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Bebauungsplan Nr. 146-1 ,Nordwestseite Jungfernsee*”
der Landeshauptstadt Potsdam . .
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel des Bebauungsplanes

Gegenstand der Planung ist die Realisierung einer privaten Steganlage mit einem Anlegebe-
reich fiir ein Fahrgastschiff sowie Liegeplatze fiir Freizeitboote und Wasserwanderer:

Der Bebauungsplan beinhaltet daher die Festsetzung einer privaten Steganlage mit sein'em
Anschluss an den offentlichen Uferweg sowie den Ausschluss weiterer Steganlagen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 152/3 tiw., 152/5 tiw.,
152/6 tlw., 275 tlw., 277 tiw., 614 tiw., 615 tiw., 615 tlw., 616 tlw. Der Flur 1 der Gemarkung
Nedlitz sowie das Flurstiick 66 teilweise der Flur 3 der Gemarkung Neu Fahrland.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, in der die
voraussichtlichen erheblichem Umweltbelange ermittelt und in dem Umweltbericht (als einem
selbsténdigen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan) beschrieben und bewertet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind sémtliche Schutzgiiter geméaR § 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) ermittelt und in die Abwagung eingestellt worden. -

" Im Zusammenhang mit den Umweltbelangen wurden eine Biotopkartierung, eine Kartierung
der Eingriffsbilanz, eine Variantenuntersuchung zum Standort der Steganlage, eine FFH-
Vorprifung, eine Landschaftsschutzgebiets-Vertraglichkeitspriifung, ein Faunistisches Gut-
achten und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit. Die relevanten Umweltbelange
sind berlcksichtigt worden.

Die geplante Steganlage stellt einen.Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar. So-
wohl nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie geschiitzte Fische und Mollusken als auch ge-
schitzte Biotope werden durch den Bau der Steganlage beeintrachtigt. Durch geeignete
MaRnahmen, wie eine gewisse Entfernung der Steganlage zum Ufer, die Absammlung von
Mollusken vor Beginn der Baumalinahmen sowie eine 6kologische Baubegleitung kann die
Erheblichkeit des Eingriffs fiir das Schutzgut deutlich minimiert werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafstaben bewertet. Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen
von der Festsetzung von Ausgleichsmaflinahmen bis zur Durchfilhrung einer 6kologischen
Baubegleitung.
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Die zu beurteilende Beeintrdchtigung von umwelt- und naturschutzbedingten Schutzgiitern
ist auf der Grundlage der vorliegenden Fachgutachten geprift worden. Es haben sich keine
Sachverhalte ergeben, die den geplanten Nutzungen entgegenstehen.

Ein Teil der KompensationsmalRnahmen kann innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
vorgenommen werden. Zur vollstédndigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind Regelungen zur Umsetzung von externen Maflnahmen (Ersatzmafnahmen) im
stddtebaulichen Vertrag vereinbart worden. Diese Regelungen sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Manahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

3.1 Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 07.03.2016

bis zum 08.04.2016 statt. Zur Planung haben sich sieben Biirger geduRert. Die AuRerungen
bezogen sich.im Wesentlichen auf den Bau der Steganlage auf dem Jungfernsee und deren
Auswirkung auf das Landschaftsbild und die fischereiwirtschaftlichen Aspekte. Die Steganla-
genplanung wurde Uberarbeitet und Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der stadtischen Fachbereiche erfolgte mit Schreiben vom
03.03.2016. Die AuRerungen bezogen sich im Wesentlichen auf die GroRe, Lage und Ge-
staltung der Steganlage und ihre Auswirkungen auf denkmalgeschiitzte Sichtachsen sowie
auf das Landschaftsbild und die vorhandenen Biotope.

Im Ergebnis der Priifung und Auswertung der Stellungnahmen wurde die Grofle der Stegan-
lage reduziert und Gutachten zur Bewertung der naturschutzfachlichen Auswirkungen er-
stellt.

3.2 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 22.05.2017 bis zum 30.06.2017 durch-
gefiihrt. Wahrend dieser Zeit ist eine Stellungnahme von einem Biirgern eingegangen. Die
AuRerungen bezogen sich im Wesentlichen auf die mit der Steganlagenplanung verbunde-
nen Auswirkungen auf die Fischbestande im gesamten Gewasser des Jungfernsees und die
Minderung des fischereilichen Ertrages. Die Stellungnahme wurde gepriift und hat zu keiner
Anderung der Planung gefiihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schrei-
ben vom 22.05.2017.

4. Alternativenpriifung

Zur Erreichung der Ziele und Zwecke der Planung wurden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens anderweitig in Betracht kommende Planungsméglichkeiten geprift. Aufgrund der
konkreten Ziele und Zwecke der Planung war eine Priifung von grundsétzlichen Planungsal-
ternativen ausgeschlossen. Im Rahmen einer Variantenprifung fir den Standort der Stegan-
lage wurde der geeignetste Standort fiir die geplante Errichtung einer Sammelsteganlage mit
Bootsanleger ermittelt. Die Vorzugsvariante wurde in den Bebauungsplan tibernommen.
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5. Abwagung

Die umweltrelevanten Anregungen sind zum Teil im Planverfahren der planerischen. Abwéa-
gung durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder Regelungen im stadtebaulichen Vertrag
. beriicksichtigt worden. '

In der Abwégung sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abgewogen worden. Der Bebauungsplan Nr. 146-1 ,Nordwestseite Jungfernsee“
ist von der Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam in ihrer Sitzung
am 06.12.2017 als Satzung beschlossen worden; im Rahmen der Abwégung ist Uber die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit entschieden worden.




