Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A: Planzeichnung

Landeshauptstadt

1. Art der Nutzung

Potsdam

1.1 Innerhalb der Flachen fiir bauliche Anlagen Teilflache 1, 3 und 5 ist mit Ausnahme der in den
textlichen Festsetzungen Nr. 1.4 und 1.5 genannten Nutzungen ausschlieRlich die Errichtung von
Wohn- und Unterkunftsgebauden fiir Studenten und Senioren zulassig.

1.2 Innerhalb der Fléche flir bauliche Anlagen Teilflache 2 ist mit Ausnahme der in den textlichen
Festsetzungen Nr. 14 und 1.5 genannten Nutzungen ausschlieflich die Errichtung von H ~
Wohngeb&uden fiir Senioren sowie von Senioren- und Pflegeheimen zulassig. Te I IﬂaCh e 5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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"Ehemalige Kaserne Eiche"

1.3 Innerhalb der Flache fiir bauliche Anlagen Teilfliche 4 ist mit Ausnahme der in den textlichen ey
Festsetzungen Nr. 1.4 und 1.5 genannten Nutzungen die Errichtung von Wohngeb&auden im Sinne 0 35 _____ N e :
des § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig. ’ /

1.4 In den Flachen fiir bauliche Anlagen (Teilflache 1 bis Teilflache 5) sind Laden ausnahmsweise 0
zulassig, sofern sie der Versorgung des Gebietes dienende Nachbarschaftsldden (z.Bsp. Kioske,
Brotladen) sind.

Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

1.5 Innerhalb der Flachen fir bauliche Anlagen (Teilflache 1 bis Teilflache 5) sind Stellplatze und
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO allgemein zul&ssig.

Flache flr bauliche Anlagen

5 mch Ferfigstefung (hre. husfertigung) versendet sird, 51 eine Dberpriifung insbesonders

2. MaR der Nutzung

Flache fir Versorgungsanlagen
"Abwasserbehandlungsanlage”

tastermieis. fber die Lagerichtpheit der in der Griichiett eventuell vorhureren

2.1 In der Teilflache 5 darf bei Gebauden mit maximal 3 zuldssigen Vollgeschossen das 3.
Vollgeschoss héchstens 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses aufweisen.

private Grinflache mit Zweckbestimmung
2.2 In der Teilflache 5 sind innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen mit maximal 1

zulassigem Vollgeschoss Gebaude mit einer Oberkante von maximal 39,50 m tber NHN zuldssig. e
rivatstralen

2.3 In der Teilflache 5 sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen mit maximal 2 zulassigen

Vollgeschossen Gebaude mit einer Oberkante von maximal 41,60 m Uber NHN zulassig. offentliche Stralenverkehrsflache

mit Stralenbegrenzungslinie

s it

2.4 In der Teilfiache 5 sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit maximal 3 zuléssigen B - Hausgérten

kehrsflach
Vollgeschossen Gebaude mit einer Oberkante von maximal 44,60 m Uber NHN zulassig. Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung
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2.5 Innerhalb der Flache flir Versorgungsanlagen sind bauliche Anlagen mit einer Grundfldche von
insgesamt maximal 70 m? und einer Héhe von maximal 38,80 m tber NHN zulassig.

" Sonstige Planzeichen
3. Bauweise A .
' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

3.1 In den Teilflachen 1 und 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand. Baukorper diirfen eine Léange von 80 m nicht (berschreiten.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

4. Griinfestsetzungen
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

|

4.1 Die private Grinfliche Ersatzhabitat fir Zauneidechsen ist als Lebensraum fir Zauneidechsen
herzurichten und zu unterhalten. Die Errichtung von Z&unen und Einfriedungen ist ausnahmsweise
zuléssig. v
Maf der baulichen Nutzung
4.2 Die privaten Griinflachen "naturnahe Wiese" sind zu entsiegeln und so zu begriinen, dass eine
naturnahe Wiese entsteht. Innerhalb der privaten Grinflachen "naturnahe Wiese" ist die Versickerung
und Rickhaltung von anfallendendem Niederschlagswasser von den Dachflachen der angrenzenden
Flachen fiir bauliche Anlagen auf einer Flache von insgesamt maximal 2.500 m? zul&ssig. ' i .
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0,45 Grundflachenzahl als Hochstmaf

- @ Geschossflachenzahl als Hochstmal

43 Die Einfriedung der privaten Griinflichen mit den Zweckbestimmungen "Hausgéarten" und i s LN k
"Spielplatz” sowie der Zweckbestimmung "Ersatzhabitat flr Zauneidechsen" ist ausschlieflich mit _/‘“ }«, ”‘3 1 v Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
Drahtzaunen zulassig. \“m/ -~ é
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4.4 Eine Einfriedung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Wiese" ist "“’} 3 als Hochstmafd

unzulassig.

4.5 Innerhalb der Planstrale A sind zur Gliederung des Straenraumes mindestens 22

standortgerechte Stralenbdume zu pflanzen und zu erhalten. Bauweise, Baugrenzen

46 Innerhalb der Planstrale B sind zur Gliederung des StraRenraumes mindestens 14
standortgerechte StralRenbaume zu pflanzen und zu erhalten.
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4.7 Innerhalb der Teilflachen 1, 3 und 4 ist pro angefangene 700 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Baume sind
vorhandene B&ume anzurechnen.

i

4.8 Innerhalb der privaten Grinflache "Straenbegleitgriin" G1 sind mindestens 2 Laubbdume zu
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Baume sind vorhandene Baume
anzurechnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

(LD®_ ] Denkmalbereich
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4.9 Innerhalb der privaten Griinfliche "StraRenbegleitgriin" G2 sind mindestens 6 Laubbaume zu 7 W
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden B&ume sind vorhandene Baume

anzurechnen.

B0 | Bodendenkmal

(&) | Trinkwasserschutzgebiet

m&m Landschaftsschutzgebiet
Fo—od  Ferngasleitung (unterirdisch)

5. Immissionsschutzfestsetzungen 34
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51 In der Teilflache 1 missen innerhalb der Uberbaubaren Flache A an den zur
Kaiser-Friedrich-Stralle ausgerichteten Fassaden die Aullenbauteile einschlieltlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalld@mmmaR (Rw,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB aufweisen. Alternative Malinahmen mit gleicher Wirkung,
wie z.B. das Errichten von schallabschirmenden Geb&uden, sind zulassig.

5.2 In den Teilflachen 2 und 3 missen innerhalb der (iberbaubaren Fldchen B, C und D an den zur
Kaiser-Friedrich-Strale ausgerichteten Fassaden die AuRenbauteile einschlielflich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalld@mmmaR (Rw,res nach DIN 41009,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB aufweisen. Alternative Mafnahmen mit gleicher Wirkung,
wie z.B. das Errichten von schallabschirmenden Gebauden, sind zuléssig.

5.3 In den Teilflichen 2 und 3 miissen innerhalb der (iberbaubaren Flachen E und F an den zur
Kaiser-Friedrich-Stral’e ausgerichteten Fassaden die AuRenbauteile einschliefflich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalld@mmmaR (Rw,res nach DIN 41009,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB aufweisen.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Die Einteilung der offentlichen Straenverkehrsflache sowie der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung "Fuf’- und Radweg" und "FuRweg" ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Maldstab 1 : 1.000

6.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a-b, c-d-e-f sowie zwischen den Punkten
g-h-k ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

6.3 Innerhalb der Flachen fiir bauliche Anlagen sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
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7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO) N h . htl . h U b h
7.1 Die Déacher von Geb&uden gemaR textlicher Festsetzung 1.1 bis 1.3 sind als Flachdécher Verfahrensvermerke Uberswhtsplan (M 1: 20000)
auszubilden. Teile des Geltungsbereiches (Teile der privaten Grinflaichen sowie der offentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung) sind Bestandteil des Denkmalbereichs ZUm vo rhaben bezogenen Bebauungs plan Nl'. 32
"Berlin-Potsdamer-Kulturlandschaft" (eingetragen in die Liste des Kulturerbes der Welt der UNESCO) " . . "
7.2 Die Dacher von Nebenanlagen gemaf textlicher Festsetzung 1.5 sind als Flachdacher oder als , o o ) o ) i , L ) ) 1 KATASTERVERMERK ) Ehemallge Kaserne E|Che
Pultdéch bild Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal im Sinne des BbgDSchG vom 24. Mai 2004 registriert: 2204 Potsdam-Eiche 4 Siedlung Eisenzeit, Gréberfeld Eisenzeit, = . . ()g/ /2872 3. BEKANNTMACHUNG
ultaacher auszubilaen. Siedlung Bronzezeit, Graberfeld Bronzezeit. Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....7..............7.. und weist Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt
7.3 Fir die Dacheindeckung einschlieflich Dachaufbauten, Solar- und Photovoltaikanlagen sind Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebistes " Potsdamer Wald- und Havelseengebiet". planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden. Grenzen in die Auskunft zu erhalten ist, sind am ..Z..ne...7im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ./ St %
ausschliellich matte, anthrazitfarbene Materialien zuldssig. Spiegelnde, glénzende oder reflektierende Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. AORUE VRS N ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veyletzung von Verfahrens-
Materialien sind unzuléssi Der Geltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebistes Wildpark Erlte 7% 70. 20 ~ 7 und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Re olgen (§ 215 Abg/ 2 BauGB) und weiter auf .
a. (Ort), den 14T burce 77702073 U NG T e vereeoflrees Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGBf Hingewiesen wordgn. |Der vorhalfenbezogene Stand . J uni 201 3
P .. . e i : : & " . Hersteller der Planunterlage Bebauungsplan ist mit der Bekapptmachung in Kraft getreten. "
7.4 In den Flachen fir bauliche Anlagen (Teilfldche 1 bis Teilflache 5) sind die Fassadenoberflachen Hlnwelse 4 ? 7[ Lr W L_(_\
von Hauptgebduden mit Putz bis mittlerer Kérnung auszubilden. Grobe, stark strukturierte und Potrdam, den £......... 2wt R A SRR | CURCUEREL 1
gemusterte Putzarten sind nicht zulassig. Das Bodendenkmal steht nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1 bis 3 upd § Y”Abs. 1 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Oberbliggermeister
Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) unter Schutz und ist gemaR § 7 BbgDSchG zu erhalten. £
_ . . o . - ) ) 2. AUSFERTIGUNG ey, p . ey SN
7.5 In den Fléchen fir bauliche Anlagen (Tellﬂacr}e 1 bis Teilflache 5) sind Fassadenverkleldungen Fiir Teile des Geltungsbereiches gilt die Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam - Teilbereich Bomim - Grube - Eiche. Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am ‘:.7.l...l.5o.. “die Abwagung der: vorgebrachten L ande Sh au tstadt PotSdam
aus glanzenden Materialien, poliertem Naturstein, Fliesen, Kunststoff oder Faserzement nicht Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geprift und den
zulassig. Vor Durchfiilhrung von Baumalnahmen ist zu priiffen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 Abs. 1 BauGB i.V.m 0 BauGB als Satzling beschlossen und die
besonders geschitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andemfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behorde artenschutzrechtliche Begriindung gebilligt. .
. i = 2 . . ; . " A h 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hi k& ich b E ur di . B. hinsichtli iten). D rhabenb I ird hiermit fertigt.
7.6 Balkone sind mit geschlossenen Briistungen auszufiihren. Gitterbriistungen sind nicht zulassig. usnahmen (§ S atSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrénkungen fiir die BaumaRnahmen ergeben (z. B. hinsichtlich der Bauzeiten) er vorhaben| eyzanﬁfeb ngp an wird hiermit ausgefertig K (J/MJW Lt /( F aChbe re|Ch Stadtp|anun9 Und Stadte rneuerung
- = \ !
. i . L Anlage eines "Okokontos": Die privaten Griinflichen "naturahe Wiese" kénnen als Malnahmen zum okologischen Ausgleich Eingriffen an anderer Stelle zugeordnet Potsdam, den ... ISRUPUURTS. FUY IORVEUOROIONTRFOPPIPTROR W & . . . .
7.7 Abgrabungen vor Gebaudekanten sind nicht zulassig. werden. In Abhangigkeit zu den dkologischen Wertigkeiten im Eingriffsgebiet ist bei der Zuordnung ein geeigneter Verteilungsmafstab gemaR § 135b BauGB festzulegen. Oberburgermeister Be re ICh Ve rbl nd I IChe Bau Ieltplan u ng




