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S.12 Mitte rechts und unten: Biiro Winkens Architekten Berlin/
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akg-images
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0B Schubert (Mitte) mit Vertretern der Kerngruppe (v.rn.l. Christian Wendland, Philipp Jomme, Giinter Schlusche, Diefer Lehmann)
beim Pressefermin am 3.4.2019

Vorwort des
Oberbiirgermeisters

Das STADT FORUM POTSDAM hat mit seinen Veran-
sfalfungen im Jahr 2019 emeut ein breit gefdichertes
und anspruchsvolles Themenspektrum  aufgegriffen.
Die spannenden Herausforderungen einer wachsenden
Stadt schlagen sich in vielfltigen Entwicklungsaufga-
ben und der regen Beteiligung der Biirgerschaft nieder.

Das STADT FORUM POTSDAM hat mit der 64. bis 66.
Sitzung zu den Themen “Potsdam - Wie hoch? Wie
dicht?”, ,Bleibt Potsdam bezahlbar? — Wohnen und
Mieten in Potsdam” und , Der Stadtkanal! — Wie geht
es weiter?” Foren angeboten, in denen der Wunsch
nach dffentlicher Information und Diskussion groff ist.
Unter der Einbeziehung der Expertise von Fachleuten
konnte der besondere Stellenwert des STADT FORUM
POTSDAM als Podium fiir einen konstruktiven Mei-
nungsaustausch in Potsdam unterstrichen werden.

Die Sitzung zum Thema , Potsdam — Wie hoch? Wie
dicht?” hat am Beispiel sehr unterschiedlich motivierter
und im Stadtraum verteilter Projekte verdeutlicht, wie
wichtig die Diskussion um Ausgestaltung und Grenzen
von Urhanitdt ist. Sowohl bei komplexen Neuent-
wicklungen wie in Krampnitz als auch im Kontext der
Welterbekulisse oder bei Verdichtungen im Bestand,
wie den industriell errichteten Siedlungen im Stidosten
unserer Stadt, ist es wichtig, den Mehrwert solcher
Entwicklungen in das Zentrum zu stellen. Potsdam soll
nicht um des Wachstums willen wachsen. Behutsames
Wachstum heifit, Projektvorschliige an den einzelnen
Standort anzupassen und mit Blick auf bestehende
Quartiere und Strukturen zu entwickeln. Vorschldge
fir eine effizientere Nutzung des Bestandes sollten
dabei ebenso betrachtet werden.

Die 65. Sitzung zum Thema ,Bleibt Potsdam bezahl-
bar? Wohnen und Mieten in Potsdam” widmete sich
einer zentralen Aufgabe fir unsere Stadtentwicklung.
Die Attraktivitit und der wirtschaftliche Erfolg der Stadt
dirfen nicht zur Verdrngung von Potsdamerinnen
und Potsdamern fihren. Ich bin froh, dass wir mit
unserer kommunalen Wohnungsbaugesellschaft, der
ProPotsdam, aber auch mit den von den Wohnungs-
haugenossenschaften verfolgten Strategien gegensteu-
em. Es wurde deutlich, dass wir eine Stadt fir alle
bleiben missen. Der wachsende Bedarf an Wohnraum
dorf nicht nur quantitativ geldst werden. Wir miissen
gleichzeitig mit guten Konzepten fir giinstige Mieten
sorgen. Wenn dabei fir Konzeptvergaben von Grund-
stiicken und fiir die Ausweitung des gemeinwohlori-
entierten Sekfors im Wohnungshau plddiert wurde,
ist das ein begriBenswertes Ergebnis der Debatte im
STADT FORUM POTSDAM.

In der letzten Sitzung des Jahres 2019 wurde das
Thema ,Der Potsdomer Stadtkanal — Wie geht es
weiter” diskutiert. Dieses Projekt hat zu einer beson-
ders lebendigen Diskussion gefuhrt. Der gemeinsame
Nenner bestand nach meiner Wahmehmung darin,
dass ein neu gestalteter Stadtraum im Verlauf des
ghemaligen Stadtkanals zur nachhaltigen Stirkung
der Aufenthaltsqualitiit in der Innenstadt sowie zu
positiven Effekten fir die drtliche Wirtschaft, aber
auch zur Verkehrsheruhigung und zur Verbesserung
des Stadtklimas beitragen kann. Mir ist wichtig das
Projekt aus dem Stillstand herauszufihren und wieder
in eine zukunftsorientierte Diskussion Gber innerstiid-
tische Quartiere zu kommen. Die Divergenzen iber
das ,Wie?” und ,Wann?” zum Stadtkanal sollten
nicht dariber hinwegtduschen, dass sich ein Grund-
konsens zu dem langfristigen Ziel abzeichnet.

AbschlieBend machte ich mich fiir das anhaltende eh-
renamtliche Engagement der Kerngruppe des STADT
FORUM POTSDAM recht herzlich bedanken. Das STADT
FORUM POTSDAM hat sich als ein prigendes Format
mit hoher Kontinuitit in der burgerschaftlichen Diskus-
sionskultur der Landeshauptstadt etabliert. Ich sichere
deshalb meine perstnliche Unterstiitzung zu und freue
mich auf viele weitere gemeinsame Diskussionen.

Mike Schu.bert
Oberbiirgermeister der Landeshauptstadt Potsdam

0B Mike Schubert bei der Lekiiire der Dokumentation des
STADT FORUMS POTSDAM
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1. Stadtmitte und Verkehr
2. Funkfion und Gestalt der Mitte — Bedeutung fir die Gesamfstadt
3. BUGA 2001 — Chance fiir Potsdam

4. Die , Mitten” Potsdams — Beispiel Projekt — Alte Stadtgartnerei
5. Insel Potsdam — Stadtandschaft am Wasser
und Aushou der WasserstraBen

hau und Bevil icklung in Potsdam

7. Gewerbeflichen und Arbeitspltze in Potsdom

8. Kulturstadt Potsdam

9. Gestalterische Anspriiche und Bedeutungswerte
fiir die zukiinftige Mitte Potsdams

10. Stadttel und Zentrenk fiir die Neubaugebi
11. PreuBenjohr 2001 — Wiederaufbau der Garnisonkirche?
12. Leitlinien der Stadtentwicklung Potsdams bis 2015

13. Offentlicher Roum — Offentliche Plitze
14. Potsdamer Norden — Potsdomer Siden
15. Kulrurstadt Potsdam - Kulturhauptstadt Europas?

16. wischenbilanz der Konversion
17. Gestaltungsanspriiche fir Architektur in Potsdam
18. Potsdam - Alt und Neu - Nord und Siid

19. Potsdam — Stadt der Gairten und Parks
20. Potsdam von aufien
21. Alter werden in Potsdom

22. Tukunft der Potsdamer Mitte
23. Lukiinftige Schwerpunkte und Struktur der Potsdamer Kulturpolitik
24. Potsdam und der Tourismus

25. Potsdams Funktionen als Landeshauptstadt
26. Stiidtebou und Architektur der Modeme in Potsdam
27. Mitte fiir die Stadt — Der Landtagsneubau

28. Sportin Potsdam
29. Die Zukunft des Potsdam-Museums
30. Polifische Gewalt des 20. Jahrhunderts - Orte der Erinnerung in Potsdom

31. Vom Telegraphenberg zur Speicherstadt
32. Der Alte Markt und sein Umfeld
33. Potsdam als Erinnerungsort

34. Klimaschutz fiir Potsdam - Dos Beispiel Borstedter Feld
35. Architektonische Vielfalt und Nutzungsmischung in Potsdams Mitte
36. Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen als Standortfaktoren

37. Leithauten- und Nutzungskonzeption fiir die Potsdomer Mitte
38. Verkehr in Potsdam
39. Klimaschutzkonzept fiir Potsdam

40. DDR-Architektur in Potsdam

41. Stadtandschaft Ufer — Potsdams Uferzonen

42. Neubebauung am Alten Markt — Ergebnisse der Vergabeverfahren
zum Hovelufer

43. Stadtentwicklungskonzept Verkehr
44. Neues Wohnen fir Potsdam
45. Innovative Beteiligungsformen in der Stadtentwicklung

46. Entwicklung der Kuserne Krampnitz
47. Wohnen heift Bleiben
48. Tickets und Events in Potsdam

49. Potsdams Schulbildungslandschaft
50. Soziokulturelle Zentren im Umbruch
51. Stadtentwicklung im Weltkulturerbe

52. Kreativwirtschaft in Potsdam
53. Integration von Flichtlingen
54. Leitbautenkonzept — Evaluation und Fortschreibung

55. Stadtentwicklung und Birgerbeteligung
56. Wachsende Stadt — Begrenzte Fliichen
57. Riickfhrung der Stadtschlossfiguren?

61. Gewerbe in Potsdam

62. Die Ressource Wasser und die Insel Potsdam

63. Stadt und landlicher Raum — Potsdams ,neve” Ortsteile nach
den Eingemeindungen

64. Potsdam —Wie hoch — Wie dicht?
65. Migten und Wohnen in Potsdam
66. Der Stadtkanal und der Stadtroum der Innenstadt

67. Autofreie Innenstadt Potsdam?
68. Kunst- und Kreativquartier Plantage
69. Neve Konzepte fir die Museums- und Erinnerungsorte

Weitere Themen:

Tukunft der industriell errichteten Wohngebiete im Siidosten
Energie als Ressource
Entwicklung der Stadimitte — Umsetzung des Leitboutenkonzepts



Jahresriickblick 2019

Einfishrung der Kerngruppe

Die seit iiber zwei Jahrzehnten andouemnde positive
Entwicklung der Landeshauptstadt Potsdam, die Lage
im Umland von Berlin sowie eine dem Rechnung
tragende offensive Politik, Wohnraum zu schaffen,
macht nun verstirkt Probleme sichtbar: Bauflichen in
der griingeprigten Stadt werden immer knapper, zur
Begrenzung des Miefenanstiegs werden besondere
Aktivitiiten erforderlich, die Stadt kommt mit der so-
zialen Infrastruktur und dem Mobilitiitsangebot kaum
hinterher. Im Laufe der Johre hat das STADT FORUM
POTSDAM immer wieder Themenbereiche aufgegrif-
fen, Problemlagen zugespitzt und Losungsansiitze
aufgezeigt.

Nachdem die 56. Sitzung am 7.7.2016 die Grenzen
der Fldchenentwicklung von Potsdam vor Augen fihrte,
die sich aus der Lage in der Natur und dem Schutz
des Weltkulturerbes ergeben und die nur noch weni-
ge Spielriume zulassen, wird nun immer deutlicher,
dass vor diesem Hintergrund Bauvorhaben einer gré-
feren Hohenentwicklung ins Gesprich kommen: Ein
Ergnzungsbau mit 15 Geschossen in der Waldstadt,
eine umfingliche Ergdnzung des Kirchsteigfeldes mif
mehreren 10-Geschossern sowie Vorstellungen fir
hihere Bauten am Stadtrand in Krampnitz und mitten
in der Stadt auf dem letzten Grundstiick des ehema-
ligen RAW-Geldndes in der Friedrich-Engels-Str. lassen
aufhorchen. Die Stadt wird entscheiden missen, ob
und wenn ja, wo sie jenseifs der Pufferzonen des Welt-
kulturerbes zusiitzlich zu den hohen Wohnhéiusern der
DDR-Zeit weitere Bauten Gber der Normalhhe von 18-
20 m Firsthihe zulassen will. So hat sich das STADT
FORUM POTSDAM am 11.4.2019 der Frage , Pots-
dam — Wie hoch? Wie dicht?“ gewidmet und auf
den besonderen stidtebaulichen Qualititsanspruch
Potsdams hingewiesen. Nach wie vor besteht die Ge-
fahr, dass durch Einzelentscheidungen die Gesamtheit
der Potsdamer Stadtentwicklung und der jeweilige
direkte stidtebauliche Kontext zu wenig Beachtung
finden. Immerhin konnte die kiifische Sicht auf eine
Wohnbebauung an der Nutheschnellstrafle, die den
Umgebungsschutz des Parkes Babelsherg berihit
hiitte, inzwischen zu einem vertrdglichen Kompromiss
gefhrt werden. Gelenkt sei die Aufmerksamkeit be-
sonders auf die Beitriige von Karin Juhasz, die aus der
johrzehntelangen fachlichen Erfahrung heraus auf die
hohe Wohndichte der DDR- Wohnsiedlungen Schlaatz
und Stemn hinwies, sowie von Daniel Fuhrhop, der
den kitischen Blick auf die Maxime ,Bauen, bauen,
baven” konstrukfiv auf eine effiziente Flichenbewirt-
schaftung sowie auf Zusammenhiinge wie Wohnen
und Mobilitt iber Stadtgrenzen hinaus erweiterte.
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Die durch die Mietrechts- und Steuerpolitik des Bundes
und durch die Bodenknappheit weiter angeheizte
Steigerung der Mieten und die Gefahr der Segregation
betrifft auchinsbesondere Potsdam. Aus diesem Grunde
hat sich das STADT FORUM POTSDAM am 5.9.2019
erneut mit dem Stand der Mafinahmen vertraut ge-
macht: die intensiven Bemihungen der stidtischen Pro
Potsdom, der Wohnungsgenossenschaften und dem
Zusammenschluss , Stadtspuren” tragen zum Erhalt
gines hohen Anteils an stidtischem und genossen-
schaftlichem Wohnraum und zur Regulierung des Mie-
tenanstiegs bei, dennoch sind weitere Mafinahmen
wie Milieuschutzsatzungen, Konzeptvergaben bzw.
Mieterprivatisierung oder der Verzicht auf Verkdufe
allein zugunsten des Haushaltes erforderlich. Auch
das Baulandmodell, nach dem Bauherren einen Teil
der Wertsteigerung, die sie durch Baurechte erhalten,
durch soziale Mafinchmen an die Stadtgesellschaft
zuriickgeben, ist noch ausbaufihig. Neben der offensi-
ven Nutzung von Landesfdrdermitteln fir den sozialen
Wohnungshau missen bereits begonnene Einzelun-
tersuchungen nun zu einem insgesamt schlissigen
Mietenkonzept zusammengefihrt werden.

Nachdem Oberbiirgermeister Mike Schubert anldsslich
des Nevjahrsempfangs 2019 auf das noch unerfillte
Wunschprojekt ,Wiedergewinnung des Potsdamer
Stadtkanals” hingewiesen hatte, nahm das STADT FO-
RUM POTSDAM diese Thematik am 21.11.2019 auf.
Unbestritten sind die  stidtebaulichen Effekte, zu
denen eine hthere Aufenthaltsqualitit, die Stirkung

der Innenstadt sowie Verkehrsheruhigung gehiren,
doch hat das umfangreiche Projekt seit der ersten Aus-
grabung an der Kellertorbriicke im Dezember 1990
durch ARGUS Potsdam e.V., der Anlage der zwei er-
sten Abschnitte in der YorckstraBe (ohne Wasser) und
von der Havel bis zur Kellerforbriicke (mit Wasser)
an Fahrt verloren. Zwei Birgervereine unterstiitzen
das Ziel einer Wiederherstellung als Wasserlauf nach
dem Vorbild von Siegen seif Jahren, von Seiten des
Oberbirgermeisters und weiterer Biirger kommen
auch Vorstellungen einer Neugestaltung wie in Kiel
hinzu. Obwohl zahlreiche grindliche Untersuchungen
und Planungen vorliegen, sind Aktualisierungen und
Biirgerbeteiligungen erforderlich. Doch nur durch eine
pragmatische, schrittweise Vorgehensweise wird die-
ses anspruchsvolle Vorhaben im Laufe der kommen-
den Jahre tatsdichlich voranzubringen sein.

In diesem Jahr wird dos STADT FORUM POTSDAM
den Blick auf die siidlichen Wohngebiete durch die
genavere Beschiiftigung mit dem Schlaatz in seiner
sozialen Vielfalt und seinen baulichen Potentialen ver-
tifen, die Problemlage einer ,autofreien Innenstat”
mit Blick auf Anspriiche der Mobilitiit und der Multi-
funkfionalitiit in der Spezifik der denkmalgeschiitzten
2. Barocken Stadterweiterung aufnehmen  sowie
Kulturkonzepte der Potsdamer Museen und Gedenk-
stiitten zusammenfihren.

Saskia Hiineke

Petra Kahlfeldt, Diefer Eckert (beide Gestaltungsheirat Potsdam), Daniel Fuhrhop, Uli Hellweg und Saskia Hineke am 11.4.2019

64. Sitzung am 11.4.2019

Potsdam —Wie hoch? Wie dicht?

Leitgedanken der Kerngruppe

Die Frage ,Wie hoch und wie dicht kann man in der
Stadt baven? ist ein immer wiederkehrendes Thema
in der europdischen Stadtentwicklung der lefzten 150
Jahre. Als Reaktion auf Industrialisierung und exten-
sives Stadtwachstum setzte ab Ende des 19.Jahrhun-
derts eine zunehmend fundamentaler werdende Kritik
an der hohen Dichte v.a. in den grinderzeitlichen
Wohnquartieren ein. lhren Gberzeugendsten und auch
heute - im Jahr des 100+dhrigen Jubildums des Bau-
hauses - einflussreichsten Ausdruck fond diese Kritik
in einer Vielzahl von Reformprojekfen und -siedlungen
des Neuen Bauens bzw. der Moderne in den 20er
Jahren, wie sie auch in Potsdom anzufinden sind.
Leithild dieser Reformprojekfe waren “Licht, Luft und
Sonne” hdufig als Zeilenbauten in niedriger Dichte zu
giinstigen Mietpreisen fir die breite Masse der Beval-
kerung. Auf gemeinschaftlich nutzbare Grinanlagen
in Wohnungsnhe und v.a. in den Innenhfen wurde
dabei besonderer Wert gelegt

Nach ihrer systematischen Diskreditierung wahrend der
Leitdes Nationalsozialismus waren diese Leithilder auch
beim Wiederaufbau vieler deutscher Stidte nach den
Zerstrungen des 2. Weltkriegs wirksam — in der DDR
wie auch in der BRD. Sie lagen einer Vielzahl von Nev-
hauprojekten zugrunde, die von der Vorstellung der
gegliederten und aufgelockerten Stadt inspiriert wo-
ren und die nach Abschluss des Wiederautbaus eine
Antwort auf die gestiegenen Wohnanforderungen und
-anspriiche finden wollten. Dabei setzten sich immer
wieder Wohnhochhiuser als Bautypus durch, sowohl in
den Innenstiidten wie auch in den GroBsiedlungen der
sechziger, siebziger und achtziger Jahre am Stadtrand.

In der Zeit des Wiederaufbaus und Aushaus von Pots-
dam als Hauptstadt des DDR-Bezirks Potsdam waren
die 0.g. Leithilder ebenfalls giltig, wurden aber ab
Ende der fiinfziger Jahren wie in allen DDR-Stidten
zunehmend dem Primat der Industrialisierung des
Bauwesens untergeordnet. Die Grofisiedlungen im
Siidosten der Stadt sind Zeugnis dafir, aber auch zen-
trumsnahe Wohnbauten, etwa die Wohnhochhduser
an der Neustidter Havelbucht oder im Zentrum Ost.
Dabei waren Hohe und Dichte durchaus wichtige Kate-
gorien etwa ,,zur Verbesserung der Stadtgestalt” oder
zum Ausbau des ,Stadizentrums als Hohepunkt der
bau- und bildkiinstlerischen Gestaltung” (Zitate aus:
Rat der Stadt Potsdam — Stadthauamt; Stiidtebaulich-
Architektonische Entwicklung der Bezirksstadt Pots-
dam, Potsdam 1989, S. 23 und 24). Hohenentwick-
lung im Wohnungsbau galt als erstrebenswert, auch
,um die extensive Stadtentwicklung so gering wie

Die Moderatorin Brigitte Faber-Schmidt und der Denkmalpfleger Torsten Volkmann am 11.4.2019

maglich zu halten”. Eine durchaus hohe Einwohner-
Dichte, etwa von 275 Einwohnem/ha im Neubau-
gebiet Drewifz wurde als effektive Bebauungsform
angesehen (Quelle s.0., S. 24). Gleichwohl galten
auch fir die Planung dieser Quartiere klare Richtwerte
zum Nachweis der Freifldchen und Gebiudeabstnde,
die u.0. durch Besonnungszeitmesser und Verschat-
tungsdiagramme zu unterschiedlichen Jahreszeiten
standortgenau nachgewiesen werden mussten.

Nach einer Phase der Abwertung werden Dichte und
Hohe im Wohnungshau unter dem Zeichen einer
neuen Urbanitit” heute ereut positiv gewertet — in
der Fachwelt wie auch unter den Stadtbewohnern.
Hochhiuser werden als Antwort auf die rasante Bo-
denpreissteigerung gesehen und vermehrt propagiert.
Mlerdings hat diese aktuelle Wertschitzung auch mit
der an vielen Orten angespannten Situation auf dem
Wohn- und Gewerbeflichenmarkt zu tun, die durch
das Bevilkerungs- und Wirtschaftswachstum in zahl-
reichen Stéidten und durch den Mangel an verfigbaren
Fldchen bzw. Standorten hervorgerufen wurde. Die
Konsequenzen z.B. fir die Mobilitit und die soziale
Infrastruktur werden dabei oft beiseitegelassen.

In einer Phase des erheblichen Siedlungsdrucks in
der Metropole Berlin und im unmittelbaren Umland
muss sich Potsdam diesen Fragen emeut stellen. Dazu

gehdrt angesichts der immer manifester werdenden
stadtklimatischen Probleme auch die Frage nach den
Grenzen des Wachstums. Das zeigt eine Reihe von
Neubauprojekten, die in jingster Zeit in die stadtdf-
fentliche Diskussion gebracht wurden. Die folgenden
Projekte sollen beispielhaft vorgestellt werden und als
Referenzprojekte fiir die Diskussion dieses Themas im
STADT FORUM POTSDAM dienen:

Einzelbeispiel 1:
Neubebavung Zum Kahleberg

In der Waldstadt Il, einem Wohngebiet des industri-
alisierten Wohnungsbaus aus den Jahren 1977 bis
1986, will die Wohnungshaugenossenschaft Karl
Marx Potsdam eG auf einer brachgefallenen Fliche
zwischen der StraBle Zum Kahleberg und dem Waldge-
biet neue Wohnbauten errichten. Geplant sind ca. 80
Wohnungen, die aus einem 12-geschossigen Punkt-
hochhaus und einer 5-geschossigen Zeile bestehen.
Der Entwurf der Berliner Architekten Bruno Fioretti
Marquez st Anfang 2018 aus einem begrenzten
Wetthewerb hervorgegangen. Das bis vor kurzem
gewerblich genutzte Baugrundstiick liegt neben den
hestehenden Zeilenbauten und einem Einfamilien-
hausgebiet und ist im Fliichennutzungsplan als Wohn-
gebiet ausgewiesen.



Reinhard Dellmann bei seinem Diskussionsbeitrag zum Bauvorhaben im Kirchsteigfeld

Uli Hellweg (rechts) und Daniel Fuhthop auf dem Podium der 64. Sitzung
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Einzelbeispiel 2: ,RAW Innovation Campus”
am Hauptbahnhof

Der Gewerbestandort des ,RAW Innovation Campus
Potsdom” liegt in zentraler Lage stdlich des Haupt-
bahnhofs und ist durch einen seif ca. 20 Jahren leer-
stehenden Industrichallenkomplex des ehemaligen
Reichshahnaushesserungswerks geprdgt. Nach meh-
reren Eigentimerwechseln ist das Geldnde nun im Ei-
gentum des international verflochtenen Investors , The
RAW Potsdam GmbH", der die denkmalgeschitzten
Hallen restaurieren und durch einen schrig platzierten,
bis auf 33 m Hahe ansteigenden und 220 m langen
Neubauriegel dberbaven und ergiinzen will. Aktuell
steht eine Modifikation ohne Uberbauung der Hallen
mit einer Ldnge von ca. 150 m in Rede. Der Entwurf
stammt von dem Berliner Architekten Jirgen Mayer
H. und ist aus einer Architektenkonkurrenz des Bau-
herm hervorgegangen. Das Nutzungskonzept sight
einen gewerblichen , Innovationsstandort der Digital-,
Medien- und Kreativwirtschaft” mit interationaler
Ausstrahlung vor, der die Verflechtung zu in Potsdom
ansiissigen Hochschul- und Forschungsstandorten nut-
zen und ausbaven will. Das Gesamtprojekt sieht unter
Einschluss der Bestandshauten ca. 1.000 Arbeitspldt-
ze quf 38.000 m? Geschossfldche in unterschiedlich
groBen Biro- und Gewerbeginheiten vorgesehen,
erginzend sollen Einzelhandels-, Sport-, Freizeit- und
Hotelfliichen dazu kommen. Der Aufstellungshe-
schluss fir einen entsprechenden Bebauungsplan ist
durch die StV im Januar 2019 gefasst worden.

Gebietsheispiel 3: Krampnitz

Dieses ehemalige, Ende der dreiBiger Jahre fertig-
gestellte Kasernengeldnde, das ca. 5 km ndrdlich
des Zentrums in naturnaher Umgebung liegt, wurde
bis 1991 von der sowjefischen Armee genutzt und
steht seitdem leer. Seit 2013 ist Krampnitz als Ent-
wicklungsbereich mit besonderen Vorgaben fir die
Wirtschaftlichkeit ausgewiesen und somit Gegenstand
forcierter Planungen. Die Rahmendaten wurden
mehrfach @berarbeitet und sehen nun unter weitge-
hendem Erhalt des Bestands einen Aushau als urban
gemischten Stadtteil mit ca. 10.000 EW vor. Das
2017 ausgewdhlte stidtebauliche Konzept des Ber-
liner Planungsbiiros Machleidt GmbH sieht nach einer
emeuten Uberarbeitung eine Erhahung der Dichte und
GeschoBzahl ausgewdhlter Neubauten vor. Dies soll
v.0. fir die Wohn- und Gewerbebauten gelten, die den
groBen grinen Hauptplatz im Zentrum des Stadtteils

ginfassen und deren Geschosszahl akzentuiert auf 7
oder 8 Geschosse, in einem Fall im Siidwesten sogar
auf maximal 14 Geschosse erhght werden soll. Be-
grindet wird diese Erhdhung v.a. mit einer Vergrife-
rung des Gewerbefldchenangebots in Krampnitz, die
notwendig sei, um Uber die Nutzungsmischung den
Pendlerverkehr in die Innenstadt zu reduzieren und
um so die Probleme der verkehrlichen Anbindung von
Krampnitz zu ldsen.

Gebietsheispiel 4: Kirchsteigfeld

Das Kirchsteigfeld ist ein Neubaugebiet mit ca. 5.000
Einwohnern im sidlichen Stadtteil Drewitz, das von
1993 bis 1998 nach dem Konzept der Architekten
Rob Krier und Christoph Kohl errichtet wurde. Fiir eine
weitestgehend unbebaute Teilfliiche im Sddosten die-
ses Gebiets entlang der Autobahn A 115, die eigent-
lich fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, ha-
ben nun die neuen Eigentimer nun ein Mischkonzept
von Wohn- und Gewerbebauten vorgeschlagen. Ent-
lang der Autobahntrasse ist ein geschlossener Gewer-

Daniel Fuhrhop wihrend seines Vortrags am 11.4.2019

heriegel als Kombination von 5- und 10-geschossigen
Biirobauten vorgesehen, der auch das 16-geschossige
Biirohausprojekt aus der urspringlichen Planung von
Krier/Kohl infegriert. Dieser Broriegel soll auch zur
Ldrmabschirmung einer Wohnbebauung in der zwei-
ten Reihe entlang der Ricarda-Huch-Str. dienen, die
750 Wohnungen (davon ca. 20 % Sozialwohnungen)
in fiinfgeschossiger Bauweise umfassen soll. Das Bau-
konzept stammt von dem Architekturbiiro Karl Heinz
Winkens (Berlin/Potsdam) und sieht daneben auch
eine neue Kita, Gastronomiefliichen sowie einen neu-
en Autobahnanschluss zur Attraktivierung des gewerb-
lichen Ansiedlungspotentials vor.

Auch fiir andere Potsdamer Standorte sind ergéinzende
Hochhauskonzepte im Gespriich, so z.B. am Stern-
Center, oder es werden bisherige Freirume als Bau-
fidchen fir ergdnzende Infrastruktur (Schulcampus
Waldstadt Il) diskutiert. Auch in gewachsenen Sied-
lungslagen ist ein erheblicher Nachverdichtungsdruck
20 beobachten und wird z.B. in der Brandenburger
Vorstadt aktuell intensiv diskutiert.

Neubau?

St e,

—

—

>
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Fragen zum Thema

1. Wie kann der Konflikt zwischen Nachverdichtung
und Bewahrung bzw. Ausbau von tkologisch immer
wichtiger werdenden Grin- und Freifldichen (Pots-
dom ,Masterplon 100 % Klimaschutz bis 2050)
gerade in innerstddtischen Lagen aufgeldst werden?

2. Gibt es emstzunehmende betriebswirtschaftliche
Grenzen fiir die Hihe von Wohnbauten?

3. Ist es richtig, dass der gestiegene Verwertungs-
druck (Wohnungsmangel, Bodenpreis- und Miet-
steigerungen)  mittlerweile auch  Grundstiicke
und Bauformen erfasst, die sich nach bisherigen
MaBstaben objektiv nicht fir eine Wohnbebauung
gignen?

4 Fiihrt die mit einer Reihe von Nachverdichtungspro-
jekten verbundene Hinterfragung ggf. Aufweichung
von festgeschriehenen Standards und Grenzwerten
(Umweltschutz, ~ Freifliichennachweise, ~ Lirm-
schutz) zu der Konsequenz, dafl diese Stondards
und Normen nicht mehr zeitgemf sind?

5. Mit welchen Vorgaben und Rahmenbedingungen
muss die Diskussion Gber Hohe und Dichte in
Potsdam, der Stadt des UNESCO-Welterbes
,Schlgsser und Giirten von Potsdam und Berlin”
gefihrt werden? Kann diese Diskussion auBerhalb
des Einflusshereichs des UNESCO-Welterbes, der
einschlieBlich der Pufferzonen mehr als die Hilfte
des Stadtgebietes umfasst, ohne Einschréinkungen
gefihrt werden?

6. Gibt es alternative Strategien, um dem Bevdlke-
rungswachstum mit addquaten Wohnfldchenange-
hoten innerhalb der bestehenden Stadtstruktur zu
begegnen?

7. Kommt das Wachstum Potsdams an finanzielle
Grenzen etwa durch die immer groBer werdenden
Investitionen fir verkehrliche und soziale Infro-
strukiur?

8. Muss die Diskussion mit den Umlandkreisen und
-gemeinden Uber die partielle Umlenkung des auf
Potsdam gerichteten Siedlungsdrucks infensiviert
werden?

Fiir die Kerngruppe
Dr. Ginter Schlusche
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Karin Juhasz

Dichte und Hohe als Planungskategorien —

Riickblick und Status

In einer wachsenden Stadt wie Potsdam ist es richtig
und wichtig, die Fragen zu Hahen und Dichten zu stel
len. Mit dem Wachstum dndern sich die Stadtstrukiur,
die Gestalt und damit auch dos Stadtbild - das war
iber Jahrhunderte so und wird auch so bleiben. Aber
welchen Preis hat Wachstum, was bezahlt die Stadt
dafir und mit ihr die Menschen, die da wohnen?
Bleibt die Stadt bei aller Verinderung noch sie selbst
und unverwechselbar? Ist sie dann noch immer le-
benswert? Haben Dichten und Héhen wirklich etwas
miteinander zu tun? Dichten und Hohen erzeugen
Druck und je grifer die Hohe ist, desto mehr Druck
bt sie aus. Physikalisch ist das so, aber gilt das auch
fiir andere Bereiche? Wie st das z.B. beim Stiidtebau
und bei der Architektur? Hahe und Dichte erzeugen
auch Druck, aber nicht nur auf den Baugrund, da ist
auch etwas Anderes zu verzeichnen, ein Druck ganz
anderer Art.

Eine Stadt, mehr als 1000 Jahre alt, mit sehr verschie-
denen Phasen der Stadtentwicklung. Potsdam - einge-
bettet in einer wunderschanen Landschaft. Dies hatten
die Konige schon frish erkannt und sich diesen Ort
neben Berlin ausgesucht. Die gebaute Residenzstadt,
die Stadt der Schidsser und Géirten war lange Zeit eine
Stadt des Milifdrs. Spiter war sie auch Biirgerstadt —
und die Wiege der praktizierten Toleranz stand auch
hier an der Havel. Potsdam war nicht immer eine
wachsende Stadt, deshalb wurden v.a. vor fast 300
Jahren Handwerker aus dem Ausland hier angesiedelt,
die wiederum ihre Spuren im Stadthild hinterlieBen.

1938 wuchs die Stadt durch Eingemeindungen um
ca. 53.000 auf knapp 136.000 Einwohner - eine
passable VergroBerung. Selbst in den Kriegsjahren
erfolgte ein Bevdlkerungszuwachs. Im Juli 1945
wurde resiimiert. Die Bilanz des 2. Weltkrieges ein-
schliefilich der Bombennacht von Potsdom waren
1.500 Tote, 856 total zerstirte Gebiude, 248 teil
weise zerstirte, nicht mehr bewohnbare und 3301
heschédigte Gebéiude, die noch zu Wohnzwecken
genutzt werden konnten. Etwas mehr als 135.000
Menschen, davon etwa 15.000 Flichtlinge, lebten
damals in der Stadt und 19.000 Menschen muss-
ten ihre Wohnungen verlassen, weil sie von den
Umquartierungsmafinahmen der Allierten betroffen
waren. Im Oktober 1946 lebten dann nur noch knapp
114.000 Menschen in der Stadt. Trotzdem war der
Wohnraum knapp. Die fast komplett zerstdrte Potsda-
mer Innenstadt war wiederaufzubauen und der drin-
gend erforderliche Wohnungsneubau war méglichst
zeitnah zu realisieren.

In der Zeit von 1946 bis ca. 1965 wurden punktuell
und kleinteilig im Stadtzentrum zerstdrte oder beschd-
digte Wohngebiiude wiederaufgebaut, z.B. die Wil
helm-Staab Strafe mafistabsgerecht am historischen
Vorbild angelehnt. Diese Wohngebdude wurden in
Montagebauweise in der Franzdsischen Strafe, der
Sandscholle und der Waldstadt | in der GroBblockbau-
weise mit Satteldach, in Reihen- oder Zeilenbebauung
und nie hoher als 4 Etagen gebaut. In diesem Zeit-
raum von knapp 20 Jahren wurden ca. 6.000 Wohn-
einheiten (WE) fiir ca. 20.000 Menschen gebaut.

In den anschlieBenden funf Johren wurde weniger
gebaut, man geht von ca. 1.800 neven WE meist
in Ergdnzung oder Arrondierung vorhandener Stand-
orte aus. Erst ab 1971 erfolgte die Realisierung von
Wohnkomplexen in industrieller Bauweise, also in
Plattenbauweise. Das war auch dringend erforderlich,
da Potsdam bis ca. 1980 einen Einwohnerzuwachs
von ca. 20.000 Menschen zu verzeichnen hatte.
Um sich entsprechend erweitem zu kinnen, stieff die
Stadt durch ihre stadtrdumliche Situation an ihre Gren-
zen: Im Norden waren militdrisch genutzte Flichen,
im Westen befanden sich die Schlgsser und Giirten mit
Sanssouci, im Siiden lag das Landschaftsschutzgebiet
der Ravensberge und im Osten lagen Babelsberg mif
weiteren Schlossern und Girten sowie West-Berlin.
Fir eine exzessive Stadterweiterung blieb nur der
Stadtroum im Stdosten entlang der NuthesfraBie zum
Industriestandort Teltow /Stahnsdorf ibrig.

Folgende Standorte méchte ich an dieser Stelle exem-
plarisch nennen:

Gluckstrafie

(1.000 WE ab 1971, davon 25 % in 3 Hochhéusern)
Potsdam West,/ Kiewitt

(1000 WE ab 1966, davon 25 % in 3 Hochhiusem)
Am Stern

(ca. 6.000 WE ab 1973, davon 11,2 % in 8 Hochhéusern)
Zentrum Ost

(2.000 WE ab 1973, davon 26 % in 6 Hochhéusern)
Lentrum Siid

(550 WE ab 1974 /75, davon 46 % in 3 Hochhiusern)
Neustiidter Havelbucht

(1.500 WE ab 1978, davon 31 % in 5 Hochhéusern)

Rund 13.000 WE wurden zwischen 1971 und 1980
gebaut, darunter die meisten Punkthochhduser (14-
bis 17-geschossig), ndmlich 36! Das sind in der
Summe mehr als 3.200 WE, in denen seinerzeit ver-
mutlich um die 10.000 Menschen gewohnt haben.

Ergdnzend muss aber auch erwdhnt werden, dass
darber hinaus diverse Wohnscheiben (sehr kompakt
7- bis 11-geschossig) gebaut wurden, in denen ver-
mutlich mindestens genauso viele, wenn nicht mehr
Menschen lebten. Die Punkthochhiuser waren die
stiidtebaulichen Dominanten, die neben den meist ein-
geschossigen Stadtteilzentren oftmals die Siedlungs-
eingdnge markierten. In dieser Zeit wurde sozusagen
hoch und dicht” gebaut.

Im Zeitraum von 1979 bis 1989 wurden dann die
Stadtteile Waldstadt II mit 5.100 WE, Schlaatz ab
1982 mit 5.500 WE und Drewitz ab 1988 mit 2.800
WE (geplant 4.500 WE) fertiggestellt. Drewitz war
einer der letzten groBen Wohnkomplexe der ehema-
ligen DDR und war zur Wende 1989 natilich nicht
fertig gebaut. Allein die Summe der Wohnungen die-
ser drei Siedlungen lag bei ca. 13.400 WE.

Erginzend anzumerken ist, dass das Kirchsteigfeld
ab 1993 sozusagen die Fortfihrung von Drewitz ist,
natiirlich mit einem ganz anderen Stidtebau, einer
anderen kleinteiligeren Architektur und einem anderen
ErschlieBungssystem. Das Kirchsteigfeld war auch die
erste komplexe GroBwohnsiedlung nach der Wende
in den neuen Bundeslindern. Mit knapp 2.500 WE
wurde die extensive komplexe mehrgeschossige Stad-
terweiterung im Sidosten Potsdams vor 26 Jahren
fortgesetzt und vor ca. 20 Jahren vorerst ausgesefzt.

Alle Stadtteile der Siebziger- und Achtzigerjahre
wurden seinerzeit komplex geplant und gebaut. Mit
dem Wohnungsneubau fand parallel auch der Bou
notwendiger sozialer Infrastruktureinrichtungen statt.
Mit dem Einzug der Miefer*innen in die neen Woh-
nungen konnten die Kinder zeifgleich in die Kinderta-
gesstitten gebracht werden bzw. die Schulen in der
Siedlung besuchen. Begegnungssttten, Jugendclubs,
Rrztehduser, in der Waldstadt Il sogar ein Senioren-
heim wurden ebenfalls errichtet. Neben den notwen-
digen Einzelhandelseinrichtungen wurden Spiel und
Sportpliitze und andere Aufenthaltsangebote im
unmitfelbaren Wohnumfeld fiir die Neubiirger*innen
errichtet.

Das Regelwerk der damals fiir die gesamte DDR il
figen ,Komplexrichtlinie” machte die Vorgaben zu den
notwendigen FlichengrdBen vor allen fiir die Gemein-
bedarfseinrichtungen, aber auch Angaben zu Fliichen
fir den ruhenden Verkehr. Es war also nicht so einfach
méglich, ouf kommunaler Ebene Flichenreduzie-
rungen vorzunghmen. Ein weiterer wichtiger Fakt bei
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der Konzipierung von kinffigen Stadtteilen war das
Einhalten von Besonnungsabstiinden, um eine mag-
liche Verschattung vor allem der Wohngebdude wei-
testgehend zu vermeiden bzw. so gering wie méglich
2u halten und um die Anzahl der Sonderwohnungen
50 klein wie mdglich zu halten.

Trotzdem setzte man sich damals Gber die Warnungen
und Hinweise fachkundiger alter Potsdamer hinweg,
2.B. bei der Planung fiir den Schlaatz. Immer wieder
wurde darauf hingewiesen, dass hier ein Stadtteil in
eine Auenlandschaft mit einem sehr hohen Grundwas-
serspiegel gebaut wird. Vor den Auswirkungen fir die
benachbarten Areale wurde prophylaktisch gewarnt,
denn die geplante notwendige Aufschiittung von ca. 2
m war schon sehr viel. Noch groBere Sorge bereitete die
Tatsache, dass der Nutheverlauf bis zur Miindung in die
Havel eine der wichtigen Frischluftschneisen fir Pots-
dam war, die mit der geplanten dichten Bebauung emp-
findlich gestdrt wurde. Die den Namen gebende Wetter-
stafion am Schlaatz zeigte dber die Juhrzehnte immer
2 °C weniger als in der Stadtmitte an. Die Fachleute
sahen die strungsfreie Frischluftzufuhr fir die Potsdo-
mer Innenstadt aus dem Sidosten gefihrdet. Bereits
vor Gber 40 Jahren wurde an das Umwelthewusstsein
appelliert - wenn man so will, ein frihzeitiger Beitrag
zum Klimaschutz, leider nur ein theoretischer, denn die
Theorie wurde durch die Praxis ab 1980 buchstablich in
die Ecke gestellt: Der Schlaatz wurde gebaut!

Ein weiterer, heute als unbedingt positiv zu bewer-
tender Fakt - auch hinsichtlich des Klimaschutzes - ist,
dass alle Stadtteile Gber einen guten OPNV-Anschluss
verfiigen. Straenbahn- und Busanbindung waren ein
unbedingtes ,Planungsmuss”. Die Bereitstellung der
Flichen fiir den ruhenden Verkehr lag domals bereits
auch bei 0,8, fiir 10 neue Wohnungen mussten also
8 PKW-Stellpldtze nachgewiesen werden.

Dariiber hinaus kam am Anfang der 80-iger Jahre
erschwerend die staatliche Festlegung hinzu, auf
den Bau von Hochhdusern zu verzichten - ein Fakt,
der zu einer weiteren Verdichtung beim Stidtebau
fishrte. So ist auch zu erkldren, dass am Schlaatz nur
3 Hochhiuser stehen, obwohl die Planung 6 vorsah.
Dieser Beschluss erfolgte mitten in der Bauphase des
Stadtteils - mit sofortiger Wirkung. Das zustindige
Planungshiiro erhielt den Auftrag, das Bebauungs-
konzept diesheziglich anzupassen. Das bedeutete
konkret, daf fiir jedes geplante Hochhaus zwei 6-ge-
schossige Wiirfelhausdoppelgruppen  einzuordnen
waren, damit der Wohnungsschlissel von 94 Woh-
nungen je Hochhaus erreicht wird. Mehr als doppelt
so viel Fliche wurde somit bebaut (nicht so hoch,
dafir aber sehr dicht). Diese verlorengegangene
Fldche wiederum war eigentlich dafiir vorgesehen,
entsprechende Nutzungsangebote (z.B. eine Klein-
gartensparte) fiir die Neu- Schloatzer*innen bereit-
zustellen.

Karin Juhasz diskutiert mit Steffen Pfrogner wihrend der 64. Sitzung
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Das niichste Verdichtungsgebot erfolgte kurz darauf
— die Rafio-Wohnung! Dieses Prinzip ldsst sich relativ
einfach erkldren. Aus dem Grundriss einer 2-Raum-
Wohnung wurde eine 3- Raum-Wohnung entwickelt.
Praktisch hieB dies: In dem groBen Zimmer wurde
eine Fldche von ca. 8 bis 9 m? durch feste Stellwéinde
abgeteilt, das dritte Zimmer war quasi ohne weitere
Fldcheninanspruchnahme entstanden. Und so ist es
auch zu erkldren, dass im ersten Bauabschnitt, den
—horsten” die Wohnungen eine durchschnittliche
Grifle noch von 64 gm hatten und im dritten Bauab-
schnitt, den ,iezen” lag die WohnungsgrdBe dann
nur noch bei 56 qm. Statistisch, aber auch prakisch
wurden in den kleineren Wohnungen mehr Menschen
untergebracht. Was fir die domals immer noch ek-
latante Wohnungsknappheit gut, aber fir die einzie-
henden Menschen nicht immer die beste Losung war.
Das politische Ziel, dass bis 1990 jeder eine Wohnung
hat, war bei allem Optimismus auch nicht mit solchen
Ratio- Tricks” zu erreichen. Die Potsdamer Bewoh-
nerschaft wuchs offensichtlich schneller, als entspre-
chender Wohnraum - mehrheitlich durch extensiven
Neubau, kaum durch Sanierung des vorhandenen
Bestands - zur Verfiigung gestellt werden konnte.

1989 lebten 141.000 Menschen in der Stadt. Sei-
nerzeit gab es 61.400 Wohnungen, von denen ca.
60.000 bewohnbar waren. Somit wohnten statistisch
gesehen 2,35 Personen in einer Wohnung. Man hatte
allerdings in den vorgenannten Stadtteilen einen an-
deren Eindruck, in Drewitz lag die Quote bei 2,7, in
der Waldstadt Il bei 2,6 Personen, am Schlaatz und
Stern bei 2,3 Personen, dhnlich wie der gesamstid-
tische Wert. Eine noch eindeutigere Sprache sprechen
die Zahlen zur Grifle der Wohnfliiche, die jedem Be-
wohner eines Neubaugebiets zur Verfiigung steht.

Dariiber hinaus gab es 1990 ca. 10.000 Wohnungs-
antrge, die nicht nur verwaltungstechnisch zu bear-
beiten waren. Vielmehr waren wegen des teilweise
dringenden Bedarfs maglichst zeitnahe Ldsungen
20 finden. Als Vergleich dazu: Heute gibt es in Pofs-
dom ca. 90.000 Wohnungen, die durch 184.000
Einwohner*innen bewohnt werden. Daraus ergibt sich
eine Quote von ca. 2,0 Personen pro Wohnung.

Die Bevolkerungsdichte in den Gebieten des kom-
plexen Wohnungshaus ist kontinuierlich hoch, die
Wohnfliiche je Person war dagegen immer klein. Uber
die Jahre erfolgte aber eine Vertinderung in posifiver
Richtung, wie ein Vergleich mit anderen Stadtteilen
zeigt. Uber die letzten 30 Jahre der DDR-Planung fiir

GroBwohnsiedlungen ist eine kontinuierliche bauliche
Verdichtung fur die neuen Potsdamer Stadtteile zu
verzeichnen. Der Stidtebau der 50-iger und 60-iger
Jahre war geprigt durch die dbersichtliche Zeilen- bzw.
Reihenbebauung (Sandscholle und Waldstadt 1). In
den 70-ger Jahren baute man zum Teil schon Hafe
(Am Stem), ohne die Ecken zu schlieBen. Man baute
hoch (Hochhduser) und dicht (Wohnscheiben). In den
80-iger Jahren schloss man dann die Hafe mit den
dafiir notwendigen Kopfbauten (Am Schlaatz). Man
mianderte” und dann wurde intensiv ,flach”, also
5-geschossig gebaut (Drewitz). Mit der baulichen
Verdichtung erfolgte ebenfalls die Ethdhung der Beval-
kerungsdichte, je jinger der Stadtteil, desto ,enger”
wohnte man.

Resiimee:

Potsdam hat sich nach dem 2. Weltkrieg erheblich ver-
indert. Knapp 34.300 Wohnungen wurden in den 40
Jahren DDR neu gebaut das war mehr als 60 % des
domaligen Wohnbestandes. Offiziell wurde gesagt,
dass ca. 2/3 der damaligen Potsdamer Bewohner-
schaft in Wohnungen lebten, die nicht dlter als 40
Jahre waren.

Die Potsdamer Bombennacht hat die Stadtgestalt
schwer zerstart, die Folgejahre sahen keine lassische
Rekonstrukfion vor. Die Schaffung von Wohnraum hat-
te die oberste Priorifdt. Die sehr dichte / kompakfe
Wohnbebauung, vor allem der siebziger Jahre hat
mafigeblich dos Stadthild, vor allem der Innenstadt
verndert. Der historische Stadtgrundriss fand dabei
keine Berlicksichtigung - der sehr aufwdndige und
langwierige Aufbau der Wilhelm-Staab-Strafle be-
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Schwarzplan des Projekts Zum Kahleberg in der Waldstadt 11 im Siidosten Potsdam

wahrte fiir fast 30 Jahre dessen Einzigartigkeit. Erst
1977 wurde die Brandenburger Strafe rekonstru-
iert - im Rahmen der domaligen Mdglichkeiten. Die
extensive Stadtentwicklung in siddstlicher Richtung
war den damaligen, auch heutigen Nutzungsheschrin-
kungen geschuldet. Diese Standorte des komplexen
Wohnungsbaus der 70-iger und 80-iger lahre, die
hoch und dicht” sind, bleiben aber in ihrer stiidtebou-
lichen Dimension Gberschaubar. Und es wurden neben
den damals sehr durchmischten Stadtteilen Qualitdten
geschaffen, die von den Menschen durchaus geschtzt
wurden. Das Image war positiv und die Identifikation
der Mieter*innen mit dem neuen Zuhause groB.

Mit dem Jahr 1989, der politischen Wende und mit
dem Entstehen eines Wohnungsmarktes in Potsdam
waren in den extenen Wohnungsstandorten, vor
allem am Schloatz und in Drewitz die ersten Segre-
gationserscheinungen zu verzeichnen. Die Bewoh-
nerschaft ,entmischte” sich und wir beobachteten,
dass fir jeden wegziehenden Haushalt fast immer
ein finanziell schwicherer nachzog. Als Beispiel soll
ein Hochhaus am Schloatz stehen. Seinerzeit, vor
iiber 30 Jahren, wohnten ca. 300 DDR-Menschen
dort. Heute sind es dagegen nur ca. 200, eine , bun-
te Mischung” von Menschen aus 20 verschiedenen
Ldndern der ganzen Welt. Dieses Hochhaus - wenn
man so will, ein , hohes Dorf” - ist ein sehr markantes
Beispiel dafiir, dass erhebliche Verdnderungsprozesse
stattfinden. Diese finden sehr nachdriicklich in den
GroBwohnsiedlungen der 80-iger Jahre statt. Die sei-
nerzeit gebaute Dichte zog ganz selbstverstindlich
eine hohe Bevélkerungsdichte nach sich. Die ,durch-
mischte” Dichte der frihen Jahre war schon gewagt,
aber eine segregierte der Jetztzeit kann sich schnell
zum Problem entwickeln.
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Und jetzt will ich einen Bogen zu meiner Einleitung
schlagen: Dichte und Hahe erzeugen eben nicht nur
Druck aus physikalischer Sicht. Auch soziologisch
gesehen, entsteht Druck, wenn sich viele Menschen
eine kleine Fliche oder ein Haus ,teilen” missen, ob
nun in der Vertikalen oder Horizonfalen. Hier ist ge-
genzusteuern. Ob soziale Angebote allein ausreichend
sind, wage ich zu bezweifeln. Auch die reduzierten
Freiflichen missen fir die verschiedensten Nutzung-
sangebote der vielen Menschen zur Verfiigung stehen.
Druck ist scheinbar @berall spiirbar, Nutzungsdruck,
drangvolle Dichte durch viele Menschen, perspekfi-
visch Erweiterungsdruck.

Meine Erinnerung an die staatlich verlangten Uberplo-
nungen, also den Ersatz der wegfallenden Hochhduser
durch die Wirfelhuser im Schloatz und dann auch
noch die weitere Verdichtung durch den Bau von
Ratio- Wohnungen ist: Die Fassungslosigkeit dariiber
war grof und wich bald einer kollekfiven Empdrung.
Stadt- als auch Landschaftsplaner sahen die anfiing-
lich gut gemeinte Bebauungskonzeption fir den
zukiinftigen Stadtteil in der Auenlandschaft mit viel
Frischluft buchstiblich die Nuthe hintergehen. Die
vielen Versuche, der Ursprungsidee noch so viel wie
maglich zu retten, griffen wenig, denn die Flche fir
den geplanfen Stadtteil war nun einmal begrenzt.
Es wurde so gebaut, wie es gefordert wurde. Es ist
keine Genugtuung, mitzuerleben, dass sich gerade in
diesem Stadtteil nach der Wende zuerst die Probleme
zeigten, die auch fast 30 Jahre spiter immer noch
existent sind. Ich will hoffen, dass dort seinerzeit nicht
gine ,problematische Endlosschleife” installiert wurde
und wiinsche mir sehr, dass junge innovative Ideen
diesem Stadteil und seinen Menschen endlich helfen,
denn verdient hiitten es alle.

Perspektivische Ansicht des Projekts Zum Kahleberg
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Variante zum Masterplan fiir den Stadtteil Krampnitz mit maglicher Hohenstaffelung Nutzungskonzept fir das Neubauprojekt , Drewitz-Park” am Kirchsteigfeld Présentation von Torsten Volkmann mit Ansicht Potsdams von der Friedrich-Wilhelm-Hhe (August Walter, um 1856)
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Ansicht von Potsdam (Xaver Sandmann, um 1845) Heutige Sicht auf Potsdam vom Flatowturm mit Einfragung der Sichtachsen und der geplanten

Lageplan fiir das Neubauprojekt , Drewitz-Park” am Kirchsteigfeld Perspektivische Darstellung der Bebauungskonzeption des Projekts , Drewitz Park” mit Markierungen von Torsten Volkmann Bebauung am Nuthe-Schnellweg von Torsten Volkmann
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Priisentation von Pia von Zadow mit der Konrad-Wol-Allee in der Gartenstadt Drewitz vor der Priisentation von Pia von Zadow mit dem Konrad-Wolf-Park in der Gartenstadt Drewitz nach dem
Umbaumafinahme Umbau

Sradoraum  Freraocm Lebasmecaom

Betsplal Konrad-Woll-Park ab 2014
Bt

Priisentation von Pia von Zadow mit Szene aus dem Konrad-Wolf-Park in der Gartenstadt Drewitz
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Daniel Fuhrhop

Wohnraum schaffen ohne Baven

Viele suchen Wohnraum in boomenden GroBstiiden
wie Potsdam — doch der fehlende Platz muss nicht
neu gebaut werden, es gibt ihn bereits, man muss ihn
nur entdecken. Bisher erscheint es vielen als selbstver-
stiindlich, dass wir nev bauen miissen, dabei sind die
Folgen des Bauens fiir das Klima verheerend: je nach
Abgrenzung werden zwanzig bis vierzig Prozent der
Treibhausgase durch Baustoffherstellung, Bauen und
Wohnen bzw. Heizen verursacht. Wenn man von Flug-
scham spricht, sollte man erst recht von Bauscham
reden. Darum sollfen wir nach Losungen suchen, bes-
ser zu bauen, kleiner und weniger zu baven oder das
Bauen iiberfliissig zu machen.

Griinde gegen Neubau

Derzeit entstehen Neubau-Stadivierfel fiir 15.000
Menschen wie Hamburg-Oberbillwerder, dhnlich den
Siedlungen der 1960er- und 70er Jahre. Deren Bou
hatte man aus gutem Grund beendet, und heute wird
man zwar die Fehler von damals nicht wiederholen,
aber neve Fehler im groBien MaBstab machen. Un-
sichtharen Wohnraum zu entdecken spart Geld, denn
bevor neu gebaut werden kann, werden in Neubauge-
biefen bis zu 80.000 Euro pro Wohnung fiillig fiir Plo-
nung und ErschlieBung. Dazu kommen einige tousend
Euro pro Quadratmeter fir die eigentlichen Baukosten.

Das Bauen schadet der Umwelt auf vielen Arten: In
den Stidten loutet die Devise oft ,Verdichtung um
jeden Preis” und man bebaut Griinfliichen, obwohl
sie in Zeiten des Klimawandels als kihlende Flecken
wichtiger werden. Wegen versiegelter Boden Gber-
schwemmt Starkregen ganze Stadtviertel. Neue Sied-
lungen und StraBen zerschneiden Lebensriume von
Tieren. Eine ganzheitliche Energiebilanz spricht oft
gegen Abriss und Neubau, aber fiir Altbauten und deren
Sanierung, denn es erfordert viel Energie, um ein Haus
neu zu erichten: Diese Erstellungsenergie ist bei mo-
dernen Bauten oft dhnlich hoch wie die Betriebsener-
gie, also der summierte Energieaufwand fir das Heizen
wahrend der gesamten Lebensdaver eines Gebiudes
von fiinfzig plus X Jahren. Der enorme einmalige Ener-
gieaufwand fir das Baven macht Effizienzgewinne bei
vermeintlich energiesparendem Heizen zunichte. Statt
um Effizienz der Energie sollten wir uns auch um Suf
fizienz der Fliiche kiimmem und erforschen, wie man
mit vorhandenem Wohnraum besser auskommt.

Umbau und Sanierung statt Abriss

Dazu gehdrt, bezahlbaren Wohnraum nicht zu ver-
nichten, wie beim geplanten Abriss des Staudenhofs.
Stattdessen konnen wir selbst schlichte Wohnhduser

umbauen: Das zeigen die GroBbauten von Kleiburg in
Amsterdam, die letzten verbliehenen Gebduderiegel
eines Stadtviertels der 1970er Jahre, das wegen so-
zialer Probleme weitgehend abgerissen wurde. Doch
eine Hauserzeile in Kleiburg haben mutige Projektent-
wickler fiir einen Euro gekauft, sie bis auf den Roh-
bau entkemt und dann durften die Bewohner selbst
ausbaven. Das senkfe nicht nur die Kosten, sondern
die Bewohner halfen sich beim Aushau gegenseitig
und nun ist der soziale Zusammenhalt im umgebauten
Grofibau so gut wie noch nie.

Gegen Leerstand und Spekulation

Hauser nicht abzureiien schafft Wohnraum ebenso
wie Leerstand zu vermeiden: Leider gibt es kaum eine
Stadt, die ihren Leerstand erfasst. Immerhin wehren
sich Stiidte zunehmend gegen die Zweckentfremdung
durch Ferienwohnungen. Sie ist ein Teil eines ganz
besonderen Leerstands, Folge einer gesteigerten
Gentrification — nur diesmal verfreiben nicht reichere
Bewohner die drmeren, sondem die Drittwohnungen
werden gar nicht genutzt, dort wohnt das Geld. Darum
nenne ich diesen Prozess , Investification”. Diese Art
der Spekulation bildet einen Grund, warum neu ge-
baute Wohnungen nicht direkt gleichzusetzen sind mif
einer Deckung des Wohnungsbedarfs. In manchen neu
gebauten Hausern wohnt keiner: Anleger leisten sich
Lweit- und Drittwohnungen, und Neubauviertel mit
Luxusimmobilien bleiben abends dunkel. An manchen
Ecken entwickeln sich Berlin und Manchen wie New
York. Dort dienen laut Housing Survey um die 80.000
Wohnungen nur als Anlageobjekte und sonst stehen
sie meist leer.

Unsichtbaren Wohnraum entdecken

Mit dem unsichtbaren Wohnraum sind die unge-
nutzfen Zimmer in zu groB gewordenen Wohnungen
und Hausem dlterer Menschen gemeint, wenn Kinder
ausgezogen sind und jemand allein bleibt. Diesen
Wohnraum kann man entdecken und nutzbar ma-
chen: Ideen zu Umbau, Untermiete und Umzug ge-
hisren zu den , 100 Werkzeugen fiir Wohnraum und
mehr Platz im Bestand” aus dem Buch , Verbietet das
Bauen!” (Nevauflage Ostern 2020) sowie zu den 66
Raumwundem” des Ratgebers , Einfach anders woh-
nen” (beide Daniel Fuhrhop, oekom Verlag).

-Hiuser ausbaven und umbauen. Wo eine Person
allein im Haus brig blieb, lassen sich Seniorenwoh-
nungen mit Gemeinschaftsraum ~einrichten, oder
Wohngemeinschaften, oder man trennt eine Einlieger-
wohnung von einem Haus ab.

-Das  Forschungsprojekt ,LebensRiume”  entdeckt
iiberraschende Raumreserven: Das Projekt vom Oko-
Institut Freiburg untersuchte die Wohnsituation lterer
Menschen im Landkreis Steinfurt nahe Osnabriick und
fand heraus, dass in vielen Einfomilienhéusern bereits
abgetrennte  (Finlieger-) Wohnungen bestehen, die
aber zu sechzig Prozent nicht genutzt werden.

-Manche Eigentiimer vermieten nicht, weil sie schlech-
te Erfohrungen mit Messies oder Mietnomaden
machten. Abhilfe schaffen ,soziole Wohnraumver-
mittler” von kirchlichen, sozialen oder kommunalen
Trdgem. Sie sorgen als Zwischenmieter, Biirgen oder
zumindest Begleiter fiir eine sichere Vermietung, das
heift zum Beispiel, sie miefen Wohnungen an und
vermieten sie an Menschen mit besonderem Bedarf.
Dadurch gelingt es, leerstehende Wohnungen wieder
dem Wohnungsmarkt zuzufiihren.

Einige dltere Menschen wirden gern Untermiefer
aufnehmen, die ihnen helfen. Nach dem Modell
,Wohnen fiir Hilfe” ziehen junge Leute zu ilteren
Menschen, wobei die , Untermiete” in Hilfe im Haus-
halt oder beim Einkaufen besteht oder einfach mal
in einem Karfenspiel. Es gibt Vermittlungsstellen zu
,Wohnen fiir Hilfe” bundesweit in 35 Orten — aber
nicht in Potsdam. Dabei lohnt es sich auch ckono-
misch, weil etwa in Freiburg eine halbe Stelle reicht,
um fihrlich 50 Wohnpartnerschaften zu vermitteln.
Ein einziger Wohnheimplatz kostet aber bereits
70.000 bis 100.000 €, also doppelt so viel. Wie
das Volumen dieser Vermittlungsarbeit in Deutschland
durch Professionalisierung zu steigern wiire, zeigt das
Netzwerk Ttoit2ages, die nach zehn Jahren allein in
Briissel und der Wallonie mehr Wohnpaare vermitteln
als ganz Deutschland.

“Wieder andere Menschen mdchten weder unferver-
mieten noch Einliegerwohnungen abtrennen, sondern
in eine Kleinere Wohnung umziehen. Die soll aber
nicht mehr kosten als die graBere alte Wohnung mit
gunstigem Mietvertrag, und dafiir gibt es Lésungen:
Eine Vielfalt von Umzugspriimien und Tauschbérsen
helfen dabei, sich zu verkleinern und dadurch Platz
fir andere zu schaffen. In Potsdam soll fir Mieter
kommunaler Wohnungen 2019 eine Tauschbdrse
starten. Ublicherweise obernimmt man dabei die
Mietkonditionen des Tauschpartners. Noch besser sind
Angebote wie die der SWSG Stuttgart: Wer sich ver-
Kleinert, behdlt die alte Quadratmetermiete. Manche
Kommunen zahlen obendrein einen Zuschuss zu den
Umzugskosten.



Wohnwiinsche-Agentur und
Wohnwiinsche-Stiftung

Das Potenzial des unsichtbaren Wohnraums belegen
Zahlen aus Potsdam. Hier gibt es 6.000 ,grofle Woh-
nungen”, das meint einzelne Personen, die allein auf
80 und mehr Quadratmetern wohnen, oder Zwei-Per-
sonen-Haushalte ab 120 Quadratmetern. In so grofien
Wohnungen kdnnten ein, zwei oder manchmal drei
weitere Personen den Roum mithilfe der obengenann-
ten Werkzeuge nutzen. Dazu soll niemand gezwun-
gen sein, denn es gibt es einige Personen, die gern
allein in groBen Wohnungen leben und es sich leisten
konnen — aber viele Menschen, die das nie geplant
hatten, die einsam sind und die ihre Wohnsituation
dndern mdchten. Ihnen sollten Kommunen helfen und
2ugleich den unsichtbaren Wohnraum nutzen.
Mobilisieren kann man den unsichtbaren Wohnraum
durch Umzugsmanagement, Umbau oder die Ver-
miftlung von Migtern und Untermietern sowie durch
die Forderung von gemeinschaftiichem Wohnen.
Jede einzelne dieser Optionen ist komplex und nicht
kostenlos, aber das gilt genauso fir Neubau. Die
Einrichtung von Wohnwinsche-Agenturen konnte die
Venetzung vorhandener Institutionen erleichtern: Sie
bauen vorhandene Programme aus und vemetzen die
vielen Institutionen, die sich mit Wohnen und Wohn-
raum beschiftigen. Indem man durch gute Beratung
und Vermittlung Wohnwinsche erfillt, schafft man
gleichzeitig Wohnraum fiir andere, vermeidet dadurch
Neubau und schiitzt das Klima. Es wire die Aufgabe

der Ministerien fiir Bau und Heimat, Strategien fir den
unsichtbaren Wohnroum” zu entwickeln, denn das
kinnte zugleich der politischen Befriedung dienen —
keine Option fiir neuen Wohnraum ist konsensfahiger,
als Wohnwiinsche von Menschen zu erfilllen, Zusam-
menwohnen zu férdem und dabei keine Fliche und
wenig Energie zu verbrauchen.

Weil die Politik sich nicht engagiert, wire die Griin-
dung einer Wohnwiinsche-Stiftung - denkbar: ~ Sie
fordert Netzwerke und bildet Know-How rund um die
Mobilisierung des unsichtbaren Wohnraums, schafft
also Wohnraum im Bestand. Um unnétigen Aufwand
zu vermeiden, wiirde eine Wohnwiinsche-Stiftung an
die etablierte Stiftung trias angedockt, die Boden im
Erbbaurecht vergibt, vorzugsweise an Wohnprojekte,
und sich auf diese Weise ebenfalls um effiziente
Flichennutzung, Okologie und Wohnen kiimmert.
Unterstiitzung fir die Grindung einer Wohnwinsche-
Stiftung ist willkommen.

Mehr Informationen:

Daniel Fuhrhop, ,Einfach anders wohnen. 66 Raumwunder fiir ein
entspanntes Zuhause, lebendige Stadtviertel und griine Stiidte”,
Minchen 20192

Daniel Fuhrhop, , Willkommensstadt — wo Fliichtlinge wohnen und
Stiidte lebendig werden”, Minchen 2016

Daniel Fuhrhop, , Verbietet das Bauen! Streitschrift gegen Spekula-
tion, Abriss und Fliichenfral”, Minchen 20202

Abriss vermeiden

Staudenhof, 180 Wohnungen

Ausziige aus der Priisentation von Daniel Fuhrhop
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Raumwunder Nr. 42
Sich Mieter vermitteln lassen

Soziale \iﬁi’
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Wohnraumvermittler

- Iwischenmieter /
Biirgschaften

- Vermieterpramie
- Streichen/ Umbau bis
5.000 Euro Zuschuss
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Raumwunder Nr. 29
Wohnen flr Hilfe

Vermittlungsstellen

- Wohnpartner
vermitteln

- Seit 25 Jahre
- In 35 Orten

Aufwand / Ertrag
Freiburg: ¥ Stelle, 50 Wohnpartnerschaften/lahr
Neubaukosten 1 Wohnheimplatz: 70.000 Euro
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Raumwunder Nr. 43 Umziehen

Nr. 44 Wohnungstausch
Umzugshilfe
- Wohnungstauschbdrse o

- Garantierte alte L
Quadratmetermiete

- Kostenzuschuss/ P i
Umzugspramie __‘L‘ P
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Wohnwinsche
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Welterbestadt Potsdam — Es geht nicht alles!

Empfehlungen der Kerngruppe zur 64. Sitzung

Die qualitativ hochwertigen, durchaus unterschied-
lichen Beitrdge und die lebhaften Diskussionen haben
klargemacht: Die der Sitzung zugrundeliegende Fro-
gestellung ,Wie hoch? Wie dicht?” treffen einen fir
die Stadtdffentlichkeit neuralgischen Punkt. Die auf
der Sitzung vorgetragenen Argumente und Einwinde
sollten von den politisch Verantwortlichen sorgfltig
geprift und in die abschlieBenden Entscheidungen
einbezogen werden.

Die Sitzung machte deutlich, dass die derzeit fiir Pots-
dom diskutierten Projekte vorrangig mit dem durch
dos quantitative Wachstum erzeugten Bedarf begriin-
det werden. Auf die Eignung des jeweiligen Standorts
fur das Projekt und auf die Auswirkungen fiir die Kom-
mune insgesamt wird in den Projektdarstellungen und
Debatten bis jetzt nur teilweise eingegangen.

Den Investoren und den von ihnen beauftragten Ar-
chitekten muss jedoch deutlich gemacht werden, dass
Potsdam als Welterbestadt einen besonderen, nicht

Zusammenhang von Dichte und stddtebaulicher

Typologie

leichtfertig aufs Spiel zu setzenden Status hat, der
qualitativ hohere MaBstiibe erfordert. Im Fall der Hoch-
hausbebauung Am Kahleberg wird zu Recht gefragt,
ob der Hochhausstandort an dieser Stelle, niimlich
am Rand zum Waldgebiet stidtebaulich begrindbar
ist (Dieter Eckert, Gestaltungsrat Potsdam). Diese und
die anderen Grofsiedlungen aus DDR-Zeit sind bereits
durch eine hohe stidtebauliche Dichte geprdgt, daher
miissen die dort vorhandenen Freiriume erhalten und
qualifiziert werden. (Karin Juhasz, Pia von Zadow).
Auch die Hochhaus-Varianten fiir die Uberbouung der
RAW-Hallen am Hauptbahnhof sind mit einer Hihe
von bis zu 33 m problematisch und stidtebaulich
wenig sensibel. Angesichts der Beeintriichtigungen fir
die vom Park Babelsherg ausgehenden, seit langem
bewahrten und kultivierten Sichtachsen miissen auch
die Wohnbebauungspldne an der NutheschnellstraBe
krifisch hinterfragt werden (Torsten Volkmann). Im
Fall des aktualisierten Konzepts fir Krampnitz ist es
nur dann gerechtfertigt, die stidtebauliche Rahmung
des Parks in ihrer Geschosszahl zu erhghen, wenn die-

se Erhihung nicht in Konkurrenz zu den Punkthiusern
im Siidbereich des zentralen Parks tritt (Dieter Eckert,
Gestaltungsrat Potsdam)

Gerade weil Potsdam derzeit durch eine hohe, wenn
nicht Gberhitzte Baunachfrage geprdgt ist, kann, jo
muss die Stadtpolitik es sich leisten, alle Projekivor-
schlige krifisch zu priifen — auch durch eine anschau-
liche Visualisierung. Es darf keine Zwangssituation
entstehen, in der die mdglicherweise gravierenden
Folgen eines ungesteuerten Wachstums fiir die natir-
lichen Ressourcen, die stiidtische Infrastruktur und den
kommunalen Finanzbedarf nicht mehr beherrschbar
werden. Die Vorschliige und Instrumente zu einer effi-
zienteren Bewirtschaftung des Bestands an umbauten
Raum und bebauter Fliche (Daniel Fuhrhop) sind
ebenso ernst zu nehmende Antworten auf die aktuell
gestiegene Nachfrage.

Dr. Giinter Schlusche
fur die Kerngruppe

Einflul der stiddtebaulichen Dichte auf private

Infrastrukturversorgung bei 10.000 Einwohnern
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65. Sitzung am 5.9.2019

Bleibt Potsdam bezahlbar? Wohnen und Mieten in

Potsdam

Leitgedanken der Kerngruppe

Die Situation auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt
hat sich in letzter Zeit dramatisch entwickelt. Die
Angebotsmieten (hier und im Folgenden Kaltmiete
ohne Betriebskosten) in Potsdom sind 2018 um
7,2.% auf durchschnittlich 8,22 €/m? angestiegen,
was nicht nur eine Steigerung gegentiber dem Vorjahr
ist, sondern auch eine Steigerungsrate, die deutlich
iber dem Bundesdurchschnitt liegt (PNN 18.2.19
und Immoscout). Der Mietspiegel weist fir Potsdam
eine durchschnittliche Miete von 6,79 €/m? aus. Be-
sonders fiir Wohnungsuchende, die auf kleinere und
preisgunstige Wohnungen angewiesen sind, ist die
Situation auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt schwie-
riger geworden. Der Mietenanstieg fir Wohnungen
mit einer Grifle von ca. 60 m betrug von 2011 bis
2018 ca. 42 %, wihrend die Mieten fiir Wohnungen
mit einer GroBe von 100 m? ,nur” um 30 % angestie-
gen sind. (www.wohnungshdrse.net). Damit liegt der
Mietenanstieg deutlich Uber der Inflationsrate und der
Einkommensentwicklung.

Ein maBgeblicher Faktor fir die gegenwirtig ange-
spannte Lage ouf dem Potsdamer Wohnungsmark
ist das Einwohnerwachstum der Stadt. Seit dem Ende
der Stagnationsphase bzw. des realen Einwohner-
riickgangs in Potsdom um das Jahr 2000 nimmt die
Einwohnerzahl Potsdams bestindig zu und liegt z.Zt.
bei ca. 180.000 Einwohnern. Seit 2000 wurden um-
fangreiche Baurechte geschaffen, die zunehmend in
Anspruch genommen werden. Potsdam geniefit eine
anhaltende und sogar zunehmende Attrakfivitit fir
Menschen aus den alten wie auch den neven Bundes-
liindern sowie fiir Einwohner Berlins und EU-Auslinder.
Nur gegentiber dem unmittelbar an das Stadtgebiet
angrenzenden Umland sind Einwohnerverluste zu ver-
zeichnen. Ein weiterer Grund fiir Potsdams Zuwachs
ist das naturliche Wachstum, d.h. ein Uberschuss von
Geburten gegeniiber den Todesfllen unter den bereits
in Potsdam Wohnenden.

Neben dem Einwohnerzuwachs gibt es noch einen
weiteren @ibergeordneten demographischen Faktor,
der die Situation auf dem Wohnungsmarkt nicht nur
in Potsdam verschiirft: Die Gberdurchschnittlich wach-
sende Zahl der Haushalte. Dieser Trend hat ein ganzes
Biindel von Ursachen, darunter die sinkende Zahl von
Personen pro Haushalt, etwa dadurch, dal Kinder fri-
her von zuhause ausziehen oder daB mehr Senioren
(deren Lebenserwartung steigt) im eigenen Haushalt
leben. Eine weitere Ursache ist der steigende Wohnfld-
chenverbrauch pro Person. Wahrend 1960 pro Kopf
ca. 20 m? Wohnflche zur Verfiigung standen, liegt
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diese Zahl derzeit bei 46,5 m? pro Kopf (Umwelt-
bundesamt 2019) Dieser Trend gilt besonders in den
neuen Bundeslindem und wird sich fortsetzen: Fir
2030 wird ein Anstieg der Wohnfliche auf 55 m2 pro
Kopf prognostiziert (UBA 2019). In Potsdam liegt die
durchschnittliche Wohnfliche mit 35,6 m? pro Einwoh-
ner allerdings deutlich unter dem Bundesdurchschnitt
und sinkt seit 2010. Es gibt jedoch weitere Indizien
fir den angespannten Potsdamer Wohnungsmarkt,
die im Wohnungspolitischen Konzept der Stadtverwal
tung (WPK 2015) aufgefishrt werden. Dazu gehdren
die niedrige Leerstandsreserve und eine geringe Fluk-
tuationsrate, d.h. eine abnehmende Zahl von Umzij-
gen in Relation zur Einwohnerzahl.

Die gegenwiirtig schwierige Lage auf dem Wohnungs-
markt frifft aber nicht nur auf Potsdom, sonder auch
auf Berlin und auf fast alle deutschen GroBstiidte zu.
Die Ursachen sind strukiureller Art, reichen z.T. meh-
rere Jahrzehnte zurick, gelten in mehr oder weniger
abgeschwichter Form fiir den gesamten kommunalen
Wohnungsmarkt in Deutschland - damit auch auf
Potsdam - und sollen im Folgenden komprimiert dar-
gestellt werden:

 Nach der Gemeinniitzigkeit wurde auch die bis in
die 1990er Jahre praktizierte soziale Wohnungsh-
auférderung des Bundes im Zuge der Neuordnung
von Bundes- und Landeraufgaben abgeschafft und
nur unzureichend durch Aufstockung des Wohn-
gelds kompensiert. Den Bundeslindem blieb es
iberlassen, entsprechende eigene Programme zur
Wohnungsneubaufdrderung aufzulegen -.das Land
Brandenburg tat dies 2014 (s.u.)

© Das seit den 1990er Johren wirkende Credo der
Deregulierung und Liberalisierung des Markfes hat
- parallel zur Finanzkrise - in vielen Kommunen zur
Privatisierung  umfangreicher Wohnungsbestinde
gefiihrt, weil man eine derartige sozial- und woh-
nungspolitische Vorsorge als nicht mehr notwendig
erachtete. Wahrend Berlin ca. 70 % seines kom-
munalen Wohnungsbestands und Dresden seinen
gesamten Wohnungsbestand in den Jahren nach
2000 privatisiert hat, hat Potsdom keine Kommu-
nalwohnungen verkauft bzw. abgerissen. Heute
befinden sich ca.20 % des Wohnungshestands von
Potsdam in kommunaler Hand.

e Als Folge dieser Entwicklung wurde der kommu-
nale Wohnungs- und Immobilienmarkt zunehmend
von privaten, z.T. ausldndischen Investorengruppen

und bérsennotierten Wohnungsunternehmen Gber-
nommen, die die von ihnen erworbenen Bestiinde
mit andersartigen und meist wesentlich hoheren
Renditeerwartungen bewirtschaften, weil sie den
Wohnungsmarkt in der gegenwirtigen Niedrigzins-
phase als lukrative Alternative zu anderen Anlage-
feldern sehen.

 |m Ergebnis wird der Wohnungsmarkt in vielen
Kommunen durch stark auf das Hochpreissegment
und die Eigentumshildung ausgerichtete Bauinvesti-
tionen geprdgt und zusditzlich durch Steveranreize
angetrieben. Das Wohnungsangebot an preisgiin-
sfigen Wohnungen wurde dogegen durch betriebs-
wirtschaftlich begrindete Modemisierungen sowie
durch Umwandlung in Eigentum reduziert.

In Potsdam ist die Zahl der fertiggestellten Neubauten
emeut gestiegen: 2018 wurden 2.116 Neubau-
wohnungen fertig gestellt. Das ist nochmals ein
deutlicher Anstieg gegenber dem Vorjahr (2017:
1.581 Neubauwohnungen) und deutlich mehr als
im Durchschnitt der letzten 10 Jahre. Dies gilt auch
fir die ProPotsdom, den kommunalen Potsdamer
Wohnungsbautrdger, dessen Neubau-Investitionen im
Jahr 2018 ebenfalls infensiv gestiegen sind. 2019
wird Pro Potsdam ca. 800 zusitzlich gefdrderte So-
zialwohnungen (darunter 365 Neubauwohnungen)
fertigstellen. Diese Wohnungen werden groBentels
mit Mitteln der Wohnraumférderung des Landes finan-
ziert, die seit 2014 auch wieder Neubauten umfasst
(Presseerkldrung 434/2019 der Stadiverwaltung
v. 15.7.2019). Allerdings gibt es Indizien wie z.B.
die geringere Anzahl von Baugenehmigungen im 1.
Quartal 2019, die fir eine Verlangsamung des Neu-
baugeschehens sprechen. Auch in Potsdom gibt es
Probleme bei der Bereitstellung bzw. Finanzierung der
fir die neven Einwohner bzw. fiir den Wohnungsneu-
bau erforderlichen sozialen und verkehrstechnischen
Infrastruktur. Im Entwicklungsgebiet Krampnitz - mif
ca. 10.000 geplanten Einwohnern der Schwerpunkt
der Wohnungsbauentwicklung in den nichsten Jahren
— wird eine zeitliche Streckung des Neubauvolumens
diskutiert, damit die Straflenbahn einen Grofiteil
der verkehrlichen ErschlieBung Gibernehmen kann.
Potsdam verfiigt noch ber freie Boufldchen — eine
Analyse der Stadt aus dem Jahr 2017 hilt Potentiale
fiir ca. 16.000 weitere Wohnungen im Rahmen des
Fldchennutzungsplans fir maglich.

Neben dem Neubaugeschehen ist die Entwicklung
des Bestands an Wohnungen der zweite, mindestens

genau so wichtige Bereich, der die Situation auf dem
Wohnungsmarkt vielleicht sogar noch wesentlicher
beginflussen kann. Dazu werden im WPK 2015, aber
auch im dem 2013 von einem Expertengremium vor-
gelegten Bericht , Potsdam 22 wichtige Aussagen ge-
macht bzw. Einflussgrifien beschrieben (.S. Grzimek,
C. Hagenau, Dr. R. Pokorny, Dr. R. Radloff, Dr. F. Reu-
sswig; Potsdam 22 — Kommunale Wohnungspolitik
und die soziale Dimension steigender Wohnkosten).
In diesem Bericht wird konstatiert, da8 die Bezahl-
barkeit des Wohnens tendenziell gefdhrdet ist, wenn
mehr als ein Drittel des verfugbaren Einkommens fiir
die Warmmiete ausgegeben wird. Den Ergebnissen
der Potsdamer Biirgerumfrage 2018 zufolge liegt die
Wohnkostenbelastung bei ca. 30 % der Potsdamer
Haushalte ber diesem Wert. Besonders stark bela-
stet sind Haushalte mit geringem Einkommen, junge
Menschen, Alleinlebende sowie Alleinerziehende (s.
Statistischer Informationsdienst der Stadtverwaltung
Potsdam 2,/2019, Leben in Potsdam — Ergebnisse
der Biirgerumfrage 2018, S. 44 ff.) Im WPK 2015
wird ebenfalls festgestellt, daf auch in Potsdam Haus-
halte mit einem mittleren Einkommen in die Situati-
on geraten kannen und somit die Bezahlbarkeit des
Wohnens gefdhrdet oder nicht mehr gegeben ist (WPK
2015,S.21).

In dem Bericht ,Potsdom 22 wird empfohlen, die
Mietbelastungsquote nicht nur durch staatliche Instru-
mente wie z.B. das Wohngeld und den Ausbau von
Belegungs- und Mietpreishindungen, sondern auch
durch speziell fiir Potsdom wirkende Mafinahmen wie
das von Pro Potsdam eingefiihrte Bonussystem, eine
ortsspezifische Mietbremse oder eine stirkere Begren-
zung der Modernisierungsumlage zu ergnzen. Zudem
wird empfohlen, entschiedener auf die Senkung der
Miet-Nebenkosten hinzuwirken, etwa durch bedarfs-
und objektgerechte energetische Sanierungen und
derartige MaBnahmen zu fordern, etwa durch eine
Senkung der Grundsteuer (,Potsdam 22, S. 24).

In den letzten Jahren hat sich der Druck auf die Woh-
nungsmarkfe in Potsdam, Berlin und anderen Stidten
nochmals verstarkt u.a. durch den anhaltenden Anstieg
der Mieten. Auch der Protest gegen die Zustinde auf
dem Wohnungsmarkt ist strker und gesellschaftlich
breiter geworden. In Potsdam haben sich Plattformen
wie ,Stadt fiir alle” oder ,Recht auf Stadt” gebildet,
es gab Demonstrationen und Kampagnen. In Berlin
wurde ein Volkshegehren fiir die Enteignung groBer
privater Wohnungsunternehmen gestartet, das zusiitz-
lichen Handlungszwang fir die Politik erzeugt hat.

Diese Entwicklungen haben die Kommunal-, Landes-
und Bundespolitik veranlasst, neu iiber wohnungs- und
bodenpolitische Instrumente und MaBnahmen nachzu-
denken bzw. deren Einsatz zu forcieren. Das 2015
mit groBen Erwartungen eingefihrte Bundesgesetz
2ur Mietpreisbremse hat sich als wirkungslos erwiesen
(Manchen: 2 erfolgreiche Verfahren, Hamburg: 7 er-
folgreiche Verfahren, Berlin: 173 erfolgreiche Verfah-
ren, Potsdam: kein erfolgreiches Verfahren, s. Stiftung
Warentest und ZE[T-Magazin 13.8.2018). Einige der
aktuell diskutierten Instrumente und MaBnahmen sind
auch fir Potsdam relevant bzw. werden auch hier
diskutiert (s. auch die Kooperationsvereinbarung der
SPD, der GRUNEN und der LINKEN fur Potsdam vom
August 2019). Sie sollen im Folgenden kurz darge-
stellt werden:

Mietendeckel

Nachdem die Zustindigkeit fir Wohnungswesen und
ffentlich-rechtliches Mietrecht im Rahmen der sog.
Foderalismusreform 2015 auf die Lander dbergegan-
gen ist, wird dber die Einfuhrung eines Mietendeckels
diskutiert. In Berlin soll die Miete fir Bestandswoh-
nungen (nicht fir Neubauwohnungen und nicht im
Sozialwohnungshau) fiir 5 Jahre eingefroren werden,
was ouch im Fall von Weitervermietungen gelten
soll. Ein entsprechender Gesetzentwurf wurde vom
Berliner Senat vor kurzem beschlossen und ist z.Z.
im Gesetzgebungsverfahren. Eine Reihe von Berliner
Wohnungsgenossenschaften hat bereits Kritik an
einem pauschalen Mietendeckel gedufiert, dessen Ein-
fuhrung juristisches Neuland wiire. Auch in Potsdam ist
die Einfshrung dieses Instruments in der kommunal-
politischen Diskussion. Die Potsdamer Wohnungsbau-
genossenschaft pbg hat kiirzlich ein Einfrieren ihrer
Migten bis Ende 2023 angekiindigt.

Milievschutzsatzungen

Seit Gber 20 Jahren hat die Kommune die Mdglich-
keit, in Gebieten mit einer bestimmten sozialen Zu-
sammensetzung (etwa hoher Einwohneranteil mit
nigdrigem Einkommen) eine Erhaltungssatzung nach
§ 172 BauGB zu erlassen, mit der dieses soziale Mi-
lieu als schiitzenswert eingestuft und der Aufwertung
bzw. Verdringung (,Gentrification”) entgegen ge-
wirkt wird. Nach Erlass einer solchen Verordnung sind
gine Reihe von BaumaBnahmen in den Wohnungen
genehmigungspflichtig: Unzulissig sind MaBinahmen
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wie der Bau von Aufziigen, oder Wohnungszusam-
menlegungen, die zu einer Ethdhung des Werts der
Wohnung bzw. der Migte fihren. In Potsdom wurde
der Milieuschutz als Genehmigungstatbestand in eini-
gen Sanierungsgebieten eingefihrt, aber nur begrenzt
angewendet. In letzter Zeit ist dieses Instrument aber,
anders als in Berlin, wo 57 derartige Gebiete ausge-
wiesen sind, in Potsdam nicht mehr eingesetzt worden.
In der 0.g. Kooperationsvereinbarung wird jedoch ein
entsprechender Modellversuch angekindigt.

Landesprogramm zur Wohnraumforderung
und Landeswohnungsbavanstalt
in Brandenburg

Das Landesprogramm  zu Sozialen Wohnraumfor-
derung im Land Brandenburg kann seit 2014 auch
wieder fiir den Wohnungsneubau eingesetzt werden
und wird v.a. in Potsdam in Anspruch genommen.
Es umfasst allerdings nur die Forderung von 150
Mietwohnungen pro Jahr und ist aufgrund der bisher
giltigen Forderkriterien nicht in allen Ortsteilen Pots-
doms einsetzbar. Zudem wird die Attrakfivitdt der
Forderkonditionen wegen des allgemein niedrigen
Zinsniveaus bezweifelt. Die vom Land 2018 ange-
kindigte Bereitstellung von Landesflichen fir den
sozialen Wohnungshau hat bis jetzt in Potsdom noch
20 keinen Ergebnissen gefuhrt. Von der an der Landes-
regierung beteiligten LINKEN wird die Grindung einer
Landeswohnungshaugesellschaft fir die Forcierung
der sozialen Wohnraumfdrderung vorgeschlagen.

Forderung bestimmter Nutzergruppen im
Wohnungshau z.B. durch Konzeptverfahren

Um die Spekulation mit knappem Bauland einzu-
ddmmen, wird in einer Reihe von Kommunen seit
lingerem eine Neuausrichtung des Vergabeverfahrens
fir kommunale Grundstiicke prakfiziert. Bei derar-
figen Vergabeverfahren erhlt nicht mehr der Biefer
mit dem hachsten Preis den Zuschlag, sondemn es wird
von vomherein ein Mindestpreis festgesetzt und den
Luschlag erhilt derjenige Bieter, der das stidtebaulich
oder sozialpolitisch hochwertigste Konzept vorschlgt.
Dahinter steht auch die Absicht, gemeinschaftliche
Wohngruppen und -formen stirker zu fordern, weil
diese oft langfristige Ziele mit Mehrwert fir das Quar-
tier verfolgen. Auch in Potsdam gibt es Erfahrungen
mit derartigen Vergabeverfahren z.B. fir sozialen
Wohnungshau oder Baugemeinschaften u.a. in den
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Babelsherger Sanierungsgebieten, in der Potsdamer
Mitte und im Bomstedter Feld. Daneben fanden in
Potsdam aber auch Verkiufe zum Hachstgebot statt.
Fine Uberarbeitung der entsprechenden , Leittinie fir
Grundstiicksverkdufe” ist in Arbeit. Auch die 0.g. Ko-
operationsvereinbarung sieht einen verstdirkten Einsatz
von Konzeptverfahren vor u.a. um Baugruppen mit
besonderen sozialpolifischen Anspriichen zu férdern.
Bisher war die Férderung von Baugruppen jedoch in der
Regel kein Beitrag zum kostengiinstigen Wohnungs-
bav.

Kommunales Vorkaufsrecht

Im BauGB werden der Kommune unter besfimm-
ten Bedingungen gesefzliche Vorkaufsrechte bei
Grundstiicksverkdufen von privaten  Eigentimern
gingerdumt, bei denen negative Entwicklungen fir
ein Quartier oder ein Gebiet der Erhaltungssatzung
(s.0.) zu erwarten sind. Im Fall der Ausibung eines
solchen Vorkaufsrechts kann die Kommune das Grund-

stiick zugunsten eines Dritten z.B. einer kommunalen
Wohnungshaugesellschaft erwerben. Das Instrument
des kommunalen Vorkaufsrechts ist in Potsdam bis
jefzt noch nicht zur Anwendung gekommen. Fir zwei
groBie Gebiete in Golm und in Fahrland wurden 2019
aber Vorkaufsrechtssatzungen beschlossen.

Einfihrung einer ,Neven Gemeinniitzigkeit”

Die 1988 bundesweit erfolgte Abschaffung der Ge-
meinnitzigkeit im Wohnungsbau wird von vielen Sei-
ten mittlerweile als Fehlentscheidung bewertet, zumal
die Zahl der auf Basis alten Rechts preisgebundenen
Mietwohnungen sich durch Auslaufen der Bindungen
jahrlich weiter reduziert. Diese Initiative hat daher das
Ziel, eine neue Gemeinniitzigkeit im Wohnungsbau
durch Einfihrung einer steuerlichen Forderung fir
preisginstigen Wohnungshau zu schaffen. Die Aus-
richtung des Potsdamer Wohnungsmarkts auf eine
neue Gemeinniitzigkeit ist auch in der Kommunalen
Kooperationsvereinbarung (s.0.) enthalten.

Dr. Rainer Radloff (Deutscher Mieterbund Landesverband Brandenburg) nimmi zur Migtensituation in Potsdam Stellung.
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Fragen zum Thema:

1.

Trifft die Annahme zu, daB der Mietenanstieg durch
Ankurbelung der Bautiitigkeit gebremst werden
kann oder ist es richtiger, das rasche Wachstum zu
bremsen, um mit der Infrastruktur nachkommen zu
konnen? Kann die Stadt den mit dem Wohnungs-
neubau verbundenen Infrastrukturbedarf zeitgleich
decken?

. Nutzt die Stadtverwaltung die vorhandenen Mdg-

lichkeiten zur Reakfivierung von Wohnraumpoten-
tialen im Innenbereich? Wie wird mit Leerstand
und unbebauten Fliichen umgegangen? Wire die
Anwendung des bestehenden Instruments des Bau-
gebots mdglich bzw. sinnvoll, um z.B. die Brachfli-
chen an der Berliner StraBle einer Wohnbebauung
zuzufishren? Existiert ein stadiweites Brachflchen-
kataster?

. Hat die Stadtverwaltung die Maglichkeit, fir Pots-

dam einen Mietendeckel zu beschliefien, bereits
ernsthaft gepriift? Was wiirde ein Mietendeckel fiir
Potsdam bewirken?

. Wie wird die auch im Bericht ,Potsdam 22“

benannte Gefahr einer sozialen Spaltung in Pots-
dom bewertet? Was kann die Stadiverwaltung,
was knnen andere tun, um dieser sich durch die
Mietenentwicklung derzeit vertiefenden Spaltung
zwischen einem ,armen Siidosten” und einem
feichen Norden” in Potsdam zu begegnen?

. Fiir welche Zielgruppen wird in Krampnitz gebaut?

Welche WohnungsgrdBen sind dort vorgesehen
und wie grofl wird der Anteil an preisginstigem
Wohnungsraum fir niedrige und mittlere Einkom-
men sein?

. Wie will die Stadt den Zielkonflikt zwischen der

Einhaltung der notwendigen Klimaschutzziele fir
den Potsdamer Wohnungshau und der daverhaften
Kostendiimpfung bei den Mietnebenkosten aufl-
sen?

Fiir die Kerngruppe
Dr. Ginter Schlusche

Andreas Goetzmann (Stadtverwaltung Potsdam, Mitte) diskufiert am 5.9.19 mit Brigitte Faber- Die Beigeordnete fiir Soziales, Brigitte Meier, wahrend ihres Beitrags in der 65. Sitzung
Schmidt und Dr. Gunter Schlusche

F

Digter Lehmann (Stadtverwaltung Potsdam) in der Debatte zum Thema Wohnen und Mifen

Carsten Hagenau (AG Stadtspuren) waihrend der Podiumsdiskussion am 5.9.19
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Programm fiir die 65. Sitzung

Termin:  Donnerstag, der 5.9.2019, 18 Uhr bis ca. 21.30 Uhr

Ort: Haus der Brandenburgisch-Preuflischen Geschichte
Am Neuen Markt 9 (Konferenzsaal 1.0G) 14467 Potsdam

Thema: Bleibt Potsdam bezahlbar? Wohnen und Mieten in Potsdam

Begrifiung Brigitte Faber-Schmidt (Moderation)

Einfihrung Brigitte Meier (Beigeordnete fiir Ordnung, Sicherheit,
Soziales und Gesundheit, Landeshauptstadt Potsdam)

Beitrag  Wohnungspolitik fir Potsdam - Status und Konzepte
Gregor Jekel/ Erik Wolfram (Stadiverwaltung Potsdam)

Beitrag  Wohnungskosten und Wohnungsangebate — Was st zu fun?
Dr. Rainer Radloff (Deutscher Mieterbund, Landesverband Brandenburg)

Beitrag  Der Potsdamer Wohnungsmarkt und die Rolle von ProPotsdam
Jom-Michael Westphal (GF ProPotsdam, Potsdam)

Diskussion
Kaffeepause

Beitrag  Potsdams Wohnungsmarkt im Vergleich und das Biindnis fir Wohnen
Amt von Bodelschwingh (GF RegioKontext, Berlin)

Podiumsdiskussion mif
Florian Maas (GF Deutsche Wohnen Construction and Facilities GmbH)
Carsten Hagenau (Koordinator des Arbeitskreises StadtSpuren)
Holger Zschoge (Netzwerk Potsdam — Stadt fiir alle)
Brigitte Meier (Beigeordnete fiir Ordnung, Sicherheit,
Soziales und Gesundheit, Stadiverwaltung Potsdam)

Zusammenfassung
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Prisentation von Erik Wolfram zur Entwicklung des Wohnungsbaus in Potsdam
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Zigh: Weitero Ausweilung der Férdergebiete - maglchst aul e gesambe Stad)
Férderkonditionen verbessem — armaglcht Erhohung Anted WES-Wohnungen

Potsdamer Gebiete des sozialen Wohnungsbaus mit Landesférderung (Erik Wolfram)

Jorn-Michael Westphal

Der Potsdamer Wohnungsmarkt
und die Rolle von ProPotsdam

Mit 17.622 Wohnungen im Bestand und konti
nuierlicher Neubautdtigkeit stellt der kommunale
Unternehmensverbund ProPotsdom knapp 20% der
Mietwohnungen in Potsdam bereit. Zusammen mit
den Genossenschaften, zusammengeschlossen im Ar-
heitskreis Stadtspuren, sind rd. 40% der Wohnungen
in Potsdam im Bestand der Sozialen Wohnungswirt
schaft. Diese Wohnungen sind vollstindig vermiefet
und Wiedervermietungen erfolgen entweder innerhalb
der Genossenschaften, Gber ,Wartelisten”, iber Bele-
gungsrechte der Landeshauptstadt fir die dringliche
Wohnraumversorgung von Haushalten mit geringen
Einkommen oder @iber die Wohnungsangebote in den
jeweiligen Geschiftsstellen oder untemnehmenshe-
zogenen Websites. Nur in wenigen Fallen ist es fir
Genossenschaften und fir kommunale Unternehmen
erforderlich, kostenpflichtig Wohnungsangebote in
Immobilienportale einzustellen (z.B. die Ferfigstel
lung von Sanierungs- oder NeubaumaBnahmen fihrt
2u einem schubweisen Wohnungsangebot, das die
bis dahin vorliegende Nachfrage bersteigt). In den
groBen Immobilienportalen werden zumeist freifinan-
zierte Wohnungen fiir Erstvermigtungen, hochpreisige
Wohnungen in sehr guten Lagen und i.d.R. keine ge-
forderten Wohnungen des Sozialen Wohnungshaus an-
geboten. Somit repriisentieren die Angebote und Miet-
preisstatistiken dieser Portale nicht die durchschnittliche
Migthohe des Potsdamer Wohnungsmarktes.

Die durchschnittlichen Mieten der ProPotsdam lagen
im Marz 2019 bei 6,27 €/m?2, wobei sich diese Mie-
ten nach Boutypen unterscheiden:

Altbau (bis 1918): 423 Wohnungen, 6,74 €/m?
Maverwerksbau (bis 1948): 1.576 Wohnungen, 6,92 € /m?
Altneubau (bis 1957): 387 Wohnungen, 6,37 €/m?
Plattenbau (bis 1991): 13.422 Wohnungen, 5,82 € /m?
Neubau —freifinanziert: 824 Wohnungen, 10,32 € /m?
Neubau — gefardert: 605 Wohnungen, 6,55 €/m?
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Wenn iiber Miethhen und Mietbelostungen diskutiert
wird, ist es hilfreich, die Publikation ,Potsdom22 —
Kommunale Wohnungspolifik und die Dimension
steigender Wohnkosten”  einzubeziehen. In dieser
zusammenfassenden Betrachtung von Rahmenbedin-
gungen und Trends werden die Einflussfaktoren auf
Mietbelostung und Lebensqualitit, die Bestandteile
von Wohnkosten insgesamt und Wohnfldchenbedarfe
in sich verindernden Lebenslagen betrachtet.

Fir die Wohnungsversorgung von Haushalten mif
sehr geringem Einkommen (WBS-Berechtigung) ist
die Verfiigharkeit von mietpreis- und belegungsge-
bundenen Wohnungen aus Fdrderprogrammen  des
Sozialen Wohnungsbaus entscheidend. Diese For-
derung wurde in den 1990er Jahren intensiv fiir Sa-
nierungs- und Neubaumafinahmen eingesetzt, jedoch
laufen diese Bindungen nach 15 bzw. 20 Jahren nach
Fertigstellung bzw. Erstbezug aus. Das Abschmelzen
dieser gebundenen Bestinde konnte durch freiwillige
Anschlussvereinbarungen der ProPotsdam und einer
Genossenschaft mit dem Land Brandenburg und der
Landeshauptstadt Potsdam geddmpft werden (,Pots-
domer Modell — Flexible Bindungen”). Eine Verstet-
gung bzw. ein Aufbau von Bestdnden mit Mietpreis-
und Belegungsbindungen wird nur durch Ausweitung
der Forderprogramme, deren Nutzung und Eingehen
der Bindungen durch viele Wohnungsanbieter in
Potsdamer mdglich sein. Die ersten Wohnungen der
wiederaufgelegten Neubaufdrderung des vom Land
geforderten Sozialen Wohnungsbaus werden in die-
sem Jahr durch ProPotsdam fertiggestellr.

Die Landeshauptstadt Potsdam hat der ProPotsdam die
kommunalen Ziele fir den Sozialen Wohnungsneubau
(1.000 Wohnungen bis 2019, 2.500 Wohnungen bis
2027), die kontinuierliche Sanierung des gesamten
Bestandes zur Férderung von generafionsgerechtem
Wohnen und Energieeffizienz,/Klimaschutz (bis 2033)
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sowie die Bereitstellung von 600 Wohnungen pro
Jahr fir die dringliche Wohnraumversorgung durch
den Bereich Wohnen der Stadtverwaltung (Benen-
nungsrechte fir Wohnungen mit Miefpreishindungen)
vorgegeben. Bis 2033 ist geplant, durch Neubau den
Wohnungsbestand auf Gher 19.400 Wohnungen zu
erhthen. Der Anteil der mietpreis- und belegungsge-
bundenen Wohnungen wird stark abhiingig von der
Bereitstellung entsprechender Férderprogramme des
Landes sein. Das erste Ziel der ProPotsdam von 1.000
Wohnungen bis 2019 wird mit der diesiihrigen Fertig-
stellung von 1.223 Wohnungen Gbertroffen.

Fir die Mieththe von sanierten oder neu gebauten
Wohnungen sind die Bau- und Finanzierungskosten
entscheidend. Die Bau- und Instandhaltungskosten
sfeigen seif einigen Jahren wesentlich stiirker als die
Mieten. Um die Mieten im Sozialen Wohnungsbau auf
gleichem, sehr niedrigem Niveau zu halten, miissen
im Laufe der Johre immer hihere Zuschiisse gewdhrt
werden, um die gesfiegenen Baukosten zu kompen-
sieren.

In den letzten Jahren sind neben der kommunalen
Mietenbremse fiir die ProPotsdam in 2012 gesetzliche
Regelungen durch den Bund und das Land beschlossen
worden, die zu einer Dimpfung des Mietenanstiegs
im Wohnungsbestand fihren sollen und werden.
Insbesondere  die Kappung der Modernisierungs-
umlage bei 2 €/m? wird nicht nur einen deutlichen
Mietpreis-begrenzenden Effekt haben, sondem auch
die Finanzierbarkeit von Modemisierungsmafinahmen
beschrinken. Die komplexen Sanierungen fiir genera-
tionsgerechten Umbau (z.B. Einbau von Aufziigen, An-
bau von Balkonen) und Energieeffizienzsteigerungen
werden kaum noch mdglich sein, wenn keine aus-
gleichenden Férderprogramme bereitstehen. Die Um-
setzung der gesetzlichen Vorgaben aus der Energie-
einsparverordnung bzw. dem Gebdudeenergiegesetz

Fertigstellungen Neubau 2011- 2030 (kum.)
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werden durch KPW-Programme des Bundes gefordert,
die sich ebenfalls an die steigenden Baukosten an-
passen miissen, um steigende Sanierungsraten zur
Erreichung der Klimaschutzziele der Bundesregierung
20 bewirken.

In diesem Zielkonflikt zwischen erhthten Anforde-
rungen an Wohngebdude und Aussfattungen und
dadurch bewirkten steigenden Baukosten, den daraus
resultierenden Kostenmieten sowie dem Ziel sozial
verfrdglicher Mieten zur Abmilderung der Mietbela-
stungsquoten ist es wichtig, stirker zu differenzieren
zwischen den Haushaltstypen, den jeweiligen Wohn-
fldchenbedarfen und der jeweiligen Einkommenssitu-
ation. Hierzu ist in der Publikation von Potsdam22
eine Tabelle dargestellt, die aufzeigt, welche woh-
nungspolitischen Insfrumente, inifiiert oder gefragen
durch den Bund, das Land oder durch die Kommune
bzw. ProPotsdom fiir verschiedene Haushaltstypen
2ur Vlerfiigung stehen. Die Bonusinstrumente sprechen
speziell Familien mit Kindem (Kinderbonus) oder Ein-
Personen-Haushalte an, die z.B. durch eingetretene
Vertinderung der Familiensituation in eine Kleinere
Wohnung ziehen méchten (Wohnflichenbonus). Auch
der Mobilitiitsbonus (ein Johresticket fir den OPNV),
der die quartiershezogenen Handlungsfelder Wohnen
und Mobilitdt in der Gartenstadt Drewitz miteinander
verbindet, trigt mittelbar fir kleine Haushalte dazu
bei, die Belastungen im Zuge der Anmietung einer
Wohnung zu mildern.

Wahrend sich das Projekt Potsdam22 mit grundsiitz-
lichen Entwicklungstrends befasste und durch Bund,
Land und Kommune weitere wohnungspolitische Maf:-
nahmen umgesetzt wurden, kann die jihrliche Birger-
umfrage der Landeshauptstadt Potsdam ndherungs-
weise Informationen dariiber bereitstellen, wie sich die
Mietbelastungsquote der Teilnehmenden entwickelt:
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2013: 1.489 Angaben, 33,1 %
2014:1.472 Angaben, 34,3 %
2015: 1.259 Angaben, 31,0 %
2017:1.467 Angaben, 30,6 %
2018: 1.492 Angaben, 30,0 %

Auch wenn die hier dargestellte Entwicklung weiter un-
tersucht werden miisste, um die konkreten Ursachen
fur den starken Anstieg von 2013 zu 2014 und die
abnehmenden Werte seit 2015 zu erkldren, so zeigt
sich, dass sich Preistrends aus Immobilienportalen

nicht mit den Ergebnissen der Biirgerumfrage der Lan-
deshauptstadt Potsdam decken. Die gesetzliche bzw.
kommunale Mietenbremse in Potsdam seit 2012
zeigt Uber den Zeitraum eine zeitlich verzogerte und
zunghmende Wirkung. Wohnungspolitische  Instru-
mente im benachbarten Bundesland Berlin basieren
auf anderen Grundlagen, inshesondere auch deshalb,
weil in Potsdam die Wohnungen der Sozialen Woh-
nungswirtschaft einen grofen Datenbestand fir die
statistische Erhebung des energetischen Mietspiegels
stellen.

Stand der WnI1nungs.nnuhauuntwicklung
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Holger Zschoge

Ist Potsdam tatstichlich noch bezahlbar fiir alle?
Eine Gegenposition zur Wohnungspolitik in

Potsdam

Potsdam gehdrt zu den teversten Stidten in Ost-
deutschland. Bei Neuvermietungen werden Mieten von
10,50 € /m2 aufgerufen. Um den Bau von Wohnungen
2u refinanzieren, sind heute 48 Jahresraten notwendig
(vergl. Forschungsinsfitut Empirica), zuletzt sind die
Mieten in Potsdam sogar entgegen dem Bundestrend
um 13 % gegenber dem Vorjahr gestiegen, wie das
Immobilienportal Immowelt berechnet hat (vergl. PNN
v. 12.11.2019). Fiir Tausende Menschen bedeutet
dies, dass sie inzwischen weit mehr als 30 % ihres
Einkommens fiir Mieten aufwenden miissen, dass sie
nicht umziehen kdnnen, dass junge Menschen hier kei-
ne Wohnung finden, dass sie aus der Stadt verdriingt
werden. Seit der Wende wurde fost die Hilfte der
Bevéilkerung der Stadt ausgetauscht. Nur fir 9 % der
Student*innen gibt es Wohnraum in der Stadt, dafir
werden ihnen inzwischen private mablierte Apparte-
ments fir Gber 20 €/ m2 angeboten. Fir Familien mif
Kindern bietet der Markt so gut wie keine bezahlbaren
Wohnungen. Dafir gibt es in einer Zeit, da eine ge-
samfgesellschaftliche Debatte um Wohnen und Mieten
gefihrt wird, einige gut analysierbare Grinde:

© Die Stadt Potsdam hat in den letzten 30 Jahren
nahezu alle verfiigharen Fldchen an Immobilienin-
vestoren verkauft und damit ihren eigenen Hand-
lungsspielraum verloren. So wurden in Babelsherg
der GroBteil der Hauser privafisiert und Miet- in
Figentumswohnungen umgewandelt.

e Die Stadt Potsdam hat keine der rechtlich mdg-
lichen Instrumente angewandt, um den Anstieg der

Mieten sozial abzufedern. In Potsdam gibt es we-
der rechtssichere ,soziale Erhalfungssatzungen”
noch eine Anwendung des Erbbaupachtrechtes und
noch nie hat die Stadt ein Vorkaufsrecht wahrge-
nommen. Das sogenannte ,Wohnungspolifische
Konzept” wurde in weiten Teilen nie umgesetzt.

o Die Stadt Potsdam hat sich einer historisierenden
Stadtentwicklung verschrieben, welche sie fiir
Touristinnen und Barockfans , schn” macht, aber
die Mieten in den Quartieren weiter hochtreibt.
Erhaltungssatzungen dienten ausschlieBlich dazu,
die Fassaden mdglichst original wieder zu erich-
ten, nie dazu, die Bewohner*innen wirksam vor
Verdriingung zu schijtzen.

 Die Stadt Potsdam hat fast allen Spekulations- und
Gewinnoptimierungskonzepten Tir und Tor gedff-
net, die der Immobilienmarkt heute kennt: Mé-
blierte Wohnungen und Boardinghduser, Umwand-
lungen von Miet- in Eigentumswohnungen, Bau von
teuren Anlageobjekten.

Deshalb ist auch das Argument, Potsdam baue doch
viel mehr als andere Stidte falsch. In Potsdam wird in
der GroBbeeren- und SteinstraBe, in der Speicherstadt
oder am Jungfernsee am Bedarf der Menschen vorbei
gebaut. Deshalb ist es auch viel zu kurz gedacht, ein-
fach immer wieder darauf zu verweisen, dass mit der
ProPotsdam als kommunaler Wohnungsgesellschaft
und den Wohnungsbaugenossenschaften doch ,ge-
meinwohlorientierte” Unternghmen in der Stadt fast

BﬁRGE_R*INNEN GEMEINSAM
FUR EINE SOZIALE
UND KREATIVE STADT!

www.potsdam-stadtfueralle.de
Netzwerk ,,Stadt fiir alle*

40 % der Wohnungen bewirtschaften. So agiert die
ProPotsdam als gewinnorientiertes Unternghmen, das
sich einerseits nicht an das , Wohnungspolitische Kon-
zept” der Stadt gebunden fohlt, das andererseits bis
heute Hauser und Grundstiicke zum Hachstpreis verdu-
Bert. Und die Genossenschaften sind in der Stadt am
Neubau so gut wie gar nicht beteiligt, sie fehlen auch
bei fast allen wohnungspolifischen Debatten. Auch
deshalb ist der Anteil der Wohnungen der ProPotsdam
und der Genossenschaften in den letzten Jahren konti-
nuierlich gesunken.

Dies zeigt sich auch bei der Frage, wer die letzfen
freien Fldchen in der Stadt entwickeln und bebauen
darf. Wahrend in der Speicherstadt, rund um den
Brauhausberg, im Potsdam West oder inzwischen
auch om Stern infernationale Immobilieninvestoren
Anlageobjekte baven diirfen, haben nichtkommerzi-
elle Bauprojekte in der Stadt so gut wie keine Chance
— wie kiirzlich wieder bei der WollestraBe in Babels-
berg zu sehen.

Es ist gut, dass ein Teil dieser gesellschaftichen De-
hatte inzwischen auch in der Politik in Potsdam an-
gekommen ist. Nach den Versdumnissen der letzten
Jahrzehnte aber ist es ein sehr langer Weg hin zu e
ner tatsiichlich sozialen Wohnungspolitik in der Stadt.
Wenn Mieten wirklich - wieder - bezahlbar werden
sollen, brauchen wir eine aktive Bodenpolitik. Dann
dirfen kommunale Flichen nicht mehr verkauft wer-
den, dann miissen endlich rechtssichere Milieuschutz-
satzungen erarbeitet und beschlossen werden, dann
brauchen wir auch die Debatte um Mietendeckel und
neue Kappungsgrenzen bei Modemisierungen!

Um all dies zu schaffen und damit in Potsdam der Po-
litik und der Stadtgesellschaft wieder die Maglichkeit
2u geben, soziale Wohnpolitik und gemeinwohlorien-
tierte Mietenpolitik zu machen, brauchen wir keine
birsennotierten, renditeorientierten  Immobilienun-
ternehmen wie die Deutsche Wohnen, sondem eine
Bau — und Stadtentwicklungsverwaltung, die fir die
Biirger*innen dieser Stadt arbeitet, statt Immobili
eninvestoren den ,Roten Teppich” auszurollen!

Holger Zschoge / Netzwerk ,Stadt fir alle” www.
potsdam-stadifueralle
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Eine Wohnungspolitik
gegen die soziale
Spaltung!

Empfehlungen der Kern-
gruppe zur 65. Sitzung

Die Sitzung hat gezeigt, doB die Situation auf dem
Potsdamer Wohnungsmarkt durchaus angespannt
ist, daB aber von den verschiedenen Seiten viel
gefan wird, um die Situation zu verbessern. Bei
anhaltendem Bevilkerungswachstum hat die Stadt-
verwaltung Potsdams die Wohnungshauzahlen vo-
rangefrieben, zudem verfigt die Stadt derzeit Gber
ein ausreichendes Fldchenangebot, um ein weiteres
Wachstum zu bewdltigen. Fiir den Wohnungsbestand
haben ProPotsdam und die Potsdamer Wohnungshau-
genossenschaften, die zusammen Gber ca. 40 % des
Potsdamer Wohnraumangebots verfigen, ein Bindel
erfolgreicher Mafinahmen entwickelt, um die Mietbe-
lastung der Potsdamer /inn /en auf einem ertrdiglichen
Niveau zu halten.

Dennoch gibt es wichtige MaBnahmebereiche, denen
die Stadt sich zukinftig wieder bzw. neu zuwenden
muss. Ein Bereich ist die Gefahr einer sozialen Spal-
tung — Potsdam ist eine der am stdrksten segregierten
Stidte Deutschlands. Ein hierfur wesentlicher Mafinah-
mebereich ist die Erhaltungssatzung sowie die Anwen-
dung von kommunalen Vorkaufsrechten in speziel
auszuweisenden Milieuschutzgebieten. Das von der
neuen Rathauskoalition beschlossene Modellvorhaben
einer Milieuschutzsatzung fir die Teltower Vorstadt ist
ein Schritt in diese Richtung.

Der Verkauf von stidtischen Grundstiicken sollte
endgiltig gestoppt werden, denn derartige Flichen
werden fir Potsdams Zukunftsaufgaben dringend
bendfigt. Eine Konzeptvergabe von kommunalen
Grundstiicken, die klaren Zielen folgt, sollte zur Re-
gel werden. Der noch immer giltige StVV-Beschluss
2ur Hachstpreisvergabe aus dem Jahr 1994 muss
umgehend annulliert werden. Auch Gber ein weiteres
Liel herrschte unter den breit gestreuten Teilnehmern
der Sitzung Einigkeit: Der gemeinwohlorientierte Sek-
tor im Wohnungsmarkt sollte ausgeweitet werden.
Dieses Ziel ist nur longfristig erreichbar, bedarf aber
der Unterstitzung aller Krdfte und Initiativen aus der
Stadtgesellschaft.

Fiir die Kerngruppe
Ginter Schlusche
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66. Sitzung am 21.11.2019

Der Potsdamer Stadtkanal — Wie geht es weiter?

Leitgedanken der Kerngruppe

Der Potsdamer Stadtkanal stammt aus dem 18. Jahr-
hundert und wurde ab 1962 zugeschttet, auch weil
der Stadt damals die Finanzmittel fir die ndfigen Er-
haltungsinvestitionen fehlten. Seine Wiederherstellung
heschiftigt die Stadtgesellschaft Potsdams schon seit
vielen Jahrzehnten. Die Diskussion um dieses Projekt
istim Dezember 1990 von der Biirgerinitiative ARGUS
mit dem Spaten symbolisch begonnen worden. Ein in-
ternationales Architektenseminar formulierte 1991 fir
den Stadtkanal: , Wenn es ihn nicht gdbe, sollte man
ihn erfinden”. Die Stadt Potsdam hat sich v.a. mit
diesem Projekt fir die BUGA 2001 beworben. Durch
die Realisierung des ersten Bauabschnittes bis 2001
hat das Projekt einen starken Anschub erfahren. Die
Stadtverordnetenversammlung hat sich mit Beschluss
vom 24. Januar 2001 mehrheitlich fir die Wieder-
herstellung des gesamten Stadtkanals ausgesprochen.
Die dafir erarbeitete detaillierte Machbarkeitsstudie
des Berliner Biros Planwerk legte auch einen Kosten-
und Zeitplan vor.

Gleichzeitig wurde der mittlere Kanal-Abschnitt in der
gesamten Yorckstrafie als genehmigungsfreie Abgra-
hung wiederhergestellt. Dieser Abschnitt zwischen
den erhalten gebliehenen und restaurierten Kanal-
mavern wird seitdem gut angenommen und sogar
fur den Wassersport genutzt. Er hat allerdings keine
Verbindung zur Havel, sondem fungiert als Wasser-
becken auf einem hiheren Wassemiveau als friher,
in dem sich nur johreszeitlich bedingt aufgrund des
schwankenden Grundwasserniveaus Wasser einstellr.
Lahlreiche Spender haben sich inshesondere fiir die
Geldnderpfosten finanziell an dem Projekt beteiligt
und sind nun besonders mit dem Potsdamer Stadtka-
nal verbunden. 2001 wurde auch durch eine Spende
der Ladenbergsteg als Fulligdngerbriicke realisierbar
und als moderne, an das friihere Vorbild angelehnte
Stahlkonstruktion nach Planen von Richard Dietrich
(Ausfuhrung Armin Burchardi) errichtet.

Die Flichen des ehemaligen Stadtkanals befinden
sich — bis auf ein Grundstiick — vollstdndig im of-
fentlichen Eigentum. Im Flichennutzungsplan ist der
ehemalige Stadtkanal in seinem gesamten Verlauf als
Wasserfliche in schematischer Weise dargestellt. Der
dstliche Teilabschnitt im Sanierungsgebiet ,Am Kanal
— Stadtmaver” wurde im Rahmen eines Plangenehmi-
gungsverfahrens zur Herstellung eines Gewssers
genehmigt. Die Vorprifung fihrte zu dem Ergebnis,
doss das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt haben wird und daher
abschnittsweise zugelassen werden kann. Ab 2009

wurde der dstliche Teilabschnitt des Stadtkanals im
Bereich der Kellertorbriicke auf dieser Basis bis auf
die Sohle wiederhergestellt und 2011 mit der Havel
siidlich der Humboldtbriicke verbunden. AnschlieBend
ist auf der Landzunge zwischen Havel und Stadtkanal
ein ca. 2000 m? grofer Uferpark angelegt worden.
Seitdem ruhte das Projekt.

Lur Jahreswende 2018/19 hat der neugewdhlte
Oberbiirgermeister Mike Schubert erkldrt, daB er das
Projekt der Wiederherstellung des Stadtkanals reakfi-
vieren und langfristig zum Abschluss bringen méchte,
sofern die Potsdamer Biirgerschaft sich entsprechend
dafiir engagieren werde. Diese Inifiative wurde Gber-
wiegend positiv aufgenommen und inshesondere von
den zwei fiir das Vorhaben akfiven Vereinen, dem
1999 gegrindeten , Forderverein fir die Wiederher-
stellung des Stadtkanals in Potsdam e.V.” und dem
2015 gegriindeten , Bauverein Potsdamer Stadtkanal
von 1722 e V., sehr begriift.

Historie

Der Potsdamer Stadtkanal wurde 1721,/22 als Begro-
digung eines dlteren Entwiisserungsgrabens angelegt,
um das sumpfige Geldnde ndrdlich der alten Stadtmit-
te trockenzulegen, das fir die erste harocke Stadter-
weiterung Potsdams bendtigt wurde. Der ca. 1.840
m lange Stadtkanal, fir dessen Bau niederldndische
Fachkrifte nach Potsdam geholt wurden, fungierte
auch als Transportweg vornehmlich fir Ziegelsteine,
die damit auf dem Wasserweg von der Ziegelei bis
20 den Baustellen transportiert werden konnten. Die
ersten Briicken waren hélzeme Klappkonstruktionen,
ebenfalls nach holldndischem Vorbild. Im 18. und 19.
Jahrhundert wurde der Stadtkanal mehrfach saniert
und erhielt steinerne Ufermauern und guBieiserne Ge-
[inder. Auch die Briicken wurden mehrfach saniert - im
Endzustand hatte der Stadtkanal 9 Briicken, davon
3 Stahl bzw. Eisenkonstruktionen und 6 Stein- bzw.
Stahlbetonkonstruktionen.

Schon seit Beginn des 19. Jahrhunderts gab es Klagen
von Biirgem Uber die vom Kanal ausgehenden Ge-
ruchshelistigungen, da zuerst die Treppen als dffent-
liche Abtritte benutzt wurden und spiter die Leitungen
der Fikalien dort endeten. Im 2. Weltkrieg wurden
Teile der Kanalmaver und einige Briicken zerstort.
Nach 1945 wurde die Wiederherstellung des Kanals
und der Briicken in Angriff genommen. Nachdem je-
doch die Pldne fiir die Neugestaltung des Potsdamer

Stadtzentrums vorgelegt wurden, entschied der Rat
der Stadt 1962, den Kanal zuzuschiitten. Die Verfiil
lung wurde 1965 abgeschlossen. Erst 1971 wurde
die Breite Briicke abgerissen.

Bewertung und Stand der Realisierung

Verschiedene stiidtebauliche Untersuchungen haben
aufgezeigt, doB die Wiederherstellung des gesamten
Verlaufs des Stadtkanals eine Vielzahl von Vorteilen
bringt. Die folgenden Faktoren gehdren dazu:

1. Die Stirkung des dffentlichen Roums und seiner
Aufenthaltsqualitit, u.a. durch die Ethdhung des
Grinanteils und der Fussverkehrsfliichen.

2. Auch in verkehrlicher Hinsicht wire der Stadtkanal
sinnvoll, weil mit ihm eine durchgiingige Wegever-
bindung fiir den Rad- und FufBverkehr, ggf. auch
fir den Schiffsverkehr geschaffen werden kdnnte.
Der Stadtkanal kann zu einer altstadtgerechten
Verkehrsberuhigung fuhren.

3. Besonders ins Gewicht fallen die stadtklimatischen
Vorteile, etwa durch Wegfall von versiegelter Fld-
che oder durch die Abkihlung der innerstddtischen
Lufttemperaturen.

4. Ebentfalls hervorzuheben sind die ausgleichenden
Wirkungen auf den Grundwasserstand, durch die
die hélzeren Pfahlgrindungen der alten Hauser
geschitzt werden, die immer unter Wasser bleiben
sollten.

5. SchlieBlich sind auch auf die Auswirkungen fir das
Stadthild Potsdams wichtig. Der Kanal wird in Zu-
kunft die Stadtrdume wieder gliedern und Maflstd-
be setzen. Er bildet einen Giirtel um die historische
Altstadt und verbindet die unterschiedlichen Stadt-
fragmente der Nachkriegszeit zwischen der Potsda-
mer Mitte und den Barocken Stadterweiterungen.

6. Der Stadtkanal ist wie kein zweites Projekt fiir eine
finanzielle brgerschaftliche Beteiligung geeignet,
wenn man nur an die bislang stark nachgefragten
Gelinderpfosten erinnert, von denen noch weit
mehr als tausend Stiick bendtigt werden. Uber die-
se Beteiligung erhoht sich die emotionale Bindung
der Stadthewohner zu diesem Projekt.

Die Fldchen des ehemaligen Stadtkanals wurden
nach der Verfiillung fir vielfdltige Zwecke genutzt.
Die Nutzung als Kfz-Stellplatz dominiert, aber auch
gine Reihe von Leitungen wurden in dem verfilllten
Kanal-Bett verlegt. Im Vorgriff auf eine mdgliche Wie-
derherstellung des Kanallaufs wurde im Rahmen der
stidtebaulichen Sanierungsmafinahmen eine Reihe
von Leifungen bereits wieder in die angrenzenden
StraBenrdume riickverlegt.

Fir die erforderlichen verkehrlichen UmbaumaBnah-
men etwa an der Breiten StraBe oder am Kreuzungs-
bereich mit der StraBenbahn in der Achse der Friedrich-
EbertStrafle gibt es Voruntersuchungen. Auch fir die
wegfallenden Stellplitze entlang der ehemaligen Ka-
naltrasse missen Losungen gefunden werden, da eine
Reihe von Anwohnem und angrenzenden Betrieben
bzw. Geschiiffen darauf Wert legen.

Referenzprojekte aus anderen Stidten

Im Zuge der Industrialisierung bzw. Verdichtung und
des Umbaus zur autogerechten Stadt wurden in vielen
deutschen Stiidten natiirliche Gewdsser, Kanile und
Flussliufe dberbaut, gedeckelt, zugeschiittet oder ver-
rohrt. Prominente Beispiele sind der Wasserverlauf der
Emscher im Ruhrgebiet oder der Flusslouf der Nahe
in Idar-Oberstein, in Berlin v.a. die Zuschiittung des
Luisenstidtischen Kanals oder die Verrohrung des
Unterlaufs der Panke. Eine Reihe von Stidten hat
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erkannt, daf diese Uberbauungen zu folgenschweren
Schéiden fir den Naturhaushalt gefihrt hat, daB aber
auch die Aufenthaltsqualitiit in den betroffenen Stadt-
rdumen erheblich darunter gelitten hat. In den letzten
Jahren gab es daher immer wieder Inifiativen, diese
BaumaBinahmen riickgiingig gemacht. Bei der Durch-
fihrung der dofir erforderlichen MaBnahmen galt es
allerdings, eine Reihe von technischen Problemen zu
losen und zahlreiche Widerstinde zu Uberwinden.
Deshalb ist es aus Potsdamer Sicht lohnend, sich diese
Beispiele anzuschauen und aus deren Erfahrungen fir
das Potsdamer Beispiel Lehren zu ziehen. Im Rahmen
des STADT FORUMS POTSDAM sollen die folgenden
zwei Beispiele aus Siegen und aus Kiel genauer be-
trachtet und vorgestellt werden:

Das Beispiel Siegen

Im Zuge des Wiederaufbaus und der Umsetzung des
Leithilds der autogerechten Stadt wurde der Flusslauf
der Sieg in der Innenstadt der Universititsstadt Siegen
1967 /68 auf einer Linge von ca. 250 m mit der
sog. Siegplatte dberbaut. Diese ca. 5.000 m? grofe
Betonplatte, die Parkraum fir ca. 230 PKW bot, wies
nach 30 Jahren einen groBen Sanierungsbedarf auf,
so dafB die Alternative einer aufwendigen Sanierung
bzw. eines kompletten Abrisses aufkam. Die Frage
wurde zum Gegenstand eines stiidtebaulichen Wett-
bewerbs, der 2010 mit der Entscheidung fiir den
Entwurf des Berliner Landschaftsplanungshiiros Atelier

0B Schubert plidiert am 21.11.2019 fir die Fortfishrung des Stadtkanal-Projekts
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Loidl abgeschlossen wurde. Dessen Entwurf sah den
vollstindigen Abriss der Siegplatte, die Renaturie-
rung des Flussloufs der Sieg und u.a. den Bau einer
langgezogenen Treppenanlage an deren Nordufer
vor. Bevor es zur Umsetzung dieser Entscheidung
kam, wurde die Sieg-Platte zum Gegenstand einer
Kunstaktion , Platte: Kunst” von Siegener Schiler/
inn/en gemacht und das Projekt zum Leitprojekt im
Rahmen der Regionale Stidwestfalen 2013 ernannt.
2012/13 wurde die Siegplatte abgerissen, anschlie-
flend wurden die Straflenumbauten und die neven
Briickenbauten realisiert. Besonders wichtig bei der
Beurteilung des seif vier Jahren fertiggestellten Pro-
jekts ist eine Reihe von weiterfihrenden Mafinahmen
u.0. zur Aufwertung des dffentlichen Raums z.B. durch
Baum- und Grinpflanzungen, zur Verlagerung von
Universitiitsstandorten in das angrenzende Innenstadt-
areal sowie durch die Durchfihrung weiterer privater
InvestitionsmaBnahmen im angrenzenden Umfeld.
Die BaumaBnahme , Siegen — Zu neven Ufem” hatte
ein Invesfitionsvolumen von 24 Mio € und wurde im
Rahmen des EU-EFRE-Programms sowie durch den
Bund gefardert.

Das Beispiel Kiel
Der Kleine KieFKanal verlduft entlang des ehemaligen

Alten Stadtgrabens zwischen der Alstadt und der
Neustadt von Kiel und war friher die Verbindung der

Die Teilnghmer der Debatte zur Wiederherstellung des Stadtkanals
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Kieler Férde bzw. des Kleinen Kiels mit dem Bootsha-
fen. Er wurde im Rahmen des autoverkehrsgerechten
Stadtumbaus zugeschiittet und mit der Holstenbriicke
iiberbaut. Diese Briicke ist in baulich schlechtem Zu-
stand und muss wiederhergerichtet werden. Durch
verkehrliche Umbauten des innerstidtischen Strafen-
netzes hat der Autoverkehr auf der Holstenbriicke in
den letzten Jahren stark abgenommen, so dass der
verkehrliche Bedarf fiir diese Briicke nicht mehr in
dem Umfang gegeben ist.

Ende 2008 wurde die Idee einer Wiederherstellung
des Kleinen Kiel-Kanals im Rahmen eines Werkstatt-
verfohrens ,Perspektiven fiir die Kieler Innenstad:”
skizziert. In den letzten Jahren hat sich die Akzeptanz
fir diese MaBinahme vergroBert, denn auch eine Reihe
von Projekten fir angrenzende Geschfts- und Woh-
nungshauten setzen auf die mit dieser Mafinahme
verbundene Verbesserung der Aufenthalts- und Ge-
staltungsqualitiit der Kieler Innenstadt. Der aus einem
Wetthewerbsverfahren fir den Umbau hervorgegan-
gene Entwurf der Landschaftsarchitekten Becker /G-
seke/Mohren/Richards (Berlin) ist die Grundlage fir
die bereits in der Durchfihrung befindlichen Baumaf-
nahmen, mit denen ein nicht schiffbares Wasserbe-
cken hergestellt wird. Die Gesamtkosten des Projekts
sind mit ca. 19 Mio € beziffert, die auch aus Mitteln
der Stiidtebauftrderung von Land und Bund finanziert
werden.

Fragen zum Thema:

1. Wie beurteilen die Initiatoren, inshesondere die
Fordervereine die Option der Wiederherstellung
des Stadtkanals mit finanziellem privatem Engage-
ment?

2. Welche MaBnahmen zur Aktivierung der Stadt-
dffentlichkeit und der Potsdamer Biirgerschaft
sind erforderlich, um die Wiederherstellung des
Stadtkanals zu einem von breiten Teilen der Bir-
gerschaft getragenen Projekt zu machen?

3. Wie werden kostengUnstige Varianten beurteilt,
die erst einmal nur die Sichtbarmachung im Stadt-
raum, z.B. durch Griinfliichen vorsehen?

4. Was ist dos zukinftige Bild der Stadtgesellschaft
fur diesen Roum?

5. Wie stellen sich Durchfishrungsstufen fir das ge-
samte Projekt dar?

6. Lassen sich trotz des geltenden Denkmalschutzes
Bereiche mif einer neuen Ufergestaltung, z.B. mif
Treppenanlagen herstellen oder muss durchgehend
die historische Form wiederhergestellt werden?

7. Sind die stadtklimatischen Effekte des Projekts in
der dffentlichen Diskussion schon hinlinglich the-
mafisiert worden?

Fiir die Kerngruppe
Dr. Ginter Schlusche
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Bernd Rubelt (Beigeordneter) nimmt zu den Plidoyers fiir den Fortgang
des Stadtkanal-Projekts Stellung.

Willo Gapel (Bauverein Stadtkanal, links) im Gesprdich mit Jens Darschel (StVV Potsdam)

Die zahlreichen Diskussionsteilnehmer der 66. Sitzung
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Karsten Linke (rechts) diskutiert am 21.11.2019 mit Albrecht Giilzow.
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Willo Gdpel (Bauverein) argumentiert fiir einen baldigen Fortgang beim Stadtkanal-Projekt

Udo Weissel (Kiel, rechts), Steffen Pfrogner (Mitte) und Dr. Giinter Schlusche verfolgen
die Debatte
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Siegfried Benn stellf die niichsten Schritte zur Wiederherstellung des Stadtkanals aus Sicht
des Fordervereins Stadtkanal vor.

Sigrun Rabbe (Sanierungstrger Potsdam) im Gesprich mit Steffen Progner (rechts)
und Bert Nicke (GF ProPotsdam)

Historie und Bestand - Stadtkanal als Wasserlauf
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Ausziige aus der Priisentation von Sigrun Rabbe (Sanierungstriiger Potsdam) zum Projekt Stadt-Raum-Kanal Potsdam
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Programm fiir die 66. Sitzung

Termin:  Donnerstag, der 21.11.2019, 18 Uhr bis ca. 21.30 Uhr

Ort: Haus der Brandenburgisch-Preuflischen Geschichte
Am Neuen Markt 9 (Konferenzsaal 1.0G) 14467 Potsdam

Thema: Der Potsdamer Stadtkanal — Wie geht es weiter?
BegriiBung Brigitte Faber-Schmidt (Moderation)
Einfihrung  Mike Schubert (Oberbiirgermeister der Landeshauptstadt Potsdam)

Beitrag  Der Potsdamer Stadtkanal - Was wurde erreicht?
Wie kdnnte es weitergehen?
Sigrun Rabbe (Sanierungstriger Potsdam)

Beitrag  Siegen — Zu neuen Ufem
Dr. Giinfer Schlusche (fiir Bernd Joosten, Bilro Loidl, Berlin)

Beitrag  Die Wiederherstellung des Kleinen Kiel-Kanals in Kiel
Udo Weissel (Stadiverwaltung Kiel i.R.)

Diskussion
Kaffeepause

Beitrag  Das Stadtklima in Potsdam und der Stadtkanal
Prof. Dr. Jiirgen P. Kropp
(Potsdam-Institut fiir Klimafolgenforschung, Potsdam)

Podiumsdiskussion zum Thema , Wie weiter mit dem Stadtkanal?”

mif Siegfried Benn (Forderverein fir die Wiederherstellung des Stadtkanals
in Potsdam)
Willo Gapel (Bauverein Potsdamer Stadtkanal von 1722)
Udo Weissel (Stadiverwaltung Kiel i.R.)
Steffen Pfrogner (Potsdamer Mitte neu denken)
Monika Ludwig (MitteSchdn Farderverein zur Wiedergewinnung der
Potsdamer Mitte)
Bernd Rubelt (Beigeordneter fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft, Bauen
und Umwelt, Stadtverwaltung Potsdam)

Diskussion
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Foto der heutigen Situation mit dem wiederhergestellten Flusslauf der Sieg

L]
Luftfoto der Kieler Innenstadt mit Lage des Kleinen KieMKanals (Préisentation Udo Weissel)

KEEL Salling. City.
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Lageplan des Kieler Projekts mit verkehrlicher ErschlieBung (Prsentation Udo Weissel)

Kiel. Y ﬁ!.'_ S Coy

Erster Baustein: Umgestaliung des Boolshafens 2003 - 2004
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Gestaltungsplan des neven Kiel-Kanals (Priisentation Udo Weissel) Foto des fertiggestellten Klginen KieMKanals (Préisentation Udo Weissel)
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Siegfried Benn

Beitrag des Fordervereins fiir die
Wiederherstellung des Stadtkanals in Potsdam e.V.

Unser Forderverein begleitet seit dem ersten Spaten-
stich 1999 die Rickgewinnung des alten Wasserlaufs
in unserer Landeshauptstadt Potsdam. Seit der Einwei-
hung des ersten Bauabschnitts in der Yorckstrafle zur
BUGA 2001 ist dieses Projekt der Wiederherstellung
des Kanals eine Erfolgsgeschichte. Kaum ein anderes
Bauvorhaben in unserer Stadt hat solch eine breite
Lustimmung bei den Birgem und deutschlandweit
gefunden, kein anderes eine derart nachhaltige Spen-
dentiitigkeit ausgeldst und ein so beeindruckendes
Zeugnis von ffentlicher und privater Partnerschaft
abgelegt.

Die Stadt konnte ein Spendenaufkommen von meh-
reren 100.000 € zur Absicherung ihres Eigenanteils
nutzen. Wir haben den Neubau der Ladenbergbriicke
ginzlich aus privater Hond redlisiert. Prominente
Spender und Mizene aus Deutschlond, den USA und
Jupan haben uns unterstiitzt. Die von uns finanzierte,
vorliegende Entwurfsplanung der Kellertorbriicke liegt
der Stadt abgesfimmt mif allen Entscheidungstriigern
vor. Die Genehmigungsplanung fur die Briicke ist nur
ein kleiner Schritt, da die Entwurfsplanung des Ing.-
Biiros Gnade aus Magdeburg eine sehr qute Qualitit
hat. Die vorliegende Kostenermittlung und unsere
Finanzierung dieser Leistungen sowie die Finanzie-
rung der zweimaligen Freilegung der Briicke und die
Freilegung des Kanalbetts bis zur Havel haben ber
100.000 € Spendengelder gekostet. Mit diesen

Blick auf den Stadtkanal an der YorckstraBe
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Spenden als Eigenmittel der Stadt wiire eine Bean-
tragung von Fordermitteln beim Bund und beim Land
Brand Brandenburg mdglich gewesen.

Der Bauabschnitt von der Kellertorbriicke bis zur Berli
ner Strafe ist dank der Arbeit des Sanierungstrigers,
der Stadtwerke und der Telekom frei von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen. Dieser Kanalabschnitt sollte nach
unserer Auffassung méglichst mit historischem Gesicht
wiederhergestellt werden. Mit begrinten Nebenanla-
gen und Baumpflanzungen wird eine enorme Aufwer-
tung dieses Wohnquartiers erreicht, das Stadtklima
und die Lebensqualitit werden nachhaltig gestdrkt.
Durch eine Flaniermeile auf der stdlichen Kanalseite
zum kleinen Park hinter dem Kellertorhaus sollte ein
angenehmer FuBweg geschaffen werden, der die Be-
sichtigung der wiederhergestellten Stadtmauer in der
GroBien Fischerstrafle sowie des gesamten Quartiers
fir den interessierten FuBiginger erlaubt. Fir diesen
Kanalabschnitt lagen alle erforderlichen Genehmi-
gungen vor, sie missen nun leider neu beantragt wer-
den. Diese Zustimmungen sind jedoch nach unserer
Auffassung kurzfristig wieder einholbar.

Ein schneller Baubeginn ist mglich, wenn die Ver-
antwortlichen der Stadt ihre zdgerliche Haltung und
Einstellung aufgeben. Wir fragen: Warum muss nun
auch fir diesen Bauabschnitt auf das Ergebnis einer
Biirgerbefragung gewartet werden?

Der Bauabschnitt von der Berliner Briicke bis zum
Bildungsforum befindet sich z.t. in einem traurigen
Lustand. Hier konnen wir uns eine Diskussion mit allen
Biirgerinnen und Birgern Gber eine neue Gestaltung
des Kanals auf der siidlichen Seite vorstellen.

Projekte in anderen deutschen Stidten wie z.B. Sie-
gen oder Kiel, aber auch in Seoul sind beispielhaft.
Studenten und Stadtplaner aus Seoul, der Houptstadt
von Stidkorea haben uns zum Erfahrungsaustausch
besucht und ich hatte privat die Gelegenheit, das ver-
wirklichte Projekt drei Jahre danach vor Ort zu sehen.
Es ist eine Tatsache, dal urbane FlieBgewdsser das
Stadthild, dos Stadiklima, die Lebens- und Aufent-
haltsqualitit nachhaltig beeinflussen.

Auch unser Farderverein wirde die Ausschreibung
gines stidtebaulichen Wetthewerbs fir diesen Bau-
abschnitt als Grundlage fiir eine Diskussion mit den
Biirgerinnen und Birgern vorschlagen. Wenn die Stad
eine Diskussion wiinscht, muss sie mit Vorstellungen
in die Diskussion gehen - ohne Vorschldge geht es
nicht.

Geredet wurde in den lefzten Monaten genug, nun
muss die konkrete Arbeit endlich beginnen. Auch
die Gestaltung der weiteren Kanalabschnitte von der
YorckstraBle bis zur KiezstraBle bzw. zu den Plnitz-
Inseln sollte dffentlich diskutiert werden. Wir sind
bereit, die Landeshauptstadt im Rahmen unserer Mag-
lichkeiten zu unferstiitzen.

Der schiffbare Stodtkanal an der Kellertorbriicke

Willo Gapel

Wir haben den Kanal noch lange nicht voll!

20 Jahre abschnittsweise Wiederherstellung des
Stadtkanals — eine Wasserstandsmeldung des Bauvereins

Als Besucher einer Stadt fasziniert stets das Nicht-
Erwartbare, das Uberraschende. Das Brandenburger
Tor in Form eines romischen Triumphbogens erstaunt
in Potsdam, aber nicht in Rom. Ahnlich verhdlt es
sich mit der michtigen, gekuppelten Stadtkirche St.
Nikolai von Schinkel. Was — fragt sich der typische Be-
sucher — macht ein solcher Bau in der beschaulichen
Landeshauptstadt Potsdam? Ahnlich war es wohl
mit dem Potsdamer Stadtkanal und ist es noch heu-
te mit dem Holldndischen Viertel. Ein geschlossenes
Stadfquartier mit weiy verfugten Backsteinhiuschen
erwartet man in Brandenburg so wenig wie einen
reprsentativen Grachtenzug mit Kanal und reprdsen-
tativen Stadtpalais. Aber: Es gab ihn, bis 1965.

Der Potsdamer Stadtkanal war ein altstidfischer Was-
serweg der Barockzeit, den der GroBie Kurfiirst angelegt
und der Soldatenkénig nach hollandischem Vorbild als
Gracht mit Baumallee ausgebaut hatte. Etwa 1400
Meter lang diente der Kanal vom Kellertor (ZufluB) bis
20 den PlanitzInseln (AusfluB) der Grundwasserregu-
lierung, als Transportweg der kdniglichen Bautitigkeit
und Lieferweg fir den Markt. Zudem brachte der
Stadtkanal zusammen mit dem Holldndischen Viertel
und dem alten StadtschloB niederlindisches Flair der
hollndischen Zuwanderer in das Stadthild.

Die zehn Briicken Gber den Kanal waren hollindische
Klapp- oder Portalbriicken, die seit dem Grofien Kur-
firsten in Berlin und Potsdam als hélzeme Typen-
bauten dutzendfach gebaut wurden. Einige dieser
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Potsdams Canale Grande — eine Gegeniberstellung von Willo Gipel

Porfalbriicken sind zeichnerisch gut dokumentiert. Von
der Breiten Briicke sind die sandsteinemen Porfaltrd-
ger noch im Original erhalten, fiir eine Integration in
einen Neubau liegt eine Studie vor.

Friedrich II. lieff den Kanal ausbauen, mit Sandstein-
platten verkleiden und mit Steinbriicken und guf-
eisernen Gittern schmiicken. Nach und nach mit der
einen oder anderen neuen Briicke ergiinzt, Giberlebte
der Kanal bis zum Ende des Zweiten Weltkrieges —
dann kam der HoB gegen alles PreuBische. Nach eini-
gen Bombentreffern (in deren Folge die modemisierte
Kanalisation wieder feils frei in den Kanal entwiisserte,
was zu Geruchs- und Hygieneproblemen fihrte) hat
der SED-Magistrat 1962/65 den Kanal zugeschittet.

Noch dem GrundsatzbeschluB zur ,behutsamen
Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses”
(1990) stellt die Stadt Potsdam den Kanal seit 2002
in Abschnitten wieder her. Dem ersten Abschnitt an
der heutigen YorckstraBe (gut 300 Meter lang) folgte
2012/15 der zweite Teil am Kellertor (ca. 100 Me-
ter). Der anschlieBende Bauabschnitt bis zur ehem.
Berliner Briicke war vom Sanierungstriger schon ge-
plant und genehmigt, da fiel der Berliner Unternehmer
Dussmann durch seinen Tod als Sponsor der neu zu
bauenden Kellertorbriicke weg und die Entwicklungen
der Potsdamer Mitte fishrten zu einer Akzentverschie-
bung der Stadtpolifik weg vom Kanal hin zum Alten
Markt. Seit einem guten einem Jahr hat der Oberbir-
germeister das Thema wieder in den Fokus geriickt.

Luerst einmal wissen die wenigsten Potsdomer, daf
der Stadtkanal in seinen unterirdischen Teilen noch zu
groBen Teilen vorhanden ist. An manchem Ort, wie bei-
spielsweise an der Berliner Briicke, ragen noch Teile der
Kanalonlage aus der Erde heraus. Der Stadtkanal ist
zudem Teil des Denkmalbereiches ,Potsdamer Stadt-
kem”. An den beiden schon mit Fordermitteln wieder
instandgesetzten Abschnitten wurde deutlich, daf
groBe Teile der ,Bordwiinde” des Kanals noch sanier-
bar und selbst schadhafte Holzpfahlgrindungen aus-
besserbar sind, die guBeisernen Gitter sind Spenden.

Die StraBenbahn, die als hiiufiges Hindemis angefihrt
wird, fihrt gar nicht im Bett des Stadtkanals; mit einer
Kleinen Gleisergdnzung am Platz der Einheit liefie sich
der Tramverkehr auch mit Stadtkanal effizient gestalten.

Strittig ist ein Wegfall der ca. 350 Kfz-Stellplétze im
Bett des Kanals, die jedoch kaum von den Anrainern
genutzt werden (die haben eigene Anwohnerparkbe-

reiche), sondem von den Mitarbeitern der Landesmini-
sterien am Kiez und von der Edis am Kellertor. Beiden
ist zuzumuten, die Stellplatzfragen auf eigenem
Grund zu ldsen, wie es jeder private Bauherr auch
tun mu. Die Parkplitze vor der Ladenzeile am Kanal
werden eher von Touristen genutzt, fir die sinnvoller-
weise auBerhalb des barocken Stadtkernes Parkplitze
angelegt werden sollten, die mit einem kombinierten
Park-+Ride-Ticket Gber das Tramnetz an die Innenstad
angebunden werden. Die Geschifte sind jedoch Gher-
wiegend reine Wohngebietsversorger.

Gerade in dem Abschnitt vor der Ladenzeile, die
demniichst unter Denkmalschutz kommt, wiren nach
Befund der Denkmalsubstanz in der Erde modeme
Elemente maglich, z.B. eine Treppe zum Wasser. Der
Kanal soll ja nicht nur schan und ein Zeugnis der Ver-
gangenheit sein, sondern soll auch mit Booten dem
Sport und der Freizeit dienen. Allein eine Verpachtung
des Rechtes, mit Elekirobooten die Touristen einmal
rund um die Altstadt zu fahren, wiirde die Unterhalts-
kosten des Kanals decken.

Nicht zuletzt kommt niemand, der sich emsthaft mit
Klimaschutz auseinandersetzt, am Stadtkanal-Projekt
vorbei: 2 Hekiar neue, innerstiidtische Wasserfliiche
und bis zu 200 neue Bdume in der Stadt — dazu die
Entsiegelung von 10.000 gm Befonflichen. Diese
Zahlen zeigen, dafl auch im Zentrum in puncto Klima
mehr geht als ein paar Alibibische und -bdume. Zu-
dem wiinschen sich die Meteorologen den Kanal als
Uberlauf fiir Starkregenereignisse.

Unser Vorschlag ist deshalb, mit der abschnittsweise
Wiederherstellung des Potsdamer Stadtkanals fort-
zufahren. Der ndchste Abschnitt von der Heilig-Geist-
StraBe bis zur Berliner Briicke ist ca. 180 Meter lang
und kann bis zur Grundwasserlinie ohne langwierige
Plangenehmigungen kurzfristig begonnen werden. Fir
die Kellertorbriicke reicht unserer Ansicht nach eine
FuBganger- und Fahrradbriicke aus Holz (heute mu
ja auch kein Kfz an dieser Stelle queren), vielleicht so-
gar eine hollandische Portalbriicke nach historischem
Vorbild, die nur ein Zehntel einer von der Stadt ge-
forderten Lkw-tauglichen Betonbriicke kostet. Das In-
teresse der Bevilkerung an dem Projekt stiege sicher
wieder, wenn die Bouarbeiten wieder aufgenommen
wilrden.

Willo Gdpel
(Bauverein Potsdamer Stadtkanal von 1722 e.V.)
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Oberbiirgermeister Mike Schubert

Pldadoyer fiir einen Neuen Stadtkanal

Am 3. Oktober 2020 wird Potsdam Gastgeber sein,
wenn Deutschland 30 Jahre Wiedervereinigung feiert.
Wir werden unsere Stadt prisentieren. Und sicher
denkt dabei jeder sofort an die historische Innenstadt.
Aber Potsdam hat sich nicht nur in seiner Mitte ver-
dndert. Auf einem ehemaligen Garagenkomplex und
friheren Femwdrmeleitungen ist im Zentrum Ost die
Nutheschlange entstanden. Auf dem Geldnde des
frisheren VEB-Fernverkehr Potsdam, wo ich noch po-
Iytechnischen Unterricht in Baracken hatte, steht nun
ein Gewerbekomplex. Der ehemalige Konsumhof ent-
lang der Friedrich-List-StraBle und der friihere Kohlen-
bahnhof entwickelten sich zu innerstidtischen Vierteln
mit Wohnen, Arbeiten und Einkaufen.

Wir finden @berall im Stadtgebiet weitere Beispiele.
Wenn wir heute in den 1989 gerade errichteten
Stadtteil Drewitz schauen, sehen wir die Gartenstadt
Drewitz. In intenational beachteten Projekten sind
dort aus einer vielbefahrenen Strafle ein Park und aus
Schule und Begegnungszentrum eine belebte Stadt-
teilschule entstanden. Wir brauchen auch in Zukunft
weiter solche Ideen fiir eine lebenswerte Stadt — und
zwar zuerst fir die Menschen, die bereits in dieser
Stadt leben. Deshalb haben wir im vergangenen Jahr
ein Bundnis fiir den Schloatz geschaffen und wir wol-
len am Stern dafiir sorgen, dass Wohnraum, der neu
entsteht, auch bezahlbar ist.

Die Aufwertung von Stadtriiumen und ein
Never Stadtkanal

Dieser Entwicklung folgend steht auch in Zukunft die
Aufwertung von Stadtrdumen fiir mich oben auf der
Agenda einer behutsamen Stadtentwicklung. Es ist
wichtig, die Lebensqualitdt der Potsdamerinnen und
Potsdamer in ihrem Wohnumfeld zu verbessern und
Stadtteile behutsam, dkologisch und sozial gerecht
weiterzuentwickeln.

Dem Ziel der Aufwertung von Stadtrdumen folgt auch
mein Vorschlag des von Biumen, Cafés und Wasser-
spielpldtzen gesdumten Wasserlaufs durch die Innen-
stadt, wo Eltern im Café sitzen kdnnen und Kinder
Kleine Steine ins Wasser werfen. Wenn man sieht,
wie der Konrad-Wolf-Park die Wohnqualitit in Drewitz
aufwertet, dann wiinsche ich mir eine solche Aufent-
haltsqualitiit auch fir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Viertels an der BurgstraBie. Deshalb und nicht
aus Nostalgie werbe ich fir das Projekt eines Neuen
Stadtkanals. Genau wie beim Neuen Lustgarten geht
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es nicht um eine Kopie, sondern um eine Interpretati-
on von Wasser in der Stadt, die fir die Menschen die-
ser Stadt einen Mehrwert bietet: Fir das Stadtklima,
fir die Lebensqualitiit und fiir die Identitiit. Der Kleine
Kiel-Kanal in der Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins
kann fiir uns eine Inspiration darstellen.

Wir wollen 2020 mit der Entwicklung des Neuen
Stadtkanals in Potsdom beginnen. Dafir richten wir
unseren Blick auf den Abschnitt zwischen Hauptpost
und Berliner Strafle. Ich bin Gberzeugt, wenn wir
mutig sind wie mit der Vision einer Garfenstadt in
Drewitz, donn konnen wir auch aus einem betonierten
Parkplatz einen Ort zum Verweilen, Sitzen und Plan-
schen machen. Viele Potsdomerinnen und Potsdamer
wollen eine verkehrsheruhigte Innenstadt, viele wol-
len Freirdume mit einer hohen Aufenthaltsqualitit.
Viele wollen eine Innenstadt, die einen Gffentlichen
Raum schafft, der Kleinteilig und fiir Fugdnger erleb-
bar ist. Der Stadtkanal kann neue und alte Quartiere
in der Innenstadt als Band verbinden.

Wenn wir nur Zerstortes wieder gewinnen wollen,
laufen wir Gefahr, Bestehendes zu verlieren. Alle Epo-
chen der Stadtgeschichte sind berechtigt, das Bild der
Stadt zu prigen. Behutsames Wachstum heifit auch,
die Identititen dieser Stadt und ihrer Bevdlkerung zu
heriicksichtigen. Neues zu schaffen, heiBt in Potsdam
auch verbinden zu konnen und Briicken zu schlagen.
Ich bin davon Giberzeugt, dass wir das nicht nur ab-
strakt und theoretisch auf Veranstaltungen und in den
Medien diskutieren sollten, sondern auch anhand kon-
kreter Vorschlige erproben missen. Der Neue Stadt-
kanal soll erlebbar werden.

Behutsume Stadtentwicklung: Verbindend
mit Mut zv neven Kompromissen

Behutsame Stadtentwicklung setzt Dialogbereitschaft
voraus. Wir mssen in den Dialog trefen und mehr-
heitsfihige Kompromisse finden, die eine Symbiose
aus Historischem und Modermem im Stadthild ermig-
licht. Der Erfolg um die Rettung des Minsk zeigt: Nur
wer faire und machbare Kompromisse sucht, wird gute
Losungen finden. Diese Suche nach Kompromissen
muss auch Maxime bei der Ldsung um andere stadt-
bildprigende Architektur der letzten drei Jahrzehnte
sein. Deswegen befiirworte ich den Versuch, die Bi-
osphiire mit einem neuen Konzept gemeinsam mit
der Wissenschaft zu erhalten. Deswegen halte ich es
— jenseits never Mietmodelle — fir prifenswert, die

Nutheschlange zu erhalten. Und auch der Vorschlag
eines lebendigen Ortes der Demokratie an der Planto-
ge, in dem an Garnisonkirche und Rechenzentrum die
Briiche in unserer Stadtgeschichte deutlich werden,
folgt der Idee der behutsomen und verbindenden
Stadtentwicklung.

Behutsame Stadtentwicklung bedeutet, Menschen an
Diskussionen und Entscheidungen zu befeiligen und
s0 das Vertrauen in staatliche Institutionen wieder zu
stirken. Behutsame Stadtentwicklung hat den Mut
zum Kompromiss und zielt darauf ab, den richtigen
Kurs des stiidtischen Wachstums zu verhandeln, um
sozialen Zusammenhalt und wirtschaftlichen Erfolg
2u garantieren. Und nicht zuletzt zielt behutsame
Stadtentwicklung darauf ab, die Zukunftsfahigkeit der
Kommune und die Zukunftslust ihrer Stadtgesellschaft
20 sichern. Der Neue Stadtkanal kann beispielgebend
fir diesen neuen Kurs werden.

Luschilttung des Stadtkanals (ca. 1965)

Der Stadtkanal — ein
lohnendes Projekt!

Empfehlungen der Kern-
gruppe zur 66. Sitzung

Die vollstindige Wiederherstellung des Stadtkanals ist
ein wichtiger Baustein der Stadtentwicklung Potsdams
und weit mehr als nostalgische Stadthildpflege. Das
hat die lebendige Debatte unter den zahlreichen Teil
nehmern der Sitzung des STADT FORUMS POTSDAM
am 21.11.19 deutlich gezeigt. Nach Auffassung der
Fachleute kann ein wiederhergestellter Stadtkanal zur
nachhaltigen Stdrkung der Innenstadt und der Aufent-
haltsqualiféit des dffentlichen Raums sowie zu positiven
Effekten fir die driliche Wirtschaft, aber auch fiir den
Verkehr und das Stadtklima fohren.

Digses Projekt, das Oberbiirgermeister Schubert aus
der gegenwirtigen Phase des Stillstands hinausfiihren
will, genieBt bereits vielfiltige Unterstitzung durch die
Potsdamer Biirgerschaft, v.0. durch die zwei Stadtkanal
Vereine, deren Vorarbeiten und deren Engagement
schon viel bewirkt haben. Daher darf die Tatsache, daf
derzeit nicht alle biirgerschaftiichen und stadtpolitischen
Kriifte bei diesem Projekt an einem Strang ziehen und
dass es Divergenzen bei einigen Fragen gibt, nicht fehl-
interprefiert werden. Beim weiteren Vorgehen zeichnen
sich zwei Ansiitze ab: Beim ersten wird Wert auf eine
Grundsatzdebatte zu Machbarkeit und Finanzierung des
Projekts gelegt, bevor weitere Schritte festgelegt wer-
den. Damit wiirden sich konkrete Realisierungsschritte
um weitere Jahre verschieben, denn es bedarf eines
Planungsvorlaufs. Der andere Ansatz bevorzugt ein stu-
fenweises Vorgehen und einen baldigen Beginn fiir den
aussichtsreichsten Abschnitt. Diese Situation sollfe zum
Anlass genommen werden, einen breiten Befeiligungs-
prozess fir dieses Projekt zu organisieren und umzuset-
zen. Angesichts der bereifs geschaffenen Grundlagen
sollte es méglich sein, eine Rangfolge fur die ndchsten
Schritte bzw. Abschnitte festzulegen.

Die Referenzprojekte aus Siegen (Freilegung der Sieg)
und aus Kiel (Wiederherstellung des Kleinen KieHanals)
sind ein deutlicher Beleg fur die Revitalisierungseffekte,
die in Bezug auf das innerstéidtische Umfeld auf mehre-
ren Ebenen zu erwarten sind. Auch in Kiel und Siegen
gab es anfdingliche Bedenken und Einwdnde, die jedoch
alle nicht von Daver waren. Potsdam sollte sich also
nicht abschrecken lassen, nach pragmatischen Losungen
suchen und dieses Projekt vollenden. Es wird sich be-
zahlt machen!

Fir die Kerngruppe
Dr. Gijnfer Schlusche

STADT FORUM
POTSDAM - Ziele
und Merkmale

Potsdam steht inmitten einer dynamischen Entwicklung.
Wichtige Entscheidungen fur die Stadtentwicklung sind
getroffen - die Vielzahl der von Gffentlicher wie privater
Seite realisierten Mafinahmen, die eingeleiteten Baupro-
iekte, Planungen und dos damit in der Stadt investierte
Finanzvolumen sind ein beeindruckenden Beleg dafi.
Die Pflege der Potsdamer Kulturlandschaft, die Sanierung
der Altstadt Potsdoms und Babelshergs sind auf guten
Wege und fragen maBgeblich dozu bei, dass Potsdam
seine Reputation als kulturelles Zentrum sfirkt Zugleich
ist Potsdam im Begriff, sich mir den restrukturierten Hoch-
schulen und den zahlreichen inner- und auBeruniversitdren
Forschungseinrichtungen ein zukunftsweisendes Profil
als Wissenschafts- und Dienstleistungsstadt zu verschaf-
fen. Mit seiner hohen Lebensqualifit zieht Potsdom
Familien, Fachkrifte, Senioren an und gehdirt zu den
wachsenden Stidten in Deutschland.

Trotzdem gibt es auch in Potsdom Schwierigkeiten bei
der Forffihrung dieser Prozesse: Die aus der positiven
Entwicklung folgende Verdichtung, die im Widerspruch
zum landschaftsgeprigten Charakter der Stadt bzw.
der historischen Kulturlandschaft steht, die wachsenden
Mobilititsanforderungen, der erhohte Bedarf an Wohn-
bauten und Bildungseinrichtungen oder der nur begrenzt
von der Stadt beeinflusshare Anstieg der Mieten fiihren zu
Konflikten und erhhtem Planungsbedarf. Eine aktive Br-
gerschaft und die Entwicklung umfangreicher Beteiligungs-
prozesse zeigen einen lebhaften Diskurs. Insbesondere bei
der Entwicklung der Potsdamer Mitte, in der zukinftige,
am historischen Grundriss orientierte: Strukturen die Ver-
hiiliisse der DDR-Zeit in Frage stellen, zeigen sich divergie-
rende Positionen. Weitere Konflikifelder liegen im Bereich
der Verkehrsentwicklung, in der gerechte und Gkologische
Konzepte liehgewordene Gewohnheiten aufheben. Der
Ausbau der Wohnviertel im Siiden sowie die Entwicklung
und Anbindung der ndrdlichen Ortsteile stellen die Stadt vor
groBe Herausforderungen. Viel zu wenig Beachtung finden
die Dynamik des kulturellen und sozialen Lebens in der
Stadt sowie die Anforderungen des Kiimawandels.

Fir die politische Spitze ist die Uberwindung von Kom-
munikationsdefiziten und die Gewinnung aller Krifte
fur einen gemeinsamen Kurs eine sich immer wieder
neu sfellende Herausforderung. Genau hier setzt die
Inifiative fiir ein STADT FORUM POTSDAM an, die die
Potsdamer Stadtentwicklung seit 1998 begleitet. Das
STADT FORUM POTSDAM ist eine Institution, die we-
sentliche Kriifte und Instanzen der Stadt zusommen-
fihrt und mit direkten Kommunikationsformen den
Prozess der Neuaustichtung der Stadtpolitik inhaltlich
untermavert, fachlich qualifiziert und durch dffentliche

Debatten transparent macht. Das STADT FORUM POTS-
DAM stellt sich die Aufgabe, alle wichtigen Fragen,
Aspekte und Konflikie der Potsdamer Stadtentwick-
lung zu behandeln - in wechselseitiger Verkniipfung
von Fachwissen, biirgerschaftlichem Engagement und
politischer bzw. administrativer Verantwortung. Das
STADT FORUM POTSDAM will nicht erst fitig werden,
nachdem die Wirfel gefallen sind, sondern will dber
Lusammenhiinge, bereits vorliegende Ergebnisse und
Hintergriinde aufkléiren, bevor die Entscheidungen ge-
troffen werden. Das STADT FORUM POTSDAM versucht,
als, Verhandlungsgremium zu kooperativen Losungen
heizutragen” (Erika Spiegel). Voraussetzung dafiir ist
der unvoreingenommene, gleichberechtigte Dialog aller
engagierfen Personen - jenseits ihrer formalen Legiti
mation. Darin liegt die besondere Qualitit einer Be-
teiligungskultur, die zwischen den lebensweltlich und
formal gefrennten Bereichen eine Vermittlungsebene
anbietet. Es ist dabei zum einen wesentlich, die fach-
lichen Konzepte und Diskussion fir die biirgerschaft-
lichen Debatten verfigbar zu machen. Zu anderen
geht es darum, die zivilgesellschaftlichen Expertisen
einzubeziehen und dabei auch fiir ungewdhnliche Per-
spektiven offen zu sein.

Mit diesen Grundstzen ist das STADT FORUM POTSDAM
ein wichtiger Bestandteil biirgerschaftlicher Beteiligung
im ffentlichen Diskurs der Landeshauptstadt Potsdom.

Der Stadtkanal nach Starkregen 2019
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