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Vorwort
Stadtgestalt und historischer Uberblick

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war das westlich der
Stadtmauer gelegene Gebiet der Brandenburger
Vorstadt vorwiegend gértnerisch und von privaten
Meiereien genutzt. Handels- und Viehtreiberwege, die
strahlenartig vom Brandenburger Tor (aus der Stadt)
nach Westen fiihrten, erschlossen bis dahin das
Gebiet.

Die grote Bedeutung hatte die ehemalige "Chaussee
nach Brandenburg", ein alter Post- und Handelsweg,
der Uber die Stadt Brandenburg/Havel nach Westen
flihrte. Wie bei anderen Potsdamer Vorstadten, leitet
sich der Name der Brandenburger Vorstadt aus ihrer
Lagebeziehung zu dieser wichtigen StralRen-
verbindung ab. Der Verlauf dieses alten Handelswegs
entspricht weitgehend dem Verlauf der heutigen
ZeppelinstraBe. Er markiert den silidéstlichen Rand
der Vorstadt.

Von der "Chausseé nach Brandenburg" zweigte eine
Verbindung zur Fasanerie und zur Baumgartner
Briicke ab. Die damals im Verlauf etwa der
Geschwister-Scholl-StralRe filhrende und als Fernweg
ausgebaute Stralle war bis zum Bau der Eisenbahn
eine der wichtigsten Verbindungen flr den Handels-
und  Personenverkehr. Mit dem Bau der
Eisenbahnstrecke Berlin - Magdeburg 1848 in
Hochlage entstand unmittelbar siidlich dieses Weges
eine stadtrdumliche Barriere, die die kiinftige
Siedlungsentwicklung der Brandenburger Vorstadt
nach Siiden begrenzte.

Nach Norden fiihrte die Allée nach Sanssouci als
Direktverbindung zwischen Stadt, Schloss und
Parkanlagen. Dazwischen lagen im Verlauf der
heutigen Zimmer- und Lennéstralle zwei ehemalige
"Gartnerstraen” mit ihren Kiichengérten und
Géartnereien am siidlichen Rand des Parks. AuRerdem
flhrte ein Feldweg von der "Chaussee nach
Brandenburg" zur Lennéstrale, die heutige
FeuerbachstraRe.

Dieses Wegesystem war in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts das konstituierende Element der
Siedlungsentwicklung fiir die Brandenburger Vorstadt.
In dieses vorhandene Grundnetz wurden nach und
nach planmaRig weitere StraRen in Form eines
orthogonalen Rasters "eingehangt".

Der Plan von 1877 zeigt, dal® zu dieser Zeit zwei neue
Stralen mit regelmafigem Profil im Verlauf der
heutigen Clara-Zetkin- und der Carl-von-Ossietzky-
Strale angelegt worden waren. Bis zur
Jahrhundertwende war das ErschlieRungsraster des
Siedlungskerns der Brandenburger Vorstadt mit dem
Bau der NansenstralRe, des dstlichen Abschnittes der
Meistersingerstrale, der Platzanlage und der
SellostraBe weitgehend vervollstandigt. Bis 1918
wurden im Zuge einer Siedlungsergdnzung nach
Westen die Meistersingerstrale verldangert und die
Hans-Sachs-Stralle ebenfalls auf der Grundlage des
orthogonalen Grundrasters neu angelegt. AuBerdem
erfolgte eine direkte Anbindung der Nansenstrale an
die Zeppelinstrale.
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Stadtkarte)

Typische Bebauungsstuktur 18. bis Mitte 19. Jahrhim-
derts: eingeschossig, steiles Satteldach, traufstindig

T

und Mezzaningeschoss

Zweigeschossige Doppelhausbebauung mit Souterrain-

Dieses StraRennetz bildet das raumliche Grundgeriist
der Brandenburger Vorstadt unverandert bis in unsere
Zeit.

Die Besiedelung erfolgte entsprechend der
Herausbildung der einzelnen StraRennetzteile, so
dass teilweise sehr unterschiedliche Bauepochen
nach Abschnitten festzustellen sind.

Die frihe Besiedelung volizog sich im
Zusammenhang mit den gértnerischen Nutzungen
und den Meiereien um die Lenné-, Zimmer und
Feuerbachstralle sowie entlang der Chaussee nach
Brandenburg und der heutigen Geschwister-Scholl-
Stralte. Der Bereich slidiich der LennéstraRe wurde in
langgezogene Parzellen gegliedert. Ein alter Feldweg
(‘FeldstraRe’) etwa im Verlauf der FeuerbachstraRe
bildete den Abschluss der Siedlungsentwicklung nach
Siden.

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war das Gebiet hier
durch eine sehr offene Bebauung mit typisch
dorflichem Charakter geprégt. Eingeschossige, teils
langgezogene Gebaude mit Satteldach, standen
traufstandig zu den Wegen. Aus dieser Zeit sind nur
wenige einzelne Geb&ude in der Zimmer-, und
Lennéstralle, Zeppelin- und Geschwister-Scholl-
Straf3e erhalten geblieben.

Mit der Industrialisierung und der enormen Nachfrage
nach neuem Wohnraum unterlag auch Potsdam
einem stetigen Erweiterungsdruck. In der zweiten
Hélfte des 19. Jahrhunderts wuchs die Stadt vor allem
entlang der Ausfallstraen, so auch entlang der
Chausseé nach Brandenburg und in den an sie
westlich anschlieRenden Bereichen. Die Parzellen
wurden geteilt, die teilweise spérlich besiedelten
Grundstiicke verdichtet.

Bis 1885 wurden vor allem Abschnitte entlang der
heutigen Geschwister-Scholl-Strafe, der Sellostrafe,
der Clara-Zetkin-StraRe und der Lennéstrale
weitgehend  geschlossen bebaut oder durch
Neubebauungen verdichtet.

Typisch fir die Bebauung vor 1900 sind zwei- und
dreigeschossige Mietshiuser mit Souterrain- und
Mezzaningeschossen, teils freistehend teils als
Doppelhausbebauung. Auf den  riickwartigen
Grundstlicksflachen befanden sich Remisen und
kleine Werkstatten von Handwerkern, manchmal
auch Wohngebéude, die i.d.R. kleinteilige Hofrdume
bildeten.

Um die Jahrhundertwende entstand  der
reprasentativere Geschosswohnungsbau des
Jugendstils mit groRen Wohnungen fiir hdhere
Beamte und Bedienstete. Die Gebédude hatten
nunmehr 4 bis 5 Geschosse. Die riickwartigen
Grundstiicksflichen wurden héufig als Gérten
angelegt, manchmal mit kleinen Nebengebduden
(Waschhéuser, Remisen etc.). Selten wurden hier
jedoch mehrgeschossige Gebaude errichtet, so dass
die Blockinnenbereiche groRziigig und offen wirken.
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Eine  stidtebauliche Besonderheit ist das
Siedlungsensemble um die Erléserkirche mit der
zentral im Siedlungsgeflige gelegenen Platzanlage.
Die Struktur der villenartigen, freistehenden Baukérper

der Kirchenanlage wird in der nédrdlichen
Nansenstralle durch private, freistehende
groRburgerliche Villen und freistehende

reprasentative Mietshauser forigesetzt.

Bis 1915 war die bauliche Entwicklung in der
Brandenburger Vorstadt weitgehend abgeschlossen.
Danach wurde bis 1945 die Siedlungsentwicklung nur
noch durch den Siedlungsbau westlich der Hans-
Sachs-StralRe (20/30er Jahre) und durch einzelne
Lacken-und Erganzungsbauten arrondiert.

Von Kriegszerstérungen wurde der Bereich der
Brandenburger Vorstadt fast vollsténdig verschont.
Durch diesen Umstand und durch die Gberwiegend
hochwertige Gebéudesubstanz ist das
Altbauensemble bis heute fast geschlossen erhalten
geblieben.

.."‘

Jugendstilgebaude mit vi
Gestaltelementen

L -

elféltigen Gliederungs- und

Stadtbildqualitat der Brandenburger Vorstadt

Die Brandenburger Vorstadt zeichnet sich durch ihre
besondere Lage zwischen Park Sanssouci, der
barocken Innenstadtund dem Havelufer aus.

Der Stadtgrundriss ist vollsténdig erhalten geblieben und
fast geschlossen bebaut. Nachverdichtungs- potenziale
gibtes nurvereinzelt,

Durch die (iberwiegend ungestérte stidtebauliche
Struktur mit ihren pragnanten Gebduden unterschied-
licher Epochen kann die Siedlungs- bzw. Vorstadtent-
wicklung zwischen dem 18. und friihen 20. Jahrhundert
noch klar abgelesen werden.

Der nahezu vollsténdig erhaltene Gebaudebestand hat
noch weitgehend seine besondere bauliche und
gestalterische Eigenart erhalten.

Charakteristisch sind u.a. Geb&audeensemble aus
einheitlichen Typen in Abschnitten sowie vielféltige
Formen des Jugendstils. Der Geb&udebestand ist stabil,
Leerstand nur selten.

Die Brandenburger Vorstadt unterlag im Vergleich zur
Nauener, Berliner oder Jagervorstadt nach 1990 nur
einem magigen Veranderungsdruck.

Dies ist auf die Dichte und nahezu liickenlos
geschlossene Bebauung auf relativ kleinen Parzellen
mit wenigen Nachverdichtungsmdoglichkeiten sowie
einer kleinteiligen Eigentlmerstruktur zurlickzufiihren.
Trotzdem ist die Vorstadt aufgrund der besonderen
Lage, ihren stadtrdumlichen und baulichen Qualititen
und der gut erhaltenen und hochwertigen Altbebauung
ein beliebter und attraktiver Wohnstandort Potsdams.

Erfordernis zur Aufstellung einer Gestaltungs-
satzung

Viele Gebaude wurden in den letzten Jahren behutsam,
liberwiegend im Sinne der Gestaltungssatzung saniert.
Durch die erforderliche Anpassung an heutige Qualitéts-
und Ausstattungsstandards und eine von vielen
Eigentimern angestrebte ‘effektive” Ausnutzung von
Wohn- und Nutzflichen drohen jedoch immer wieder
Zerstorungen oder Uberformungen der besonderen
Bau- und Gestaltmerkmale wie:

- Veranderung von Dachformen und Stérungen durch
Belichtungselemente bei Dachausbauten,

- Verénderungen der Offnungsformate, Einbau von
Kunststoffelementen,

- Anbringen von gestaltuntypischen Balkonen und
anderen Anbauten

- Versiegelung von Vorgérten, Standardisierung von
Einfriedungselementen,

- etc.
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Ziele der Gestaltungssatzung und Zusam-
menwirken mitanderen Vorschriften

Mit der Gestaltungssatzung wird ein Bereich
festgesetz,t in dem bauliche Veranderungen an
Gebduden aber auch Neubebauungen einer
besonderen Genehmigung bedlirfen.

Die rechtliche Grundlage soll durch die Gestaltsatzung
gemafs § 8t der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) geschaffen werden.

Bei Antragstellung wird geprift, ob durch die geplante
Verdnderung der baulichen Anlage ihre besondere
Gestalt beintrachtigt wird. Bei Neubauvorhaben wird
geprift, ob sie sich in die stédtebauliche Umgebung
bzw. In der besonderen Gestalt und Typik der
unmittelbaren Umgebung einpassen.

Die Antrage werden nach den Kriterien geprift, die in
der Gestaltungssatzung festgelegt sind.

Da die Anwendung der Gestaltungssatzung und das
Zusammenwirken mit den anderen Rechtsvorschriften
sehr komplex ist, empfiehit es sich fiir Bauherren oder
Architekten vor Einreichen eines Bauantrages oder
Antrages auf bauliche Veranderungen die Méglichkeit
der Bauberatung wahrzunehmen. Daflir stehen die
Mitarbeiter des Fachbereiches Stadtplanung und
Bauordnung und ggf. des Bereiches Untere
Denkmalbehérde zur Verfligung.

Nach § 34 BauGB bestehende Baurechte kénnen auf

der Grundlage der Gestaltungssatzung eingeschrankt

werden.

Weiterhin werden durch die Gestaltungssatzung

Vorhaben genehmigungspflichtig, die nach der

Auflistung des §67 Brandenburgischen Bauordnung

genehmigungsfrei sind wie z.B.

- die Gestaltung der Fassade,

- die Veranderung von Fensterund Tiiren,

- die Umgestaltung von Dachflachen,

- das Aufstellen von Masten, das Anbringen von
Parabolantennen und Antennen etc.

Parallel zur Gestaltungssatzung bestehen fiir die

Brandenburger Vorstadt noch einige andere
Rechtsvorschriften:
Fir das gesamte Satzungsgebiet gilt eine

Erhaltungssatzung gemaR §172 Absatz 1 Nr.1 des
Baugesetzbuches, die die stadtebauliche und
bauliche Eigenart der Brandenburger Vorstadt wie z.B.
Proportion und Gestaltung der StraRenrdume,
Bauweise, Geschossigkeit und Abfolge von Gebauden
sichert.

Weiterhin gibt es fiir den Satzungsbereich sowie
angrenzende Bereiche eine Denkmalbereichssatzung
“Innere Brandenburger Vorstadt’. Durch sie unterliegt
der Stadtraum, also Grundstiicke, Stralenrdume,
Bauwerke den besonderen Bestimmungen bzw. dem
Schutz des Brandenburgischen Denkmalschutzge-
setzes.

Landeshauptstadt Potsdam, Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt

So besteht flr alle VeranderungsmaRnahmen mit
denkmalrelevanten Aspekten ein Erlaubnisvorbehalt
durch die zustandige Denkmalbehdrde.

Fir den Bereich zwsichen der Lennéstralle und Park
Sanssouci wurde ein Bebauungsplan Nr. 84
‘LennéstraBe” erarbeitet. Er grenzt an das
Satzungsgebiet an.

Bei der Gestaltung von Werbeanlagen ist die
Werbesatzung ‘Brandenburger Vorstadt / Potsdam
West’ der Landeshauptstadt Potsdam zZu
beriicksichtigen.



Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt

Ortliche Bauvorschrift der Landeshauptstadt Potsdam
Uber besondere Anforderungen an die dulere Ge-
staltung baulicher Anlagen und anderer Anlagen und
Einrichtungen sowie (ber die Notwendigkeit von
Einfriedungeninder Brandenburger Vorstadt.

Praambel

Die Stadtverordenetenversammlung der Landes-
hauptstadt Potsdam hatin ihrer Sitzung am.Q%.. @.6.J006
folgende értliche Bauvorschrift beschlossen:

Rechtsgrundlagen:

§ 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Bran-
denburg vom 10. Oktober 2001(GVBI. | S. 154) ,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Juni2005 (GVBI.1S.210)

§ 81 Abs. 1 Nr. 1 der Brandeburgischen Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16. Juli 2003 (GVBI. 1 S. 210), zuletzt gedndert durch
Art.1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2005 (GVBI. |
S.267).

Landeshauptstadt Potsdam, Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt
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Erlauterung

Gestaltungssatzung

Zu § 1 Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst
das ca. 44 ha grofte Gebiet mitden Grenzen

im Norden:

Lennéstral3e/ Zimmerstralle,

im Osten:

Flursticksgrenzen zwischen Flurstiick 328 und
Flurstiicke 330,332 und zwischen 329 und 339, Flur 23,
Gemarkung Potsdam

im Siiden:

nordwestliche StralBenseite der Zeppelinstralle
zwischen Bahntrasse und Zimmerstralle,

im Westen:

Schafgraben, westliche Flurstiicke an der Hans-Sachs-
Stralle sowie die nordwestlich an die Hans-Sachs-
Strafle grenzenden Flurstlicke bis zur Lennéstrale.

Der Geltungsbereich umfasst einen Bereich von
Potsdam, der von besonderer baukultureller, architek-
tonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist. Er ist
sowohl wegen der hohen Anzahl erhaltener architek-
tonisch wertvoller ortsbildpragender Gebaude, als auch
wegen seiner hochwertigen stadtebaulichen Qualitat
ein besonders schutzwirdiger Bereich. Aufgrund
seiner Entstehungszeit von etwa Mitte des 19. Bis in die
20er Jahre des 20. Jahrhunderts, han- delt es sich um
eine geschlossene Bebauungsstruk- tur mit
strassenweiser einheitlicher gestalterisch en Pragung.
Deshalb werden die betroffenen Grundstiicke in den
raumlichen Geltungsbereich einbezogen.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst neben den
strafRenseitigen Fassaden und Dachflachen auch die
vom Offentlichen Stralenraum aus sichtbaren Seiten-
wénde der Gebaude mit den dariiberliegenden Dach-
flachen, da auch sie das StraRen- und Ortsbild préagen.

Fir die meisten von der Gestaltungssatzung berihr-
ten BaumaRnahmen besteht bereits eine Genehmi -
gungspflicht gemal § 54 der Brandenburgischen
Bauordn ung und /oder gemaR §172 des Baugesetz
buches (Erhaltungsgebiet). Die Gestaltungssatzung
selbst begrindet keine eigene Genehmigungspflicht.
Unbenommen dessen sind die materiellen Anforde-
rungen der Gestaltungssatzung auch bei baugeneh-
migungsfreien Vorhaben vom Bauherren einzuhal -ten.
Bei einer Nichtbeachtung kann auf
ordnungsbehérdliche Mittel zur Wiederherstellung
rechtmafiger Zustande zuriickgegriffen werden.

Auskinfte zu den auch bei baugenehmigungsfreien
Vorhaben zu beriicksichtigenden Regelungen der
Gestaltungssatzung erteilt der Bauservice des
Geschéftsbereiches Stadtentwicklung und Bauen.

Aufgrund der Komplexitét der Gestaltungssatzung wird
Bauherren und Architekten empfohlen, vor Ein-
reichung der Antragsunterlagen bzw. bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben vor Beginn der Baumafname
die Mdglichkeit der Bauberatung wahrzunehmen.
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Festsetzung

§1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das Gebiet der Brandenburger
Vorstadtin folgenden Grenzen

im Norden:

Lennéstrale / Zimmerstrale,

im Osten:

Flurstiicksgrenzen zwischen Flurstiick 328 und
Flurstiicke 330,332 und zwischen 329 und 339, Flur 23,
Gemarkung Potsdam

im Slden:

nordwestliche Stralenseite der Zeppelinstralle
zwischen Bahntrasse und Zimmerstrafe,

im Westen:

Schafgraben, westliche Flurstlicke an der Hans-Sachs-
Strale, sowie die nordwestlich an die Hans-Sachs-
Stralle angrenzenden Flurstiicke bis zur Lennéstrale
(Flurstiicke 11, 14/1, 14/3, 15/1, 15/3, 15/4, 17/2, 929,
930, Flur 22 Gemarkung Potsdam).

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist in der
beiliegenden  Ubersichtskarte  dargestellt.  Diese
Ubersichtskarte ist Bestandteil dieser Satzung (Anlage
zur Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt: Raum-
licher Geltungsbereich der Satzung).

(2) Die Anforderungen dieser Satzung richten sich auf die
strallenseitigen und  seitlichen  Fassaden und
Dachflachen sowie auf die stralenseitigen und seitlichen
Freiflichen.
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Erlauterung

Zu § 2 Fassadengliederung und Vorbauten

Horizontale Fassadengliederung

Reich gegliederte Fassaden pragen das Bild der
Brandenburger Vorstadt. Neben den Fenster-
reihungen machen plastische Gliederungselemente
wie Gesimse, Lisenen oder Einschnitte sowie
Materialwechsel den inneren Gebaudeaufbau an der
Fassade ablesbar. Farbwechsel unterstiitzen dabei
haufig die plastische Gliederung; als alleiniges
Gliederungsmerkmal reichen sie jedoch nicht aus.

Die etappenweise Siedlungsentwicklung ist an den
Gebéuden u.a. an der Anzahl der Geschosse und der
Verwendung von Gestaltelementen ablesbar.

In vielen Bereichen der Brandenburger Vorstadt pra-
gen Gebaudeensemble aus einheitlichen Gebaude-
typen mit gleicher Geschossigkeit und einheitlicher
Trauf- und Firsthéhe das Erscheinungsbild.

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts entstanden vorwiegend
kleine, eingeschossige Gebdude. Reste sind noch in
der Lenné- / Zimmerstraiie, Zeppelin- und Geschwi-
ster-Scholl-Strae zu finden.

Bis ca. 1885 wurden vorwiegend zwei- und dreige-
schossige Mietshauser mit Souterrain- und Mezzanin
geschossen als Doppelhauser oder Hausgruppen
errichtet. Die Gebaude wirken trotz leichter Ver-
springe der Sockel-, Trauf- und Firsthéhen einheit -
flich.

In der siidlichen Nansenstraf3e sowie in Abschnitten in
der Feuerbachstralle, Meistersinger- und Carl- von
Ossietzky StraRe Uberwiegt eine drei- bis
viergeschossige geschlossene Bebauung. Teils sind
die Geb&ude ensembleartig mit gleichen Geschoss-
bzw. Traufhdhen angelegt, teils wechseln aufgrund
unterschiedlicher Stil- und Gestaltelemente Traufen
und Dachabschllisse gebdudeweise ab.

Jeder dieser ortsbildpragenden Gebéudetypen hat
gleiche, flr ihn charakteristische Gestaltungs-
merkmale, wie:

- Baukérper-bzw. Gestaltmerkmale,

- Fassadenformatund Zonung,

- Vertikale und horizontale Gliederungen,

- Anordnung und Ausbildung der Offnungen,

Wesentliches Element bei all diesen
ortsbildprdgenden Gebduden ist die horizontale
Dreiteilung in Sockel-, Geschoss-, Dachzone.

Ausnahme bilden die eingeschossigen Gebaude, die
zur ersten Siedlungsbebauung der Brandenburger
Vorstadtzahlen .

Fur Neubauten soll die gestalterische Ausbildung von
drei Gebaudezonen im Sinne des Einfiigens in ein har-
monisches Gesamtgeflige beschrieben werden.

Vorbauten

Pragendes Merkmal der Bebauung ist die Gliederung
der Baukorper durch Altane, Erker, Portiken, Balkone
und Loggien. Wintergarten wirken straRenseitig
hingegen als Fremdkérper und sollen daher allenfalls
bei Neubauten an den Seiten oder besser an der Riick-
frontzugelassen werden.

Die straBenseitigen Vorbauten reichen in der Regel
nicht in die Dachzone hinein und ordnen sich in der
Fladchenausdehnung der Gesamtfassadenflache unter.
Nur fur stédtebaulich besondere Lagen wie
Eckgrundstiicke soll eine Ausdehnung in die Dachzone
z.B. fur die Errichtung von Turmzimmern ermdglicht
werden kénnen.

In Anlehnung an den ortsbildpragenden Gebau-
debestand sollen Vorbauten nicht tiefer als 2,5 m? sein.

Soweit Balkone nicht auf geschlossenen Vorbauten,
Loggien oder Portiken errichtet werden, sind sie
regelmélig frei auskragend. Vertikal zusammen-
hangende Konstruktionen aus Stahl und Holz, wie sie in
Neubaugebieten haufig verwendet werden, sind fir die
Brandenburger Vorstadt untypisch und daher auszu-
schlieflen.

Der das Stralen- und Ortsbild pragende vertikale
Achsenbezug von Balkonen und Loggien soll auch bei
Neubauten bertlicksichtigt werden, so dass sich diese
harmonisch in die vorhandene stidtebauliche Struktur
einfigen. Aus den gleichen Griinden gibt die
Gestaltungssatzung auch die Ausbildung von
durchsehbaren  Stahlgeldndern oder massiven
Bristungen zur Einfassung von Balkonen und Loggien
vor.

Onnmnn

Neubau

Horizontale Gliederung in drei Zonen
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Festsetzung

§2 Fassadengliederungen und Vorbauten

(1) Fassaden sind horizontal in drei Zonen zu gliedern:
in eine Sockelzone, eine Obergeschosszone und eine
Dachzone.

(2) Die horizontale Gliederung einer Fassade in Zonen

istherzustellen durch:

a) die Verwendung reliefartiger Gliederungselemente
wie Gesimse, Lisenen oder Einschnitte oder

b) einen Wechsel des Fassadenmaterials oder seiner
Oberflachestruktur.

Reliefartige Gliederungselemente miissen mindestens

3 cm und diirfen héchstens 25 cm gegenuber der je-

weiligen Wandflache vor- oder zurtickspringen.

(3) Kellergeschosse, die mehr als 50 cm aus dem
Gelande herausragen, sind in der Fassadengestaltung
durch mindestens ein Gliederungselement hervorzu-
heben.

(4) Gliederungselemente einer Fassade dirfen nicht
durch Vordacher oder Kragdacher iiberdeckt werden.
Gleiches gilt fiir gestaltpragende Zierelemente.

(5) Als straBBenseitige Vorbauten sind nur Altane, Erker,
Portiken, Balkone und Loggien zuléssig.

In der Dachzone kdnnen strallenseitige Vorbauten nur
ausnahmsweise in stadtebaulich besonderen Lagen,
z.B. aufEckgrundstiicken, zugelassen werden.

(6) Die Breite stralenseitiger Vorbauten darf insgesamt
40 % derjeweiligen Fassadenbreite nicht Uberschreiten.
Vorbauten dirfen nicht mehr als 2,56 m vor die
straBenseitige Fassade vortreten.

lhre Oberkante muss mindestens 2,0 m unterhalb der
strallenseitigen Trauflinie liegen.

(7)Bei der Errichtung von Balkonen sind vertikal
zusammenhangende Konstruktionen aus Stahl und
Holz (iber mehrere Geschosse nicht zulassig.

(8) Ubereinanderliegende Balkone und Loggien
missen sich in ihrer vertikalen Ausrichtung auf eine
Achse beziehen.

(9) Zur Einfassung von Balkonen und Loggien sind nur
durchsehbare Stahlgelander und massive Bristungen
zulassig.
Abweichend von Satz 1 kénnen Balkonbriistungen auch
unter Verwendung von satiniertem Glas hergestellt
werden.

AT i |

— Traufy Dach-
Masrars,, 2008

Ober-
gesahoss-
one

e
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Gliederung in drei Zonen

Landeshauptstadt Potsdam, Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt

12



Erlduterung

Zu § 3 Fassadenmaterialien und -farben

Material, Struktur und Farbe haben besonderen
Einfluf auf die Gesamtwirkung des Geb4udes.

Je nach Wahl kénnen sie die Fassadenformen,
Proportionen, aber auch einzelne Elemente z.B.
hervorheben oder zuriickireten lassen und so das
Erscheinungsbild eines Gebaudes véllig
unterschiedlich aussehen lassen. Dadurch kann jedes
einzelne Gebaude das gesamte Strafenbild
beeinflussen.

Der grofite Teil der Bebauung in der Brandenburger
Vorstadt besteht aus den Bauepochen zwischen 1800
und 1918. Zu den typischen Gestaltmerkmalen einer
jeden Epoche gehoren auch die Wahl von Material und
Farben.

Die eingeschossigen Gebdude des frihen 19.
Jahrhunderts wurden meist als Putzfassade oder mit
Anstrich ohne besondere Gliederungselemente oder
farbliche Absetzungen ausgebildet. Meist wurden nur
die Fensterfaschen farblich abgesetzt und Tiiren und
Fenster erhiclten andere Farben als die der
Fassadenflache.

Die griinderzeitlichen Bebauungen sind stark durch
Elemente wie Gesimse, bossierte Sockelzonen,
Konsolen, Ziergiebel oder Fassadenmalereien
gegliedert. Ebenso wurde auch die Eigenwirkung von
Materialen eingesetzt, die durch ihre Struktur oder
Farbigkeit alleine dominierten.

F{ir Putze und Anstriche wurden helle Farben in den
Ténen weil, gelb, rotodergriin-grau verwendet.
Fassaden oder Elemente als Sichtmauerwerk wurden
tiberwiegend in rotem oder gelben Klinker verwendet.

Insbesondere bei Gebauden des Jugendstils wurden
reichhaltige Fassadenverzierungen wie Zierputze,
Stuckreliefs und Schmuckornamente verwendet,
ebenso Holz-oder schmiedeeiserne Bauelemente.

Fensterrahmen, Eingangstiire oder Tore wurden in rot-
braun, griin oder Uberwiegend im Jugendstil in
abgeténtem Weif} gestrichen.

Die Geb&ude der 20er und 30er Jahre wurden wieder
einfach und schlicht ausgebildet. Sie sind
{iberwiegend als Putzfassaden, teilweise mit Klinker
abgesetzten Fassadenbandern oder Fensterkonsolen
aus Klinker oder gebranntem und lasietem Ton
gestaltet worden.

Die typischen Farben, Materialien und Strukturen, wie
sie in den unterschiedlichen Epochen hervorgebracht
wurden, sollen erhalten werden.

Gefahrdung:

- Verwendung gebaudeuntypischer Materialien und
Farben,

- Verblenden, Uberputzen oder Abschlagen von
wichtigen Gestaltelemente oder Bemalungen.

In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
wurden in der Festlegung die Farben aus dem "Natural
Color System’(NCS) gewahlt. Entsprechend der in den
Bauepochen verwendeten Farbeindriicken weil3, gelb,
rot und griin, werden Farbbereiche aus dem NCS
gewahit. Die zuldssigen Nuancen der Farbe werden
durch den maximalen Schwarz- oder Buntanteil
(Abténungen)angegeben.

Die in der Satzung festgelegten Farbspektren, Material-
und Strukturbestimmungen sind der Gestaltrahmen.

Helle Farbtone in Verbindung mit farb-
intensiven Fassadenmalereien

LA e oo 4‘:‘5
Gleiche Gebaudetypen in unter schied-
licher Farbgebung
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§ 3 Fassadenmaterialien und -farben

(1) AuBenwandflachen sind mit Glattputz oderfeinem
Kratzputz (Korngréfte max. 2 mm) zu versehen oder
in Sichtmauerwerk auszufiihren.

Abweichend kénnen Sockelzonen und untergeord-
nete Bauteile in Naturstein mit stumpfer Oberflaiche
ausgefiihrt und Nebengebdude mit Schlammputz
versehen werden.

AuRenwandflichen mit gldnzender Oberflache sind
unzulassig.

Festsetzung

(6) Tore, Tiren und Fenster sind in Holz

auszufiihren. Gleiches gilt fir Klapp- und Rollladen.
Bei der Errichtung von Gebauden kann abweichend
von Satz 1 und 2 fiir Tren, Fenster und Klappladen

auch die Verwendung anderer Bauprodukte in Kombi
nationen mit Holz sowie fir Klappléden auch die Ver-

wendung von Metall zugelassen werden.

Fenster sind so zu profilieren, dass die Breite der

einzelnen Profilteile jeweils 5 cm nicht (iberschreitet.

(2) Fiur Sichtmauerwerke sind Mauerziegel oder Klin-
ker in den Farben Rot, Rotbraun oder Ocker zu
verwenden.

Glasierte Mauerziegel und glasierte Klinker sind nur
als Gliederungselemente in der Fassadengestaltung
zulassig.

(3) Verputzte oder gestrichene Fassaden missen
einen Farbton als Leitfarbe aufweisen.
Als Leitfarben sind nur zulassig:

- abgetdntes Weil} aus allen Farbbereichen mit
einem Schwarzanteil von héchstens 5 % und ei-n
em Buntanteil von hdchstens 2 %,

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb (Y) bis
Gelbrot (Y50R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem
Buntanteil von h6chstens 20 % und

- Farben aus dem Farbbereich von Grin (G) bis
Gringelb (G20Y) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und héchstens 20 % und einem
Buntanteil von héchstens 10 %,

- reines Grau (N) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und héchstens 10 %.

Abweichend kénnen auch

- Farben aus dem Farbbereich von Gelbrot (Y30R)
bis Rotgelb (Y70R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem
Buntanteil von mindestens 20 % und hochstens
50 % zugelassen werden, sofern erhaltungs-
rechtliche Griinde nicht entgegenstehen.

(4) Vorgebaute bzw. angebaute Bauteile dirfen im
Farbton abgesetzt werden, wenn die Farbe zur selben
Farbfamilie gehdrt wie die Farbe der Hauptfassade.
Dabei darf eine Schwarzanteildifferenz von 5 % und
eine Buntanteildifferenz von 10 % nicht tiberschritten
werden.

Gleiches gilt fir das farbliche Absetzen von Gliede-
rungs- und Zierelementen wie Gesimsen und
Einfassungen.

{5) Verputzte oder gestrichene Seitenfassaden
missen die gleiche Grundfarbe aufweisen wie die
stralenseitige Fassade des Gebaudes.

(7) Tore und Turen sind holzfarben zu belassen oder

in den folgenden Farben zu streichen:

Farben aus dem Farbbereich von Gelb (Y) bis
Gelbrot (Y50R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 10 % und hdchstens 40 % und einem
Buntanteil von héchstens 30 %,

Farben aus dem Farbbereich von Gelbrot bis Rot
(YSOR bis R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 20 % und héchstens 50 % und einem
Buntanteil von hdchstens 50 %,

reines Grau sowie Grauténe aus allen Farbbe-
reichen mit einem Schwarzanteil von héchstens
70 %.

(8) Fenster sind holzfarben zu belassen oder in

folgenden Farben zu streichen:

abgetdntes Weil} aus allen Farbbereichen mit ei-
nem Schwarzanteil von hochstens 5 % und

einem Buntanteil von héchstens 2 %,

reines Grau sowie Grautone aus allen Farbberei-
chen mit einem Schwarzanteil von max. 70 %,
Farben aus dem Farbbereich Gelb (Y) bis Gelbrot
(Y50R) mit einem Schwarzanteil von mindestens
10 % und hochstens 40 % und einem Buntanteil
von hochstens 30 %, wobei der Buntanteil den
Schwarzanteil um hdchstens 10 % Uberschreiten
darf,

Farben aus dem Farbbereich Rot (YS0R bis R10B)
mit einem Schwarzanteil von mindestens 20 % und
hochstens 40 % und einem Buntanteil von
mindestens 30 %,

Farben aus dem Farbbereich Griin (Y90G bis
G10B) mit einem Schwarzanteil von mind. 30 %
und hdéchstens 50 % und einem Buntanteil von
mindestens 50 %.

(9) Die Regelungen der Absatze (1) bis (8) gelten auch

fir Garagen, ausgenommen Carports, und fir
sonstige massiv ausgebildete Nebenanlagen.
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Erldauterung

Zu § 4 Fassadenodffnungen

Als Fassadendéffnungen werden Fenster,
Hauseingangstiren, Tore und  Schaufenster
bezeichnet.

Anzahl, Anordnung und Format von

Fassadendéffnungen sind neben Geb&udeform,
Baukorpergliederung, Material und Farbe, wichtigste
Elemente der Fassadengestaltung. Sie prégen das
Gesichtdes Gebéaudes.

GroRe und Format von Fassadendffnungen waren bis
zur Einfihrung von Stahl, Beton und grofiflachigen
Glasscheiben konstruktiv bestimmt. Gemauerte
Stiitzen konnten nur relativ geringe Offnungen
Uberspannen und so ist bei den Fassaden der
Brandenburger Vorstadt das Fenster im stehenden
Rechteckormat ein typisches Gestaltelement.

Die Art der Fenstergliederung war von der GroRRe der
Offnung bestimmt, z.B. ob ein Fenster ein- oder
mehrfliigelig gegliedert wurde. Ebenso war die
Gliederung der Fenster von der technischen
Herstellungsmdoglichkeit von Glasgréen bestimmt.
Da nur relativ kleine Glasscheiben verwendbar waren,
wurden Fensterdffnungen durch Kampfer, Pfosten
und Sprossen gegliedert.

Alle Fassadenéffnungen sind von der Aufen-
wandfldche zuriickversetzt, so dass der Eindruck von
Tiefe entsteht. Der bilindige Abschluss von
Glasflaichen bzw. Fensterrahmen wie z.B. bei
Gebédude im Hollandischen Viertel von Potsdam
bestehen in der Brandenburger Vorstadt nicht.
Fenster sind geschossweise auf einer horizontalen
Achse, und liber die Geschosse hinweg auf einer
vertikalen Achse ausgerichtet. Ausnahmen bestehen
bei Gebauden des Jugendstils, die entgegen der
horizontalen und vertikalen Anordnungsprinzipien
bewusst den Versatz von Gliederungs- und
Gestaltelementen benutzten.

Die Geb&ude haben Lochfassaden, d.h. Fassaden-
flaichen mit Einzel6ffnungen. Das Verhaltnis von
geschlossenen  Fassadenflichen zu offenen
Fassadenflachen ist mitbestimmend fiir die Ansicht
bzw. die Erscheinung des Gebaudes. Der Anteil der
Wandéffnungen liegt bei den Geb&uden der
Brandenburger Vorstadt zwischen 20 % und 50 %.

Tiren und Tore

Der groRte Teil der urspriinglichen Hauseingangs-
tiren und Tore ist bisher erhalten geblieben. Es
bestehen einfliigelige oder zweifliigelige Turanlagen
in stehendem Rechteckformat mit geraden oder
bogenférmigen Abschluss. Sie sind je nach Baualter
und -stil unterschiedlich gegliedert und gestaltet.
Materialen sind (iberwiegend Holz. Viele der
Holztliren sind mit aufwendigen Schnitzereien
versehen und/oder haben eingelagerte Glasflachen.

Fenster

Auch bei den Offnungsformaten der Fenster
liberwiegen stehende Rechteckformate oder
stehende Formate mit geradem oder bogenférmigem
AbschluB. Je nach Bauepoche bzw. Baustil gibt es
eine Vielzahl von Sonderformen in der Gestaltung.
nsbesondere die Anzahl und Anordnung von Sprossen
variiert. Die Fenster sind mindestens zwei- bzw.
Vierfliigelig.

Mehrfligelige Fenster wurden vor allem bei den
Gebauden des Jugendstils eingesetzt.

Bis auf die kleinteiligen, eingeschossigen Gebéude
des frihen 19. Jahrhunderts verfiigen fast alle
Gebéude liber Schmuckelemente im Fensterbereich,
wie unterschiedlich gestaitete Fensterverdachungen,
Faschen oder auch Konsolen.

Schaufenster

Gr6Re und Gliederung der Schaufenster ist auf die
Anordnung und Gliederung der darlberliegenden
Fensterreihungen ausgerichtet. Ausnahmen bilden
bewusste asymetrische Anordnungen wie sie z.B. im
Jugendstil genutzt wurden. Die Offnungsmaie sind
stehend, quadratisch oder liegend, die Gliederung
erfolgt durch Pfosten, Kdmpfer und Sprossen.

Gefiahrdung:

- Veranderungen von Traufhdhen durch Ausbau von
Mezzanin- oder Dachgeschossen,

- Abweichungen der Sockelhdhen bei Neubauten z.B.
durch Tiefgaragen,

--Veranderungen der Fassadengliederungen,

- Unklare Fassadenzonierung bei Neubauten durch
fehlende Gliederungselemente,

- Beeintrachtigung des Fassadenformates durch
unmafistabliche Bauteilauspragung,

- Beeintrachtigung von  homogen  wirkenden

Ensemble und Gebaudegruppen durch Einfiigen
oder Umbau untypischer Bauteile,

ks L
Stehende Rechteckformate mit vielfaltiger
Gliederung und Gestaitung der Fenster

——1~ Blendrahmen

H—f~ Flilgelrahmen

——1~ Kampfer

Fansterplosten

Sprossa
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Festsetzung

§4 Fassadendéffnungen

(1) Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden.
Bei stralenseitigen Fassaden darf der Anteil der
Fassadenoffnungen fiir Fenster, TUren und Tore
insgesamt 20 % der Wandflache nicht unterschreiten

und 50 % der Wandflache nicht tGiberschreiten.
I J (2) Fenster, Tiiren und Tore sind gegeniiber der
— — —= == Oberflache der AuBenwand um mindestens 10 cm
| | zurilickzusetzen.
I I (3) Fassadenéffnungen missen sich in ihrer

Vertikale und horizontale Anordnung der Fenster Anordnung auf vertikale Achsen beziehen.

Sie dirfen sich nicht Gber mehrere Geschosse
erstrecken.

Je Geschoss diirfen hochstens zwei unterschiedliche
Fensterformate verwendet werden.

(4) Fassadenéffnungen miissen ein stehendes
Format aufweisen, d.h. die Hohe der Offnung muss
mindestens das 1,2-fache der Offnungsbreite
betragen. Davon abweichend sind quadratische und
liegende Offnungsformate zulassig:
- bei Fenstern in Kellergeschossen,
o Vierfliigliges Fenster, - bei Fenstern in Mezzaningeschossen,

Zweifliigliges Fenster 3 ;
: Gliederung durch Fen- - bei Schaufenstern,
im Rechteckformat sterpfosten und Kampfer . o

B Ramp - bei Turen und Toren, wenn sie in stehende
Fenstergliederung und Formate Formate untergliedert sind.

mind.
12a

.i_._?..._‘-

(5) Bei Offnungsbreiten von mehr als 1,0 m sind
Fenster durch senkrechte Pfosten zu unterteilen.

Bei Offnungshéhen von héher als 1,6 m? sind
: HE—— 5 Fenster zusatzlich durch waagerechte Kampfer zu
—|-Mind_10 - e unterteilen; dies gilt nicht fiir die Errichtung von
Gebauden.
Erforderliche Pfosten und Kampfer kénnen nicht
Zurlicksetzen des Fensterrahmens durch aufgeklebte oder in Doppelverglasung

eingesetzte Sprossen ersetzt werden.

(6) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss eines
Gebdaudes zulassig.
Die Breite eines Schaufensters darf die Breite von

zwei dariiberliegenden Fenstern, einschlieRlich
dazwischenliegendem Pfeiler, sowie das 1,2-fache
| —

der Schaufensterhdhe nicht Giberschreiten.

(7) Verspiegelte Fenster sowie Fenster mit geténtem,

farbigem oder mattem Glas sind unzulassig.

Gleiches gilt fir Fensterflichen aus gewdlbtem Glas,
Ornamentglas und Glasbausteinen.

?]F- | i] ll‘ %DD Abweichend von Satz 1 kann bei Fenstern von Bad-
und Toilettenrdumen auch satiniertes Glas verwendet

’l HERE werden.

AR

Gliederung und Adsrichten von Scha]fenst m
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Erlduterung

Zu§ 5 Dicherund Dachfenster

Aufgrund der exponierten Lage der Brandenburger
Vorstadt zwischen den héher gelegenen Aussichts-
punkten des Parks Sanssouci und dem Havelufer ist
die Erhaltung einer harmonischen Dachlandschaft
besonderes Anliegen der Gestaltungssatzung.
Wahrend die Materialitat und vor allem die Farbge-
bung der Dacheindeckung von besonderer Bedeu-
tung fiir die Fernwirkung des Ortsbildes sind, beein-
flussen Dachaufbauten und Dacheinschnitte das
StraRenbild sowie das individuelle Erscheinungsbild
der Gebaude. Im Gebiudebestand kénnen unver-
tragliche Dachumbauten und -ausbauten in Anwen-
dung der Erhaltungssatzung verhindert werden. Fiir
Neubauvorhaben beinhalten Bebauungspléne
teilweise Vorgaben zu Dachformen und -neigungen.

Déacher

Die fiir die Brandenburger Vorstadt typischen
Dachformen sind das Satteldach, das Berliner Dach,
das gewalmte Dach und das Mansarddach mit - je
nach Baustil und Geb&udetyp - unterschiedlichen
Dachneigungen, First- und Traufhéhen.

StraBenweise bestehen oft gleiche Dachausbildun-
gen, sodass ein relativ homogenes Erscheinungsbild
besteht, das es zu wahren gilt.

Die Gesamtwirkung der Dachlandschaft wird aus der
individuellen Gestaltung wie Neigung, Form, Dach-
aufbauten und Dacheindeckung- eines jeden einzel-
nen Daches bestimmt. Die Ausbildung des Daches ist
mitbestimmend fiir den Charakter des Gebiudes:

Wéhrend die kleinteiligen Gebdude aus der Mitte der
1. Hélfte des 19. Jahrhunderts meist steil aufragende
Satteldacher haben, (berwiegt bei den spater
entstandenen, mehrgeschossigen Bebauungen das
flachgeneigte Satteldach oder auch das sogenannte
Berliner Dach (straenseitig geneigtes Dach mit
anschiieBendem Pult- oder Flachdach).  First und
Traufe stehen parallel zur Strale. Die Traufen sind
durchlaufend oder durch Zwerch- bzw. Schaugiebel
unterbrochen.

Walmdécher, abgewalmte Dacher, Kriippelwalm-
dacher oder Mansarddacher sind vor allem typisch fiir
Gebaude aus der Zeit des Jugendstils.

Eine besondere stadtebauliche Situation bilden die
Gebéude an den StraBenecken, deren Fassaden und
Dachermeistens in 45° zur Stralenflucht stehen.
Fur den Neigungswinkel der D&cher gibt es eine
Spannbreite von 20° bis 45°, bei Mansarddichern bis
60°.

Die Décher der Nebengeb3ude und Seitenfliigel sind
berwiegend als Pult- oder Flachdédcher ausgebildet,
einige freistehende Remisen haben aber auch Sattel-
dacher.

Die Dacheindeckungen in der Brandenburger Vor-
stadt sind seit jeher unterschiedlich. Deckungsarten
sind die doppelreihige Biberschwanzdeckung, die
Hohlpfannen- und die Kronendachdeckung, die viel-
fach durch Eternitplatten oder Betondachsteinen
Uberformt wurden. Farblich Uberwiegen rote, rot-
braune Ziegelpfannen vereinzelt sind schwarze und
antrazithfarbene Schiefereindeckungen vorhanden.

Gefidhrdung:

- Veranderung der Dachform und -neigung bei
Ausbau der Dacher,

- Verdnderung der urspriinglichen Gestalt des
Gebdudes durch Umgestaltung von Risaliten,
Zwerch-oder Schaugiebeln,

- Aufmauerung von Mezzaningeschossen und/oder
Einfigen von Kniestdcken (Drempel) zur besseren
Wohnraumnutzung,

- Gestaltung der Dachformen bei Neubauten, die die
bauliche Eigenart der unmittelbaren Umgebung
stdren,

I A PN s S Y

Typische Bebauungsstuktur 18. Bis Mitte des 19. Jahrhun-

derts: eingeschossig, steiles Satteldach, traufsténdig

Siedlungsbau der 20er Jahre, Hans-Sachs-StralRe mit Walm-
dach
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~ Festsetzung

§5 Dacherund Dachfenster

(1) Die Dacher der Hauptgebdude sind nur als
geneigte Dacher mit einer Neigung der Hauptdachfla-
chen von mindestens 20° und héchstens 45° zulassig.
Abweichend sind Dacher mit einer Neigung der Haupt
dachflachen von weniger als 20°, mindestens jedoch
5° zuldssig, wenn das Gebaude ein Mezzaninge-
schoss aufweist oder der obere Fassadenabschluss
als Attika ausgebildet ist.

Kriippelwalmdacher, Tonnendacher, Pultdacher und
reine Flachdacher sind unzulassig. Puit- und
Flachdacher sind nur bei untergeordneten Gebauden
bzw. Gebdaudeteilen, deren Grundflache 25m? nicht
unterschreitet, zulassig.

Die Ausbildung von Staffelgeschossen ist unzuléssig.

(2) Die Eindeckung geneigter Dachflachen eines
Gebaudes hat einheitlich mit nur einem Material zu
erfolgen.

Décher liber 25° sind in Pfannen oder Biberschwéanzen
aus Ton in roten und rotbraunen Farbtonen oder in
anthrazitfarbenen oder schwarzen Schieferplatten
einzudecken. Dacheindeckungen mit glanzender
Oberflache sowie mit gelben, griinen, blauen oder
violetten Dachziegeln sind unzulassig.

Bei Dachern mit einer Neigung unter 25° sind zur
Eindeckung auch Zinkbleche mit Stehfalz zulassig.
Abweichend kénnen zur Eindeckung von flach
geneigten Dachern auch Dachpappen verwendet
werden, wenn die Dachneigung 10° nicht iberschreitet
oder wenn die Dachflaiche aufgrund einer
stralenseitigen Attika vom O&ffentlichen Raum aus
nicht sichtbar ist.

(3) Traufen sind mit einem Dachiiberstand von
mindestens 20 cm und hdchstens 50 cm auszubilden.
Traufen sind als oberer Fassadenabschluss mit
waagerecht  verlaufenden  Traufgesimsen zu
versehen.

(4) Als Dachéffnungen sind nur liegende Dachfenster
und Gauben zulassig.

Gauben sind nur auf Dachflachen mit einer Neigung
voh mindestens 35° zulassig. Sie sind als Satteldach-,
Walmdach-, Schlepp- oder Fledermausgauben
auszufiihren.

Auf einer Dachflache sind jeweils nur ein Gaubentyp
und nicht mehr als zwei GaubengréRen zulassig.

(5) Der Anteil der durch Dachfenster und Gauben
abgedeckten Dachflache darf insgesamt 25 % der
betreffenden Dachfl&che nicht iberschreiten.

Die Ansichtsbreite der Gauben darf insgesamt 50 %
der Trauflainge der betreffenden Dachflache nicht
Uberschreiten.

(6) Dachfenster und Gauben diirfen auf einer
Dachflache nur einreihig auf einer horizontalen Linie
errichtet werden.

(7) Dachfenster und Gauben sind auf der Dachflache
s0 anzuordnen, dass sie mittig in den Fensterachsen
der darunterliegenden Fassade oder mittig zwischen
den Fensterachsen liegen.

(8) Die Breite eines Dachfensters, das mittig in der
Fensterachse liegt, darf nicht breiter als die
darunterliegende Fensteréffnung sein.

Die Breite eines Dachfensters, das zwischen den
Fensterachsen liegt, darf nicht grofler als 1,5m sein.
Abweichend davon kénnen Fledermausgauben bis zu
einer Breite von 1/3 der Fassadenldnge ausgebildet
werden. Sie sind ebenfalls in Ubereinstimmung mit
den Fensterachsen anzu ordnen.

min.

hoooa.

—t— min.
—]l,Dm

allili
il i
il
[1}[]

>

=]
=

i
100 [

Positiv: Gauben auf Fenster-
achsen ausgerichtet

i
0i0

Positiv: Gauben mittig zwi-
schen den Fenstern

i
i ]

luYiiliiflliifilii

Iii

O A AR

(LT

Negativ: Gaubeanordnung
ohne Bezug zu Fensterach
sen,der Abstand der rechten
Gaube zum Ortgang ist ge-
ringr als der des &uleren
Fensters im obersten Ge-
schoss

Negativ: Anzahl der Gauben
(ibersteigt Anzahl der Fenster,
Gaubenabstand geringer als
Breite einer Gaube
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Erlauterung

Bei den steil aufragenden Satteldachern der Geb&ude
aus der Mitte des 19. Jahrhunderts sind keine oder
nur kleinteilige Belichtungs- und Beliftungselemente
vorhanden. Gauben wurden als sog. Fledermaus-
gauben ausgeformt.

Die flachgeneigten Satteldacher haben i.d.R. keine
Dachaufbauten bzw. sind durch die Zwerchhauser
gepragt.

Unterschiedlich ausgebildete Dachgauben und
Dacheinschnitte sind typisch bei Walm- und Mansard-
dachern sowie vor allem bei sog. Berliner Dachern.
Insbesondere die im Jugendstil errichteten Geb&ude
verfiigen iber eine Gestaltvielfalt bei Dachaufbauten
und Einschnitten. Es bestehen einfache Satteldach-
oder Schleppgauben, turmartige und kuppelférmige
Dachausbildungen oder Aufbauten und Einschnitte mit
Zier- und Schauornamenten. Form, Anordnung und
GroRe der Dachfenster waren aber stets so angelegt,
dass sie sich in das Gesamtbild des Gebaudes
einfligten bzw. dieses erganzten.

Durch die Gestaltungssatzung soll die wirtschaftliche
Nutzung des Dachraums unter Einhaltung der
gestalterischen Mdéglichkeit geregeitwerden.

Gefidhrdung:

- Stérungen oder Beineintrachtigung der urspriing-
lichen Gebaudeansicht durch Einbau unmafRstab-
licher oder zu vieler Belichtungselemente (Gau-
ben, Dachflachenfenster etc.),

- Stérung der Dachform und der Gebaudeansicht
durch Einbau von Freisitzen (Dacheinschnitte,
Loggien, Terrassen).

Positiv: Fledermausgauben achsial auf Fensteachsen aus-
gerichtet

Negativ: Anteil der Gauben iiber 25 % des Dachanteils
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Festsetzung

(9) Der Seitenabstand zum Ortgang darf nicht
geringer sein, als der des duleren Fensters in der
darunterliegenden Fassade.

Der Abstand zur darunterliegenden Traufe sowie zum
First des Hauptdaches muss mindestens 1,0m

betragen. Die GesamthOhe der Gaube darf jedoch
nicht grbBer als1,5m sein, ebenso die Gesamththe Schnltte: max. H3he der Dachgaube max. Lange des Dachflachenfensters
eines Dachflichenfensters parallel zur Dachflache

gemessen.

(10) Dacheinschnitte oder Dachterrassen in stras-

senseitigen oder von der Strafie einsehbaren seit-
lichen Dachflachen sind nicht zulassig

Landeshauptstadt Potsdam, Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt
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Erlduterung

Zu § 6 Markisen, Kragdiacher, Hausbriefkdsten, An-
tennen

Markisen

Sonnenschutz- oder Wetterelemente im Erdgeschoss
waren historisch in der Brandenburger Vorstadt in den
Geschiftsstralen bzw. in den Gebduden mit
Gastronomie und Laden haufig (iber Schaufenstern
oder Eingéngen vorhanden. Mittlerweile werden
wieder vermehrt Markisen eingesetzt, vor allem in der
Geschwister-Scholl-Strale.

Oft stehen Markisen jedoch gestalterisch in Konflikt mit
der architektonischen bzw. farblichen Gestaltung des
Gebaudes und beeintrachtigen so das Ortsbild.

Deshalb ist es notwendig Gréf3e, Form und Farbe von
Markisen auf das Gebaude abzustimmen.

Kragdacher:

Viele der Gebdude in der Brandenburger Vorstadt
haben vor allem Uber Balkonen oder Eingangs-
bereichen feststehende Krag- oder Sonnendécher.
Durch gleiche Materialien oder verbindende
Konstruktionen entstanden meist  gestalterische
Einheiten von Bauteil und Element. Sie sind entweder
massiv oder aus Stahl - Glaselementen bzw. Schmie-
deeisernen Elementen ausgebildet.

gl I

Bei Sanierungsmafinahmen werden vermehrt neue
Balkoniiberdachungen oder Wetterschutzelemente im
Eingangsbereich angebracht, die oftmals weder in
Material, noch in Form und Farbe mit dem
Erscheinungsbild des Gebaudes abgestimmt sind.

Typische Kragdachkonstruktion tiber Balkon

Hausbriefkasten:

Hausbriefkdsten werden immer weniger in Hausfluren
oder Durchfahrten angebracht, sondern meist an der
Hauseingangsfassade oder als Briefkastenanlage im
Vorgartenbereich. Viele Hausbriefkasten sind
Uberdimensioniert, falsch positioniert und stéren die
gestalterische  Qualitit des Gebaudes, die
Vorgartenstruktur und damit auch das Ortsbild.

Antennen:
Neben den auf den Dachern vorhandenen
Sammelantennen werden immer mehr

Parabolantennen und  Mobilfunkantennen  auf
Balkonen, in Loggien und auch im Dachbereich
angebracht. Sie wirken storend und beeintrachtigen
das Erscheinungsbild des Gebaudes und durch ihre
Summierung auch des gesamten Stralenraums.

21
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Festsetzung

§ 6 Markisen, Kragdédcher, Hausbriefkisten,
Antennen

(1) Markisen sind nur lber Schaufenstern zulassig.
Sie miissen aus einzelnen bzw. auf die Gliederung der
Schaufenster bezogenen, einklappbaren oder
einrollbaren Elementen bestehen und diirfen
Gesimse oder andere Gliederungselemente sowie,
historische Bauteile nicht (iberdecken.

Fir Markisen sind nur Stoffe wie z.B. Segeltuch zu-
Iassig.

Markisen ddrfen keine glanzenden Oberflichen auf-
weisen.

(2) Kragdacher sind nur als Stahl - Glas-Konstruk-
tion zulassig. Fertigteilelemente, Kunststoff - und
Holzkonstruktionen sind unzulassig.

Kragddcher diirfen Gesimse oder andere
Gliederungselemente, historische Bauteile nicht
Uberdecken.

(3) Das Anbringen von Antennen-, Parabolantennen-
und Funkanlagen an AuBenwanden von Gebiuden,
die vom &ffentlichen Raum eingesehen werden
kdnnen, ist unzulassig.

Das Aufstellen freistenender Antennen-,
Parabolantennen- und Funkanlagen in Vorgarten und
Bauwichen ist unzulassig.

(4) Hausbriefkastenanlagen mit mehr als drei
Briefkdsten sind im Inneren eines Gebaudes
anzuordnen oder in die stralenseitigen Grundstiicks
einfriedungen bzw. An einen Torpfeiler zu integrieren.
Dabei diirfen Hausbriefkastenanlagen nicht iiber die
Einfriedung hinausragen.

Landeshauptstadt Potsdam, Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt

22



Erlauterung

Zu § 7 Vorgirten und Bauwiche

Typisch und pragend fir die Brandenburger Vorstadt
sind die durchgéngigen, privaten Vorgartenzonen in
nahezu allen Stralen. Durch ihre straRenweise
einheitliche Breite und gleiche Gestaltung der
Einfriedungselemente sind sie ein  wichtiger
Bestandteil des StralRenraums.

Ausnahmen bilden die ZeppelinstraBe, die
Lennéstralle, die Geschwister-Scholl-StralRe und die
FeuerbachstraRe, die abschnittsweise keine
Vorgéarten mehr haben bzw. aufgrund ihrer Funktion
nie hatten.

Die Tiefe der Vorgartenbereiche variiert straBenweise
(bis auf wenige Ausnahmen) zwischen 2,50 m und
5,00 m.

Die Vorgérten waren gartnerisch angelegt und oft
aufwendig gestaltet. Teils bestehen die Gartenanlagen
noch, teils sind sie verédet. Um den Pflegeaufwand
gering zu halten, werden zunehmend im Rahmen der
Sanierung die Vorgarten mit Sand oder Kies bedeckt
oder mit pflegeleichten Nadelgehdlzen bepflanzt.
Weiterhin wurden im Rahmen der Sanierung und
Modernisierung in den Vorgarten oft Miill- und Fahr-
radstandorte eingerichtet, die vielfach groRflachig
versiegelt wurden.

Die  Hauszugangswege wurden  urspriinglich
Uberwiegend mit Mosaik, Klinker oder kleinformatigen
Natursteinpflaster befestigt und schlieRen meistens
direkt an die Gehlinie im FuBweg an. Einige Wege sind
mittlerweile durch Betonsteinplatten oder- pflaster
Uberformt.

Vor Laden bzw. Auslageflachen sind die Vorgarten
unterbrochen. Die Flachen sind meistens mit Mosaik
befestigt und schlieen an die Gehlinie des Gehweges
an.

Abginge zu den in der Brandenburger Vorstadt
typischen - fir Handwerk und Gewerbe genutzten-
Souterraingeschossen, befanden sich urspriinglich
nicht in den Vorgérten, sie wurden hausintern
erschlossen. Die heute vorhandenen Abgénge sind
mit der Sanierung in den letzten Jahren errichtet
worden, um die Souterraingeschosse - meist
Gewerberdume - von der StraRe her direkt zu
erschlieBen, was nach heutigen Gesichtspunkten
auch sinnvoll ist. Hier gilt es gestalterische Vorgaben
zu machen, um die Vorgartenstruktur und auch das
Stadtbild nicht zu beeintrachtigen.

Einige wenige Gebaude unterschiedlicher Epochen
haben Abfahrten zu Tiefgaragen. Die Abfahrten waren
in die Vorgartengestaltung bzw. Einfriedung integriert.
Durch den Entwicklungsdruck der Stellplatznachfrage,
sind hier genaue Vorgaben zu Gestaltung und
Material zu treffen.

Einzelgebdude z.B. Villen, wie sie in anderen
Vorstadten Potsdams bestehen, gibt es in der
Brandenburger Vorstadt nur in der nérdlichen Nansen-
stralle. Ansonsten Uberwiegt eine
hausgruppenéhnliche, nahezu geschlossen wirkende
Bebauung.

So wurden die Bauwiche meist als Zuwege oder
Zufahrten flr die hintere Grundstiickserschlieung

genutzt, vor allem in den Gewerbehéfen.

Die Zuwege waren iiberwiegend in Polygonalpflaster
oder Klinker, teilweise auch in Mosaik befestigt.

Viele Natursteinbelége wurden mit den
SanierungsmaRnahmen der letzten Jahre durch
Betonsteinpflaster oder kleinformatigen -platten
ersetzt.

Gefahrdung:

- Einbau und Nutzung pflegearmer Beldge (wie
Kies, Granulat, Sand) und pflegearmer
Bepflanzung (Nadelgehdlze 0.3.),

- Stdrung der urspriinglichen Vorgartengliederung
durch Einbau von Miillstandorten,
Briefkastenanlagen oder Fahrradstellplatzen.

- Anstieg des Versiegelungsgrades durch
Befestigung von Mllstand- oder Fahrradabstell-
flachen,

- Uberformung der Oberflachenbelige von
Hauszugangswegen oder vor Auslageflachen,

- Zerstbrung der Vorgérten durch Abgrabungen z.B.
flir Treppenanlagen oder Abgénge zu den
Souterraingeschossen,

- Zerstbrung der Vorgarten durch Tiefgaragenzufahr-
ten.

Tiefgaragenzufahrt.: Trennung vom éffentlichen StraRenraum
durch ein Tor, Markierung der Zufahrt im Gehweg durch
Materialwechsel

23 Landeshauptstadt Potsdam, Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt



Festsetzung

Kissstralfen
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Einfriedung

Elnfriadung

Gahwag bzw, Gahlinle In Mosalk

Vorgartengestaltung mit:
-parallel zum Gebaude liegendem Souterrainabgang (max. 1,5m

Breite),

-eingegriintem Miill- und Fahrradstandort (Pflanzhéhe 1,5m),
-Kiesstreifen entlang Gebaude (max 50cm),
-gartnerische Anlage von mind. 2/3 der Vorgartenflache

Unterbrechung des Vorgartens bzw. der Einfriedung

fiir Auslageflachen vor den Schaufenstern

Hauszuwegung an Gehweglinie anschlieBend, einheitlic h in Mosaik

gepflastert

Landeshauptstadt Potsdam, Gestaltungssatzung Brandenburger Vorstadt

§ 7 Vorgérten und Bauwiche

(1) Im Vorgarten und in den Bauwichen sind die
Zufahrtswege zu Stellplatzen oder Garagen sowie die
Hauptzugangswege zu  Hauseingadngen als
Pflasterflachen aus Naturstein oder Klinker oder mit
einer wassergebundenen Decke auszufiihren.

Kies oder Granulat ist nur entlang der Gebaudekante
bis zu einer Breite von 50 cm zuléssig.

(2) Im Vorgarten und in den Bauwichen sind die
Seitenwande von Zufahrtsrampen zu Tiefgaragen aus
Naturstein oder Klinker, jeweils mit stumpfer
Oberflache herzustellen.

(3) Vor Laden oder Auslageflachen kénnen Vorgér-
ten ganz oder in Abschnitten entfallen. Die Vorflach-
en sind anschliefend an den 6ffentlichen Gehwege
in Mosaik zu befestigen. Kunststeinbeldge sind nicht
zuléssig.

(4) Miilitonnen und Fahrradsténder durfen nur dann
in Vorgarten aufgestelit werden, wenn deren Unter-
bringung im Hof, im Bauwich oder der Durchfahrt
nicht maéglich ist und wenn noch mind. 2/3 des
Vorgartens gartnerisch angelegt sind.

Sie sind parallel zur Hauszuwegung anzuordnen
und miissen zur Einfriedung hin durch eine mind.
1,5 m hohe Bepflanzung abgeschirmt sein.

(5) Abgrabungen zur ErschlieBung oder Belichtung
von Souterraingeschossen sind nur dann zuléssig
wenn

sie parallel zum Gebaude mit einer max. Breite von
1,5m angelegt werden,

ein Pflanzstreifen zwischen Abgrabung und Einfrie-
dung von mind. 2,0 m méglich ist und

sie nicht mehr als 50 % der Gebaudelénge einneh-
men.

in Bauwichen sind Abgrabungen vor den seitlichen
AuRenwéanden von Gebauden nur zuldssig, soweit
ihre Lange insgesamt nicht mehr als 25 % der jewei-
ligen Wandlange betragt.
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Erlduterung

Zu § 8 Einfriedungen

Einfriedungen sind Abgrenzungen von privaten zu
offentlichen Flachen. Bis ca. Mitte des 19. Jahrhun-
derts wurden Begrenzungen liberwiegend gemauert
oder als Holzzaun ausgebildet.

Das orthogonale stralRenrdumliche System im Kern-
bereich der Brandenburger Vorstadt besteht aus
absolut einheitlichen StraRentypen. Sie sind geglie-
dert in eine mittige Fahrbahn, beidseitig angelegte
Gehwege, meist mit bepflanzten Unterstreifen und
straBenweise bzw. seitenweise einheitlich tiefen
Vorgérten. Die Einfriedungselemente wurden eben-
falls einheitlich ausgebildet, und prdgen den
Gesamteindruck des StraRenraums mafgeblich.

Die Einfriedungen bestehen aus einem meist aus
Klinker gemauertem Sockel mit aufgesetzten,
schmiedeeisernen Stabelementen, die je nach Baustil
mit entsprechenden gestalterischen Details
geschmiickt sind. Der Jugendstil brachte liberwiegend
florale Schmuckelemente ein, Einfriedungselemente
im Art deco Stil waren meist geometrisch gegliedert.

Der Sockel ist ca. 30 cm hoch, und hat i.d.R. ein
dachartiges Abschlussprofil. Die Gesamthéhe der
Einfriedung betrégt ca. 1,70m. Gemauerte Pfeiler sind
kaum vorhanden und werden nur als Tiir- oder Toran-
schlag oder im Eckbereich von Grundstiicksbegren-
zungen verwendet. Auch sie wurden gestalterisch im
entsprechenden Baustil ausgebildet. Es bestehen
Rundpfeiler mit haubenartigem Abschluss, Pfeiler mit
Art deco -Elementen etc. Sie wurden meist dem Mate-
rial der Fassade angegleichen und bestehen aus ro-
tem oder gelben Kiinker, sind geputzt oder gestrichen.

Die vertikale Stabreihe stellt zwar einen eindeutigen
Abschluss zum offentlichen StraRenraum dar, lasst
aber auch einen transparenten Durchblick auf Vorgar
ten und Gebé&ude zu.

Hofseitig sind die Grundstiicke sehr unterschiedlich
eingefriedet. Es gibt Holzzaune, Mauern,
schmiedeeiserne Elemente oder Hecken.

Gefidhrdung:

- Entfernen bzw. nicht wiederherstellen von Einfrie-
dungen

- Erstellen von Einfriedungen aus untypischen
Materialien

.......

Gliederung des StraRenraums: Fahrbahn, Gehweg mit bepflanztem
Unterstreifen, Vorgarten. Durchgéngig einheitliche Einfriedung aus
Stabelementen als rdumlich - gestalterisches Element

Einfriedung mit floralen Schmuckelementen, Gliederung in drei
Zonen (Sockelzone, mittlere Zone, Abschlusszone)
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§8 Einfriedungen

(1) Baugrundstiicke sind gegeniiber 6ffentlichen
Verkehrs- oder Griinflachen mit einer einheitlich
gestalteten Einfriedungen zu versehen.

(2) Einfriedungen sind nur bis zu einer Gesamthéhe
von maximal 1,70m zuldssig. Sie sind in drei
o horizontale Zonen zu gliedern:

Die untere Zone (Sockelzone) ist aus einem 25 bis
40cm hohen, massiven Sockel herzustellen.

; = Die mittlere und obere Zone (Abschlusszone) muss
11 ] miltiere Zone aus einer vertikalen Stabkonstruktion aus Rund-
LIS 128 406m Socs ! oder Flachstahlstaben mit einem maximalen Ab-
stand von 20 cm und einem minimalen Abstand von
10cm bestehen.

= Die mittlere und obere Zone sind durch ein horizon-

Thm 40 cm i B tales Element konstruktiv zu gliedern.

\ A A 4
S - | r P l-'- i ” 3 ] I Il - H ! (3) Pfeiler sind als Gliederungselemente oder als
| 1.1 1111 i1 Anschlag fiir Vorgartentore, im Eckbereich zur
st T |] el e L L angrenzenden Grundstlicksgrenze oder als
LI I |:1 il lh_' L ! : H{ Markierung von Zufahrten zuldssig.

| = 1 Die Pfeiler sind als Gliederungselemente und
Anschlag fir Gartentliren bzw. -Tore (Torpfosten)
Einfriedung aus gemauertem Sockel mit schmiedeeisernen Stabele- zulassig. Sie diirfen die Hohe der jeweiligen

{1 I | max. Abschiuzons
|

1
pipdedaseiyiassd

menten. Einfriedung nur bis 20 % iiberragen. Die Breite der
i hl dimE i - i . . K P ’ K
sPtf[?cI:II?sr als Anschlag des Gartentores und im Eckbereich des Grund Pfeiler darfjewells 40 cm nicht berschreiten.

(4) Seitliche Grundstiickseinfriedungen sind in der
Tiefe der Vorgérten und der seitlichen Bauwiche wie
die stralRenseitige Grundstiickseinfriedung zu
gestalten. Abweichend kann auf die Ausbildung
einer Sockelmauer verzichtet werden.

Sockel sowie Pfeiler sind aus Mauerziegel aus rot-
braunen oder gelbfarbigen Klinkern herzustellen oder
zuverputzten und in folgenden Farben zu streichen:
Farben aus dem Farbbereich Gelb (y) und Gelb-Rot
(Y-R) mit einem Schwarzanteil von 10 % bis 40 % und
einem Buntanteil von max. 10 % (davon Rotanteil von
max. 20 %).

Rein Grau mit einem Schwarzanteil von 10 % bis 40 %.

(5) Gartentiire und -tore sind durchsehbar auszubild-
den und durfen die Héhe der jeweiligen Einfriedung
um bis zu 20 % Uberragen. Schranken sind unzu-
lassig.

(6) StraBenseitige und seitliche Einfriedungen,
Gartentiiren und -tore sind aus Metall auszubilden.

(7) Als Farben fiir Einfriedungen sind nur zulassig:
Grautdne aus den Farbbereichen mit einem
Scharzanteil von mind. 30%.

Farben aus den Farbbereich Griin (G) und Grin-Gelb
(G-Y) mit einem Schwarzanteil von mind. 30% und
einem Buntanteil von max. 30%

Farben aus dem Farbbereich Gelb-Rot (Y-R) mit
einem Schwarzanteil von mind. 50% und einem
Buntanteil von mind. 10%.
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Erlauterung

Zu § 9 Ordnungswidrigkeiten

Zur Durchsetzung der in der Gestaltungssatzung
enthaltenen Regelungen sieht die Bauordnung fiir den
Fall von Ordnungswidrigkeiten gemaf § 79 BbgBQ die
Ahndung mit einer GeldbuRe vor.

Fir die Félle, in denen eine Baugenehmigung nach
§54 BbgBO erforderlich ist, bestimmen die Nummern 1
und 3 des § 79 Abs. 1 BbgBO den Tatbestand der
Ordnungswidrigkeit auch fiir Verst6Re gegen die
Regelungen der Gestaltungssatzung. Dies gilt z.B. die
Errichtung von Vorbauten entgegen § 2 Abs. 1 bis 9
oder fiir die Errichtung einer tiber- wiegend glasernen
Fassade entgegen § 4 Abs. 1 der Gestaltungssatzung.
Fir alle bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien
Vorhaben wie z.B. den Neuanstrich der Fassade oder
die Errichtung einer Einfriedung muss die
Gestaltungssatzung gemaR § 79 Abs. 3 Nr.2 BbgBO
den Tatbestand der Ordnungswidrigkeit hinreichend
bestimmen. Diese Félle sind im § 9 der
Gestaltungssatzung aufgefiihrt.

Zu §10 In-Kraft-Treten

Die ortliche Bauvorschrift wird von der Stadtver-
ordnetenversammlung als Satzung beschlossen und
gemal § 81 Abs. 8 BbgBO dem Ministerium fiir
Infrastruktur und Raumordnung angezeigt. Wenn die
Sonderaufsichtsbehdrde die Satzung nicht innerhalb
von drei Monaten beanstandet hat, darf die Stadt die
Gestaltungssatzung bekannt machen. Erst mit der
Bekanntmachung erlangt sie Rechtskraft und somit
Verbindlichkeit gegenliber dem Biirger.
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Festsetzung

§ 9 Ordnungwidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2
BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

- entgegen den Anforderungen in § 2 Abs. 1 bis 4
Fassadengliederungen ausfihrt oder andert oder
entsprechende Fassadengliederungen beseitigt,

- entgegen § 2 Abs. 9 Balkone, Einfassungen oder
Loggien errichtet oder andert,

- entgegen den Anforderungen in § 3 Fassaden,
Tore, Tiren und Fenster farbig gestaltet,

- entgegen denAnforderungenin§4Abs. 2,5, 6und
7 bei einer Erneuerung Fenster ausfiihrt,

- entgegen den Anforderungen in § 5 Abs. 1
Dacheindeckungen mit anderen Materialien
vornimmt,

- entgegen § 7 Abs. 4 Abgrabungen vornimmt,

- entgegen den Anforderungen in § 8 Einfriedungen
erstellt oder &ndert.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemall §79 Abs. 5
BbgBO mit einer GeldbufRe bis zu 10.000 Euro
geahndetwerden.

§10 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Bé’t}dam,den /-{‘42’,’(7). /57(_)@
7k (L LC P Jf

Jann Jakobs N
Oberbiirgermeister

Anlage zur Gestaltungssatzung Brandenburger
Vorstadit:
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung
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Raumlicher Geltungsbereich
der Satzung

E Raumlicher Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung






