Amtliche Bekanntmachung

Gestaltungssatzung ,,Berliner Vorstadt“ vom 21.12.2005

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in lhrer Sitzung am
12. Dezember 2005 gemaR § 5 der Gemeindeordnung fiur das Land Brandenburg
(Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001
(GVBI. 1. 8. 154), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2005 (GVBI. I.
S. 210), in Verbindung mit § 81 Abs. 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Juli 2003 (GVBI. I. S. 210), geéndert durch Gesetz
vom 09. Oktober 2003 (GVBI. I. S. 273) folgende Satzung beschlossen:

§1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das Gebiet der Berliner Vorstadt in folgenden Grenzen:

- Havel,

- Glienicker Lake,

- Tiefer See,

- sldlicher Grenze des Grundstiicks Berliner Stralke 29 (Gemarkung Potsdam, Flur 2,
Flurstiick 739),

- sUdostlicher und siidwestlicher Grenzen des Grundstiicks Berliner StraRe 28 (Gemarkung
Potsdam, Flur 2, Flurstiick 901)

- nordostliche Grenze der Grundstiicke Berliner Stralke 135 (Gemarkung Potsdam, Flur 2,
Flurstucke 577/5, 577/6, 577/10, 577/11 und 577/12) und BehlertstraRe 4 (Gemarkung
Potsdam, Flur 2, Flurstiick 577/3),

- Heiliger See und

- Hasengraben.

Die Satzung gilt nicht fur folgende Flurstiicke der Gemarkung Potsdam, Flur 2:

299, 313 (teilweise), 311/3 (teilweise), 311/4 (teilweise), 313 (teilweise), 314 (teilweise), 315
bis 325, 331 (teilweise), 332 bis 335, 337 bis 340, 343 (teilweise), 344/1 (teilweise), 344/2,
345/1 (teilweise), 345/2, 346/1, 346/2, 347, 348/3, 348/4, 349/3, 349/4, 350, 815 und 816.

Der rédumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in der beiliegenden Karte
"Geltungsbereich" dargestellt. Diese Karte ist Bestandteil dieser Satzung (Anlagen 1 und 2).

(2) Die Anforderungen dieser Satzung richten sich auf die stralRenseitigen und seitlichen
Fassaden und Dachflachen sowie auf die straRenseitigen und seitlichen Freiflachen.

(3) Festsetzungen tber 6rtliche Bauvorschriften in geltenden Bebauungsplanen bleiben
von den Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung unbertihrt.

§ 2 Fassadengliederung und Vorbauten

(1) Fassaden sind horizontal in drei Zonen zu gliedern: in eine Sockelzone, eine
Obergeschosszone und eine Dachzone.

(2) Die horizontale Gliederung einer Fassade in Zonen ist herzustellen durch:

a) die Verwendung reliefartiger Gliederungselemente wie Gesimse, Lisenen oder Einschnitte
oder

b) einen Wechsel des Fassadenmaterials oder seiner Oberflachestruktur.

Reliefartige Gliederungselemente missen mindestens 3 ¢cm und diirfen héchstens 25 cm

gegenuber der jeweiligen Wandflache vor- oder zuriickspringen.



(3) Kellergeschosse, die mehr als 50 cm aus dem Gelande herausragen, sind in der
Fassadengestaltung durch mindestens ein Gliederungselement hervorzuheben.

(4) Gliederungselemente einer Fassade durfen nicht durch Vordacher oder Kragdécher
Uberdeckt werden.
Gleiches gilt fur gestaltpragende Zierelemente.

(5) Als stralRenseitige Vorbauten sind nur Altane, Erker, Portiken, Balkone und Loggien
zulassig.

In der Dachzone kénnen stralenseitige Vorbauten nur ausnahmsweise in stadtebaulich
besonderen Lagen, z.B. auf Eckgrundstiicken, zugelassen werden.

(6) Die Breite straRenseitiger Vorbauten darf insgesamt 40 % der jeweiligen
Fassadenbreite nicht Giberschreiten.

Vorbauten dirfen nicht mehr als 2,5 m vor die straBenseitige Fassade vortreten.

Ihre Oberkante muss mindestens 2,0 m unterhalb der straBenseitigen Trauflinie liegen.

(7) Bei der Errichtung von Balkonen sind vertikal zusammenhéngende Konstruktionen aus
Stahl und Holz tiber mehrere Geschosse nicht zulassig.

(8) Ubereinanderliegende Balkone und Loggien missen sich in ihrer vertikalen
Ausrichtung auf eine Achse beziehen.

(9) Zur Einfassung von Balkonen und Loggien sind nur durchsehbare Stahlgeldnder und
massive Brustungen zulassig.

Abweichend von Satz 1 kénnen Balkonbrustungen auch unter Verwendung von satiniertem
Glas hergestellt werden.

§ 3 Fassadenmaterialien und —farben

(1) AuBenwandfléachen sind mit Glattputz oder feinem Kratzputz (KorngréRe max. 2 mm)
zu versehen oder in Sichtmauerwerk auszufiihren.

Abweichend kénnen Sockelzonen und untergeordnete Bauteile in Naturstein mit stumpfer
Oberflache ausgefuhrt und Nebengeb&dude mit Schiammputz versehen werden.
AuBenwandflachen mit glanzender Oberflache sind unzulassig.

(2) Fur Sichtmauerwerke sind Mauerziegel oder Klinker in den Farben Rot, Rotbraun oder
Ocker zu verwenden.

Glasierte Mauerziegel und glasierte Klinker sind nur als Gliederungselemente in der
Fassadengestaltung zulassig.

(3) Verputzte oder gestrichene Fassaden miissen einen Farbton als Leitfarbe aufweisen.

Als Leitfarben sind nur zulassig:

- abgetontes Weill aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von héchstens 5 %
und einem Buntanteil von héchstens 2 %,

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb (Y) bis Gelbrot (Y50R) mit einem Schwarzanteil
von mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 20 % und

- Farben aus dem Farbbereich von Griin (G) bis Griingelb (G20Y) mit einem Schwarzanteil
von mindestens 5 % und héchstens 20 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %

- reines Grau (N) mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 %.
Abweichend kdnnen auch

- Farben aus dem Farbbereich von Gelbrot (Y30R) bis Rotgelb (Y70R) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem Buntanteil von
mindestens 20 % und hochstens 50 %
zugelassen werden, sofern erhaltungsrechtliche Griinde nicht entgegenstehen.



(4) Vorgebaute bzw. angebaute Bauteile durfen im Farbton abgesetzt werden, wenn die
Farbe zur selben Farbfamilie gehért wie die Farbe der Hauptfassade. Dabei darf eine
Schwarzanteildifferenz von 5 % und eine Buntanteildifferenz von 10 % nicht tberschritten
werden.

Gleiches gilt fir das farbliche Absetzen von Gliederungs- und Zierelementen wie Gesimsen
und Einfassungen.

(5) Verputzte oder gestrichene Seitenfassaden mussen die gleiche Grundfarbe aufweisen
wie die strallenseitige Fassade des Gebaudes.

(6) Tore, Turen und Fenster sind in Holz auszufihren. Gleiches gilt firr Klapp- und
Rollladen.

Bei der Errichtung von Gebauden kann abweichend von Satz 1 und 2 fiir Taren, Fenster und
Klappladen auch die Verwendung anderer Bauprodukte in Kombination mit Holz sowie fiir
Klappladen auch die Verwendung von Metall zugelassen werden.

Fenster sind so zu profilieren, dass die Breite der einzelnen Profilteile jeweils 5 cm nicht
Uberschreitet.

(7) Tore und Tiren sind holzfarben zu belassen oder in den folgenden Farben zu

streichen:

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb (Y) bis Gelbrot (Y50R) mit einem Schwarzanteil
von mindestens 10 % und héchstens 40 % und einem Buntanteil von héchstens 30 %,

- Farben aus dem Farbbereich von Gelbrot bis Rot (Y50R bis R) mit einem Schwarzanteil
von mindestens 20 % und héchstens 50 % und einem Buntanteil von héchstens 50 %,

- reines Grau sowie Grauténe aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von
héchstens 70 %.

(8) Fenster sind holzfarben zu belassen oder in folgenden Farben zu streichen:

- abgetdntes Weill aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von héchstens 5 %
und einem Buntanteil von héchstens 2 %,

- reines Grau sowie Grauténe aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von
héchstens 70 %,

- Farben aus dem Farbbereich Gelb (Y) bis Gelbrot (Y50R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 10 % und hochstens 40 % und einem Buntanteil von héchstens 30 %, wobei
der Buntanteil den Schwarzanteil um héchstens 10 % Uberschreiten darf,

- Farben aus dem Farbbereich Rot (YOOR bis R10B) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 20 % und héchstens 40 % und einem Buntanteil von mindestens 30 %,

- Farben aus dem Farbbereich Grin (Y90G bis G10B) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 30 % und héchstens 50 % und einem Buntanteil von mindestens 50 %.

(9) Die Regelungen der Absédtze (1) bis (8) gelten auch fur Garagen, ausgenommen
Carports, und fur sonstige massiv ausgebildete Nebenanlagen.

§ 4 Fassadendffnungen

(1) Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden.

Bei straBenseitigen Fassaden darf der Anteil der Fassadenéffnungen fur Fenster, Turen und
Tore insgesamt 20 % der Wandflache nicht unterschreiten und 50 % der Wandflache nicht
{iberschreiten.

(2) Fenster, Taren und Tore sind gegeniiber der Oberfliche der AuRenwand um
mindestens 10 cm zuriickzusetzen.



(3) Fassadendéffnungen mussen sich in ihrer Anordnung auf vertikale Achsen beziehen.
Sie dlrfen sich nicht Uber mehrere Geschosse erstrecken.
Je Geschoss dirfen héchstens zwei unterschiedliche Fensterformate verwendet werden.

(4) Fassadendffnungen missen ein stehendes Format aufweisen, d.h. die Héhe der
Offnung muss mindestens das 1,2-fache der Offnungsbreite betragen. Davon abweichend
sind quadratische und liegende Offnungsformate zuléssig:

- bei Fenstern in Kellergeschossen,

- bei Fenstern in Mezzaningeschossen,

- bei Schaufenstern,

- bei Taren und Toren, wenn sie in stehende Formate untergliedert sind.

(5) Die GroRe einer Fenstersffnung darf 4 m2 nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht far
Schaufenster.

Bei Offnungsbreiten von mehr als 1,0 m sind Fenster durch senkrechte Pfosten zu
unterteilen.

Bei Offnungshshen von mehr als 1,6 m sind Fenster zusatzlich durch waagerechte Kéampfer
zu unterteilen; dies gilt nicht fur die Errichtung von Gebé&uden.

Erforderliche Pfosten und Kampfer kénnen nicht durch aufgeklebte oder in Doppelverglasung
eingesetzte Sprossen ersetzt werden.

(6) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss eines Geb&udes zuléssig.

Die Breite eines Schaufensters darf die Breite von zwei darUberliegenden Fenstern,
einschliellich dazwischenliegendem Pfeiler, sowie das 1,2-fache der Schaufensterhéhe nicht
Gberschreiten.

(7) Verspiegelte Fenster sowie Fenster mit geténtem, farbigem oder mattem Glas sind
unzuléssig. Gleiches gilt far Fensterflichen aus gewdlbtem Glas, Ornamentglas und
Glasbausteinen. Abweichend von Satz 1 kann bei Fenstern von Bad- und Toilettenrdumen
auch satiniertes Glas verwendet werden.

§ 5 Dacher und Dachfenster

(1) Die Eindeckung geneigter Dachflachen eines Gebaudes hat einheitlich mit nur einem
Material zu erfolgen.

Dacheindeckungen mit glanzender Oberfliche sowie mit gelben, griinen, blauen und
violetten Dachziegeln sind unzulassig.

Bei Dachern mit einer Neigung unter 25 Grad sind zur Eindeckung auch Zinkbleche mit
Stehfalz zuldssig.

Abweichend konnen zur Eindeckung von flach geneigten Dé#chern auch Dachpappen
verwendet werden, wenn die Dachneigung 10 Grad nicht Uberschreitet oder wenn die
Dachflache aufgrund einer stralenseitigen Attika vom éffentlichen Raum aus nicht sichtbar
ist. Dacher mit Dachneigungen unter 10 Grad kénnen auch als Gras- bzw. Griindach
ausgefuhrt werden.

(2) Traufen sind mit einem Dachiiberstand von mindestens 20 cm und héchstens 50 cm
auszubilden.

Traufen sind als oberer Fassadenabschluss mit waagerecht verlaufenden Traufgesimsen zu
versehen.

(3) Als Dachéffnungen sind nur liegende Dachfenster und Gauben zuléssig.
Gauben sind nur auf Dachflachen mit einer Neigung von mindestens 35 Grad zuldssig. Sie
sind als Satteldach-, Walmdach-, Schlepp- oder Fledermausgauben auszufithren.



Auf einer Dachfléche sind jeweils nur ein Gaubentyp und nicht mehr als zwei GaubengréRen
zulassig.

(4) Der Anteil der durch Dachfenster und Gauben abgedeckten Dachflache darf insgesamt
25 % der betreffenden Dachflache nicht Uberschreiten.

Die Ansichtsbreite der Gauben darf insgesamt 50 % der Trauflinge der betreffenden
Dachflache nicht Giberschreiten.

(5) Dachfenster und Gauben durfen auf einer Dachfliche nur einreihig auf einer
horizontalen Linie errichtet werden.

(6) Dachfenster und Gauben sind auf der Dachflache so anzuordnen, dass sie mittig in
den Fensterachsen der darunterliegenden Fassade oder mittig zwischen den Fensterachsen
liegen.

§ 6 Markisen, Hausbriefkisten und Antennen

(1) Markisen sind nur als einklappbare oder einrollbare Elemente Uber Schaufenstern
zuldssig.

Sie sind als Einzelmarkisen auszubilden und diirfen héchstens ein Schaufenster oder ein
Schaufenster zusammen mit einem unmittelbar angrenzenden Ladeneingang Uberspannen.
Korbmarkisen sind unzuléssig. Als Material fir Markisen sind nur Stoffe, z. B. Segeltuch,
zuldssig. Markisen durfen keine glanzende Oberfliche aufweisen.

(2) Hausbriefkastenanlagen mit mehr als drei Briefkésten sind im Inneren eines Gebaudes
anzuordnen oder in die straRenseitige Grundstickseinfriedung bzw. in einen Torpfeiler zu
integrieren. Dabei durfen Hausbriefkastenanlagen nicht Uber die Einfriedung hinausragen.

(3) Das Anbringen von Antennen-, Parabolantennen- und Funkanlagen an AuRenwinden
von Gebauden, die vom &ffentlichen Raum eingesehen werden kénnen, ist unzulassig.

Das Aufstellen freistehender Antennen-, Parabolantennen- und Funkanlagen in Vorgarten
und Bauwichen ist unzulassig.

§ 7 Vorgirten und Bauwiche

(1) Im Vorgarten und in den Bauwichen sind die Zufahrtswege zu Stellplatzen oder
Garagen sowie die Hauptzugangswege zu Hauseingdngen als Pflasterflichen aus
Naturstein oder Klinker oder mit einer wassergebundenen Decke auszufiihren.

Gleiches gilt fir befestigte Randzonen entlang der Gebaudekanten, deren Tiefe 50 ¢cm nicht
Uberschreiten darf.

(2) Im Vorgarten und in den Bauwichen sind die Seitenwénde von Zufahrtsrampen zu
Tiefgaragen aus Naturstein oder Klinker, jeweils mit stumpfer Oberflaiche herzustellen.

(3) Im Vorgarten und in den Bauwichen sind Schranken unzuléssig.

(4) Im Vorgarten sind Abgrabungen vor den stralBenseitigen AuRenwanden von Gebiuden
unzulassig.

In den Bauwichen sind Abgrabungen vor den seitlichen AuRenwanden von Gebauden nur
zuléssig, soweit ihre Laénge insgesamt nicht mehr als 25 % der jeweiligen Wandlange
betragt.



§ 8 Einfriedungen

(1) Baugrundstiicke sind gegentber &ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen durchgéngig
mit einer einheitlich gestalteten Einfriedung zu versehen.

(2) Stralenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,7 m zulassig.

Sie missen mindestens drei kiare horizontale Zonen aufweisen: einen massiven Sockel mit
einer Héhe von 25 cm bis 40 cm, eine durchsehbare Mittelzone und eine durchsehbare
obere Abschlusszone.

Mittelzone und Abschlusszone miissen ein aus Staben gebildetes vertikales Grundmuster
aufweisen, wobei der Abstand zwischen den Staben 10 cm nicht unterschreiten darf.
Abweichend sind auch Drahtgitterzdune mit Schuppenstruktur zuléssig.

(3) Pfeiler sind als Gliederungselemente und Anschlag fur Gartenturen bzw. -tore zuldssig.
Die Breite der Pfeiler darf jeweils 40 cm nicht (lberschreiten.

(4) Strallenseitige Sockelmauern und Pfeiler sind aus roten, rotbraunen oder
ockerfarbenen Klinkern oder aus verputztem Mauerwerk herzustellen.

Sockelmauern kénnen abweichend auch aus Beton hergestellt werden.

Verputzte Sockelmauern sind in den folgenden Farben zu streichen:

- Farben aus dem Farbbereich Gelb (Y) bis Gelbrot (Y20R) mit einem Schwarzanteil von
mindestens 10 % und héchstens 40 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %,

- reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 10 % und héchstens 40 %.

(5) Gartenturen und -tore sind durchsehbar auszubilden.
Ihre Hohe darf die Hohe der jeweiligen Einfriedung um héchstens 20 % Uberschreiten.
Schranken anstelle von Grundstlickstoren sind unzuléssig.

(6) Seitliche Grundstiickseinfriedungen sind in der Tiefe der Vorgédrten und der seitlichen
Bauwiche wie die straenseitige Grundstlickseinfriedung zu gestalten.
Abweichend kann auf die Ausbildung einer Sockelmauer verzichtet werden.

(7) Stralenseitige und seitliche Einfriedungen sowie Gartentiiren und Tore sind aus Metall
oder Holz zu fertigen.

(8) Zaunanstriche missen einen Schwarzanteil von mindestens 5 % aufweisen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder

fahrlassig

- entgegen den Anforderungen in § 2 Abs. 1 bis 4 Fassadengliederungen ausfiihrt oder
andert oder entsprechende Fassadengliederungen beseitigt,

- entgegen § 2 Abs. 9 Balkone, Einfassungen oder Loggien errichtet oder dndert,

- entgegen den Anforderungen in § 3 Fassaden, Tore, Turen und Fenster farbig gestaltet,

- entgegen den Anforderungen in § 4 Abs. 2, 5, 6 und 7 bei einer Erneuerung Fenster
ausfuhrt,

- entgegen den Anforderungen in § 5 Abs. 1 Dacheindeckungen mit anderen Materialien
vornimmt,

- entgegen § 7 Abs. 4 Abgrabungen vornimmt,

- entgegen den Anforderungen in § 8 Einfriedungen erstellt oder &ndert.



Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 Abs. 5 BbgBO mit einer Geldbu3e bis zu 10.000
Euro geahndet werden

§ 10 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Potsdam, den (706/ 2006

(i Otau(j

Janh Jakobs
Oberbiirgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Gestaltungssatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 12. Dezember
2005 wird hiermit gemaR § 19 Abs. 2 der Hauptsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom
11. November 2004 offentlich bekannt gemacht.

Die Gestaltungssatzung ist dem Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes
Brandenburg mit Schreiben vom 09. Januar 2006 zur Anzeige gebracht worden. Es wurde
keine Beanstandung geéaufert.

Im Rahmen der Ersatzbekanntmachung gemaR § 19 Abs. 3 der Hauptsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam vom 11.11.2004 werden die zur Satzung geh&renden
Ubersichtspldne
- Anlage 1: Karte ,Geltungsbereich”
Anlage 2: Kartenausschnitt ,Abgrenzung der aus dem Geltungsbereich
ausgenommenen Flachen®

zu jedermanns Einsicht bei der Landeshauptstadt Potsdam, Der Oberbirgermeister,
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung, Hegelallee 6 — 8, Haus 1, im Schaukasten auf
dem Flur der 8. Etage in der Zeit vom

28.04.2006 bis 16.05.2006
ausgehangen.
Die Satzung, einschlieBlich der genannten Plane sowie den Erlauterungen liegt dauerhaft zu
jedermanns Einsicht bei der Landeshauptstadt Potsdam Der Oberbirgermeister, Bereich

Planungsrecht in der Hegelallee 6 — 8, Haus 1, 8. Etage wihrend der offentlichen
Sprechzeiten vor.



Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften ist nach § 5 Abs. 4 GO unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Satzung angezeigt worden ist. Die Anzeige muss gegeniiber der Gemeinde erfolgen, die
verletzte Vorschrift bezeichnen und die Tatsachen angeben, die den Mangel der Satzung
ergeben.

Potsdam, den 70 L1 2008

gc(/ww OLL(,/]

Oberbiirgermeister



