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Art und Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der
BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Kemngebiet sind Vergniigungsstatten sowie Einkaufs-
zentren, groBflichige Einzelhandels- und Handelsbe-
triebe i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVvO
genannten Nutzungen unzulassig.

Im Kemgebiet sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Kerngebiet sind oberhalb des ersten Voligeschosses
Wohnungen allgemein zuldssig, hichstens jedoch bis zu
einem Anteil von 30% Geschossflache fiir Wohnungen
der im Baugebiet insgesamt zulassigen Geschossflache.

Im Mischgebiet 2 ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch Tiefgaragen und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 1,0 zuldssig.

Im Mischgebiet 2 ist eine Uberschreitung der zuléssigen
Hohe baulicher Anlagen durch Schmuck- und Gestal-
tungselemente zuldssig.

Im Mischgebiet 3 st eine Uberschreitung der
festgesetzten  Grundfidchenzahl durch Tiefgaragen,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 1,0 zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die AuBenwinde der Gebdude im Mischgebiet 2
kann ein Vor- oder Zurlicktreten von der Baulinie /
Baugrenze zugelassen werden, wenn damit der Bau der
AuBenwande auf den historischen Fundamenten mdglich
ist.

In der Flache zwischen den Punkten S-T-X-Y-S sind
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache

zuléssig.

In den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zwischen
den Punkten O-P-Q-R-O und S-T-U-V-W-X-Y-S sind
oberirdische bauliche Nebenanlagen unzuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Fliche wird ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Baulinien und Baugrenzen zwischen den
Punkten A-B-C, H-l und J-K miissen an den diesen
Linien zugewandten Fassaden die Aulenbauteile
einschlieflich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen ein  bewertetes  Luftschallddmmmai
(R'wres nach DIN 4109, Ausgabe 11/89) von
mindestens 35 dB, von Birordumen von mindestens 30
dB aufweisen.

Entlang der Baulinien zwischen den Punkten
C-D-E-F-G-H miissen an den diesen Linien zugewandten
Fassaden die Auflenbauteile einschlieBlich der Fenster
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes
Luftschallddmmmal (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe
11/89) von mindestens 40 dB, von Birordumen von
mindestens 35 dB aufweisen.

Entlang der Baulinien 2zwischen den Punkten
C-D-E-F-G-H-l muss ein Aufenthaltsraum  von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern von der
Baulinie abgewandt sein. Alternativ ist der Einbau von
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen in  den der
vorgenannten Baulinie zugewandten Aufenthaltsraumen
vorzusehen.

Hinweise

1.

Das Plangebiet liegt griftenteils im Sanierungsgebiet
.Potsdamer Mitte". Die Sanierungssatzung gemal § 142
BauGB wurde bekannt gemacht im Amisblatt 12/99 der
Landeshauptstadt Potsdam, Seite 4,

Das Plangebiet liegt volistédndig innerhalb der Fldche des
eingetragenen Bodendenkmals .Schloss  Neuzeit,
Altstadt deutsches Mittelalter, Gréaberfeld slawisches
Mittelalter, Altstadt Neuzeit" (Potsdam Nr. 2141). Alle
Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemal § 9 Abs. 1
Nr. 5 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG.

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen und zur
Traufhdhe beziehen sich auf die Bezugsfldche
Normmalhdhennull (NHN) im System des Deutschen
Haupthohennetzes 1992 (DHHN 92).

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften
kéinnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Haus 1,
Zimmer 238-240, Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam
wiahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Be-
seitigung von Vegetationsbesténden ist zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir
besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fle-
derméuse) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢
BMNatSchG eingehalten werden. Andemnfalls sind bei der
jeweils zustindigen Behtrde artenschutzrechtliche Aus-
nahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Be-
schrankungen |/ Auflagen fir die BaumalBnahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).
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1. Anderung

Planzeichenerklarung
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
llrl Mischgebiet (M1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)
Kerngebietgebiet (MK)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl (GRZ) als Héchstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal in m tiber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Traufhéhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m Gber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Traufhéhe baulicher Anlagen als Mindest- und Héchstmal in
m Ober NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

SEERE

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Geschlossene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

I

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung -
Fulgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

m [

Grinflachen und Erhaltung von Bédumen

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Uferpromenade
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|I| Zu erhaltende Badume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Bauhthe
(§ 16 Abs. 5 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereiche 1. Anderung

Grenze des Sanierungsgebietes
. Potsdamer Mitte"

Grenze des Plangebietes gemal Plan-
feststellungsbeschiult vom 26.07.2007

Grenze des Denkmals Alter Markt
im Umfeld des Plangebietes

Eingetragenes Denkmal im
Umfeld des Plangebietes

Traufhthe baulicher Anlagen als zwingendes Mall in m ber NHN
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Ubersichtsplan MaRstab 1:12.000

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdjt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom &&:£.: A4 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grenzgn ;ﬂ‘ﬂiﬁ ?ﬂ'ﬂichkait ist

- \\, 3 f)

einwandfrei mdglich.

Totsdaw. 09 . =

Herstefler der Planunterlage

.’ A .

Ausfertigung “CATacTEr

% Stadtygrordnetenversammlung  hat auf -ihrer Sitzung am
9.00. Ydie Abwagung der vorgebrachten Stellungnah-

men der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen

Tréager offentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Be-

grindung gebilligt.

Der Bebauungspla? ist hiermit ausgefertigt.

Potsdamm, den ... il Lbo

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sin im
Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nrém
ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung wvon Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwég-
ung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft

getreten 6‘/
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