Hinweise

Textliche Festsetzungen .
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Planze|Chenerklarung | 1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebiets "Potsdamer Mitte". Die

Sanierungssatzung gemal § 142 BauGB wurde bekannt gemacht im Amts-
1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landtag dient der Unterbringung von par- Y=5806623.18 Festsetzu ngen : blatt 12/99 der Landeshauptstadt Potsdam, Seite 4.

lamentarischen, administrativen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen. SRS,
Y=5806658.15 A | 2. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Werbesatzung der
Zulassig sind im Sondergebiet SO 4, SO 5 und SO 6 , . ; - . Y=5806660.31 Art der baulichen Nutzung ; Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich "Innenstadt", vom 27.2.2006. Die
- Nutzungen in Verbindung mit der Funktion Potsdams als Sitz von Parlament und Regie- g Festsetzungen fur bauliche Anlagen ] ] . _ ) | Satz e bakannt ht im Amtsblatt 9/2006 der Landesh d
; A insi | . 2 Y=5806661.06 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landtag i. V. m. textlicher | atzung wurde bekannt gemacht im Amtsbia er Landeshauptstadt
rung sowie von Behdrden und Einrichtungen des Landes Brandenburg, : terhalb der Gelandeoberflich . : Potsd Sei
- Nutzungen fiir kulturelle Zwecke. | unternalb aer Gelanaeoneriiacne Y=5806661.67 Festsetzung Nr. 1.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) | otsdam, Seite 15.

Y=5806662.31

siehe Nebenzeichnung 3.  Das Plangebiet liegt innerhalb der Fliche des eingetragenen Bodendenkmals

Y=5806662.97

Zulassig sind im Sondergebiet SO 1, SO 2 und SO 3 . - . : - .
: uNaus;EJnsglzn ;:; k::lrt]u :Zrugszﬁecm . - Mal} der baulichen Nutzung | "Schloss Neuzeit, Altstadt deutsches Mittelalter, Graberfeld slawisches Mittel-
X . . ’ alter, Altstadt Neuzeit" (Potsdam Nr. 2141). Alle Veranderungen an Boden-

= [S):;r;s::!!it::ggsei;'!elf:; zﬁ;'ls z;grﬁned:nverkehr, Y=5806663.95 /1 0 Geschossflachenzahl (GFZ) / Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmalRy _ denkmalen bediirfen eiLer denkmalschutzaechtlichen Eﬂaubgis gemaR § 9

= = , =5806668. ’ : -

Lioeist i i : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) | Abs. 1 Nr. 5 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG.

Nicht zulassig sind : :: Vv Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal i 4. Alle Veranderungen am vollstandig im Plangebiet gelegenen eingetragenen

- Vergniigungsstétten, . R (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) Denkmal "Obelisk" und am Uberwiegend im Plangebiet gelegenen eingetra-

- Spielhallen, iTRa Lt | genen Denkmal "Platzraum Alter Markt, alteste Platzanlage Potsdams" sowie

- {_/?::; r:gteimﬁkarﬁkeln und -dienstleistungen, | 0K Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR in m iiber NHN V:rérl;dgmfril_gﬁ? in der Umgebung der Denkmale sind gemaR § 9 BbgDSchG

- ; : . erlaubnispflichtig.

- Geldinstitute mit mehr als 10 m? Geschossflache. | SRt S ke LA R L A0, -

: ) ) ] . i 5. Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung der eingetragenen Denkmale

1.2  Im Sondergebiet SO 4 sind abweichend vom festgesetzten Héphstmals fur die O“ber- i Oberkante baulicher Anla_lgen als zwingendes Mal in m Gber NHN | “Rathaus?Kulturhaus mit Erweiterung” (%\ltes gRathaus,gAm lg\Iten Markt 9),

kante “FuBboden Podest" Sockel und Gelander bis zu einer Hohe von 36,50 m Uber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) ' "Birgerliches Wohnhaus, 'Knobelsdorff-Haus™ (Am Alten Markt), "Nikolaikir-

zulassig. che" (Am Alten Markt), "Marstall" (Breite Stral’e 1A) und "Freundschaftsin-

sel", deren Umgebung gemaR § 2 Abs. 3 BbgDSchG geschiitzt ist. Alle Ver-

Baulinien, Baugrenzen anderungen an Denkmalen und in der Umgebung von Denkmalen sind ge-

1.3 Im Sondergebiet SO 4 werden die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und

Anlagen mit dem Tag nach der Bestandskraft des Planfeststellungsbeschlusses "Verkehr Y=5806700.15 o | .. PR
Potsdam Mitte" gemaR § 28 Abs. 1 PBefG sowie der Umstufung (Abstufung) der Bundes- 17, X=336808343 Y=5806705.84 Baulinie . | mal § 9 BbgDSchG erlaubnispflichtig.
straRe 1 - Teilbereich Friedrich-Ebert-Strae - gemaR § 2 Abs. 4 FStrG zulassig. R (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) . . ) :
(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) i asiieis - 6. Die Festsetzungen zum zulassigen Hochstmaf und zum zwingenden Maf}
18, X=336808552 Y=5806714.01 Bauarenze baulicher Anlagen beziehen sich auf die Bezugsflache Normalhéhennull
20, X=3368007.96 Y=5806722.20 s Qg\bs 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) | (NHN) im System des Deutschen Haupthéhennetzes 1992 (DHHN 92).
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 21.  X=3368087.65 Y=5806722.31 ‘ ' T ; ' . .
22, X=336800895 Y=5806727.59 | 7. In ihrer Sitzung am 31. Januar 2007 hat die Stadtverordnetenversammiung
2.1 Fiir die AuBenwénde der Gebaude kann ein Vor- oder Zuriicktreten von der Baulinie zu- 23 X<336809022 Y=5606727.54 Verkehrsflachen und Erhaltung von Baumen mit der Billigung der offentlichen Auslegung beschlossen, dass folgende
gelassen werden, wenn damit der Bau der AuBenwéande auf den vorhandenen histori- 24, X=3368101.18 Y=5806734.89 | Grundsatze gelten sollen: Die Gebaudeteile missen gemaR den Beschlissen
schen Fundamenten erméglicht wird. 25.  X=3368100.56 Y=5806735.04 StraRenverkehrsflachen des Landtages und der Machbarkeitsstudie hinsichtlich der Baukdrpergliede-
e T o O o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - rung die strukturelle Proportionalitat des Vorgangerbaus aufnehmen. Hierbei
2.2 Zwischen den Punkten C und D sowie E und F ist ein Vortreten der AuBenwéande des Ge- e e s sind die neue Geschossigkeit und die funktionalen Anforderungen zu bertick-
baudes vor die Baugrenze zulassig, wenn es der Unterbringung des Plenarbereichs des o e sl sichtigen.
Landtags dient und eine Gesamtbreite des Mittelrisalits von 28,0 m nicht Gberschritten . Erhaltung von Baumen
wird. 29.  X=3368102.04 Y=5806738.91
30. X=3368105.69 Y=5806748.45
2.3 Im Sondergebiet SO 4 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen von | 31  X=330010420 Y=5006740.99 s .
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig- | 32 X=3%B10564  Y=5906752.35 Sonstige Planzeichen
lich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden. 33 X=3388106.99 Y=580675183 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mo NEEEIEEIZ YESR0STSATE 20 (§ 9 Abs. 7 BauGB) mit Koordinatenpunkt
| 35. X=3368108.63 Y=5806754.41
3. Weitere Arten der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) i
‘\"!"”.:im X7 s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des MaRes der
3.1 Entlang der Linie zwischen den Punkten A und B ist die Errichtung einer Kolonnade e Ny ' ' Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
XD * ' o 38, X=3368127.29 Y=5806773.65

| N3 . : S > e
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41. X=3368128.65 Y=5806783.19

5 e s ) ikade |
% (Darstellung ohne Normcharakter) i

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ;

X=3368132.82 Y=5806787.15

4.1 Entlang der Friedrich-Ebert-StralRe zwischen den Punkten S2 und S3 sowie entlang der i
"Planstrae Humboldtstrale" zwischen den Punkten S4 und S5 mussen an den strallen- i
zugewandten Fassaden die AulRenbauteile einschlieflich der Fenster von Biroraumen |

X:330813347  Y=S008706.46 N Durchfahrt im Erdgeschoss

(Darstellung ohne Normcharakter) Bebauungsplan Nr. SAN-P 10
"Landtagsneubau” vom 4. Juli 2007

42,
43.
L X=3368138.84 Y=5806791.53
45. X=3368139.27 Y=5806791.15
46

und ahnlichen Arbeitsrdaumen ein bewertetes Luftschalldammmal (R'w, res nach DIN
X=3368139.50 Y=5806791.34

4109, Ausgabe 11/89) von mindestens 35 dB aufweisen. S e ”: S Nachrichtliche Ubemahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) |
entlang der Planstralle Humboldtstralle |

4.2 Entlang der Friedrich-Ebert-StraRe zwischen den Punkten S1 und S2 sowie entlang der = Kocrdinatoepste ETHOS. e e |

"Planstrafle Humboldtstrale" zwischen den Punkten S5 und S6 mussen an den stral3en- Grenze des Denkmals Alter Markt ; Landeshauptstadt Potsdam

zugewandten Fassaden die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Biiroraumen _ Der Oberblirgermeister

und ahnlichen Arbeitsrdumen ein bewertetes Luftschalldammmag (R'w, res nach DIN “TASTERVERMERK o . N a : -

4109, Ausgabe 11/89) von mindestens 40 dB aufweisen. Die verwendete P!anunteﬂage eptha_lt den Inhalt des Llegenschgﬂskatastels mit : D / BD| Eingetragenes Denkmal / Eingetragenes Bodendenkmal Fachbereich Stadterneuerung und Denkmalpﬂege

Stand vom 23. Juli 2007 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie / He g elallee 6-10. 14467 Potsdam
! i '

StralRen, Wege und Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-

4.3 Entlang der Breite Stralle miissen an den straBenzugewandten Fassaden die AuRenbau- S
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubil-

teile einschlieRlich der Fenster von Bliroraumen und ahnlichen Arbeitsraumen ein bewer-

tetes Luftschallddmmmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe 11/89) von mindestens denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrermaoglich. gﬁ\ Hinweise |
45 dB aufweisen. —_ % | —
i S R Ostliche Grenze des Plangebiets gemaR Planfeststellungs- i
Ludwigsfelde, den 29, Nov. 200% . Kg\\ .......................... antrag vom 15.12.2006

5. Ortliche Bauvorschriften zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und

Abs. 9 Nr. 1 BbgBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB) AUSFERTIGUNG e 7eh b g3 tws .l StraRenbahnen gemaR Planfeststellungsantrag |
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 4. Juli 2007 die~ vom 15.12.2006
5.1 In den Baugebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 sind originale Bestandteile aus : Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be- 5
den ehemaligen Stadtschlossfassaden, die wieder eingebaut oder aufgesetzt werden, i hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan 7
lagegetreu einzubauen oder aufzusetzen. gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der /// Grundriss ehemaliges Stadtschloss .
| d P

Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

5.2 In den Baugebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 sind die neuen Werksteine mate- _ /| _
rialauthentisch und verbandsgerecht gemaR den historischen Messbildaufnahmen aus | A0 7 (4 S SIS Q Primarschutz Bodendenkmal gemaR Bescheid der
der Zeit um 1912 und gemaR den Aufrissplanen aus den Jahren 1959/60 in die neue Ge- ‘ Potsdam, den {....0............... S U b el a SO0 B Dot SO SEE & Unteren Denkmalschutzbehdrde vom 24.7.2006
baudesubstruktion einzubauen oder aufzusetzen. Die Profilablaufe der neuen Werksteine Oberbirgermeister ) :
sind, soweit mdglich, von den geborgenen originalen Werksteinen abzunehmen. Die :
Oberflachenbearbeitung der neuen Werksteine sowie die Ausbildung des Fugennetzes BEKANNTMACHUNG 11— Grenze des Denkmals Alter Markt im Umfeld des Plangebiets 5
missen der dokumentierten Oberflachenbearbeitung und der dokumentierten Fugenaus- Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebau- | !
bildung des ehemaligen Stadtschlosses entsprechen. Putzriicklagen sind et?tsprechenc} ungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden |
dep historischen Vorbildern fein abzufilzen und entsprechend der dokumentierten Farbig- | kann und {iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.08. Loo? D Eingetragenes Denkmal im Umfeld des Plangebiets ;
keit zu fassen. | im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. <-./.<%.(. 7. ortsiiblich
: : " bekannt gemacht worden.
5.3 Inden Baugebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 sind Fenster, Turen und Toranla- . . .
gen in Holz herzustellen. Ihr Erscheinungsbild, ihre Teilung sowie ihre Oberflachenbe- :é?;gg'?gﬁ:::;g:zg;t ::; (\j":nGh:gsg:;: zzt:l:g\:é?;u\:lzn:oﬁfggaz?zizzr;acr;lrt-s- Zeicheneﬂdémng
schichtung haben den historischen Vorbildern aus der Zeit um 1912 zu entsprechen. folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi- N N )
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit 7] ¥oandene Bebauing ~S\] Uberdactung | Ubersichtskarte Malistab 1:10.000
6.  Zuordnungsfestsetzungen der Bekanntmachung in Kraft getreten. : Béschung
Nebenzeichnung: A 0 ’ /|
6.1  Den Eingriffen nach Bundesnaturschutzgesetz auf den Baugrundstiicken und StralRen- Festsetzungen fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Botsdam Heriil 1T.UT | (W LA &Y Laubbaurn
verkehrsflachen, ausgenommen die StraBenverkehrsflachen, die Gegenstand des Plan- P Oberb """""" e e . | :
feststellungsverfahrens "Verkehr Potsdam Mitte" sind, wird gemaR § 1a Abs. 3 BauGB urgermeister R Rashas St T . | Auftraggeber Bearbeitung
eine Flache auf dem Grundstiick Gemarkung Potsdam Flur 28 Flurstiicke 389, 391 und | 3 Mehrfach—Laubboum o e T Landeshauptstadt Potsdam
393 sowie Gemarkung Eiche Flur 1, Flurstiicke 588/1, 588/3 und 588/4 zugeordnet, auf Gemeindegrenze Flurgrenze vertreten durch
der 5.000 m? Flache entsiegelt und zu Wald entwickelt werden. PN Aurstiicksgrenze 539  Flursticksnummer | Sanierungstrager Potsdam Planeraemeinschaft
| N [y | | | ————— Nutzungsartengrenze s« Zan | U i Tl S gannes Dubach, Urs Kohibrenner
! MaBStab 1 : 1 .000 Distanz 0 10 25 50 100 m 4. Mauer wssssccss Stiitzmouer | Voltaireweg 4A Stadtplaner, Lar;dschaftsplaner, Architekten

— . ] 14469 Potsdam Lietzenburger StraBe 44/46, 10789 Berlin




