Praambel: i H
_ erfassten Fassaden muss je Baugrundstick jeweils mindestens 20 % der Gesamtflache der Hieraus konnen sich besondere Beschrankungen/Auflagen fur die BaumaGnahmen ergeben (z.B. Teil A PlanZEIchn!lng o S, m— - :

Auf der Rechtsgrundlage des § 10 Abs. 1 und des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs in der Fassung der AuRenwand abziglich der durch Fenster, Turen oder andere Wanddffnungen unterbrochenen Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). _ _ / J POTSDA M L .l ll( I (‘H‘ I 1 a_l l. l ’[ < l cl ( I I

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie auf der Rechtsgrundlage des § 87 Abs. 1 Fassadenteile bedecken. 4. Die Errichtung der zukinftigen Neubauten am Alten Markt ist denkmalrechtlich ; : , AL OARERL I O LE /

Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung 6.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Wege, Zufahrten und Terrassen nur in wasser- und genehmigungspfiichtig, da sie den Umgebungsschutz der Nikolaikirche und des Obelisk betrifft. \’

vom 15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]), jeweils in Verbindung mit § 3 Abs. 1 der luftdurchlassigem Aufbau zulassig, soweit die Flachen nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind. Satz 1 5. Die Errichtung der zukinftigen Neubauten an der SchloRstraBe ist denkmalrechtlich P : t =4 I 5

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19], gilt auch fur Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie genehmigungspflichtig, da sie den Umgebungsschutz des Landtagsgebéudes/Stadtschlosses oLtsaamnl

$.286), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S. 4), Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen. (nordwestlicher Kopfbau), der Kolonnade und den Umgebungsschutz des Marstalls betrifft.

hat die Stadtverordnetenversammiung den Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften als Satzung 6. Die Errichtung der zukinftigen Neubauten in der Friedrich-Ebert-StraRe ist denkmalrechtlich

beschlossen. genehmigungspflichtig, da sie den Umgebungsschutz des Marstalls sowie der Denkmale Friedrich

7.1 Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 7. Fir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von .
. " missen die AuBenbauteile (einschlieBlich der Fenster, Rollladenkasten, Lufter und gegebenenfalls mindestens 2 Stunden als Grundschutz sicherzustellen. Durch die Entnahme des Léschwassers soll Be bau ungs p'an SAN P18
Teil B TextI|Che Festsetzu I"lgen (TF) anderer AuBenbauteile) von Wohnungen und Geb&uden ein bestimmtes erforderliches und am Bau die  Trinkwasserversorgung  weiter ~ gewahrleistet  sein.  Die  Anordnung  der "Fri edrich-E bert_Stra Re ISteuben latz"
zu erbringendes resultierendes Luftschallddmm-MaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November laﬁsc':_'wass?re;tnahme_s::len ?ﬂel 801 ggolgen. g:sst sie :ngr:i:a;ggg gch:/ mehr als 200 211un: zg p

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1989*) aufweisen, und zwar: S5 L ESNI RS e Iy SIE i 8% S o RN .. 41, 4,

11t Uk Gokiot wind o (Eusnahmen nach § 6a ﬁ)sbs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- o fur cc’!ietim Lsasnggegelbereim IV gelegenen Gebaudeteile mindestens 40 dB, bei Buroraumen ] Bmgmgnb'ﬁfsﬁiggexﬁﬂoﬂﬂg f::: ?:;c:r:milci:‘ gfuﬂrf‘d&;e S s
ungsplans. mindestens : ; ‘ ’ i ‘

1.2 ImgUlr)banen Gebiet sind im ersten Vollgeschoss innerhalb von Nutzeinheiten, die mit mindestens o fur die im Larmpegelbereich V gelegenen Gebaudeteile mindestens 45 dB, bei Burordumen werden. In diesem Fall soll eine maximale Absenkordinate von 28,80 m 0. NHN
einem Raum den festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen (Friedrich-Ebert-StraRe, mmdesteng 40 dB. ) ) (ﬂledngwassemlveau) o System d?s Deutachen Haupﬂ"ldhgnnetzes 2016 (DHHN 201_6) . as
Schwertfegerstralle - geplant - (mit Ausnahme des Abschnitts zwischen den Punkten a und c), Alter 7.2 Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten BauschallddmmmaRe zugelassen werden, eingehalten werden. Dies gilt vorrangig zum Schutz der historischen Holzpfahlgrindungen im Planze|c henerkla ru NQg gemagr Planzv
Markt - geplant - , Alter Markt, SchloRstrale - geplant -, Steubenplatz) zugewandt sind, Wohnungen wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer prognostizierter ~AuBen-Larmpegel Einzugsbereich, zur Vermeidung der Mobilisierung bekannter Grundwasserverunreinigungen im
unzuléssig. Abweichend von Satz 1 kénnen Wohnungen im 1. Voligeschoss von entlang der nachgewiesen wird, als in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan berechnet Umfeld des Standortes sowie zur Vermeidung des Aufstiegs salinarer Tiefenwasser. )
festgesetzten Baulinien errichteten baulichen Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn wurde. 9. Bei der Herstellung von wasserdicht umschlossenen Trogbaugruben in Wand-Sohle-Bauweise 1. Art der baulichen Nutzung

: e 4 ; ; : i i i kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bauzeitlich temporéare Absenkungen unter die -
sie ausschlieflich dem rickwartigen, vom &ffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbaren 7.3 Zum Schutz vor L&rm muss in Gebauden, deren Fassaden in den Larmpegelbereichen IV und V ; RS A, PO g (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVvO)
Hofbereich zugewandt sind und straBenzugewandt weiterhin eine Nutzungseinheit nach § 6a Abs. 2 liegen und die zu den Hauptlarmquellen (Schienenwege und Hauptstraiien) gerichtet sind, genannte Ordinate von 28,80 m 0. NHN im System des Deutschen HaupthShennetzes 2016 (DHHN
Nr. 2, 3, 4 oder 5 BauNVO verwirklicht werden kann. mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen und Gebéuden von diesen abgewandt sein. Bei 2016)  zugelassen  werden. Damit kénnen die wesentlichen  Auswirkungen  der U s Dk
1.3 Innerhalb der mit den Buchstaben ABCDEFGHIJSVWA gekennzeichneten (berbaubaren Wohnungen und Gebéuden mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Grundwasserabsenkung auf den unmittelbaren Bauwerksgrundriss beschrénkt werden. Die 60 BUNVO)
Grundstiicksflache sind Wohnungen auch im 1. Voligeschoss allgemein zul4ssig. Aufenthaltsraume mit den Fenstern von dieser Stralle abgewandt sein. , Trogbaugruben sind %o auszufuhren, dass sie nach Abschiues der Grundwasserabseniung wieder
14 Innerhalb der Uberbaubaren  Grundsticksfliche ~KLMNOPQRK sind  ausschlieRlich 7.4 Ist diese Grundorientierung nicht umsetzbar, so muss der erforderliche Larmschutz fur diese entiernt werden iannen @.8. Spundwinds). Des Veristen sines Hindurnisess im Grundwssser,
Einzelhandelsnutzungen sowie Schank- und Speisewirtschaften aligemein zul&ssig. Aufenthaltsrdume bei Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Mainahmen durch zusétzliche das groGer ist als der eigentiche Baukorper, ist hingegen zu vermeiden.
15 Als Einzelhandelsbetriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind ausschlieBlich passive Mafnahmen erbracht werden. Diese missen dem derzeitigen Stand der Technik 10.  Nach Abschluss der Bauvorhaben im Geltungsbereich der Bebauungspléne SAN-P-18 und
i ; i di ; : - entsprechen (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen) und dafir sorgen, dass der erforderliche SAN-P-18 sieht die Landeshauptstadt Potsdam ggf. eine Modellierung der geschaffenen 2. MaB der baulichen Nutzung
Einzelhandelsbetriebe zulédssig, die als Kernsortiment mindestens eines der nachfolgend genannten P QRGN 9 g gen, dass L= - : g " (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21a BauNVO!
Sortimente anbieten und nicht groBfléchig sind: Luftaustaussh unter Berﬂgkslchtlgung des notwendigen Larmschutzes garaqtnert wird. Grundwasserverhéltnisse m! Gesamtareal als erforderlich an. Damit soll der Besorgnis (ber die ) ; §§ uNvoO)
- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, . . - o E)!)IN 4109 S.challschuluz im Hochbau", November 1989, Beuth-Verlag, Berlin. . dan::rhaﬂg Andemn'?f::;es Flllleﬂverhallen; de Grundwassers (z. B. durch Aufstaueffekte) begegnet Zwingende Zahl der Vollgeschosse Héchstzulassige Zahl der
- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel einschlieRlich Drogerieartikeln, ie _DINl 4109:1989-11 "Schallschutz im Hoghbau, Anforderungen und Nachweise quembel_' 1989 werden. ggebene s sollen daraus Sch ussfolgeru;?gen gezogen werden.‘welme Mal_&nar!men @ (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) I Vollgeschosse
- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf, sowie die DIN 4109:2016-07 "Schallschutz im Hochbau, Anforderupgen und Nachweise" Juli 2016 bei der weiteren Bebauung des Umfaldes erforderlich sind, um negative Auswirkungen weiterhin zu M 16‘-1“ 2 Nr. 3 BauNVO)
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, sind beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Munchen, archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie vermeiden bzw. ihnen entgegenzuwirken. Zwingende straRenseitige Trauf- '
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren, sind Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kénnen auRerdem in der hohe (in Meter) Gber der jeweils )
- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde, Stadtverwaltung der Stadt Potsdam, Bereich Stadterneuerung, Hegelallee 6 - 10, Haus 1, 2. Etage, ™ festgesetzten Bezugshshe (BH) Zulassige Grundfiachenzahl
- Textilien und Heimtextilien, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
- Musikinstrumente und Musikalien, Reshingmndingen . " Linie zur Abgrenzung
- Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und - wingende Firsthdhe (in Meter) === verschiedener Trauf- und
Gosct'lg:r?kartikel, ° 8. Ortliche Bauvorschriften nach § 87 Abs. 1 BbgBO g;;“g)netzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. FH Uber der jeweils festgesetzten Firsthdhen
i ghre&aEdelmetallwaren und Schmuck, - D:;Igt:fr:tﬁe:;:c:::?‘g rkc:zrﬁﬂﬁ:g:;liiz:gu;/emehrsﬂachen Sishenden baulichen Anlagen muss Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in gfiﬁfﬁ:ﬁ‘g‘:&vm
* SRR, . . - : ; : A : der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). o A-S Buchstaben zur Abgrenzung von
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker), 8.2 gée Da?:’nc:;gung deerI :gulg:enen Anlagen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts Bezugshohe fur festgesetzte First- und Teilflachen
- Fahrradladen, Fahrradteile und -zubehér. ° und darf maximal 45° betragen. i 1
Ein Einzelhandelsbetrieb nach Satz 1 ist ausschlieRlich im ersten Vollgeschoss zuléssig. Ein 8.3 An den den offentlichen Verkehrsflichen zugewandten Fassaden der baulichen Anlagen sind (Planzelghenvorordnung - PlanZV) o 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert SRS Mgtern sl Buchstaben geman textlichen
; : : . : . . . : durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). BH héhennull (NHN) im System des Deutschen 9
Einzelhandelsbetrieb nach Satz 1 darf sich ausnahmsweise auch auf das zweite Vollgeschoss oder Warmedammverbundsysteme unzuléssig. Glédnzende Fassadenoberflachen wie polierter Granit Bundssnahuschutunessts (BNaIShO 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542). zuletzt gedndert durch Haupthshennetzes (DHHN2016) ab Festsetzungen unter Nr. 1 und 8
auf das Untergeschoss erstrecken, wenn sich jeweils mindestens die Halfte der Verkaufsflache des oder glasierte Ziegel sind ebenfalls unzuléssig. Satz 2 gilt jeweils nicht fur die Fassaden der Artikelo:':l G U:Q 1(5 - blvgg?l? éGgII 'S 34(34 g - SRS e (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ’ (Ortliche Bauvorschriften)
Betriebs im ersten Vollgeschoss befindet. Sich liber drei Geschosse erstreckender Einzelhandel zwischen den Punkten a und b einerseits sowie e und d andererseits liegenden Abschnitte. Brlndonb? Ies: e;.voon:dm.mSept;m BE)) in d( ¥ P 4 )'B N 15. N -
(Untergeschoss, erstes und zweites Voligeschoss) ist unzulassig. Abweichend von Satz 3 darf die 8.4 Auf den den Ebffenglichen Verkehrsflachen zugeandten Dachseiten sind nur naturrote Dachzilegel zu 2018 ( GVBIrI?1;c[r:r 39']') g (Bbg or F&ssung Ger Sexannimachung vom 15. November
Verkaufsfliche eines Einzelhandelsbetriebs in den Gebauden entlang der geplanten verwenden. Engobierte oder glasierte Dachziegel sind unzuléssig. Satze 1 und 2 gelten jeweils nicht pieiA o ]
Schwertfegerstrae zwischen den Punkten a und c im Untergeschoss gréRer sein als im ersten fur die straRenzugewandten Dachseiten der zwischen den Punkten a und b einerseits sowie e und d g::g.m:‘;" Schuuat:’l;%gloh;ﬂ_oq; ‘:.Fr Denkmale ';: "h:"_dzgor:“g;:;"rg (?;;"d’"b""hch“ ;3‘:‘:’:1’:;3::‘:: L:r::,ds ;E:%f E
Voligeschoss, wenn der rickwartige Teil des ersten Vollgeschosses im Sinne des Satzes 2 der andererseits liegenden Abschnitte. K | 9 ; L : )Bm : zssungamr:v g 18 (Dez >l 200).} GVBLIO7 [N
textlichen Festsetzung 1.2 fur Wohnzwecke genutzt wird. 8.5 Gauben sind auf den den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten nicht zuldssig. Dies gilt " ;msm;ans' “':mm ""g d“rl : ';ch“m':? ;:; "ge( :’zg erf) :gmoez b:"; : 1r8 GVE(SI S B %7" .

1.8 Inden in der Nebenzeichnung 1 zeichnerisch gekennzeichneten Teilen des Urbanen Gebietes sind nicht fur die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten der in der Nebenzeichnung 1 S ]"n -200), TGt geindert oy L1 0 SRR Y 15, So—— ( V18, [Nr. 37], Baulinie Baugrenze
mindestens die nachfolgend festgesetzten GroRen der Geschossflache fur Wohnungen zu mit den Nummern 4, 6 und 8 gekennzeichneten baulichen Anlagen. i iy Y Sy WM. 10 2008, § 2 M. 3 Bavtrity
verwenden: 8.6 Balkone und Loggien sind auf den den o&ffentlichen Verkehrsflichen zugewandten Seiten nicht

Gebietsteil 1.1: 800 m? Gebietsteil 5.3: 800 m? zuldssig. Abweichend von Satz 1 darf an der Fassade des an der SchloRstrale geplanten Ubersichtskarte

Gebietsteil 1.2: 800 m? Gebietsteil 6: 600 m? Gebéudes westlich des Punktes e ein Balkon - auch nach Lage und Dimension - nach dem T

Gebietsteil 3: 500 m? Gebietsteil 7.1 +7.2: 1.400 m? historischen Vorbild des Plégerschen Gasthofs ausgebildet werden. Der Balkon darf nach dem %

Gebietsteil 4: 400 m? Gebietsteil 8: 400 m? historischen Vorbild vor die festgesetzte Baulinie treten. Abweichend von Satz 1 ist zudem an der TH 13,52 . = 4. Verkehrsflachen

Gebietsteil 5.1: 400 m? Gebietsteil 9.1: 600 m? Gebé&udeecke Friedrich-Ebert-Stralle - SchwertfegerstraBe auf Héhe des zweiten Vollgeschosses FH 18,10 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gebietsteil 5.2: 600 m? Gebietsteil 9.2: 500 m? eine Balkonanlage mit Gelénder und korbbogenahnlichem Grundriss zuléssig. TH 15.57 BH 32,01 690 ,

1.7  Die nach der textlichen Festsetzung 2.5 unterhalb der Gel&ndeoberfléache zulassige bauliche Anlage 8.7  Auf den den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten sind Dacheinschnitte unzuléssig. TH 14,49 : / ; StralRenverkehrsflachen Verkehrsﬂt-llchen besonderer
darf nur fur kulturelle Zwecke genutzt werden, soweit nicht eine Tiefgarage errichtet werden soll. Abweichend von Satz 1 sind entlang der Schwertfegerstrale im Abschnitt zwischen den Punkten a FH 18,99 FH 19,34 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) / Zweckbestimmung

und ¢ Dacheinschnitte zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamtheit ein Drittel der Fassadenbreite nicht BH 32,14 BH32,09 - / - 9 Abs. 1 . 11 BeuGE)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Uberschreiten. 22 Rz B 4 l4 b, s
Gebéudehshe 8.8 Je Geb&ude durfen Fenster- und TUréffnungen der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten 3201 i /’; dfa) ¢ ",\' ma StralRenbegrenzungslinie auch Sanckbest : Bl Und

2.1 Ausnahmsweise kann eine Abweichung von den festgesetzten Firsthéhen und straRenseitigen Fassaden 50 % der Fassadenflache nicht Uiberschreiten; sie sind ausschlieBlich als hochrechteckige G- ,,.-"' g / N Y2 gegenlber Verkehrsflachen Ful/Rad Fw: ” desrlkm:'lung. o
Traufhdhen von bis zu 0,2 m Uber und bis zu 0,2 m unter den beiden festgesetzten Héhenangaben Fassadenoffnungen auszufihren. Halbsétze 1 und 2 von Satz 1 gelten nicht fur den 6ffentlichen P 1/ - besonderer Zweckbestimmung ST (;9 Ar;s TVNBr :u;d Abs. 6 BauGB)
zugelassen werden. Verkehrsfldchen zugewandten Fassaden im Abschnitt zwischen den Punkten a und b sowie d und e. 1l /] (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) = '

2.2 Innerhalb der in der Flache ABCDEFGHIJSVWA festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflache 8.9  Stark spiegeinde und reflektierende Fenstergldser sind unzulassig. Steubenplatz
betrégt die maximale Héhe der baulichen Anlagen 8,0 Meter. Der Bezugspunkt fir die festgesetzten 8.10 Fdr die Zwecke des Wetter- und Sonnenschutzes sind ausschlieRlich bewegliche Markisen zuléssig.

Héhen nach Satz 1 liegt bei 33,5 Meter Uber Normalhdhenull (NHN) im System des Deutschen Korbmarkisen sind unzuléssig. Ab dem zweiten Voligeschoss sind AuBenjalousien nur ohne s / Einfahrtbereich zur Tiefgarage
Haupthéhennetzes 2016 (DHHN 2016). Fuhrungsschienen in den FensterauRenlaibungen zuléssig. 674 ” (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

2.3 Die festgesetzte Firsthohe darf durch technische Aufbauten einschlieBlich Austrittsbauwerken auf 8.11 Zum Schutz von Einzelhandelsbetrieben, Bironutzungen und andere Nutzungseinheiten im
zulassigen Dachterrassen ausnahmsweise Uberschritten werden, soweit sie vom &ffentlichen 1. Voligeschoss sind ausschlieBlich Sicherheitsglas sowie Roll- und Scherengitter zulassig. MaBstab 1 : 500
Straflenraum aus nicht einsehbar sind. Blickdichte geschlossene Rollladen sind unzuléssig.

8.12 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam,
Zulassige Grundflache Teilbereich ,Innenstadt’ (1. Anderung) vom 14.01.2014, in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 0 10 30 S0m 5. Sonstige Planzeichen

2.5 Innerhalb der Flache IJSTI darf die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 fiir die Zwecke der nach 28.05.2014 im Amtsblatt fur die Stadt Potsdam (7/2014) mit der MaRgabe anzuwenden, dass der
der textlichen Festsetzung 1.7 zuléssigen kulturellen Zwecken dienenden Nutzung, durch die diese Geltungsbereich in Abweichung von der Werbesatzung nicht als "Gebiet mit Schutzstatus” im Sinne Stadtkarte © Landeshauptstadt Potsdam Grenze des raumlichen Umgrenzung von baulichen Anlagen
Flache IJSTI lediglich unterbaut wird, bis zu einer zuldssigen Grundflaiche (GRZ) 1,0 Uberschritten des § 7 der Werbesatzung, sondern als "Gebiet mit besonderem Schutzstatus" im Sinne des § 6 der D Geltungsbereichs des unterhalb der Geldndeoberflache im
werden. Werbesatzung zu werten und zu behandeln ist. Bebauungsplans Sinne der textlichen Festsetzung 1.7

2.6 Die in Teilen des Urbanen Gebiets (MU) festgesetzte zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 darf fur (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
die Zwecke einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) 1,0 Uberschritten werden. Ortliche Bauvorschriften nach § 87 Abs. 5 BbgBO i . i H . H \_4omiv ) - A —

Oberirdisch darf die GRZ 0,2 zugunsten von Terrassen bis zu einer GRZ 0,4 (berschritten werden. 8.13 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind entsprechend der Angaben der nachfolgenden Tell A' NebenzeIChnung 1 Tell A' Nebenzel‘:hnung 2 \\ “ ‘\1‘ % \\

Wird auf dem Baugrundstiick eine Tiefgarage errichtet, setzt die Uberschreitung der festgesetzten Tabelle abh#ngig von der Nutzungsart Abstellpltze fir Fahrrader herzustellen: . Teile der Baugebiete gemaR TF 1.6 Larmpegelbereiche fiir das festgesetzte x \\\ Larmpegelbereich I1I A7 Larmpegelbereich IV

GRZ nach Satz 2 voraus, dass die nach der textlichen Festsetzung 6.2 erforderlichen Mindestmale . = : Sl Baugebiet gemaR TF 7.1 - 7.4 - g &

zur Uberdeckung von Tiefgaragendachern durch einen durchwurzelbaren Dachaufbau eingehalten Lfd. Nr. Nutzungsarten NOt“:'llelf::QG 'Bezugsgrofe B\ \ -2 g i e _ - yoainl — Y e t ‘_ T

werden. Zahl der Geobasisdaten: © GeoBasis—DE /LGB <2017> ' A\ ) ¥ . 7 1 [ AV B | = Abgrenzung unterschiedlicher

2.7 Die fur die Baugrundstiicksteile innerhalb der Flache ABCDEFGHIJSVWA festgesetzte zulassige ) Fahrradstellplatze Basiert auf Grundlage des Lieggkschaftskqtasters — Dieser Auszug ist kein amtlicher Nachweis. R § A's — by A % , Grundfiachenzahl (Planzeichnung)
Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 darf fir die Zwecke von Anlagen, die nicht unter die nach § 19 Abs. 4 11 ' Wohngebaude B T\ — 1§ \ \ — . AR RN e / Larmpegelbereich V -o—e—e—e-e bzw. unterschiedlicher Nutzung
Satz 1 BauNVO anzurechnenden Anlagen fallen, in dem Umfang iberschritten werden, in dem 1.1 ' Wohnungen in Wohngebauden mit - Wohneinheit B § & - o A (Nebenzeichnung 1)
sffentlich-rechtlich durch Baulast gesichert ist, dass die Uberschreitung durch Unterschreitung der bis zu 2 Wohneinheiten . — Verfahrensvermerke o\ \ A\ S 277", (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
zulassigen Grundflachenzahl auf einem oder mehreren anderen Baugrundstiicksteilen Wohnungen in Wohngebauden mit 2 Wohneinheit | — T :
ausgeglichen wird, soweit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dabei gewahrt bleiben. ; mehr als 2 Wohneinheiten | s 1. KATASTERVERMERK Y :

1.2 ' Studentisches Wohnen, Wohnen 0.7 Wohnheimplatz e 4 ——— 6. Darstellungen der Kartengrundlage
Zahl der Voligeschosse . fur Auszubildende o | _ Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vorn&o_‘ - h .

2.8 Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache darf die festgesetzte zwingende Zahl 2. Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- 07 40 m* Nutzflache und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. v » 5 . o enpulTkte s Eaenr: Gar Hlomass-
der Voligeschosse zur rickwartigen Hofseite um maximal 2 weitere Geschosse (berschritten : und Praxisrdume : s Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der p e < Flurstlicksgrenze mit 32.92 gbhennu (NHN) im System des
werden, wenn dieser Gebaudeteil mindestens 3,0 m hinter die festgesetzte &uBere Baulinie 3. _Verkaufsstatten, Einzelhandelsbetriebe 0.7 40 m* Verkaufsflache neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutiq méglich. 3 - Flurstucksnummer ' eutschen Haupthohennetzes

; 4 Gaststatt 0.5 10 m? Gastraumflach . g mog T ——— (DHHN2016)
zuriicktritt und soweit durch die Uberschreitung der Geschosszahl die festgesetzte Firsthdhe nicht U . : LIm S e 2 ¢ = .
aberacheition wird. 5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 05 _ 3 Betten Potsdam. den”? ¥- OY- 2049 =
6. Sonstige Gewerbebetriebe 0,4 2 Arbeitsplatze ' Sateasin A

3.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) £ Sonstige unter 1. bis 6. nicht genannte 0.5 30 m* Nutzfidche Herstellef der Planunterlage * vorhandenes Gebaude ® vorhandener Baum

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt eine geschlossene Bauweise. L  Nutzungen . —— . T T Ve

3.2 ?r:zmzlu&re:mche ABCDEFGHIJSVWA durfen bauliche Anlagen auch in offener Bauweise Die _Fahrradstell plétze nach Satz 1 sind auf dem Baugrundstick oder in raumlicher Nhe 2. AUSFERTIGUNG L -\1‘ @ /// _ \<

bereitzustellen. Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 505,449 die—Abwagung der 2 e~

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 0 vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher JE—— 7. Hinweise

4.1 Far die AuBenwénde der beiden Eckgeb&dude Schlofstrale (geplant), Ecke Friedrich-Ebert-StraRe Nocheichifehe Ubematwmen " 3 Belange geprift und den Bebauungsplan gem&R § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die —— )
sowie Schlollstrale (geplant), Ecke Alter Markt (geplant) kann ein geringfiigiges Vor- oder 1. D.er Geitungebereich  diesss Bebatiun_gsplans Ilegt. vollatandig m_nerhalb _der Flaoh.e des Begriindung gebilligt. ,m—/f"""“\'*ﬁf_u Grenze des raumlichen
Zuriicktreten von der Baulinie zugelassen werden, wenn das Vor- oder Zuriicktreten an diesem eingetragenen Bodendenkmals 2140 "Friedhof Neuzeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Siedlung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der zeichnerische und der i . P Geltungsbereich Verkehr Potsdam Geltungsbereichs angrenzender
Fassadenabschnitt aufgrund einer historischen Vorlage der Fassadengestaltung aus Bauakten Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung Neolithikum, Gréberfeld Neolithikum, Siedlung slawisches textliche Teil dieses Bebauungsplans in der Fassung vom©<. g&:o?_qf_:?'mit dem Satzungsbeschluss der : MaBstab 1 : 1.000 Mitte (planfestgestellt) Bebauungsplanung
belegt ist. MlﬁQaﬂer, Grﬂberfe{d Bronz_ezert. Altsta_dt deutsches Milttelalter. Briicke Net_:zelt. Gréaberfeld Stadtverordnetenversammiung vom 08 &5~ Zo/9identi 3 a : 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

slawisches Mittelalter, Befestigung Neuzeit, Altstadt Neuzeit, Burg deutsches Mittelalter, Schloss . = — i [ =

5.  Tiefgaragen mit Stellplitzen und Fahrradstellplétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Neuzeit, Rast- und Werkplatz Mesolithikum". o _ Potsdam, denL_q i;g ; e 0 10 30 50 m

51 Im gesamten Urbanen Gebiet (MU) ist eine Tiefgarage zuldssig, durch die das Urbane Gebiet 2. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des Denkmalbereichs % g 1400 Vermaung in Meter
lediglich unterbaut wird. Die Tiefgarage kann auch zur Unterbringung von Fahrradstellplatzen Stadtkern der Landeshauptstadt Potsdam vom 2. Mérz 2016 (Denkmalbereichssatzung Stadtkern Auszug aus DIN 4109-1/Tabelle 7
genutzt werden. Potsdam), in Kraft getreten am Tag nach_ der Bekanntmaqhung im Amtsblatt fur die Stadt Potsglam [Spate] 1 - 3 [ 4 [ 5 ]

(5/2016) vom 28.04.2016. MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bedirfen einer 3. BEKANNTMACHUNG | ‘ Raumarten

6.  Begriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und SchutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) denkmalrechtlichen Erlaubnis. Aufenthaltsraume in Wohnungen,

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher sowie Dachflichen oder Teile von Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer =y : ¢ Lam | "MaBgeblicher Bettenraume Ubernachtungsréume in Buroraume*
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° zu mindestens 50% zu begriinen. Dabei ist ein Textliche Hinweise ) ) g . wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft = i | e b?g,:'h PR m::;:km'd Ummﬁmums:uf: 1,'0,, Anu:i‘:h
durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fur technische 1. Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet ,Potsdamer Mitte". Die Sanierungssatzung gema® § 142 zu erhalten ist, sind am 24, 05 20/ im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. . 7/.%279.. /4 " - g DT PR rienes
Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. BguGB wurde bekannt gemacht im Arptsblatt 12/99 der Landeshauptstadt Potsdgm, Saltg 4, _ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Ly v S

6.2 Abweichend von der textlichen Festsetzung 6.1 ist innerhalb der Flache ABCDEFGHIJSVWA auf 2. Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und zur Traufhhe beziehen sich auf die In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und ' dB
mindestens 70 % der Dacher der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die Bezugsflache Normalhdhennull (NHN) im System des Deutschen Haupthdhennetzes 2016 (DHHN Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 2016). » _ ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigu nsprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen ] - 2 ; '\‘: ﬁ:}: ;g i ;g :g % Stand: 2. Mai 2019
60 cm aufzubringen. Die oberen Abschlusse der zur Entluftung der Tiefgaragen erforderlichen 3. Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachungifn getreten. 30 50 m 2 ' l
Luftungsschéchte sind zu bepflanzen oder in einer anderen geeigneten Weise zu begriinen. prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ) — “[[@ An AuBenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende Auenidrm aufgrund der in Raumen ausgeubien Landeshauptstadt Potsdam

6.3 Je Baugrundstick sind alle zum Hofinnenbereich orientierten Fassaden baulicher Anlagen (BNatSchG 2009) fur besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vogel, Flederméuse) gemat § 7 Abs. 2 Potsdam, den /ﬁ > Tin T ! Tétigkeiten nur eine untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. A
einschlielich der Fassaden oberirdischer baulicher Anlagen innerhalb der Flache Nr. 13 b und Nr. 14 c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen / 1 e rm— - pe—— Fach_berelch Stadtplanung und Stadterneuerung
ABCDEFGHIJSVWA mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen. Die Begrinung der von Satz 1 Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. oéneiaé/ \ adtkarte andeshauptstadt Potsdam Stadtkarte © Landeshauptstadt Potsdam Bereich Stadterneuerung




