Bebauungsplan SAN - P 06/1 "Block 10" Landeshauptstadt Potsdam

Geltungsbereich Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

fir das Gelande zwischen Friedrich-Ebert-StralRe, Mittelstralle, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des 1. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind die Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 2 und 3 der Baunutzungs- Katastervermerk

Benkertstrae und Gutenbergstrae (Grundstiicke Gesetzes vom 21 Juni 2005 (BGBI. I, S. 1818 / 1824); Auf Grund § 233 Abs. 1 BauGB wurde das Verfahren nach dem BauGB in verordnung (Vergniigungsstatten und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevan-

Friedrich-Ebert-Strafle 20-26, Mittelstrae 1-13, Benkertstrale 6-12, der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch ten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-

Gutenbergstralie 76-86) Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |, S. 1359) durchgefiihrt. 2. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 3 der relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofern es sich nicht um Bordellbetriebe, Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar Einrichtungen zur Schaustellung von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt; Einrichtungen dieser
Potsdam, deN .....oooooeeiics e

1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Art sind nicht zulassig.
Hersteller der Plangrundlage

3. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind allgemein zuldssige Nutzungen gemaR § 4 a Abs. 2 Nr. 3 und 4 der
Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts- und Burogebaude) nur zuldssig, sofern
es sich nicht um Bankfilialen oder filialisierte Finanzdienstleistungsbetriebe handelt. Einrichtungen dieser Art sind

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. I, Nr. 12, S. 210), geandert durch das Gesetz unzulassig.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

Aufstellungsbeschluss

vom 9. Oktober 2003 (GVBI. I, S. 273), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 15. September 2005 (GVBI. |, S. 242)
m 4. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind in Gebduden mindestens 30 % der zulassigen Geschossflache fiir Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am .............ccccc... die Aufstellung des Be-
\\\E\\\\\ = - Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. |, S. 284 Wohnungen zu verwenden. Auf die Realisierung des Wohnanteils in einzelnen Gebauden kann ausnahms- bauungsplans gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2

NN : : 1757), geéndert durch das Gesetz vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794); geméaR § 244 Abs. 2 BauGB i.V.m. dem Gesetz {iber die 26 weise verzichtet werden, wenn der erforderliche Wohnanteil durch andere MaRnahmen im besonderen Abs. 1 Satz 2 BauGB am .............ccocoeeee. im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam Nr. ..... ortstiblich
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 290 < /= Wohngebiet WB 1 eingehalten wird. bekannt gemacht.
18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914/1921) 297 - 214600 ! S
297 9 o L, 4%1',3 L 5. Im besonderen Wohngebiet WB 1 sind Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften im Potsdam, den .....ccccoevvveeeeeeeeee L e e e
297 1 7 ™~ \31.35 MO . 1. und 2. Vollgeschoss zulassig. Beigeordnete fiir Stadtentwicklung
und Bauen

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungs-
verordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind nur
zulassig, sofern es sich nicht um Bankfilialen, filialisierte Finanzdienstleistungsbetriebe, Bordellbetriebe,

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung
Die Anfrage an die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
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991 / - i : Bauteilen kénnen oberhalb des ersten Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden bis zu einer und Denkmalpflege
Tiefe von maximal 1 Meter fir alle Baulinien, die &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, 1,5 Meter fir
alle Uibrigen Baulinien. Die Uberschreitungen der Baulinie diirfen 35 % der Geb&udelange nicht tiberschreiten
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- WY |\ N T - Anlagen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die mit E7 bezeichnete Giberbaubare Grundstiicksflache.
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1. R o) 9. In Gebauden in den mit C1 - C10 bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist das jeweils festgesetzte
= . o ) ) ) . . » PotSAam, deN ..o e
. ] oberste Vollgeschoss im Dachraum auszubilden. Die Grundflache des jeweiligen obersten Vollgeschosses darf o .
% Leiterin des Bereichs Stadterneuerung

eine Hohe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines FuRbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf
maximal 2/3 der Grundflache des Gebaudes liberschreiten.

10. In den mit E1 - E9 bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist abweichend von der festgesetzten Tragerbeteiligung

Zahl der Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn es sich hierbei um ein Geschoss in einem Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange wurden gema® § 4 BauGB an der Planung
Dachraum handelt, das ein Vollgeschoss ist. Die Grundflache des jeweils zuséatzlich zulassigen Vollgeschosses beteiligt.teiligt. Des Weiteren wurden die Trager dffentlicher Belange tiber die Sffentliche Auslegung geman
darf eine Héhe von 2,30 m gemessen von der Oberkante seines Fullbodens bis zur Oberkante der Dachhaut auf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

maximal 2/3 der Grundflache des Gebaudes liberschreiten.
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11. In den mit F1 - F7 bezeichneten iberbaubaren Grundstiicksflachen ist das jeweils zuléssige oberste Leiterin des Bereichs Stadterneuerung

Vollgeschoss im Dachraum auszubilden.

12. Im besonderen Wohngebiet WB 1 und im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur innerhalb der Gber-

-
E7 4% baubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Beschluss zur éffentlichen Auslegung
. 292 ﬁ S\ = . o . o ) ) Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am .................... die 6ffentliche Auslegung des
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gebiet zu mindestens 15 % in der Art zu bepflanzen, dass pro 1 m? dieser Flache ein Strauch gesetzt wird.
Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Straucher sind vorhandene Straucher einzurechnen.

S \
v i F3III g e 02
=] 292 -~ SB °
N AN Y @ o ° ®31.54, ' @ \ -’ Offentliche Auslegun
38 =) 4 9 ®31.45 1.5 v ) ) ) o . . ) gung
= \\ 17 IS ° i 15. Im besonderen Wohngebiet WB 1 und im allgemeinen Wohngebiet sind Flachdacher und Dachflachen mit Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs geméaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
292 5 \ 4 =2 einer Neigung von weniger als 15° zu begriinen. Dabei ist, sofern statische Griinde nicht dagegen sprechen, VOM oo DIS oo stattgefunden.
PB — : \ 3147 3157 g
V. 40 M8 a 31-"8;\ 2 31.48 ; B @ \/ 1024 ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht furr technische
A - - °®31.37 31.30 14 @ . W Einrichtungen und Beleuchtungsflachen sowie bei Flachen fir Dachterrassen. Potsdam, den ...
= SB 0 B8P 31.3 > 2 V. V. Leiterin des Bereichs Stadterneuerung
= Mo —--- :: _ | ) BP ' ) vV 16. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
2 BY - -—— ' PR 1 31, hA A 31.78
= B BP \ \ P 75 > PB P 17. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a-b-c ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.
292 DG ® W 4 O v 31.8 . ) .
&, 31,95~ ’ifél? 0 d : U Eingeschrankte Beteiligung
A6 /025 - 18. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen zur Ausle-
: ¢} gsp! ¢ ¢} gsp! gung autg gung
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art gung geandert worden. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz3i.V.m. § 13
enthalten, auller Kraft. Nr. 2 BauGB durchgefiihrt.
7
y ﬁ = PotSAam, deN ... e
36 e = Leiterin des Bereichs Stadterneuerung
S 2. Ubernahme landesrechtlicher Vorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
I I I Q312 431_10 Satzungsbeschluss
(QD/ F1 3L Die nachfo|gende, zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung sowie der erhaltenswerten Eigenar[ der Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung aAM dle Abwagung der vorgebrach.t.en
/ +;292 . Sk '_a 2. Barocken Stadterweiterung erforderliche, nach § 81 Abs. 2 BbgBO notwendige 6rtliche Bauvorschrift zur Bedenken und Anregungen d?f Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager' offentllf:her Belang.e. gepriift
=% I (o) B Reduzierung der Abstandsflachen wird gema § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 9 und und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
. -7 10 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
31'{{_,_——” Potsdam, den ... e
/Jj/ - Anstatt der erforderlichen Abstandsflachen werden solche mit geringerer Tiefe festgesetzt. Es gelten die Oberbirgermeister
8 292 durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Grenzabstande, die zur Erhaltung und Wiederherstellung
+/— - : . der historischen Bau- und Nutzungsstruktur dienen. Die Reduzierung der Abstandsflachen ist zulassig bis
LD BE A ) imal POtSAAM, BN wocvvvicecieceeeeees e
7, == ®731.47 ' Y +6 %{?g, m maximal Vorsitzende der Stadtverordneten-
: = == = ’:388 '8P 31.02 e o\ WD B L 0,1 H zwischen den Punkten A30/A31 und A33/A34 |
! | e e kR $ ® ¥4 T 0,15 H zwischen den Punkten A15/A16 und A19/A20 versammiung
I . PN = | ELC D e 31.39 4 W +W \O erg}/ Lo %%%6 7 Lo‘ - -7 Mo - 0,2 H zwischen den Punkten A13/A14, A37/A38 und A39/A40
' SR AN 21 44 o W Gujﬂ_en i g @ 3133 -----"" - 0,25 H zwischen den Punkten A17/A18, A21/A22 und A31/A32
| ! I 31.24 - B fo— g ! @ - - 0,3 H zwischen den Punkten A25/A26, A26/A27, A41/A42, A43/A44 und A47/A48 .
\ ! | 6 ~—~--~ (c)® . | L Fw 31.41 - . Ausfertigung
! I. | SB H \ Lo A L . P 0,35 H zwischen den Punkten A7/A8 Der Bebauungsplan ist hiermit fertiat
.' .' ! B e T 0,4 H zwischen den Punkten A1/A2, A3/Ad4, A9/A10 und A28/A29 er bebauungsplan ist hiermit ausgetertigt.
.' i w3 31.40, 3L 314 \ +Wil e 31'413_____———‘ F| ur 2 5 0,45 H zwischen den Punkten A5/A6 Potsdam. den
. .' . ' T ‘; Ay _qTE 0.5 H/2.1m zwischen den Punkten A11/A12 Jden e oberburermester ........................
i | k 3% /. \ . . 0,5 H/1,85m zwischen den Punkten A35/A36 9
! ! d //; / ' Zel Ch e nerkl aru ng 0,55 H/2,5m zwischen den Punkten A23/A24
: sy W 49 0,65 H /2,35 m zwischen den Punkten A45/A46.
] 1.4 / .
' &ls .'53 "o/ L / / Art der baulichen Nutzung Mitteilung des Abwagungsergebnisses
.' | | gﬂl: 0 /// /,822 WB Besonderes Wohngebiet Das Ergebnis der Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie der
! | | = . . . Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus den Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit geméaR § 3
. ! N— 3. Nachrichtliche Ubernahme Abs. 2 BauGB ist geméR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.
Kreisqrenze (Stadigrenze) @ o Kartierungsnachweis fir Grenzpunktencg6 Fernsprechhuschen WA Allgemeines Wohngebiet Potsdam. don
) Gemark iGndehah .23, . . i . . . O8N s
Zeichenerklérung FfuT;:c::gsgrenze —— gg:chung T Lolerne 'Q‘ _ ) Der Gel_tungst_)erelch des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als Flachendenkmal Leiterin des Bereichs Stadterneuerung
Flurstiicksgrenze Verkehrsschild ZE gaCh? fgrge:f Die Darstellung des Katasterbestandes ausgewiesen ist.
Allgemein GebdudeumriBlinie Haltestelle - B Gemeinbedal . . Einzelne Gebaude oder Bauteile von Gebauden stehen als konstituierende Bestandteile des Einzeldenkmals
Nutzungsgrenze, Bordstein Ampelanlage f ahnenmaost P MaR der baulichen Nutzung entspricht der amtlichen Flurkarte. unter Denkmalschutz.
Im tibrigen gelten die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse sowie die Plan-ZVO des BauGB Eisenbahngleis mit ¥eiche — ;‘OW mit Angabe der Stdrke 024 sehaltios! e Zahl der Vollgesohosse Stand: 14.09.2000 Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses
aun MM cnaltkosien
Oberird. Leitung Ssttorkslrom e___._E&—Q Hecke ano gost =) I[[ als Héchstmaf} Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie der Stelle, bei der der Plan wahrend der
Bawecht ! " Strom & - chacht X i Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft zu
: Boum (geschitzt) Kobelschacht = Baulinien, Baugrenzen Landeshauptstadt Potsdam . ) Singe: .
Baugrundslick fir den Gemeinbedort B.1.6. | Offentiiche Verkehrsfiache vorhanden olfene Bouweise o Abwasserkanal Schmutzwosser ~ x U=Umfang  H=Hahe /O\ Hydront oberirdisch oo N Stodtpverwoltung 4. Hinweise erhalten ist, erfolgte durch Veréffentlichung am .................... im Amtsblatt Jahrgang ............... SNr
Bougebiele gem. Baunutzungsverordaung . ) Regenwasser .- AR N---- Kranen®=maBsldblich o/ Hydronl unterirdisch = Baulinie Katast 4 v ¢ der Landeshauptstadt Potsdam. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der
i.d.F. vom 23.01.1990 Ofentl. Verkenrsflche gepion! bzw. fesigesetz! ‘:l geschlossene Bouneise 9 ) Mischwosser = NN s AN goum ( sitat) /O\ al”’B‘"s;',‘k:““" g ataster— un ermessungsam , ' o _ _ o Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Kleinsiedlungsgebiel WS . - - Nur Einzel- und gum \ungeschuizy, asserschieper o Planunterlage 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, der als férmliches Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
reines Nohgebiet " Offentliche Grinflache Doppelhduser zugelassen Kronend=mafislablich N/ | Gasschieber ) Baugrenze o q t? 0 Sanierungsgebiet festgesetzt ist. BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
allgemeines Wohngebie! WA Private Granfliche pr.6r. Nur Hausgruppen zugelossen . - — e = —rlan uartier
Dorfgebiet MO Tohl der Vollaesch Bauliche Anlogen vorhanden Grundstiicksentwisserung ;rdqelschqB ;‘.’ﬁbm"mhe dber HN 52: Verkehrsflachen 2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Erhaltungs- POSAAM, AEN oo s
Mischgebiet " Stellplatze st anl der Yoligeschosse 7 vor:- gchmu(zwossIE(:e!tunq —S——— D‘;g?kng‘!'“(sn‘:tfg) Fubbaden  OK(F)F Esvaﬁenbegwnzungsiinie Lagebezug: Blatt 1 (1) satzung formlich festgesetzt ist , Oberbiirgermeister
x H yarn. negen serie(tun: _— —_— = "
Kerngebiet MK Saragen c Hachsigrenze 2.8. i Baufiche Anfagen geplant M vort, Mi;ch:;sss:rleil:n: _______ \\g\v _____ i«e\\-_ Oberkante Decke o oKD StraRenverkehrsflache System ETRS 89
Gewerbegebiet d3 zwingend z.8. i iti E::} roj. Schmutzwasserleitun Hauseingang eplant = i 3 . .
Industriegebiet 6l Gruniflachenzahl g:)z Bauliche Alogen beseiligen groi- Regenwosserleitung Y T :eine E:qenttun;sqregzg —_— §(.)rlst|g.e. Fi?étig:zrnﬂggsu:gen o H8henbezug: DHHN MaBstab 1: 500
i . - N i. Misch leit | keine Flurstucksgrenze —_— M Stand: November 2000 ZV: Stadtkarte Potsdam
Sondergebiel S0 Kinderspielpotz 5 seseroBlichense Bouliche Anfogen unlerirdisch proj. wischwosserleriung Grenze des Baugrundstickes —— .. .B. « o Pflanzungen und fiir die Erhaltung - Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
esclobiiochenze e PlOtaUSgabe' 01.12.2005 -derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
Eziht;;‘;:rl:rc-mund TN O T I Y Baumassenzahl BuZ Verschiedenes Dachform Dachneiqung Mofe und Zahlen PP P Abgrenzung unterschiedlicher Potsdam, den 29.01.2001 - derin § 214 Abs. 2 BauGB genannten Vorschriften {iber das Verhéltnis zum Flachennutzungsplan und
o W W B s s W = Nutzungen - der in § 214 Abs. 3 Satz 2 genannten beachtlichen Mangel des Abwégungsvorgangs
Kanalhghen  Deckel & Kb Satteldoch _ Flachdach —_ . . . . nicht geltend gemacht worden
Einlauf, Sohle KE KS grophisch ermittelles Mof .| Grenze des réumlichen Geltungs- Amtsleiter Siegel '
Abstandfiache gem. Boud glr?.ﬂ.enbeqreuunqslinie ——————— Flachen zum Anpflanzen o o Waimdach Doch von 5°* - 28° Neigung —— 8. [10.2] - bereiches des Bebauungsplanes Potsdam. den
’ he gel foaenns aulinie . von Boume und Strauchern — ‘ ' . - - B yden e e T e
T= nolwendige Tiefe P ;| Bagrenze  ——m '_ 0 geplanter Kanal ——@—— | Ieltdach PRLLINE Dach von 29° - 45" Neiqung A\ rechnerisch ermilteltes Mo Nachrichtliche Ubernahme MafRstab 1:500 NZ Beigeordnete fiir Stadtentwicklung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung — —6—@—a@ E'“d‘é"ﬂ ir die Erhaltung O A 2.8. (10.20) F - und Bauen
von Bdumen Pultdach /7] Dach von dber 45° Neigung Baudenkmal
Boulast E:]
Grenze des Geltungsbereiches Sheddach /5] Garage mit Flachdach ge;lu)r\(tezgn:; 0 S 10 15 25
eines Bebauungsplanes - nicht besonders kenazeichnen z.8. : | | | |




