Lesefassung*

Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen flir stralRenbauliche MalRnahmen und von
Kostenersatz fur Grundstiickszufahrten der Landeshauptstadt Potsdam

Aufgrund 88 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 10.07.2014 (GVBI. I, Nr. 32) und der 88 1, 2, 8 und 10 a des Kommunal-
abgabengesetzes fur das Land Brandenburg vom 31.03.2004 (GVBI. | S. 174), zuletzt ge&ndert
durch das Gesetz vom 10.07.2014 (GVBI. | Nr. 32) hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer
Sitzung vom 07.12.2016 nachfolgende Satzung beschlossen.

§1
Beitragstatbestand

(1) Zum teilweisen Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Erneuerung und Verbesserung von oOffentlichen StraBen, Wegen und Platzen
(ErschlieBungsanlagen) erhebt die Landeshauptstadt Potsdam von den gemaR3 § 8 dieser
Satzung Beitragspflichtigen Beitrdge nach MaRRgabe dieser Satzung.

Diese Beitrage werden als Gegenleistung daflir erhoben, dass den Beitragspflichtigen durch
die Mdoglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen und Anlagen wirtschatftliche
Vorteile geboten werden.
(2) Zu den Anlagen gehodren auch Wohnwege, die aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden
nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kdnnen.
§2
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséachlichen Aufwendungen ermittelt.
§3
Anteil der Landeshauptstadt Potsdam und der Beitragspflichtigen
am Aufwand
(1) Die Landeshauptstadt Potsdam tragt den Teil des Aufwandes, der
a) auf die Inanspruchnahme der Anlage durch die Allgemeinheit entfallt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 4 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu zahlen.

2) Der Anteil der Landeshauptstadt (LH) Potsdam und der Beitragspflichtigen am
beitragsfahigen Aufwand nach 8§ 3 Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt festgesetzt:
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bei (StraBenart) Anteil der AnFeiI der
LH Beitrags-
Potsdam pflichtigen

1. Anliegerstral3en
a) Fahrbahn 25% 5%
b) Radweg (einschlieBlich Sicherheitsstreifen) 25% 5%
C) Park- und Abstellflachen 25 % 75%
d) Gehweg 25 % 75 %
e) kombinierter Geh- und Radweg 25 % 75 %
f) Beleuchtung 25% 5%
s)] Oberflachenentwasserung 25% 75 %
h) selbstandige Griinanlagen und StralRenbegleitgriin 25% 5%
Eine selbststandige Grinanlage liegt dann vor, wenn einem
Stral3enstreifen nach seinem Umfang und der Intensitat seiner
Bepflanzung eine derartige selbststandige Bedeutung zukommt, dass
es gerechtfertigt ist, diesen Streifen als gesonderte Teileinrichtung
,Grunstreifen* zu qualifizieren.
i) Mischverkehrsflachen 25% 5%
Mischverkehrsflachen sind Flachen, die in ihrer ganzen Breite von
FuRgangern benutzt werden dirfen, jedoch zeitlich unbedingt auch mit
Fahrzeugen benutzt werden kénnen.
2. HaupterschlieBungsstrallen
a) Fahrbahn 50 % 50 %
b) Radweg (einschlielich Sicherheitsstreifen) 50 % 50 %
C) Park- und Abstellflachen 40 % 60 %
d) Gehweg 40 % 60 %
e) kombinierter Geh- und Radweg 45 % 55 %
f) Beleuchtung 40 % 60 %
9) Oberflachenentwasserung 45 % 5%
h) selbsténdige Griinanlagen und StralBenbegleitgriin 40 % 60 %
3. Hauptverkehrsstrallen
a) Fahrbahn 70 % 30 %
b) Radweg (einschlieBlich Sicherheitsstreifen) 70 % 30 %
C) Park- und Abstellflachen 50 % 50 %
d) Gehweg 50 % 50 %
e) kombinierter Geh- und Radweg 60 % 40 %
f) Beleuchtung 50 % 50 %
9) Oberflachenentwasserung 60 % 40 %
h) selbstandige Grunanlagen und Stral3enbegleitgriin 50 % 50 %
4. Hauptgeschéftsstralen
a) Fahrbahn 40 % 60 %
b) Radweg (einschlieBlich Sicherheitsstreifen) 40 % 60 %
C) Park- und Abstellflachen 25% 75 %
d) Gehweg 35% 65 %
e) kombinierter Geh- und Radweg 35% 65 %
f) Beleuchtung 40 % 60 %
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9)

Oberflachenentwasserung 40 % 60 %

h)

selbstandige Grunanlagen und StraRenbegleitgriin 35 % 65 %

3)

(4)

(1)

(1a)

Bei den in 8§ 3 Absatz 2 Ziffer 1 bis 5 genannten Strafl3enarten handelt es sich um
Verkehrsflachen in beplanten wie unbeplanten Gebieten.

Im Sinne des § 3 Absatzes 2 gelten als

1. Anliegerstral3en:

Stral3en, die Uberwiegend der ErschlieRung der angrenzenden oder der durch eine
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen, dazu gehodren auch die
Wohnwege.

2. HaupterschlielRungsstralRen:

Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstticken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstral3e nach Ziffer 3 sind.

3. Hauptverkehrsstral3en:

Stral3en, die dem Ubergehenden innerértlichen Verkehr oder dem Uberortlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes- und Landesstral3en im Bereich
der Ortsdurchfahrten.

4. Hauptgeschaftsstral3en:

Stral3en, in denen die Frontlange der Grundstticke mit Ladengeschéaften im
Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstrafen handelt.

§4
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach 88 2 - 3 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren
Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Mal3 bericksichtigt. Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhangig von
der Eintragung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch — jedes zusammenhangende
Grundeigentum, das eine selbststandige wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher
Grundstiicksbegriff).

Als Grundstiicksflache i. S. d. § 4 Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder sonstig genutzten
Grundstiicken (z. B. Forstflache, Ackerland oder Grinland), die au3erhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans liegen

a) bei Grundstiicken, die an die Anlage grenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze des Grundstiicks mit der Anlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstucksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zur
Anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundsttickstiefe unberticksichtigt;
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(2)

3)

b) bei Grundstiicken, die nicht an die Anlage angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstuicksgrenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m
dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die zulassige oder tatsachliche Nutzung die Abstande nach § 4 Absatz 1a Satz
1, so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen oder zulassigen
Nutzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes und der Nutzung wird die maf3gebliche
Grundstucksflache vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
C) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,
e) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen,

f) 2,25 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen.

Fur jedes weitere Vollgeschoss erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach der Brandenburgischen
Bauordnung Vollgeschosse sind und zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzt werden
kénnen oder bei Geschossen, die rein tatsachlich so genutzt werden.

g) 0,5 bei Grundstiicken, die einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen
(z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze)

h) 0,1 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt
werden kénnen sowie bei Grundstiicken im Au3enbereich.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstiicken,
1. die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen

a) die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse,

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die H6he der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, die durch 3,0 geteilte Gebaudehdhe
(Traufhohe), wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen abgerundet werden,

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe
der baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die
durch 3,0 geteilte hochstzuldssige Baumassenzahl, wobei Bruchzahlen auf
ganze Zahlen abgerundet werden,
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d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, die Zahl von
einem Vollgeschoss,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt
ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, die nach
der ndheren Umgebung zulassige Anzahl der Vollgeschosse.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgelegte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder

zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die

zulassige Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebaudehdhe Uberschritten wird.

die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch die Zahl der nach der naheren Umgebung zulassigen
Vollgeschosse.

b) unbebaut sind, die Zahl der nach der nédheren Umgebung zulassigen
Vollgeschosse.

8 4 Absatz 3 Nr. 1 Buchstaben d) und e) gelten entsprechend.

3. die im AulRenbereich liegen und bebaut sind, die Zahl der tatsachlich vorhandenen

Vollgeschosse.

(4) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die im 8§ 4 Absatz 2
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoéht:

1.

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern- und Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum und
grolflachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse;

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter § 4 Absatz 4 Ziffer 1. genannten Gebieten vorhanden
oder zulassig ist;

bei Grundstticken aul3erhalb der unter 8 4 Absatz 4 Ziffer 1. und 2. bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in @hnlicher Weise genutzt werden (z. B.
Grundstuicke mit Biro-, Verwaltungs-, Handels-, Post-, Bahngebauden, Krankenhaus-
, Schul-, Hochschul- und Universitatsgebauden), wenn diese Nutzung mehr als ein
Drittel der vorhandenen Geschossflache Ubersteigt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte
Flache als Geschossflache.

§5
Vorausleistungen und Abldsung

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der Mal3nahme begonnen worden ist, kann die
Landeshauptstadt Potsdam Vorausleistungen auf die kiinftige Beitragsschuld erheben.
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(2) Die HOhe der Vorausleistungen betragt 80 % des voraussichtlich endgultigen
StralRenbaubeitrages.

3) Der Stral3enbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgeltst werden. Der
Ablosebeitrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maf3gabe dieser
Satzung zu ermittelnden StraRenbaubeitrages.

Ein Anspruch auf Abschluss eines Abldsevertrages besteht nicht.

§6

Abschnitte von Anlagen

Fir selbststandig benutzbare Abschnitte einer Verkehrsanlage kann der Aufwand jeweils
selbststandig ermittelt und erhoben werden.

§7

Kostenspaltung
(1) Der Beitrag bzw. die Vorausleistungen konnen fir:

a) Grunderwerb,
b) Freilegung,

C) Fahrbahn,

d) Radweg,
e) Gehweg,
f) kombinierte Geh- und Radwege,

Q) Park- und Abstellflachen,

h) Beleuchtung,

i) Oberflachenentwasserung,

i) selbsténdige Griunanlagen und Stral3enbegleitgrin

gesondert und in Reihenfolge des fiir den Beitragspflichtigen nutzbaren Baufortschritts
erhoben werden.

(2) Der § 7 Absatz 1 gilt entsprechend fur Abschnitte von Verkehrsanlagen.
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§8
Beitragspflichtige

0} Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstlickes ist.

2 Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der
Erbbauberechtigte.

3) Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentiimers. Nutzer sind die in 8 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994
(BGBI. I, S. 2457) genannten naturlichen und juristischen Personen des privaten und
offentlichen Rechts.

Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn im Zeitpunkt des Erlasses des
Beitragsbescheides das Wahlrecht tiber die Bestellung eines Erbbaurechts oder der Ankauf
des Grundstiickes gemaf 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits
ausgelbt und gegen den Anspruch des Nutzers keine nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht
worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberthrt.

(4) Der Beitragspflichtige ist verpflichtet, alle fir die Veranlagung erforderlichen Angaben
wahrheitsgeman und unverziiglich nach Aufforderung durch die Landeshauptstadt Potsdam
zu machen bzw. glaubhaft zu machen. Er hat bei 6rtlichen Feststellungen der
Landeshauptstadt Potsdam die notwendige Unterstitzung zu gewahren.

(5) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.

§9
Falligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach Bekanntgabe des jeweiligen
Abgabenbescheides fillig.

§10
Beteiligung der Anlieger

Die Beitragspflichtigen sind rechtzeitig vor Beginn einer Ausbaumafinahme Uber deren Bereich, die
Art und den Umfang sowie Uber die Hohe der zu erwartenden Kosten und die fir das Grundstick
voraussichtlich anfallenden Beitrdge schriftlich zu informieren. Dabei ist ihnen Gelegenheit zu
geben, Stellung zu nehmen und Einwande zu aufRern oder Vorschlage einzubringen.

Die Beitragspflichtigen sind berechtigt, hierzu die Planungsunterlagen einzusehen. Spricht sich eine
Mehrheit der Beitragspflichtigen gegen die Ausbaumafnahme aus, ist die Angelegenheit der
Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung vorzulegen.

8§11
Kostenersatz fur Grundstliickszufahrten

Q) Der Landeshauptstadt Potsdam ist der Aufwand fir die Herstellung, Erneuerung,
Veranderung und Beseitigung sowie die Kosten fir die Unterhaltung einer
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(2)

3)

Grundstickszufahrt zu den dem offentlichen Verkehr gewidmeten Stral3en, Wegen und
Platzen zu ersetzen. Vom Ersatz der Kosten fir die Unterhaltung sind die Kosten fir die
StralRenreinigung und den Winterdienst ausgenommen. Der zu erstattende Aufwand und die
zu erstattenden Kosten sind in tatsachlich entstandener Hohe zu ersetzen. Fir die Person
des Kostenerstattungspflichtigen gilt 8 8 entsprechend.

Wird eine Uberfahrt tiber einen Geh- oder Radweg aufwendiger hergestellt, erneuert oder
verandert als es dem regelmaBigen Verkehrsbedurfnis fir einen solchen Geh- oder Radweg
entspricht, hat der Kostenerstattungspflichtige der Landeshauptstadt Potsdam die
Mehrkosten fir den Bau und die Unterhaltung zu ersetzen. § 11 Abs. 1 Satz 2 und 3 gelten
entsprechend.

Der Ersatzanspruch nach den 8 11 Abs. 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der

Benutzbarkeit der Grundstiickszufahrt oder der Uberfahrt iiber den Geh- oder Radweg, im
Ubrigen mit der Beendigung der MaRRnahme. § 9 gilt entsprechend.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Potsdam, den 16.12.2016

Jann Jakobs
Oberbirgermeister
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