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1. Das Baugebiet "Technologiezentrum fiir Forschung, Lehre und Dienstleistung” dient der Unterbringung von PO TSD WY L all(l e Sll all )t St a(l t
Handelsbetrieben sowie von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. g &5 ' ' l ; ;
S S Pt Gt "

1. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, iisleben P t S 1 m
2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 800 gm; B 7_ O ( a
davon inie Berin Ostbahnhof . p,
o ein Einzelhandelsbetrieb mit der Sortimentsgruppe Nahrungsmittel, Getréinke und Tabakwaren als : A Otsdam Hpy
Kemsortiment mit mindestens 400 und max. 600 gm Verkaufsflache, 152 T . 117
o weitere kleinere Einzelshandelsbetriebe bis zur Grenze von 800 gm Verkaufsflache, die nicht die 1 -+
Sortimentsgruppe Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren als Kemsortiment fihren, mit jeweils bis = =) o T _ “*%n‘% Gernark B belsberg VOI’ habenbezogener Bebau Ungsplan Nr . 3 6
zu 100 qm Verkaufsfliche. _ _ e T e i 2 O ﬂ?r 1% "Neue Halle / éstliches RAW-Gelédnde"
Die Verkaufsflachen miissen voneinander getrennt sein. WL A = i - ——
3. Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe, ‘mas B . "; p%m = ——— — — 4 %‘E% . o
4. sonstige nicht wesentich storende Gewerbebelricbe, ol sl UE =T gy Planzeichenerklarung
5. Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. j e = 3 n . Nutzu
GemorkH'n? Eo tsdam X X ¢ - : TGa B Art und MaR der baulichen ng

2. Im Baugebiet sind die Gberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen bestimmt. Stellplatze und u SE b Technologie: i < & . by SGn; 3 > el o Technologie\ Baugebiet "Technologiezentrum fiir Forschung, Lehre und Dienstleistung”
Garagen gemal § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Zufahrten und Wege sind auch ¢ zentrum fur = aan \EB zentrum fir
auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Ao 1 a P Lehre und

. 1225 . ‘ner 3 2
" e , . FA'630mli NHN LA, ~~
3. Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist gleichartiger hd I e = GR Grundfiache (als Hochstman)
Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen. 178 o Baw B 8 ¢ J hale o ) . R . 2 GF Geschossflache (als HochstmaR)
2u@ =
nads X TGa 2 e 5 i s FH Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf

4. Entlang der westlichen Zufahrt (Planstrale A) sind insgesamt 16 Bdume mit einem Stammumfang von |84 f bn wn g ) 2= z.B. Firsthéhe iiber Normalhdhennull (NHN) im DHHN2016
mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen. | . S T S > | \\‘_ﬁ‘?,: T -

o = | N % il I - - ’;’,'/" g B = Uberbaubare Grundstiicksfliche

5. Beim Bauteil (BT) 02a sind mindestens 15 %, beim Bauteil (BT) 02c mindestens 40 % der Dachflachen e ; eV A : B \ - i —al eyt B Baugrenze
extensiv (mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,4) ohne Startdiingung zu begriinen. Fiir die | t W i = o )

.. R e 3 . . 8= FH‘ia,l)m iN ST &) Flachen fiir Garagen
Begriinung ist eine Sedum-Krauter- oder Grasermischung zu verwenden. @, X J 1 e B ) . ns & Iu . = TGa- 2 ool ehaiE0s
"y -! f . L~ avw . I

6. Die westlichen und nérdlichen erforderlichen Grundstiickseinfriedungen sind mit Schling- und a 0 i ] . e - - ™ eig g — Verkehrsflichen

Kletterpflanzen zu begriinen. " ) Ne! | = O a 17 [ » m,’t’ : Offentliche Stralenverkehrsflachen
nse Kl i
| I N\ vy '\ t] R

7. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen ne, : =1 =) \8 - -_—}# N & Private Verkehrsflachen
die AuRenbauteile schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im ,Technologiezentrum fiir o - (1 KAQ, 8/ g 5 o poi [ o
Forschung, Lehre und Dienstleistung”, bewertete Gesamtbauschallddmm-MaRe (R’ g.s) aufweisen, die i . i ! . o O I N Stralenbegrenzungslinie
nach der Norm DIN 4109-1; 2018 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: ,Mindestanforderungen® und Teil 2: e 1 h { -r—7 - iBe wn ne S by ul

.Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der Gleichung % NI - _ ' Sl ¢ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

" =l.-K 5 ) ) N - Nebenzeichnung 2: ) X _ .
mit Lg = maBgeblicher AuBenlarmpegel - : g Baugrenzen BT00a S e A private Grinfiichen
mit Kgaumat = 35 dB fiir Birordume und dhnliche Rdume o : - Untergeschoss Biroriegel o=l . d ) = )
Der Nachweis der Erfilllung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren unter Anwendung der = n T~ R A= ~ :':::;'9::; Nm“g:;’f::';ﬁ:‘;:::;z:w;ﬁd;?:“ m';.:;&‘ahme" e
B L L R W 2 o — N X Sy pry 8 "+ 1 1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse : : a7 A T ) A o N = 5 B mg 9 ' €9 ng
Raum-Fassadenfliche zu Raum-Grundfi4che sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu = F GFWG- . ()~ : - Planstragen — [ 1 1 ' vonNaturund Landschaft
beachten. = - o 1.500 — - = T . - : — ~
Folgende maRgebliche AuRenlarmpegel sind maximal an den einzelnen Bauteilen zu erwarten: “FH i NHN™ E = Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
BTO01, maximal 73 dB(A) (Ostfassade) S - 7 : i e . Anpflanzen: Baume
BTO01, maximal 73 dB(A) (Nord- und Siidfassade) < X 6= X e
BTO1, maximal 71 dB(A) (Westfassade) i — - i e Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchem und
BT02a, maximal 73 dB(A) (Nord-, Nordwest- Siidostfassade) G elsberg ; = sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
BTO02c, maximal 72 dB(A) (Siidostfassade) E ' = — i : . . Erhaltung: Baume
BT02c, maximal 71 dB(A) (Westfassade) - 200 , = e — .
BT02c, maximal 69 dB(A) (Nordfassade) 3= 5 - Q e =LA - =X Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

= v . - ey ebenzeichnung 1: ] o = e, " =u® Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

8. Fir den Artenschutz sind folgende Maflgaben zu erfiillen: 367 376 ™ na — ; Baugrenzen BT00B ' — ze ; 2 Bg‘? Bodengenkmal BDi.B -gBodEendenkmal i)n Bearbeitung
a) Die am Bestandsgebaude vorhandenen Nistkésten sind zu erhalten. oy, CTa A Untergeschoss Kopfbau o = et
b) Im Baugebiet sind zusatzliche Nistkasten fiir Vigel im folgenden Umfang vorzusehen: 200 an 301 s J : N _.: 210 *: S @ Ekizetaniagen. dio dom Denkmalschutz tasieiagen

J e i an
Arten mit Brutstitten Anzahl BR Anzahl be- Nistkisten als 373 | - o
im UG im UG troffener g P g - W i Sonstige Planzeichen
BRimug Hohle it e 4 ; mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Bachstelze 1 1 2% 2HW _ e S i = e - 0 —e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Blaumeise 1 1 2x Nisthhle 2M/FT @ 26 mm Gemn orkH]? Potsdam | T == gen == I = \_:) )
Kohimeise 2 ’ 4x Nisthahle 2M/FT @ 32 mm ur 6 e . - e ) =0 e J Sonstulge Darstellungen ohne Normcharakter
Hausrotschwanz 2 2 4x 2HW : ' . G b \ ; e FIurSt'kasgre"ze
Feldsperling 2 2 4x 3-fach Sperlingskoloniekisten - - : L 18 = 70 Flursticksnummer
e P i - ¥ ,—101 :rtlich gzrfslene Hohe in m . NHN im DHHN2016
Haussperling 1 1 2x 3-fach Sperlingskoloniekasten - s ’
(Unterpurz) 157 ‘ 1 ] Gebaudebestand
S — = - Hinweise ohne Normcharakter Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
c) Fledermauskasten sind im Baugebiet im folgenden Umfang vorzusehen: Altlasten 1. gATASTEITdVItER;AI:RKt it don it des Ll eteeEmaney it —Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
Im Plangebiet im Bereich der Flur 4 mit den Flurstiicken 159,162 und 164 ist ein teil- 8 varwenogw Flany 9”999 o TUNKIGE G0 Sagons pogidaid : o —
Stand vom < <<Z_und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. 4
Artenschutz- sanierter Altstandort mit der Registriernummer 0305540451 und der Bezeichnung Teil- | | .~ o v P g September 2021 (BGBI. | S. 4147 ¢ (817,
rechtliche MaB-  Artengruppe/Art Bezeichnung Menge . . ’ = sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der ptember ( -1 ) ‘ g,
gebiet des ehemaligen Reichsausbesserungswerkes Potsdam (RAW) ,Neue Halle® im planungsrelevanten Bestandteile trisch eindeutig. Die (J ) ) B0 Isberger' st g0 BB I
. = - Altlasten- / Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Potsdam gefiihrt. b-,gg nden G in di om'g‘e:? t eindeuti - li : —Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - o S, -
gem‘::bewoh"e"de R Oberschale 3FE mit 3 Stk e . . . e S L UL AL e BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. -
e ore selbetreinizeng | 1SOWETter Riickwand o Dis Boden- und Grundwasservenmreinigung innerhalb dor denkimalgeschilzien Halle Potsdam, den .4, 01, 2022 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
Fledermauser- e e ST iy i wurde teilsaniert, aber nicht vollig beseitigt. Bei Umbau- oder RiickbaumaBnahmen von e 1802)
satzquartiere gebaudebewohnende Kleinfleder- (Un;""au © ﬁe;;'l ?ﬁlr Gebaudeteilen ist mit weiteren Untersuchungen und Auflagen zu rechnen. 9
mausarten rputz, spe 3 Stiick , —Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
] > wetterexponierte La- Artenschutz 2. AUSFERTIGUNG é / i )
Winterquartiere selbstreinigend = i 3 ) Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am> s *1—%% £ /di Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit er geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 T sffentlicher Bel rGft und den
S ; ; . Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geprift u —Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
BNatSchG fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse) gemaR § 7 Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und dle ung
d) Bei der Gestaltung der Fassaden und Fenster sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von ; ; . ng ge -~ 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
3 A oy Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der gebilligt. |
Vogelschlag und zur Reduzierung des signifikanten Tétungsrisikos nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nach L i ) . Der Be hi AN 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])
vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde auszufiihren. jeweils zusténdigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 r Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. =
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/ m o ? ’ZfL -
Pflanzlisten Auflagen fiir die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Potsdam, den ...=2...0. 0. e Sene S5 T e T e =
Ersatzquartieren). : By

Pflanzenliste 1: Laubbaume . . W 3. BEKANNTMACHUNG o Ubersichtsplan (ohne MaBstab)

Acer campestre Feldahorn N aCh rn Ch ﬂ / Ch e Ub erna h men Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der .,~ MalBstab 1:1.000i.0. zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 "Neue Halle / 6stliches RAW-Geldnde"”

Alnus spaethii Purpur-Erle Baudenkmale Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann e ezt{\ 3?93'53 0 40 80

Carpinus betulus Hainbuche . g " werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .= K004

el sos e _ _ . e e e e im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. (%....... /017... ortsiiblich bekannt — Meter S ber 2021

, . H . Z d Die Regelungen des Brandenburger Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten. cht worden eptem er
Koelreuteria paniculata Blasenbaum INweISs: £U aiesem gema - ) _
Ny Bodendenkmale In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ahrens- Plangrundlage: Satzun
Quercus robur Stieleiche = . g
Tilia platyphyllos Stownerinde Bebauungsplan gehort ein Der Planbereich beriihrt drei Bodendenkmale i.S.v. § 2 Abs. 1 u. 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie aufdie éctgg n Bestandsvenness_ung der 6bVI Malon&Cuda, Alt Novawes 87, 14482 Potsdam
. S BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen ( z. B. TiefbaumaBnahmen) ist erst (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erléschen ¥on i Mastab: 1:1000 i.O.
Ulmus 'New Horizon'  Ulme bg ng ngriffen ( ) : e Juli Landeshauptstadt Potsdam
entsprechender VVorhaben- nach Abschluss archaologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewjesen worden; Der Stand: Februar/Mérz 2018 sowie Juli 2018 (Ergénzung Aufnahme Stral3e) uptsia ots
] . ) . Bebauungsplan ist der Beka ft getreten. _ Stand des Liegenschafiskatasters: September 2021 Fachbereich Stadtp[anun
Und ErSChlieBun S Ian organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 7 Abs. 1, § 7 Abs. 3 in [ < Hohensystem: DHHN2016 : - g )
gsp Verbindung mit § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutz- Potsdam, den /... L. S 2 e e : Lagesystem: ETRS89 Bereich Verbindliche Bauleitplanung
behérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG). Oberbiirgermeister g kd B /’
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