Teil B: Textliche Festsetzungen

zum Vorhaben: "Institutsgebaude und zentrale Einrichtungen fir Lithospharenforschung”

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2 "GeoForschungsZentrum Potsdam",
festgesetzt durch Satzung vom 28. April 2011 (Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam 5/2011 vom
28.04.2011), wird wie folgt gedndert:

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungs- und Erweiterungsbereichs werden die
zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des rechtskraftigen VEP Nr. 2 "GeoForschungsZentrum
Potsdam" durch die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
"GeoForschungsZentrum Potsdam" vollstandig ersetzt.

Alle textlichen Festsetzungen, die nicht verandert wurden, gelten unverandert fort.

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen werden mittels Streichungen sowie die Darstellung in
Fettdruck gekennzeichnet.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:
Sondergebiet (SO) Wissenschaft und Forschung nach § 11 der BauNVO. Zulassig sind Gebaude und
Réaume fiir Ausbildungs- und Forschungszwecke einschlieBlich Labors, Werkstatten, Verwaltungs-
einrichtungen, Restaurationseinrichtungen und Géasteappartements, soweit sie den Wissenschafts-
und Forschungseinrichtungen des "Wissenschaftspark ,Albert Einstein™ dienen. Nicht zulassig sind
genehmigungsbediirftige Anlagen gemaR der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes.

2. Ma# der baulichen Nutzung:

2.1 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 imraumiichen-Geltungsbereich wird als MaR der baulichen
Nutzung eine maximal zuldssige Grundflache von 12.200 m? festgesetzt.

2.2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 & tehr wird als Mal® der baulichen
Nutzung eine maximal zulassige Geschossflache von 33.400 m? festgesetzt.

2.3 Die zulassigen Gebaudehdhen sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) im
Plan erfat (NHN-Hohen). Geringfligige Abweichungen sowie Uberschreitungen um 1,5 m fiir
technische Aufbauten sind zulassig.

Im Sondergebiet SO 4 sowie innerhalb der Fliche a-b-c-d-e-f-a ist dabei ein Mindestabstand von
1,5 m zur Traufkante einzuhalten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise:
3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Fir das Sondergebiet SO 3.1 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulissig sind
Gebadude mit einer Linge von bis zu 60 m.

4. Verkehrsflachen:
Die privaten Verkehrsflichen, Feuerwehrzufahrten, Gebaudehdfe und Auenstellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Decken zu erstellen, z.B. mit Rasenpflaster, Pflaster mit breiter Fuge,
Rasengittersteinen oder gleichwertigen Beldgen.

5. Grinflachen- und Pflanzfestsetzungen:

5.1 55% der Grundsticksflache von 37.550 gm sind unversiegelt mit Vegetation zu gestalten. Die als
Grinflache anzulegenden Grundstiicksfreiflachen sind Giberwiegend naturnah anzulegen und zu
unterhalten. Es sind dabei neu anzulegen:
ca. 7.100 gm Strauch-/ca. 6.000 gm Kraut- / ca. 2.000 gm Trockenrasenflachen
Die Dachbegriinung hat auf ca. 975 gm Flache zu erfolgen.

Die Griinflachen im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind fachgerecht zu
pflegen.

5.2 Zusitzlich zu den in der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 festgesetzten zu begriinenden
Dachflichen sind mindestens 30 % der Dachflachen innerhalb des Sondergebiets SO 3.1 und
mindestens 60 % der Dachflachen innerhalb des Sondergebiets SO 4 mindestens extensiv zu
begriinen.

5.3 Entlang der Linie zwischen den Punkten h1-h2-h3-h4-h5-h6 ist innerhalb der Griinfliche eine
freiwachsende Hecke von mindestens 1,5 m Tiefe zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Dabei
ist je 1,5 m* mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter Strauch der Qualitat 80/100 cm
zu pflanzen. Zu verwenden sind vorzugsweise Pflanzenarten gemaR der folgenden Pflanzliste:

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft:

6.1 Die vorhandenen Baume und die Krautflora sind schonend zu behandeln und an Fehistellen mit
einheimischen Gehdlzen standortgerecht zu erganzen. Es sind Baume zu pflanzen:
Quercus petraea, 60 Stck. Hochstamm 4x v., a.e.w.S., StU 25-30
Quercus robur, 20 Stck. Hochstamm 4x v., a.e.w.S., StU 25-30
Quercus petraea, 40 Stck. Stammbusch mDb, StU 25-30
Quercus robur, 17 Stck. Stammbusch mDb, StU 25-30

6.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der waldartige Charakter des Bestandes aus Biumen,
Strauchern und bodendeckender Vegetation zu erhalten.

Die Anlage von Feuerwehrflichen ist ausnahmsweise zuldssig.

7. Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen:

7.1 Folgende Stellplatze sind fiir die Sondergebiete SO1 und SO 2 mindestens zu erstellen:
137 Stellplatze in Tiefgaragen, die innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache anzuordnen sind,
28 Stellplatze, als Besucherparkplatze, sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu
erstellen.
Zusatzlich sind innerhalb der Flache St 1 insgesamt maximal 20 Pkw-Stellplatze als Teil der privaten
Grinflache zuldssig. Vorhandene Baume sind zu erhalten.
Die Verwendung von Rasengittersteinen oder anderen Steinen ist zuldssig, sofemn die Versiegelung
der einzelnen Stellplatze weniger als 50 % betragt.

7.2 Im Sondergebiet SO 4 sind Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen ausschlieBlich zwischen den
Punkten e1-e2 und zwischen den Punkten e3-e4 zuldssig.

8. Sonstige Festsetzungen:

8.1 Die Flache der Adolf-Schmidt-Strale ist mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der
Nutzer des Wissenschaftsparks Albert-Einstein und des Deutschen Wetterdienstes zu belasten.

8.2 Innerhalb der Sondergebietsfliche SO 3.2 sind 5 Laborcontainer und ein Gasflaschenlager mit
einer Hohe von maximal 3 m und einer Gesamtgrundflache von maximal 30 gm,
Fliissiggasbehélter mit einer Hohe von maximal 10 m und einer Gesamtgrundflache von
maximal 30 gm sowie ein Miillplatz zuldssig.

8.3 Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergédnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 sind nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréiger in
dem Durchfiihrungsvertrag zur 1. Anderung und Ergidnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 ,,GeoForschungsZentrum Potsdam” verpflichtet.

9. Zusatzbemerkung:
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Den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 liegen die Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 zugrunde; mit Ausnahme der 1. Anderung und Ergédnzung, hier gelten
die Baunutzungs- verordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. De-
zember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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Nebenzeichnung 1 Sondergebiet SO3
(MaBstab 1 : 500)
Baugrenze |. Voligeschoss

Nebenzeichnung 2 Sondergebiet SO3

(MaBstab 1 : 500)
Baugrenze . bis V. Voligeschoss und

FuBgangersteg

Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders geschitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2
Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden.

Andemnfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtlichen Ausnahmen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschriankungen fiir die BaumaRnahmen ergeben
(z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fiir die Ausfiihrung von
Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Die Bautrager / Bauausfiihrenden konnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahmen
einzureichen.

Nebenzeichnung Sondergebiet SO4
(MaRstab 1 : 500)
Baugrenze Il. Vollgeschoss (FulRgangerbriicke)
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Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(Ehemalige Konigliche Observatorien fiir Astrophysik, Meteorologie und Geodasie).

r nordliche
und westliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets " Potsdamer
Wald- und Havelseengebiet”.

3. Der Geltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes Leipziger Strae.

Verfahrensvermerke

1.KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunteriage enthalt den jr)3
die planungsrelevanten baulichen Anlage/\ %
planungsrelevanten Bestandteile geometsis
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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2. AUSFERTIGUNG KarasTer Y che: Fih
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer ‘S‘slzgng'arf 04.0.3. <64 7 die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gepriift und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgrund des § 12 Abs. 1 BauGB i.V.m. §10 Abs. 1 BauGB dis Satzung
beschiossen und die Begriindung gebilligt. ;A' ol
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. | ‘ i /
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3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhaben!
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen _
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2.7.4%.£C4#im Amtsbiatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr.&%. /.4 7
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie a

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§

Der vorhabenbez Beba/u, plan ist mit der Bekanntmachung in
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Landeshauptstadt

Potsdam

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
"GeoForschungsZentrum Potsdam"”,

1. Anderung und Erginzung
Satzung gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
- Sondergebiet (§ 11 BauNVO), hier Wissenschaft und Forschung

gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1
2. Mal der baulichen Nutzung

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

E Baugrenze (523 Abs. 3 BauNvo)

4. Verkehrsflachen
I:l private Verkehrsflachen

5. Grunflachen / Wald

- private Griinflachen
- Flachen fiir Wald

6. Planungen, Nutzungsregelungen u. Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft o as. 1 25 sauce)

Foed

7. Sonstige Planzeichen

E Umgrenzung d. Flachen f. Nebenanl., Stellplatze, Garagen u. Gemeinschaftseinrichtungen
2Zweckbestimmung: Stellplatze .. ST Tiefgarage .. TGA
E Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Grundflache baulicher Anlagen (19 Baunvo)
Geschossflache baulicher Anlagen (s20 Baunvo)
max. Héhe baulicher Anlagen in m Gber NHN

Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (s20 saunvo)

Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

E Anderungs- und Erweiterungsbereiche

E Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche

|2 FuBgangererschlieBung - FuBgingersteg / aufgeweitete Wegeflache -

8. Darstellungen ohne Normcharakter
[/, -
'//////A Vorhandene Gebaude und Baracken, Bestand / Abbruch

Héhenlinien /H8henkoten Gelidnde Bestand

Uberdachte Einstellfiachen (Tiefgarage)

9. Nachrichtlichen Ubernahme

[]

mm m Grenze des Landschaftsschutzgebiets (LSG-Grenze)

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

[::} § 30-Biotop (Schutzobjekt i.S.d. Naturschutzrechts)
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Kartengrundlage: TK 10
© GeoBasis-De/LGB (2010)

Ubersichtsplan (M 1: 10.000)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2

1. Anderung und Erginzung

Stand: 24. November 2016

Landeshauptstadt Potsdam

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




