Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeine Wohngebiete WA 1-WA 7
Zuléssig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Spelsewirtschaften sowle nicht stSrende Handwerksbetrisbe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmswelse kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuléssig sind:

1. Anlagen fiir sportiiche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen

1.2 Relne Wohngeblete WR 1-WR 3
Zulassig sind:

1. Wohngeb#ude

Ausnahmsweise knnen zugelassen werden:

1. Anlagen fir soziale Zwacke sowie den Bedlrinissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle und itli
Zwecks.

Nicht zuléssig sind:
1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen

Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kieinere Betrisbe des
Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fur sportiiche Zwecke.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 Abs. & und 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 7 sind  als eingeschossige
bauliche Anlagen zuléssig:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- Garagen und Oberdachten Stellplatze sowie

- dle in § 6 Abs 7. der
untergeordneten Bauteile.

(Rechtsgrunadiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO}

3. Bauweise
3.1 Abweichende Bauweise

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 - WA 7 sind die Hausgruppen nur
bis zu einer Gesamtbreite von maximal 38 m zuléssig.

2. In dem reinen Wohngebiet WR 3 sind die Einzelhauser, Doppelh&user und
; nur bis zu einer ite von maximal 25 m zul4ssig.

(Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO )

4. Mit Geh-, Fahr- und Loit hten zu belastende Fléichen
Dle Flachen mit der Bezelchnung GFL sind mit elnem Gehrecht zugunsten der
inheit, einem F; der Anliager und einem Leitungsrecht
der 1 zu belasten. Innerhalb der Flache
sind Stellpl4tze und das Anpflanzen von Béumen zuldssig, wenn die Geh-, Fahr-
und L sowle die nicht werden.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5. Gestaltungsvorschriften
5.1 Dachneigung

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 7 sind geneigte Décher von
25 - 35 Grad auszufithren. Davon ausgenommen sind die unter der

F Nr.5.1.4 i Anlagen...
2. Inden reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind geneigte D&cher von 25 -
45 Grad Davon sind die unter der textii
F Nr.5.14 Anlagen.

3. In dem reinen Wohngebist WR 3 ist sind geneigte Dacher von 30 - 45 Grad
auszuflihren. Davon ausgenommen sind die unter der textiichen Festsetzung
Nr. 5.1.4 genannten baullchen Anlagen.

4. Vonden der texti F Nr. 5.1.1 - 5.1.3 sind
ausgenommen:

- Dachfiachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- Garagen und Gberdachten Stellplitze sowie,

- diein§6Abs7.der
untergeordneten Bautelle.

5. Imreinen Wohngebiet WR 3 ist in der Uberbaubaren Grundstiicksfiiche mit

der Festsetzung (G) das oberste als D:
D Im Sinne dieser F sind
die auf mi zwel i Seiten durch geneigte
Ds mit einer D: i von 45 Grad begrenzt sind.
5.2 Dacheindeckung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 7 und dem reinen Wohngebiet WR 3

ist die D: i mit roten D avon
sind D von im Sinne des § 14 BauNVvO,
von Garagen und Oberdachten Stellplétze sowle, von den In § 6 Abs 7. der
i i Bauteilen

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 81 BgbBO)

6. Griinfestsetzungen

6.1 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfidche der Marle-Juchacz-Stralle Ist Je
100 m? Verkehrsfidche eln Baum zu pflanzen. Der Stammumfang der BAume
sollte mindestens 16/ 18 cm betragen.

6.2 Furdle der In der P
Hecke sind jo Meter 2,5 u

6.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 7 und den reinen
Wohngebieten WR 1 und WR 2 ist pro angefangene 300 m?
Grundstuicksflache ein Baum/Obstbaum zu pfianzen. Der Stammumfang der
B#ume sollte mindestens 12/14 cm betragen, der Stammumfang der
Obstbéume mindestens 10/12 cm.

6.4 In dem reinen iet WR 3 ist pro 300 m2
Grundstlicksflache ein Obstbaum zu pflanzen. Der Stammumfang der
Obstb&ume solite mindestens 12/14 cm betragen.

6.5 In den reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 sind mindestens 2 % der
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
"Kirchsteigfeld", Teilbereich
: . Lise-Meitner- / Clara-Schumann-Strale

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerke

Die thalt den Inhalt des L mit Stand vom
........... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Piatze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der il i i i. Die
Dbertragbarkelt der neuzublidenden Grenzen In die Ortlichkelt Ist elnwandfrel maglich.

Potsdam, den
Some Hersteller der Planunterlage
2. Satzungsbeschluss

mit zu
6.6 Die Stellplatze und die Zufahrten zu sind mit
Materialien zu befestigen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Stadiverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Blrger sowie der Trager dffertlicher Belange geprift und
dle Anderung des Bebauungsplans geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebllligt.

Potsdam, den
Oberbiirgermeister
3. Ausfertigung
+ +
WR 1 Dle Anderung des wird hlermit
TH42m ON_H#*F Potsdam, den
GR 1.595 m2 Oberbiirgermeister
Ry
WR2 V| AN 4. Bekanntmachung
TH42m ONHN :ﬂck - 3405 Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans sowle dle Stelle, bel der die
GR 1.368 m? Anderung des Bebauungsplans auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
N GR 1.344 m? 3 eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
+ + \Q\\\i\\ n 5 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr.__ ortsblich bekannt gemacht worden.
. S o In der Ist auf dis der Verletzung von Verfahrens- und
w i RIS Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
Ziit I BauGB) und weitar auf Falligkait und Eribschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
// 34‘;’7‘3 :ukfﬂn)thmghumsslen K::trdsn. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit der
- inntmachung In gefreten.
$oh Potsdam, den
WR 3 Oberblrgermeister
n@)| a
GR 1.835 m?
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! Ubersichtsplan zur Anderung des Bebauungsplans Nr.18
"Kirchsteigfeld", Teilbereich Lise-Meitner- / Clara-Schumann-Strae
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Festsetzungen A S
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu Planunterlage < 2
Art der baullchen Nutzung belastende Flachen - - Z
ffene B: i 3 .
E Reines Wohngebiet ° Offene SBUWEISe. (§22 Abs. 2 BauNV0) N vorhandene Bebauung
(§ 3BauNvVO) 0 geschlossene Bauweise (522 Abs. 3 BauNVO) Naturschutz und Landschaftspflege : oo mit Bord MaBstab ca. 1- 10.000
ca 1
All ines Wohngebiet - "
E (54!;.:::\;2?5 ohngebie a abweichende Bauweise  (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Anpflanzung von Hecken .
9 g
& nur Hausgruppen zuléssig . .
MaB der baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen = Flursticksgrenze Stand: 27.09.2007
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNvO) Flursticks
A 710 urs nummer “w .
GR Grundfiiche
" Zahl der Vollgesch . oder Abgrenzung des MaRes der Graniand Der OberburgermGISter
ahl der Voligeschosse als Verkehrsflichen und Geh- und Leitungsrechte i eines i nan
Hochstgrenze ’ J— X _ 0 Unfortuhydrant Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
I (G) Zahl der Vollgeschosse als I:l StraRenverkehrsfliche : : Grenze des réumlichen ¢
Hutichstgrenze in Verbindung mit H H des es . . . .
texticher Festsotzung Nr. 5.1.5 e - “ Regensblauf Bereich verbindliche Bauleitplanung
v Zahl der Voligeschosse als Mindest- . ) S Wasserschieber . .
und Hochstgrenze %+ Bersich ohne Ein-und Ausfatt Friedrich-Ebert-Strale 79/81, 14469 Potsdam
TH Traufhdhe als Héchstgrenze ® Schachtdeckel




