Textliche Festsetzungen

Anmerkung:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41 Medienstadt Babelsberg" in der
Fassung der 3. Anderung vom 8.5.2006 werden geéndert und ergénzt.

Diese Anderungen und Ergdnzungen sind rot hervorgehoben.

Die unveréandert relevanten Aussagen sind mit schwarzer Schrift dargestellt.

Hinweise (kursiv dargestellt) sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

Art der baulichen Nutzung
(1a) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind nur zulassig:

- Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Anlagen flir Verwaltungen sowie die der Versorgung des Gebietes
dienenden Nachbarschaftsladen (z. B. Kioske, Brotladen) zugelassen werden.

(3a) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e 3 sind nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, die nach ihrem Storgrad im Mischgebiet zulassig sind,
ausgenommen Einzelhandelsbetriebe,

- Burogebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Parkplatze und Parkhauser mit bis zu 150 Platzen
jeweils sofern sie das Wohnen nicht wesentlich storen, sowie

- Anlagen fir kulturelle, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.
Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Ausnahmsweise konnen der Versorgung des
Gebietes dienende Nachbarschaftsladen (z.B. Kioske, Brotladen) zugelassen werden

(6) Das Sondergebiet SO 6 Filmpark dient vorwiegend der Unterbringung des Film- und
Freizeitparks Babelsberg. Zulassig sind alle fir den Betrieb einer gewerblichen
Freizeiteinrichtung erforderlichen Anlagen und Gebaude im Rahmen der festgesetzten
Emissionshochstwerte, insbesondere

- Ausstellungsgebaude und -flachen

- Veranstaltungs- und Vorfiihrgebaude und -flachen mit einer Kapazitat von bis zu 1.000
Besucherplatzen

- offene und geschlossene Bihnen

- Raume und Anlagen fir sportliche Aktivitaten

- Schank- und Speisewirtschaften

- Vergnugungsstatten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen und Gebéaude fir die Medienproduktion

- Raume und Gebaude fiir Lager- und Technik

- Raume und Gebaude fir Werkstatten und Unterhaltung

- Gebaude fiur Verwaltung, Buro und Service

- Raume und Gebaude fur freie Berufe

- Garagen und Stellplatze

- Parkplatze und Parkhauser mit bis zu 150 Platzen

- zugehdrige Nebenanlagen

Innerhalb der Flache QOMJKLNPRSTQ sind darliber hinaus zulassig:

- Parkplatze und Parkhauser mit mehr als 150 Platzen
- Veranstaltungs- und Vorfihrraume und -flachen mit mehr als 1.000 Besucherplatzen

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Einzelhandelsbetriebe sind im Sondergebiet SO 6 Filmpark nicht zulassig.
Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe bis 300 m? Verkaufsflache zugelassen
werden, deren Sortimente im direkten Bezug zum Film- und Freizeitpark stehen

Die im Sondergebiet SO 6 Filmpark zugelassenen Anlagen sind zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
innerhalb der nachfolgend aufgefihrten Teilflachen nur dann zulédssig, wenn ihre

Gerauschemissionen, die nachfolgenden Emissionskontingente L ex.i nach DIN 45691
nicht uberschreiten:

Flache Tag Ruhezeit Nacht

A1/A2/A3/A4/A5/A6/A1 50 dB (A) 45 dB (A) 33dB (A)
QONPRSTQ 59 dB (A) 54 dB (A) 41 dB (A)
BCDEOQB 51 dB (A) 46 dB (A) 41 dB (A)
EGHIJKLNOE 59 dB (A) 54 dB (A) 43 dB (A)

Ausgehend von der Linie A7, A1, A8 ist flr Schallabstrahlungen von Objekten auf den
oben genannten Flachen in Richtung Norden, Osten und Siden ein Zusatzkontingent
von 5 dB(A) zu den aufgefuhrten Emissionskontingenten zulassig. Dies gilt nicht fur die
Flache DFGED.

Als Beurteilungszeitraume im Sinne der Festsetzung gelten:

An Werktagen:

Tag: 08°° bis 20°° Uhr

Ruhezeit: 06°° bis 08°° Uhr und 20°° bis 22°° Uhr

Nacht: 22°° bis 06°° Uhr

An Sonn- und Feiertagen:

Tag: 09°° bis 13°° Uhr und 15°° bis 20°° Uhr
(Beurteilungszeit insgesamt 9 Stunden)

Ruhezeit: 07°° bis 09°° Uhr, 13°° bis 15°° Uhr und 20°° bis 22°° Uhr
(Beurteilungszeit jeweils 2 Stunden)

Nacht: 22°° bis 24°° Uhr und von 0°° Uhr bis 7°° Uhr

(Beurteilungszeit jeweils 1 Stunde, ungtinstigste volle Stunde)

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der Freizeitlarm-Richtlinie des Land
Brandenburg" (Anhang B zur Leitlinie desMinisters fur Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung zu Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen”
vom 12. August 1996, Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 38 vom 4. September 1996) unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung)
das nach DIN 45691, Abschnitt 5 flr das Betriebsgrundstuck berechnete
Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafgeblichen
Immissionsrichtwert am mafigeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich nicht
uberschreitet.

Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen der im B-Plan festgesetzten
Emissionskontingente zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren durch
schalltechnische Untersuchungen nachgewiesen wird, dass die
Freizeitlarm-Gesamtbelastung den Immissionsrichtwert der Freizeitlarm-Richtlinie des
Land Brandenburg" am maRgeblichen Immissionsort nicht Uberschreitet.

Hinweise

Diese Festsetzung bedeutet, dass der Betreiber geeignete technische Mallnahmen
und/oder organisatorische MalBnahmen so zu treffen hat, dass die von seinen Anlagen
allein (einschlieBlich Verkehr auf dem Betriebsgelande) in seinem Einwirkungsbereich
aulBerhalb des Gebietes verursachten Gerdusche keinen héheren Beurteilungspegel
erzeugen, als bei ungehinderter freier Schallausbreitung entstehen wirde, wenn von
jedem m? Flache seines Grundstiickes ein Emissionskontingent L ek entsprechend den
Angaben in der Tabelle bei den Festsetzungen abgestrahlt wirde. Durch die
Emissionskontingente Lex,i wird das flachenhafte Schall-Immissionsverhalten
beschrieben.

MaR der baulichen Nutzung

(7) Die in der Planzeichnung festgesetzten Geschofflachenzahlen und Geschof3flachen
kénnen um die Flachen notwendiger Stellplatze, die unter der Gelandeoberflache erstellt
werden, erhoht werden, soweit die zuldassige Geschofflache dadurch um nicht mehr als
20 vom Hundert uberschritten wird.

(7a) In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die zulassige Grundfiache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 0,6 Uberschritten werden

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(8) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen, Loggien, Wintergérten
und Keller kann auBer entlang der Stahnsdorfer Stralle und der privaten Grunflache bis
zu einer Tiefe von maximal 2,50 m zugelassen werden. Entlang der Stahnsdorfer Strale
kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen, Loggien,
Wintergarten und Keller bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m und entlang der privaten
Grunflache durch Balkone bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m zugelassen werden.
Der Anteil der Gebaudeteile, die die Baugrenzen Uberschreiten, darf dabei hochstens 30
vom Hundert der jeweiligen AuRenwandflache betragen.

Bauweise

(9a) Im Wohngebietsteil WA 2 wird als abweichende Bauweise a 1 festgesetzt: Die
Gebaudelange entlang der offentlichen Verkehrsflachen, gemessen parallel zu dieser,
darf 18,0 m nicht Uberschreiten.
Untergeordnete Bauteile, die mindestens 1,0 m hinter die Hauptflucht von Gebauden
zurucktreten, missen nicht auf die festgesetzte Gebaudelange angerechnet werden. Im
Ubrigen gelten die Vorschriften zur offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Weitere Arten der Nutzung

(10) Ober- und unterirdische Garagen und Parkhauser sowie Stell- und Parkplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Im SO 6 Filmpark entlang der GroRbeerenstralRe sowie innerhalb der Flachen fur den
Gemeinbedarf entlang der Emil-Jannings-Stralle kénnen Ausnahmen zugelassen
werden.

(11) Entlang der Stahnsdorfer Stralte und der GroRbeerenstralle sind die zuldssigen
oberirdischen Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auRerhalb
der Flache zwischen strallenseitiger Baugrenze und Stral3enverkehrsflache (Vorgarten)
zulassig. Im SO 6 Filmpark kénnen entlang der GroRbeerenstralle Ausnahmen
zugelassen werden.

(11a) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind die in § 19 Absatz 4 BauNVO
aufgefuhrten Anlagen auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig
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Dies gilt nicht flr die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der sudlichen und
nordlichen Baugrenze im WA 1.

Immissionsschutz
(12a) In den Wohngebietsteilen WA 1 und WA 2 mussen Wohnungen

- bei einer Entfernung von weniger als 70 m zur Stahnsdorfer Stral’e mindestens einen
Aufenthaltsraum aufweisen, der Uber ein zum Luften zu 6ffnendes Fenster auf der
strallenabgewandten Gebaudeseite verfugt und der nicht Kuche ist, bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsraume, die nicht
Kiche sind, uber ein zum Luften zu 6ffnendes Fenster auf der stralRenabgewandten
Gebaudeseite verfugen;

- bei einer Entfernung von mindestens 70 m und weniger als 145 m zur Stahnsdorfer
Stralle mindestens einen Aufenthaltsraum aufweisen, der Uber ein zum Liften zu
offnendes Fenster auf der stralRenabgewandten oder einer mindestens im rechten
Winkel zu ihr stehenden Gebaudeseite verfugt und der nicht Kuche ist, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsraume, die
nicht Kuche sind, uber ein zum Luften zu 6ffnendes Fenster auf der
stralRenabgewandten oder einer mindestens im rechten Winkel zu ihr stehenden
Gebaudeseite verfugen.

Sofern die vorgenannten Bedingungen nicht erfullt werden konnen, mussen in den
betreffenden Wohnungen Raume in der oben beschriebenen Mindestanzahl mit
schallgedammten Luftungsanlagen ausgestattet sein. Andere MalRnahmen mit
gleichwertiger Wirkung konnen zugelassen werden.

(13a) Entlang der Stahnsdorfer Stral’e mussen die Aul3enbauteile der strallenzugewandten
und seitlichen Gebaudefassaden einschliefllich der Fenster von Wohnraumen

- im Wohngebiet WA 2 ein bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB(A) aufweisen;

- im Wohngebiet WA 1 bei einem Abstand von weniger als 70 m zur
Strallenbegrenzungslinie ein bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Far Baroraume und vergleichbare Nutzungen gelten um jeweils 5 dB(A) reduzierte
erforderliche Luftschalldamm-Malte

(13b) Entlang der GrolRbeerenstralle mussen an den strallenzugewandten und an den
seitlichen Fassaden die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Bluroraumen und
ahnlichen Arbeitsraumen ein bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 45 dB(A) bei einem Abstand von weniger als 14 m
bzw. mindestens 40 dB(A) bei einem Abstand zwischen 14 und 31 m zur
StralRenbegrenzungslinie aufweisen
Falls Wohnraume errichtet werden, sind fur deren AuRenfassaden um 5 dB(A) hohere
Luftschalldammmale zu realisieren und mindestens ein Aufenthaltsraum, der nicht
Kiche ist, muss Uber ein zum Liften zu 6ffnendes Fenster auf der straRenabgewandten
Gebaudeseite verfugen; bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen mussen
mindestens zwei Aufenthaltsraume, die nicht Kiche sind, uber ein zum Luften zu
offnendes Fenster auf der straRenabgewandten Gebaudeseite verfugen

(13c) Ausnahmsweise kann eine Minderung der unter Nr. 13a und 13b genannten
Luftschalldamm-Malie um bis zu 5 dB(A) zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren fur das betreffende AulRenbauteil ein geringerer
malgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird.

Andere Malkinahmen mit gleichwertiger Wirkung konnen zugelassen werden.

Griinfestsetzungen
(14) Bei Abgang von Baumen, fur die der Plan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an
gleicher Stelle gleichartiger Ersatz mindestens der Qualitat 18/20 zu pflanzen.

(15a) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist je angefangene 300 m?
Grundstucksflache mindestens ein grol3kroniger Laubbaum mindestens der Qualitat
18/20 zu pflanzen. Vorhandene Baume sind auf die Zahl zu pflanzender Baume
anzurechnen. Abweichend davon sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 die
vorhandenen Baume auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der
ostlichen Baugrenze nicht anzurechnen.

Hinweis: Im Plangebiet sollen standortgerechte Bdume verwendet werden; als nicht
standortgerecht werden in Mitteleuropa nicht heimische Bdume, insbesondere Exoten,
sowie Nadelbdume mit Ausnahme von Kiefer und Eibe angesehen. Im Mischgebiet
kénnen auch Obsthochstamme gestalterisch angemessen sein.

(16) Im Sondergebiet SO 6 ist je angefangene 1000 m? Grundsticksflache mindestens ein
groRkroniger Laubbaum mindestens der Qualitat 18/20 zu pflanzen. Vorhandene Baume
sind auf die Zahl zu pflanzender Baume anzurechnen.

Hinweis: Pflanzenliste 1
Bei der Anwendung der vorstehenden textlichen Festsetzung wird die Verwendung
nachfolgend genannter standortgerechter Bdume empfohlen:

Spitzahorn Acer platanoides

Gefiillte Rosskastanie Aesculus hippocastanum ‘Baumannii'
Gétterbaum Ailanthus altissima

Trompetenbaum Catalpa bignonioides
Rot-/Weilldorn Crataegus monogyna 'Sricta’
Esche Fraxinus excelsior 'Monophyila'
Gleditsie Gleditsia triacanthos

Tulpenbaum Liriodendron tulipifera

Platane Platanus acerifolia

Robinie Robinia pseudoacacia 'Bessoniana’
Kaiserlinde Tilia x intermedia 'Pallida’
Silberlinde Tilia tomentosa

(17) Auf den Flachen mit Pflanzbindungen ist je angefangene 150 m? Grundstiicksflache
1 Waldbaum mindestens der Qualitat 18/20 zu pflanzen. Die Anpflanzung von
Strauchern ist auf zehn von Hundert der Flachen mit Pflanzbindungen zu begrenzen.
Vorhandene Baume sind auf die Zahl zu pflanzender Baume anzurechnen.

Hinweis: Pflanzenliste 2
Bei der Anwendung der vorstehenden textlichen Festsetzung wird die Verwendung
nachfolgend genannter standortgerechter Waldbaume empfohlen:

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Waldkiefer Pinus sylvestris
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eibe Taxus baccata
Vogelbeere Sorbus aucuparia

(19) Unterirdische bauliche Anlagen oder Teile davon, die nicht unter Gebauden liegen, sind
mit einer Erdschicht von mindestens 0,80 m zu Uberdecken und gartnerisch anzulegen.
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Terrassen, Wege, Zufahrten, Belliftungs-
und Belichtungseinrichtungen sowie flr technische Aufbauten.

(20) Oberirdische Stellplatzanlagen und Parkplatze fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind je
4 Stellplatze fur PKW sowie je 2 Stellplatze fiir LKW oder Busse mit einem groRkronigen
Laubbaum mindestens der Qualitat 18/20 zu bepflanzen. Vorhandene gro3kronige
Laubbaume sind auf die Zahl zu pflanzender Baume anzurechnen. Abweichend davon
sind im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 die vorhandenen Baume auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der éstlichen Baugrenze nicht anzurechnen

Hinweis: Bei der Anwendung der vorstehenden textlichen Festsetzung wird die
Verwendung der in Pflanzenliste 1 genannten Bdume empfohlen.

(22) Fensterlose AuRenwandflachen von mehr als 100 m? GroRe und AulRenwandflachen von
oberirdischen Parkgaragen von mehr als 20 m? GroRe sind zu mindestens 50 % ihrer
Flache mit rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.
Dies gilt nicht fur Baudenkmale. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Hinweis: Pflanzenliste 3
Bei der Anwendung der vorstehenden textlichen Festsetzung wird die Verwendung der
nachfolgend genannten rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen empfohlen:

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Baumwiirger Celastrus orbiculatus
Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Geil3blatt Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Knéterich Polygonum aubertii
Blauregen Wisteria sinsensis

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(24) Die Flache G/F/L 1 ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht flir den Fahrradverkehr
zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Nutzer und Besucher des
Allgemeinen Wohngebiets WA 1 und der Nutzer und Besucher der Hochschule fur Film
und Fernsehen sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.
Die Flache G/F/L 2 ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht flr den Fahrradverkehr
zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der Nutzer und
Besucher der Kindertagesstatte und des Gewerbegebietes GE-e 3 zu belasten. Des
Weiteren ist die Flache G/F/L 2 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.
Die Flache G/F/L 3 ist mit einem Gehrecht, einem Fahrrecht fur den Fahrradverkehr und
einem Fahrrecht zugunsten der Nutzer und Besucher des Aligemeinen Wohngebiets
WA 1 zu belasten. Des Weiteren ist die Flache G/F/L 3 mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die festgesetzten Leitungsrechte auf den Flachen G/F/L 1, 2 und 3 umfassen die
Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, Leitungen und andere der Ver- und
Entsorgung dienende technische Anlagen unterhalb der Erdoberflache zu errichten und
zu unterhalten. Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte auf den Flachen G/F/L 1, 2 und 3
umfassen die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, die Flachen mit
Fahrzeugen fir die Unterhaltung sowie die Ver- und Entsorgung zu befahren sowie die
Flachen zu begehen. Das Pflanzen von Baumen auf den Flachen G/F/L 1, 2 und 3 ist
zulassig, soweit dadurch die ErschlieBungsfunktion der Leitungen nicht beeintrachtigt
wird.

Die Flachen L 4 und L 5 sind mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten. Die festgesetzten Leitungsrechte auf den Flachen L 4
und L 5 umfassen die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, Leitungen und
andere der Ver- und Entsorgung dienende technische Anlagen unterhalb der
Erdoberflache zu errichten und zu unterhalten.

Das Pflanzen von Baumen und die Errichtung baulicher Anlagen auf den Flachen L 4
und L 5 ist zulassig, soweit dadurch die ErschlieBungsfunktion der Leitungen nicht
beeintrachtigt wird.

(24a) Innerhalb der Flache G 3 ist durchgangig von der Rosenstrale zur Emil-Jannings-Stralle
eine mindestens 3,0 m breite Flache mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fur den
Fahrradverkehr zugunsten der Aligemeinheit zu belasten

Innerhalb der Flache G 4 ist durchgangig von der Paul-Neumann-Stral3e zur
Emil-Jannings-StralRe eine mindestens 4,0 m breite Flache mit einem Gehrecht und
einem Fahrrecht fur den Fahrradverkehr zugunsten der Aligemeinheit zu belasten

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage” ist
zwischen den Strecken B1B2 und B3B4 sowie zwischen den Strecken B5B6 und B7B8
jeweils durchgangig eine 2,0 m breite Flache mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit
Zu belasten.

Gestaltungsregelungen

(25) Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zulassige Oberkante (= héchster Punkt des
Gebaudes), in Metern iber NHN (Normalhohenull) festgesetzt. Ein Uberschreiten der
zulassigen Oberkante um bis zu 3,00 m kann daruber hinaus fir technische Aufbauten
wie Fahrstuhlbetriebsraume, Sende- und Empfangsanlagen und ahnliches zugelassen
werden. Im Aligemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der zulassigen
Oberkante um bis zu 2,0 m durch ein mindestens 20 Grad geneigtes Dach zugelassen
werden

(26) Innerhalb der Flache OMJKLNO kann die festgesetzte Oberkante ausnahmsweise um
bis 10,0 m Uberschritten werden, wenn die Grundflache baulicher Anlagen, die die
festgesetzte Oberkante tberschreiten, 1.000 m? nicht Uberschreitet.

(27) Innerhalb der Flache BCDFGHIJMOQB kann die festgesetzte Oberkante auf einer
Flache von bis zu 20,0 mal 20,0 m fur technische Anlagen, Tirme und ahnliche
Einrichtungen zum Betrieb des Filmparks um bis 10,0 m ausnahmsweise uberschritten
werden.

(28) Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Festsetzung (G) ist das oberste

zulassige Vollgeschoss auszubilden als:

- Dachgeschoss mit geneigtem Dach mit einer Neigung von mindestens 30 Grad und
hoéchstens 60 Grad oder

- Staffelgeschoss, dessen AuRenwande allseitig um jeweils 1,50 m hinter die
AuBRenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses zurtickireten. Bei
untergeordneten Bauteilen wie Treppenraumen oder Aufzugsschachten konnen
Ausnahmen zugelassen werden.

Diese Festsetzung gilt
- im Gewerbegebiet GE-e3 oberhalb einer Hohe von 45,0 m NHN
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 oberhalb einer Hohe von 45,0 m NHN

(29a) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e3 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf
entlang von offentlichen Verkehrsflachen die Hohe von Einfriedungen 1,20 m, bezogen
auf das angrenzende Niveau dieser Flachen, nicht uberschreiten

Sonstige Festsetzungen

(30) Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage sind
Einfriedungen sowie bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Wegen und Spielflachen,
nicht zulassig

(31) Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage sind
Zufahrten und befahrbare Wege zur Stral’e An der Sandscholle nicht zulassig

(32) Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage sind
wegbegleitend auch bis zu 400 m? Kinderspielflachen, aufgeteilt auf mindestens zwei
Standorte, zulassig

Hinweise

Die Grenze des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ist zwischen
den Punkten S 1 und S 2 zugleich StralBenbegrenzungslinie

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung

Das innerhalb der Baugebiete und auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung

Kindertagesstétte anfallende Niederschlagswasser ist gemal der Bestimmungen des § 54
randenburgisches Wassergesetz vollstandig vor Ort zu versickem.
Brandenburgisches Wassergeset lIstandic rt Zu versicke

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 befindet sich in einem

kampfmittelbelasteten Gebiet, so dass vor Ausfiihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich ist

Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wahngebiet (§ 4 BauNVO0) eingeschrankies Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)

- sonstiges Sondergebiet mit Angabe der Zweckbestimmung, hier: Filmpark (§ 11 BauNVQ)

Flachen fir den Gemeinbedarf

=

Flachen fir den Gemeinbedarf mit Angabe der Zweckbestimmung, hier: Kindertagesstatte

MaB der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaB (§ 19 BauNV0) [ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 BauNV0)

R Grundfiache als Hochsma (§ 19 BauNVO) SR vorind yer e

GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmas (§ 20 BauNVO)

. . I i Ho
GF Geschossflache als HachstmaB (§ 20 BauNVO) (G) g:?rgﬁn;g?mguggsguﬂ; ﬁ%fglUﬂg das ebwiig

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

: Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO0) o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

. abweichende Bauweise gemas textlicher Festsetzung
¢ (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

I l offentliche StraBenverkehrsflache | private StraBenverkehrsflache

b StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gemaB
textlicher Festsetzung zu belastende Flache

Grinflachen, Naturschutz und Landschaftspflege

private Grinflache mit Angabe der
Zweckbestimmung, hier: naturnahe Parkanlage

Flache mit Erhaltungsbindung fur Baume . Erhaltungsbindung fir Einzelbaume

Sonstige Festsetzungen

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des
e des Bebauungsplans | MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Streichung von Festsetzungen des Bebauungsplans

X Nr. 41, 3. Anderung des Bebauungsplans

Hinweis

in Aussicht genommene Wegeververbindung

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 zugrunde.

Planunterlage:

Stadt Potsdam, Fachbereich Kataster und Vermessung
Stand: 11.2.2004

ﬂl Hohenbezugssystem: DHHN 92

MaBstab: 1:1000
0 10 20 40 60 80 100 m

- WA2

GRZ 0,37 5 &

OK 48,0 m Gber NHN

OK 46,0 m (ber NHN

'NATURNAHE |
PARKANLAGE

Al

e A =
POTSDAM Landeshauptstadi

=
v Potsdam

Bebauungsplan Nr. 41 "Medienstadt Babelsberg"
4. Anderung Teilbereich An der Sandscholle

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom 11. Februar 2004 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen.i lichkeit ist einwandfrei
maoglich.

2. Ausfertigung
Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am Qa4 <044 die
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ....... e
Oberbirgermeister

3. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................
im Amtsblatt Nr. ............... flr die Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der
Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den 6/{2/(/{ I

........................................

Oberblrgermeister
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Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
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