GEMEINDE MARQUARDT BEBAUUNGSPLAN NR.16 WOHNGEBIET "AN DER OBSTPLANTAGE"
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Hinweis zur Planunterlage

30.03.2001 im Maf3stab 1 : 1.000.

Als Planunteriage dient der Vermessungsplan des Offentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Dr. - Ing. Uwe Kraatz
14482 Potsdam nach eigenen Messungen angefertigt am

65/4
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Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiete und -objekte gem. § 9 Abs. 6 BauGB

gm" L Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Potsdamer Wald- und
o Havelseengebiet' gem § 22 BbgNatSchG

Das Plangebiet tangiert die geschitzten Bodendenkmale Fundplatz
Marquardt Nr. 6, Umengréberfeld der Bronzezeit und Marquardt Nr. 12,
Fundplatz der Stein-, rémischen Kaiser- und Slawenzeit sowie des
Mittelalters. Es gelten die Bestimmungen des BbgDSchG.

Teil A: Planzeichnung

Zeichenerklarung

Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

0,25  Grundfiachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse gem. § 20 Abs. 1 BauNVO

Filllschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Bauweise

Dachform, Dachneigung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs, 2 BauNVO

A Nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

- Baugrenze gem. § 23 Abs, 3 BauNVO

3. Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung:

. Verkehrsberuhigter Bereich

. FuRweg

private Verkehrsflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4, Griinflachen

private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

-’ Flache fiir den Biotop- und Artenschutz

5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

....... Fléche fiir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Regelungen und MaRnah-
- men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

T T H Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen,
gz.B.SPE@ Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
200000: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

@ 2u erhaltende Bdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

6. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs, 7 BauGB

5'J bt L mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
3_”_|m_||: gem. textlichen Festsetzungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem. § 9 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

30-45° zuldssige Dachneigung in Grad

zuléssige Dachformen:
SD Satteldach

KWD Krlippelwalmdach
WD Walmdach

Sonstige Planzeichen

~—12.0—  Bemafung der Lange in Metzr (m)

Flachenabgrenzungen fir besonders gekennzeichnete Flachen

z.B. ABCD Kennzeichnung der Eckpunke fiir Flichenabgrenzungen

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Im Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, und 5 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

2. Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein weiteres Vollgeschoss
zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss ist.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 u. 5§ BauNVO

2. Bauweise, (iberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

1. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und iiberdachte Stellplitze
sowie Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

3. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Vorschriften

1. Als Einfriedungen zuldssig sind nur offene Z&une bis zu einer Héhe von 1,20 m
(ausgehend vom nachstgelegenan Hohenbezugspunkt) aus Holz oder Metall sowie
Hecken aus Arten der Pflanzliste .Straucher erster Ordnung” und ,Straucher zweiter
Ordnung®. Durchgehende Sockel sind nicht zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

2. Nicht zulassig sind Dachdeckungen in blauen und griinen Farbténen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

3. Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.
Rechtsgrundiage: § 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

4. Pflanzgebote

1. Innerhalb der Verkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 20 Ein-
zelbdume der Pflanzliste ,Baume zweiter Ordnung” zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2. In den Baugebieten WA ist pro 200 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksfliche mindestens
ein Obstbaum der Pflanzliste ,Obstb&ume” oder ein Baum der Planzliste ,Bdume

zweiter Ordnung® zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Emmittiung der Zahl der zu pflan-
zenden B&ume sind vorhandene Baume einzurechnen.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

3. Auf der mit ,SPE 1° gekennzeichneten Fléche zum Anpflanzen ist eine Streuobstwiese
aus Obstb&umen in ortsiiblichen, pflegeextensiven Sorten der Pflanzliste ,Obstbaume®
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Pro 100 m? Flache ist ein Obstbaum zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die Fl&ichen sind durch Initialaussaat von Arten der Pflanzli-
ste ,Wiesengrdser und -krauter” zu begriinen.

Rechisgrundiage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB

4. Die mit ,SPE 2" gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen sind mit Arten der Planzli-
sten ,B&ume zweiter Ordnung" sowie ,Straucher erster Ordnung” und ,Stréucher zwei-
ter Ordnung” als freiwachsende Hecke dicht zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten.

Rechisgrundiage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB

5. Die AuBenwandflachen von M zbenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Garagen als selbst-
standige Gebaude und Giberdachte Stellpldtze sind mit rankenden Pflanzen der Pflanz-
liste ,Rank- und Kletterpflanzen® zu begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft

1. In den Baugebieten WA sind FuBwege, Zufahrten und Stellplatze nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Beto-
nierung sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2. Bei der Ausgestaltung der Ausgleichsmafnahmen und Pflanzungen gemaR zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen sind folgende Grundsétze und Mindestqualitétsan-
forderungen einzuhalten:

2.1 Anpflanzen von Arten der Pflanzliste .Baume zweiter Ordnung":
Anpflanzung von Baumen mit einem Stammumfang der Sortierung 14/16, bei Obstbéumen in

Sorten: Anpflanzung von Hachsiammen,-greimet-verpfanzt.

2.2 Anpflanzen von Obstbdumen in Sorten:
Anpflanzung von Hochstammen der Sortierung 10/12, dreimal-verpflanzt.

2.3 Anpflanzung von Strauchemn der Pflanzlisten ,Straucher erster Ordnung” und ,Stréucher
zweiter Ordnung™:
2weirmatverpflenzte- Straucher je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100, 100/150 hoch.

2.4 Anpflanzung von Gehdlzen der Pflanzlisten ,B&ume zweiter Ordnung”, ,Stréucher erster
Ordnung*® und ,Stréucher zweiter Ordnung" als freiwachsende Hecke:

Anpflanzung von B&umen mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimal-vemflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80,

80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 253 BauGB  yom 08.11.2001

gestrichen gemil Auflage

2.5 Anpflanzen von Rank- und Kletterpflanzen:
Anpflanzung einer Pflanze je zwai fm. S

6. Sonstige Festsetzungen & = &

1. Die Flachen ABCDA und EFGHE sind von Bebauung freizuhalten und als Hausgarten zu
nutzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

2. Die privaten Verkehrsfldchen sind mit einem Geh- und Fahirecht zugunsten der Anlieger
und deren Besucher und von Rettungsfahrzeuge sowie mit einem Leitungsrecht zugun-
sten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten.

Rechitsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

2. Die difentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung FuRweg sind mit ei-
nem Fahrrecht zugunsten der Anlieger (Grundstiick Flur 1, FSt 91tw) zu belasten.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

-4~ "Neu Fahrland, 16.11.2001

Solurmelar

Pflanzlisten

Baume erster Ordnung

Baumhaselnuss (Coryllus columa)
Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sand-Birke (Betula pendula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Baume zweiter Ordnung

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kultur-Apfel (Malus domestica)
Kultur-Bime (Pyrus communis)
Sauer-Kirsche (Prunus cerasus)
Wild-Bime (Pyrus pyraster)
Wild-Kirsche (Prunus avium)

Obstb&ume (in ortsiiblichen, pflegeextensiven Sorten)

Apfelsorten: ,Blenheim", ,Goldparmane®, ,Gravensteiner®, ,Kaiser Wilhelm®, ,Breuhahn®,
«Prinzenapfel®, ,Roter Bellefleur”, ,Champagner Renette", ,Erwin Baer*, .James Grieve®,
.Ontario®, ,Cox Orange®, ,Landsberger Renette®

Bimensarten: ,KuhfuR®, ,Gellerts Butterbime®, ,Gute Luise", ,Clapps Liebling",
.Sommermuskateller”, ,Konferenz*, .Williams Christ*

Kirschsorten: ,Dankelmann®, ,Fromms Herzkirsche®, ,GroRe Prinzessinkirsche®, ,Kassins
Frihe®, .Schneiders Spéate Knorpelkirsche®, ,\Werdersche Braune®, ,Werderaner Glaskir-
sche", ,Kormeol*

Pflaumen- und Zwetschensorten: ,Anatolia“, ,Certina“, ,Haferpflaume", ,Nancy Mirabelle",
«Hauszwetsche®, ,Graf Althanns Reneclode®, ,Biihler Frilhzwetsche®, ,Oullins Reneclode”

Baumhaselnuss, Mirabelle, Mispel, Quitte, Scheinquitte, Walnuss

Straucher erster Ordnung

Falscher Jasmin (Philadelphus corenarius)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Comus mas)

Haselnuss (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Comus mas)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Kreuzdem (Rhamnus cartharticus)
Piaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Straucher zweiter Ordnung

Apfel-Rose (Rosa rugosa)

Brombeere (Rubus fruticosus)
Filz-Rose (Rosa tomentosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Rank- und Kletterpflanzen

Echter Wein (Vitis vinifera)

Glycinie (Wisteris Sinensis)
Jelangerjelieber (Lonicera carpifolium)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Kletterwein (Parthenocissus tricuspidata)
Waldrebe (Clematis vitalba)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Wiesengraser und -krauter

Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
Echtes Labkraut (Galium verum)

Gemeine Braunelle (Prunella vulgaris)
Glatthafer (Arhenatherum elatius)
Hopfen-Klee (Medicago lupulina)

Horn-Klee (Lotus corniculatus)

Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)
Rot-Klee (Trifolium pratense)

Schafgarbe (Achillea millefolium)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina)
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata)

Weifte Lichtnelke (Silene pratense)
Wiesen-Labkraut (Galium mollugo)
Wiesen-Margerite (Chrysanthemum leucanthemum)
Wiesen-Pippau (Crepis biennis)
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis)
Wiesen-Salbei (Salvia pratense)
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)
Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)

Verfahrens- und Genehmigungsvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 25.05.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
beschlossen. Dies wurde am 15.06.2000 ortsiiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir
das Amt Fahrland bekannt gemacht.

Neu Fahrland, den .43.40.2.004.

.................... ff’/[{:’/u‘_&'

Vorsitzender der Gemeindevertretung
(Menzer)

|
oriizen

2. Anfrage an die Raumordnung
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige gemeinsame Landesplanungs-
abteilung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 2 Abs. 2 Nr. 3 sowie Art. 12 des
Landesplanungsvertrages beteiligt worden.

Neu Fahrland, den 191402004

Moritzen

3. Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung geméaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 in der Fassung vom 20.03.2001 hat

am 21.03.2001 stattgefunden.

Neu Fahriand, den .19..40.2004 .

Amtddirektor
Moritzen

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die von der Planung bertihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.05.2001gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

Neu Fahriand, den .13. 40. 2001

5. Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 26.04.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung gebilligt und zur Auslegung beschlossen.

Neu Fahriand, den 19402004
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e & 3 Vorsitzender der Gemeindeveriretung

g’ (Menzer) Moritzen
6. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.05.2001 bis zum 28.06.2001
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.05.2001 ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

7. Abwagung
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Trager Gffentlicher Belange am 24.07.2001 gepriift.
Das Ergebnis wird mitgeteilt.

Neu Fahrland, den 45402004

Vorsitzender der ééh’leinde'\'rgrt"retung""" ‘Amtsdirel o ——
(Henzer) Mpritzen

8. Satzung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am .24:0%.2004.. von der Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Neu Fahrland, den 13402004
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9. Anzeige
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gemaR § 246 Abs. 1 a BauGRB i.V.m. § 2 BbgBauDG mit dem Schreiben
vom 2240200’1 der oberen Verwaltungsbehérde angezeigt.

Neu Fahrland, den 2-?442004 7
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Moritzen
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10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Neu Fahrland, den 2?4/12—00"

1
//

Voarsitzender derGemeindevertretung Amtsdirgktor
(Menzer) Morifzen

11. Inkrafttreten
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 717..42..2004.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .17.42.2004 in Kraft getreten.

Neu Fahriand, den 48.142.2004...
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Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

12. Katasterbestatigung

die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig

Die Ubertragbarkeit de zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
lich.
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(Ort, Daturn, Siegelabdruek}; Vermessungsstelie

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |,
S. 2141, ber. 1998, S. 137)

— Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gesindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990.

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.1998 (GVBI. |, S. 82)

— Brandenburgisches Gesetz zur Durchfilhrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG) vom
10.06.1998 (GVBL. |, S. 126)

- Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg vom 15.10.1993, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28.06.2000 (GVBI. | 8. 90)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 12.03.1987, zuletzt geandert am 30.08.1998

- Brandenburgisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
25.06.1992, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.12.1997

- Gesetz iber den Schutz und die Pliege der Denkmale und Bodendernkmale im Land
Brandenburg (BbgDenkSchG) vom 22.07.1991
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Amt Fahrland, Landkreis Potsdam-Mittelmark

Bebauungsplan Nr. 16
Wohngebiet "An der Obstplantage”

Stand 24. Juli 2001 MalRstab 1:1.000
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