Leitfaden zur Anwendung der Erhaltungssatzung

Durch den Beschluss einer Erhaltungssatzung entsteht fur Bauvorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches eine besondere Genehmigungspflicht mit speziellen Erhaltungszielen. Diese
greift erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Konkrete Vorgaben flur diese
Entscheidungsstufe sind gesetzlich nicht vorgesehen, damit die Verwaltung flexibel auf die
Anforderungen des Einzelfalls eingehen kann.

Die voriegende Arbeitshilfe dient dazu, bei der Anwendung der Erhaltungssatzung dennoch im
Rahmen des Erforderichen ein einheitliches Verwaltungshandeln gegeniber den Antragstellern
zu gewahrieisten. Es werden Annahmen dariiber getroffen, bei welchen Baumaflnahmen
regelmalig eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Eigenart der Satzungsgebiete zu
erwarten ist. So entsteht ein Raster, nach dem Bauvorhaben bewertet werden kdénnen.

Grundsatzlich ist klarzustellen, dass eine beantragte Anderung nur dann Auswirkungen auf die
stadtebauliche Eigenart des Erhaltungsbereichs haben wird, wenn sie nicht nur das individuelle
Bauwerk betrifft, sondern dartiber hinausgehend den Charakter des Gebiets verandert und
damit den Regelungsbereich des Bodenrechts berthrt.
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Erhallungssatzung Sacrow

Erhaltung und Erweiterung von Gebauden

Neben den Hauptgeb&uden bestehen als ty-
pisch dérfliches Merkmal auch zahlreiche Ne-
bengebdude. In einigen Fallen sind die ur-
springlichen Nutzungen obsolet ge-worden,
so dass fir die Nebengebdude neue Nutzun-
gen gefunden werden - zumeist als KFZ-
Einstellplatz.

Grundsétzlich kénnen Nebengebdude als Be-
standteil der stadtebaulichen Struktur angese-
hen werden, wenn sie durch ihre (einfache)
Bauweise deutlich als solche zu erkennen sind,
sich von der Kubatur und Grdésse her den
Hauptgebauden unterordnen und sich so in die
Baustruktur einordnen, dass sie bedeutungs-
massig zurcktreten.

Der Erweiterung von Geb&uden kann nur zuge-
stimmt werden, wenn die Gestalt und der Ge-
b&udetypus nicht darunter leiden und wenn die
geplante Erweiterung eine gestalterisch sinn-
volle Massnahme darstellt oder wenn die Mass-
nahme zu einer notwendigen Gestaltungsver-
bessserung dient.

Die Genehmigungsfahigkeit nach den regelun-
gen des § 34 BauGB bleibt hiervon unberihrt.
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Erhaltungssatzung Sacrow

Bauweise, Geschossigkeit, Gebdudehbthe,
Fassadengestaltung

Pragend ist die sehr lockere, offene Bauweise,
bei der die Abstande zwischen den Gebé&uden
durchweg erheblich grésser sind als die Ge-
baudefront. Diese Taktung wird auch bei allen
baulichen Mannahmen einzuhalten sein, d.h.
eine Nachverdichtung wirde zu einer Stoérung
dieser Struktur flihren. Typisch flir das Gebiet
ist die 1- und 2-Geschossigkeit oder die 1-
geschossige mit Drempel / Kniestock. Unab-
hangig von der Geschossigkeit sind die Dach-
formen: flachgeneigte oder steile Satteldacher,
Walmdéacher, gebrochene Déacher und Zwi-
schenformen mit verschiedenen Gauben oder
Zwerchgiebeln.
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Erhallungssatzung Sacrow

Art der Nutzung

Gegenwartig sind gewerbliche Nutzungen von
eher untergeordneter Bedeutung, sie liegen
eingestreut in die Wohnnutzung, zumeist als
gemischt genutztes Gebaude Wohnen + Ge-
werbe. Ausnahmen bildet das relativ ausge-
dehnte Gelande der Gartnerei und das Kinder-
heim.

Weitere gewerbliche Nutzungen sind in be-
schranktem Umfang erwiinscht, insbesondere
im tourismus-dienlichen Sektor: d.h. insbes.
Gastronomie.

Gegen eine Zunahme weiterer gewerblicher
Nutzungen kénnen aufgrund dieser Satzung
nur dann Einwénde geltend gemacht werden,
wenn diese negative Auswirkungen auf die
stédtebaulich bedeutsamen und erhaltenswer-
ten Merkmale mit sich bringen.

Dies kann im Fall von Neubauten ein nicht in die
Struktur passender Baukdrper, grossflachige
Werbung oder bei Massnahmen im Bestand
z.B. eine Vergrosserung der (Schau-) Fenster-
flache sein.

Bei der Umnutzung von Nebengeb&uden oder
Anbauten kann die notwendig werdende Anla-
ge von KFZ-Stellplatzen zu einer Beeintréachti-
gung des Ortsbildes und der stadtebaulichen
Gestalt fihren.

Bei der Umnutzung ehemaliger gewerblicher
Bauten oder Okonomiegebaude in Wohnnut-
zungen wird zu prifen sein, inwieweit der
"gemischte Charakter" der stadtebaulichen
Struktur davon bertihrt ist.

Gaststétte
Gartnerei
Gartnerei
Kinderheim
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Erhallungssatzung Sacrow

Vorgartengestaltung und Einfriedungen

Die Vorgarten sind durchweg als Grinflachen
angelegt, teils als Ziergarten, jedoch auch als
Nutzgérten. Sie pragen als wesentlicher Be-
standteil von gleichermassen Grundstlick und
Strassenraum die Eigenart des Gebietes und
unterstreichen den dérflich- landlichen Charak-
ter.

In Einzeltallen reichen Granflachen mit Spielge-
radten / -anlagen bis an den Strassenraum.

Bei den Einfriedungen findet sich das gesamte
Spektrum an Moglichkeiten vom industriellen
Metalizaun Ober Holzzaune bis zum schmiede-
eisernen Gitter.

Hier stellen die schmiedeeisernen Gitter die
schénste Form der Einfriedung dar, die jedoch
nicht zum alleinigen Masstab gemacht werden
soll. Durch die Verbindung von Gehéizen und
Stauden mit der Einfriedung tritt diese in den
meisten Fallen gestalterisch nicht so sehrin den
Vordergrund.

Prinzipiell ist die Vielfalt an Einfriedungen als ty-
pisch fiir den Gebietscharakter anzusehen.

Bei notwendigen oder gewlnschten Verande-
rungen sollte jedoch das Bestreben sein, die
industriellen Metallgitter sowie die sog. Jager-
zaune (diagonal-Lattung) durch einfache, ge-
stalterisch ansprechende Einfriedungen aus
Holz (natur oder gestrichen) oder Eisen zu er




Erhaltungssatzung Sacrow

Stellpldtze, Garagen, Vorplatze u. Zufahrten

Alle Stellplatze befinden sich auf den Grund-
sticken mit unterschiedlicher Befestigung
durch Bekiesungen oder Pflasterungen. Eben-
so sind die Vorplétze und Zufahrten befestigt.
Die Art der Garagen reicht vom einfachen
Zweckbau bis zur umgebauten Remise.




Erhallungssatzung Sacrow

Strassenraum, Vorgartenzone, Bdume

Der Strassenraum besteht aus der asphaltierten
Fahrbahn in einfachster (billigster) Herstellung
ohne weitere Gestaltung (z.B. seitliche Begren-
zungszeile, Bordstein, Rinne 0.4.) mit seitlich
angrenzenden geschotterten oder festgefah-
renen Bereichen; ausgebaute Gehwege sind
nicht vorhanden. Die Breite der Fahrbahn er-
reicht das unbedingt erforderliche Mass.

Gestaltet und gepréagt wird dieser Strassenraum
durch die Abschnitte mit Baumen sowie die an-
grenzenden Vorgarten und Freiflachen.




Erhaltungssatzung Sacrow

Freiflachen, priv. Grinflachen, Wege und
Befestigungen

Die priv. Freiflachen reichen von einfachen
Grinflachen (Wiese) Uber gartnerisch angeleg-
te Ziergarten bis hin zu Nutzgéarten. Je nach In-
teressenslage des jeweiligen Eigentiimers
wurde die Freiflachen "zweckmassig" oder
"schén” angelegt, jedoch pragen die gartneri-
schen Gestaltungen mit Stauden, Gehdlzen
und Zierpflanzen hauptséchlich das Bild. Zur
Befestigung von Wegen auf Privatgrund wur-
den unterschiedlichste Materialien - nach Ver-
fugbarkeit - verwendet.
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Erhaltungssatzung Sacrow
Grundeigentum/Gebaudequalitat
im Hinblick auf das Ortsbild

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM, STADTPLANUNGSAMT (Auftraggeber)

REGIOCONSULT POTSDAM anang

Horat P. Richter
Dipl, Ing. Archltekt und Stadtplaner SAL AlY m

14482 Potsdom, Reaa ~ Lumsmbury — Strofie 40
Tel. 0331 — 707839, Fax 0331 -rgoux
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Historische Kulturlandschaftselemente

LANDESHAUPTSTADT POTSDAM, STADTPLANUNGSAMT (Auftraggeber)

REGIGCONSULT POTSDAM ]
Dipl, ing. Horet P, Rishtor -
Architekt und Btodtplonor GAL AV

1o 38 = T Fon 00~ T

DATUN:  05,10.90 PLAN HR.: 60~01-99-503 MASSSTAS 1 : B.0OD

Hiucbiug DHHY 52 Projeit Nrt £0-Soerex-0+-R0/89 A Frone

Vo g Koloster~ w Vr L Potadam Dstsk Bocrov / ErhSate / Xorim / eole500Q.uA




LEGENDE

(KL E] Geltungaberelch der Erhaltungssatzung nach §172 BouGa
(durch Fehlan der Grundstlicksgrenzen, wurde dlese anhand vorhan—
dener Grenzan, z.B. Z8une, vorgenommen)

Abgranzungen und Flichen Im EnfluBberelch der Erhaltungesatzung
Baufldchen nach FNP

— . Abgronzung des Vertragsgebletes
gunl Abgrenzung UNESCO
Berelch "Schisssr und Ghrten"

Geltindo dos Anglorvoralns

- Gemelnbadar!

Hinwels:

Auf dom GelGnda des Anglervereins bofinden sich co.
20 GebBudo, Oberwlagend Lauben, elnlge masalv. Sle
werden trmafllch zu Dousrwak genulzt,
Das Geltindo let wegen Absperrung nlcht 2ugngilch
lir dlo Boat fnohma / tar)

Lindox | Ak dee Ragderyng Potym | Noma ]
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Abgrenzungen/Einflulbereiche

LANDESHAURTSTADT POTSDAM, STADTPLANUNGSAMT (Auftraggsber)

REGIQCONSULT POTSDAM phhay
Dipl. Ing. Horst P. Richter

Archltekt und Stadtplanar SRL AlY
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