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EINLEITUNG

n Einleitung

Der Klimaschutz gehdrt zu den zentralen Herausforderungen unserer Zeit.
Die Verringerung des AusstoBes von klimaschadlichen Treibhausgasen ins-
besondere durch die Senkung des Energieverbrauchs ist in diesem Kontext
die wichtigste anstehende Aufgabe. Die Bundesregierung hat im Integrierten
Energie- und Klimaprogramm (IEKP) hierzu konkrete Vorstellungen erarbeitet;
auch die Stadt Potsdam hat dazu weitere kommunale Ziele formuliert. Ener-
gieeffizienz und Nachhaltigkeit werden zu wichtigen Themen im Bereich der
Stadt- und Quartiersentwicklung.

Bei der energetischen Sanierung der Stadtquartiere sind dabei komplexe Auf-
gaben zu bewéltigen. Anforderungen an energetische Sanierung der Gebau-
de, Fernwdrmenetzerneuerungen und Anpassung von Mobilitdtsstrukturen
sind zusammenzubringen mit demografischen und wirtschaftlichen, stadt-
entwicklungspolitischen und wohnungswirtschaftlichen Fragestellungen. Die
Anspriche und Strategien der verschiedenen handelnden Akteure sind auf-
einander abzustimmen, um zu integrierten, energetisch effizienten Lésungen
zu kommen.

Die Landeshauptstadt Potsdam (LHP), das kommunale Wohnungsunterneh-
men ,ProPotsdam GmbH“ und der lokale Energieversorger ,Energie und
Wasser Potsdam GmbH" (EWP) haben sich entschieden, Ziele des in 2010
erstellten Klimaschutzkonzeptes der LHP in ein integriertes Energie- und Kii-
maschutzkonzept fir die ,,Gartenstadt Drewitz“ in Potsdam zu integrieren.
Das Konzeptgebiet wurde ausgewahlt, weil fir dieses Gebiet bereits 2007
bis 2012 ein komplexes stadtebauliches Konzept mit Masterplan unter Be-
teiligung der Stadtteilbevdlkerung ausgearbeitet wurde. Das stédtebauliche
Konzept soll nun um ein Energie- und Klimaschutzkonzept erweitert werden,
dass sich an den nationalen und kommunalen Zielen der Energieeinsparung
und CO,-Reduzierung orientiert und die Gartenstadt Drewitz méglichst an
eine Nullemissionssiedlung heranfihren soll.

Mit der Konzeptentwicklung wurden das Biro plan zwei — Stadtplanung und
Architektur, das Bremer Energieinstitut sowie das Buro PGT — Umwelt und
Verkehr beauftragt. Die Gesamtkoordination und -bearbeitung ibernahm das
Buro plan zwei. Energiefragen wurden durch das Bremer Energieinstitut be-
arbeitet. Den Bereich Mobilitat erarbeitete das Biro PGT. Fir ein Fachgut-
achten zum Sanierungspotenzial der Mehrfamilienh&user wurde ein Sonder-
gutachten durch das Biro bauartarchitekten erstellt.

Das vorliegende Energie- und Klimaschutzkonzept fasst MaBnahmen zur Op-
timierung der Energieversorgung, zur Reduktion des Energieverbrauchs der
Gebaude, zur Erhéhung des Anteils regenerativer Energien, zur Verminderung
der verkehrsbasierten Emissionen, Einsparpotenziale durch Anderungen im
Verbrauchsverhalten sowie Anpassungsstrategien an die Folgen des Klima-
wandels zusammen und legt ein Durchfiihrungs- und Controllingkonzept vor.

Im Ergebnis wird dargestellt, dass in einer Kombination von MaBnahmen-
schritten der CO,-Minderung bei der Modernisierung des Geb&udebe-
standes, bei der energetischen Weiterentwicklung der Fernwérme, der ver-
stérkten Einbeziehung regenerativer Energien in die Warmenetze der Stadt
und der Anpassung des Verbrauchsverhaltens eine CO,-Minderung von bis
zu 67 % bis zum Jahr 2025 und von Utber 80 % bis zum Jahr 2050 erreicht
werden kann. Ferner lassen sich im Bereich der Mobilitat bis 2025 durch Pri-
orisierung des Umweltverbundes bis zu 40 % der CO,-Emissionen einsparen.
Die verbleibenden CO,-Emissionen lassen sich durch viele Einzelschritte z.B.
von der Energieeffizienz im Bewohnerverhalten bei der Nutzung von Warme-



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

energie, der Wahl von Strom und Beleuchtung aus erneuerbaren Energien, n
dem Einkauf von energiesparenden Haushaltsgeréten bis hin zur Beteiligung

der Bewohnerschaft an Biomasse- und Windenergieanlagen (beispielsweise

durch einen Birgerfonds der EWP) erreichen.

Um die CO,-Minderungsziele zu erreichen und die Gartenstadt Drewitz (mog-
lichst) zu einer Nullemissionssiedlung umzugestalten, sind — neben vielen
Einzelschritten — finf zentrale Aufgaben zu bewéltigen:

1. Die Wohnungswirtschaft modernisiert alle Wohngeb&ude bis 2050 auf den
KfW-Energieeffizienzhausstandard 55 (EnEV ).

2. Die Energie und Wasser Potsdam GmbH liefert Fernwérme, die nahezu
klimaneutral ist (,Grline Fernwarme®).

3. Die Potenziale fir Solarthermie- und Photovoltaik im Gebiet werden voll-
standig von der Wohnungswirtschaft, der Energie und Wasser Potsdam
GmbH und/oder Bilrgerfonds aktiviert.

4. Die umweltfreundliche Mobilitat wird in den Mittelpunkt der Stadtteilge-
staltung gestellt.

5. Energieeffizientes Verbrauchsverhalten und der individuelle Haushaltsstrom-
bezug von regenerativen Energien werden bei der Blrgerschaft aktiviert.

Das Konzept weist nach, dass die Zielsetzung (Nullemissionssiedlung) unter
Beachtung der Sozialvertraglichkeit nicht allein durch eine umfassende en-
ergetische Sanierung des Gebdudebestandes, sondern nur durch eine Op-
timierung der Energieeffizienz — ganz besonders im Warmenetz — und das
Einbeziehen erneuerbarer Energien zu erreichen ist. Bei der Umsetzung des
integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts ist aufgrund der Ausgangssi-
tuation in der Gartenstadt Drewitz, jenseits der Beschreibung und Erfassung
der Potenziale, auf die Sozialvertraglichkeit der Umsetzungsschritte zu ach-
ten. Die Sozialvertréglichkeit wird vor allem in einem kombinierten System
von Modernisierungsférderung des Bundes und des Landes und der Wei-
terentwicklung der lokalen Energieversorgung in Kooperation zwischen Lan-
deshauptstadt, dem lokalen Energieversorger und der Wohnungswirtschaft
zu erreichen sein.

In der Landeshauptstadt Potsdam liegen sehr giinstigen Voraussetzungen
vor, die kommunalpolitischen Energie- und Klimaschutzziele durch ihr kom-
munales Wohnungsunternehmen und ihre mehrheitliche Beteiligung am
stadtischen Energieversorgungsunternehmen direkt umsetzen zu kénnen.
Die umfassende energetische Sanierung und ein hoher Anteil der regene-
rativen Energieversorgung der in das Konzept eingebundenen Wohnungs-
wirtschaft kann bereits bis 2025 abgeschlossen werden und wirde die kom-
munale Vorbildfunktion auf dem Weg zur Nullemissionssiedlung Uber die
Stadtgrenzen hinaus markieren.

Diese besondere Ausstrahlungskraft der integrierten, partizipativen, koo-
perativen und energetischen Quartiersentwicklung der Gartenstadt Drewitz
stellt damit auch die geeignete Grundlage dar, die flr eine sozialvertragliche
Modernisierung und fur das Erreichen des Ziels einer zukunftsfédhigen Nul-
lemissionssiedlung erforderlichen Férdermittel des Landes und des Bundes
erfolgreich einwerben bzw. einbinden zu kénnen.



1 AUSGANGSLAGE

m 1 Ausgangslage

Die ,,Gartenstadt Drewitz“ setzt sich aus einer GroBwohnsiedlung der ehema-
ligen DDR und mehreren Einfamilienhdusern in ihren Randbereichen zusam-
men. In dem 38,8 ha groBen Konzeptgebiet ,Gartenstadt Drewitz“ wohnen
ca. 6.000 Personen. Ein GroBteil der Mehrfamilienhduser (ca. 60 %) ist im
Besitz des kommunalen Wohnungsunternehmens ProPotsdam GmbH'.

Im Rahmen eines Bundeswettbewerbs zur energetischen Sanierung von
GroBwohnsiedlungen wurde die Idee der Gartenstadt fir das Gebiet ent-
wickelt. Das Gartenstadtkonzept verfolgt einen komplexen Ansatz der inte-
grierten Erneuerung des Stadtquartiers. Auf der Grundlage eines 2012 durch
die Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Masterplans wird der
Stadtteil derzeit zur Gartenstadt umgestaltet.

1.1 Das Konzeptgebiet “Gartenstadt Drewitz”

Lage/Gebietsabgrenzung

| y & Die Gartenstadt Drewitz liegt am siddstlichen Stadtrand der Landeshaupt-
| ! | 4 stadt Potsdam. Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt etwa 8 km. Noérd-
4 lich grenzen die NuthestraBe (L40) der Stadtteil ,Am Stern“ (Entstehungs-
zeit 1970-1979) und sudlich der Stadtteil ,Kirchsteigfeld* (Entstehungszeit
1994-1998) an. Ein groBflachiges Gewerbeareal mit dem ,Stern-Center”
grenzt nordwestlich an die Gartenstadt Drewitz an. Im Osten an den Stadtteil
grenzen das Naherholungsgebiet Parforceheide und die BAB 115. Insgesamt
< wird der Potsdamer Stidosten stédtebaulich, sozialrdumlich und hinsichtlich

- seiner AuBenwirkung als heterogener Stadtbereich wahrgenommen.

Abbildung 1 zeigt die Lage der Gartenstadt Drewitz (pink eingefarbt) im

Abbildung 1: Lage der Gartenstadt Stadtgebiet der Landeshauptstadt Potsdam (weiB eingefarbt). Die flr das
Drewitz im Stadtgebiet Stadtgebiet pragenden Gewasser sind blau dargestellt.
Stadtebau

Das Konzeptgebiet wurde als GroBwohnsiedlung von 1986 bis 1991 errich-
tet. Die zentral gelegene HaupterschlieBungsachse ist die Konrad-Wolf-Allee,
die die Siedlung in zwei Teile trennt. Aufgrund der deutschen Wiedervereini-
gung wurde die GroBwohnsiedlung allerdings nicht in ihrer urspriinglichen
Planung fertig gestellt.

Die Mehrfamilienhduser sind hdufig in Maanderform angelegt und werden
von einem einheitlichen Baustil geprégt. Stadtebauliche Dominanten, wie die
fir andere DDR-GroBwohnsiedlungen typischen Punkthochhauser, gibt es
nicht. Die dominierende Bebauungsstruktur sind 5-geschossige Wohnbauten
in GroBtafelbauweise der Wohnungsbauserie ,,WBS 70“, in denen sich insge-
samt 3.000 Wohneinheiten befinden. Zwischen den Mehrfamilienhausern be-
finden sich Grinflachen, die von den Anwohner/innen halbéffentlich genutzt
werden. In den 1990er Jahren wurde das Quartier um zwei Neubauten im
Norden ergénzt, den sogenannten ,Wohnpark am Stern“ und das Einkauf-
zentrum ,Havel-Nuthe-Center“. Im slidwestlichen und im &stlichen Bereich
sind 19 Ein- und Zweifamilienhduser an das Gebiet angegliedert. Sie stammen
aus unterschiedlichen Baujahren.

Wesentliche Elemente der Freiraumstruktur bilden die groBen Wohnhéfe, die
in das FuBwegesystem des Stadtteils eingebunden sind, sowie die soge-
nannte “Rolle”, ein durchgriinter FuBweg, der parallel zur Konrad-Wolf-Allee

1 Im Folgenden wird auf die Rechtsform verzichtet und das Unternehmen als “ProPotsdam”
bezeichnet.
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E verlauft. Die “Rolle” wurde im Gegensatz zu der sonst Ublichen punktfor-
migen Gestaltung des Stadtteilzentrums als durchgangige FuBgéngermagi-
strale angelegt.

Verkehrssituation

Verkehrlich an Potsdam und die Umgebung angeschlossen ist die Garten-
stadt Drewitz Uber die NuthestraBe (L 40) im Norden und die Bundesauto-
bahn A 115. Die HaupterschlieBungsachse des Wohngebiets und damit di-
rekte Verbindung in die benachbarten Stadtteile und das Ubrige Stadtgebiet
ist die Konrad-Wolf-Allee. Von ihr aus wird die Gartenstadt durch Wohnstra-
Ben erschlossen, die fast ausschlieBlich der Stellplatzunterbringung dienen.

Parallel zur Konrad-Wolf-Allee verlauft eine Tramtrasse, die das Gebiet mit
der Innenstadt und dem suidlich gelegenen Stadtteil Kirchsteigfeld verbindet.
Durch die Tram sowie Buslinien ist die Gartenstadt gut an das OPNV-Netz
angebunden.

Infrastruktureinrichtungen

Die Bildungseinrichtungen liegen zumeist am Stadtteil verteilt, jedoch fuBlau-
fig erreichbar. Zu ihnen z&hlen das Schiller-Gymnasium (inkl. Sporthalle), die
Stadtteilschule (Grundschule und soziokulturelles Zentrum fir den Stadtteil
inkl. Sporthalle) sowie mehrere Kindertagesstatten und ,,Die Arche e.V.“, eine
Freizeiteinrichtung fur Kinder und Jugendliche. Damit verflgt der Stadtteil
Uber eine sehr gute Ausstattung an Bildungs- und Betreuungsangeboten,
welche fuBlaufig und schnell erreichbar sind. In den Erdgeschossen der
Wohngebdude Konrad-Wolf-Allee 15-59 befindet sich entlang der sogenann-
ten ,Rolle”, mehrere Einrichtungen (z.B. Arztpraxen, Vermietungsbiro, Spar-
kasse, Pizza-Lieferservice).

Die GroBwohnsiedlung ist mit fuBlaufig erreichbaren Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- und Versorgungseinrichtungen sehr gut versorgt. Im “Havel-Nuthe-
Center” am nordéstlichen Gebietsrand sind vielfaltige private Dienstleistungen
(z.B. Arztpraxen, Rechtsanwaélte, Kosmetiksalon, Lohnsteuerhilfeverein, Ver-
sicherungsvertretung, Gewerkschaftsverwaltung) und diverse Einkaufsmog-
lichkeiten (z.B. NORMA, NP - Niedrig-Preis-Markt, Danisches Bettenlager,
Apotheke, Béackerei, Nagelstudio, Zoohandlung, Presseerzeugnisse, Eissa-
lon, Bistro) auf 2.900 m? Verkaufsflache untergebracht. Ihm gegeniber liegt
der ,Wohnpark am Stern“, in dem sich eine Seniorenwohnanlage (Kathari-
enhof), ein Hotel (Ascot-Bristol-Hotel), unterschiedliche Nahversorgungsein-
richtungen (z.B. Mexikanisches Restaurant, Deutsche Bank) und Wohnungen
befinden.

Im sldlichen Bereich des Konzeptgebiets liegen eine Gewerbebrache (ehe-
maliger REWE-Markt) und die ehemalige Wohngebietsgaststatte, die weiter-
hin als Gaststatte genutzt wird.

Nordlich — auBerhalb des Konzeptgebiets — liegt das ,,Stern-Center”, ein
groBes Einzelhandelszentrum mit ca. 35.000 m? Verkaufsflache sowie
5.000 m? fiir Dienstleistung und Gastronomie. Aufgrund des umfangreichen
Angebots und der raumlichen N&he wird es von den Bewohner/innen der
Gartenstadt intensiv genutzt. Gleichzeitig ist damit auch eine unmittelbare
Konkurrenz zum Gewerbe im Stadtteil verbunden.
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Karte 2: Infrastruktureinrichtungen und ihre Lage
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m Eigentumsverhaltnisse

Der Geschosswohnungsbau ist tberwiegend in der Hand von Wohnungs-
gesellschaften und -genossenschaften. Dem kommunalen Wohnungsun-
ternehmen ProPotsdam gehort mit einem Anteil von ca. 60 % ein GroBteil
der Mehrfamilienhduser. Weitere Eigentimer? sind Bundesanstalt fur Im-
mobilienaufgaben (BImA), Potsdamer Wohnungsgenossenschaft 1956 e.G.
(PWG 1956), Potsdam S.a.r.l, Semmelhaack Wohnungsunternehmen, Woh-
nungsgenossenschaft ,Karl-Marx“ e.G. und Potsdamer Wohnungsbauge-
nossenschaft e.G. (pbg). In zwei Gebaudeabschnitten befinden sich Eigen-
tumswohnungen, die unterschiedlichen privaten Einzeleigentiimer/innen
gehéren und durch die PRAZISA Immobilien GmbH Co. Verwaltungs-KG
verwaltet werden.

Die Einfamilienhduser an der SternstraBe und am Priesterweg gehdren pri-
vaten Einzeleigentimern.

Der Stadt gehdren die Geb&ude, in denen die Kitas und die Stadtteilschule
untergebracht sind.

Das Schiller-Gymnasium-Potsdam ist eine private Schule und das Gebaude
der Arche ist in privater Trégerschaft.

Die gewerblich genutzten Geb&dude (Wohnpark am Stern, Havel-Nuthe-Cen-
ter, Wohngebietsgaststétte, ehemaliger Supermarkt) sind im Besitz unter-
schiedlicher Immobilienunternehmen.

Karte 3 zeigt die Eigentumsverhaltnisse der Gebaude in der Gartenstadt
Drewitz.

Haushaltsstruktur/Wohnungsgemenge®

Abbildung 2: HaushaltsgréBen des 2011 hatten 3.152 Haushalte ihren Wohnsitz in Drewitz. Die durchschnittliche
Gebiets Drewitz in 2011 HaushaltsgréBe lag bei 1,9 Personen. In Drewitz dominieren 1-Personen-
[ 1-Person 50 % haushalte (50 %) gegenliber 2-Personen- (27 %) und 3-Personenhaushalten
M 2-Personen 27 % (14 %). In fast jeden 10. Haushalt (8%) lebten mehr als 3 Personen (s. Abbil-
M 3-Personen 14 % dung 2).

4-Personen 6 %
M > 5-Personen 2% In 2011 gab es 3.032 Wohnungen mit Gberwiegend drei Zimmern (44 %). Der

Anteil der 1- sowie 4-Raum-Wohnungen lag bei 18 %, der von 2-Raum-Woh-
nungen bei 20 % und 5-Raum-Wohnungen machten nur 1 % des Bestands
aus (vergl. Abbildung 3).

Die durchschnittliche WohnungsgroBe lag 2011 bei 62 m? (Potsdam 69 m?).
Pro Person standen durchschnittlich 33 m? zur Verfigung (Potsdam 37 m?).
1999 lag die durchschnittliche Wohnflache pro Person aufgrund der gréBeren
Bevdlkerungsdichte (s.u.) bei nur 26,5 m? (Potsdam: 37 m2/Person).

Mietpreise

Die Bestandsmieten (nettokalt) lagen im Jahr 2009 bei ca. 3,50 €/m? bis
4,50 €/m2. In dieser Zeit lagen bei der ProPotsdam die durchschnittlichen
Nettokaltmieten bei 3,98 €/m?. [PP 2009]

Abbildung 3: Wohnungsgemenge des
Gebiets Drewitz in 2011

2 Nach der einmaligen Nennung des kompletten Namens der Eigentiimer wird im Folgenden

M 1-Raumwohnungen 18% auf die Rechtsform (z.B. e.G.) verzichtet.

M 2-Raumwohnungen 20 % 3 Fir Drewitz wurden umfangreiche statistische Daten zur Verfiigung gestellt. Sie basieren
M 3-Raumwohnungen 44 % auf Statistiken zum ,,Neubaugebiet Drewitz“ [LHP NGD], dass das Gebiet der Gartenstadt
4-Raumwohnungen 18 % Drewitz allerdings abzuglich der Einfamilienhduser umfasst. Die aktuellste statistische

B 5-Raumwohnungen 1% Ubersicht liegt fur das Jahr 2011 vor. Auf Grundlage dieser Quelle entstanden die

folgenden Absatze.
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1 AUSGANGSLAGE

H Durch Neuvermietungen haben sich seit 2009 die aktuellen Nettokaltmieten
in der Gartenstadt um ca. 1 €/m? erhoht. Bei der ProPotsdam liegt die aktu-
elle durchschnittlichen Nettokaltmiete (Stand 12/2012) bei 4,58 €/m2. Neu-
vermietungen werden von der ProPotsdam in der Gartenstadt Drewitz fiir ca.
6,80 €/m? (nettokalt) angeboten.

Die durchschnittliche Miete von Wohngeldempfangern lag in 2011 bei 410 €
flir eine — ebenfalls durchschnittliche — 60 m2-Wohnung (also 6,80 €/m?), in
der i.d.R. zwei Personen lebten.

Wohnbevélkerung

2011 lebten in im Neubaugebiet Drewitz 5.869 Personen, das entspricht
3,6 % der Gesamtbevdlkerung Potsdams. Ca. 9 % von ihnen waren auslan-
discher Herkunft (Potsdam: 4,5 %).

Die am stérksten vertretende Altersgruppe waren die Personen im erwerbs-
fahigen Alter (vgl. Abbildung 4). Das Durchschnittsalter der Bewohnerschaft
lag bei 39 Jahren (Potsdam: 42 Jahre). Kinder und Jugendliche (0-18 Jahre)
machten hierbei einen Anteil von 18 % aus (Potsdam: 15 %), 18- bis 64-Jah-
rige 68 % (Potsdam: 65 %) und die 65-Jahrigen sowie altere Bevolkerung
14 % (Potsdam: 20 %).

600

Anzahl

Abbildung 4: Bevélkerung nach Alters-
gruppen 2011
M Kinder und Jugendliche

M Erwachsene P o PN P P A A .
Senioren AR
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Im Zeitraum nach der Wiedervereinigung (1991-1999) lag der Bevolkerungs-
rickgang im Neubaugebiet Drewitz bei -12,3 % (Potsdam: - 8,1 %). In den
nachfolgenden Jahren (2000-2011) ging die Bevolkerung im Neubaugebiet
Drewitz weiter zurlick (- 14,7 %), wahrend sich die Bevdlkerungsentwicklung
in Potsdam insgesamt stabilisierte. In Summe verzeichnet das Neubaugebiet
Drewitz in der Zeit von 1991 bis 2011 einen Bevdlkerungsrickgang von - 27 %
(Potsdam: + 13,3 %). Gleichzeitig ist die Wohnflache pro Person gestiegen
und die Anzahl der Personen pro Wohnung gesunken (s.o.). Der Anteil der
unter 18 Jéhrigen ist in der Zeit von 1991 bis 2011 besonders stark gesunken,
der Anteil der 18- bis Uber 65-Jahrigen leicht gestiegen (vgl. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Demographischer Wandel 10 o
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Soziale Lage

Der Anteil der sozial und finanziell schwachen Bewohnerschaft ist vergleichs-
weise hoch. Der Anteil der Arbeitslosen ist in 2011 mit 13 % etwa doppelt
so groB wie in der Landeshauptstadt Potsdam (6 %). Etwa die Halfte der
erwerbsféhigen Leistungsempfanger aus dem Rechtskreis des SGB Il 2011
waren Frauen (52,3 %) und der Anteil der Alleinerziechenden liegt in Drewitz
bei 9,9 % (Potsdam: 5,7 %).

Das durchschnittliche Netto-Haushalteinkommen sank in der Zeit von 1999
bis 2006 von 1.396 € auf 1.317 €. 39 % der Drewitzer/innen stand damit ein
monatliches Einkommen von unter 1.000 € zur Verfligung (s. Abbildung 6).
[Faulhaber]

Aufgrund der vorhandenen sozialen Ausgangslage in Drewitz wurde 1999
das Gebiet ,Am Stern / Drewitz“ in das Bund-Lander-Programm ,Stadtteile
mit besonderem Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt” aufgenommen.

Drewitz nimmt eine wichtige Rolle dabei ein, bezahlbaren Wohnraum fiir die
Stadtbewohner bereitzustellen (vgl. Mietpreise). Der Wohnungsmarkt ist auf-
grund des Zuzugs in der gesamten Landeshauptstadt Potsdam seit einigen
Jahren angespannt. Auch in Drewitz gibt es eine erhebliche Wohnungsnach-
frage und die Leerstandsquote liegt bei lediglich ca. 1 %. [PP 2009] Dass
die Leerstandsquote trotz des hohen Bevélkerungsrickgangs so gering ist,
macht die soziale Lage des Quartiers im Vergleich zur Gesamtstadt deut-
lich: Die Wohnflache, die jeder Person zur Verfigung steht, gleicht sich nach
und nach dem Potsdamer Durchschnitt an, und auch der Trend zu kleineren
HaushaltsgréBen setzt sich nach und nach in der Gartenstadt durch.

1.2 Das Gartenstadtkonzept

Entwicklung der Gartenstadtidee

Die Idee der Gartenstadt Drewitz wurde erstmalig im Jahr 2007 entwickelt.
Bereits im Integrierten Stadtentwicklungskonzept wurde der Arbeitstitel Gar-
tenstadt Drewitz formuliert. Dabei ist das Gartenstadtkonzept Teil des Schlis-
selprojektes ,F5 Standortstarkung Stern-Drewitz-Kirchsteigfeld“. Stadte-
bauliche Teilprojekte wie die Neugestaltung von Freirdumen, der Umbau der
Konrad-Wolf-Allee sowie die Aufwertung der Wohngeb&ude sind ebenfalls
bereits 2007 benannt worden. Bestandteil des Konzeptes sind stadtebau-
liche und soziale Projekte, wie z.B. eine Existenzgrinderinitiative. Hierbei
kénnten die Gewerbeflachen in der Rolle (Gebaudekomplex an der Konrad-
Wolf-Allee 13 - 63) Raumlichkeiten bieten, die lokale Okonomie auszubilden
und zu stérken. [LHP INSEK]

Wettbewerbsbeitrag zur Energetischen Sanierung von GroBwohnsied-
lungen

Im Jahr 2009 nahm das stadtische Wohnungsunternehmen ProPotsdam am
Bundeswettbewerb ,Energetische Sanierung von GroBwohnsiedlungen auf
Grundlage von integrierten Stadtteilentwicklungskonzepten“ teil, den das
Bundesministerium flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) ausge-
schrieben hatte. In dem Wettbewerbsbeitrag wurde die Idee der Gartenstadt
Drewitz unter den Arbeitstitel ,,Gartenstadt Drewitz — energetisch stark, ener-
getisch grin“ konzeptionell untersetzt. Die ProPotsdam gewann fur ihr stéad-
tebauliches Konzept eine Silbermedaille. Die Stadtverordnetenversammlung
der Landeshauptstadt Potsdam bekannte sich zu dem Konzept und beauf-
tragte den Oberburgermeister mit der Entwicklung eines nachhaltigen Um-
setzungskonzepts [09/SVV/1057].

Abbildung 6: Haushaltsnettoeinkom-

men 2006
<1.000 €

M 1.000-1.500 €

M 1.500-2.000 €
>2.000 €

39 %
29 %
16 %
16 %
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n Szenarioworkshop

Im Rahmen eines Szenarioworkshops wurden 2009 zusammen mit Akteuren
aus dem Stadtteil gemeinsame Ziele zur Entwicklung des Stadtteils erarbei-
tet. Die Szenario-Technik diente der strategischen Planung und beruhte auf
der Analyse moglicher zukunftiger Entwicklungen. Hier wurden Einflussfak-
toren und deren mdgliche Auswirkungen identifiziert, die sich in drei Szena-
rien widerspiegelten. Auch wurden konkrete MaBnahmen benannt, um die
positive Entwicklung zu steuern.

Werkstattverfahren/Masterplan Gartenstadt Drewitz

Das stadtebauliche Konzept der Gartenstadt Drewitz wurde daraufhin im
Oktober 2010 maBgeblich in vier Werkstétten und weiteren Veranstaltungen
konkretisiert. Das Werkstattverfahren endete im Sommer 2011. Gemeinsam
haben Bewohner/innen, ortsansdssige Gewerbetreibende, Vertreter/innen
sozialer Einrichtungen, die Wohnungswirtschaft, die Stadtpolitik, die Stadt-
verwaltung und Fachleute das stéddtebauliche Konzept aufgegriffen und da-
raus einen Masterplan entwickelt. Die Beteiligten einigten sich auf Eckpunkte
und Ziele, die im ,Masterplan Gartenstadt Drewitz“ zusammengefasst und
durch die Stadtverordnetenversammlung [12/SVV/0012] beschlossen wur-
den. Dieser befindet sich in der Umsetzung und soll méglichst bis 2025 ab-
geschlossen werden.

Wichtigste Eckpunkte und Ziele des Masterplans, die heute weiterverfolgt

werden, sind:

e Die umfassende energetische Sanierung der Wohngebaude unter Berilick-
sichtigung der Kooperationsvereinbarung zwischen Landeshauptstadt
Potsdam und ProPotsdam.

¢ Der Ruckbau der Konrad-Wolf-Allee und ihr Umbau zum Park, sowie die
Erweiterung des Konrad-Wolf-Parks um ein ,,Grlines Kreuz“ (Griinachse
entlang des Guido-Seeber-Wegs, Hertha-Thiele-Wegs und Willy-Schiller-
Wegs) sowie die Umgestaltung der Wohnhofe.

e Berlcksichtigung von Aspekten des Klimaschutzes und der Auswirkungen
des Klimawandels bei der zukinftigen Strukturierung und Gestaltung der
Grin- und Freiflachen.

e Aufrechterhaltung der OPNV-ErschlieBung und -Bedienung sowie Redu-
zierung des motorisierten und ruhenden Verkehrs.

e Der Umbau der Grundschule am Priesterweg zur Stadtteilschule Drewitz,
so dass hier Raumlichkeiten fUr soziale Infrastruktureinrichtungen ge-
schaffen werden.

e Abriss der Gewerbebrache und der Wohngebietsgaststétte zugunsten
von Wohnungsneubau.

e Prifung hoherer Energieeinsparstandards beim Neubau/Aufstockung.

e Beteiligung der Bewohnerschaft an laufenden und kommenden MaB-
nahmen.
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2 KLIMASCHUTZ UND ENERGIEPOLITISCHE ZIELSETZUNGEN

m 2 Klimaschutz und energiepolitische
Zielsetzungen

Der Klimawandel wird durch Treibhausgasemissionen verursacht. Die Verrin-
gerung der Treibhausgasemissionen und der Ausbau erneuerbare Energien
ist deswegen das erklarte Ziel der Bundesregierung. Dazu sind ganz beson-
ders auf lokaler Ebene MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an
den Klimawandel zu ergreifen. ,Global denken und lokal handeln“ will auch
die Landeshauptstadt Potsdam. Sie hat vielfaltige MaBnahmen eingeleitet,
um die CO,-Emissionen pro Kopf drastisch zu reduzieren.

2.1 Klimawandel

Globaler Klimawandel

Spatestens seit dem viertem IPCC-Bericht (2007) ist allgemein anerkannt,
dass es einen anthropogen verursachten Klimawandel gibt, aufgrund des-
sen die Durchschnittstemperatur weltweit ansteigt und der unterschiedliche
negative Folgen nach sich zieht. Ausldser flir den Klimawandel sind Treibh-
ausgasemissionen. Das Treibhausgas Kohlenstoffdioxid (CO,) dient hierbei in
der Regel als Referenzwert. Diese Treibhausgase werden seit der Industriali-
sierung in solchem Umfang freigesetzt, dass sie das natirliche Gleichgewicht
Uberschreiten. In der Folge l&sst sich ein Klimawandel konstatieren, aufgrund
dessen die jahrliche Durchschnittstemperatur steigt, flutartige Uberschwem-
mungen durch Unwetter vermehrt auftreten, Temperaturextreme (Dirren, Hit-
zewellen) haufiger werden und der Meeresspiegel ansteigt, weil das Polareis
abschmilzt. [IPCC]

Klimawandel in Brandenburg

Auf Grundlage des ,,A1B-Szenarios” geht das Potsdam-Institut fur Klimafol-
genforschung (PIK) [Gerstenbarbe] davon aus, dass es im Land Brandenburg
im Kontext des Klimawandels zu einer generellen Erwédrmung um 1.4 K im
Jahresmittel, einer Zunahme der Sonnenscheindauer, einem Riickgang der
Niederschlage und milderen Wintern kommen wird. Durch die Kombination
des Niederschlagsriickgangs und der Zunahme des Sonnenscheins wird er-
wartet, dass hierdurch die Grundwasserneubildung reduziert wird. Zwar wird
erwartet, dass es zu einem generellen Riickgang der Sommerniederschlége,
aber zu einer Haufung von Extremniederschldgen in den Sommermonaten
kommen wird. AuBerdem steigt die Wahrscheinlichkeit von Winterstirmen.

2.2 Klimaschutzziele

Auf den Klimawandel und seine Folgen wird auf allen politischen, territorialen
und planerischen Ebenen in unterschiedlichem Detaillierungsgrad reagiert.
Die formulierten Klimaschutzziele der jeweiligen Ebene haben dabei die Ziele
aller jeweils hierarchisch héher gelegenen Ebenen zu berticksichtigen und
durfen diese nicht konterkarieren. So sind beispielsweise auch auf lokaler
Quartiersebene die Ziele des Bundes (mindestens) einzuhalten bzw. an an-
derer Stelle auszugleichen. Abbildung 8 verdeutlicht die hierarchische Rang-
folge der Klimaschutzziele.

Im folgenden werden die Klimaschutzziele des Bundes, des Landes Bran-
denburg, der Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming, der Landeshaupt-
stadt Potsdam sowie der lokalen Quartiersebene Drewitz vorgestellt.

Potsdam

L

Abbildung 8: Planungshierarchie
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Bundesrepublik Deutschland m
Um das Klima zu schitzen und den Klimawandel nicht weiter zu beschleu-

nigen, sind CO,-Emissionen so gering wie mdglich zu halten. Die Bundesre-

gierung fordert deswegen in ihrem Energiekonzept [BMWI, BMU], bis 2020

die Treibhausgasemissionen um 40 % (bzw. bis 2050 um mindestens 80 %

gegenuber 1990) zu reduzieren. Um dieses Ziel zu erreichen, ist u.a. die Sa-

nierungsrate von Bestandsgeb&uden von < 1 % auf 2 % zu verdoppeln, der

Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttoendenergieverbrauch bis 2020

auf 18 % (bzw. bis 2050 auf 60 %) zu erhéhen, eine umweltfreundliche und

nachhaltige Mobilitét zu sichern sowie die Energie effizienter zu nutzen.

In Tabelle 1 sind die Klimaschutzziele der Bundesregierung fur die Zeithori-
zonte 2020 und 2050 zusammengefasst.

Reduktion der Treibhausgase an o _ano

(gegenuber 1990) 40% 80 %
Reduktion des Primarenergieverbrauchs ono B0

(gegeniber 2008) 20 % 50 %
Reduktion des Stromverbrauchs 100 _on o

(gegeniiber 2008) 10% | -20%
Redukt!pn des Endenergieverbrauchs im Verkehrsbereich S0 % -S40 %
(gegeniber 2005)

EE-Anteil im Bruttoendenergieverbrauch 18 % 60 %
Stromerzeugung aus EE am Bruttostromverbrauch 35% 80 %
jahrliche Gebaudesanierungsrate 29

(ohne Basis- und ohne Zieljahr) °

abelle 1: Klimaschutzziele der Bundesregierung

Bundesland Brandenburg

Im Februar 2012 hat die Brandenburgische Landesregierung die ,,Energie-
strategie 2030“ verabschiedet. Bis zum Jahr 2030 sollen die CO,-Emissionen
(gegeniiber 1990) um 72 % gesenkt werden. Der Verbrauch von Priméar- und
Endenergie soll jeweils um ca. 20 % (gegeniiber 2007) reduziert werden. Der
Anteil erneuerbarer Energien soll bis 2030 auf 32 % (Primarenergie) bzw. 40 %
(Endenergie) erhoht werden. Der Stromverbrauch soll bis 2030 zu 100 % aus
regenerativen Quellen gedeckt werden. Im Warmeverbrauch soll der Anteil
der erneuerbaren Energien bei knapp 40 % liegen. Der Verkehr (inkl. Flugver-
kehr) soll zu 8 % erneuerbar sein. [MWE]

In Tabelle 2 sind die Klimaschutzziele des Landes Brandenburg abgebildet.

Reduktion der CO,-Emissionen S72%
(gegeniber 1990)

Redukti"0n des Primarenergieverbrauchs 220 %
(gegeniber 2007)

Reduktiﬂon des Endenergieverbrauchs _239
(gegeniber 2007)

EE-Anteil am Primarenergieverbrauch 32 %
EE-Anteil am Endenergieverbrauch 40 %
EE-Anteil am Stromverbrauch 100 %
EE-Anteil am Warmeverbrauch 39 %
EE-Anteil am Verkehr (inkl. Flugverkehr) 8 %

Tabelle 2: Klimaschutzziele des Landes Brandenburg
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E Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
Fdr den Einflussbereich der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming wird derzeit ein Regionales Energie- und Klimaschutzkonzept er-
stellt. Mit dem Konzept sollen Potenziale fur regenerative Energietréger in
der Planungsregion quantifiziert und Handlungsoptionen fir ihren Ausbau
aufgezeigt werden. [Hav-Fl&]

Landeshauptstadt Potsdam

Stadtweit schrittweise Reduktion der CO,-Emissonen

Die Landeshauptstadt Potsdam hat sich das Ziel gesetzt, bis 2030 ihre CO,-
Emissionen gegentiber 1990 um 50 % zu reduzieren. [LHP KSB] Auch wenn
bereits mit der Inbetriebnanme des Heizkraftwerks-Sid (HKW) im Jahr 1996
dieses Ziel gegenlber 1990 vorzeitig erreicht werden konnte, wurde aus dem
Klimaschutzbericht das erweiterte Ziel der Stadtverordnetenversammlung
abgeleitet, bis 2020 weitere 20 % der CO,-Emissionen gegenliber dem Aus-
gangsjahr 2005 zu verringern. Fir Potsdam bedeutet dies, dass im Stadt-
gebiet je Einwohner/-in anstelle von bisher 5,91 t CO,/a (2005) bis 2020 nur
noch 4,73 t CO,/a emittiert werden sollen. Dartiber hinaus hat sich Potsdam
durch ihre Mitgliedschaft im Klimabundnis verpflichtet, dass pro Einwohner/-
in bis 2050 nur noch 2,5 t CO,/a emittiert werden.

Versorgung des Stadtgebiets mit 100 % erneuerbarer Energie bis 2050
Zur Umsetzung der Klimaschutzziele hat der Hauptausschuss der Stadtver-
ordnetenversammlung im Februar 2012 [11/SVV/0822] beschlossen, dass
die Energie und Wasser Potsdam GmbH* (EWP) die Landeshauptstadt Pots-
dam ab 2050 ausschlieBlich mit erneuerbaren Energien (sowohl im Strom- als
auch im Warmebereich) versorgen soll. Zur Umsetzung dieses Ziels hat die
Energie und Wasser Potsdam die ,Strategie EWP 2020“ entwickelt [SWP].
Sie enthélt insbesondere MaBnahmen zur Senkung der CO,-Emissionen.
Gleichzeitig sollen Versorgungssicherheit und Preisstabilitdt gewahrleistet
werden. Wichtige MaBnahmen der Strategie sind die Erweiterung und Ver-
dichtung des Fernwdrmenetzes sowie die verstérkte Energieeigenerzeugung
durch sogenannte ,,Griine” Projekte. AuBerdem soll ein Kundenfonds einge-
richtet werden, durch den eine finanzielle Beteiligung der Potsdamer Biirger/
innen an den Klimaschutzprojekten méglich ist.

KlimaschutzmaBnahmen des Integrierten Klimaschutzkonzepts

Die Landeshauptstadt Potsdam hat im ,Integrierten Klimaschutzkonzept*®
zahlreiche MaBnahmen zusammengefasst, die zur Umsetzung der Kii-
maschutzziele und Senkung der CO,-Emissionen pro Kopf beitragen (s. Ta-
belle 3).

Gartenstadt Drewitz

Im bereits 2007 aufgestellten Klimaschutzkonzept wurde angestrebt, den
Drewitzer Gebdudebestand der ProPotsdam energetisch zu modernisieren
und in der Gartenstadt ein Carsharing-Angebot mit Elektroantrieb zu férdern.
[LHP IKSK] Ferner wird Drewitz im Klimaschutzkonzept als gutes Beispiel ge-
nannt, Klimaschutz, Klimaanpassung und Quartiersaufwertung zusammen-
zufiihren, ohne die soziale Balance des Quartiers zu verlieren.

4 Im Folgenden wird auf die Rechtsform verzichtet und das Unternehmen als “Energie und
Wasser Potsdam” bzw. “EWP” bezeichnet.
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M1-7 Monitoring und Evaluierung der Fortschritte

M2-1 Fernwarmeverdichtung

M2-4 Thermische Sanierun'g der Gebaudehdille der un- und teilsa-
nierten privaten; Gebaude, Alter > 20 Jahre, kein Denkmal

M2-3 Einsatz von dezentralen Mini-KWK

M2-8 Thermische Sanierung der Gebaudehtille qer unsanierten Gebau-
de der ProPotsdam Alter > 20 Jahre, Drewitz

M2-9 Thermiscbe Sanierung der Gebaudehiille Schulen und Kitas des
KIS, Gebaudealter > 20 Jahre

M2-14 Einsatz von Aquiferspeicher zur saisonalen Speicherung von

i Warme

M2-15 Biomethan-Einsatz bei der zentralen Strom- und Fernwarmeer-
zeugung

M2-16 Erzeugung EEG-Windstrom

M2-17 Einsatz von Griinstrom im kommunalen Einflussbereich

M3-1 Forderung kompakter Siedlungsstrukturen (Passivhaus bei Neu-
bauten)

M3-4 Fﬁr(.jel-'ung von Integrierten Stadtteilentwicklungskonzepten zur
Optimierung klimarelevanter Aufwertungen

M35 Erhéhung des Bewegungskomforts fiir Fulganger und Fahrrad-
fahrer

M3-10 Aufwertung der Bepflanzung 6ffentlicher Freiflachen

M3-12 Aufwertung der Freiflachen kommunaler Einrichtungen

M3-23 Machbarkeitgstudig zur Nutzung von bisher ungenutzter Biomas-
se zur Energiegewinnung

M3-30 Ruiickhaltung von Wasser in der Landschaft
Sicherung und Steigerung des innerstadtischen Griinvolumens

M3-33 sowie Entsiegelung in klimatisch belasteten und mafig belasteten
Gebieten

M4-1 Ausweitung Photovoltaik-Nutzung auf Dachflachen

Md-2 A.lljsweitung Solarthermie-Nutzung auf Dachflachen von Wohnge-
bauden

M4-6 Initiierung von Birgersolaranlagen und Vermittlung von geeig-

) neten, groRen Dachflachen

M4-8 Solarenergetische Nutzung auf 6ffentlichen Gebauden

M5-9 Vermarktung des Okostromtarifs der EWP

M5-11 Kombi-Angebot dgr ProPotsdam, EWP, ViP:.Wohnungen mit Oko-
strom und Jahresticket und Carsharing-Kontingente

M5-13 Energiesparberatung fiir Privathaushalte

M5-15 Informative Stromrechnung/Smart Metering

M5-19 Imagekampagne und Neukundengewinnung OPNV

M5-20 Aktionen zur Férderung des Radverkehrs

M6-1 Parkraumbewirtschaftung

M6-3/4 Mobilitdtsmanagement fiir Neubliirger

M6-5 Forderung des Radverkehrs

M6-6 Carsharing (konventionell)

M6-9 Carsharing mit Elektroantrieb

M6-7 ~Stadt der kurzen Wege*“ durch Foérderung der Nahversorgung

Tabelle 3: MaBnahmen des Klimaschutzkonzepts, die sich auf Drewitz auswirken




2 KLIMASCHUTZ UND ENERGIEPOLITISCHE ZIELSETZUNGEN

m Wahrend 2009 das stadtebauliche Konzept zur Gartenstadt Drewitz unter
dem Motto ,energetisch stark, energetisch griin“ stand, wurde dieses mittler-
weile um den Slogan ,,Auf dem Weg zum emissionsfreien Stadtteil“ erganzt.
Mit der Umgestaltung der GroBwohnsiedlung und der angrenzenden Einfa-
milienh&user zur Gartenstadt wird — dem Motto entsprechend — das Ziel ver-
folgt, das Gebiet zu einer mdglichst emissionsfreien Siedlung umzuwandeln.

Damit die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts vorangetrieben wird,
haben im Jahr 2010 die Landeshauptstadt Potsdam und die ProPotsdam
eine Kooperationsvereinbarung getroffen. Diese fuBt auf drei Saulen: en-
ergetischer Optimierung, Sozialvertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit. Die
Vertragspartner verstéandigten sich darauf, die Wohnungsbestande der Pro-
Potsdam bis Ende 2025 im Stadtteil Drewitz sukzessive zu sanieren. Gleich-
zeitig soll es nicht zu einer Verdrangung der angestammten Bewohnerschaft
kommen. Um dies zu gewéhrleisten einigten sich die ProPotsdam und Lan-
deshauptstadt Potsdam u.a. darauf, dass die Nettokaltmiete nach der ener-
getischen Gebaudesanierung fir Bestandmieter 1/3 des Einkommens nicht
Ubersteigen soll. [Koop]

Im Rahmen der Erarbeitung des integrieren Energie- und Klimaschutzkon-
zepts haben sich die Mitglieder der Arbeitsgruppe 5 (s. Kapitel 4.7) darauf
versténdigt, dass das Konzept einen Weg aufzeigen soll, den Heizwarmebe-
darf in der Gartenstadt Drewitz zu halbieren.
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3 ENERGETISCHE STADTSANIERUNG IN POTSDAM-DREWITZ

E 3 Handlungsfelder der energetischen
Stadtsanierung in Potsdam-Drewitz

Die klimapolitischen Ziele der Stadt Potsdam, die sie fir das gesamte Stadt-

gebiet und das Konzeptgebiet Drewitz im speziellen entwickelt hat (s. Kapitel

2.2), sind bei der Aufstellung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkon-

zept fur die Gartenstadt Drewitz zugrunde geleget worden. Folgende Vorga-

ben waren bei der Konzepterstellung zu berticksichtigen:

e Das Gebiet der Gartenstadt Drewitz ist bis 2050 moglichst zum Null-Emis-
sionsquartier zu entwickeln.

e Die Energielieferung der Stadtwerke wird Potsdamweit bis 2050 zu 100 %
auf erneuerbare Energien umgestellt.

* Die CO,-Emissionen pro Kopf sind bis 2020 um 20 % (gegeniber 2005)
zu reduzieren.

Aus diesen Zielen lassen sich Handlungsfelder und Leitlinien ableiten, die die

Struktur des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

vorgeben. Zu den Handlungsfeldern zahlen

e die energetische Sanierung der Geb&udesubstanz,

e die Optimierung der Warmeversorgung sowie der Stromnutzung,

e der Einsatz erneuerbarer Energien und damit verbunden ihre Gewinnung
innerhalb und auBerhalb des Quartiers,

e die Starkung umweltfreundlicher Mobilitdtsformen und

e die Anpassung der Gartenstadt an die Folgen des Klimawandels.

Gebaudesanierung

Wirtschafitichkeit Wirmeversongung

Sozialvertriglichkelt . .
urd Partizipation Stromnuizung

Klimaanpassung Mobilitat

Abbildung 9: Handlungsfelder und Leitlinien der energetischen Stadtsanierung in Potsdam-
Drewitz

Besondere Leitlinien sind bei Gebdudeneubauten im Gebiet zu beachten, die
besonders hohen energetischen Anforderungen genligen sollen. Auch die
Freiraume sind Ort der Umsetzung einzelner Handlungsfelder und iberneh-
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men wichtige Aufgaben einer zukunftsorientierten Gestaltung. Letztendlich
ist das Konzept sozialvertraglich zu entwickeln und unter Partizipation der
Bewohnerschaft aufzustellen und umzusetzen.

Unter dem Gesichtspunkt der Sozialvertraglichkeit spielt auch die wirtschaft-

liche Umsetzbarkeit eine bedeutende Rolle. Zu bedenken ist hierbei, dass

e die energetische Sanierung der Gebdude als Modernisierungsumlage zu
Mieterhdhungen fUhrt, wenn nicht entsprechende Férderprogramme von
Bund und Landern eine geringere Umlage bewirken.

* eine umweltgerechte Erneuerung der Warmeproduktion und -leitungs-
netze eine entscheidende Rolle spielt. Inwiefern weitere betriebliche Er-
neuerungen® auf die Energiepreise umgelegt werden muissen, wird auch
von Forderkonditionen abhéngig sein. Gleichzeitig gilt es zu bedenken,
dass die energetische Modernisierung der Gebaude eine verringerte War-
meabnahme und damit eine Reduzierung der Heizkosten zu Folge haben
wird, die Auswirkungen auf die Effizienz und Wirtschaftlichkeit der Fern-
wérme haben kann.

e die Einbindung regenerativer Energien wie Photovoltaik, Solarthermie
oder Biomasse von den Forderkonditionen abhéngt und sich diese derzeit
im Wandel befinden.

Erneuerbare
Energien

Warme-
versorgung

Gebdude-
modernisierung

Abbildung 10: Gebdudemodernisierung, Energieversorgung und die Gewinnung erneuerbarer
Energien innerhalb und auBerhalb des Konzeptgebiets stehen im Wechselverhéltnis zueinander.

5 Das HKW-Sid wurde 1996 umfassend modernisiert.
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Abbildung 12: StraBenansicht Konrad-
Wolf-Allee 14-24

|

Abbildung 13: Innenhofansicht Konrad-
Wolf-Allee 14-24

desanierung im Pilotblock (Konrad-
Wolf-Allee Ecke Eduard-von Winter-
stein-StrafBe)

4 Ist-Zustand

Die in diesem Kapitel erfolgende Bestandsbeschreibung konzentriert sich auf
die Handlungsfelder (Kapitel 3) des integrierten Energie- und Klimaschutz-
konzepts. Es wird der aktuelle Zustand der Gartenstadt Drewitz vorgestellt
in Bezug auf:
e den energetischen Zustand des Gebaudebestands,
e die Neubauabsichten, die sich aus dem Masterplan (vgl. Kapitel 1.2) er-
geben,
e den Energieverbrauch des Geb&udebestands sowie der leitungsgebun-
denen Infrastruktur,
e die Energieversorgung inklusive den Einsatz erneuerbarer Energien,
die Mobilitatssituation im Gebiet sowie
die klimatische Ausgangssituation.

4.1 Energetischer Zustand des Gebaudebestands

Die Effizienzsteigerung im Gebaudebereich gehort zu den wichtigsten Hand-
lungsfeldern der energetischen Stadtsanierung. Nicht zuletzt deswegen, weil
in den letzten Jahren trotz vielfaltiger Gebdudemodernisierungsprogramme
des Bundes, der Lander und der Kommunen der Anteil der energetischen
Sanierung im Gebdudebestand nicht wesentlich erhdht werden konnte. Bis
heute werden jahrlich lediglich 0,7 bis 1 % des Gebaudebestandes umfas-
send energetisch modernisiert. Die energetische Ertlichtigung der vorhan-
denen Bausubstanz ist dabei nicht nur unter Klimaschutzaspekten, sondern
auch vor dem Hintergrund steigender Energiepreise und damit verbundener
Bewirtschaftungs- bzw. Wohnkosten von Bedeutung. Dies bezieht sich nicht
allein auf Wohngeb&ude, sondern auch Gemeinbedarfseinrichtungen und
Nichtwohngebaude.

4.1.1 Mehrfamilienhauser

Ein GroBteil der Mehrfamilienhauser ist seit ihrer Errichtung (1986-1991) nicht
energetisch modernisiert worden, und ihre AuBenhlle befindet sich im Ori-
ginalzustand. Bei diesen unsanierten Mehrfamilienh&usern in GroBtafelbau-
weise ergeben sich im Winter groBe Warmeverluste Uber Fenster und AuBen-
wande (Abbildung 11).

Teilweise haben die Wohnungsunternehmen bereits eine energetische Sanie-
rung ihrer Bestédnde vorgenommen. Mittlerweile® sind 510 Wohnungen (17 %
des Wohnungsbestandes) saniert.

Aus den Energieausweisen, die von der ProPotsdam und der PWG 1956
vorliegen, geht hervor, dass die Wohngeb&ude in GroBtafelbauweise einen
Energiebedarfskennwert von 89 - 145 kWh/(m?2a) aufweisen. Der tatséchliche
Energieverbrauch wird durch den Bedarfskennwert allerdings nicht wieder-
gegeben (s. hierzu Kapitel 4.2.1).

6 Stand Juni 2013
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1984...1994 =°°

Bundeslander

NBL_GMH_H " arane 1

Gebaudehiille

W armeverluste Winter

Dach
Ist- AuBenwénde

ZU stand Fenster
FuBboden

beheizte Wohnflache 2825 mO
Anzahl Vollgeschosse 6
Anzahl Wohnungen 24

Abbildung 11: Warmeverluste eines Beispielgebaudes

Pilotblock der ProPotsdam

Die ProPotsdam hat in 2012/2013 mit einem ersten Pilotgebdude (Konrad-
Wolf-Allee 14-24) die Umsetzung der energetischen Sanierung ihres Be-
standes begonnen. Derzeit wird auf gleiche Weise die energetische Sanierung
in den benachbarten Gebaude (Guido-Seeber-Wegs 2-8 und Eduard-von-
Winterstein-StraBe 1-13) fortgesetzt. Die Sanierung des Pilotblocks soll im
November 2013 bzw. Juni 2014 abgeschlossen sein.

Der Pilotblock hatten laut Energieausweisen bisher einen Energieverbrauchs-
kennwert von 101-105 kWh/(m?*a) (inkl. Energieverbrauch flir Warmwasser)
und entspricht nach der energetischen Sanierung dem Standard eines Effizi-
enzhauses 70 (EnEV 2007 - 30 %). Laut EnEV 2009 hat der Pilotblock nach
der Sanierung fur den Heizwarmebedarf einen Zielwert von < 54 kWh/(m?*a).
Angestrebt wurde ein Jahresheizwadrmebedarf von 39 kWh/(m?*a) und einer
Trinkwassererwarmung von 12,5 kWh/(m?*a) also einem Warmebedarf von
insgesamt 51,5 kWh/(m?*a), der durch entsprechende Gutachten nachgewie-
sen ist. [Zulauf]

Bei dem Sanierungsvorhaben wird die gesamte AuBenhille gedammt (Au-
Benwénde, Kellerdecken, Dacher). Die bestehenden Balkone werden entfernt
und durch vorgesetzte Balkone ersetzt, deren Bodenplatten thermisch vom
Gebéude getrennt sind (Abbildung 15). Die Wohnungen werden mit einer
kontrollierten Liftung (ohne Warmertickgewinnung) versehen. Das zentrale
Abluftgerat ist im Bad angeordnet.

Der Pilotblock ist mit einer thermischen Solaranlagen mit zentralem, im Keller
angeordnetem thermischen Speicher, ausgestattet. Dieser dient der Bereit-
stellung von Warmwasser. Die Nachheizung des Speichers erfolgt durch die
Fernwarme.

Das Pilotgeb&dude (Konrad-Wolf-Allee 14-24) wurde aufgrund der Anforde-
rungen des Fordermittelgebers mit einem Aufzug ausgestattet (Abbildung
16). Dadurch ergaben sich Anderungen im Grundriss der Wohnungen, die
durch eine Wohnraumerweiterung im Balkonbereich kompensiert wurden. In

Heizwarmebedarf

kWh
mb

Abbildung 15: D&mmung des vorge-
setzten Balkons

Abbildung 16: Aufzug und Treppenauf-
gang in einem Pilotgebdude

Abbildung 17: FuBweg vorm Pilotblock
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stand

Abbildung 19: Fassade mit Fugensa-
nierung

Abbildung 20: Fassade mit Warme-
dammverbundsystem

Wohnungen, die durch den Einbau eines Aufzugs nach der Sanierung ein
Zimmer weniger hatten, wurde kein Balkon errichtet, sondern eine Erweite-
rung der Wohnflache in den Balkonbereich vorgenommen.

Da sich die ErdgeschoBwohnungen im Hochparterre befinden und nur tber
eine halbe Treppe, die auBerhalb oder innerhalb des Gebaudes liegt, erreich-
bar sind, wurde vor dem Pilotgebdude das Geldnde angehoben. Das Erd-
geschoss ist nun Uber eine Rampe und einen erhéhten FuBweg barrierefrei
erreichbar (Abbildung 17).

Bei der energetischen Sanierung der Wohngebaude ist allen Beteiligten wich-
tig, dass es nicht zu einer Verdrdngung der bestehenden Bewohnerschaft
kommt. Um dies zu erreichen werden einerseits die ca. 200 Haushalte in das
Verfahren der Modernisierung einbezogen und grundséatzlich die Mdglichkeit
des Wiedereinzugs in die bisherige Wohnung nach Modernisierung eingerdumt
und andererseits sollen beispielsweise die Nettokaltmieten nach der Sanierung
nicht Gber 1/3 der Haushaltseinkommen liegen. Beim Pilotblock konnte fiir Be-
standsmieter eine Nettokaltmiete von 5,50 €/m? gesichert werden. Neuvermie-
tungen im Pilotprojekt der ProPotsdam (Konrad-Wolf-Allee 14-24) liegen fir
nicht geférderte Wohnungen bei 6,75 €/m? (nettokalt). [Kleemann]

Weitere Gebdudemodernisierungen

Im Rahmen des Gartenstadtkonzepts wurden bereits vor der Sanierung des
Pilotgebaudes der ProPotsdam weitere Mehrfamilienhduser mit insgesamt
510 Wohneinheiten energetisch saniert. Haufig wurde ein Warmedammver-
bundsystem aufgebracht (z.B. 6ffentliche Einrichtungen im Eigentum der
Landeshauptstadt Potsdam, Mehrfamilienhduser der pbg, Potsdam S.a.r.l.)
oder eine Fugensanierung durchgefiihrt (z.B. Mehrfamilienhduser im Besitz
der BImA, pbg, PWG 1956) (vgl. Karte 4). In diesem Zusammenhang wurden
auch Fenster und Eingangstlren ausgetauscht und das Dach erneuert.

Eine Ubersicht tiber den energetischen Zustand der Gebaude in der Garten-
stadt Drewitz gibt Karte 4.



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Karte 4: Energetische Ertlichtigung Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept
I riotblock Sanierung abgeschlossen Potsdam-Drewitz

Pilotblock aktuelle Sanierung

[ Fassadenddmmung mit Warmedammverbundsystem
oder Neubau

Fassadenddmmung mit Fugenband

teilsaniert
[ T M1:6.500 Datum: 15.07.2013
B  Abriss geplant Auftraggeber: Landeshauptstadt Potsdam
Pro Potsdam GmbH
Energie und Wasser Potsdam
GmbH
Verfasser: plan zwei
Ian Stadtplanung und Architektur
. Morgensternweg 17a
ZWEI 30419 Hannover

Tel.: 0511/2794953
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_ 4.1.2 Einfamilienhiuser

Die 19 Ein- und Zweifamilienhduser im Konzeptgebiet weisen sehr unter-
schiedliche Baualtersklassen auf. Der Entstehungszeitrdume reichen von den
. 1980er Jahren bis hin zu Neubauten aus jlingster Zeit.

Auch die Geb&udetypen sind sehr unterschiedlich. Von simplen Notunter-
kinften der Nachkriegszeit, Uber Bungalows, bis zu mehrgeschossigen Ein-
und Zweifamilienh&usern sind zahlreiche Gebaudetypen vertreten.

Die Eigentiimer/innen der Einfamilienhduser haben ihre Gebaude in vielen
Féllen mehr oder weniger umfangreich (teil-)saniert. Es wurden u.a. Warme-
dammverbundsysteme aufgebracht, Fenster erneuert oder das Dach neu
eingedeckt. Bei einzelnen Geb&uden sind im Winter bei Schnee Warmever-
luste Uber das Dach erkennbar (Abbildung 21).

Bei drei Hausern handelt es sich um Neubauten. Es ist somit davon auszuge-
hen, dass sie dem jeweiligen energetischen Standard entsprechen.

Insgesamt ist die optische Bestandsbeurteilung der Einfamilienhduser vor Ort
eingeschrénkt, da die Grundstlicke zum Teil nicht / nicht gut einsehbar sind.
Energiebedarfsausweise fur die Einfamilienhduser lagen zur Konzeptbearbei-
tung nicht vor. Von einer individuellen Ansprache der Hauseigentlimer/innen

N

f LV | ~ im Rahmen der Konzepterstellung wurde abgesehen, da aufgrund der indivi-
Abbildung 21: Ungedédmmtes Dach im duellen Bauweise Einzelergebnisse der Bestandserhebung nicht strategisch
Winter (Priesterweg) auf benachbarte Besténde Ubertragbar wéren.

4.1.3 Infrastruktureinrichtungen

Die drei Gebaude, in denen Kindertagesstatten untergebracht sind, wurden
in den vergangen Jahren umfangreich energetisch saniert. Die Sanierung der
Stadteilschule soll dieses Jahr (2013) abgeschlossen werden. Dabei wurden
sie, ebenso wie das Gebaude der Arche (Sanierung 2008), mit einem War-
medammverbundsystem und neuen Fenstern ausgestattet. Laut Energiebe-
darfsausweis haben die Kitas einen durchschnittlichen Energiebedarfskenn-
wert von ca. 180 kWh/(m?*a). Die Stadtteilsschule soll nach der energetischen
Sanierung einen Energieverbrauchskennwert von 153 kWh/(m?2*a) haben. Sie
wird damit deutlich unter dem EnEV-Anforderungswert fiir den modernisier-
ten Altbau von 183 kWh/(m?*a) liegen.

Das Gebaude des Schiller-Gymnasiums-Potsdam wurde als letzter Schul-
neubau der DDR im Jahr 1991 fertiggestellt. Seit 2002 wird die Schule den
Nutzungsanforderungen entsprechend umgebaut. Im Jahr 2009 wurde die
Heizungsanlage erneuert, der Tausch der alten Fenster erfolgt sukzessive.
Ziel des Schiller-Gymnasiums ist es, die Schule bis zum Jahr 2020 zu einer
CO,-neutralen Schule umzubauen. Ein entscheidender Baustein ist hierbei
das Projekt ,Hamster“: der Betrieb einer Brennstoffzelle flir die Warmever-
sorgung. Dabei wird Wasser via Elektrolyse in Wasserstoff umgewandelt. Der
Strom hierzu stammt aus den Photovoltaikanlagen auf dem Schuldach. Im
Winter wird eine Brennstoffzelle den Wasserstoff dann in Strom und Warme-
energie umwandeln.

Das Havel-Nuthe-Center und der Wohnpark am Stern wurden in den 1990er
Jahren errichtet. Sie entsprechen somit den energetischen Anforderungen
der damals geltenden Warmeschutzverordnung. Energiebedarfsausweise fur
die beiden Gebdude lagen zum Zeitpunkt der Konzeptbearbeitung nicht vor.
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4.2 Energieverbrauch der Gebaude und der leitungs-
gebundenen Infrastruktur

Fir die Festlegung der Ziele der energetischen Gebdudesanierung in Drewitz
und die spatere Uberpriifung der Zielerreichung muss zunéchst der Energie-
verbrauch ermittelt werden. Unter dem Blickwinkel des Stadtquartiers wer-
den nicht allein Wohngebdude in die Betrachtung einbezogen, sondern auch
Gemeinbedarfseinrichtungen und Nichtwohngebaude, sofern deren Daten
zum Energieverbrauch und der genutzten Energie verfigbar sind.

4.2.1 Energieverbrauch

Bei der Ermittlung des Status quo des Energieverbrauchs wurden drei Ver-

brauchsbereiche berticksichtigt:

e Energieverbrauch in Gebauden (Warme und Strom, ohne Allgemeinstrom)

e Allgemeinstrom in Gebduden (Treppenhausbeleuchtung, Heizungssy-
stem, etc.)

e StraBenbeleuchtung

Energieverbrauch in Gebauden’

Zum Energieverbrauch in den Geb&uden lagen Daten der EWP fiir die Fern-
wérmeabnahme an den Ubergabestellen, Daten zum Gasabsatz (geb&u-
descharf) sowie zu den Stromabsatzmengen (geb&udescharf) fur die Jahre
2009 bis 2011 vor.

Neben diesen groBeren Objekten (Mehrfamilienhauser, Infrastruktureinrich-
tungen) befinden sich im Gebiet auch 19 Ein- und Zweifamilienhduser. Zwei
von ihnen werden mit Gas versorgt. Fir 17 Objekte liegen keine Informati-
onen vor, bei ihnen wurde deswegen die Warmeversorgung durch eine Olhei-
zung angenommen. Fir die Erstellung der Energiebilanz ist von einem durch-
schnittlichen Endenergieverbrauch von 18.000 kWh/a® ausgegangen worden.

Die fur 2009 bis 2011 vorliegenden Verbrauchsdaten fur Erdgas und Fern-
wérme wurden witterungsbereinigt und aus den Angaben zu den drei Ver-
brauchsjahren wurde der durchschnittliche Endenergieverbrauch berechnet.

Der durchschnittliche Anteil der Fernwérme flr die Warmwasserbereitung er-
gibt sich aus der Analyse der vorliegenden Energieausweise®. Diese weisen
fur die Wohngebaude einen durchschnittlichen Anteil der Warmwasserberei-
tung von 25 % aus.™

Fir Ein-/Zweifamilienhduser wurde fir die Warmwasserbereitung ein Anteil
von 20 % des Warmebedarfs angesetzt, da in diesen Geb&auden die Lei-
tungs- und Zirkulationsverluste in der Regel geringer sind als im Geschoss-
wohnungsbau.

7 Fur einige wenige Hausnummern konnten fUr diese Endenergietrager keine
Verbrauchsangaben durch die EWP Ubermittelt werden. Bei der Fernwarme war dies nur
ein Objekt (Katharinenhof (SternstraBe 29A), beim Strom zwei Objekte (Ascot-Bristol-
Hotel (Asta-Nielsen-StraBe 2), Havel-Nuthe-Center). Fir die genannten Objekte wurden
keine Annahmen hinsichtlich des Fernwarme- bzw. Stromverbrauchs getroffen. Sie sind
demgemaB auch nicht in der jeweiligen Bilanz enthalten.

8 Das entspricht einem spezifischen Verbrauch von 120 kWh/a bei einer beheizten Flache
von 150 m2.

9 Energieausweise wurden fiir die Gebaude der ProPotsdam, der PWG 1956 und
Landeshauptstadt Potsdam zur Verfigung gestellt.

10 Die Spannbreite fiir den Anteil des Warmwassers am Warmebedarf der Wohngeb&ude
reicht dabei von 17,3 % bis 42,5 %.
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Der auf dieser Grundlage ermittelte Endenergieverbrauch fir Strom und War-
me in den Gebauden (ohne Allgemeinstrom) ist in den beiden nachfolgenden
Tabellen 4 und 5 dargestellt. Dabei lag der Endenergieverbrauch fir Warme
bei 27.420 MWh/a, der Endenergieverbrauch fir Strom bei 5.725 MWh/a.

Fernwérme ** 26.885 | 26.655 | 27.125 26.890 6.665 25%
Erdgas 55 50 45 50 10 20 %
Sonstige *** 470 465 500 480 95 20 %

Tabelle 4: Endenergieverbrauch Warme (Raumheizung und Warmwasser) 2009 bis 2011
* auf 5er gerundet

Strom 5.835 5.725 5.620 5.725

Tabelle 5: Stromverbrauch in Geb&uden (auBer Allgemeinstrom) 2009-2011

* auf 5er gerundet, Differenzen zwischen den hier genannte Summenwerten fiir Strom kén-
nen von der Summe der Einzelwerte, die in den vorangegangenen Tabellen genannt sind,
aufgrund von Rundung um +/- 2 abweichen.

Energieverbrauch von StraBenbeleuchtung und Alilgemeinstrom

Die StraBenbeleuchtung in der Landeshauptstadt Potsdam obliegt der
~Stadtbeleuchtung Potsdam GmbH“ (SBP), einer Tochter der kommunalen
Stadtwerke.

Im Untersuchungsgebiet finden sich derzeit 253 Lichtpunkte mit 256 Leuch-
ten und einer installierten Leistung von 26.562 Watt. Bei der Uberwiegenden
Zahl der Leuchten (253) handelt es sich um 6ffentliche Beleuchtung, acht
Leuchten befinden sich an Haltestellen oder sind Dienstleistungen fur pri-
vate Immobilienbesitzer. Der jahrliche Stromverbrauch der gesamten Stra-
Benbeleuchtung im Untersuchungsgebiet betrug im 3-Jahresmittel 2010 bis
2012 durchschnittlich 111,3 MWh/a (inkl. Leistungsverluste und Verluste an
Klemmstellen) [EWP 2013].

Eingesetzt werden ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, die in
Potsdam schon in DDR-Zeiten genutzt werden.

Der Status quo des Stromverbrauchs der StraBenbeleuchtung und des Allge-
meinstroms in den Gebduden (Treppenhausbeleuchtung, Heizungspumpen,
etc.) ist in der nachfolgenden Tabelle 6 zusammengefasst.!” Der Anteil dieser
beiden Bereiche am Gesamtstromverbrauch betrdgt weniger als 5 %, wobei
mit 2,8 % auf die StraBenbeleuchtung ein etwas hoéherer Beitrag entfallt.

11 Daten flr den Verbrauch an Allgemeinstrom wurden von ProPotsdam bereitgestellt, die
Angaben fir den Stromverbrauch fir die StraBenbeleuchtung stammen von EWP. Fir diese
beiden Verbrauchsarten lagen Daten fur die Jahre 2011 und 2012 vor.
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Allgemeinstrom 11,3 11,3 1,9
StraRenbeleuchtung 167,1 167,9 2,8
Summe 278,4 279,2 47

Tabelle 6: Stromverbrauch fur Allgemeinstrom und StraBenbeleuchtung

Ergebnis Status quo Endenergieverbrauch

Die Ergebnisse fur den witterungsbereinigten Endenergieverbrauch (ohne
Verkehr) im Untersuchungsgebiet sind in der nachfolgenden Tabelle 7 zu-
sammengefasst. Demnach haben die Gebaude in der Gartenstadt Drewitz
einen Endenergieverbrauch von 33.425 MWh/a.

Strom ** 6.115 6.005 5.900 6.005

Fernwérme *** 26.885| 26.655| 27.125 26.890 6.665 25%
Erdgas 55 50 45 50 10 20%
Sonstige **** 470 465 500 480 95 20%

Tabelle 7: Status quo witterungsbereinigter Endenergieverbrauch

* auf 5er gerundet, Differenzen zwischen den hier genannten Summenwerten flr Strom
kénnen von der Summe der Einzelwerte, die in den vorangegangenen Tabellen genannt
sind, aufgrund von Rundung um +/- 2 abweichen.

Einfamilienhduser ohne leitungsgebundene Warmeversorgung, Annahme: Heizol

*k

4.2.2 Primarenergieverbrauch

Der Primérenergieverbrauch ergibt sich aus dem Endenergieverbrauch unter
Berticksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Priméarenergiefaktoren.

Strom 2,6
Erdgas 1,1
Heizol 1,1
Fernwarme 0,34

Tabelle 8: Status quo Primérenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet (witterungsbereinigt)™

Mit den in Tabelle 9 aufgeflihrten Primarenergiefaktoren ergibt sich fur die
Jahre 2009 bis 2011 fur das Untersuchungsgebiet ein durchschnittlicher Pri-
méarenergiebedarf von insgesamt 25.340 MWh/a.

12 Fur die Fernwarme hat die EWP zwei Angaben zu Primarenergiefaktoren mitgeteilt. [EWP
/ TUV Nord 2012] Sie unterscheiden sich in den Annahmen zum Primarenergiefaktor des
Verdrangungsmixes Strom. Fir die Abschatzung des Primérenergieverbrauchs wurde die
konservativere Annahme mit einem Primérenergiefaktor des Verdréngungsmix von 2,6
gewahlt. Damit betragt der Priméarenergiefaktor der Fernwéarme 0,34.
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Strom ** 15.900 15.610 15.340 15.610
Fernwarme 9.140 9.060 9.220 9.140
Erdgas 60 60 50 60
Sonstige 520 510 550 530

Tabelle 9: Status quo Primérenergieverbrauch im Untersuchungsgebiet (witterungsbereinigt)

*

auf 5er gerundet, Differenzen zwischen den hier genannten Summenwerten fiir Strom
kénnen von der Summe der Einzelwerte, die in den vorangegangenen Tabellen genannt
sind, aufgrund von Rundung um +/- 2 abweichen.

Einfamilienhduser ohne leitungsgebundene Warmeversorgung, Annahme: Heizol

ke

4.3 Energieversorgung und Einsatz erneuerbarer Energien

Die Hohe der CO,-Emissionen einer Siedlung héangt nicht nur von der Héhe
des Energieverbrauchs der Gebaude ab, sondern auch von den Energietra-
gern, die zu dessen Deckung genutzt werden. Um den Weg zum Ziel einer
(bilanziell) emissionsneutralen Siedlung entwickeln zu kdnnen, bendtigt man
daher neben den Daten zum Energieverbrauch auch Informationen zu den
Energietragern, durch die der Energiebedarf gedeckt wird.

4.3.1 Warmeenergiebereitstellung

Bei dem Untersuchungsgebiet Drewitz handelt es sich um ein Fernwérme-
vorranggebiet. Sowohl die Raumheizung als auch die Warmwasserbereitung
erfolgt Uber das Fernwdrmesystem, an das auch Gebaude aus benachbarten
Stadtteilen angeschlossen sind. Darliber hinaus gibt es in dem Gebiet einzel-
ne Solarthemieanlagen.

Fernwarme

Die Fernwarme wird Uberwiegend aus Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen des
Heizkraftwerks Potsdam-Sid, einer GuD-Anlage auf Basis von Erdgas be-
reitgestellt. Die Spitzenlast wird durch erdgasbetriebene Heizkessel gedeckt.
Der KWK-Anteil betragt je nach Witterung in der Heizperiode ca. 80 % bis
90 %. Die Daten der Erzeugungsanlage sind der nachfolgenden Tabelle 10
zu entnehmen.

Anzahl 2

Hersteller ABB Finspong Schweden

Typ GT10B

Serien-Nr. B000625 und B001027

Baujahr 1994 bzw. 2006

Brennstoff Erdgas H (Heizdl EL als Erstatzbrennstoff)
Feuerungswarmeleistung 75 MW

Elektrische Leistung 26 MW

Anzahl 2

Hersteller EVT Neumark

Serien-Nr. 7533/1 und 7534/1
Feuerungswarmeleistung 48 MW (Abhitzebetrieb) + 25 MW (ZF)
Dampferzeugung 76t/h (mit ZF)
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Frischdampfparameter 60 bar /510°C

Kesselwirkungsgrad 95,5 % (Erdgasbetrieb)

Brennstoff Erdgas H (Heizol EL)

Anzahl 2

Hersteller ABB Turbinen Nurnberg

Typ V 32 AH

Serien-Nr. 19192 und 19193

Prinzip Gegendruckmaschine mit einer Entnahme

Elektrische Nennleistung

16 MW

Anzahl 2

Leistung bei Volllast 42 MW

Anzahl 2

Hersteller Balcke Dirr AG
Serien-Nr. 19632 und 19633
Thermische Nennleistung 43 MW

Anzahl 2

Thermische Nennleistung 7,7 MW

Tabelle 10: Technische Daten der GuD-Anlage HKW Potsdam Siid

Das Fernwérmeleitungssystem im Untersuchungsgebiet ist in Abbildung 22
dargestellt. Das Leitungsnetz weist unterschiedliche Verlegungsarten auf.
Es finden sich sowohl Abschnitte, die als Kunststoffmantelrohre ausgefihrt
sind, als auch Verlegung in Kanalsystemen. In groBen Teilen verlaufen die
Leitungen in den Kellern der Geb&ude und durch die Vorgarten.
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Abbildung 22: Leitungsnetz Fernwarme der EWP im Untersuchungsgebiet Drewitz
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_ 4.3.2 Erneuerbare Energien

Der Einsatz erneuerbarer Energien ist bislang im Konzeptgebiet auf wenige
solare Anlagen beschrankt. Eine Solarthermieanlage wird aktuell im Zuge der
Sanierung auf dem Pilotgebaude der Konrad-Wolf-Allee 14-24 der ProPots-
dam errichtet.™

. Eine Photovoltaikanlage befindet sich auf dem Gebaude Robert-Baberske-
r Str. 5. Darlber hinaus gibt es seit Dezember 2006 eine Blirgersolaranlage der

Potsdamer Blrger-Solar GbR, die auf dem Dach der Fritz-Lang-StraBe 10-12

installiert wurde. Die ProPotsdam hat hierzu die Dachflachen fur die 13 kWp-
3 Photovoltaikanlage bereitgestellt.

Auch die Einfamilienhduser am Priesterweg und in der SternstraBBe besitzen

vereinzelt Solaranlagen (Abbildung 23).

Das Schiller-Gymnasium hat das Projekt Hamster ins Leben gerufen. Hierbei

wird exemplarisch die Speicherung von elektrischer Energie mittels Hybrid-

Abbildung 23: Solarthermieanlage in technik und der Nutzung einer Brennstoffzelle erprobt. Fur die Stromgewin-
der SternstraBe nung wurde hierzu eine Photovoltaikanlage auf dem Dach der Schule installiert.

Die ProPotsdam bezieht auBerdem seit mehreren Jahren ,,griinen Strom*“ fir

den Allgemeinstrom in den Wohngeb&uden in Drewitz aus einem Wasser-
kraftwerk in Osterreich.

4.4 Mobilitat

Mit einem Anteil von ca. 18 % gehdrt der Verkehr zu den groBen Verursa-
chern von CO,-Emisionen in Deutschland [UBA 1]. Dem Verkehrssektor ist
im Rahmen von Strategien fir die Energie-/Kraftstoffeinsparung und den
Klimaschutz auch deswegen besondere Beachtung zu schenken, weil sich
die klimabelastenden Emissionen aus dem Verkehr im Vergleich zu anderen

Sektoren in den vergangenen Jahren deutlich unglinstiger entwickelt haben.
Abbildung 24: Modal Split 2008

FuB 30 %
M Rad 24 % 4.4.1 Modal Split
B 6PNV 14 %
| miv 32 % In der Landeshauptstadt Potsdam hat der Umweltverbund (FuB-, Radver-

kehr, OPNV) einen groBen Stellenwert. 2008 lag sein Anteil bei 68 % (s. Ab-

bildung 24). (Der Modal Split Deutschland: FuB 23 %, Rad 9 %, OPNV 8 %,
MIV 59 %)

Historisch betrachtet ist allerdings anzumerken, dass sich in Potsdam nach
1990 der Anteil des motorisierten Individualverkehrs in wenigen Jahren ver-
doppelt hat. Nach einem Maximum von 41,5 % im Jahr 1994 ist er in den
vergangenen Jahren kontinuierlich auf den heutigen Wert von 36,8 % zurilick-
gegangen (vgl. Abbildung 25).

Im weiteren Verlauf der Berechnung der Verkehrsbelastung in der Garten-
stadt Drewitz wird von einem erhéhten Modal Split von 37 % fir den MIV
ausgegangen (Abbildung 26). Der Pkw-Besatz lag im Jahr 2008 bei 309 Pkw

Abbildung 26: Modal Split unter Be- je 1.000 Einwohner [LHP NGD] (Potsdam: 410 Pkw je 1.000 Einwohner [LHP
riicksichtigung der Kfz-Besitzer STEK Verkehr]).
FuB 24 %
M Rad 20 %
B 6PNV 19 % 13 Es liegen allerdings keine detaillierten Daten Uber alle Solaranlagen und ihre Leistung im

o Mmiv 37 % Stadtteil vor.
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Abbildung 25: Modal Split im Gesamtverkehr in der Landeshauptstadt Potsdam 1977-2008'

Das hangt u.a. auch damit zusammen, dass die GroBwohnsiedlung als Wohn-
siedlung mit Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs geplant wurde
und deswegen nur wenige Arbeitsplétze vor Ort vorhanden sind.

4.4.2 OPNV-ErschlieBung

Die Gartenstadt Drewitz ist entlang der Konrad-Wolf-Allee durch zwei ganz-
tags verkehrende Tramlinien im 20-Minuten-Takt (Linie 92, 96) sowie durch
zwei weitere Tramlinien erschlossen, die als Verstarkerfahrten wahrend der
Hauptverkehszeiten (Linie 98, 99) fahren. Die Haltestellen befinden sich auf
Hohe der Knotenpunkte Konrad-Wolf-Allee / Hans-Albers-StraBe sowie Kon-
rad-Wolf-Allee / Robert-Baberske-StraBe. Alle Linien fihren zur Stadtmitte
und dartber hinaus (Abbildung 27). Die Taktung der Tram liegt in den Zeiten
mit hohem Fahrgastaufkommen bei 5 Minuten. Die Fahrt von der Haltestelle
Robert-Baberske-StraBe zum Hauptbahnhof Potsdam dauert 17 Minuten.

Die Bus- und Tramhaltestellen sind von allen Wohnungen in der Gartenstadt
in ca. 400 m (bei einer Gehgeschwindigkeit von 1,4 km/h also in ca. 5 Minu-
ten zu FuB) zu erreichen. Die Entfernung zu den Haltepunkten ist aber fir mo-
bilitdtseingeschrankte Personen und fur Wege innerhalb des Quartiers bzw.
zum Siedlungsrand zu groB.

Des Weiteren flihren zwei Buslinien durch das Untersuchungsgebiet (Linie
696, 699). Eine dritte Linie (Linie 694) verkehrt norddstlich der Gartenstadt
und bietet an der Haltestelle ,SternstraBe” einen Umstieg auf die durch das
Gebiet fahrenden Linien. AuBerdem gibt es eine Nachtbuslinie (N14).

Der angebotene Nahverkehr in der Gartenstadt Drewitz hat bezlglich der
Uberregionalen Verbindungen eine Zubringerfunktion. Die Haltestellen des
SPNV (Schienenpersonennahverkehr) werden mit den vorhandenen Busver-
bindungen aus dem Stadtteil in akzeptabler Zeit erreicht.

14 Gegenlberstellbare (aber aufgrund von unterschiedlicher Aufteilung der Verkehrsarten und
unterschiedlichen Bezugsjahren nicht direkt vergleichbare) Zahlen zur Entwicklung des
Modal Splits in Deutschland kénnen unter http://www.mobilitaet-in-deutschland.de/pdf/
VortragMiD_VDV_Marketingkongress2010.pdf (Seite 6) heruntergeladen werden.



4 IST-ZUSTAND

Potsdam
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Abbildung 27: Tagesliniennetz Potsdam

Die Buslinie 696 (Haltestelle Robert-Baberske-StraBe) verbindet die Gar-
tenstadt Drewitz mit dem Bahnhof Medienstadt Babelsberg sowie mit der
S-Bahnhaltestelle Bahnhof Griebnitzsee (Fahrtzeit 16 Minuten). Von dort ist
ebenso wie vom Hauptbahnhof Potsdam eine Verbindung nach Berlin mit S-
Bahn und Regionalbahn gegeben. Die im Gebiet verkehrende Linie 699 ver-
bindet die Haltestellen Robert-Baberske-StraBe und Hans-Albers-StraBe mit
dem Bahnhof Rehbriicke. (Die S-Bahnfahrt von Potsdam Hauptbahnhof nach
Berlin Hauptbahnhof dauert 38 Minuten. Mit der Regionalbahn und dem Re-
gionalexpress sind es 24 Minuten. Von Griebnitzsee dauert die S-Bahnfahrt
31 Minuten bzw. Regionalbahnfahrt 20 Minuten nach Berlin Hauptbahnhof.)

Eine Stichprobenuntersuchung der Fahrtzeiten zwischen Gartenstadt Dre-
witz (Haltestelle Robert-Baberske-StraBe) und dem Berliner Hauptbahnhof
im morgendlichen Hauptverkehr mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln hat erge-
ben, dass die durchschnittliche Reisedauer, die laut Verkehrsauskunft der
Deutschen Bahn angegebenen 40 min, tUberschreitet.

Die Anzahl der Fahrmdglichkeiten mit dem &ffentlichen Personennahverkehr
von der Gartenstadt Drewitz nach Berlin sind sehr hoch. So wurden in einer
Stunde neun Verbindungen zum Hauptbahnhof Berlin ermittelt. Dabei wer-
den die verschiedenen zur Verfligung stehenden Verkehrsmittel (Bus, Tram,
Regionalexpress, S-Bahn) miteinander kombiniert. Die Umstiegs- und War-
tezeiten an den einzelnen Umsteigepunkten sind dabei gut aufeinander ab-
gestimmt.

4.4.3 Radverkehr

RadwegeerschlieBung und -anschluss

Durch die Ausweisung der Gartenstadt Drewitz als Tempo-30-Zone wird der
Radverkehr im Gebiet fahrbahnintegriert gefiihrt. Eigene Radverkehrsanla-
gen sind nicht notwendig. Die nahezu durchgehend geteerte oder mit Be-
tonplatten versehene Fahrbahndecke ist fir Radfahrer durchgéangig sicher
zu befahren.
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Die verkehrsberuhigten Bereiche, Wegeverbindungen in den Innenhéfen so- m
wie der Konrad-Wolf-Park sind fir h6here Geschwindigkeiten im Radverkehr
ungeeignet.

Im Radverkehrskonzept der Landeshauptstadt Potsdam (Abbildung 28) ist
die Konrad-Wolf-Allee als Hauptroute ausgewiesen. Sie bildet den Anschluss
der Gartenstadt an die benachbarten Stadtteile Am Stern und Kirchsteigfeld.
Die Fritz-Lang-StraBe soll den Anschluss in die Parforceheide sichern und
die Robert-Baberske-StraBe ist eine Nebenroute Richtung Innenstadt, die am
Sterncenter vorbei verlauft. Insbesondere die Radanbindung an die benach-
barten Stadtteile und an die Innenstadt bediirfen einer Qualifizierung.

Abstellanlagen

Abstellanlagen fur Fahrrader gibt es in den Mehrfamilienhdusern in dafir vor-
gesehenen Fahrradkellern, die Gber das innen liegende Treppenhaus erreich-
bar sind, und in den Eingangsbereichen der Wohngeb&ude. I.d.R. ist Platz fur
vier Fahrréader vorhanden (Abbildung 29). Haufig sind sie aber wenig attraktiv,
da das Fahrrad nicht an einen Bligel angelehnt, sondern nur mit dem Vorder-
rad befestigt und somit unzureichend diebstahlsicher angeschlossen
werden kann. Eine vorbildliche Fahrradeinhausung befindet sich im Innenhof
der Gunther-Simon-StraBe 7 (Abbildung 30).

AuBerdem gibt es Abstellmdglichkeiten im offentlichen Raum (z.B. auf dem
Ernst-Busch-Platz und an Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen).
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Abbildung 28: Radverkehrskonzept Landeshauptstadt Potsdam 2008
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4.4.4 FuBgangerverkehr

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es meist vom StraBenverkehr durch
Grunstreifen abgesetzte FuBwege parallel zur Fahrbahn (vgl. Abbildung 77).
Des Weiteren sind auch eigene Wegeachsen nur flr den FuBgéngerverkehr
vorhanden (z.B. Innenhéfe, Rolle). Nicht alle Wege sind vollstédndig barrierefrei.

Die FuBwege weisen ein sehr unterschiedliches Erscheinungsbild auf. Zwi-
schen den Wohnblécken gibt es meist eine wassergebundene Decke (Ab-
bildung 31) oder Pflaster (Abbildung 30, 32). Auch die FuBwege parallel zur
Fahrbahn sind gepflastert. Teilweise sind die Pflasterdecken durch Baum-
wurzeln angehoben oder durch Wihlvorgdnge unter der Erde abgesackt.
Aufgrund der Stolperfallen ist die Benutzungsqualitat nur eingeschrankt als
gut zu bezeichnen.

Die Mehrfamilienhduser besitzen i.d.R. zwei Eingénge ins jeweilige Gebau-
de. Einer fihrt von der StraBenseite und einer von der Hofseite hinein. Auf-
grund der Bauweise und der Topographie des Gelandes sind alle Wohnungen
(auch die im ErdgeschoB) nur Uber Treppen erreichbar. Diese befinden sich
entweder auBen vor dem Gebaude oder im Gebdudeinneren. Lediglich die
Gebdude der Gunther-Simon-StraBe 1-5 sind rlickwértig Uber eine Rampe
erschlossen (Abbildung 33).

Das Pilotgebdude (Konrad-Wolf-Allee 14-24) hat im Zuge der energetischen
Sanierung ebenfalls eine Rampe und auBerdem einen Aufzug erhalten, der
einen barrierefreien Wohnungszugang ermdglicht. Die beiden Wohngebaude
der Asta-Nielsen-StraBe 1 und 2, sowie die neueren Geb&ude — das Havel-
Nuthe-Center und der Wohnpark am Stern — besitzen ebenfalls Aufzlige.

4.4.5 Motorisierter Individualverkehr

Kfz-Bestand's

Im statistischen Bezirk ,Neubaugebiet Drewitz“*® lag in 2011 der Bestand
von Kraftfahrzeugen (Kfz) bei 1.972, davon sind 1.763 Personenkraftwagen
(Pkw). Gemessen an der Einwohnerzahl (5.719) lag 2011 der Pkw-Bestand
bei ca. 0,31 und der Kfz-Bestand bei 0,34 gemeldeten Kraftfahrzeugen pro
Einwohner.

Uber den gesamten Zeitraum der statistischen Erhebung ist der Kfz-Bestand
kontinuierlich zuriickgegangen. Im Jahr 1996 lag er mit Uber 3.000 Kfz und
einer Einwohnerzahl von 7.702 noch bei 0,39 Kraftfahrzeugen pro Einwohner.

s : Ruhender Verkehr
Abbildung 30: Fahrradeinhausung Die Kraftfahrzeuge werden in der Regel im Wohnungsumfeld in den Wohn-
Giinther-Simon-StraBe 7 straBen abgestellt (vgl. Abbildung 34). Es existiert eine groBere Parkflache

in der Nahe des ehemaligen REWE-Standorts / Wohngebietsgaststéatte. Die
Pkw der Einfamilienhausbesitzer werden i.d.R. auf dem Grundstlck geparkt.
Im Masterplan der Gartenstadt Drewitz und im daraus resultierenden Ver-
kehrskonzept (Abbildung 36) war seinerzeit eine Parkpalette an der Stern-
straBe vorgesehen.

] o 15 Quelle des Absatzes [LHP NGD]
Abbildung 31: FuBweg mit wasserge- 16 Die Einfamilienhduser in der SternstraBe und am Priesterweg sind nicht in der Statistik
bundener Wegedecke enthalten.
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Im noérdlichen Teil der Gartenstadt Drewitz hat die ProPotsdam mit der Um-
setzung eines Parkraumbewirtschaftungskonzepts begonnen (Abbildung 35).
Es soll auf das gesamte Gartenstadtgebiet Ubertragen werden. Fir die Par-
kraumbewirtschaftung siidlich der Konrad-Wolf-Allee steht eine Ubertragung
stadtischer Flachen auf die ProPotsdam noch aus.

Im Rahmen des Parkraumbewirtschaftungskonzeptes wird jedem/-r
Anwohner/-in auf Wunsch pro Fahrzeug eine kostenpflichtige, fahrzeug-
gebundene Stellflaiche zur Verfiigung gestellt. Die Parkraumbewirtschaf-
tung wird z.Zt. auf den Stellflachen im StraBenraum abgewickelt. Fir die

Bewohner/innen, die sich nicht beteiligen wollen, stehen Parkmdglichkeiten
auBerhalb der zugewiesenen Bereiche zur Verfligung, deren Anzahl sukzes-
sive — mit Voranschreiten der Parkraumbewirtschaftung — verkleinert wird.

Verkehrserzeugung

Die Verkehrsmenge im Untersuchungsgebiet ist ausreichend dokumentiert,
jedoch beschrénken sich die Zahlen nur auf die gesamttagliche Verkehrs-
menge. Deswegen wurde ein Verkehrsmodell fiir die Streckenbelastung des
internen Netzes aufgestellt.

Grundlage flr die Berechnung der Verkehrserzeugung in dem Wohngebiet
Gartenstadt Drewitz bildet die Lage des Wohngebietes mit Angabe der An-
zahl der Einwohner und einer mittleren Anzahl von Wegen pro Person. Mit
diesen Daten kann die Gesamtzahl der Wege berechnet werden. Fir die Be-
rechnung des Kfz-Aufkommens ist der Anteil der zu FuB, mit dem Rad bzw.
mit dem OPNV zuriickgelegten Wege von Relevanz. Diese sind wiederum
von der Lage des Gebietes zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, zu
Haltestellen des OPNV, etc., abhéngig.

Die berechneten Aufkommenswerte beinhalten die Summe beider Rich-
tungen und beziehen sich auf das Verkehrsaufkommen in jeweils 24 Stunden
(vgl. Tabelle 11).

Einwohner (EW) 5.869
Wege pro EW 2,8 bis 3,2 3,42
Anzahl der Wege 20.072
Anteil zu Fuly 24%
Anteil Rad 20%
Anteil OPNV 19%
Anteil Pkw 37%
Kfz-Fahrten je EW 1,6 bis 1,9 3,3
Pkw-Besetzung 1,2 bis 1,4 1,3
Summe EW-Fahrten 5.713
Besucherfahrten 5% 286
Ver-/Entsorgung 3 (;/;e?I?eShE:V_ 171
sonstige Fahrten 8 (;/;e(:lfeshlf:\/_ 457
Summe nicht EW-Fahrten 914
Gesamtsumme Hin- und Rick 6.627

Tabelle 11: Verkehrserzeugung

Abbildung 32: FuBweg mit Wegeplatten

Abbildung 33: Rampe an der Glinther-
Simon-StraBe 1

Abbildung 34: Pkw-Stellplatze in der
Eduard-von-Winterstein-StraBe

Abbildung 35: Parkraumbewirtschaf-
tung in der Erich-Pommern-StraBe
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Karte 5: Verkehrsbelastung Kfz/24h Schulen und Kitas (heute)
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Karte 6: Verkehrsbelastung Kfz/24h Gartenstadt (heute)
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Besondere Bericksichtigung bei den Annahmen zum Verkehrsaufkommen
findet die hohe Anzahl von Betreuungseinrichtungen fur Kinder, deren Ein-
zugsbereich Uber das Konzeptgebiet hinausgeht. In der Gartenstadt sind 846
Platze fur die Kinderbetreuung vorhanden, verteilt auf finf Kitas (mit einem
Hort), einer Eltern-Kind-Gruppe sowie einen Kinderclub. Im weiteren Vorge-
hen werden nur die knapp 770 Kitaplétze berlcksichtigt. Trotz der guten Er-
reichbarkeit des Standortes zu FuB, mit dem Fahrrad bzw. dem OPNV wird
davon ausgegangen, dass 30 % aller Kinder (= 230 Kinder) mit dem Pkw
gebracht werden. Jedes mit dem Pkw gebrachtes Kind erzeugt vier Fahrten
(leweils zwei mal Holen und Bringen). In der Summe entspricht dies ca. 900
Fahrten. Hinzu kommen die Fahrten der Betreuer [FGSV / Boserhoff].

Das Schiller-Gymnasium befindet sich in privater Tragerschaft und hat in Fol-
ge dessen bereits ein groBeres Einzugsgebiet und somit ein hdheres Pkw-
Aufkommen im Hol- und Bringverkehr. Beobachtungen vor Ort stiitzen diese
These. Fir die Berechnung wird von den im Jahr 2011 vorhandenen 447
Platzen ausgegangen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es auch eine Grundschule (Stadtteilschule: 280
Platze) und das Schiller-Gymnasium-Potsdam Insgesamt sind es 727 Schii-
ler/innen. Auch hier wird trotz der guten Erreichbarkeit des Standortes zu
FuB, mit dem Fahrrad bzw. dem OPNV davon ausgegangen, dass 50 % aller
Schuler/innen (364 Schiler/innen) mit dem Pkw gebracht werden; bei 25 %
von ihnen (91 Schiler/innen) werden Fahrgemeinschaften unterstellt. ' Somit
werden zum Schulanfang und Schulende rund 546 Pkw-Fahrten® auftreten
(1.090 Fahrten als Summe fir Schulanfang und -ende.

Zusétzlich sind die Fahrten der Lehrer/innen zu berticksichtigen. Im Zuge der
Erweiterung der Grundschule zur Stadtteilschule mit soziokulturellem Ange-
bot ist auBerdem eine Verkehrszunahme zu erwarten.

Um eine Vorstellung zu bekommen, wie hoch der durch die Kitas und Schu-
len hervorgerufene Verkehr ist, ist dieser anhand des Umlegungsverfahrens
ebenfalls berechnet worden. In der Karte 5 sind die kita- und schulbedingten
Verkehrsmengen Kfz/24h dargestellt.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen wird ein sogenanntes Ver-
kehrsumlegungsverfahren herangezogen. Diese Verkehrsumlegungsmodelle
werden eingesetzt, um die Strecken- und Knotenpunktbelastungen fir einen
kinftigen Netzzustand vorausschétzen zu kénnen. Dabei wird mit Hilfe eines
Routensuchmodells der Aufbau der Wege (Streckenfolge) zwischen allen Ver-
kehrsbezirken ermittelt, auf die dann mit Hilfe des Umlegungsmodells die
Verkehrsnachfrage (Fahrtenmatrix) umgelegt wird. Aus der abschlieBenden
Addition der Fahrtenhaufigkeit aller Verkehrsbeziehungen (Quelle-Ziel-Bezie-
hungen), die Uber eine Strecke verlaufen, ergeben sich dann die Verkehrsstér-
ken (Streckenbelastungen). Mit der Umlegungssoftware VISUM der PTV AG
ist die Verkehrsbelastung in dem Untersuchungsgebiet ermittelt worden. In
der Karte 6 ist das Ergebnis fUr den Ist-Zustand dargestellt.

17 Die Berechnungen orientieren sich an den Werten der FGSV (Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen).

18 (364 -91)*2 =546
(mit dem Pkw gebrachte Schiler - Fahrgemeinschaften) * Hinbringen und selber zur Arbeit
bzw. zurlick nach Hause Fahren der Eltern

19 Die Verkehrsmengen in den StraBenziigen sind dem Verkehrsmodell enthnommen. Die
Einspeisungspunkte des Verkehrs fur die Umlegung im Modell sind zentral an mehreren
Punkten gewahlt, lediglich die Schulen und Kitas sind punktgenau eingespeist worden.
Durch die Vermischung der beiden Verkehrserzeuger kann es im Modell zu Verdrangungen
kommen. Dadurch, dass nur Rundungswerte dargestellt sind, kann es abschnittsweise
sein, dass zwar gleiche Werte ausgegeben werden, aber unterschiedliche Verkehrserzeuger
dahinter stehen.
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4.4.6 Verkehrskonzept der Gartenstadt Drewitz

Im Rahmen des Masterplans wurde auch ein Verkehrskonzept (Abbildung 36)
fur Drewitz entwickelt. Hauptziel des Verkehrskonzepts ist die Unterbindung
des gebietsfremden Durchgangsverkehrs.

In vielen Punkten ist es bereits umgesetzt worden oder befindet sich in der

Realisierung:

¢ Am Anfang und Ende der Konrad-Wolf-Allee sind Kreisverkehre errichtet
worden.

e Alle StraBen sind als Tempo-30-Zone oder verkehrsberuhigte Bereiche
gekennzeichnet (Abbildung 37, 38).

e Die QuerstraBen, die von der Konrad-Wolf-Allee abzweigen, werden zur
Verkehrsberuhigung in Sackgassen umgewandelt. In diesem Zusammen-
hang werden auch StraBensperrungen zur Unterbindung von Schleichver-
kehr durchgefuhrt.

Grundlage des Verkehrskonzeptes ist die ErschlieBung des Quartiers durch
Tram und Bus entlang des Konrad-Wolf-Parks. Wahrend der Umbauphase
der Konrad-Wolf-Allee zum Park wird der Linienbusverkehr umgeleitet.

Fir den Anwohnerverkehr stehen schmalere ErschlieBungsstraBen parallel
zum Konrad-Wolf-Park zur Verfligung (Abbildung 40).

Wie mit der StraBenbahntrasse entlang des Stadtteilparks aufgrund der ge-
anderten Verkehrsfiihrung fir Kfz umzugehen ist, ist 2018 zu prifen. Dann
ist zu entscheiden, ob sich die Verkehrsfiihrung bewé&hrt hat oder andere
Lésungen anzustrepben sind. Im Freiraumkonzept wurde auch die Option
eroffnet, die StraBenbahntrasse zu begriinen.

Abbildung 36: Verkehrskonzept der Gartenstadt Drewitz

Abbildung 37: Verkehrsberuhigter
Bereich

Abbildung 39: Linienbus in der Oskar-
MeBter-StraBe

Abbildung 40: Rickbau der Konrad-
Wolf-Allee durch schmale Anwohner-
straBen
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4.5 Kleinklima / Griin- und Freiraumplanng

Das Kleinklima wird durch die Eigenschaften der Umgebung beeinflusst
(z.B. Warmeabgabe, Luftfeuchtigkeit) und hat direkte Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden. Durch bauliche Eingriffe (Ge-
baude, StraBen) wird in den natlrlichen klimatischen Haushalt eingegriffen.

4.5.1 Kleinklimatische Ausgangsbedingungen

Bodenverhaltnisse

Der Untergrund der Gartenstadt Drewitz wurde fiir das Bauvorhaben der
GroBwohnsiedlung um ca. 1,80 m aufgeschiittet. Dieser Hohenunterschied
ist beispielsweise an der SternstraBe gut zu erkennen (Abbildung 43).

Der Boden ist sandig und die Feldkapazitat ist gering. [LBGR] Das bedeutet,
dass der Boden eine geringe Wasserspeicherfahigkeit besitzt. AuBerdem gibt
es vorherrschend weder Grund- noch Stauwassereinfluss. [LBGR]

Abbildung 41: StraBenbahntrasse mit Auch der Boden der Umgebung ist sandig. Er ist zum einen gepragt durch
Betonplatten das Uberschwemmungsgebiet des Flusses Nuthe, zum anderen durch die
Waldlandschaft der Parforceheide. Das Waldgebiet grenzt 6stlich an das Un-
tersuchungsgebiet an. Es ist Uberwiegend mit Kiefern bewachsen.

Versiegelung

In der Nahe von versiegelten Oberflachen (z.B. Verkehrsflachen, Gebaude) ist
die Luft haufig warm und trocken. Das héngt damit zusammen, dass mitunter
schattenspendende Elemente fehlen, die Warme von der Oberflache zuriick-
gestrahlt wird und aus dem Boden keine Feuchtigkeit verdunsten kann.

Lol i = Die Gartenstadt Drewitz hat etwa eine Fldche von 39 ha. Etwa 60 % dieser
Abbildung 42: StraBenbahntrasse mit Flache (ca. 24 ha) ist versiegelt durch die Grundflache der Gebaude, StraBen,
Schottergleisbett Parkbuchten, Gehwege im StraBenraum sowie in den Wohnhéfen. Die We-
geoberflachen bestehen haufig aus Beton (z.B. Abbildung 45), Pflaster oder
Asphalt, ausnahmsweise auch aus Rasengittersteinen (Abbildung 46).

Durch die Art und den Umfang baulichen Anlagen ist der Naturhaushalt in
einem starkeren Umfang gestort, so dass es im Sommer zu Warmeruckstrah-
lung von Fassaden, StraBen etc. kommt. Beispielsweise ist die Temperatur
in urbanen Bereichen (z.B. Gartenstadt) gegeniber landlichen (z.B. Parforce-
heide) erhoht. Karte 7 zeigt das Verhaltnis von versiegelten (Gebaude, StraBen,
FuB- und Radweg) und unversiegelten Flachen (Freiflachen, Wasserflachen).

Abbildung 43: Aufschiittung des Un- Vegetation

tergrunds In der N&he von Pflanzen ist die Luft am Tag merklich kihler. Das liegt daran,
dass Pflanzen bei der Photosynthese Wasserdampf an die Umgebung ab-
gegeben, weil das zur Photosynthese bendtigte Kohlendioxid nur in geldster
Form aufgenommen werden kann. AuBerdem verdunstet Wasser aus dem
Boden, in dem die Pflanze wachst. Je nach Héhe und Breite der Pflanze be-
findet sich unter ihrer Krone ein schattiger Aufenthaltsbereich.

Das Geholzvorkommen innerhalb der Gartenstadt ist verhaltnismaBig gering.
In den Wohnhofen gibt es wenige groBe Gehdlze und auch die Platanen ent-
lang der Konrad-Wolf-Allee haben ihre maximale GréBe bei weitem noch nicht
QRIS S DL erreicht. Darliber hinaus sind die Gehdlze z.T. in einem schlechten Zustand.
Abbildung 44: Die Parforceheide grenzt Grund dafiir sind groBflachige Aufschittungen bei der Anlage der Siedlung,
direkt an die Gartenstadt an durch die es keine optimalen Bedingungen fir das Pflanzenwachstum gibt.

WA b bl
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Abbildung 48: Umbau der Konrad-
Wolf-Allee

Wasserflachen

Auch Wasserflachen bewirken ein im Verhaltnis zur Umgebung abweichendes
Kleinklima. Das hangt einerseits mit der Ufervegetation zusammen, anderer-
seits mit einem langsameren Temperaturanstieg vom Wasser im Vergleich
zur Luft.

Der Kiihlungseffekt durch bewegtes Wasser (z.B. Wasserzerstauber, Spring-
brunnen, Wasserfall) ist effektiver als durch stehende Wasserflachen, weil
sich in der Luft zerstaubte Wassertropfen direkt auf der Haut absetzen.

In Stiden der Gartenstadt befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken.
Es hat eine GroéBe von ca. 1.400 m?. Eine klimatische Wirkung ist auBerhalb
seiner direkten Umgebung nicht zu erwarten.

In den Privatgarten der Einfamilienhduser gibt es zum Teil kleine Wasserbe-
cken. Eine kleinklimatisch bedeutsame Wirkung haben diese aufgrund ihrer
GroéBe nicht.

Windleitbahnen

Die Hauptwindrichtung in Potsdam kommt aus siidwestlicher bis westlicher
Richtung [Berlin]. In dieser Richtung verlaufen u.a. auch die Konrad-Wolf-
Allee, die SternstraBe und die Wolfgang-Staudte-StraBe. Diese von den
Mehrfamilienhdusern gesdumten StraBen Ubernehmen die Rolle einer Wind-
leitbahn, lber die Kaltluft in die Gartenstadt geleitet wird. Bei stlirmischen
Wetterverhaltnissen kénnen diese aber auch zu regelrechten Windkanélen
werden, was problematisch sein kann.

4.5.2 Bisherige Konzeptionen ,,Griines Kreuz“, , Wohnhofe*

Griines Kreuz

Allein durch den Titel ,Gartenstadt Drewitz“ wird deutlich, welche groBe Be-
deutung die Aufwertung der Freirdume im Gartenstadtkonzept besitzt. Herz-
stick der Freiraumaufwertung ist der 2013 begonnene Umbau der Konrad-
Wolf-Allee zum Konrad-Wolf-Park. Beim Umbau der Allee, die eine starke
Barrierewirkung im Gebiet hatte, werden die Uberdimensionierten Verkehrs-
flachen zurlickgebaut, auf den entstandenen Freiflaichen wird ein Stadt-
teilpark geschaffen. Die StraBenbahntrasse bleibt erhalten und die verblei-
benden Verkehrsflachen stehen fur den Anwohnerverkehr zur Verfligung.

Der Konrad-Wolf-Park soll ein Wasserbecken erhalten. Es wird nahe des
Guido-Seeber-Wegs, gegeniber vom ,,Café im Park®, gebaut werden. Das
Wasserbecken soll mit kleinen Wasserspielen ausgestattet und mit Trinkwas-
ser gespeist werden.

8
g

Abbildung 49: Geplantes Wasserbecken im Konrad-Wolf-Park
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Abbildung 50: Freiraumplanung fur den Konrad-Wolf-Park

Perspektivisch wird der Konrad-Wolf-Park um eine griine Achse entlang des
Guido-Seeber-Wegs im Norden und Hertha-Thiele-Weg/Willi-Schiller-Weg im
Siden zu einem Griinen Kreuz erweitert. Fir den kompletten Ausbau des
Kreuzes wird auch Uber den Abriss eines Gebaudes in der Rolle diskutiert.
Der Umbau des Griinen Kreuzes soll in 2017 abgeschlossen sein.

Wohnhofe

Zwei Innenhofe wurden bereits nach klimatischen Gesichtspunkten und
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt umgestaltet. Der eine liegt zwischen
Eduard-von-Winterstein-StraBe, Robert-Baberske-StraBe und Konra-Wolf-
Allee (Abbildung 51), der zweite zwischen Glinther-Simon-StraBe und Conrad-
Veith-StraBe (Abbildung 52). Bei den Umgestaltungen wurden beispielsweise
offene Versickerungsmulden bzw. -rinnen angelegt, in die Dachniederschlédge
eingeleitet und zur Versickerung gebracht werden.

Fir den Innenhof des Pilotblocks (Konrad-Wolf-Allee 14-24, Guido-Seeber-
Wegs 2-8, Eduard-von-Winterstein-StraBe 1-13) wurde ein Freiraumkonzept
erarbeitet (Abbildung 53). Es ist vorgesehen, den Innenhof exklusiv fir die
Anwohner/innen nutzbar zu machen und u.a. Mietergérten einzurichten.

-
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_— Abbildung 51: Innenhof Eduard-von-
Winterstein-StraBe

Ui H“l i_i |

B W Abbildung 52: Innenhof Giinther-
Abbildung 53: Freiraumkonzept Simon-StraBe
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4.6 Sozialvertraglichkeit

Fir die Umsetzung des Gartenstadtkonzeptes wurde in Kooperation zwi-
schen der Stadt und dem Wohnungsunternehmen ein differenziertes Konzept
zur Sicherung der Sozialvertraglichkeit der geplanten Umstrukturierung und
Aufwertung des Stadtteils entwickelt.

Im Kooperationsvertrag, der zwischen den Partnern geschlossen wurde, ist

unter anderem festgehalten:

e .Die Wohnungsstruktur wird durch eine kontinuierliche Bestandsentwick-
lung an die vielfaltigen Bedarfe der Mieter angepasst.

e Zur Vermeidung der Verdrédngung der derzeitigen Bewohner ist die Miet-
belastung der Haushalte insbesondere unter Einbindung von Férdermit-
teln in einem vertretbaren Rahmen zu halten.

e Das Gemeinschaftsgefihl und der soziale Zusammenhalt der Bewohner
werden durch Angebote an Beschaftigungsmdglichkeiten in ihrem Umfeld
flankiert.

e Durch die Gestaltung des direkten und weiteren Wohnumfeldes wird
nachbarschaftliches Verhalten geférdert, insbesondere sollen spezifische
begleitende Angebote den sozialen Austausch unterstitzen.”

Darlber hinaus wurde gemeinsam zwischen Wohnungsamt und ProPotsdam
ein Modell zur flexiblen Wahrnehmung von Belegungsrechten entwickelt.
Danach sollen Belegungsrechte in Absprache zukinftig standortunabhéngig
und in Héhe und Dauer flexibel im zur Verfligung stehenden Wohnungsbe-
stand umgesetzt werden. Grundlage ist ein ,virtuelles Konto“ der Belegrech-
te, deren Guthaben sich an den von 6&ffentlicher Seite gezahlten Férdermitteln
orientiert.

Zusatzlich wurden von der ProPotsdam folgende haushaltsbezogene Férder-

bausteine entwickelt:

»,Familien-Bonus*“: Eltern oder Alleinerziehende erhalten bei Einzug mit
mind. einem Kind bis 17 Jahren einen zweijahrigen Mieterlass von 50 Euro
pro Monat und Kind.

e _Wohnflachenbonus“: Unterstiitzt werden sollen Mieter, die z.B. nach
dem Wegzug der Kinder eine kleinere Wohnung bendtigen. Die neue und
kleinere Wohnung erhalten sie zu einer Miete, die 10 % unter dem Mie-
tenspiegel liegt. Ziel ist es, nicht benétigten Wohnraum fur Familien zu
aktivieren.

e _.Kombi-Paket“: Neumieter von 1-Raum-Wohnungen erhalten mit dem
Mietvertrag ein OPNV-Jahresticket. Ziel ist es, Lebenshaltungskosten zu
senken sowie Pkw-Verkehr und Stellplatzbedarf im Stadtteil zu reduzieren.
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Bewohner und Mieterstruktur:
Die Gartenstadt Drewitz ist weiterhin ein Stadtbereich in dem Bewohner mit un-
terschiedlichen Einkommensniveaus zu Hause sind. Die zukiinftige Mieterstruktur
wird sich als Ergebnis des Zusammenspiels der nachfolgenden Einflussfaktoren
darstellen.

Wohnungsstruktur:
Durch eine kontinuierliche und differenzierte Bestandsentwicklung kdnnen Ange-
bote fur vielfaltige Bedarfe geschaffen werden.

Miethohe / Mietbelastung:
Die Hohe der Miete und damit die Mietbelastung der Haushalte sind in einem
vertretbaren Rahmen zu halten, um eine Verdrangung der heutigen Bewohner zu
vermeiden.

Sicherheit und Sauberkeit:
Subjektives Sicherheitsgeflihl sowie ein gepflegtes Umfeld im Treppenhaus, im
direkten Wohnumfeld sowie im erweiterten 6ffentlichen Raum bei gelebter Verant-
wortung der Bewohner.

Beschiaftigungsmoglichkeiten vor Ort:
Beschaftigung und Erwerbsmdoglichkeiten fiir Bewohner der Gartenstadt Drewitz
beférdern das Gemeinschaftsgefiihl und tragen maf3geblich zum sozialen Zusam-
menhalt bei.

Nachbarschaften und Begegnungsmaglichkeiten:
Die Gestaltung des direkten und des weiteren Wohnumfeldes muss nachbarschaft-
liches Verhalten beférdern, spezifische begleitende Angebote sollen den sozialen
Austausch unterstutzen.

Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur:
Sozialvertraglichkeit in der Gartenstadt Drewitz macht sich auch an einem guten
Bildungsangebot fiir alle Altersgruppen sowie an Malnahmen der Gesundheitspra-
vention fest.

Mobilitat:
Gute Anbindung sowie passfahige Angebote und ErmafRigungen fir einkom-
mensschwache Bewohner aber auch Wohnungsnahe Stellplatze fiir betagte und
behinderte Menschen sowie zentrale Standorte fur Car- und Bikesharing-Angebote
stehen im Fokus.

Energieeffizienz und Umweltvertraglichkeit:
Die Gartenstadt Drewitz bietet daher hervorragende Voraussetzungen fir umwelt-
gerechtes Handeln. Der sparsame Umgang mit Ressourcen ist eine wesentliche
Komponente zur Sicherung der Sozialvertraglichkeit auf mittlere und lange Sicht.

Flexible Bindung:
Einsatz des monetaren Gegenwertes aus 6ffentlicher Férderung zur Sicherung
bedarfsgerechter, flexibler Bindungen in vorhandenen Bestanden.
Zeitlich befristeter Mietverzicht fiir einkommensschwache Haushalte in nicht miet-
preisgebundenen Wohnungen, Steuerung durch die Stadt.

Mieterbegleitung:
Unabhéangige Beratung sanierungsbetroffener Mieter.
Anteilige Finanzierung Eigentumer / Stadt.
Vertragssteuerung durch die Stadt.
Zuséatzlich frihzeitige und koordinierte Einzelfallbetreuung.

Rahmenvereinbarungen zur Entwicklung des Stadtteils:
Stadtteilpartnerschaft fir Sozialvertraglichkeit.
Die Vereinbarung zwischen Stadt und ProPotsdam ist offen fiir Weitere und definiert.

Tabelle 12: Workshop: Sozialvertraglichkeit im Projekt Gartenstadt Drewitz
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4.7 Akteure und Partizipation

Die stadtebauliche Aufwertung der Gartenstadt Drewitz, mit der auch eine
Imageaufwertung angestrebt wird, erfolgt unter kontinuierlicher Partizipation
aller an der Stadtteilentwicklung beteiligten Akteure. Der Beteiligung der Bdr-
gerschaft wird dabei eine besondere Bedeutung zugemessen:
e Schaffung von Transparenz
Das Projekt Gartenstadt Drewitz und die damit verbundenen Planungs-
und Entscheidungsprozesse sollen fir die Blrger/innen transparent, ver-
sténdlich und nachvollziehbar sein. Die Drewitzer/innen sollen stets lUber
den Stand von Planungen und Verfahren informiert sein, Informationsl|i-
cken und Missversténdnisse sollen vermieden werden. [LHP 2012]
e Fodrderung von Engagement
Die Drewitzer/innen sollen sich bei Entscheidungen zu Planungen in ihrem
Stadstteil direkt in das Projekt einbringen. Dadurch sollen birgerschaft-
liches Engagement gestarkt und neue Interessierte flr die aktive Beteili-
gung gewonnen werden, auch solche die sich bisher nur begrenzt bzw.
gar nicht in die Stadtteilentwicklung eingebracht haben. [LHP 2012]

Biirgervertretung

Im Mai 2011 wurde unter Tragerschaft des Stadtteilrats Stern/Drewitz/Kirch-
steigfeld eine 15-kopfige Vertretung, bestehend aus engagierten Bewohner/
innen sowie Akteuren aus dem Gebiet, in einem 6ffentlichen Briefwahlverfah-
ren als Vertreter der Drewitzer Burgerschaft gewéhlt. Diese Burgervertretung
sollte kunftig die Interessen der Drewitzer/innen bei der Umgestaltung des
Stadtteils gegenlber der Verwaltung vertreten und wurde entsprechend in
die Struktur des Projektsteuerung integriert.

Struktur der Projektsteuerung

Einer Lenkungsgruppe obliegt die strategische Steuerung und einer Projekt-
gruppe die inhaltliche Koordinierung (vgl. Abbildung 54). Ihnen untergeordnet
sind sechs Arbeitsgruppen, die sich mit folgenden Themen befassen:

e Stédtebau, Architektur

Freiraum, Verkehr, Ordnung und Sauberkeit

Wohnen

Soziale Infrastruktur

Klimaschutz/Energieeffizienz

Offentlichkeitsarbeit

Die Erstellung des ,,Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts Potsdam-

Drewitz“ obliegt der Arbeitsgruppe ,,AG 5 Klimaschutz / Energieeffizienz“. Sie

wird durch die ,,Steuerungsgruppe Energie- und Klimaschutzkonzept“ koor-

diniert. Diese besteht aus den Auftraggebern und Auftragnehmern der Kon-

zepterstellung:

e Landeshauptstadt Potsdam (Fachbereich Stadtplanung und Stadterneu-
erung)

e ProPotsdam (Geschéftsfiihrung und Technisches Facility Management)

e Energie und Wasser Potsdam (Stadtwerke, Sachgebiet Energiemanage-
ment)

e Biro plan zwei — Stadtplanung und Architektur

e Bremer Energieinstitut

e PGT - Umwelt und Verkehr

Im Zuge der Konzepterarbeitung hat es sich als praktikabel erwiesen, die
Projektkommunikation Hagenau als beauftragtes Biro fir den Arbeitskreis
Stadtspuren (Zusammenschluss der organisierten Wohnungswirtschaft) in
die Steuerungsgruppe aufzunehmen.




Neben den Akteuren der Steuerungsgruppe Energie- und Klimaschutzkon-
zept hat die AG 5 weitere Mitglieder, die sich monatlich treffen:

Burgervertretung Drewitz
Burgeraktiv Drewitz
Kommunaler Immobilienservice (KIS)
Koordinationsstelle Klimaschutz der Landeshauptstadt Potsdam
Verkehrsbetriebe Potsdam (ViP)
Biro Stadtkontor®

Biirgerversammlung

Bewohner/innen der Gartenstadt Drewitz werden Uber den laufenden Pro-
zess der Konzepterstellung durch die Burgervertreter (Birgervertretung Dre-

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

witz und Blirgeraktiv Drewitz), die Mitglieder der AG 5 sind, informiert.

Auf einer Versammlung, zu der die Burgervertreter am 27. Mai 2013 geladen
hatten, wurde der aktuelle Bearbeitungsstand des integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzepts vorgestellt und diskutiert. Neben dem Thema Mobilitat
interessierten sich die Teilnehmer besonders fir die Entwicklung der Miet-
preise und Nebenkosten in Folge der energetischen Sanierung sowie die Ge-

winnung von (und Beteiligung an) erneuerbaren Energien.

Geschaftsstelle
Stadtkontor

Lenkungsgruppe
(strategische Steuerung)
Beigeordneter fur Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt, Hr. Klipp

Mitarbeit: Biiro des OB, FB Stadtplanung-Stadterneuerung, FB Griin- und Verkehrsflachen, MIL, Pro

Potsdam,

S/DIK, Blirger

fiir die Net

ion Hagenau,

- Planer, andere Geschéftsbereiche

Projektgruppe Drewitz
(inhaltliche Koordinierung)

Bereichsleiter Stadterneuerung, Hr. Lehmann

Mitarbeit: Stadtteilrat S/D/K, Biirgervertretung, FB Stadtplanung-Stadterneuerung, Leiter der
Arbeitsgruppen, Pro Potsdam, Proj
Neubaugebiete, anlassbezogen - Planer, andere Geschéfts- und Fachbereiche der Stadtverwaltung,

ikation Hagenau, Entwickiu

fur die

AG 1 Stadtebau, AG 2 Freiraum, AG 3 Wohnen AG 4 Soziale AG 5 Kli AG 60
Architektur Verkehr, Ordnung Infrastruktur Energieeffizienz keitsarbeit
Hr. Lehmann und Sauberkeit Hr. Béttche Fr. Juhasz Hr. Ohst Fr. Walter
Arbeitsthemen: Hr. Schenke i i Arbeif i
4 lliche Ziele, i Wohn i energetische Offentlichkeitsarbeit,
Gestaltqualitat, Offentliche und private Nachfrage, Stadteilschule, Sanierung, Birgerbeteiligung,
Bestand und Neubau, Raume, Soziales Konzept, Stadtentwicklungs- Luft- und Vernetzung,
Qualifizierungs- ruhender und L konzepte, qualita K ion
verfahren flieBender Verkehr, Mieten und Mitarbeit: i i
Mitarbeit: Radverkehr, i Brgs Energien Brgervertretung,
Brgervertretung, FuBganger, Mitarbeit: Birgeraktiv, Mitarbeit: Stadtverwaltung,
Stadtverwaltung, Leitungen Brgervertretung, Stadtverwaltung, KIS, Brgervertretung, Entwicklungsbeauft.,
iicklu i i Stadtverwaltung, Entwicklungsbeauftr., Brgeraktiv, Wohnungswirtschaft...

w i Biirger Entwi Wohnungswirtschaft... Stadtverwaltung,

Biirgeraktiv, unabhangige Entwicklungsbeauftr.,

g, Wohnungswirtschaft,
i EWP, VIP...
Wohnungswirtschaft,
EWP, ViP...
Abbildung 54: Struktur der Projektsteuerung Gartenstadt Drewitz

20 Das Buro Stadtkontor ist mit dem Sanierungsmanagement im Soziale-Stadt-Gebiet Drewitz

beauftragt und halt die Rolle der Geschéftsstelle innerhalb der gesamten Struktur der
Projektsteuerung inne.




5 Potenziale

Fir die Ausarbeitung der Potenziale der Gartenstadt Drwitz fir ein inte-
griertes Energie- und Klimaschutzkonzept wird der im vorherigen Kapitel be-
schriebene Ist-Zustand (Kapitel 4) vor dem Hintergrund der Handlungsfelder
(Kapitel 3) betrachtet. Diese Zusammenschau ermdglicht die Ermittlung von
Potenzialen, die mit Blick auf Energie, Klimaschutz, Wirtschaftlichkeit und
den Interessen der beteiligten Akteure abzuwégen sind, so dass anschlie-
Bend aus ihnen MaBnahmenvorschléage (Kapitel 6) erarbeitet werden kénnen.

5.1 Energieeffizienz im Gebdudebestand

Far die Wohngebdude im Konzeptgebiet liegen mit der Analyse des Ist-Zu-
standes und den Erfahrungen aus der Pilotsanierung erste Grundlagen fur
die Potenziale zur Endenergieeinsparung vor. Dabei hdngt der zuklnftig rea-
lisierbare Standard der energetischen Geb&udesanierung nicht nur von den
rechnerischen Einsparpotenzialen, sondern auch von ihrer Wirtschaftlichkeit
ab (s. Kapitel 6.1).

5.1.1 Mehrfamilienhduser

Zur Beurteilung der moglichen Standards der energetischen Sanierung der
Mehrfamilienhduser wurden im Energiekonzept zwei Varianten mit zu ver-
gleichenden Standards im KfW-Effizienzhausstandard 70 und 55 untersucht.
Um zu Uberprifen, inwiefern es méglich ist, einen héheren energetischen
Standard als den des KfW Effizienzhauses 70, an dem sich der Pilotblock
der ProPotsdam orientiert, zu erreichen, hat das Biro ,,bauartarchitekten® in
Kooperation mit dem Biro ,plan zwei“ an einem Mittelgebdude im Guido-
Seeber-Weg 3 die Realisierbarkeit des KfW Effizienzhausstandards 55 begut-
achtet. (s. Anlage A.1)

Aber nicht nur die haustechnischen Potenziale sondern auch die Sanierungs-
kosten wurden vergleichend ausgewertet. Dazu wurden die Baukosten der
Eduard-von-Winterstein-StraBe 1-11 mit denen vom Blro bauartarchitekten
gutachterlich ermittelten Werte fir das Objekt Guido-Seeber-Weg 3 in Bezug
gesetzt.

Die fur den Vergleich angenommenen Modernisierungsstandards entspre-
chen den hdchsten derzeitig férderfahigen Effizienzhausstandards, die in
einem wirtschaftlich vertretbaren Aufwand im Gebiet zu realisieren sind (s.
Kapitel 6.1.).

KfW-Effizienzhaus 70

Der Pilotblock der ProPotsdam (Konrad-Wolf-Allee 14-24, Guido-Seeber-
Wegs 2-8, Eduard-von-Winterstein-StraBe 1-13) wurde im Kontext der Rea-
lisierung des Gartenstadtkonzeptes als Referenzprojekt flr die weiteren Sa-
nierungsschritte entwickelt. Er hatte vor der energetischen Sanierung zum
KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV2009) in 2012/2013 einen Endenergieverbrauchs-
kennwert fir Raumwarme und Warmwasser von 101-105 kWh/(m?*a). Ge-
maB EnEV2009 wurde der Pilotblock mit einem Zielwert von < 54 kWh/(m?*a)
fur den Primarenergiebedarf modernisiert. Nachgewiesen wird ein Jahres-
heizwadrmebedarf von 39 kWh/(m?*a) und eine Trinkwassererwarmung von
12,5 kWh/(m?*a) also ein Warmebedarf von insgesamt 51,5 kWh/(m?*a), der
durch entsprechende Gutachten bestatigt ist. [Zulauf]

Nach der Modernisierung und dem Wiedereinzug der ersten Bewohner/innen
in 2012 und 2013 liegen allerdings noch keine verlasslichen Daten fur den
aktuellen Verbrauch vor.



Vollkosten je
MaBRnahmen m?2 Wohnnutz-

flache (brutto)
Bauteile

1 Warmedammverbundsystem AuRenwand (15 cm) 110,67 €

2 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung 29,48 €

3 OG Deckenddmmung 7,57 €

4 KG-Deckendammung 17,22 €

5 KomplementarmaRnahme Balkone 77,40 €
Anlagentechnik

5 Fernwarmeubergabestation - Pufferspeicher etc. Unterhaltungs-

kosten

6 Solarthermische Unter_stﬂtzung der Warmwasserbereitung 8198 €
Solarer Deckungsanteil: 49 % ’

1-6  Summe 324,33 €
Baunebenkosten 62,51 €
Gesamtsumme 386,84 €
Anmerkung: Grundlage Kostenberechnung Pro Potsdam
Eduard-von-Winterstein-Strae 1-13

Tabelle 13: Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV , )
* Pauschalwert Gbermittelt durch die ProPotsdam GmbH im Juli 2013

Die Gesamtkosten der rein energetischen Sanierung bei dieser Variante lie-
gen bei 386,64 €/mz2.

KfW-Effizienzhaus 55

Im Zuge der Aufstellung des Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzepts
wurde fur eine in n&chster Zukunft anstehende Modernisierung ein Gutach-
ten flr den Guido-Seeber-Weg 3 (s. Anlage A.1; Ziffer 5.1) erstellt, das wei-
tere Minderungspotenziale fur die GroBtafelbauweise in Drewitz ermittelt hat.
Vorgesehen sind die Dammung der AuBenhllle (z.B. Fassade, Dach, Keller,
Fenster) und der Einbau eines kontrollierten Luftungssystems mit Warme-
rickgewinnung. Die Warmwasserbereitung wird von Wohnungsibergabesta-
tionen aus der Fernwédrme gewéhrleistet. Das MaBnahmenpaket aus Erneue-
rung der Geb&udehdlle und der Haustechnik erflllt in Zusammenspiel mit der
KWK-Fernwéarme der EWP (Primérenergiefaktor f__, 0,34)*' die Kriterien fur
ein KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV2009). Der Endenergiebedarf kann laut Gut-
achten auf 36,8 kWh/(m?*a) reduziert werden und der jahrliche Primarenergie-
bedarf liegt bei 25,43 kWh/(m?*a). Ermittelt wird ein Jahresheizwdrmebedarf
von 24,26 kWh/(m?*a) und eine Trinkwassererwarmung von 12,5 kWh/(m?*a).
Insgesamt ist pro Quadratmeter Nutzflache ein Warmebedarf von 36,7 kWh/
(m2*a) zu erreichen. Durch die Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 55 kdnnen
gegenlber dem unsanierten Zustand 67 % des Endenergieverbrauchs fur
Raumwarme und Warmwasser eingespart werden.

Die Gesamtkosten der rein energetischen Sanierung bei dieser Variante lie-
gen bei 554,91 €/mz2.

21 Der fir die EnEV relevante Primarenergiefaktor der Fernwarme wurde von der EWP
Ubermittelt. Zur weiteren Entwicklung des Priméarenergiefaktors der Fernwarme im Zuge
des Konzeptes EWP 2020.



Vollkosten
je m?
MaBnahmen Wohnutzfliche
(brutto)
Bauteile
1 Warmedammverbundsystem AuRenwand (18 cm) 115,00 €
2 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung 89,00 €
3 OG Deckenddmmung (20 cm) 30,00 €
4 KG-Deckendammung (12 cm tiw.) 15,00 €
5 Komplementarmafnahme Balkone 77,40 €
Anlagentechnik
5 Fernwarmetibergabestation, Pufferspeicher etc. 75,00 €
6 Kontrollierte Luftung mit Warmerickgewinnung 91,00 €
1-6  Summe 492,40 €
Baunebenkosten” 62,51 €
Gesamtsumme 554,91 €
Anmerkung: Grundlage Gutachten Bauartarchitekten/plan
zwei zum Objekt Guido-Seeber-Weg 3

Tabelle 14: Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 55 (EnEV )
* Pauschalwert Gbermittelt durch die ProPotsdam GmbH im Juli 2013

Die ermittelten Mehrkosten der reinen energetischen SanierungsmaBnahmen
(Vollkosten) bei Umsetzung des KfW-Effizienzhaus 55 gegeniiber den Ko-
sten des Pilotgebaudes liegen bei ca. 170 €/m? Wohnnutzflache. Fur die wirt-
schaftliche Beurteilung der GesamtmaBnahme ist erheblich, dass die KfW-
Bank fiir das KfW-Effizienzhaus 55 einen héheren Tilgungszuschuss (17,5 %)
als fur das KfW-Effizienzhaus 70 (12,5 %) gewahrt [KfW].

Fdr eine dartber hinausgehende Effizienzsteigerung sind weitere Potenziale
der Nutzung innovativer Haustechnik in die energetischen Sanierung einzu-
binden. Dazu gehért zur besseren Ausnutzung der solaren Ertrdge z.B. der
Einbau von solaren Energiezentralen, die Verringerung der geb&dudeseitigen
Temperaturspreizungen bei der Fernwarme (im Pilotblock auf 70/55°C) und
der Einbau von ausreichend dimensionierten Schichten-Puffer-Speichern.

Wirtschaftlichkeit der energetischen Sanierung

Durch die Auswertung der geplanten Sanierungskosten des Pilotprojektes in
Drewitz liegen die Kosten der energetischen Sanierung im KfW-Effizienzhaus-
standard 70 des Bestandes der ProPotsdam vor. Auf der Grundlage dieser Ko-
sten ergeben sich die Informationen, die fur die Beurteilung der Unternehmen
fur eine Entscheidung zur Anwendung energetischer Sanierungsbausteine von
zentraler Bedeutung sind. Die Kosten des Pilotprojekts wurden mit denen des
Gutachtens (Anlage A.1) zur energetische Sanierung des Guido-Seeber-Wegs
3 zum KfW-Effizienzhaus 55 verglichen. Durch die Gegenuberstellung dieser
beiden Kosten ergeben sich zwei Varianten, die fur Wohnungsunternehmen
vor Ort eine Entscheidungsgrundlage liefern kénnen und flir das Energie- und
Klimaschutzkonzept aufgrund ihrer Auswirkungen auf den Endenergiebedarf
und die CO,-Emissionen von zentraler Bedeutung sind.

In eine vollsténdige Wirtschaftlichkeitsberechnung ist allerdings auch zu be-
rucksichtigen, welche zusatzlichen ModernisierungsmaBnahmen zur Anpas-
sung an neuzeitliche Standards erforderlich sind, welche Férdermittel bean-
sprucht werden kdnnen, welche Eigenkapitalansétze eingebracht werden etc.



Mit Uberschlagigen Wirtschaftlichkeitsberechnungen léasst sich eine Ko-
stenmiete bei Gesamtmodernisierung des Bestandes (ohne Aufzug) von ca.
7,00 € (bei KfW 70) bzw. 7,70 € (bei KfW 55) ermitteln. Gegenulber der bisher
realisierten Nettokaltmiete von 5,50 €/m? nach energetischer Sanierung im
Pilotblock ergibt sich ein Mietendelta von 1,50 bis 2,20 €/m?2, das durch KfW-
Férderung nicht gedeckt ist. Dieses Mietendelta muss durch andere Férder-
instrumente gedeckt werden.

Die relativ geringe Differenz zwischen den Effizienzhausstandards 70 und 55
(0,70 €/m? Nettokalt) macht aber auch deutlich, dass der erhéhte Standard
des KfW-Effizienzhauses 55 aufgrund der insgesamt guten Voraussetzungen
in der Gartenstadt Drewitz und des Einsatzes neuer Technologien bei der An-
lagentechnik als durchaus wirtschaftlich bedenkenswerte Alternative weiter
verfolgt werden sollte.

Energieeinsparung durch intelligente Heizungstechnik

Auch mittels intelligenter Heizungssteuerungen ist eine Reduktion des Ende-
nergieverbrauchs fir Raumheizung im Prinzip méglich. Das Bremer Energiein-
stitut fasst aktuelle Erkenntnisse aus seinem Arbeitsbereich zusammen:??

Eine Studie des Technischen Universitat Dresden hat mittels Simulationen
gezeigt, dass in Einfamilienhdusern mit FuBbodenheizung, die keine Tem-
peraturregelung der einzelnen Rdume haben, der nachtragliche Einbau ei-
ner funkgesteuerten Einzelraumregelung zu durchschnittlichen Einsparungen
von ca. 10 % fuhrt. Eine Untersuchung des Fraunhofer Instituts IBP sagt auf
Basis von Simulationsrechnungen fir ein System mit der Kombination von
Einzelraumregelung, Tur- und Fenstersensoren sowie automatischen Rolll&-
den je nach Nutzerprofil und energetischem Standard des Gebé&udes Ein-
sparungen von 15 % bis 40 % voraus. Ahnliche Einsparpotenziale benennen
einige Hersteller fur die Einzelraumregelung allein. Andere Anbieter funkge-
steuerten Einzelraumregelung sind deutlich weniger optimistisch, sie gehen
von Einsparungen von 6 % - 8 % aus.

Praxisergebnisse liefert die Untersuchung der integralen Sanierung eines
Mehrfamilienhauses, bei dem die gesamte Hille des Gebaudes saniert, die
Luftungsanlage und das Heizsystems erneuert und in einigen Wohnungen
auch funkgesteuerte Einzelraumregelungen eingebaut wurden. Letztere tru-
gen zu den Gesamteinsparungen je nach Art der Einzelraumregelung zwi-
schen 12 % und 18 % bei. Dies bedeutete eine Reduktion des spezifischen
Verbrauchs fiir Raumheizung um 11 bzw. 17 kWh/(m2a). Die Studie stellte
aber auch fest, dass der Einbau der Anlagen erst bei einer Verdopplung des
Erdgaspreises wirtschaftlich wére und die Nutzerfreundlichkeit der unter-
suchten Systeme sehr zu wiinschen lieBe.

Im Hinblick auf die Gebaude im Untersuchungsgebiet Potsdam-Drewitz ist vor
dem Hintergrund der unterschiedlichen Aussagen und Erfahrungen und unter
Berucksichtigung des angestrebten energetischen Standards sowie der Struk-
tur der Mieterschaft davon auszugehen, dass die erzielbaren Einsparungen
durch elektronische Einzelraumregelungen bei ungeféhr 10 % liegen wiirden.

5.1.2 Einfamilienhauser

Die Einfamilienhduser im Konzeptgebiet sind von ihrem Bautyp, Baualter und
energetischen Zustand sehr unterschiedlich und so individuell sind auch ihre
Energieeinsparpotenziale. Grundsétzlich liegen bei den Einfamilienhdusern
die Sanierungspotenziale in der schrittweisen Erneuerung der Bauteile mit

22 Information zum Forschungsstand vom Bremer Energieinstitut vom 21.09.2013



ihren unterschiedlichen energetischen Einsparpotenzialen. Bei der energe-
tischen Sanierung von Einfamilienhdusern sind folgende Einsparpotenziale
zu erwarten: Der DAmmung der AuBenwénde mit einem Warmedammver-
bundsystem wird ein energetisches Einsparpotenzial von ca. 20 % zugerech-
net, der Erneuerung der Fenster mit aktuellen U-Werten der 2-Scheiben-Iso-
lierverglasung (U-Wert 1,3) ein Einsparpotenzial von ca. 9 %, der Dammung
der obersten Geschossdecke/bzw. des Daches ein Einsparpotenzial von
ca. 4 %, der Kellerdeckenddmmung von ca. 4 % und der Umstellung des
Heiz- und Warmwassersystem je nach Ausgangssituation von ca. 9-13 %.

Die Ausschdpfung der Einsparpotenziale ist von der Investitionsbereitschaft
der Eigentimer abh&ngig. An dieser Stelle kann nur der Rahmen der potenti-
ellen Energieeinsparung dokumentiert werden, die individuell an dem Moder-
nisierungszustand des Eigenheimes und den finanziellen Méglichkeiten der
Eigentimer auszurichten sind.

5.1.3 Infrastruktureinrichtungen

Arche, Kitas und Stadtteilschule wurden kirzlich energetisch saniert. Eine
Potenzialabschatzung fur die Zeit bis 2025 ist aus energetischen und wirt-
schaftlichen Griinden nicht erforderlich. Fir die Zeit danach (2025-2050) wer-
den neue Technologien (z.B. Vakuumisolationspaneele) zur Verfigung ste-
hen, deren Potenzial zum heutigen Zeitpunkt nicht abzuschatzen ist.

Das Schiller-Gymnasium-Potsdam hat einen eigenen Fahrplan fir eine CO,-
neutrale Schule bis zum Jahr 2020 entwickelt. Auch hier gilt, dass ein en-
ergetisches und wirtschaftliches Potenzial fir die Zeit bis 2050 heute nicht
abzuschéatzen ist.

Da zum Havel-Nuthe-Center und Wohnpark am Stern keine Energieverbrau-
che zu erhalten waren, kénnen auch keine Potenziale fir die Energieeinspa-
rung benannt werden. Aufgrund der Baujahre ist kein akuter Handlungsbedarf
zu erwarten. Ein weiter in der Zukunft liegender Bedarf kann zum heutigen
Zeitpunkt nicht abgeschétzt werden.

5.2 Abschatzung des Primarenergieverbrauchs in 2025
und 2050 (ohne Verkehr)

Der Primarenergiebedarf fur die Jahre 2025 und 2050 wird auf Basis der in
Tabelle 30 fur zwei Szenarien dargestellten Entwicklung des Endenergiebe-
darfs abgeschétzt. Fir den Strom wird fiir 2050 entsprechend dem Leitsze-
nario 2011 ein Priméarenergiefaktor von 0,5 angenommen. [BMU 2012] Fur
2025 wird ein interpolierter Wert von 1,8 angesetzt. Die Emissionsfaktoren fir
Erdgas und Sonstige (=Heizdl) werden nicht veréndert, da davon ausgegan-
gen wird, dass bei den Anlagen zur Warmeerzeugung mit diesen Primérener-
gietragern nur noch geringfugige Effizienzsteigerungen zu erreichen sind. Fur
die Fernwdrme wird derselbe Primarenergiefaktor zugrunde gelegt wie bei
der Berechnung des Primarenergieverbrauchs des Status quo (s. Tabelle 8).2°

Die bei der Berechnung zugrunde gelegten Primarenergiefaktoren sind in der
nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.

23 Eine Abschatzung des Priméarenergiefaktors fiir die Fernwérme durch die Gutachter ist
derzeit aufgrund mehrerer gravierender Unsicherheitsfaktoren (z. B. Entwicklung des
Energiemixes der Fernwérme und des substituierten Stroms) nicht sinnvoll. Absch&tzungen
von Seiten der EWP liegen zum Primérenergiefaktor in 2025 und 2050 nicht vor.



Strom 2,6 1,8 0,5

Fernwarme 0,34 0,59 0,89
Erdgas 1.1 1,1 1,1
Heizol 1,1 1,1 1,1

Tabelle 15: Priméarenergiefaktoren der Endenergietrager 2025 und 20502

Strom 15.610 9.730 9.730 2.250 2.250
Fernwarme 9.140 11.760 10.530 13.400 10.360
Erdgas 60 40 30 30 20
Sonstige 530 390 170 290 220
Summe 25.340 21.920 20.460 15.970 12.850
rel. Reduktion gg. 2010 -13% -19% -37% -49 %

Tabelle 16: Vergleich Primarenergieverbrauch Status quo und Entwicklung bis 2025 und 2050
(witterungsbereinigt)

* Status quo: Durchschnittswert 2009 -2011

**auf 10er gerundet

Je nach Qualitét der Sanierung kdnnte gemaB der Abschéatzung bis 2025 eine
Reduktion des Priméarenergiebedarfs von bis zu 19 % erreicht werden, bis
2050 ware eine Absenkung auf bis etwa die Hélfte des Niveaus von 2010 zu
erwarten. Der Unterschied zwischen den beiden Szenarien betragt dabei flr
2025 4 %, in 2050 12 %. Der deutliche Unterschied in 2050 ist auf den Mehr-
bedarf an Fernwarme und den hohen Priméarenergiefaktor der Fernwéarme in
2050 zurtckzufuhren.

5.2.1 Umweltgerechte Beleuchtung der AuBenbereiche

Auch bei der Beleuchtung der AuBenbereiche kdnnen im Zeithorizont bis
2050 im Untersuchungsgebiet noch Effizienzpotenziale erschlossen werden.
Hierbei ist vor allen Dingen der Einsatz innovativer LED-Leuchten in Zukunft
von Interesse.

Zukunftsperspektive der StraBenbeleuchtung

Derzeit werden, wie auch in Potsdam, fir die StraBenbeleuchtung vielfach
effiziente Natriumdampf-Hochdrucklampen eingesetzt. Mit diesen missen
LED-Leuchten, die in den vergangenen Jahren eine rasante Entwicklung hin-
sichtlich der Energieeffizienz aufweisen, konkurrieren.

Abbildung 55 zeigt den Vergleich der Lichtausbeute von LED-Leuchten,
Natriumdampf-Hochdrucklampen (HS) und den alteren Quecksilber-Hoch-
drucklampen (HM). Am ineffizientesten sind die Quecksilber-Hochdrucklam-
pen, die in der Praxis bereits haufig durch die beiden anderen Lampentypen

24 Der Anstieg des Primérenergiefaktors der Fernwarme bis 2050 ist nicht auf einen héheren
CO,-Faktor zuriickzufiihren. Dieser nimmt im Gegensatz zum Priméarenergiefaktor ab (s.
Tabelle 7). Vielmehr ist der Anstieg dadurch bedingt, dass der Strom, der durch den KWK-
Strom verdrangt wird, in 2050 im hohem Umfang durch erneuerbare Energien bereitgestellt
wird und einen deutlich niedrigeren Emissionsfaktor haben wird als in 2010. Damit fallt die
Gutschrift fir die KWK-Fernwérme geringer aus.Die Abschétzung des Primérenergiebedarfs
zeigt Tabelle 16 im Vergleich zum Primérenergieverbrauch des Status quo.



ersetzt wurden. LED-Leuchten sind bei kleinen Leistungen effizienter als Na-
triumdampf-Hochdrucklampen, ab Leistungen Gber 150 Im/W weisen bislang
Natriumdampf-Hochdrucklampen die besten Werte auf.

Lichtansbeute von LED, H5- und HM-Lampean
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Abbildung 55: Vergleich ublicher Lichtleistungen fur LEDs, Natriumdampf-Hochdrucklampen
und Quecksilber-Hochdrucklampen

Die wesentlichen Vorteile, die LED-Leuchten bereits heute gegentber ande-
ren Leuchten haben, sind die lange Lebensdauer von bis zu 60.000 Stun-
den [Etter et. al. 2010] und damit der geringe Wartungsaufwand, die flexible
Schalt- und Dimmbarkeit sowie der geringe Streulichtanteil. Nachteilig sind
insbesondere die hohen Investitionskosten und das Fehlen von Langzeiter-
fahrungen. In der nachfolgenden Tabelle 17 sind die wichtigsten Vor- und
Nachteile der LED in der StraBenbeleuchtung gegeniibergestellt.

Hohe Energieeffizienz Hohe Investitionen
Lange Lebensdauer Fehlende Standardisierung der Bauteile

Gute Steuerbarkeit (kurze Schaltzeiten,
gute Dimmbarkeit)

Weilles Licht mit guter Farbwiedergabe | Langzeiterfahrung fehlt

Technische Entwicklung noch nicht
abgeschlossen

Ersatzteile nicht immer verfligbar

Gerichtetes Licht mit wenig Streuverlust

Tabelle 17: Vor- und Nachteile von LED fiir die StraBenbeleuchtung

Die technische Entwicklung der LED ist jedoch noch nicht abgeschlossen. In
der Fachwelt wird davon ausgegangen, dass sich in den kommenden Jahren
die Effizienz der LED gegenuber den in Abbildung 55 dargestellten Werten
noch verdoppeln kann. Daher ist zu erwarten, dass die LED-Leuchten mittel-
fristig die Natriumdampf-Hochdrucklampen in der StraBenbeleuchtung ablé-
sen werden.

Perspektive in Drewitz

Potsdam hat hinsichtlich des Neubaus/Ersatzes von StraBenbeleuchtung
eine Prioritatenliste: Zuerst noch unbeleuchtete StraBen, dann Ersatz nach
Dringlichkeit (muss anhand von Fakten nachgewiesen werden). Der Neubau/
Ersatz erfolgt immer straBenweise.



Die Landeshauptstadt Potsdam befasst sich bereits mit dem Thema StraBen-
beleuchtung mit LED-Lampen und hat auch schon erste Pilotprojekte um-
gesetzt. Es gab mehrere Bemusterungen, auch in 2013 sind wieder ein bis
zwei Bemusterungen geplant. Diese werden auch messtechnisch begleitet.
Es wurden jedoch bislang noch keine ganzen StraBen umgerustet. Nach der
laufenden Modernisierung ist kurz- bis mittelfristig nicht damit zu rechnen,
dass in Drewitz eine LED-Beleuchtung zum Einsatz kommt. Langfristig sieht
die Landeshauptstadt deren Potenzial zur Energieeinsparung und Kostenre-
duktion und es wird davon ausgegangen, dass sich LED-Beleuchtung durch-
setzten wird. Dann kdnnten bei der StraBenbeleuchtung gegentber dem Sta-
tus quo Einsparungen von 50 % erreicht werden.

Hinsichtlich der Kostenfrage spielen (derzeit noch) die Vorschriften des kom-
munalen Abgabegesetzes eine wichtige Rolle. Dieses schreibt bei Neubau
von StraBenbeleuchtung die Mitfinanzierung durch die Anlieger vor. Diesen
muss vermittelt werden, warum die (heute noch) deutlich teurere LED-Tech-
nik eingesetzt werden soll.

5.3 Effiziente Energieversorgung und erneuerbare
Energietrager

Das Ziel der CO,-Neutralitét, das fir das Untersuchungsgebiet angestrebt
wird, kann nicht allein durch die Reduktion des Energiebedarfs erreicht wer-
den. Vielmehr ist es erforderlich, gleichzeitig auch die Energieversorgung
effizienter zu gestalten und in méglichst groBem Umfang erneuerbare Ener-
gien zu nutzen.

Die Méglichkeiten der Weiterentwicklung der Energieversorgung werden un-
ter BerUcksichtigung der bereits von der EWP geplanten MaBnahmen unter-
sucht. Die Nutzung erneuerbarer Energietrdger wurde im Hinblick auf die im
Gebiet technisch nutzbaren Potenziale betrachtet. Der Einsatz von Wéarme-
pumpen wird dabei nur im Zuge der Einbindung in die Fernwédrmeversorgung
diskutiert, da die Nutzung im Geschosswohnungsbau aus wirtschaftlicher
Sicht nicht sinnvoll ist und die Energiebereitstellung durch Warmepumpen
in den wenigen Einfamilienhdusern nur einen sehr geringen Einfluss auf die
Reduktion der CO,-Emissionen hétte.*

Das Poteztial von Kleinwindanlagen liegt im Quartier darin durch die Kom-
bination von Photovoltaik und Windkraft die wetterbedingte jahreszeitliche
Verfligbarkeit von regenerativer Energie im Quartier zu steigern. Forschungs-
projekte im Bereich stadtischer Kleinwindanlagen beschéftigen sich z.Zt. mit
der Vermeidung von Larmbelastigungen, unerwinschten Vibrationen und
Schattenwirfen sowie der Erhéhung des maximalen Windertrags mit Hilfe
von technischen Gebdudeeinbindungen. Perspektivisch kdnnen diese Anla-
gen einen Beitrag zur Gewinnung regenerativer Energien im Quartier liefern,
wurden in die Bilanz bei der Potenzialermittlungen allerdings noch nicht auf-
genommen. %

25 Die Nutzung der Erdwarme mittels effizienter Warmepumpen bei entsprechend gut
gedammten Ein- und Zweifamilienh&dusern stellt natiirlich trotzdem eine sinnvolle Option
dar, sie spielt nur aufgrund der geringen Anzahl dieser Geb&ude im Untersuchungsgebiet
eine untergeordnete Rolle.

26 s. http://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/energieplanung/pdf/windkraftanlagen-
standorte.pdf



5.3.1 Entwicklung der Warmeenergieversorgung

Um weiterhin ein attraktiver Warmelieferant fir die Gartenstadt Drewitz zu
sein, beabsichtigt die Energie und Wasser Potsdam (EWP), mittelfristig ihr
Wé&rmenetz zu optimieren. Es gibt mehrere MaBnahmen, die die EWP er-
greifen mochte und die hierzu beitragen kénnten. Sie werden im Folgenden
vorgestellt.

Verminderung der Transportverluste durch niedrigere Vorlauftempera-
turen

Um die Transportverluste in den Warmeleitungen zu vermindern, ist langfri-
stig angestrebt, die Vorlauftemperaturen des Fernwérmenetzes zu verringern.
Damit dies realisiert werden kann, sind die Fernw&rmetlibergabestationen der
Haustechnik (HA-Stationen) anzupassen. AuBerdem ist eine Unterstiitzung
der Netzhydraulik durch raumlich verteilte Erzeugeranlagen (BHKWs zur
Netzunterstitzung) notwendig. Dies ist eine MaBnahme, die zur Steigerung
der Effizienz der Fernwédrme im gesamten Versorgungsgebiet beitragen wird,
nicht nur im Untersuchungsgebiet.

Verminderung der Transportverluste durch niedrigere Riicklauftempe-
raturen

Eine weitere Moglichkeit zur Reduktion der Transportverluste ist die Absen-
kung der Rucklauftemperatur des Fernwarmenetzes.

Eine Absenkung kann einerseits dadurch erreicht werden, dass die Kunden
die vertraglichen Parameter bezuglich ihrer Rucklauftemperaturen strikt ein-
halten. Die ProPotsdam ist beispielsweise verpflichtet, eine Rucklauftempe-
ratur von 55°C nicht zu Uberschreiten. Dartiber hinaus kann die Rucklauftem-
peratur durch eine Optimierung bzw. einen Umbau der HA-Stationen in den
Gebauden erzielt werden. Die HA-Stationen liegen i.d.R. in Kundenhand und
die EWP hat somit keinen direkten Einfluss auf die Anlageneigenschaften.

Die Anpassung der HA-Stationen kdnnte im Zuge der Sanierungen der Ge-
baude bereits kurzfristig begonnen werden. Eine weiter reichende Umstel-
lung bendtigt jedoch eine langere Realisierungszeit.

Erhdohung des Anteils der Kraft-Warme-Kopplung bei der Fernwarme-
versorgung

Eine weitere Optimierungsmdglichkeit der Fernwarmeversorgung ist die Er-
héhung des KWK-Anteils. Derzeit liegt der Anteil der Kraft-Wérme-Kopplung
bei ca. 82 %. Mittelfristig ist eine Erhdhung auf Uber 90 % angestrebt. Um
dieses Ziel zu erreichen, beabsichtigt die EWP in Potsdam die Errichtung
einiger Blockheizkraftwerke (BHKWs). Diese dienen insbesondere auch der
Erhéhung der Versorgungssicherheit der Fernwarme. Als Brennstoff soll in
den BKHWs eventuell Biomasse zum Einsatz kommen, entscheidend fur die
Wahl des Brennstoffs ist jedoch die Wirtschaftlichkeit.

Errichtung von Warmespeichern im Fernwarmesystem

EWP plant die Errichtung von Warmespeicher zur Steigerung des KWK-An-
teils und zur Flexibilisierung der Erzeugung und zur Verbesserung der Wirt-
schaftlichkeit. Warmespeicher erméglichen durch die Zwischenspeicherung
der Warme einen stromgefluhrten Betrieb der Erzeugungsanlagen, ohne dass
der KWK-Anteil sinkt. Der Einsatz von Wéarmespeichern wirkt sich auf die
Effizienz des gesamten Fernwdrmesystems aus und hat daher nur indirekte
Auswirkungen auf die Emissionen im Untersuchungsgebiet.



Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien bei der Fernwarme-
versorgung

Die EWP strebt an, den Anteil der erneuerbaren Energien in der Fernwérme-
versorgung zu erhdhen. In einem kurzfristigen Zeithorizont (bis 2025) kann
dies durch den Einsatz von Bio-Erdgas in BHKWSs, die einerseits Netzschwer-
punkte unterstitzten sollen (s.0.), andererseits zum Aufbau von Nahwéarmein-
seln eingesetzt werden kénnen.

Mit einem langerfristigen zeitlichen Horizont (nach 2020) wére die Einbindung
von Thermosolaranlagen in das Fernwérmenetz mdglich. Dabei kénnten auch
groBe, in das Fernwarmesystem eingebundene Warmepumpen, zur Stabili-
sierung der Fernwarmeversorgung beitragen.

Ferner gewinnt der Einsatz von Elektro-Heizanlagen (und vergleichbaren
Nutzungsarten) an Bedeutung, wenn es um die Verwendung von Strom aus
Spitzenzeiten regenerativer Energiegewinnung geht. Denn mit Blick auf eine
Energieversorgung, die zu 100 % aus erneuerbaren Quellen stammt, wird
ein effizienter Umgang mit Uberschussstrom weiter an Bedeutung gewinnen.

Es ist auch denkbar, dass sich in Zukunft die Nutzung lokaler geothermischer
Quellen lohnt. Voraussetzung hierzu wére allerdings, dass die ErschlieBung
dieser Energiequelle technisch und wirtschaftlich vertretbar ist und Hochtem-
peratur-Warmepumpen verfligbar sind.

Bei den genannten MaBnahmen handelt es sich um solche, die die gesamte
Fernwarmeversorgung betreffen und nicht allein dem Untersuchungsgebiet
zugerechnet werden kénnen.

Thermieeinspeisung ins Fernwarmenetz

Langfristig wére es méglich Energie aus Solarthermieanlagen ins Fernwér-
menetz einzuspeisen. Voraussetzung dafir wéren héhere Druckstufen, aus-
reichend hohe Temperaturen der von den Solaranlagen bereitgestellten Wér-
me und die entsprechende Einspeisevorrichtungen. Sinnvoll kann auch die
gleichzeitige Einbindung von Hochtemperatur-Warmepumpen zur Stabilisie-
rung des Systems sein.

5.3.2 Ausbau der Solarenergienutzung

In der Untersuchung wurde eine Abschatzung des Potenzials der Stromer-
zeugung durch Photovoltaikanlagen und der Warmebereitstellung durch So-
larthermieanlagen vorgenommen. Basis fur die Abschatzung dieser Poten-
ziale sind die digitalen Grundlagen des Solarkatasters fiir Potsdam-Drewitz.
Diese Daten enthalten bereits eine Differenzierung beziglich der Eignung der
Dachflachen fur die Installation fur Photovoltaik-Anlagen einerseits und So-
larthermieanlagen andererseits.?” Darliber wurde eine detaillierte Analyse der
Dachflachen der Gebaude im Untersuchungsgebiet Potsdam-Drewitz vorge-
nommen. In den folgenden Karten sind die Dachflachen dargestellt, die sich
fur die Installation von Photovoltaik bzw. Solarthermieanlagen eignen.

27 Das Bremer Energie Institut hat die Ergebnisse zur Eignung der Flachen aus der
Untersuchung von [IP SYSCON 2012] tibernommen, nicht jedoch die Mindestflachen.
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Bei der Ermittlung der Eignungsfléachen fir Solaranlagen wurden insbesonde-
re folgende Aspekte eingehender untersucht:

Einschrdnkung der Nutzbarkeit aufgrund bauseitiger Konstruktionen
(TeillDachflachen sind fur die Installation von Solaranlagen aufgrund von
Dachauslassen (z.B. Entliftungen), Dachflachenfenstern u.&. nicht geeignet.
Hierbei spielen zwei Aspekte eine Rolle:

Abstand von bauseitigen Konstruktionen

Es wurde angenommen, dass die Photovoltaikmodule/-kollektoren im Durch-
schnitt einen Abstand von 30 cm von entsprechenden bauseitigen Konstruk-
tionen auf dem Dach haben mussen.

Kleine Teildachflachen

Kleine Teildachflachen, die aufgrund ihrer geringen GréBe nicht fir die Instal-
lation von Modulen/Kollektoren geeignet sind, wurden nicht in das Flachen-
potenzial einbezogen.

Durch die Existenz bauseitiger Konstruktionen auf den Dachern kdnnen ins-
besondere auch auf Flachdachern kleine Teilflachen entstehen (z.B. zwischen
baulichen Konstruktionen), auf denen die Installation von Modulen/Kollek-
toren nicht oder nur mit erheblichem Mehraufwand erfolgen kann. Daher wur-
de angenommen, dass die Teilflaichen mindestens 1,28 m? groB sein mussen,
was 80 % der Flachen eines typischen Photovoltaikmoduls entspricht. Auf
diesen Teilflaichen wére zumindest die Aufstdnderungen eines Photovoltaik-
moduls méglich.

Beriicksichtigung besonderer Gebaudenutzungsarten

Bei eingehender Betrachtung des Untersuchungsgebiets z.B. mit Hilfe von
Luftaufnahmen kann man einige Gebaude identifizieren, die einer geson-
derten Beurteilung bedirfen, die den Rahmen der Erstellung des Solarka-
tasters fur eine Stadt nicht geleistet werden kann. Im Untersuchungsgebiet
handelt es sich um folgende Gebaude/Geb&udetypen:

Ehemaliger REWE-Markt an der Slatan-Dudow-StraBBe

In diesem Bereich erfolgt eine Neubeplanung der Flache fur Wohnungsneu-
bau. Das Dachflachenpotenzial, das nach der Errichtung der Neubauten in
Zukunft vorhanden sein wird, kann derzeit noch nicht angegeben werden.

Sporthalle an der Paul-Wegener-StraBBe

Das Dach der Sporthalle an der Paul-Wegener-StraBe kommt derzeit auf-
grund der Struktur und des Zustands des Daches flr die Installation einer
Solaranlage nicht in Frage. Allerdings besteht hier prinzipiell die Méglichkeit,
dass nach einer entsprechenden Dachsanierung eine fir Solaranlagen geeig-
nete Flache in der GréBenordnung von 1.000 m? verfligbar wére.

Uberdachungselement Ernst-Busch-Platz

Dieses gestalterische Element kommt nicht fir die Installation von Solaranla-
gen in Frage, es sei denn, es wére eine Umgestaltung geplant (z.B. Belegung
mit Solarzellen). Daher wurde bei der Berechnung des Solarpotenzials die
Flache dieser Konstruktion nicht beriicksichtigt.

Kleine Nebengebdude

Im Bereich Kita Marchenland an der Paul-Wegener-StraBe befinden sich ei-
nige kleine Nebengebaude, die nur fur die Installation von zwei bis drei Pho-
tovoltaikmodulen geeignet wéren. Diese wurden bei der Abschatzung des
Solarpotenzials nicht bertcksichtigt.



Abschatzung der durch Photovoltaikmodule / Solarkollektoren effektiv
belegbaren Flachen

Im n&chsten Schritt wurden die Flachen, die nach Berlicksichtigung der Ab-
stédnde von bauseitigen Konstruktionen und der besonderen Nutzungsarten
verblieben, mit einem Raster belegt, das der durchschnittlichen GréBe eines
Solarmoduls entspricht.2¢ AnschlieBend wurde geprft, ob die Teilflachen, die
sich durch Bildung von Abstédnden um bauseitige Konstruktionen ergeben,
ausreichend groB fur die Installation von Modulen sind.

Die resultierende Gesamtflache, die unter Bertcksichtigung der oben genann-
ten Aspekte als geeignet fur die Installation von Solaranlagen bewertet wurde,
belduft sich fur Photovoltaikanlagen auf ca. 34.390 m? und ist damit um ca.
24 % kleiner als die Flachen, die das Solarkataster als geeignet ausweist.
Im Fall der Solarthermieanlagen ergibt die Analyse eine Gesamtflache von
34.575 m2, ebenfalls ca. 24 % weniger als im Solarkataster aufgefiihrt werden.

Der Vergleich der FlachengréBen, die das Solarkataster Potsdam als geeig-
net ausweist, und derjenigen FlachengréBen, die sich unter Beriicksichtigung
der oben genannten Einschrankungen ergeben, findet sich in Tabelle 18.

Abbildung 56: Beispiel fur Flachenra-
sterung von Flachen, die fir Solaranla-
gen geeignet sind

41.110 31.900 44.300 33.865
3.210 1.910 1.425 710
935 580 / /
45.255 34.390 45.725 34.575

Tabelle 18: Flachenpotenzial fuir Solaranlagen — Vergleich Solarkataster und Analyse BEI
* Flachenangaben auf 5 m2 gerundet

In den Angaben zu den sehr gut geeigneten Fldchen sind einerseits diejeni-
gen enthalten, auf denen bereits Solaranlagen installiert sind und anderer-
seits auch das Flachenpotenzial des ehemaligen REWE-Marktes von rund
2.120 m2. Die letztgenannten Geb&ude werden mittelfristig abgerissen und
es ist noch nicht absehbar, in welchem Umfang hier Dachflachen mit Eignung
fur die Installation von Solaranlagen entstehen werden. Andererseits bestin-
de im Fall der Sporthalle an der Paul-Wegener-StraBe prinzipiell die Mdglich-
keit, dass durch eine entsprechende Dachsanierung geeignete Flachen in der
GroBenordnung von 1.000 m2 hinzukommen kénnten. Berlcksichtigt man di-
ese beiden Effekte, ware das Flachenpotenzial um rund 1.100 m? gréBer als
in der Tabelle angegeben.

Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass man die beiden Flachengro-
Ben fir Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen nicht addieren darf,
sondern die Installation der einen Art der Solarenergienutzung die Flache, die
fur die andere Nutzungsart zur Verflgung steht, einschrankt.

Potenzial der Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen

Bei der Abschatzung des Potenzials der Stromerzeugung durch Photovoltai-

kanlagen wurden folgende Annahmen bericksichtigt:

e Aufgrund der Statik der Uiberwiegend Zahl der Geb&ude ist (wahrschein-
lich) nur eine leichte Aufstdnderung der Module / Solarkollektoren von ca.

28 Diese Annahme ist gerechtfertigt, da aufgrund der Statik der Dacher der
Geschosswohnungsbauten ohnehin nur eine geringfiigige Aufstanderung der Module
mdglich ist und die Abstande zur Vermeidung von Verschattungseffekten sehr klein
gehalten werden kdnnen.



10° moglich.?® Der Abstand, der bei dieser Aufstdnderung zur Vermeidung
von Verschattungseffekten eingehalten werden sollte, fihrt dazu, dass die
installierbare Modulflache um einen Faktor 1,37 kleiner ist als die geeig-
nete Dachflache. Dieses Verhéltnis gilt auch fiir Solarthermieanlagen.

e Der Flachenbedarf der Photovoltaikanlagen betrdgt 7 m2/kWpeak.*°

¢ Der Ertrag je installiertem kWpeak wird mit 800 kWh fur sehr gut geeignete
Flachen angenommen. Dies entspricht bei einer Aufstdnderung von 10 %
einem Systemwirkungsgrad von ca. 14 %.

¢ Die geringere Einstrahlung fir die anderen Eignungskategorien wurde mit
einem Durchschnittswert der Solarstrahlung der jeweiligen Eignungskate-
gorie bertcksichtigt.

Mit diesen Annahmen wird das Gesamtpotenzial fir Photovoltaik auf eine
installierbare Leistung von ca. 3.575 kWpeak und einen jahrlichen Ertrag von
rund 2.830 MWh/a abgeschatzt.?' Berlicksichtigt man, dass bereits eine So-
laranlage installiert ist, die ca. 220 m? Flache belegt, und setzt fir die in Um-
setzung befindliche Anlage (Konrad-Wolf-Allee 14-24) die gleiche GréBen-
ordnung an, so reduziert sich das verbliebene Potenzial fir Photovoltaik auf
ca. 3.510 kWpeak bzw. 2.780 MWh/a.®? Es sei an dieser Stelle ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass bei dieser Abschatzung angenommen wurde, dass
alle geeigneten Flachen durch Photovoltaikanlagen genutzt wirden.

Potenzial der Warmebereitstellung durch Solarthermieanlagen

Fur die Solarthermie kommen grundsétzlich zwei methodische Ansétze flr
die Absché&tzung des Potenzials in Betracht, zum einen das Angebotspoten-
zial und zum anderen das Nachfragepotenzial.

Die Abschatzung des Angebotspotenzials erfolgt analog zur Vorgehenswei-
se bei der Ermittlung des Photovoltaikpotenzials auf Basis der verfigbaren
Solarstrahlung und typischer Systemwirkungsgrade / Systemertrage. Bei
Letzterem muss der Endenergieverbrauch bekannt sein, der prinzipiell fur die
Deckung durch Solarthermieanlagen geeignet ist. Zudem missen Annahmen
getroffen werden, zu welchem Anteil dieser Bedarf durch Solarthermieanla-
gen gedeckt wird.

Angebotspotenzial Solarthermie

Es wird gutachterlich angenommen, dass in der Regel von einer Anlage zur
Heizungsunterstitzung und Brauchwasserbereitung mit solaren Deckungsra-
ten von 35 % und einem Ertrag von ca. 350 kWh/(m?2a) bei einer Globalstrah-
lung von 1.000 kWh/(m2a) und optimaler Ausrichtung der Solarkollektoren
auszugehen ist. Legt man diese Annahmen zugrunde und berlcksichtigt
die oben genannten Annahmen bezlglich der Neigung der Kollektorflachen
sowie der Einstrahlung auf die Fldchen verschiedener Eignungskategorien,
dann belauft sich das Angebotspotenzial fir Solarthermieanlagen auf ca.
25.170 m2 und der jahrliche Energieertrag auf rund 7.435 MWh/a.

Berlcksichtigt man die bereits durch Solaranlagen belegt Flache, verbleibt
ein Potenzial von ca. 24.725 m2 und ein j&hrlicher Energieertrag von ca.
7.300 MWh/a. Auch fiir diese Potenzialangaben gilt, dass man sie nicht zu
dem Potenzial der Photovoltaikanlagen addieren kann, da auch fur die Solar-
thermie zun&chst angenommen wurde, dass fir sie die gesamten geeigneten
Flachen zur Verfugung stehen.

29 Nach Auskunft der ProPotsdam erlaubt die Statik der Dacher der Wohngebaude nur eine
geringe Aufstanderung.

30 Diese Annahme entspricht derjenigen, von der bei der Erstellung des Solarkatasters
ausgegangen wurde und geht vom Einsatz mono- oder polykristalliner Module aus.

31 Details zu den Annahmen fir die Ertragsermittlung sind im Anhang zu finden.

32 Die bereits belegten / verplanten Flachen gehéren zur Eignungskategorie ,,sehr gut
geeignet”.



Nachfragepotenzial fiir Solarenergie

Bei der Ermittlung des Nachfrageangebot fir Solarthermie wurde von der

Frage ausgegangen, welche Warmenachfrage im Untersuchungsgebiet auf-

grund des geforderten Temperaturniveaus fur die Deckung durch Solarther-

mieanlagen prinzipiell geeignet ist und welchen Anteil die Solaranlagen ab-

decken kénnten. Im Fall von Potsdam Drewitz kommen im Prinzip folgende

Warmebedarfe fur den Einsatz solarthermischer Anlagen in Frage:

e Raumwaérme privater Haushalten und Gewerbe/Handel/Dienstleistungen

e \Warmwasserbereitung privater Haushalten und Gewerbe/Handel/Dienst-
leistungen

e Prozesswidrme im Bereich Gewerbe/Handel/Dienstleistungen bis ca. 80°C

e FEinspeisung in das Warmenetz, sofern die Ricklauftemperatur des Netzes
abgesenkt werden kann, um eine héheres MaB an Effizienz zu erreichen.

Der jahrliche Energiebedarf fir Raumwarme und Warmwasser im Untersu-
chungsgebiet Drewitz beléuft sich derzeit auf 27.420 MWh/a. Fir die Uber-
legungen zur zukinftigen Energieversorgung des Gebiets ist jedoch zu be-
rcksichtigen, dass in den kommenden Jahren bis 2025 eine umfassende
Sanierung der Bestandsgebaude und die Errichtung einiger energieeffizienter
Neubauten vorgesehen sind. Daher wird bei den nachfolgenden Uberle-
gungen von folgender Grobabschatzung fir die Entwicklung des Endener-
giebedarfs fir Raumwa&rme und Warmwasser ausgegangen®:

Derzeitiger Endenergieverbrauch Raumwarme und Warmwasser:  27.420 MWh/a

davon fir Raumwarme: 20.650 MWh/a
Warmwasser: 6.770 MWh/a
Reduktion des Endenergiebedarfs fir Raumwarme: 50 %
Warmwasser: 25 %

Zukunftiger Endenergiebedarf fir Raumwarme und Warmwasser:  15.400 MWh/a

davon fur Raumwarme: 10.320 MWh/a
Warmwasser: 5.080 MWh/a

Geht man davon aus, dass das gesamte Dachflachenpotenzial fiir Solarther-
mieanlagen genutzt wirde®*, dann kdnnten diese Anlagen 7.435 MWh/a lie-
fern.®® Hierdurch kdnnte — rechnerisch — ein solarer Deckungsgrad von fast
50 % bezogen auf den zukunftigen Endenergiebedarf erreicht werden. In der
Praxis kann dieser Deckungsgrad durch Einzelanlagen jedoch nicht erreicht
werden, da im Sommer mehr Solarwédrme bereitgestellt wirde als im Geb&u-
de abgenommen werden kann. Deshalb erfolgt die Auslegung von Solaran-
lagen fur die Brauchwasserbereitung mit Deckungsgraden von bis zu 40 %.
Bei einem solaren Deckungsgrad von 40 % widrde beim heutigen Wéarme-
bedarf nur etwa 2.600 MWh/a, also nur ca. 35 % des verfligbaren Potenzi-
als, genutzt. Wenn sich der Energiebedarf fir die Brauchwasserbereitung im
oben angesetzten MaB reduziert, kdnnten reine Brauchwasser-Solaranlagen
sogar nur rund 2.030 MWh/a beitragen. Dann wirde nur ca. ein Viertel des
Potenzials genutzt werden.

Solaranlagen, die in Mehrfamilienhdusern Beitrdge zur Raumheizung und
Warmwasserbereitung liefern, werden meist auf Deckungsgrade unter 20 %
ausgelegt. Dies wirde bei heutigen Verbrauchswerten einen Energiebeitrag
der Anlagen von maximal 5.480 MWh/a bedeuten bzw. bei zukinftigen Ver-

33 Dies entspricht (fast genau) der Variante ,Sanierung nach KfW-Standard 70 bis 2050,

34 Das Potenzial fir Solarthermie- und Photovoltaikanlagen wurde auf Basis der Daten des
Solaratlasses von Potsdam und unter Beriicksichtigung der baulichen Restriktionen der
Hauser im Untersuchungsgebiet bereits abgeschétzt (s. 1. Zwischenbericht). Der Wert von
7.435 MWh/a schlieBt bestehende Anlagen ein.

35 Bei einem durchschnittlichen spezifischen Ertrag von knapp 300 kWh/(m?a).



brauchswerten und einem Deckungsgrad von max. 20 % nicht mehr als ca.
3.000 MWh/a.

Einbindung Solarthermie in das Fernwarmenetz

Langfristig sollte in Drewitz angestrebt werden, alle solargeeigneten Dachfla-
chen der Gebdude im Untersuchungsgebiet entweder mit Photovoltaikmo-
dulen oder mit thermischen Sonnenkollektoren zu versehen.

Die Einbindung der Solarthermie in das Fernwarmesystem hat gegenlber
Einzelanlagen den Vorteil, dass sich hierdurch das gesamte Solarpotenzial
ausschopfen lasst. Im Fernwdrmegebiet gibt es auch an warmen Sommerta-
gen noch so viel Warmebedarf, dass keine durch Solarthermieanlagen bereit
gestellte Warme ungenutzt bleiben muss. Dies gilt insbesondere auch dann,
wenn das Fernwdrmenetz Uber einen Pufferspeicher verflgt, was in Zukunft
zum Standard von Fernwédrmenetzen gehdren dirfte. Abschétzungen fiir ein
ahnlich groBes Untersuchungsgebiet haben gezeigt, dass der alleinige Ein-
satz der Solarthermieanlagen fiir die Warmwasserbereitung zu erheblichen
Uberschiissen im Sommer fiihrt®, wahrend eine Einbindung in die Fernwar-
menetze eine vollstdndige Nutzung der Warmeerzeugung auch im Sommer
zuldsst. Im Fall des Untersuchungsgebiets Potsdam-Drewitz kénnte durch
die Einbindung der solarthermischen Anlagen in die Fernwédrme etwa zwei-
bis dreimal so viel Sonnenenergie genutzt werden wie durch Einzelanlagen.
In Deutschland fehlt aktuell noch der Anreiz, Solarthermieanlagen im Rah-
men von Fernwdrmenetzen zu betreiben, weil hierdurch die meist vorhan-
dene Hauptwéarmeerzeugungsart, die KWK-Anlage, durch einen Fortfall einer
gewissen Auslastung im Sommer unwirtschaftlicher wirde. Allerdings ist zu
erwarten, dass KWK-Anlagen in Zukunft stérker stromorientiert betrieben
werden mussen und dadurch die Uber KWK erzeugbare Warmemenge zu
weit weniger Stunden pro Jahr bereit stehen wird. In einer hauptsachlich auf
Sonne und Wind abgestellten Stromerzeugung wirden KWK-Anlagen eine
wichtige Funktion bei dem Auffiillen von ,Stromtélern“ erhalten, die sich bei
Windflauten und bedecktem Himmel ergeben wirden.
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Abbildung 57: Déanemark: Interaktion zw. Strom- und Warmeversorgung

Indes hangt die hierfur notwendige Wirtschaftlichkeitsbasis von einem neuen
Zuschnitt der Strommaérkte ab. Wie rasch sich ein derart verandertes Strom-
marktdesign, das einen zeitlich gut platzierten Strominput mit héheren Erl6-
sen versieht, anpassen l&sst, kann aktuell noch nicht vorhergesehen werden.
Jedenfalls wirden entsprechende Anpassungen automatisch dazu flhren,
dass eine gegenuber heute erheblich geringer ausgelastete KWK-Anlage
wirtschaftlich sein wirde und eine Wegnahme von Betriebszeiten aufgrund
von solarer Erzeugung nicht stéren wirde.

36 Dieser lasst sich nur dadurch begrenzen, indem eine kleinere, an der entsprechenden
Bewohnerzahl ausgerichtete Kollektorflache vorgesehen wird.



In Danemark zeigt sich dieser Trend bereits heute. Aufgrund der hohen An-
teile des Stroms aus den erneuerbaren Energiequellen Wind und Sonne kann
der Strom aus BHKWSs immer haufiger nicht mehr wirtschaftlich am Markt
platziert werden. Betreiber von Nahwdrmenetzen gehen daher dazu Uber,
groBe thermische Solaranlagen in das Netz einzubinden. Diese sorgen dann
— zusammen mit Warme aus Speichern oder anderen erneuerbaren Energie-
quellen wie Warmpumpen oder Biomasse — in Zeiten, in denen der Betrieb
des BHKWSs aufgrund des fehlenden Stromabsatzes unwirtschaftlich wére,
fur die Warmebereitstellung.

Problemlage

In Deutschland wurden im Rahmen der Fdrderprogramme ,Solarther-
mie-2000“ und ,Solarthermie2000plus” im Zeitraum 1996 bis 2002 acht
Nahwarmesysteme mit hohen Solaranteilen und Langzeitwdrmespeichern
errichtet, in den Folgenjahren kamen weitere drei Anlagen hinzu. Dartber
hinaus gibt es in Deutschland etwa 30 solare Nahwarmesysteme mit Kurz-
zeitspeicher. [BSW 2007] Diese Systeme wurden von Beginn an im Hinblick
auf eine effiziente Nutzung hoher Anteile solar bereitgestellter Warme hin
konzipiert.

Dagegen gibt es in Deutschland keine ausgefuihrten Beispiele von in Fern-
warmenetze integrierten thermischen Solaranlagen, an denen man sich bei
Einbindung in das Fernwarmenetz der EWP direkt orientieren kdnnte. Es ist
auch unklar, ab wann sich die Einbindung von Solarthermie — insbesondere
auch von Dachanlagen — in Fernwédrmenetze wirtschaftlich lohnen wird.

Im Untersuchungsgebiet Drewitz kommt noch hinzu, dass derzeit die Vor-
und Rucklauftemperaturen des Fernwarmesystems fur eine effektive Einbin-
dung von Solarthermieanlagen noch ein zu hohes Niveau aufweisen. Es ist
erstrebenswert, dass das Niveau im Laufe der Jahre weiter abgesenkt wird®”.
Dies wirde zudem die Einbindung weiterer Warmequellen erheblich erleich-
tern. Da das bestehende Fernwédrmenetz nicht nur das Untersuchungsgebiet,
sondern einen weitaus gréBeren Bereich in Potsdam mit Wéarme versorgt,
ist mittelfristig nicht mit einer Absenkung der Vorlauftemperatur zu rechnen.
Jedoch kénnte diese langfristig erfolgen.

Technisches Konzept fiir Solarthermieanlagen

In Potsdam stellt sich damit das Problem, dass einerseits die Gebdudesa-
nierung — und damit auch die Installation solarthermischer Anlagen — in den
kommenden 10-15 Jahren stattfinden, eine Absenkung der Vor- und Ruick-
lauftemperaturen des Fernwdrmenetzes mit hoher Wahrscheinlichkeit aber
erst zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen wird. Ziel sollte daher sein, die
Gebaudetechnik und die thermischen Solaranlagen so zu konzipieren, dass
eine spétere Einbindung in das Fernwarmenetz mit moglichst geringem Auf-
wand erfolgen kann, ohne zu einem zu frihen Zeitpunkt unverhéaltnismaBig
hohe Investitionen zu tétigen.

Vor diesem Hintergrund wird die folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:

e GroBzlgige Auslegung der Heizflachen in den Gebauden (Heizungs-
technik).

e Solarthermieanlagen fur Raumheizung und Brauchwasserbereitung mit
hohen Deckungsgraden.

37 Nahwéarmesysteme in Skandinavien, in denen Solarenergie genutzt wird, weisen
typischerweise Vorlauftemperaturen von ca. 80°C auf. In diesen Systemen sind meist
zusétzlich groBe Warmepumpen integriert, durch die dann mit Unterstiitzung von
Solarwérme sogar bis in den Winter hinein noch Temperaturen erreicht werden, die fiir
die Einspeisung in das Fernwarmesystem geeignet sind. Die jingsten Entwicklungen in
Skandinavien zielen sogar darauf ab, Fernwarmesysteme mit Vorlauftemperaturen von rund
60°C betreiben zu kénnen.



¢ Bereitstellung der Raumwérme und des Warmwassers tUber Wohnungs-
stationen.

¢ Anschluss der Solaranlagen an das Fernwérmenetz, wenn Vorlauf- und
Rucklauftemperaturen abgesenkt wurden.

GroBziigige Auslegung der Heizflichen in den Gebduden (Heizungs-
technik)

Die Heizflachen sollten nicht zu klein gew&hlt werden, damit nach der Durch-
fihrung von WérmeschutzmaBnahmen an den Geb&uden eine Absenkung
der Vorlauftemperatur méglich ist und auch dann noch eine sichere Behei-
zung der Gebaude gewahrleistet werden kann.3®

Solarthermieanlagen fiir Raumheizung und Brauchwasserbereitung
mit hohen Deckungsgraden

Die Auslegung der Anlagen sollte zukunftsgerichtet erfolgen. Daher wird emp-
fohlen, bei der Auslegung der Strategie der Leitstudie 2011 [BMU 2012] zu fol-
gen. Diese geht davon aus, dass in 2010 noch reine Brauchwasserbereitungs-
anlagen dominieren, wéahrend 2050 deutlich gréBere Anlagen fir Raumwarme
und Brauchwasserbereitung eingesetzt werden. In der Leitstudie wird davon
ausgegangen, dass sich bis 2050 die Kollektorflache einer typischen Solar-
thermieanlage gegentber 2010 um einen Faktor 2,6 vergréBern wird. Ausge-
hend von den Annahmen zur Entwicklung des Endenergiebedarfs des Unter-
suchungsgebiets bedeutet das, dass anstelle einer Brauchwasseranlage mit
einem solaren Deckungsgrad von 40 % fir die Brauchwasserbereitung (bzw.
13 % des Gesamtwarmebedarfs des sanierten Gebaudes), eine Solaranlage
mit einem vergleichsweise hohen Deckungsgrad fur Raumheizung und Warm-
wasser von 35 % installiert werden wirde. Dies wirde bedeuten, dass bei ei-
ner Umsetzung dieser SystemgréBe und unter Bertcksichtigung der Redukti-
on des Endenergiebedarfs fir Raumwarme und Warmwasser rund 15.200 m?
der fUr Solaranlagen geeigneten Flache durch Solarkollektoren belegt wéren
und noch ca. 10.000 m? durch Photovoltaikanlagen genutzt werden kdnnten.

Bereitstellung der Raumwérme und des Warmwassers tiber Woh-
nungsstationen

Das Solarthermiepotenzial auf den Dachflaichen liegt bei maximal
7.000 MWh/a. Da der Platz auf den Dachflachen begrenzt ist, kann dieses
Potenzial durch die Installation von Photovoltaikanlagen entsprechend ge-
schmaélert werden.

Um Solarthermie auf den Dachflédchen zu installieren und im Gebaude zu nut-
zen, ist im Einzelfall die Statik der Dachkonstruktionen zu lGberprifen. AuBer-
dem missen Schnittstellen zur vorhandenen Gebaudetechnik sichergestellt
und Pufferspeicher vorgesehen werden. Zur Reduzierung von Aufheiz- und
Zirkulationsverlusten kann auch der Einsatz von dezentralen wohnungsbezo-
genen Warmwasserbereitungsanlagen sinnvoll sein.

Alternativ kdnnen auf den Dachern erzeugte Warmwassermengen aus Solar-
thermie auch in das Fernwarmenetz eingespeist werden, wenn die entspre-
chenden Voraussetzungen (Gebaudetechnik, Anpassung von Vorlauf- und
Ricklauftemperaturen) sichergestellt sind.

Ein Problem fur den effizienten Betrieb thermischer Solaranlagen ist die Vor-
schrift der Trinkwasserverordnung, dass zur Vermeidung von Legionellenbil-
dung bei groBen Trinkwassersystemen (Trinkwasserspeichern tber 400 | und
Leitungsinhalten Uber 3 | Trinkwasser) taglich eine Aufheizung des Systems
auf mind. 60°C erfolgen muss. [TrinkwV 2012], [DVGW 2004]

38 Als Faustregel kann man davon ausgehen, dass die Heizkorper nicht (oder nur
unwesentlich) kleiner sein sollten als vor der Sanierung.



Durch die Erhdhung der Temperatur im Trinkwasserspeicher erhdht sich auch
die Vorlauftemperatur der Solaranlage, so dass deren Wirkungsgrad sinkt.
AuBerdem fuhrt die Aufheizung auch insgesamt zu einem héheren Energie-
bedarf der Trinkwasserbereitung. Will man dieses Problem umgehen, bie-
tet sich die Bereitstellung von Warmwasser Uber Frischwasserstationen an.
Fir Solaranlagen, die auch die Raumheizung unterstitzen, sind Systeme mit
Wohnungsstationen unter energetischen Gesichtspunkten noch gunstiger.
Daher wird im Folgenden auf zwei mégliche Systemvarianten genauer einge-
gangen. Es handelt sich dabei einerseits um ein 2-Leitersystem, in dem die
Warmeversorgung Uber ein zentrales Leitungssystem zu den Wohnungssta-
tionen gebracht wird und diese die Raumwéarme und Warmwasserbereitung
wohnungsweise sicherstellen. Andererseits wird auf ein 4-Leitersystem ein-
gegangen, bei dem die Verteilung des Heizwassers und des Warmwassers
getrennt erfolgen. Fir eine optimale Nutzung der Solarenergie im Gebaude
wirde ein 2-Leitersystem im Gebé&ude Vorteile gegeniber einem 4-Leiter-
System bieten. Bei einem 2-Leitersystem wiirden die Raumheizung und die
Warmwasserbereitung Uber eine Wohnungsstation erfolgen. Der schema-
tische Aufbau des 2-Leiter-Systems ist in Abbildung 58 dargestellt.
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Abbildung 58: Schematischer Aufbau eines 2-Leiter-Systems: solare Warmwasserbereitung
und Heizungsunterstltzung Uber zentralen Pufferspeicher mit nachgeschalteten, dezentralen
Wohnungslbergabestationen und Einspeisung in die Fernwarme

Das 2-Leitersystem hat folgende Vorteile:

e geringere Verteilverluste, da nur zwei statt vier Leitungen

e keine Zirkulation im Gebdude, daher geringere Verteilverluste

e Trinkwasserbereitung direkt in der Wohnung, Erwdrmung auf ca. 45°C ist
ausreichend

¢ Verzicht auf Trinkwasserspeicher, dadurch keine Uberpriifung auf Legio-
nellen gemaB Trinkwasserverordnung, sofern Leitungen in der Wohnung
nach der Station Inhalt von weniger als drei Liter haben
das tagliche Aufheizen des Warmwassersystems entfallt
niedrige Rucklauftemperatur im 2-Leitersystem aufgrund niedriger Rick-
lauftemperaturen, dadurch geringere Verteilverluste im Geb&ude, gerin-
gere Temperaturen im FW-Rucklauf

Einige Wohnungsstationen bieten die Méglichkeit einer automatischen Regu-
lierung der Ricklauftemperatur in das Warmeverteilsystem des Gebaudes.
Dies héatte den Vorteil, dass niedrige Ricklauftemperaturen und damit opti-
male Bedingungen fUr den Betrieb der Solaranlage zuverlédssig sichergestellt
werden kdnnten. Hierflr ist jedoch ein (ohnehin erforderlicher) ordnungsge-
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méaBer hydraulischer Abgleich in den Wohnungen Voraussetzung, um die Be-
heizung aller R&ume zu gewahrleisten.

Insgesamt wirden die genannten Effekte zu einer Reduzierung des Energie-

verbrauchs der Brauchwasserbereitung und der Raumheizung insbesondere

durch geringere Verteilverluste und damit zu niedrigeren Betriebskosten fih-

ren [AEE], [Oberzig 2009].

Nachteile des Systems waren:

¢ Kosten fur die Wohnungsubergabestationen.

e Voraussetzung: Vorhandenes 2-Leitersystem oder Umristung im Rahmen
einer umfassenden Sanierung des Heizsystems.

Auch im Fall eines 4-Leiter-Systems (s. Abbildung 59, Einspeisung Fern-
warme nicht dargestellt) kénnten die Uberpriifung auf Legionellen sowie
das tagliche Aufheizen entfallen, wenn die Warmwasserbereitung Uber die
Frischwasserstationen erfolgen wirde. Durch eine Entkopplung des Zirku-
lationssystems und der Warmwasserbereitung kénnten zudem niedrige Vor-
lauftemperaturen fur die Solaranlage und damit deren effizienteren Betrieb
erreicht werden.

[

Abbildung 59: Schema eines 4-Leiter-Systems: solare Warmwasserbereitung und Heizungsun-
terstltzung Uber zentralen Pufferspeicher mit nachgeschalteten, dezentralen Wohnungsuiber-
gabestationen je Wohneinheit

Anschluss der Solaranlagen an das Fernwidrmenetz, wenn Vorlauf- und

Riicklauftemperaturen abgesenkt wurden

Der Anschluss an das Fernwarmenetz kénnte derart erfolgen:

e Anschluss des Kollektorfeldes an das Fernwarmenetz Uber einen Warme-
tauscher (s. Abbildung 59). Hier befindet sich eine Regelung, die dariber
entscheidet, ob die Warme im Gebaude bleibt oder in den Vorlauf der
Fernwarme eingegeben wird.

- Ist Warmebedarf momentan in Gebaude vorhanden, dann erfolgt die
Einspeisung der Solarwdrme in die Vorlaufleitung der Geb&udeheizung/
Warmwasserbereitung und Warmeabgabe an die Heizkreise bzw. einem
ggf. einen Pufferspeicher.

- Besteht momentan kein Warmebedarf, dann wird die solare Wéarme in
den Fernwérmevorlauf eingespeist.

In beiden Fallen missen natirlich die definierten Temperaturschwellen Gber-
schritten werden.



Auf dieser Basis gibt es eine Praferenz fur direkte Nutzung in den Gebauden.
Die Wahl des Warmwasserbereitungssystems in den Geb&uden ist hierbei
noch offen und kénnte in der zuvor geschilderten Weise erfolgen.

Betreiberkonzept

Die Frage wird sein, wer in derartige Anlagen investieren wirde. Bei solaren
Brauchwasseranlagen entspricht es der gédngigen Praxis, dass der Hausbe-
sitzer in die Anlage investiert. Diese Option besteht auch im Untersuchungs-
gebiet, wie bereits im Pilotvorhaben der ProPotsdam realisiert. Bei Solarein-
bindung in Fernwdrmesysteme kdnnte auch der Fernwadrmeversorger oder
eine Betreibergenossenschaft als Investor auftreten. In letzteren Féllen wir-
den eventuell Dachflachen auf Pachtbasis bereitgestellt werden — &hnlich wie
es bei Photovoltaikanlagen bereits gang und gabe ist. Die hier aufgezeigten
Lésungen machen es erforderlich, die durch die Solaranlage in das Fernwér-
menetz oder ins Gebdude eingespeiste Warmemenge als Abrechnungsbasis
Zu messen.

5.3.3 Potenziale erneuerbarer Energien zur Stromversorgung

Die Wohngebaude, kommunale Einrichtungen etc. in der Gartenstadt Drewitz
werden mit Strom der EWP bzw. privater Stromanbieter versorgt. Grundsétz-
lich liegt das CO,-Minderungspotenzial im Strommix der Anbieter.

Durch den deutschlandweiten Atomausstieg, der bis 2022 abgeschlossen
sein soll, wird sich eine Verschiebung in der Stromerzeugung in Deutschland
ergeben. Der Anteil der Kernenergie an der Bruttostromerzeugung lag 2012
in Deutschland bei 16 % [BDEW]. Dieses Delta wird durch den Ausbau ande-
rer Energietrager gedeckt werden mussen. Die Bundesregierung spricht den
erneuerbaren Energien hierbei eine groBBe Rolle zu, wie dem Energiekonzept
zu entnehmen ist [vgl. BMWI, BMU].

Far die Kunden der EWP ist das CO,-Einsparungspotenzial des zukinftigen
Strommixes eindeutig bestimmbar, denn die EWP will bis 2050 ausschlieBlich
Energie aus erneuerbaren Energietradgern anbieten.® Dies wirde sich bilanzi-
ell auch auf den Stromverbrauch in der Gartenstadt Drewitz auswirken. Fol-
gende Alternativen sieht die EWP, um dieses Ziel zu erreichen:

EWP als Stromlieferant

In einem kurzfristigen Horizont (bis 2025) soll die Kraft-Warme-Kopplung
weiter ausgebaut werden und der Anteil der regenerativen Energietrager er-
hoéht werden. Geplant sind auBerdem die Errichtung weiterer Photovoltaikan-
lagen und die Errichtung von Windkraftanlagen bzw. Beteiligung an externen
Projekten. AuBerdem sollen Speicherlésungen fir Strom errichtet werden,
soweit diese wirtschaftlich verfigbar und technisch umsetzbar sind.

Far die Zeit ab 2020 werden technische Weiterentwicklungen der Kraft-Wér-
me-Kopplung an Relevanz gewinnen.

Wichtig ist der EWP auch die Beratung der Gebdudeeigentimer zur Optimie-
rung ihrer Hausanschlussstationen an die Fernwarme, damit eine Einhaltung
der vertraglichen Parameter gesichert ist bzw. die Werte sogar verbessert
werden kénnen.

Kleinwindanlagen
Neben der Errichtung von bzw. Beteiligung an groBen Windenergieanlagen
im AuBenbereich sieht die EWP auch Entwicklungspotenzial in der Errich-

39 vgl. Kapitel 2.2



tung von Kleinwindanlagen in der Gartenstadt Drewitz und an anderer in-
nerortlicher Stelle. Entscheidenden Einfluss auf die Umsetzung werden die
statische Eignung der Dachkonstruktion, die Genehmigungsféhigkeit im
Wohngebiet, der zu erwartende Ertrag sowie das Konzept fir eine direkte
Vermarktung haben.

BHKW mit Bio-Erdgas im Fernwdrmenetz

Innerhalb der Gartenstadt bzw. im nahen Umfeld ist ein Standort fir ein mit
Bio-Erdgas betriebenes BHKW zu finden. Es soll das Fernwarmenetz unter-
stitzen. Offen sind neben dem Standort auch die Genehmigungsfahigkeit
(z.B. Schornstein, Schall, Baukorper) und die Sicherstellung der Brennstoff-
versorgung.

Wohnungsunternehmen am Strommarkt

Neben der EWP kann sich auch die ProPotsdam die Beteiligung an einer
Windenergieanlage im AuBenbereich (z.B. Potsdam Mittelmark) oder einer
Biomasseanlage in der Region vorstellen und das lokale Strompotenzial aus-
nutzen. Dies wirde einen Ausstieg aus dem bestehenden Grlinstromvertrag
bedeuten. Die ProPotsdam Uberlegt darliber hinaus einen Grinstromvertrag
(der EWP) gemeinsam mit dem Mietvertrag anzubieten.

Fdr die Wohnungsunternehmen und die Infrastruktureinrichtungen in stad-
tischem Besitz ist noch offen, in wiefern das Photovoltaikpotenzial von
2.780 MWh/a genutzt werden und die Anlageninstallation abgesichert wer-
den kann. Dieses Potenzial steht auch in direkter Konkurrenz zur Solarther-
mienutzung.

5.3.4 Energetische Nutzung biogener Abfalle

Aufkommen und Zusammensetzung des Restmiills

In Potsdam erfolgt derzeit noch keine getrennte Sammlung biogener Ab-
falle. Jedoch hat die Stadt Potsdam unter Mitwirkung der SHC Sabrowski-
Hertrich-Consult GmbH anhand mehrerer Siedlungstypen eine Analyse der
Zusammensetzung des Resthausmiills in der Stadt Potsdam vorgenommen.
[Potsdam 2013] Aus dieser gehen auch die biogenen Stoffgruppen und Sor-
tierfraktionen, die im Resthausmdll enthalten sind, hervor. Da bei dieser Unter-
suchung eine Unterscheidung nach Siedlungstypen getroffen wird, kann auf
der Basis der Ergebnisse eine Abschatzung des Mullaufkommens und dessen
Zusammensetzung im Untersuchungsgebiet Drewitz vorgenommen werden.

Fir die Abschatzung des Aufkommens an biogenem Abfall im Untersu-
chungsgebiet Drewitz wurden die Zusammensetzung des Resthausmiills
einer GroBwohnanlage (Stichprobengebiet ,Schlaatz/Stern“) sowie die Ein-
wohnerzahl von Drewitz mit 5.869 (Stand 31.12.2011) zugrunde gelegt. Das
Ergebnis ist, zusammen mit den Daten fir die Stadt Potsdam, in den beiden
nachfolgenden Tabellen 19 und 20 dargestellt.

Die Tabelle 19 gibt einen Uberblick liber die in Drewitz und Potsdam zu er-
wartenden Resthausmilimengen sowie die im Resthausmiill vorhandenen
Stoffgruppen. Drewitz hat demnach mit 1.363 t/a einen Anteil von 4,3 % am
Resthausmiill der Stadt Potsdam (31.637 t). In Potsdam machen die bio-
genen Anteile fast 44 % des Resthausmdills aus. In Drewitz liegt deren Anteil
mit knapp 39 % etwas darunter. Der weitaus gréBte Beitrag zu den biogenen
Anteilen entfallt in beiden Gebieten auf die Kiichenabfalle. Gartenabfalle und
sonstige organische Komponenten des Abfalls weisen in einer GroBsiedlung
wie Drewitz nur geringe Anteile auf.



Fe-Metalle 3,1 496 1,6 47 28 2,0

NE-Metalle 1,3 200 0,6 1,6 9 0,7

Papier/Pappe/ 130 | 2026 64| 201 118 8,7
Karton

Glas 14,9 2.354 7.4 19,4 114 8,4

Kunststoffe 14,5 2.270 7,2 20,5 120 8,8

53,6 8.424 26,6 61,3 360 26,4

23,6 3.697 11,7 16,5 97 7.1

8,2 1.290 41 9,2 54 4,0

3,1 478 1,5 3,3 19 1,4

Textilien 7,3 1.146 3,6 9,6 56 4.1

Mineralstoffe 57 889 2,8 3,4 20 1,5

Verbunde 5,6 883 2,8 8,8 52 3,8

Problemstoffe 1,3 196 0,6 2,4 14 1,0

Sonstige Abfélle 16,1 2.535 8,0 15,2 89 6,5

Mittelmll 15,2 2.387 7,6 18,2 107 7.8

Feinmdall 15,1 2.366 7,5 18,1 106 7.8

Tabelle 19: Aufteilung des Resthausmiills nach Stoffgruppen fiir Potsdam und das Untersu-
chungsgebiet Drewitz

In der nachfolgenden Tabelle ist fUr die biogenen Fraktionen eine weiterge-
hende Aufteilung in Sortierfraktionen vorgenommen. Mehr als die Halfte des
biogenen Resthausmiills sind Kiichenabfélle, sowohl in Drewitz als auch in
ganz Potsdam. Alle anderen biogenen Fraktionen sind deutlich kleiner.

Die verschiedenen biogenen Sortierfraktionen sind flir unterschiedliche For-
men der energetischen Nutzung geeignet. In der nachfolgenden Tabelle 21
ist aufgefiihrt, welchen energetischen Nutzungsformen die einzelnen Sortier-
fraktionen zugeordnet werden. Die Hélfte der biogenen Fraktionen kann en-
ergetisch genutzt werden, darunter auch die Klichenabfélle, die den GroBteil
der biogenen Resthausmullmenge ausmacht. Die andere Halfte der Frakti-
onen ist nicht fur eine energetische Nutzung geeignet. Diese Fraktionen wer-
den auch in Zukunft in Millverbrennungsanlagen (MVA) entsorgt werden.



Fleisch, Fisch, Knochen 2,1 335 1,1 2,4 14 1,0
Gekochte Speisereste 4.6 725 2,3 5,8 34 2,5
Sonstiger Kiichenabfall 46,9 7.364 23,3 53,1 312 22,9
Laub 2,5 388 1,2 1,2 7 0,5
Strauchwerk/Baumschnitt 2,5 395 1,3 2,0 12 0,9
Rasenschnitt 3,8 601 1,9 1,9 1 0,8
Schnitt- und Topfblumen 41 641 2,0 3,6 21 1,5
Sonstiger Gartenabfall 10,7 1.672 5,3 7,8 46 3,4
Bioabbaubare Verpa- 0 0 0 0.0 0 0.0
ckungen

Hygienepapiere 5,9 931 3,0 6,0 35 2,6
Sonstige Organik 2,3 359 1,1 3,2 19 1,4
;%i"ﬁgﬁ:g:‘“”ge”' son- 3.1 478 15 3,3 19 14

Tabelle 20: Differenzierung der organischen Stoffgruppen des Resthausmiills*

Fleisch, Fisch, Knochen

keine (MVA nach 17. BImSch)

Gekochte Speisereste

Vergarung/Biogas

Sonstiger Kiichenabfall

Vergarung/Biogas

keine (Kompostierung), zu-

Laub kiinftig: Pellets
Strauchwerk/Baumschnitt Thermisch
Vergarung/Biogas

Rasenschnitt

zukunftig: Pellets

Schnitt- und Topfblumen

keine (Kompostierung)

Sonstiger Gartenabfall

keine (Kompostierung)

Bioabbaubare Verpackungen

keine (MVA nach 17. BImSch)

Hygienepapiere

keine (MVA nach 17. BImSch)

Sonstige Organik

keine (MVA nach 17. BImSch)

Holz-Verpackungen, sonstige

Holzer

Thermisch

Tabelle 21: Zuordnung biogener Sortierfraktionen des Resthausmiills zu energetische Verwer-
tungsmaglichkeiten

Legt man die in Tabelle 21 getroffene Zuordnung zu den energetischen Ver-
wertungsarten zugrunde und geht im Fall von Laub und Rasenschnitt von der
zukunftigen Nutzung als Pellets aus, so ergeben sich die in Tabelle 22 dar-
gestellten Mengen biogener Reststoffe, die einer energetischen Verwertung
zugefuhrt werden kdnnen. GemaB dieser Analyse kdnnten in Potsdam j&hr-
lich mehr rund 9.950 t Restmdill energetisch genutzt werden. Dies sind fast
72 % der biogenen Anteile des Mulls bzw. 31,5 % des gesamten Resthaus-
muills in Potsdam. Fur Drewitz ergibt sich eine nutzbare Menge von 395 t/a.
Damit liegt der energetisch nutzbare Anteil des biogenen Resthausmills bei
74,5 %. Bezogen auf den gesamten Resthausmill macht der energetisch
nutzbare biogene Anteil 29 % aus.

40 Die genannten Prozentzahlen beziehen sich auf die gesamte Resthausmullmenge des
jeweiligen Gebiets, vgl. Tabelle 20.



Organik (Kichenabfall) 51,5 8.089 25,6 58,9 346 25,4
Organik (Gartenabfall) 8,8 1,384 4,4 51 30 2,2
Holz 3,1 478 1,5 3,3 19 1,4
Art der energetischen Nutzung

Thermische Nutzung 11,9 1.862 59 8,4 49 3,6
Vergarung 51,5 8.089 25,6 58,9 346 25,4

Tabelle 22: Fir energetische Nutzung geeignete biogene Stoffgruppenmengen und Art der
energetische Nutzung

Betrachtet man diese Abschéatzungen unter Berlicksichtigung der in Frage

kommenden Anlagentechniken, so kann man folgende Feststellungen treffen:

¢ Die biogene Resthausmullmenge, die fur eine thermische Nutzung geeig-
netist, ist mit 49 t/a in Drewitz und auch mit rund 1.860 t/a in Potsdam eher
klein und kann héchstens in einer Anlage, die auch andere Brennstoffe
nutzt, eingesetzt werden. Die in Potsdam anfallende, fir eine thermische
Nutzung geeignete Mullmenge rechtfertigt nicht die Errichtung einer ge-
sonderten Anlage. Unter der Annahme, dass es sich bei den genannten
Mullmengen um nicht getrocknetes Material handelt, kénnten durch deren
thermische Nutzung pro Jahr 170 MWh (Drewitz) bzw. 6.500 MWh (Pots-
dam) bereitgestellt werden.*

e Das Potenzial des biogenen Resthausmiulills in Potsdam, das fiir eine Ver-
garung in Biogasanlagen geeignet wére, betragt knapp 8.100 t/a. Beste-
hende Biogasanlagen, in denen biogene Abfallstoffe verwertet werden,
haben Anlagenkapazitdten von 10.000 bis 40.000 t/a. (s. z.B. [Lemgo],
[Hamburg], [Herbold]) Die Nutzung des in Potsdam anfallenden, fiir die
Vergarung geeigneten Mulls ware daher nur in Kooperation mit anderen
Gemeinden in der Region sinnvoll umsetzbar. Dieses gilt umso mehr fur
Drewitz, das mit einer jahrlichen Menge von knapp 400 t/a nur einen klei-
nen Beitrag zur Beschickung einer entsprechenden Anlage liefern kénnte.

Das Energiepotenzial durch die Vergarung des biogenen Resthausmdills und
die anschlieBende Nutzung des Biogases in einem BHKW wird fur Potsdam
auf rund 2.830 MWh/a (1.210 MWh/a Strom, 1.620/a MWh Warme) und flr
Drewitz ca. 120 MWh/a (50 MWh/a Strom, 70 MWh/a Wéarme) geschétzt.*?

5.3.5 Nutzung der Warme von Abwassern

Technik

Die Nutzung des Abwassers als Warmequelle fiir Warmepumpen wird schon
seit einigen Jahren untersucht, erste Pilotprojekten wurden bereits Anfang
der Neunziger Jahre des vergangenen Jahrhunderts umgesetzt.

Abwasser steht ganzjéhrig mit Temperaturen zwischen 10°C und 20°C zur Ver-
fligung. Dies ermdglicht einen effizienteren Betrieb von Warmepumpen als bei
der Nutzung von Erdreich und Luft als Warmequellen. Dies trifft insbesondere
auf den Winterbetrieb zu, wenn der Warmebedarf am gréBten ist und Erdreich
und Luft deutlich niedrigere Temperaturen aufweisen als das Abwasser.

41 Bei getrocknetem Holz ist der Energiegehalt mit durchschnittlich 4,5 MWh pro Tonne etwas
hoher als bei feuchtem Holz (3,9 MWh pro Tonne).

42 Annahmen: 100 m? Biogasertrag je Tonne biogenem Resthausmlill, 6 kWh Energieinhalt je
m? Biogas (s. [Prognos 2010], Energieertrag nach Abzug Eigenbedarf der Anlage: Strom:
150 kWh/t, Warme: 200 kWh.




FUr die Nutzung der Warme von Abwassern gibt es verschiedene Konzepte,
die sich insbesondere durch den Standort der Warmegewinnung unter-

scheiden.
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Abbildung 60: Standorte der Warmegewinnung aus Abwasser

Die Vor- und Nachteile der verschiedenen, in Abbildung 60 dargestellten Kon-
zepte sind in der nachfolgenden Tabelle 23 zusammengefasst.

» hohe Abwassertemperatur

» Unabhéangigkeit vom Netzbetreiber

* kurze Transportwege

» kein Einfluss durch Niederschlagswasser

* hoher Betriebsaufwand
» ggf. diskontinuierlicher Betrieb
« erhohter Platzbedarf im Gebaude

* grof3e, konstante Abwassermengen

* kurze bis mittlere Transportwege

+ angemessene Uberwachung und Be-
triebssicherheit

» Abhangigkeit vom Netzbetreiber
« Einbauten bedingen Uberwachung
« Einfluss auf Abwasserreinigung

* grofte, konstante Abwassermengen

* kurze bis mittlere Transportwege

+ angemessene Uberwachung und Be-
triebssicherheit

« oft keine Warmeabnehmer in der Nahe
 dadurch oft lange Transportwege
» Abhangigkeit vom Klaranlagenbetreiber

Tabelle 23: Vor- und Nachteile verschiedener Orte der Warmegewinnung

In den Pilotprojekten in Deutschland kam bislang Uberwiegend das Konzept
zum Einsatz, bei dem die Warmegewinnung im Bereich des Abwasserkanals
erfolgt (s. u.a. [Uhrig], [AWN], [BWP 2005]). Aber auch Vorhaben mit Warme-
gewinnung in den Gebduden (gebaudebezogenen Abwasserwarmenutzung)
wurden bereits realisiert [BNE 2011], [AWN], [BWP 2005]. In allen Fallen stellt
die Warmepumpe die Versorgung nicht allein sicher, sondern zusammen mit
einem weiteren Wéarmeerzeuger, haufig einem Nah- oder Fernwarmenetz,
einem Blockheizkraftwerk oder bei gebdudebezogener Abwassernutzung
z.B. einem Gaskessel.
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Abbildung 61: Schema Nutzung Abwasserwarme im Kanal



Beim Konzept mit Warmegewinnung im Kanal sind zwei Varianten méglich:
Platzierung der Warmetauscher im Hauptabwasserstrom (s. Abbildung 61)
oder in einem Nebenstrom (By-Pass) (s. Abbildung 62). Die Variante mit War-
metauscher im Hauptstrom hat den Vorteil, dass kein zusétzlicher Platzbedarf
besteht und auch keine Komponenten fur die Ausleitung und Wiedereinlei-
tung des Teilstroms (inkl. Grobstoffentfernung und -entsorgung) erforderlich
sind. Der nachtragliche Einbau der Wéarmetauscher im Kanal dauert je nach
Art und Lange des Warmetauschers sowie der Rahmenbedingungen vor Ort
zwischen einem und zehn Tagen.

Abbildung 62: Nutzung Abwasserwérme im Nebenstrom (By-Pass)

In der Variante mit einem Wé&rmetauscher im Nebenstrom ist der Betrieb des
Abwéarmenutzungssystems unabhéngig vom Kanalbetrieb. Zudem sind durch
die trockene Aufstellung einer begehbaren Kompaktanlage die Unterhaltung
der Anlage sowie der Riickbau einfacher méglich. Auch kann der Warmetau-
scher abhangig von der Geometrie des Kanals gewahlt werden.

Beispiele fur Warmetauscher, die nachtraglich in den Hauptstrom einge-
bracht werden kénnen, sind in Abbildung 63 gezeigt. Bei der Neuverlegung
von Abwasserrohren kénnen auch werkseitig bereits integrierte Warmetau-
scher eingesetzt werden (Abbildung 64).

Abbildung 63:Verschiedene Warmetauscher fiir den nachtraglichen Einbau (Trockenrinne,
Sohlprovil, Einschubverrohrung)



Abbildung 65: Warmetauscher fir gebdudebezogenen Systeme

Warmetauscher fir gebdudebezogenen Systeme sind in Abbildung 65 dar-
gestellt. In bestehenden Gebauden kdnnen Doppelmantelwarmelibertrager
eingesetzt werden, deren Montage ohne Offnung der Abwasserrohre erfol-
gen kann. Bei bevorstehenden Sanierungen eines Gebaudes kann das Ab-
wasserentsorgungssystem fur die Warmenutzung angepasst werden, z.B.
indem der untere Abschnitt gebiindelter Fallrohrleitungen durch ein Register
mit horizontalen Leitungen ersetzt wird.

Eine Technik, die hdhere Wirkungsgrade erwarten lasst, ist die Direktver-
dampfung des Abwassers in der Warmepumpe. Direktverdampfer-Warme-
pumpen befinden sich derzeit noch im Pilotstadium [Konig].

Erforderliche Rahmenbedingungen

Hinsichtlich der Rahmenbedingungen fir die Nutzung der Warme aus Abwas-
ser muss man nach in Abbildung 60 dargestellten Konzepten unterscheiden
und bei den System mit Warmegewinnung im Kanal nach den beiden Varianten
»~Warmetauscher im Kanal“ und ,,Warmetauscher im By-Pass“ differenzieren.

Fur eine erste Einsch&tzung sind folgende Anforderungsbereichen zu bertick-
sichtigen:

e \Verhaltnis nutzbares Abwarmepotenzial und zu versorgender Warmebedarf,
e vorhandene Abwassertechnik und

e verfligbaren Raum/Flachen (im Fall gebaudebezogener Systeme).

Im Folgenden wird nur auf die beiden Konzepte ,,Warmegewinnung im Ge-
bdude® und ,Wéarmegewinnung im Kanal“ eingegangen, da im Untersu-
chungsgebiet nur diese beiden Konzepte relevant sind.



Abwiérmepotenzial

Far die Ermittlung des Abwarmepotenzials bendtigt man Angaben zum Tro-
ckenwetterzufluss (QT) im Fall der Warmenutzung im Kanal bzw. der Abwas-
sermenge im Gebdude. Wichtig ist dabei ein mdglichst kontinuierlicher Anfall
an Abwasser, wie es z.B. bei Wohngeb&duden gegeben ist. Bei der Warme-
nutzung im Kanal kann man das Abwarmepotenzial Uberschlagig anhand fol-
gender Formel abschatzen [BWP 2005]*:

Maximale Entzugsleistung (in kW) = Trockenwetterzufluss QT (in I/s) * 8

Aus technischen Grinden kommen fir die Abwasserwérmenutzung im Kanal
nur Kanale mit einem Durchfluss von mindestens 15 I/s in Frage [BWP 2005],
bei neueren Systemen sind auch 10 I/s ausreichend.

Im Fall der gebaudebezogenen Systeme muss das Potenzial in der Regel in-
dividuell ermittelt werden. Es hdngt zum einen von der Menge des Abwassers
und zum anderen von dessen Temperatur ab. Bei Wohngeb&uden liegen die
Abwassertemperaturen etwas oberhalb der Temperatur im Kanal. Messungen
haben mittlere Abwassertemperaturen von 20°C (Sommer) bis 24°C (Winter)
ergeben [BNE 2011]. Industrielle Abwéasser kdnnen sogar durchschnittliche
Jahrestemperaturen von 40°C bis 60°C erreichen [Heimann 2006], [Kunz
et. al. 2008]. Am wirtschaftlichsten sind gebdudebezogene Systeme in den
Fallen, in denen kontinuierlich hohe Abwassermengen im Geb&ude anfallen.
Dies ist z.B. bei Schwimmbadern oder in der Lebensmittelindustrie der Fall.

Wérmebedarf

Der Wérmebedarf und der angestrebte Anteil der Abwasserwarme an der
Waérmeversorgung des Gebaudes bestimmt die bendtigte Abwassermenge.
Diese hangt von der erforderlichen Heizleistung ab und lasst sich im Fall der
Waéarmenutzung im Kanal wie folgt grob abschatzen [BWP 2005]*

Bendtigte Abwassermenge® (in I/s) = Heizleistung flr Raumheizung (in kW) / 32

Abwassertechnik

Hinsichtlich der Abwassertechnik beeinflussen die drei folgenden Aspekte
die Méglichkeit der Nutzung der Energie des Abwassers:

e Durchmesser des Abwasserkanals

e Form des Abwasserkanals

e Entfernung der Abwasserleitungen von den potenziellen Verbrauchern

Durchmesser des Abwasserkanals
Der Durchmesser des Abwasserkanals ist ausschlaggebend fur die Auswahl
der einsetzbaren Technik zur Nutzung der Abwasserwéarme.

GroBe Abwasserkanéle - Wérmetauscher im Kanal

Die Warmenutzung im Kanal, durch nachtréglich einzubringende Warmetau-
scher ist nur in Abwasserkanélen mit einem Durchmesser von mindestens
800 mm mdglich, da der Kanal fur die Einbringung des Wérmetauschers be-
gehbar sein muss.

Beim Neubau von Abwasserkanélen kdnnen Kanalelemente mit integriertem
Warmetauscher zum Einsatz kommen. Hier liegt das Minimum des Kanal-
durchmessers bei 500 mm [BWP 2005].

43 Annahmen: mittlere Abkiihlung des Kanalwassers um 3°C [BWP 2005],
Abwassertemperatur im Jahresverlauf zwischen 10°C und 15°C.

44 Annahmen: Anteil der Warmebereitstellung durch Abwasser + Warmepumpe: 33 %,
Jahresarbeitszahl der Warmepumpe: 4.

45 Abwassermenge = Tagesmittelwert des Trockenwetterabflusses.



Kleinere Abwasserkanéle — Wiarmetauscher auBerhalb des Kanals

Bei Kanaldurchmessern unter 800 mm im Bestand (bzw. 500 mm im Neubau)
ist eine Einbringung des Warmetauschers im Kanal mit derzeitiger Technik
nicht moéglich. Hier kommen By-Pass-L&sungen (s. Abbildung 63) oder das
Prinzip der Direktverdampfung in Frage. Bei letzterem handelt es sich jedoch
um eine Technik, die sich derzeit noch im Pilotstadium befindet.

Bei gebdudegebundenen Systemen spielt der Durchmesser des Abwasser-
kanals keine Rolle, hier ist die im Gebaude anfallende Abwassermenge ent-
scheidend.

Form des Abwasserkanals

Bei Systemen mit Positionierung des Warmetauschers im Kanal muss der
Kanalabschnitt, in dem der Warmetauscher platziert wird, mdglichst gerade
verlaufen und keine Kurven aufweisen. Je nach GroBe der Anlage sind hierfir
gerade Kanalabschnitte von 20 bis 150 m L&nge erforderlich [DBU 2005] (s.
auch Projektbeispiele Tabelle A.2 im Anhang).

Bei Systemen mit Warmetauscher im Kanal hangt die Auswahl des Warme-
tauschers zudem von der Kanalform ab. In den bisher realisierten Systemen
sind unterschiedlichste Kanalformen und damit auch Warmetauscherformen
vorzufinden. Es ist zu erwarten, dass in den kommenden Jahren eine Wei-
terentwicklung der Wérmetauscher stattfinden wird, sowohl hinsichtlich der
Formenvielfalt als auch beztglich der Effizienz der Warmetauscher.

Entfernung Abwasserleitungen - Verbraucher

System zur energetischen Nutzung des Abwassers lassen sich umso glin-
stiger realisieren, je geringer der Abstand zwischen Abwasserkanal und dem
versorgten Gebaude(komplex) ist. Je nach GroBe des Objekts sind im Ge-
baudebestand Abstande von 100 — 300 m wirtschaftlich vertretbar, bei groBe-
ren Objekten in unbebauten Gebieten sind auch gréBere Distanzen mdglich
[BWP 2005].

Rahmenbedingungen im Untersuchungsgebiet

Das Abwasserkanalsystem im nord-westlichen Bereich des Quartiers Pots-
dam-Drewitz sowie die Trockenwetterabflisse des Systems sind in Abbil-
dung 66 dargestellt.
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Abbildung 66: Schmutz- und Regenwasserkanalleitungen in Potsdam-Drewitz (nord-westlicher
Bereich)

Im dem Gebiet liegt ein Trennsystem vor. Aufgrund der Anforderung, dass fur
eine energetische Nutzung mdglichst kontinuierlich Abwasser zur Verfigung
stehen muss, kommt nur das Schmutzwasser als Warmquelle in Betracht.



Das bestehende Leistungssystem weist fur die Schmutzwasserleitungen
Rohrdurchmesser von 200 mm bis maximal 400 mm auf. Der Trockenwet-
terabfluss liegt im Bereich von 0,93 I/s bis 25,18 I/s. Im restlichen Teil des
Untersuchungsgebiets sind eher kleine Rohrdurchmesser und geringe Tro-
ckenwetterabflisse zu verzeichnen [EWP 2013b].

Optionen der energetischen Nutzung des Abwassers in Drewitz
Hinsichtlich der Trockenwetterabfllisse sind diese nur in der Hauptsammel-
leitung im westlichen Bereich der Konrad-Wolf-Allee/Priesterweg mit 13,5 I/s
bis 25,18 I/s ausreichend groB fir eine energetische Nutzung des Schmutz-
wassers. Aufgrund der geringen Durchmesser der bestehenden Schmutz-
wasserleitungen ist der nachtréagliche Einbau von Warmetauschern an keiner
Stelle des Schmutzwassersystems moglich. Es kdme daher nur ein By-Pass-
System in Frage. Fur die Installation dieser Anlage musste in der Nahe des
Kanals Platz bereitgestellt werden, z.B. im Bereich der Stadtteilschule.

Die Warmeleistung, die dem Schmutzwasser enthommen werden kdnnte,
ist in der nachfolgenden Tabelle 24 exemplarisch fir zwei Temperaturabsen-
kungen im entsprechenden Kanalbereich und zwei Durchflisse aufgefihrt.
Die Temperaturabsenkung im Bereich der Klédranlage hangt von dem Verhalt-
nis des Trockenwetterabflusses im Teilstrang, dem Wé&rme entzogen wird, zur
Gesamttrockenwetterabflusses ab. Die Temperaturabsenkung an der Klaran-
lage féllt daher erheblich niedriger aus als im Teilstrang.*®

131/s 55 165
251/s 105 315

Tabelle 24: Beispiele Warmeleistung aus Schmutzwasser

Geht man davon aus, dass eine Warmepumpe, die die dem Schmutzabwas-
ser entzogene Warme als Warmequelle fur die Beheizung z.B. von Wohnge-
bauden nutzt, eine Jahresarbeitszahl von vier hat, kénnten durch ein solches
System je nach genutztem Kanalbereich und Abkihlung des Schmutzwas-
sers eine Heizleistung zwischen 75 kW und 420 kW bereitgestellt werden.
Denkbar wére bei diesem System im Prinzip sowohl die Einspeisung in die
Fernwéarme als auch die direkte Versorgung einzelner Gebaude(gruppen).
Im Fall der Einspeisung in die Fernwarme kdme aufgrund des Temperatur-
niveaus die Einspeisung in den Ricklauf des Fernwédrmenetzes in Frage. Da-
bei wéren jedoch im Vergleich zum heutigen Betrieb des Netzes abgesenkte
Rucklauftemperaturen fir einen effizienten Betrieb der Warmepumpe erfor-
derlich.*” Bei der Versorgung einzelner Gebaude oder Geb&udegruppen wére
zu prifen, ob hier die Warmeentnahme aus dem Kanal die bessere Alternati-
ve darstellen wirde oder das Konzept der gebdudegebundenen Nutzung der
Abwasserwarme. Voraussetzung fUr diese zweite Variante wére ein einiger-
maBen hoher und kontinuierlicher Schmutzwasserfluss im Gebaude.

Bewertung der Optionen

Die Warmeentnahme aus Abwassersystemen kann nur in Zusammenarbeit
bzw. mit Zustimmung des Abwasserunternehmens erfolgen. In Potsdam ist
die EWP, die Potsdam-Drewitz auch mit Fernwarme versorgt, fir die Abwas-
serentsorgung zusténdig. Fir das Untersuchungsgebiet kommen im Prinzip
drei Systemkonfigurationen in Betracht*:

46 GemaB den Schweizer Grenzkriterien ist eine Warmeentnahme ohne detaillierte
Untersuchung zuldssig, sofern im Zulauf der Kldranlage im Durchschnitt der Wintermonate
(Dezember, Januar, Februar) 10°C nicht unterschritten werden und die Abkulhlung im Zulauf
der Kléranlage nicht mehr als 0,5 K betragt [DBU 2005].

47 Dies gilt in &hnlicher Weise auch fur die Warmeeinspeisung aus solarthermischen Anlagen

48 Kanalerneuerungen stehen in Drewitz auch mittelfristig nicht an.



¢ By-Pass-System + Einspeisung in den Fernwé&rme-Rucklauf

e By-Pass-System + Versorgung einzelner Geb&dude

e gebdudegebundenes System

Die verschiedenen Vor- und Nachteile der drei Varianten sind in der nachfol-
genden Tabelle 25 in einer Ubersicht dargestellt.

max. 420 kW, kleiner
Beitrag zur Fernwarme

ggf. neues Betriebs-
gebaude

Nein

Absenkung Rucklauf-
temperatur Fernwar-
me erforderlich

max. 420 kW, fur 1-2
grof’e MFH

ggf. neues Betriebsge-
baude, evtl. Platz fur
WP im Wohngebaude

Konflikte méglich, ggf.
Anpassung rechtlicher
Rahmen

sanierte Gebaude wg.
Temperaturniveau Hei-
zung, Abstand Gebau-
de — Kanal < 300 m,
Back-up-Heizsystem

unklar, noch zu ermit-
teln

Im Wohngebaude

Konflikte mdglich,
ggfs. Anpassung
rechtlicher Rahmen

sanierte Gebaude wg.
Temperaturniveau
Raumheizung, Back-

up-Heizsystem

Tabelle 25: Systemoptionen Abwassernutzung Potsdam-Drewitz

Im Untersuchungsgebiet besteht darliber hinaus das grundséatzliche Pro-
blem, dass das Gesamtgebiet Fernwarmevorranggebiet und die Versorgung
durch ein Fernwarmesystem auf Basis Erdgas-KWK stattfindet. Falls also
Warme aus dem Schmutzwasser gewonnen werden soll, ist zu prifen, ob
dies mit der Festlegung des Fernwdrmevorranggebiets vereinbar ist. Hierbei
wirde insbesondere das geplante Systemkonzept eine entscheidende Rolle
spielen. Bei Systemen mit Einspeisung in den Ricklauf der Fernwarme, trate
kein Konflikt mit dem Fernwarmevorranggebiet auf. Bei den Konzepten, bei
denen einzelne Geb&ude versorgt werden bzw. ein gebdudegebundenes Sy-
stem zum Einsatz kommt, kénnte es Probleme geben und Anderungen der
Rahmenbedingungen erforderlich werden.

Bei den Systemen zur Versorgung einzelner Gebdude ist auch zu bertcksich-
tigen, dass hier die Abwérme in der Regel nicht das alleinige Heizsystem ist.
Dies kann im Vergleich zur Lésung mit Warmeeinspeisung in den Ricklauf
zu héheren Kosten fuhren. Andererseits wére eine geb&dudegebundene An-
lage evtl. besser fir die Umsetzung im Rahmen eines Pilotprojektes z.B. im
Zuge von Neubauten oder Sanierungsvorhaben im nord-westlichen Bereich
des Gebietes geeignet. Die Gutachter kdnnen derzeit nicht einschéatzen, ob
die Inhaber/Betreiber dieser Objekte im Untersuchungsgebiet Interesse an
einem solchen Vorhaben hatten.

Unter Berlcksichtigung der genannten Aspekte wird vorgeschlagen, die Al-
ternative ,,By-Pass-System zur Versorgung einzelner Gebaude® in das Kon-
zept aufzunehmen und zu prifen, ob die Realisierung eines Pilotprojekts mit
einer gebdudegebundenen Ldsung eine Chance auf Umsetzung hat.

5.3.6 Nicht effiziente Energiepotenziale
Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Alternativen

zur Minderung der CO,-Emissionen in der Energieversorgung geprift, die in
der Arbeitsgruppe diskutiert, aber im Zuge der Diskussion verworfen wurden.



Brennstoffzellen

Das Projekt Hamster des Schiller-Gymnasiums macht vor, wie aus der Pho-
tovoltaikstrom mittels einer Brennstoffzelle Warme gewonnen werden kann.
Nach Einschatzung der EWP liegt hierfir noch keine Technik vor, die zuver-
lassig in einer GréBenordnung, wie dies in der Gartenstadt Drewitz der Fall
sein musste, eine Versorgung sicherstellen kdnnte.

5.4 Potenziale einer umweltgerechten Mobilitat

Ein zentraler Grundsatz im Kontext der Verkehrsvermeidung ist das Prinzip
der ,,Stadt der kurzen Wege*, da sie durch eine N&he der stédtischen Funkti-
onen viele notwendige Wege im Umweltverbund erlaubt. Abbildung 67 zeigt,
dass insbesondere kurze Entfernungen (0-3 km) tUberwiegend zu FuB oder
mit dem Rad erledigt werden. Steigt die Entfernung Uber 3 km, erhéht sich
auch die Bedeutung des motorisierten Individualverkehrs.

Eine vergleichbare Grafik (Abbildung 68), die fir die Region Hannover er-
stellt wurde, macht die Bedeutung des Verkehrsmittels im Verhéltnis zur Ent-
fernung noch deutlicher, weil ein feineres Entfernungsraster gewéhlt wurde.
I.d.R. werden mit dem Rad oder zu Fu3 kaum Entfernungen tber 2 oder 3 km
zurtickgelegt — zu FuB sind es sogar Uberwiegend Strecken unter 500 m.
Gleichzeitig werden auch kurze Entfernungen (1-2 km) regelmaBig mit dem
Auto erledigt. Der o6ffentliche Verkehr ist mehr oder weniger kontinuierlich
Uber die Wegeentfernungen vertreten.

ov

Fahrrad

o)
)

unter 0,5-1 1-2 2-3,5 3,5-5 5-7,5 7,5-10 10-15 15-25 25-50 {ber
0,5 km 50 km

Abbildung 68: Verteilung der Verkehrsmittel Uiber Wegestrecken

Neben der Entfernung, hat auch das Ziel entscheidenden Einfluss auf die Ver-
kehrsmittelwahl. In der Landeshauptstadt Potsdam werden h&ufig Schulwege
bzw. zur Ausbildungsstétte und Freizeitwege mit dem Fahrrad oder zu FuB3
zurlickgelegt (Abbildung 69). Fir den Weg zur Arbeit und zum Einkaufen wird
der motorisierte Individualverkehr bevorzugt. In einer energie- und klimaopti-
mierten Stadtplanung sollte hingegen der Umweltverbund gestérkt werden.

5.4.1 OPNV

Erreichbarkeit der Haltestellen

Die Haltestellen des OPNVs sollten fuBlaufig erreichbar sein. Aus Abbildung
68 wird deutlich, dass die Entfernung zwischen Wohnung und Haltestelle
bzw. Ziel (Arbeit, Einkaufen etc.) und Haltestelle 500 m nicht Uberschreiten
sollte. Vorzugsweise sollte sie sogar nur bei 300 m liegen. In der Gartenstadt
Drewitz ist diese Anforderung weitestgehend erflllt. Die Entfernung der Ein-

15 Prozent

0%

mzu Fu @Fahmad BMIV 0 OPNV

Abbildung 67: Modal-Split fir verschie-
dene Entfernungen in km

W zu Fu m Fahmad @ MIV 0 OPNV.

Abbildung 69: Modal-Split fir verschie-
dene Fahrtzwecke



gangstiren der Mehrfamilienhduser zu den Tram- und Bushaltestellen liegt
bei maximal ca. 300-350 m. Das Gebiet nordlich der Konrad-Wolf-Allee ist
sogar noch besser Uber den Bus erschlossen. Die gute Erreichbarkeit der
Haltestellen hdngt auch damit zusammen, dass die Innenh&fe mit zahlreichen
Abkurzungs- und Verbindungswegen fir FuBgénger ausgestattet sind. Ohne
diese wirde die Entfernung héufig tber 500 m liegen.

Mit Blick auf den demographischen Wandel und eine alternde Bevdlkerung
sowie einer Ausrichtung der Gartenstadt auf ein familienfreundliches Wohn-
gebiet, kénnte ein Alleinstellungsmerkmal der Gartenstadt die Einrichtung
eines Mini-Bus-Systems sein. Dieser kdnnte, den wirtschaftlichen Betrieb
vorausgesetzt, die Entfernungen zu den Haltestellen sowie Distanzen inner-
halb des Quartiers (z.B. von der Wohnung zum Einkaufen) weiter reduzieren.
In der Karte 10 ist ein moglicher Streckenverlauf des Mini-Busses abgebildet.

Barrierefreie Nutzbarkeit

Um die Anzahl der Fahrgaste des OPNV zu erhéhen, sollte der OPNV még-
lichst barrierearm erreichbar und barrierefrei nutzbar sein, denn es wird ge-
schatzt, dass ca. 1/3 der Bevoélkerung temporér oder dauerhaft mobilitatsein-
geschrankt sein wird. Dies kann unterschiedliche Ursachen haben:

e Bewegungseinschrankungen (z.B. Rollstuhl, Gehilfe)

e Sinnesbeschrankungen (z.B. Seh-, Héhrbehinderung)

e andere Behinderungen (z.B. Sprache, Psyche)

e Gepack oder Kinderwagen

Es sollte zur besseren Orientierung darauf geachtet werden, dass die Ge-
staltung von Haltestellen und Fahrzeugen stadtweit einheitlich ist. AuBerdem
koénnen akustische Signale und taktile Hilfen sowie eine stufen- und kanten-
arme Ausflihrung dabei helfen, Barrieren zu Uberwinden.

Qualifizierung Umsteigemadglichkeiten

Besonders férdernd ist eine Kombination des OPNV mit anderen Verkehrs-
mitteln. An den gréBeren Haltestellen des OPNV sollten ausreichende si-
chere, Uberdachte und leicht zugangliche Abstellanlagen und Ladestationen
fur Fahrrader, Pedelecs und andere elektrounterstiitzten Mobilitdtsformen
(z.B. Mini-Mobile) geschaffen werden. Hierzu kdnnten insbesondere nahe der
Tram-Haltestellen entsprechende Stellplatze eingerichtet werden.

Einbindung in das regionale Mobilitatsnetz

Die Anbindung an das Ubergeordnete Mobilitédtsnetz der Stadt Potsdam sollte
forciert und gestérkt werden. Die Bahnhofe Potsdam-Rehbriicke, Potsdam
Medienstadt Babelsberg sowie der Bahnhof Griebnitzsee sollten durch die
Verkehrsmittel des OPNV mit mdglichst wenigen Umstiegen und ohne lan-
gere Wartezeiten erreichbar sein. Von den Bahnhdfen aus sind bereits jetzt
umstiegsfrei Fahrten nach Berlin mdglich. Méglichkeiten zur Verbesserungen
bestehen auch in Kombination mit (elektrounterstiitzter) Fahrradmobilitat.

Mobilitatsboni

Den Bewohner/innen sollten neben der Erreichbarkeit zusétzliche Anreize
gegeben werden, auf den OPNV umzusteigen. Optionen sind finanzielle Ver-
gunstigungen im Tarifsystem flr bestimmte Nutzergruppen, oder auch Mo-
bilitatsboni, bei denen Haushalte die kostenlose OPNV-Nutzung mit der An-
mietung einer Wohnung im Stadtteil angeboten werden.
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5.4.2 Radverkehr

Wegeverbindungen

Bei den Radverkehrsverbindungen in die benachbarten Stadtteile und dem
Anschluss an das Hauptradverkehrsnetz in Richtung Innenstadt besteht
Qualifizierungs- und Verbesserungspotenzial. Méglichst schnelle und attrak-
tive Verbindungen in die angrenzenden Stadtteile und den angrenzenden
Grinraum kénnen den Radverkehr starken.

Um das Radfahren innerhalb des Konzeptgebietes attraktiver zu gestalten,
sollte die RadwegeerschlieBung zu den Kitas, der Arche und den Schulen so-
wie den Nahversorgern (Havel-Nuthe-Center, Stern-Center) optimiert werden.

Abstellanlagen

Ein weiteres hohes Potenzial fir eine umweltfreundliche Mobilitét liegt in der
Schaffung von sicheren, leicht zugénglichen und Uberdachten Radabstellan-
lagen in Wohnungsnéhe bzw. an den vielféltigen Einrichtungen in der Garten-
stadt. Die Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Stellplatzsatzung festge-
legt, wie viele Fahrradstellplatze bei bestimmten Nutzungsarten vorzuhalten
sind. Tabelle 26 zeigt, was die Anforderungen fir die Gartenstadt Drewitz
bedeuten wrden.

Nebenabstellanlagen fir Fahrrdder und Pedelecs sollten auch Platze fir Rol-
latoren und Kinderwagen in Wohnungsnéhe bevorratet werden.

Wohnungen in Wohngebauden | Eigentimer der Mehrfamili- 5 Wohnun
mit mehr als 2 Wohneinheiten enh3user 9
Gebéaude mit Buro-, Veraltungs- ) .
- Havel-Nuthe-Center, Rolle 0,7 40 m? Nutzflache
und Praxisrdumen
Verkaufsstatten Havel-Nuthe-Center 0,7 40 m? Verkaufsflache
Wohnpark am Stern » .
Gaststatten (Mexikanisches Restaurant), 0,5 10 m* Gastraumfla-
Wohngebietsgaststatte che
Hotels Wghnpark am Stern (Ascot- 05 3 Betten
Bristol-Hotel)
. Wohnpark am Stern
Pflegeheime (Katharinenhof) 0,5 12 Betten
Grundschulen Gr_undschule am 5 20 Ausbildungsplatze
Priesterweg
. Schiller-Gymnasium- . N
Gymnasien Potsdam 10 20 Ausbildungsplatze
Benjamin Blimchen,
Kindertagesstatten Marchenlapd, 3 30 Platze
Montessori,
Storchennest
Jugendfreizeitheime, -clubs etc. | Arche 6 20 Besucherplatze

Tabelle 26: Stellplatzkennzahlen laut Stellplatzsatzung (Auszug) und Verantwortung fir die
Umsetzung

Fahrradzugang und -nutzung

Um den Anteil des Fahrrads am Modal Split zu erhdhen, stellt sich neben
einem geeigneten Wegenetz und Abstellmdglichkeiten auch die Frage, ob
Uberhaupt ein Fahrrad zur Verfugung steht. Da Drewitz immer noch ein Stadt-
teil mit vergleichsweise geringem Einkommen ist, kann nicht grundséatzlich
vorausgesetzt werden, dass jede/-r im Besitz eines Fahrrades ist. Sollte dies



nicht der Fall sein, kann ein Leihrad dieses Defizit beheben. Potenzial bietet
hier das private Fahrradverleihsystem “nextbike”. Das private Fahrradverleih-
angebot kann derzeit an 24 Stationen genutzt werden (Abbildung 70). Per-
spektivisch sollte das System um Standorte an den Bahnhofen Medienstadt
und Bergholz-Rehbriicke und die Gartenstadt Drewitz erganzt werden.

Die Unterbringung der Stationen sollte in ndhe der OPNV-Haltestellen erfol-
gen. Die Haltestelle Hans-Albers-StraBe bietet sich hierfliir besonders gut an,
weil hier neben dem OPNV auch eine rdumliche Nihe zum lokalen Gewerbe
gegeben ist (Einkaufstransport mit dem Fahrrad / Pedelec), weil die Halte-
stelle eine gute Anbindung an die Radverkehrsrouten hat und weil durch den
Ernst-Busch-Platz ausreichend Platz zur Verfigung steht.

5.4.3 FuBgangerverkehr

Wegeverbindungen

Wie bereits gezeigt (vgl. Abbildung 67 und 68) werden Uberwiegend kurze Ent-
fernungen (500 m) zu FuB zuriickgelegt. Von den Wohngebauden der Garten-
stadt Drewitz aus sind Nahversorgungseinrichtungen (Havel-Nuthe-Center),
Stadtteilschule und Kitas als auch auBerhalb (Stern-Center) zu FuB erreichbar.
Dabei sind maximal ca. 1.000 m zurlickzulegen. Auch die Haltestellen des
offentlichen Personennahverkehrs sind fuBlaufig zu erreichen (s.o.).

Die Nutzung der Wege sowie die Reihenfolge, in der sie erledigt werden, ist
haufig abhéngig von Familienarbeit (Abbildung 72). Wahrend Personen ohne
Familienarbeit morgens das Haus verlassen und abends nach Arbeit, Einkauf
und Freizeitaktivitdt zurlickkehren, verlassen Eltern mit Familienarbeit hau-
figer das Haus (Kita- und Schulbringdienste sowie -abholdienste, Freizeitver-
anstaltungen des Nachwuchses, Einkauf, Arbeit)

Barrierefreie, direkte und (nacht-)sichere FuBwege (hierzu gehéren auch si-
chere Wege fir Kinder zur Schule / Kita) kdnnen dazu beitragen, den Anteil
des FuBverkehrs am Modal Split zu erhdhen.

Frelzelt 5 @ Schule

Woh F it
\ nung/ K:ﬁl,zzl . Familie
(i
Einkauf : (
R : \
: @ Freizeit
K ). Einkauf Kind 1

Arbeit : /

Arbeit .

Mobilitdtsmuster
ohne Familienarbeit

@ mit Familienarbeit

Abbildung 72: Mobilitdtsmuster
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Abblldung 70: Lage der nextbike Stati-
on in Potsdam

Abbildung 71: Nextbike Station im
Hollandischen Viertel



Abbildung 73: BewegungsmaBe Roll-
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Barrierearmut

Barrierearme Wege und gut zugéngliche Eingdnge zu Wohngebauden und
Abstellanlagen sind weitere wichtige Vorrausetzungen, um allen Anwohner/
innen des Stadtteils eine ungehinderte Mobilitat im Gebiet zu ermdglichen.

Barrierearme Wegeverbindungen steigern insbesondere fur Familien (Kinder-

wagen) und mobilitdtseingeschrankte Personen (Rollator, Rollstuhl) die At-

traktivitat eines Stadtgebiets. Barrierearmut bedeutet, dass:

e Turen, Wege etc. eine Mindestbreite von 1,20 m haben

¢ Rampen eine Neigung von 6° nicht Uberschreiten

e Treppen, Stufen, (TUr-) Schwellen, Stolperfallen etc. mdglichst vermieden
werden

Eine kostenintensivere Alternative ist die Installation einer Aufzugsanlage
innerhalb oder auBerhalb des Gebaudes. So kénnten nicht nur die Erdge-
schosswohnungen, sondern alle Geschosse barrierereduziert erreicht werden.
Einschrankungen ergeben sich, wenn bei einer auBen liegenden Aufzugsanla-
ge, die an das Treppenhaus angegliedert ist, eine halbe Treppe Uberwunden
werden muss, um den Fahrstuhl von der Wohnung aus zu erreichen.

Insbesondere mit Blick auf eine dlter werdende Bevélkerung oder die Aus-
richtung der Gartenstadt auf einen familienfreundlichen Wohnort, wird aller-
dings der Fahrstuhl Voraussetzung fir eine Wohnstandortwahl, so dass Woh-
nungsunternehmen zunehmend gefordert sind, den Anteil von Wohnungen
mit Aufzugsangeboten zu erhéhen.

5.4.4 Motorisierter Individualverkehr

Eine umweltgerechte Mobilitdt bedeutet zum einen den Anteil des mobili-
sierten Individualverkehrs am Modal Split zu reduzieren, zum anderen auf
emissionsfreie/-arme Antriebsformen zu setzen.

Reduzierung des Durchgangsverkehrs

Durch die Umsetzung des Verkehrskonzeptes Gartenstadt Drewitz kann der
Durchgangsverkehr minimiert werden. Bisherige Verkehrsstrome in Richtung
Kirchsteigfeld kdnnen durch die Einrichtung der flachendeckenden Tempo-
30-Zone gemindert werden. Auswartiger Verkehr bliebe den Lieferverkehr der
Gewerbeeinrichtungen und auf den Hol- und Bringverkehr an Schulen und
Kitas beschrénkt.

Stellplatzbewirtschaftung
Der Anwohnerverkehr kann durch die Einrichtung einer Parkraumbewirt-
schaftung minimiert werden. Jedem Bewohner bzw. Haushalt wirde ein in-
dividueller Parkplatz zugewiesen werden. Dadurch wirde insbesondere der
Parksuchverkehr entfallen.

Carsharing

Durch Carsharing (idealerweise mit Elektrofahrzeugen) wird zum einen Per-
sonen ohne eigenen Pkw die Mdglichkeit gegeben, den individuellen motori-
sierten Bewegungsradius zu erh6hen. Zum einen werden weniger Stellplatze
bendtigt, weil nicht jede Person einen eigenen Pkw besitzt, sondern ein Pkw
von mehreren Personen genutzt wird. Zum anderen wird durch eine fahrtgen-
aue Abrechnung die Notwendigkeit einer Fahrt intensiver abgewogen als bei
einem privaten Pkw, der immer zur Verfligung steht. Da Carsharingunterneh-
men haufig moderne, verbrauchsarme Fahrzeuge besitzen, ist der Schad-
stoffausstoB der Autos, mitunter geringer als bei einem privaten Pkw.



Elektromobilitat

Neben Pkw mit Elektroantrieb sind Mini-Mobile geeignete Fahrzeuge fur den
Personen- und Warentransport. Letzteres sind Uberdachte kleine Fahrzeuge,
die eine oder mehr Personen transportieren und flr gebietsbezogene Wege-
beziehungen zum Einkaufen, in die Stadtteilschule 0.4. ganz besonders in ei-
ner alternden Stadtteilgesellschaft hilfreich sind. Vor Ort sind entsprechende
Dienstleitungen (Ladestationen etc.) zu installieren. Eine Kombination von Stra-
Benlaternen und Ladestationen ist technisch z.Zt. noch nicht mdglich [EWP].

Begegnungszone VARIANTE 2025

Die Umgestaltung der StraBenrdume abseits
der HaupterschlieBungsstraBe in eine Begeg-
nungszone bzw. als Vorrangroute fur E-Mo-
bilitdt, Rad und Inline Skating unter Duldung
des Kfz birgt ein weiteres Potenzial, um den
herkdmmlichen motorisierten Individualver-
kehr im Gebiet zu reduzieren. Ebenso wie die
in den NebenstraBen bereits eingerichteten
verkehrsberuhigten Bereiche, kann die Ein-

\ Uberdachte und
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| Parkboxen mit
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E-Anschluss

richtung von Begegnungszonen das Selbst-
Griinstreifen

Gehweg |

Gehweg

bewusstsein nicht konventionell motorisierter
Verkehrsformen stérken, indem ein Entfal-
tungsraum fiir Verkehrsmittel geringer GroBe
und ohne Knautschzone geschaffen wird. Im
Gegensatz zum verkehrsberuhigten Bereich
liegt die maximale Geschwindigkeit nicht bei
Schrittgeschwindigkeit, sondern zwischen 15
und 20 km/h, was wiederum Fahrrader und
alternative Mobilitatsformen (Pedelec, Mini- .
mobile, Minibus) starkt. Beispiele, fiir die Ent- ’ﬂ\
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VARIANTE 2050
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wicklung des StraBenraums sind in Abbildung
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74 dargestellt. Karte 11 zeigt die Verkehrsfla-

chen, die als Begegnungszone besonders Boulevard

geeignet waren.
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MaBnahmen zur Auflockerung der Struktur kdnnen aus dem Konzept des
Griinen Kreuzes abgeleitet und auf andere StraBenraume tbertragen werden.
Durch die Umstrukturierung des StraBenraumes bei gleichzeitiger Berlick-
sichtigung der neuen Anforderungen an den StraBenraum (leicht zugangliche,
Uberdachte Stellplatze fir Fahrrader, Pedelecs und Rollatoren sowie Lade-
stationen flr Elektroautos und Mini-Mobile) wird eine neue Qualitat fur alle
Verkehrsteilnehmer geschaffen. Zudem werden flir den FuBgangerverkehr
Stérungen aus konkurrierenden Nutzungen des StraBenraums gemindert.

Reduktion der Verkehrsbelastung

Wenn das Verkehrskonzept der Gartenstadt Drewitz (Abbildung 36) und die
vorgeschlagenen Potenziale zur Férderung des Umweltverbunds und zur Re-
duktion des konventionellen motorisierten Individualverkehrs umgesetzt wer-
den, konnte dies zu einer Minderung der Kfz-Belastung in der Gartenstadt
Drewitz fuhren. Wichtiger Baustein hierfur ist auch, dass durch den Umbau der
Konrad-Wolf-Allee zum Park mit AnwohnerstraBen weniger Schleichverkehr
durch das Gebiet fahrt, der nicht die Gartenstadt zum Ziel hat. Laut Verkehrs-
modell kann in Zukunft die Verkehrsbelastung um ca. 60 % reduziert werden.

Far das Prognosejahr 2025 sind in den folgenden Karten 12 und 13 die tag-
lichen allgemeinen Belastungsstérken bzw. die im Zuge des Kita- und Schul-
betriebs entstehenden Kfz-Belastungen dargestellt. Eine Prognose fur 2050
kann aufgrund zu groBer Ungewissheiten nicht erstellt werden.

Abbildung 74: Beispielhafter StraBen-
raum in einer Begegnungszone
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Karte 11: Mdgliche Ausweisung einer Begegnungszone Integriertes Energie- und
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Karte 12: Verkehrsbelastung Kfz/24h Schulen und Kitas (2025) Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept

I i .
— Belastungsst rke in Kfz/24h Potsdam-Drewitz
—— Stra ennetz

—— Fu wegenetz
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GmbH
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Karte 13: Verkehrsbelastung Kfz/24h Gartenstadt (2025)

Belastungsst rke in Kfz/24h
Stra ennetz

Fu wegenetz
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Pro Potsdam GmbH
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30161 Hannover
Tel.: 0511/383940



5.5 Potenziale zur Verbesserungen des Mikroklimas

Aufgrund der erhdéhten Durchschnittstemperatur und der Haufung von Ex-
tremwettern als Folge des Klimawandels steigt die Bedeutung von Griin- und
Freiflachen in den Stadten. Die Folgen des Klimawandels wirken sich auf
die Gesundheit des Menschen, die Bausubstanz von Gebduden und Freifl&-
chen sowie auf die Vitalitat von Pflanzen aus. Im Zuge der Umgestaltung der
Gartenstadt Drewitz kdnnen Geb&ude, Verkehrsflachen und Grinanlagen so
gestaltet, werden, dass sie dem Klimawandel besser widerstehen.

Pflanzen in der Gartenstadt Drewitz

Pflanzen préagen neben der Architektur das Bild eines Quartiers. Neben der
optischen Wirkung haben sie positive Auswirkungen auf ihre Umwelt: Durch
Transpiration tragen sie zu einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit in ihrer unmit-
telbaren Umgebung bei. Je nach Hoéhe der Pflanzen (insbesondere Baume),
bieten sie einen kiihlen Aufenthaltsort (durch Schatten und Evapotranspira-
tion) und tragen zur Abkuhlung der Luft bei. In organischem Material (z.B.
Laub, Holz) wird Kohlenstoff gebunden und Sauerstoff freigesetzt. Dartiber
hinaus setzt sich auf ihrer Oberflache Feinstaub fest.

Im Konzeptgebiet sind jedoch die Bedingungen fir Pflanzen im Konzeptge-
biet widrig: Der Untergrund ist sandig und trocken, ein GroBteil der Flachen
ist versiegelt. Durch den Klimawandel wird die Situation fur Pflanzen zusétz-
lich verschlechtert, denn neben den direkten klimatischen Auswirkungen (Hit-
ze, Trockenheit, Starkregen- und Sturmereignisse) nehmen die Anzahl von
Schadlingen und Pflanzenkrankheiten zu. Bereits heute sind viele der Ge-
holze, die gemeinsam mit dem Bau der GroBwohnsiedlung gepflanzt wurden,
abgéngig oder von geringer Vitalitat.

Bereits durch den Leitbild-Namen ,,Gartenstadt* wird impliziert, dass ,,Pflan-
zen im Quartier” eine groBe Bedeutung haben. Daher wird vorgeschlagen,
den Anteil robuster Pflanzen in der Gartenstadt zu erhdhen.

Geholze, die in den Freiflachen der Gartenstadt Drewitz verwendet werden,
sollten mdglichst robust gegeniber dem Klimawandel sein. Der Bund deut-
scher Baumschulen hat eine Liste von Gehdlzen zusammengefasst, die ihrer
Einschatzung nach besonders geeignet ist. Die KLimaArtenMatrix fir Stadt-
baumarten ist im Anhang (A.3) enthalten.

Einen Uberblick der CO,-Speicherung durch ausgewahlter Badume ist im An-
hang (A.4) enthalten.

Pflanzen tragen auBerdem dazu bei, die Feinstaubkonzentration, Stickoxide
und Ozon in der Luft zu senken. Anhang A.5 zeigt, wie ausgewahlte Pflanzen
dies bezlglich eingeschétzt werden.

Unterschiedliche Wachstumsstrategien von Pflanzen und davon abhéngige
Begrinungstechniken von Fassaden werden im Anhang A.6 vorgestellt.

Griinvolumen

Das Grinvolumen ist das Produkt von Grundflache mal Héhe einer Vegeta-
tionsflache. Die Griinvolumenzahl in Verbindung mit dem Versiegelungsgrad
dient als KenngroBe fur die Qualitat (Staubbindung, Verdunstung, Senkung
der Temperatur, Schaffung lokaler Luftzirkulation, Sauerstoffproduktion, Be-
schattung etc.) der Freiflache.

Um ein klimatisch unbelastetes Gebiet zu schaffen, sollte bei der Umge-
staltung des Gebiets zur Gartenstadt (Konrad-Wolf-Park, Griines Kreuz,



grad in %

Mutterboden 100

Holzspane 80-390
Schotterrasen 70- 80
Wassergebundene Decken (Kies, Sand, Schotter) 50
Rasengittersteine 70-
Kleinpflaster mit groBen Fugen 50 - 60
Mittel- und GroBpflaster 30
Beton- und Verbundsteinpflaster 20
Klinkerplatter: 20
Asphalt- und Betondeckschichten 0-10

Abbildung 75: Versickerungsgrad von
Belagarten

Wohnhofe) darauf geachtet werden, dass sowohl bei den einzelnen MaB-
nahmen als auch in Summe der GesamtmaBnahmen das Griinvolumen die
Schwellenwerte (s. Tabelle 27) fir klimatisch unbelastete Gebiete nicht un-
terschreitet.

klimatisch belastete

o,
Gebiete >0 <0,9 und > 60 %
klimatisch maRig 0
belastete Gebiete >0 =09 oder > 60%
klimatisch unbela- >0 >0,9 und <60 %

stete Gebiete

Tabelle 27: Bewertungskriterien klimatisch belasteter Gebiete

Zur Erhéhung des Grinvolumens kénnen auch Dach- und Fassadenbegri-
nungen beitragen. Da Dachbegriinungen auch in Konkurrenz zu Solarther-
mie- und Photovoltaikanlagen stehen, sollten jedoch den Solaranlagen vor
dem Hintergrund eines klimaneutralen Konzeptgebiets der Vorzug gegeben
werden. Die CO,-Einsparungen durch regenerative Energien liegen weit Gber
den CO,-Bindungspotenzialen niedriger Dachbegrinungen (z.B. Sukku-
lenten, Graser). Pflanzflachen und Rankhilfen fur Kletterpflanzen kénnen im
Zuge der Wohnhofumgestaltungen und energetischen Geb&udesanierungen
erfolgen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Da die Gartenstadt Drewitz weder Grund- noch Stauwassereinfluss hat, ist
Niederschlagswasser ein kostbares Gut. Es ist entscheidend fir die Vitalitat
von Pflanzen und durch Verdunstung verbessert es das Mikroklima. Daher
ist es besser, wenn das Niederschlagswasser, das in den Freiflachen anfallt,
auch dort versickern kann.

Der Boden in der Gartenstadt Drewitz ist sandig und anfallende Nieder-
schlagsmengen normaler Regenereignisse werden zligig zur Versickerung
gebracht. Auf der anderen Seite kann der Boden nur wenig Wasser spei-
chern. Als Folge der geringen Feldkapazitat wird nur wenig Wasser an die
Luft abgegeben und das Gebiet neigt zur Bildung einer typisch stédtischen
Dunstglocke. Es gibt folglich nicht die leicht feuchte Luft, die (insbesondere
an heiBen Tagen) als angenehm empfunden wird.

Bei Starkregenereignissen kann es dennoch zu lokalen Uberschwemmungen
kommen, insbesondere an versiegelten und verdichteten Stellen. Abbildung
75 zeigt, wie groB der Versickerungsgrad unterschiedlicher Belegarten ist.
Bei Umgestaltungen der Freirdume kann dem beispielsweise durch offene
Muldensysteme und wasserdurchldssige Wegeoberflaichen begegnet wer-
den. Wasserdurchlassige Belage konnten beispielsweise auf Gehwegen, auf
denen kein Winterdienst (Innenhofe) notwendig ist, verwendet werden. Auch
durch die Erhdéhung des Grinanteils (z.B. Geholze, Fassadenbegriinung)
kann das Kleinklima verbessert werden.

Bei der Umgestaltung der Freiflachen (Wohnhofe, Griines Kreuz, Verkehrs-
flachen) kénnten hierzu offene Mulden in die Freiraumplanung integriert wer-
den. Niederschlége von Dachflachen sollten im Zuge der Gebaudemoderni-
sierung vorzugsweise gesammelt und zur Bewasserung genutzt oder in den
Hofflachen versickert werden.



Grauwassernutzung

Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) und gering verschmutzte Haus-
haltsabwésser (z.B. Waschmaschine, Dusche) kénnen in Zisternen gespei-
chert und in den Wohnungen genutzt werden (z.B. fiir die Toilettenspulung).
Eine Alternative zur Grauwassernutzung von Dachniederschlagen wére die
lokale Versickerung auf den Grundstucksflachen oder ihre Sammlung in Zi-
sternen zur Pflanzenbewé&sserung.

Oberflachenbeschaffenheit
Sonnenlicht wird von Oberflachen aufgrund ihrer Beschaffenheit unterschied-
lich stark reflektiert bzw. absorbiert. Dabei nehmen dunkle Oberflachen Son-
nenlicht auf und wandeln es in Warme um. Die aufgenommene Warme wird
2.T. erst zeitverzégert abgegeben und tragt damit in Hitzeperioden zur Uber-
hitzung des Stadtklimas bei.

Im Zuge der Umgestaltung von Geb&uden und Freifldchen sollten deswegen
bevorzugt diffus reflektierende Oberflachen mit geringem Warmespeicher-
vermogen“® verwendet werden.

Durchliiftung

Kalt- und Frischluft sind wichtig, damit die Luftqualitdt der aufgeheizten,
schadstoffbelasteten Stadtluft verbessert wird. Sie stammen entweder von
Vegetationsflachen vor Ort oder werden von AuBerhalb in das Gebiet hinein-
geweht bzw. gelangen durch thermischen Austausch dorthin.

Als Durchliftungsachsen kénnen sowohl Grinflachen als auch Verkehrsfla-
chen dienen. Wichtig ist, dass sie eine mdglichst geringe Rauhigkeit und kei-
ne Barrieren besitzen.

Sonnenschutz

Hitzeperioden (tags > 30°C, nachts > 20°C) wirken sich negativ auf die
menschliche Gesundheit aus. Insbesondere Kleinkinder, &ltere Menschen
und gesundheitlich angeschlagene Personen sind betroffen. Wichtig ist ein
kuhler Rickzugsort, wie die eigene Wohnung oder schattige Aufenthaltsplat-
ze im Freien.

Damit sich das Geb&udeinnere nicht so stark aufheizt, kdnnen auBenliegende
Beschattungselemente (z.B. Fensterldaden, Jalousien) gemeinsam im Zuge
einer Fenster- oder Fassadensanierung montiert werden. Auch auf dem Bal-
kon sollte ein Sonnenschutz installiert sein.

Aufenthaltsplatze fir Kinder und Erwachsene im Freien sollten ebenfalls ei-
nen Sonnenschutz besitzen. Im Gegensatz zu einer baulichen Anlage (be-
nachbartes Gebaude, Sonnensegel etc.) bieten Baume neben Schatten auch
eine angenehme Luftfeuchtigkeit.

Vermeidung von Sturmschéaden

Insbesondere Auskragungen (z.B. Balkone, Satellitenschiisseln) sowie gering
verwurzelte Pflanzen (z.B. Neupflanzungen) und Geholze geringer Vitalitat
(z.B. Todholz) kdnnen bei Sturm Schaden nehmen. Um Sturmschéaden durch
Extremwetter zu vermeiden, sind geeignete VorsichtsmaBnahmen zu treffen
(z.B. sturmsichere Bauteile, regelmaBige Gehdlzpflege).

49 d.h. einem hohen Albedo-Wert. Die “Albedo” ist ein MaB flir das Rickstrahlvermégen von
diffus reflektierenden, also nicht selbst leuchtenden Oberflachen
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6 Klimaschutz- und Energiekonzept

Zielvorstellungen

Da auch in Potsdam schon viele Konzepte entwickelt wurden, die auch
fir die energetische Stadtsanierung relevant sind, wurden bereits paral-
lel zur Bestandsanalyse erste Zielvorstellungen und Ldsungswege fir das
Klimaschutz- und Energiekonzept zusammengestellt. Die Zielvorstellungen
wurden von den Mitgliedern aus den einzelnen Fachressorts ausformuliert. In
einer gemeinsamen Sitzung der Arbeitsgruppe am 13.12.2012 wurden diese
Ziele und erste MaBnahmen diskutiert.

In der Diskussion Uber die Entwicklungsziele der Klimaschutzsiedlung wurde
eine enge Wechselwirkung zwischen Gebaudeenergiebedarf, Warmeversor-
gung und regenerativen Energien offensichtlich. Auf dem Weg zur CO,-neu-
tralen Siedlung ist zu entscheiden
* mit welchen CO,-Emissionswerten die Warme geliefert wird,
e welche Gebaudeeffizienz bzw. welchen Warmebedarf die Gebaude auf-
weisen und
* welche Mdglichkeiten bestehen CO,-Neutralitét durch zusétzliche Ein-
speisung erneuerbaren Energien aus dem Stadtteil heraus zu erreichen.
Diese Wechselwirkungen haben Konsequenzen fiur unterschiedliche wirt-
schaftliche Bereiche der EWP, der Wohnungswirtschaft und den Trégern Er-
neuerbarer Energien (Energiegenossenschaft, EWP und ggf. auch die Woh-
nungswirtschaft). Im Energiekonzept ist dieses Wechselverhaltnis fiir die
néhere und die weitere Zukunft zu definieren und zu vereinbaren, wer wel-
chen Beitrag zu liefern hat.

Im Mérz 2013 wurden die Zielvorstellungen durch die Steuerungsgruppe wei-
ter vertieft. Darliber hinaus wurden erste MaBnahmen diskutiert, die notwen-
dig sind, um die Ziele zu erreichen. Hierbei wurde groBer Wert auf eine rea-
listische Umsetzung gelegt. Deswegen wurden zwei verschiedene Szenarien
entwickelt: das Realisierungsszenario fiir den Zeithorizont von 2012 bis 2025
und das visionare Szenario fur den Zeitraum bis 2050.

Welche technischen Entwicklungen und Finanzierungsmoglichkeiten in der
Zeit nach 2025 zu erwarten sind, bleibt dem visiondren Szenario Uberlassen.
Es wird versucht, so viel wie mdglich bis 2025 umzusetzen und einen GroBteil
des Weges zum emissionsfreien Stadtteil zu beschreiten. Die Zeit von 2025
bis 2050 wird in Potsdam-Drewitz geprégt sein durch die endgultige Um-
stellung der EWP auf ausschlieBlich erneuerbare Energietrager und ggf. die
Erneuerung einzelner Bauteile und technischer Anlagen, deren Lebensdauer
verstrichen ist.

6.1 MaBnahmen zur energetischen Sanierung der
Bausubstanz

Um die Gartenstadt Drewitz zu einem CO,-neutralen Stadtteil zu entwickeln,

ist der gebaudebezogene Energieverbrauch so gering wie mdglich zu hal-

ten und die benétigte Energie moglichst CO,-arm bereitzustellen. Wichtigste

Schritte liegen darin:

e den Endenergiebedarf der Gebdude fiir Raumwarme und Warmwasser zu
verringern

e die Warmeversorgung zu optimieren

e den Anteil regenerativer Energien lokal bei der Warmebereitstellung
(Raumwarme und Warmwasser) zu erhéhen

¢ elektrische Energie lokal aus erneuerbaren Energietragern zu gewinnen.
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In dem Mix aus Optimierung der Fernwarme, Optimierung der Anlagentech-

nik und DammmaBnahmen besteht ein erheblicher Gestaltungsspielraum

fur eine energetisch optimierte Gebdudesanierung. Allerdings hangt der zu-

klinftig realisierbare Standard der Gebaudemodernisierung nicht nur von den

tatséchlichen Einsparpotenzialen, sondern auch von der Finanzierbarkeit m
ab. Wenn entsprechende Fordermittel zur Verfligung stehen, sind auch Sa-

nierungen auf einem hoheren energetischen Standard mdglich. Wichtig ist,

dass die Wirtschaftlichkeit gegeben ist und der fir die Mietpreise angestrebte

Rahmen eingehalten wird.

6.1.1 Mehrfamilienhauser

Mit den vorliegenden Erfahrungen und Gutachten ist die Spannweite der
moglichen energetischen Geb&udesanierung im Mehrfamilienhausbestand
des Konzeptgebietes erfasst. Bei der Gebaudeeffizienz ist zu entscheiden,
welchen Warmebedarf die Gebaude nach einer Modernisierung haben sollen
und zwar hinsichtlich des Heizwéarme- wie auch des Warmwasserbedarfs.

Flr beide in der Potenzialanalyse vorgestellten Komponenten (KfW-Effizienz-
haus 70 und 55 (EnEV2009)) stehen vielfaltige MaBnahmen und Techniken @
ZON

Dammung der AuBen-
wéande

Dammung der Keller-
zur Verfigung: Dd&mmung der AuBenwand, DAmmung der Kellerdecke, Dam- decke
mung der obersten Geschossdecke, 3-Scheibenverglasung an Fenstern und
Eingangstir, Pufferspeicher, kontrollierte LUftungsanlage mit Warmerickge-
winnung, intelligente Heizungssteuerung.

Dammung der obersten
Die MaBnahmen sind im Einzelfall sowie im Zusammenspiel untereinander Geschossdecke
in ihrer Wirkung zu Uberprifen. Dabei sind Wirkungen fir den Klimaschutz in
Ubereinstimmung zu bringen mit wohnungswirtschaftlichen Kontexten und
dem Kriterium der Sozialvertraglichkeit. Die Beurteilung der wirtschaftlichen
Umsetzbarkeit der Sanierungskonzepte orientiert sich an den Investitionszy-
klen der Wohnungsunternehmen einerseits und der Entwicklung der Kosten
wie auch der Chancen einer sozialvertraglichen Umsetzung nicht zuletzt auf
der Grundlage offentlicher Forderung der Gebaudemodernisierung anderer-

seits. Von den gewahlten und realisierbaren Standards hangt auch die Zu-

kunft der Warmeversorgung ab. Pufferspeicher
Die an der Erstellung des Konzeptes beteiligten Wohnungsunternehmen

haben sich darauf verstandigt, in den anstehenden Modernisierungen min-

destens den KfW-Effizienzhausstandard 70 (EnEV2009) anzustreben. Die
ProPotsdam mdchte bis 2025 ggf. einen hdheren energetischen Standard m

3-Scheibenverglasung

Kontrollierte Luftungs-
anlage mit Warmeriick-
gewinnung

realisieren. Begonnen wurde die energetische Gebdudesanierung mit dem
Pilotblock im Jahr 2012/13. Die ,,Rolle“ (Konrad-Wolf-Allee 13 - 63) wird im
Anschluss (2014-16) energetisch modernisiert werden und nach den bishe-
rigen Planungen im Standard eines KfW-Effizienzhauses 70 hergerichtet. An-

schlieBend wird die Sanierung des Bestandes im Quartier 8 in einem Gemein- 'mm Intelligente Heizungs-
schaftsprojekt der ProPotsdam, Wohnungsgenossenschaften Karl Marx und steuerung

PWG 1956 wird der Gebdudekomplex entlang des Guido-Seeber-Wegs 1-15

/ Konrad-Wolf-Allee 2-12 / Hans-Albers-StraBe 2-12 fortgesetzt. Das kom-

munale Wohnungsunternehmen und die Genossenschaften werden sich zum

genauen Umfang der Modernisierung und den anzustrebenden Effizienzhaus-

standard verstandigen. Das Wohnungsunternehmen Semmelhaack beabsich-

tigt eine Sanierung ihres Wohnungsbestandes in den Jahren 2014-2015. Der

Modernisierungsstandard soll sich an aktuellen Férderkonditionen orientieren.

Zum heutigen Zeitpunkt wird Uber Warmeddmmverbundsystem auf der Fas-

sade und die Erneuerung der Fernwéarmetlibergabestation nachgedacht.
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Offentlichkeitsarbeit

Mieterbetreuung

Karte 14: Modernisierung der Wohngebdude

Im Rahmen des Gartenstadtkonzepts wurde ein Modernisierungsfahrplan fir
die Mehrfamilienhauser erarbeitet (Karte 14). Die Gebaudeeigentiimer haben
sich darauf verstandigt, dass bis zum Jahr 2025 ein GroBteil der Mehrfamili-
enhduser modernisiert wird.

Das Energiekonzept geht in seinen Zielszenarien davon aus, dass 80 % der
Mehrfamilienh&user bis 2025 modernisiert sein werden. Das betrifft vor allem
den Gebaudebestand der ProPotsdam und der mit ihnen in einzelnen BI6-
cken verbundenen Wohnungsgenossenschaften. Dabei wird in Varianten an-
genommen, dass die Substanz entweder auf dem KfW-Energieeffizienzhaus-
standard 70 oder 55 erneuert wird.

Die hdheren Effekte bei der Einsparung von Endenergie und die Reduzierung
von CO,-Emissionen liegen bei der Realisierung des KfW-Effizienzhausstan-
dards 55 und der Reduzierung der CO,-Emissionen bei der Fernwarmebe-
reitstellung, die fur den Weg zur Nullemissionssiedlung als zentrale Bausteine
mit den hdchsten Einspareffekten fir Endenergie, Primarenergie und Redu-
zierung der CO,-Emissionen zu beurteilen sind. (s. Kapitel 7.3.1)

Die Offentlichkeit ist (iber die aktuellen Gebaudesanierungen ebenso zu in-
formieren und einzubeziehen wie Gber den Umbau des Grlinen Kreuzes und
weiterer MaBnahmen, die im Energie- und Klimaschutzkonzept angestrebt
werden. Dabei sind die Mieter/innen in die Koneztpumsetzung weiterhin ein-
zubeziehen.

Neben der aktiven Teilhabe in der Konzeptumsetzung sind die Mieter/innen
auch zu beraten. Beispielsweise wenn es darum geht, die Wohnung aufgrund
der Sanierungsarbeiten temporér zu verlassen, oder wie neue Haustechnik
zu bedienen ist und das eigene Nutzerverhalten optimiert werden kann.

Bauweisen der energetischen Sanierung

Der Umgang mit Warmeddmmverbundsystemen hat dabei nicht nur eine
baukulturelle, sondern auch eine dkologische Dimension. In der Auseinan-
dersetzung um die umweltfreundlichen und in der Gesamtenergiebilanz ei-
ner klimagerechten Stadtentwicklung zutraglichen Baustoffe ist eine inten-
sive Debatte entfacht. Dabei weist auch dieses Energiekonzept nach, dass
es ohne eine angemessene Ddmmung der Geb&udehdille keine Aussicht auf
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eine klimaneutrale Stadtteilentwicklung gibt. Um so mehr ist es erforderlich,

umweltfreundliche Varianten in die Modernisierungsstrategien einzubinden.

Zu unterscheiden ist zwischen den

e organischen natlrlichen Dammstoffen (Holzfasern, Holzspéane, Flachs etc.),

e den organisch synthetischen Dammstoffen (Polystyrol, Polyurethan etc.)
sowie

e den anorganischen natirlichen und synthetischen Dammstoffen (Mineral-
fasern, Perlite, Blahton etc.). Als hochddmmende innovative Baumateria-
lern werden z.B. Vakuumisolationspaneele entwickelt, deren Langlebig-
keit aber noch in der Diskussion steht.

Die Wahl von nachhaltigen Baustoffen wird durch das Bundesbauministerium
auf der Plattform http://www.nachhaltigesbauen.de/oekobaudat/ unterstitzt.
Dort werden CO,-Aquivalente fiir verschiedene Baustoffe bzw. Baustoffgrup-
pen ausgewiesen, die dann in MaBnahmenbilanzierungen verwendet werden
kénnen.

Die in die Diskussion geratenen Polystyrole werden im exemplarisch erarbei-
teten Gutachten durch mineralische Dammstoffe ersetzt, die eine bessere
Umweltbilanz aufweisen, gleichwohl aber zu Mehrkosten fiihren.

Eine weitere Debatte um die Bauweisen der energetischen Sanierung ist Uber
das Einbringen von Abluftanlagen im Geb&udebestand entstanden. Schim-
melbildung und Feuchtigkeitsschdden in Wohnungen sind in vielen Féllen
auf unsachgemaéBes Nutzerverhalten zurlickzuflihren. Komfortliftungsanla-
gen verhindern im Falle einer haustechnisch qualifizierten Ausfiihrung die-
sen moglichen Schaden bei der Nutzung von Mietwohnungen. Gegen die
Einrichtung von Abluftanlagen wird angefiihrt, dass Schallemissionen, Keime
in den Leitungen und Kosten der Luftfilterwechsel ihre Qualitat in Frage stel-
len. Dabei ist zu bedenken, dass die Liftungs-DIN 1946-6 eine Mindest-
luftaustauschrate verlangt, die eigentlich nicht dem Mieter zu Uberlassen,
sondern nur durch Abluftanlagen zu bewéltigen ist. Gleichwohl machen viele
Probleme mit Abluftanlagen deutlich, dass eine qualifizierte Ausfiihrungspla-
nung Voraussetzung fir optimierte LUftungssysteme ist. Darlber hinaus ver-
sprechen Luftungsanlagen mit Warmertickgewinnung einen weiteren Vorteil
bei der Energieeffizienz.

Es verbleibt bei den Wohnungsunternehmen und den Eigentiimern die Auf-
gabe, sich fur eine nachhaltige Bauweise auf unterschiedlichen Ebenen der
Gebaudemodernisierung zu entscheiden. Das betrifft die Wahl der Baumate-
rialien in gleicher Weise wie die Wahl der Effizienzhausstandards.

6.1.2 Einfamilienhauser

Die im Konzeptgebiet befindlichen Einfamilienhduser sind tGberwiegend un-
saniert oder teilsaniert. Damit ist ein hohes Effizienzpotenzial vorhanden.
Ziel sollte es sein, die Eigentimer/innen davon zu Uberzeugen, im Zuge von
Instandhaltungs- und kleineren ModernisierungsmaBnahmen eine energe-
tische Optimierung zu beriicksichtigen. Eine individuelle Bestandsaufnahme
und damit verbundene Beratung der Einzeleigentiimer/innen wird Aufgabe
des Sanierungsmanager sein (s. Kapitel 6.10). Dabei sind Hemmnisse zu
Uberwinden und gezielte Strategien der Ansprache zu entwickeln. Die An-
sprache privater Einzel- und Mehrfacheigenttimer ist im Vergleich zur organi-
sierten Wohnungswirtschaft aufwandig. Vor Ort sind das Bewusstsein fiir die
Notwendigkeit und das Fachwissen in Bezug auf energetische Sanierungs-
maBnahmen und ihre Effekte zu vermitteln.

Sanierungsberatung
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Es kann nicht vorausgesetzt werden, dass die Wirtschaftskraft der Eigen-
timer/innen ausreicht, um umfangreichere ModernisierungsmaBnahmen im
Bestand anzugehen. Aus diesen Griinden sind durch gezielte, stadtteilbe-
zogene Kommunikationsstrategien die vorhandenen Beratungs- und For-
dermdglichkeiten zur energetischen Gebdudemodernisierung fir private
Eigentimer zu mobilisieren. Im Stadtteil sind individuelle, auf die einzelnen
Eigentimer angepasste Beratungsstrategien im Modell der aufsuchenden
Beratung aufzubauen. Diese Beratung sollte auf die Bedurfnisse und wirt-
schaftlichen Mdéglichkeiten der Eigentimer eingehen und einen auf Einzel-
maBnahmen bezogenen Sanierungsfahrplan mit hdchstmdglicher Energieef-
fizienz bis 2050 entwickeln.

6.1.3 Infrastruktureinrichtungen

Die offentlichen Infrastruktureinrichtungen wurden kirzlich energetisch sa-
niert (Arche (2008), Kitas (2010), Stadtteilschule (2012/2013)) . Ihre Energie-
verbrauchskennwerte liegen unter den Mindestanforderungen der EnEV, und
sie sind in gutem energetischem Zustand. Aus energetischen und wirtschaft-
lichen Griinden werden weitere SanierungsmaBnahmen in nachster Zeit nicht
erfolgen. Allerdings kann bis 2050 angenommen werden, dass Anpassungen
an technologische Erneuerungen in Richtung auf eine CO,-Neutralit&t durch
die Trager und insbesondere durch die Landeshauptstadt Potsdam umge-
setzt werden.

Das Schiller-Gymnasium-Potsdam hat bereits erklart, das Schulgebdude bis
zum Jahr 2020 CO,-neutral auszubauen. Als gutes Beispiel ist es zu unterstit-
zen und die Idee des Brennstoffzellenprojekts Hamster positiv zu bewerben.

Fir die in den 1990er Jahren neu errichteten privaten Infrastruktureinrich-
tungen (Havel-Nuthe-Center, Wohnpark am Stern) ist zu erwarten, dass die
Gebdude bis 2050 im immobilienwirtschaftlichen Investitionszyklus noch
einmal erneuert und dann auch energetisch saniert werden. Das MaB der
Erneuerung wird nicht zuletzt von technologischen Innovationen und der Ent-
wicklung der Energiepreise abhéngig sein.

6.2 MaBnahmen zur Optimierung der Warmeenergie-
versorgung

Im Energiekonzept 2020 der EWP sind die ersten Schritte und MaBnahmen
fur den Zeitraum bis 2020 festgelegt. Darliber hinaus wurden im Rahmen
der Potenzialanalyse auch langerfristige MaBnahmen identifiziert, die Auswir-
kungen auf das Untersuchungsgebiet haben.

Bei den MaBnahmen zur Optimierung der Warmeenergieversorgung handelt
es sich Uberwiegend um solche, die sich auf das gesamt Fernwéarmenetz
auswirken und daher ausschlieBlich einen indirekten Einfluss auf das Unter-
suchungsgebiet haben. Indirekte Einfllisse werden bei der Bilanzierung der
CO,-Emissionen durch eine Anderung, genauer eine Reduktion, des Emissi-
onsfaktors der Fernwarme berlcksichtigt.

MaBnahmen, die direkt im Untersuchungsgebiet stattfinden bzw. durch Ak-
tivitaten aus dem Gebiet heraus initiiert werden, werden dagegen als direkt
wirksam eingestuft. Bei diesen MaBnahmen wird dem Untersuchungsgebiet
bei der Bilanzierung die CO,-Reduktion direkt zugeschrieben.
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MaBnahmen mit indirekten Auswirkungen auf Potsdam-Drewitz bis 2025
e \Verminderung der Transportverluste durch niedrigere Rucklauftempera-
turen
- Einhaltung der vertraglichen Fernwarmeparameter seitens der Kunden-
anlagen durch geeignete Konfiguration bzw. Erneuerung der Haustechnik
- Weitere Absenkung des Fernwarmetemperaturniveaus durch weitere
Optimierung bzw. Umbauten der HA-Stationen
e FErhdhung des Anteils der Kraft-Warme-Kopplung bei der Fernwarmever-
sorgung von derzeitig ca. 82 % auf mittelfristig Gber 90 %
e FEinsatz von BHKWs mit erneuerbaren Energietrdgern an Netzschwer-
punkten
e FErrichtung von Warmespeichern zum Ausgleich und der Verschiebung
von Bedarfsspitzen (Die Verschiebung von Bedarfsspitzen fihrt zu einer
bilanziellen Verringerung der CO,-Emissionen der Fernwarme und damit
zur Reduktion des CO,-Emisssionsfaktors der Fernwérme.)
e Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien bei der Fernwérmeversor-
gung durch:
- Einsatz von Biogas in BHKWs in Nahwé&rmeinseln
- Einsatz von Elektro-Heizanlagen zur Verwendung von Uberschussstrom
aus regenerativen Quellen

MaBnahmen mit direkten Auswirkungen auf Potsdam-Drewitz nach 2025

e \Verminderung der Transportverluste durch niedrigere Rucklauftempera-
turen mit der Erneuerung von HA-Stationen und Heizungsanlagen

e Weitere Absenkung des Fernwadrmetemperaturniveaus durch weitere Op-
timierung bzw. Umbauten der HA-Stationen

e Einbindung von Solarthermieanlagen und Warmepumpen in das Fernwar-
menetz

e Einsatz von Elektroheizanlagen zur Verwendung von Uberschussstrom
aus regenerativen Quellen

e Nutzung lokaler geothermischer Quellen, wenn wirtschaftliche Technolo-
gien bei Bohrung und Hochtemperatur-Warmepumpen verfligbar sind

Eine MaBnahme mit direkter Auswirkung auf die CO,-Emissionen des Unter-
suchungsgebiets ist die Einbindung von Warme aus Solarthermieanigen, die
sich an den Gebauden in Drewitz befinden.

6.3 MaBnahmen zur Erh6hung des Anteils regenerativer
Energien

Die Potenzialanalyse hat gezeigt, dass fur die Nutzung des biogenen Anteils
des Abfalls in der Gartenstadt Drewitz die anfallende Menge allein firr eine
energetische Nutzung zu gering ist.

Auch die Analyse der Struktur des Abwassersystems und der verfligbaren
Abwassermengen hat verdeutlicht, dass kein nennenswertes Potenzial zur
energetischen Nutzung vorliegt und hdchstens ein Pilotprojekt denkbar wére.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist in Drewitz im Wesentlichen durch fol-

gende MaBnahmen mdglich:

e Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf den Geb&u-
den sowie direkte Nutzung in den Gebauden und Einspeisung in das
Fernwarmenetz

¢ finanzielle Beteiligung von Akteuren aus dem Untersuchungsgebiet an
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien auBerhalb des Gebietes

¢ Nutzung von Okostrom durch Wohnungsgenossenschaften, Mieterhaus-
halte, 6ffentliche Hand und Privateigentimer

PO60066
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Stromgewinnung aus

Photovoltaik
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In Pilotprojekten ist auch die Nutzung weiterer erneuerbarer Energiequellen
denkbar, z.B. der Einsatz von erneuerbar erzeugtem Wasserstoff in Brenn-
stoffzellen oder die Verwendung von Warmepumpen in Ein- oder Zweifamili-
enhdusern. Der Beitrag dieser Pilotvorhaben zur CO,-Reduktion wére jedoch
sehr gering, weshalb hier nur auf MaBnahmen bezogen auf die beiden Opti-
onen Photovoltaik und solarthermische Anlagen eingegangen wird.

Solarthermische Anlagen zur Warmwasserbereitung und Heizungs-
unterstiitzung

Das Potenzial flir die Nutzung der Solarenergie wurde unter Berlicksichtigung
der durch Sanierung reduzierten Warmenachfrage abgeschatzt. Demnach
konnten in Drewitz Solarthermieanlagen in 2050 rund 5.300 MWh/a. zur De-
ckung des Warmebedarfs beitragen. Hierfiir missten ca. 15.200 m? Kollek-
torflache installiert werden. Ein erheblicher Teil der Solarwérme wiirde in das
Fernwarmenetz eingespeist, wenn solare Warmeerzeugung und Warmebedarf
nicht zeitgleich anfallen und die Speicherkapazitaten in den Pufferspeichern
der Gebaude keine Warme mehr aufnehmen kénnen. Dieser Anteil wurde grob
auf 3.300 MWh/a abgeschétzt. Die restlichen 2.000 MWh/a wiirden in den Ge-
bauden direkt ohne ,,Zwischenspeicherung im Fernwarmenetz“ genutzt.

Fir die optimale Nutzung der Solarwarme empfiehlt sich in Mehrfamilienhdu-
sern ein Verteilsystem, in dem die Wéarme fir die Raumheizung und Warm-
wasser Uber ein 2-Leiter-System bis in die einzelnen Wohnungen gefihrt
wird. Dort nehmen dann Wohnungsstationen die Warmwasserbereitung im
Durchflussprinzip und die Verteilung der Warme an die Rdume vor. Dieses
System hat auch dem Vorteil, dass die Frischwasserbereitung immer bei Be-
darf erfolgt, Legionellenbildung somit kein Problem mehr darstellt und ein Teil
der Zirkulationsverluste vermieden wird.

Photovoltaikanlagen auf Gebdudedachern

Die Dachflachen, die im Untersuchungsgebiet flir Solarenergienutzung ge-
eignet sind, sind so groB, dass neben den Kollektoren der zuvor genannten
Solarthermieanlagen auch noch ca. 10.000 m? Photovoltaikmodule installiert
werden kénnen. Diese Photovoltaikanlagen kénnten jahrlich ca. 1.140 MWh
Strom bereitstellen.®® Dieses Potenzial soll ausgeschopft werden.

Finanzielle Beteiligung von Akteuren an Anlagen zur Nutzung erneuer-
barer Energien auBerhalb des Untersuchungsgebiets

Vorgesehen ist, dass sich Akteure aus dem Gebiet durch gezielte Aktivitaten
an der Errichtung von Anlagen beteiligen. Dadurch kann deren Energieerzeu-
gung und damit auch deren Beitrdge zur CO,-Reduktion anteilig Potsdam-
Drewitz bilanziell zugerechnet werden. Dies kénnte z.B. die Beteiligung an
einer Windenergieanlage durch Birger und Firmen aus Drewitz sein.

Lokale Kleinwindkraftanlagen

Kleinwindanlagen kénnen durch die Kombination von Photovoltaik und Wind-
kraft die wetterbedingte jahreszeitliche Verfligbarkeit von regenerativer Ener-
gie im Quartier steigern. Auch wenn sie auf den weitldufigen Dachflachen
des Stadstteils in Konkurrenz zu anderen Dachflachennutzungen (Photovolta-
ik, Solarthermie) treten, werden sie voraussichtlich in weiterer Zukunft einen
lokalen Beitrag zur Gewinnung regenerativer Energien im Quartier liefern.

50 Summiert man den Beitrag der Solarthermie und der Photovoltaik, so tragen beide
zusammen 6.440 MWh/a zur Energieversorgung bei. Dies ist weniger als das Potenzial der
Solarthermie, wenn fur diese die gesamt geeigneten Dachflachen genutzt wirden. Dies ist
im Wesentlichen darauf zurlickzuflhren, dass der Ertrag der Photovoltaik je m? geringer ist
als bei der Solarthermie.
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Nutzung von Okostrom durch Wohnungsunternehmen, Mieter, 6ffent-

liche Hand und Privateigentiimer

Die genaue Erfassung der Nutzung von Okostromangeboten ist aufgrund

des hohen Aufwands und der zeitlichen Verédnderung nicht mdglich. Jedoch

kénnen die Erfolge gezielter Aktivititen zur stiarkeren Nutzung von Okostrom m
wie z.B. der Ubermittlung der Angebote zum Okostrombezug bei Abschluss

neuer Mietvertrdge durch die Wohnungswirtschaft dem Gebiet bilanziell zu-

gerechnet werden. Auch hier gilt, dass eine Bewertung der CO,-Wirksamkeit

derzeit noch nicht mdglich ist.

An dieser Stelle sei aber ein Uberschlagiges Beispiel genannt: Wenn eine Woh-
nungsgesellschaft Mieter von 100 Wohnungen (Stromverbrauch 2.500 kWh
pro Wohnung und Jahr) Uiberzeugen kénnte, Okostrom zu beziehen, wiirde
das mit heutigen Emissionsfaktoren des Stroms (Mix EWP) einer CO,-Re-
duktion von 55 t CO,/a entsprechen. Geht man davon, dass sich der Emis-
sionsfaktor fir Strom bis 2050 gem. dem Leitbild 2011 der Bundesregierung
entwickelt, so kénnte in 2050 z.B. fir den Bezug von 1 MWh Strom aus den
erneuerbaren Energien (z.B. Wind oder Photovoltaik) eine CO,-Reduktion von
90 t CO, angesetzt werden.

6.4 Energetische Optimierung der Stromnutzung

Auch im Strombereich kdnnen noch deutliche Einsparungen erreicht werden.
Hierfur sind im Konzept folgende MaBnahmen vorgesehen:

Hausstrom aus erneuerbaren Energien

Hausstrom und Allgemeinstrom sind perspektivisch zunehmend aus er-
neuerbaren Energien zu beziehen. Dazu sind zundchst die Mieterhaushalte
selbst verantwortlich, die allein durch BeratungsmaBnahmen zur Wahl von
Okostromtarifen bewegt werden kénnen. Diese Beratungen kénnen aber
durch die Wohnungsunternehmen und EWP so weit unterstltzt werden, dass
sie mit dem Mietvertrag auch giinstige Hausstromtarife mit Okostrom aus
erneuerbaren Energien anbieten kénnen.

Okostrom

Einsatz effizienter LED-Beleuchtung im 6ffentlichen Raum

Diese MaBnahme kann nur langfristig umgesetzt werden, da derzeit die
StraBenbeleuchtung unter Einsatz von Natriumdampf-Hochdrucklampen er-
neuert wird. Es wird davon ausgegangen, dass langfristig LED-Lampen ein-
gesetzt werden und aufgrund der Steigerung der Effizienz dieser Lampen
eine Halbierung des Stromverbrauchs flr die Beleuchtung des &ffentlichen
Raums erreicht werden kann.

LED-Beleuchtung

¥

Einsatz energieeffizienter Heizungspumpen

Diese MaBnahmen sollte standardmaBig bei der Sanierung der Gebaude
vorgenommen werden. Durch den Ersatz alter Heizungspumpen kann dieser
Stromverbrauch erheblich (50 bis 70 %) reduziert werden. Weitergehende
Einsparmdglichkeiten liegen im Einsatz von Strahlpumpen und der Installati-
on von ,Minipumpen* in den Thermostatventilen (WiLo) auf dem Weg von der
Angebots- zur Bedarfsheizung.

Energieeffiziente Hei-
zungspumpen

Energiesparende Haushaltsgerate

Die Kuchen der Mietwohnungen werden in der Regel von Seiten der Woh-
nungswirtschaft nicht mit Elektrogerdten ausgestattet. In den Wohnungen,
in denen dies doch der Fall ist, sollten energieeffiziente Gerédte gewahlt wer-
den. FUr Zielgruppen mit geringen Finanzmitteln kdnnten Férderangebote der
Stadt oder anderer lokaler Akteure zur Anschaffung energiesparender Geréate
bereitgestellt werden.

Energiesparende Haus-
haltsgerate

© O
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Reduktion des Stromverbrauchs durch Beratung von Mietern

Durch Beratung zu energieeffizienten Gerédten und einen energiesparenden
Umgang mit Strom kdénnen nennenswerte Einspareffekte erzielt werden. In
Potsdam-Drewitz gibt es hierzu Ansatze, die unbedingt weiter verfolgt und
ausgeweitet werden muissen. Die Einsparungen durch solche MaBnahmen
liegen im Bereich von bis zu 15 %.

Annliche Erfolge kénnen durch eine Schulung des Nutzerverhaltens in Bezug
auf Raumwérme (z.B. Heiz- und Liftungsverhalten) sowie Warmwasserver-
brauch erzielt werden.

6.5 MaBnahmen fiir eine umweltfreundliche Mobilitat

Verkehrskonzept

Mit dem Verkehrskonzept zum Masterplan der Gartenstadt Drewitz wurde be-
reits eine wichtige Grundlage flr eine umweltfreundliche Mobilitat geschaffen.
Die vorgesehenen MaBnahmen werden derzeit umgesetzt (Tempo 30 Zone,
Verkehrsberuhigter Bereich, Sperrung von StraBen fir den Durchgangsver-
kehr, AnwohnerstraBen am Griinen Kreuz). Die im Energie- und Klimaschutz-
konzept dargestellten weitergehenden Potenziale sind im weiteren Verlauf auf
ihre Umsetzung im Stadtteil hin zu Gberprifen. Vom einst beabsichtigten Bau
der Parkpalette wird abgesehen, da das Parkraumbewirtschaftungskonzept
als ausreichend beurteilt wird, und weitere Stellplatzangebote wie z.B. durch
eine Parkpalette den motorisierten Individualverkehr beférdern wirden.

6.5.1 MaBnahmen zur Férderung des OPNV

Erreichbarkeit der Haltestellen

Die Verkehrssysteme Bus und Tram bleiben bis ins Jahr 2050 in der Garten-
stadt erhalten. Die Erreichbarkeit der Haltestellen innerhalb der Gartenstadt
Drewitz bleibt in der bisherigen Qualitat erhalten und wird durch das Griline
Kreuz, dessen Fertigstellung bis 2017 angestrebt wird, insbesondere flr FuB-
ganger verbessert. Die Wegeverbindungen innerhalb des Grinen Kreuzes
als auch die FuBwege im offentlichen und halboéffentlichen Raum werden im
Zuge der Umgestaltungen méglichst barrierearm ausgestaltet werden.

Option E-Mini-Bus-System

Um die Erreichbarkeit der Haltestellen mit Blick auf eine familienfreundliche
Stadtteilentwicklung sowie den demographischen Wandel zu verbessern
wird es hilfreich sein, bis 2050 ein lokales, CO,-neutrales elektrobasiertes
Mini-Bus-Systems oder einen Ruf-Bus zur Heranflihrung von Kunden an die
Haltestellen des OPNV sowie den wichtigen Infrastruktureinrichtungen des
Stadtteils einzurichten. Fir dieses Konzept sind kurze Entfernungen zwischen
den Haltestellen und eine angemessene Fahrtenh&ufigkeit einzurichten.

Erste Uberlegungen zu diesem Ansatz gab es bereits im Wettbewerbsbeitrag
der ProPotsdam 2009. Diese MaBnahme sollte als visionare Anregung und
als Modellprojekt zur Weiterentwicklung des OPNV-Netzes im Konzeptgebiet
betrachtet werden. In der Karte 10 ist ein moglicher Streckenverlauf des Mini-
Busses abgebildet.

Barrierearmer OPNV

Die Haltestellen des OPNV werden im Zuge der Umgestaltung des Stadt-
teils in einer stadtweit einheitlichen Gestaltung barrierearm errichtet. Die
Fahrzeugflotte der ViP - sowohl Busse wie auch die Tram - werden bis 2014
barrierearm nutzbar sein, sobald die stadtweite Umstellung der Tram auf Nie-
derflurtechnik abgeschlossen ist




Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Qualifizierung der Umsteigeméglichkeiten

Auch wenn die Haltestellen fuBlaufig erreichbar sind, werden an den den gré-
Beren Haltestellen des OPNV ausreichende sichere, iberdachte und leicht
zugangliche Abstellanlagen fur Fahrrader, Pedelecs und andere elektrounter-
stiitzten Mobilitatsformen (z.B. Mini-Mobile) geschaffen.

Qualifizierung der Einbindung in das regionale Mobilitdtsnetz

Die Anbindung an das Uibergeordnete Mobilitdtsnetz der Stadt Potsdam wird
gestérkt. Die Anbindung an die Bahnhéfe Potsdam-Rehbricke, Potsdam
Medienstadt Babelsberg sowie der Bahnhof Griebnitzsee sollen durch mit
Bus und Tram mit méglichst wenigen Umstiegen und ohne langere Warte-
zeiten erreichbar sein. Von den Bahnhéfen aus sind bereits jetzt umstiegs-
frei Fahrten nach Berlin mdglich. Durch eine Verbesserung der Anbindung an
die genannten Bahnhofe sowie den S-Bahn-Bahnhof Potsdam Griebnitzsee
kann der Anteil der OPNV-Nutzer erhéht werden.

Mobilitatsbonus

Die ProPotsdam bietet bereits jetzt den Service eines ,Mobilitdtsbonus® an.
Dieser beinhaltet fur Mieter einer Einzimmerwohnung in Drewitz ein kosten-
freies Jahresticket der Verkehrsbetriebe Potsdam. Aufbauend auf diesem An-
gebot kénnte eine kombinierte Wohnungsmiete entwickelt werden, bei der
neben dem OPNV-Ticket auch Leihfahrrad- / Leihpedelec- oder Carsharing-
systeme kombiniert werden kdnnten.

6.5.2 MaBnahmen zur Férderung des Radverkehrs

Verbesserung der RadwegeerschlieBung und -anbindung

Die bereits umgesetzte Tempo-30-Zone in der Gartenstadt ist ein erster
Schritt zur Starkung des Radverkehrs Die AnwohnerstraBen parallel zum
Konrad-Wolf-Park werden den schnellen Radverkehr aufnehmen k&nnen.
Durch das Grine Kreuz wird eine Verlagerung bzw. Erweiterung der Neben-
routen erfolgen. Eine Verbesserung der Radinfrastruktur ist auch durch den
bereits geplanten Anschluss an den Radweg entlang der NuthestraBe (L 40)
gegeben. Darlber hinaus ist bereits beschlossen worden, die Wegeverbin-
dung an den Ubergéngen zum Kirchsteigfeld und zum Stern zu verbessern.

Elektromobilitat geeignetes Wegenetz

Bei der Planung der Radwegeverbindungen ist auch auf den perspektivisch
steigenden Anteil von Elektrofahrrddern (und ggf. anderen elektronischen
Mini-Mobilen) zu achten.

Ausbau und Qualifizierung von Abstellanlagen

Zur Verbesserung der Fahrradinfrastruktur werden wohnungsnahe, eben-
erdige Abstellméglichkeiten fur Fahrrader ausgebaut. Hierzu zahlen der Er-
halt und die Einrichtung von Fahrradkellern, ausreichendes Aufstellen von
Fahrradblgeln und die Einhausung von Fahrradabstellanlagen in der N&he
der Hauseinginge und OPNV-Haltestellen. Auch die Abstellanlagen an In-
frastruktureinrichtungen und OPNV-Haltestellen werden qualifiziert. Diese
Abstellanlagen sollten neben Platz fiir Fahrrader auch ausreichend Raum fur
Rollatoren, Kinderwagen und Mini-Mobile bieten.

Zusétzlich wird die Unterbringung von wohnungsbezogenen Ladestationen
fur Elektromobilitat (Motorroller und Fahrrader, ggf. auch Kfz) zur Erleichterung
der elektrounterstutzten geprift. Die Ladestationen sollten mit Blick auf CO,-
Einsparungen im Stromsektor mit Griinstrom (bilanziell) betrieben werden.

Qualifizierung der
Umsteigemdglichkeiten

Qualifizierung der Einbin-
dung in

das regionale Mobilitats-
netz

Mobilitdtsbonus

RadwegeerschlieBung
und -anbindung

Elektromobilitat geeigne-
tes Wegenetz

Fahrradabstellanlagen
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Offentliches Fahrradverleihsystem

Vorgesehen ist die Erweiterung des Leihstationensystems ,,nextbike® in der
Gartenstadt Drewitz sowie an den Zielbahnhofen Potsdam-Rehbriicke und
Potsdam Medienstadt Babelsberg, um die Radnutzung zu erhéhen. Im Falle
entsprechender Nachfrage werden die Kapazitaten angepasst.

Fahrraddienstleistungen

Der Verein ,Soziale Stadt“ wird bis zum Jahr 2014 eine Fahrradservicestation
in der Stadtteilschule zusammen mit dem Verein ,way out e.\.“ einrichten.
Des Weiteren soll die ,Rolle“ als Dienstleistungsstandort aufgewertet wer-
den. Mdglich wére in diesem Zusammenhang auch die Unterbringung von
weiteren Fahrraddienstleistungen als gewerbliches Angebot in der Erdge-
schosszone der Konrad-Wolf-Allee.

6.5.3 MaBnahmen zur Férderung des FuBgéngerverkehrs

Griines Kreuz als 6ffentlicher Stadtteilpark

Mit der Umsetzung des Griinen Kreuzes (bis 2017) wird der FuBgangerver-
kehr in der Gartenstadt Drewitz deutlich gestarkt und die Wegebeziehungen
im Gebiet verbessert.

Barrierearmut

Nicht nur das Grine Kreuz wird ein groBziigiges barrierearmes Wegenetz
zum Flanieren und Aufenthaltspldtze zum Verweilen erhalten. Barrierearmut
ist auch relevant in folgenden Bereichen:

Barrierearme Erreichbarkeit der Infrastruktur- und Freizeiteinrichtungen
Insbesondere sichere und barrierefrei nutzbare Wege, die die Wohnbebauung
mit den sozialen Einrichtungen verbinden bzw. die sozialen Einrichtungen un-
tereinander verknipfen, sind von Bedeutung. Kindern und &lteren Anwoh-
nern sollen StraBen stérungsfrei und sicher queren kénnen.

Barrierearme WohnhoferschlieBung
Die Konzeption der Durchwegung in den Wohnhéfen wird so ausgelegt, dass
diese mdglichst erhalten bleibt und barrierefrei gestaltet wird.

Ebenerdige EG-Wohnungszugédnge

Zugange zu den Wohngebduden und den Abstellanlagen werden mdglichst
barrierearm gestaltet. Dies ist eine wichtige Voraussetzung, um den Bewoh-
ner/innen eine ungehinderte Mobilitét zu erméglichen.

6.5.4 Reduktion des motorisiertem Individualverkehrs

Reduzierung des Durchgangsverkehrs

Die SchlieBung der Konrad-Wolf-Allee fur den Durchgangsverkehr und die
Umwandlung zu AnwohnerstraBen wurde bereits in 2012 auf Grundlage des
Verkehrskonzepts initiiert. Hierzu wurden Kreisverkehre an der Konrad-Wolf-
Allee/ Robert-Baberske-StraBe und Konrad-Wolf-Allee/ Fritz-Lang-StraBe/
Hans-AlbersstraBe errichtet. Um eine Verkehrsverlagerung in die parallel zur
Konrad-Wolf-Allee verlaufenden StraBen zu vermeiden, ist vorgesehen, die
SternstraBe und die Wolfgang-Staudte-StraBe durch Barrieren zu teilen. Die
ErschlieBung durch die Tram wird beibehalten.

Stellplatzbewirtschaftung
Die Stellplatzbewirtschaftung befindet sich bereits in der Umsetzung (s. Ka-
pitel 4.4.5) und ist auf die gesamte Gartenstadt auszuweiten.
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Carsharing

Der Stadtteil bietet Potenziale zur Einrichtung des Carsharing. Die ProPots-
dam waére bereit Stellflachen anzubieten. Fir den Aufbau eines lokalen Car-
sharingprojekts sollten Kooperationsmdglichkeiten von ProPotsdam, Lan-
deshauptstadt Potsdam und ViP genutzt werden.

6.6 MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die Folgen des Klimawandels wirken sich auf die Gesundheit des Menschen,
die Bausubstanz von Gebduden und Freiflichen sowie auf die Vitalitat von
Pflanzen aus. Im Zuge der Umgestaltung der Gartenstadt Drewitz sind Ge-
b&ude, Verkehrsflachen und Griinanlagen so zu gestalten, dass sie dem Kii-
mawandel widerstehen.

Vermeidung von Sturmschéaden

Um Sturmschéden an baulichen Anlagen zu vermeiden, sind folgende MaB-

nahmen zu berlcksichtigen. Die sturmsichere Anbringung von:

e Solarthermie- und Photovoltaikanlagen

e auskragenden Elementen (z.B. Satellitenschiisseln, Markisen)

e auBenliegenden Elementen flr den Sonnenschutz (z.B. Fensterladen,
Jalousien)

e Dacheindeckung (insbesondere Dachpfannen bei Einfamilienhdusern)

Um Sturmschéden an Pflanzen zu vermeiden sollten sie regelmaBig gepflegt
werden (z.B. Entfernung von Totholz, Kontrolle der Halterungen von Fassa-
denbegriinungen). Bei Neupflanzungen sollten Gehdlze sicher angebunden
werden (z.B. Dreipunktbindung mit Kokosstricken).

Sonnenschutz

Um das Aufheizen des Gebdudeinnern bei Hitzeperioden zu vermeiden bzw.

zeitlich zu verzdgern, kénnen folgende MaBnahmen ergriffen werden:

e Dammung der Gebaudehiille (insbesondere AuBenwénde und oberste
Geschossdecke)

e Beschattungselemente an Fenstern (z.B. auBenliegende Fensterladen,
Jalousien)

e Beschattungselemente an Balkonen (z.B. Markise, Balkon der héheren
Etage)

e Fassadenbegrinung (kiihler Schatten zwischen Pflanzen und Hauswand)

Bei Aufenthaltsplatzen im Freien (z.B. Kinderspielplatze, Bénke) bieten vor-
zugsweise groBe Baume einen Sonnenschutz. Alternativ kénnen auch bau-
liche Elemente (z.B. Sonnensegel) diese Funktion Gbernehmen.

Durchliiftungsachsen

Der Verlauf des Konrad-Wolf-Parks und der parallel verlaufenden StraBen
stimmen mit der Hauptwindrichtung Potsdams (berein (Sid-West). Sie die-
nen deswegen bereits jetzt als wichtige Durchliiftungsachsen der Garten-
stadt Uber die Flurwinde in das Gebiet gelangen. Ihre Funktion ist zu sichern.

Oberflachenbeschaffenheit

Um das Aufheizen von Oberflachen zu vermeiden sind wasserdurchlassige
Wegeoberflachen (z.B. Kiesdecke, Rasengittersteine, Sickerpflaster) bevor-
zugt zu verwenden. AuBerdem sollten StraBen- und Wegeoberflichen mdg-
lichst aus hellem Material (z.B. wasserdurchlassige Wegeoberflachen, helles
Pflaster) sein. Ist dies nicht moglich (z.B. bei StraBen aus Asphalt) sollten die
Verkehrsflachen beschattet werden. Diese Aufgabe kénnen beispielsweise

!

Carsharing

Vermeidung von Sturm-
schéden
an baulichen Anlagen

Vermeidung von Sturm-
schaden
an Pflanzen

Sonnenschutz an bau-
licher Anlagen und in
Freiflachen

Durchliftungsachsen

Geringe Warmertickstrah-
lung
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Niederschlagsver-
sickerung

Griinvolumen

Baumpflanzungen im Abstandsgriin tUbernehmen. (Diese dienen gleichzeitig
auch als Sonnenschutz flir die Passanten auf den Gehwegen.)

Im Zuge der Gebaudesanierung ist darauf zu achten, das Fassaden einen
hellen Anstrich erhalten und/oder begriint werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlage sind moglichst am Ort des Niederschlagsereignisses zu versi-
ckern (z.B. wasserdurchlassige Wegeoberfldchen). Wo dies nicht mdglich ist
(z.B. Dach, StraBen), ist das Wasser in nahegelegene Griinflachen einzuleiten.

Alternativ zur Versickerung, kann das Niederschlagswasser in Zisternen ge-
sammelt und zur Pflenzenbewé&sserung genutzt werden.

Griinvolumen

Um das Grlinvolumen, welches u.a. zur Kaltluftproduktion beitrégt, in den
Wohnhofen und an Verkehrsflachen (spater auch im Konrad-Wolf-Park und
im Grlinen Kreuz) zu sichern, sind bestehende Pflanzen mdéglichst zu er-
halten, in ihrer Vitalitat zu starken und ggf. zu ersetzen. Es sind bestandige
Pflanzen auszuwahlen, die den lokalen Anforderungen und dem Klimawandel
widerstehen, so wie es im Konrad-Wolf-Park bereits praktiziert wird.

6.7 Anforderungen an die energetische Orientierung von
NeubaumaBnahmen

Der Gebdudeneubau ist fester Bestandteil des Masterplans Gartenstadt Dre-
witz. Es wird angestrebt, mit dem neuen Wohnraum der steigenden Woh-
nungsnachfrage in Potsdam gerecht zu werden und eine soziale Durch-
mischung des Stadtteils zu beférdern. Gleichzeitig tragt der Neubau von
Wohnungen dazu bei, die Auslastung der Infrastruktureinrichtungen und da-
mit die Ressourceneffizienz zu erhdhen.

Der Masterplan schlagt folgende Neubauten vor (vgl. Abbildung 7):

e Aufstockung bestehender Mehrfamilienhduser entlang des Griinen
Kreuzes um zwei Geschosse zur Betonung des stadtebaulichen Stadt-
teilmittelpunkts.

e Anbauten an drei Mehrfamilienhduser der Conrad-Veidt-StraBe in gleicher
Gebaudehohe.

e Neue Wohngebaude mit vier Geschossen auf dem Gelande der ehema-
ligen Wohngebietsgaststatte und der Gewerbebrache.

Zum Zuge der Gebaudemodernisierung des Pilotgebaudes (Konrad-Wolf-Al-
lee 14-24) ist die im Masterplan angeregte Aufstockung aus wirtschaftlichen
Grunden nicht erfolgt.

Eine arrondierende Bebauung ist auf den Flachen norddstlich der Slatan-Du-
dow-StraBe vorgesehen. Dort kann ein wichtiger Beitrag zu einem energieef-
fizienten Wohnungsneubau auch flir neue Zielgruppen (mittleres Einkommen,
behinderte Menschen, Paare mittleren Alters und Alleinlebende [PP 2009]) im
Stadotteil geschaffen werden. Der Zeitpunkt fir die Errichtung der Neubauten
an der Slatan-Dudow-StraBe ist noch offen. Seitens der Landeshauptstadt
Potsdam wird ein Neubau vor dem Jahr 2025 angestrebt. Dies hangt aber
auch mit der Entwicklung der Kaufkraft und mit einer Imageverbesserung der
Gartenstadt Drewitz zusammen.

Zusétzliche Wohnflache, wie sie auf dem Areal Slatan-Dudow-StraBe, als
Aufstockungen oder Anbauten vorgesehen sind, bewirkt auch immer zusatz-
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liche Emissionen. Daher sind an Neubauten jeglicher Art hohe Anforderungen

zu stellen. Im Wesentlichen werden diese Anforderungen bereits gesetzlich

durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbaren-Energie-

Waéarmegesetz (EEWarmeG) definiert. Durch Vorgaben der EU ist vorgesehen,

dass spétestens ab 2021 nur noch so genannte ,nahe-Null-Energie-Hauser* m
gebaut werden diirfen.

Um eine Bebauung zu errichten, die sehr hohen Klimaschutz-Anforderungen
entspricht, sollten die Bauherren bewegt werden, bereits heute Uber die EnEV
hinausgehende Standards zu realisieren (z.B. Passivhausstandard). Dabei
kénnen entsprechende Forderprogramme des Bundes in Anspruch genom-
men werden, um die Baukosten zu relativieren.

6.7.1 Klimaneutrale Neubaustandards

Um die energetische Qualitat von Gebduden zu beschreiben, werden sehr un-
terschiedliche Begriffe verwendet. Fir das Neubaugebiet in Potsdam sind in
Vorbereitung auf einen Investorenwettbewerb Vereinbarungen zum Standard
zu treffen. Dabei werden nachfolgend drei Typen vorgestellt, die als Grundlage
fur eine Objektausschreibung dienen kénnen. Die beschriebenen Standards
spiegeln unterschiedliche Formen an das Herangehen an einen klimascho-
nenden Wohnungsneubau. Im Ausschreibungsverfahren sollten Investoren
den jeweiligen Nachweis fUr Klimaneutralitdt und Wirtschaftlichkeit liefern, um
den Anforderungen eines klimaneutralen Stadtteils gerecht zu werden.

KfW-Effizienzhaus 40

Ein KfW-Effizienzhaus 40 (EnEV2009) darf einen Primarenergiebedarf (Hei-
zung, Warmwasser, Hilfsenergie) von 40 % des gesetzlich maximal zuldssigen
Priméarenergiebedarfs nicht tUberschreiten. Zur Erreichung des Zielwerts kén-
nen z.B. kombinierte Systeme aus Biomasse und Solarthermie zum Einsatz
kommen, die Uber einen zentralen Pufferspeicher miteinander verbunden
sind und sowohl den Warmwasserbedarf als auch das Heizsystem bedienen.
Beispielhafte Anforderungen sind: hervorragender Warmeschutz (z.B. AuBen-
wand 26 cm Dammstoff), hohe Luftdichtheit der Gebaudehdille, minimale Wéar-
mebrickenverluste, Dreischeibenverglasung, Liftungsanlage mit 80 % Wér-
merlckgewinnung bzw. Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung.

Passivhaus

Im Passivhaus wird der Warmeverlust durch eine kompakte Bauweise, eine
warmebrickenfreie, luftdichte und ,supergeddmmte” Geb&udehllle sowie
3-fach verglaste Fenster mit speziell geddmmten Rahmen stark verringert.
Gleichzeitig wird ein GroBteil des Warmebedarfs durch solare Gewinne der
Fenster und durch Warmeabgaben von Personen und Haushaltsgeraten ge-
deckt. Der Warmebedarf ist auf ein Minimum von umgerechnet etwa 15 kWh/
(m2*a) (1,5 | Heizdl bzw. 1,5 m3 Gas/(m?*a) reduziert. Die Beheizung erfolgt
Uberwiegend durch Erwédrmung der Zuluft eines LUftungssystems, ergénzt um
die Warmerickgewinnung aus der Abluft. Weil ein Heizungssystem auf Warm-
wasserbasis — also Verteilleitung und Heizkdrper / Flachenheizung — nicht not-
wendig ist, kann ein Teil der Dammmehrkosten wieder ausgeglichen werden.

Nullenergiehaus

Ein Nullenergiehaus wird nur durch Sonnenenergienutzung und interne War-
megewinne beheizt, also ohne Einsatz fossiler Brennstoffe. Der Baukorper
ist sehr kompakt und hervorragend geddmmt. Es erfordert in der Winterzeit
einen bewussten und disziplinierten Umgang mit der Raumwé&rme, vor allem
muss der Warmeverlust durch Liften mdglichst gering gehalten werden.
Ein Nullenergiehaus ist energieautark, d.h. es benétigt auf das Jahr bezo-
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gen keinerlei Energie von auBen. Energiebezugsquellen sind Solarkollektoren
(Warme), Photovoltaikanlage (Strom) bzw. im Winter eine Brennstoffzelle, die
den im Sommer erzeugten Wasserstoff verbrennt. Unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten ist ein solches Haus der Idealfall — der hohe wirtschaftliche
und technische Aufwand steht jedoch zumindest mittelfristig der Verbreitung
einer solchen Bauweise entgegen.

6.7.2 Anforderungskatalog Klimaschutzsiedlung

Um das Label einer Klimaschutzsiedlung zu erhalten, haben Neubausiedlungen
bestimmte energetische und stadtebauliche Anforderungen zu erfillen. Nach-
folgende Kriterien sollen als Grundlage fiir einen stadtebaulichen Investoren-
wettbewerb fir das Areal Slatan-Dudow-StraBe genutzt werden. (Zum Teil sind
die Anforderungen auch auf Aufstockungen und Anbauten Ubertragbar.) Damit
wird aber auch deutlich, dass die im Masterplan bisher vorgeschlagene Baus-
truktur aufgrund ihrer in geringem MaBe auf solare Ertradge ausgerichteten Ge-
baudekubatur den nachfolgenden Kriterien anzupassen ist.%

Energetische Anforderungen an Gebdudeneubau

Die energetischen Anforderungen an den Gebaudeneubau orientieren sich an

dem Entwicklungsziel eines klimaneutralen Stadtteils Gartenstadt Drewitz im

Jahr 2050 und stellen deswegen hohe Anforderungen an die Gebaudehdille,

die Anlagentechnik und auch an das Controlling:

* CO,-Emissionen durch Heizung, Luftung und Warmwasser (inkl. Verluste,
inkl. Hilfsenergie, exkl. Haushaltsstrom): max. 9 kg CO,/(m**a)

e Warmedammstandard (Heizwdrmebedarf) entsprechend: Passivhaus:
max. 15 kWh/(m?*a)

e Transmissionswarmeverlust HIT max.: 0,35 W/(m2*K)

¢ Dreifachverglasung der Fenster: g-Wert 0,47

e Luftdichtheitstest mit Kennwert entsprechend Passivhaus: n50max. 0,6 h"

Stadtebauliche Anforderungen

Die stadtebaulichen Anforderungen sollen dem Ziel des integrierten Energie-
und Klimaschutzkonzeptes gerecht werden und formulieren Anforderungen
aus Sicht des Klimaschutzes von der Gebaudekubatur bis zur Struktureie-
rung von Stadtraumen und Freiflachen.

e Abweichung von Sidausrichtung: kleiner 45° (Abbildung 76)

e Reduzierung der Einstrahlungsverluste (durch Verschattung aufgrund von
Gebauden, Vegetation oder Topographie): max. 20 %

e Hohe Kompaktheit der Gebaude: Mittleres A/V Verhaltnis nicht héher als
0,65 m™

e Optimierung der fuBlaufigen Erreichbarkeit von OPNV (Wegenetz beriick-
sichtigen)

e Optimierung der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen
zur Versorgung des taglichen Bedarfs (Wegenetz berlicksichtigen)

¢ einheitliches Architektur- und Materialkonzept zur Reduzierung der Riick-
strahleffekte

e funktionale Einbindung technischer Bauteile (Beschattungselemente) in
das Gestaltungskonzept

e vielfaltige Nutzbarkeit von Flachen fiir eine gute funktionale Stadtraum-
qualitat

e sparsame VerkehrserschlieBung zur Starkung des Umweltverbundes

e Klimagerechte stadtebauliche Dichte mit einer GFZ von mindestens 0,8
und max. 4 Vollgeschosse

51 Die Auflistung ist orientiert an EnergieAgentur.NRW: ,100 Klimaschutzsiedlungen in
Nordrhein-Westfalen; Planungsleitfaden®; 07/2011 [EA NRW]
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Abbildung 76: Jahres-Heizwarmebedarf eines aus der Sudrichtung gedrehten Gebaudes mit
einem Fensterflachenanteil von 70 % im Suden

Sonstige Anforderungen

e Fir die restlichen CO,-Emissionen kénnen auch KompensationsmaB-
nahmen im Gebiet (z.B. Regelungen zum MaB und zur Qualitét der Kfz-
Nutzung, zur Anschaffung von energiesparender weiBer Ware (Kiihlschran-
ke, Elektrogerate etc.)) oder auBerhalb (z.B. Partizipation an Birgerfonds
der EWP oder regionalen Windenergieanlagen) ergriffen werden.

¢ Die Luftdichtheit der Gebaude ist mit einem Drucktest (z.B. Blower Door)
nachzuweisen.

e Mit Hilfe von kontinuierlichen Verbrauchsmessungen (Raumwarme,
Warmwasser, Hilfsstrom, ggf. regenerative Energien) kann zum einen er-
kannt werden, ob Planung und Realisierung Ubereinstimmen, zum ande-
ren in welchem Umfang Optimierungen notwendig sind.

6.7.3 Steuerungsmoglichkeiten durch die Bauleitplanung

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Bauleitpla-
nung dazu auf, den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Kili-
mawandels in der Stadtentwicklung zu fordern (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Bei der Entwicklung von Baugebieten ist der Bebauungsplan (B-Plan) das
planungsrechtliche Instrument zur Umsetzung der Klimaschutznovelle, denn
er enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung und bildet die Grundlage fiir die Umsetzung entsprechender MaBnah-
men in den Baugebieten (§ 8 Abs. 1 BauGB).

Ein klimagerechtes Baugebiet zeichnet sich aus:

e durch einen geringe zusétzliche Flacheninanspruchnahme,

e durch eine Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen und
¢ eine auf den Klimawandel ausgerichtete Gestaltung.

Eine geringe zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen entspricht der Bo-
denschutzklausel des BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB) und dient im Sinne des
Klimaschutzes dem Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts dauerhaft zu sichern (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG). Ein klimage-
rechtes Baugebiet hat deswegen eine geringe Flacheninanspruchnahme fur
den Verkehr und eine hohe stédtebauliche Dichte, die durch das MaB der
baulichen Nutzung und die Bauweise bestimmt wird.
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Schadlichen Umwelteinwirkungen sind zu verringern (§ 1 Abs. 1 BImSchG),
weil Luftschadstoffe (insbesondere CO,) den Klimawandel auslésen und be-
schleunigen. Durch Immissionen werden u.a. der Mensch und die Atmospha-
re beeintrachtigt (§ 3 Abs. 2 BImSchG). Die Emission von Luftschadstoffen
wird in einem klimagerechten Baugebiet durch den Einsatz von Nah- und
Fernwarme, die aktive und passive Solarwarmenutzung und den Ausschluss
luftverunreinigender Stoffe reduziert, denn in einem klimagerechten Bauge-
biet sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
berlicksichtigt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). AuBerdem wird der nichtmotorisierte
Verkehr gestérkt, denn die stadtebauliche Entwicklung eines klimagerechten
Baugebiets ist auf eine Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerich-
tet (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Die Anpassung an die Folgen des Klimawandels zielt auf der Grundlage der
Klimaschutzklausel des BauGB (§ 1a Abs. 5 BauGB) darauf ab, den nega-
tiven Auswirkungen des Klimawandels vorzubeugen. Die Sicherung eines
kihlen Kleinklimas in Griin- und Freirdume, in dem glnstige lufthygienische
und klimatische Verhaltnisse vorliegen, schiitzt die Allgemeinheit vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (z.B. Warme) (§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG). Uber-
schwemmungen aufgrund von Starkregenereignissen wird durch eine Nieder-
schlagsriickhaltung vorgebeugt, so dass die Sicherheit der Geb&ude sowie
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gewahrleistet ist (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im Baugesetzbuch werden im § 9 die mdglichen stadtebaulichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufgelistet. Neben den stédtebaulichen Zie-
len, die mit den Festsetzungen verfolgt werden, kédnnen auch positive Aus-
wirkungen auf Klima, Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels erreicht werden.

Stadtebauliche Dichte

In einem klimagerechten Baugebiet wird das Ziel verfolgt, die Flacheninan-
spruchnahme durch einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) gering zu halten, damit die klimatische
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG) im Baugebiet durch die neue Bebauung so wenig wie mdglich
beeintrachtigt wird.

Um die Flacheninanspruchnahme fur eine neue Bebauung gering zu halten,
ist eine hohe stadtebauliche Dichte anzustreben. Festsetzungen und MaB-
nahmen, mit denen dieses Ziel beférdert werden kann, sind im Folgenden
dargestellt.

MaB der baulichen Nutzung

Eine hohe stadtebauliche Dichte wird durch die Anordnung der Geb&ude auf
den Baugrundstiicken beférdert. Dazu kdnnen Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2
BauNVO) und zur Anordnung der Bebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
in Verbindung mit § 22 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 1 BauNVO) getroffen
werden.

Bauweise

Die Bauweise eines Gebdudes gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 22 BauNVO hat Einfluss auf die stadtebauliche Dichte. Fiir die Unterbrin-
gung einer bestimmten Geschossflache ist unter Klimaschutzgesichtspunk-
ten eine geschlossene Bauweise vorzuziehen, weil z.B. fur Einzelhduser und
Doppelhduser die Flacheninanspruchnahme gréBer ist, denn in der geschlos-
senen Bauweise werden Geb&ude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.
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Energieeffiziente Bauweisen

Treibhausgasemissionen beschleunigen den Klimawandel und eine hohe

Schadstoffbelastung der Luft hat insbesondere im Zusammenhang mit

einer klimawandelbedingten Zunahme der Hitzebelastung negative Aus-

wirkungen auf die menschliche Gesundheit (Hitzestress). In einem klima- m
gerechten Baugebiets wird darauf abgezielt, die Luftschadstoffemissionen

der Warme- und Stromversorgung zu mindern, die Nutzung erneuerbarer

Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu férdern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

In klimagerechten Baugebieten werden Luftschadstoffemissionen dadurch
reduziert, dass z.B. auf (fossile) Einzelfeuerungsanlagen verzichtet wird und
ein Nah- bzw. Fernwdrmenetz, das mit erneuerbaren Energien betrieben
wird, eingerichtet wird. Darlber hinaus ist in einem klimagerechten Baugebiet
die Sonne durch aktive und passive Solarwarmenutzung in das Wéarme- und
Lichtkonzept der Gebaude einzubeziehen. Im besonderen, stadtebaulich be-
griindeten Einzelfall kann ein Verbot luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1
Nr. 23a BauGB) festgesetzt werden.

Schadstoffvermeidung durch Nah- und Fernwarme

Der Vorteil eines Nah- oder Fernwarmenetzes (insbesondere wenn Kraft-
Warme-Kopplung oder erneuerbare Energien zur Warmeproduktion hinzuge-
zogen werden) liegt in einem geringeren AusstoB luftverunreinigender Stoffe
(z.B. CO,) gegenuber konventionellen Einzelfeuerungsanlagen.

In einem klimagerechten Baugebiet kdnnen Versorgungsflachen fir eine (de-
zentrale) Energieversorgung vorgesehen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB).
Hierunter fallen auch mit regenerativen Energietrdgen betriebene Blockheiz-
kraftwerke flr eine Nahwérmeversorgung. Die Versorgungsleitungen, die zu
den einzelnen Warmeabnehmern filhren, kdnnen ebenfalls im B-Plan festge-
setzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Fihren die Leitungen Uber private
Grundstiicke sind sie mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB) firr den Netzbetreiber auszustatten.

Die Gebaude, die in einem klimagerechten Baugebiet errichtet werden, sind
mit baulichen und technischen MaBnahmen so auszuflihren, dass sie an das
Warmenetz angeschlossen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB).

Besonders gute Nah- bzw. Fernwé&rmeeignung haben Siedlungen mit einer
hohen stadtebaulichen Dichte. Diese stadtebauliche Dichte ist durch das
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und eine geschlossene
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zu erreichen.

Damit ein Nah- bzw. Fernwarmenetz effizient betrieben werden kann, gibt es
die Méglichkeit, einen Anschluss- und Benutzungszwang der Wohnh&user an
das Nah- / Fernwarmenetz zu erwirken (§ 16 EEWarmeG). Da die Gartenstadt
Drewitz in einem Fernwarmevorranggebiet liegt, liegen die Voraussetzungen
dafur bereits vor.

Aktive und passive Solarwdrmenutzung

Um klimagerechte Baugebiete zu entwickeln, sind die Mdglichkeiten der ak-
tiven und passiven Solarwdrmenutzung in die Planungstberlegungen und
den stadtebaulichen Entwurf einzubeziehen. Dadurch kénnen Emissionen von
Luftschadstoffen im Haushalt (z.B. fir Warme und Strom) vermindert werden.

Um den Energieverbrauch eines Geb&udes zu reduzieren und Sonnenenergie
zu gewinnen, ist in einem klimagerechten Baugebiet die Hauptfassade von
Gebauden nach Slden orientiert. Die Hauptfassade ist die langste Fassade
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eines Geb&dudes, hinter der sich die am haufigsten genutzten Rdume (z.B.
Wohnraume) befinden. Ihr Fensterflachenanteil sollte aus klimatischer Sicht
moglichst groB sein (70 % der Hauptfassade). Zum einen werden Uber die
Fenster solare Warmegewinne erzielt und zum anderen kann Tageslicht den
Bedarf an kunstlicher Beleuchtung reduzieren.

Damit einer Uberhitzung der Innenrdume vorgebeugt wird, kann durch Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sowie
durch Baulinien (§ 23 BauNVO) eine ausreichend groBe Raumtiefe gewahrlei-
stet werden. Wohnh&user in einem Baugebiet sollten im Mittel weniger als 45°
von der Sldausrichtung abweichen, weil bis zu dieser Abweichung nur eine
geringe Erhéhung des Heizwarmebedarfs (ca. 5 %) von Wohngebauden ver-
bunden ist (vgl. Abbildung 76). Durch die Ausrichtung der langsten Gebaude-
fassade nach Suiden erzielen auch Solaranlagen den héchsten Wirkungsgrad.

Die Stdorientierung der Hauptfassade wird durch die Festsetzung der GroBe,
Breite und Tiefe der Baugrundstlicke unterstitzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a). Durch
entsprechende Baulinien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO) wird die Position
des Gebéaudes auf dem Grundstiick und somit die Firstrichtung bestimmt.

Damit an einer Fassade solartechnische Anlagen angebracht werden, kon-
nen fir eine aktive Solarwdrmenutzung tber den Bebauungsplan in Kombi-
nation mit einem stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11 BauGB verpflichtende
Festsetzungen Uber bauliche und technische MaBnahmen hierzu getroffen
werden, die Uber eine reine Angebotsplanung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB hinausgehen.

Bei der Baugebietsgestaltung ist zur Optimierung der solaren Orientierung
eine Verschattung der warmeaufnehmenden Fassade und der solartech-
nischen Anlagen zu vermeiden. Dies kann zum einen durch eine entspre-
chende Gestaltung der Garten und StraBen erfolgen, wobei in Néhe der
Hauptfassade auf groBe Gehdlze, die Schattenwurf hervorrufen, verzichtet
wird. Beispielsweise kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass ein-
zelne Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) nicht nahe der Siidfassade eines
Gebdudes angeordnet werden.

Zum anderen kann durch eine Héhenbegrenzung und einen festgesetzten
Abstand zwischen den baulichen Anlagen eine Verschattung vermindert wer-
den. Hierzu kénnen das MaB (L&nge, Breite, Hohe) der Gebaude (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB), die Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstticksflache
sowie die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB). AuBerdem kdnnen zur weiteren Vermeidung von Verschattung Fla-
chen, die von Bebauung freizuhalten sind sowie ihre Nutzung, festgesetzt
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Eine praktische Umsetzungshilfe, um einer Verschattung der Gebaude un-
tereinander vorzubeugen, ist die Kontrolle des A/V-Verhéaltnisses (also Hohe
und Abstand der Gebaude). Alternativ kann die Héhenfestsetzung gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Form einer Hiillkurve erfolgen. Die Hullkurve verhin-
dert in Verbindung mit einem festgesetzten Abstand zwischen den Geb&auden
ebenfalls eine Verschattung durch benachbarte Gebaude. Die Hillkurve setzt
bei einem z.B. nach Siiden orientierten Gebdude die zuldssige Hohe an der
Nord- und an der Sudfassade mit einem unterschiedlichen MaB fest. Der
Hohenunterschied zwischen der Std- und der Nordfassade orientiert sich
am Einfallswinkel der Sonne. Die maximal zulassige Hohe der Stidfassade ist
hdher als die maximal zuldssige H6he der Nordfassade. Der Raum zwischen
diesen Hohenangaben (die Huillkurve) kann bebaut werden.
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Klimagerechte Mobilitat

In einem klimagerechten Baugebiet wird das Ziel einer geringen Flacheninan-
spruchnahme durch einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) verfolgt, damit die klimatische Leistung- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) durch
die VerkehrserschlieBung so wenig wie moglich beeintrachtigt wird. Die Be-
lange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung,
einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motori-
sierten Verkehrs sind unter besonderer Beachtung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stédtebaulichen Entwicklung be-
rlcksichtigt (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Verkehrsfldchenreduktion

In der vorbereitenden Bauleitplanung fir ein klimagerechtes Baugebiet wird,

bei der Einpassung der neuen Baufladchen im Gemeindegebiet auf eine rdum-

liche Anbindung an die bestehenden Ortslagen geachtet. Dadurch werden

weniger Flachen fir den Anschluss des neuen Baugebiets an das vorhan-

dene StraBennetz bendtigt und die Stadt der kurzen Wege wird unterstitzt.

In der verbindlichen Bauleitplanung werden die Flachen fir die unterschied-

lichen Verkehrsarten festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Folgende Grund-

satze kénnen im B-Plan berlcksichtigt werden, um den Verkehrsflachenver-

brauch mdglichst gering zu halten:

e Begrenzung des Verkehrsflachenanteil fiir den MIV (z.B. maximal 10 % fir
ein Baugebiet mit Wohnnutzung)

e Reduktion der StraBenbreite auf das fir die Versorgungsfahrzeuge (Mill-
abfuhr, Feuerwehr etc.) notwendige MaB

e Maximal ein Stellplatz je Wohneinheit

e Abwicklung unterschiedliche Mobilitdétsformen auf einer gemeinsamen
Verkehrsflache

e \erwendung wasserdurchléssiger Baumaterialien fur Verkehrsflachen mit
geringem Nutzungsdruck und auf Flachen fur den ruhenden Verkehr

Starkung des nicht motorisierten Verkehrs

ZufuBgehen und Fahrradfahren werden innerhalb eines Baugebiets dadurch
attraktiver, dass Verkehrsflachen eine hohe Aufenthaltsqualitédt besitzen. In
Gebieten, in denen eine Wohnnutzung im Vordergrund steht, kdnnen bei-
spielsweise als verkehrsberuhigte Bereichen (§ 45 Abs. 1b Satz 2 StVO) ge-
staltet werden. Eine weitere Mdglichkeit ist die Anlage von Abkirzungs- und
Verbindungswegen, die ausschlieBlich vom Fahrrad- und FuBverkehr genutzt
werden diirfen. Sie kdnnen daflir sorgen, dass Ziele mit dem Fahrrad oder zu
FuB schneller erreicht werden als mit dem Auto.

FuB- und Radverkehr werden durch eine wohnortnahe Versorgung (Stadt der
kurzen Wege) gestarkt. Eine Nutzungsmischung von Wohnen, Arbeit, Schule,
Versorgung etc. wird dadurch ermdglicht, dass unterschiedliche besondere
Arten der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in raumlicher Nahe
zueinander festgesetzt werden.

Fldchen fiir das Carsharing

Damit die Anwohnerinnen und Anwohner eines klimagerechten Baugebiets
auf ein eigenes Auto bzw. einen Zweitwagen verzichten, kénnen Stellplatze
fur Carsharingfahrzeuge vorgehalten werden. Carsharingfahrzeuge duirfen
allerdings nicht ohne einen besonderen Gestattungsvertrag im 6ffentlich ge-
widmeten StraBenraum bereitgestellt werden. Carsharingstellplatze kdnnen
als Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB), als
Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschréankten Personenkreises, belastet
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) oder als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgesetzt werden.
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Leistungsfahigkeit der Freirdume

Die klimatische Leistungs- und Funktionsfahigkeit (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)
von Grin- und Freirdumen tragt zur Verringerung der Schadstoffbelastung
der Luft bei (z.B. durch Frischluftentstehung und Lufttauschbahnen) und hat
eine kihlende kleinklimatische Wirkung auf die direkte Umgebung. Klein-
klimatisch bedeutsame R&ume sind zu erhalten und zu schitzen. Damit in
Baugebieten ein kihlendes Kleinklima herrscht, sind Griin- und Freirdume
zu erhalten und anzulegen. Auf der Grundlage folgender planungsrechtlicher
Festsetzungen kénnen Grin- und Freiflachen angelegt und somit das Klein-
klima gestarkt werden.

Kleinklima

Griin- und Freiraume sind Orte der Frischluftentstehen. Sie dienen aufgrund
ihres kilhlen Kleinklimas an heiBen Tagen als Erholungsort und tragen dazu
bei, dass das Baugebiet insgesamt nicht so stark aufheizt.

Grin- und Freirdume, die in einem Baugebiet festgesetzt werden kdnnen,

sind beispielsweise:

¢ nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

e Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

e Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze so-
wie Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Flachen fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Kinderspielplatze und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

e Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

e Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uber die Flachenfestsetzung hinaus kann das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern etc. sowie ihre Bindung und ihre Erhaltung im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b). In einem klimagerechten Baugebiet
kénnen hierdurch auch bereits vor der Bebauung vorhandene Pflanzen (z.B.
groBe vitale Gehdlze) geschutzt werden. AuBerdem kdnnen durch entspre-
chende textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) auch die Begriinung und
die Art der Begriinung von StraBenrdumen (z.B. Allee, StraBenbegleitgriin),
Dachern und Fassaden (z.B. Gebaude, Nebenanlagen) des neuen Baugebiets
festgesetzt werden. Die Regelungen im Bebauungsplan fir das Kleinklima
werden Uber die Gestaltung offentlicher Flachen (Griinflichenkonzept), das
Verhaltnis von Griin- und Freiflachen zu den Bauflachen und durch die Qualifi-
zierung von MaBnahmen der Eingriffsregelung auf den Baugrundstlicken (§ 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 1 BNatSchG) erreicht.

Folgende Grundsatze kénnen neben der Festsetzung von Grin- und Freirdu-

men dazu beitragen, ein gesundes Kleinklima im Baugebiet zu férdern:

e Erhalt von Luftaustauschbahnen (z.B. durch eine Héhenbegrenzung bau-
licher Anlagen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB oder durch eine zur Leitbahn
parallele Bebauung beispielsweise unter zu Hilfenahme von Baulinien und
Baugrenzen (§ 23 BauNOV))

e \Verwendung heller Farben (z.B. Fassaden, Verkehrsflachen) mit geringer
Warmerilckstrahlung
Errichtung baulicher, schattenspendender Elemente
Verwendung wasserdurchlassiger Baumaterialien (z.B. Sickerpflaster)
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Lokaler Wasserhaushalt

In einem klimagerechten Baugebiet wird das Ziel verfolgt, den Wasserhaus-

halt so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen und Uberschwemmungen vor-

zubeugen. Damit Baugebiete vor Uberschwemmungen durch Starkregener-

eignisse geschutzt sind, ist Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung zu E
bringen und dadurch die Kanalisation zu entlasten.

Niederschlagsversickerung

In einem klimagerechten Baugebiet sind Flachen fir die Ruckhaltung und
Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14). Sie
kénnen auch im Zuge von Verkehrsflachen oder auf privaten Grundstticksfla-
chen im Zuge der Eingriffsregelung (§ 9 Abs. 1a BauGB) festgesetzt werden.
Wenn weitergehende MaBnahmen auf privaten Baugrundstiicken erforderlich
sind, kdnnen sie dariiber hinaus zum Inhalt eines Stadtebaulichen Vertrags
gemaB § 11 BauGB werden.

Folgende MaBnahmen sind geeignet, um das Niederschlagswasser vor Ort

zu versickern:

e Bei der Flachenversickerung versickert das Niederschlagswasser durch
eine wasserdurchlassige Oberfldche. Die Oberfliche kann mit Pflanzen
oder aus einem wasserdurchldssigen Baumaterial sein. Die Versicke-
rungsleistung einer bebauten Oberflache ist abhéngig von der Wasser-
durchlassigkeit der Oberflache. Die Versickerungsleistung eines feuchten,
gut durchwurzelten Boden ist aufgrund seiner Struktur groBer als eines
schwach durchwurzelten oder ausgetrockneten Bodens.

e FEine platzsparende und effektive Losung sind Mulden-Rigolen-Elemente.
Bei ihnen wird das Niederschlagswasser in der begriinten Mulde gesam-
melt und sickert durch eine ca. 30 cm méchtige Bodenschicht in eine dar-
unterliegende Rigole. Die Rigole besteht aus einer wasserdurchldssigen
Rohrleitung und der sie umgebenden Kiespackung. Durch die Rigole ver-
sickert das Wasser in den Boden oder wird zum AbflieBen gebracht.

e |st eine Versickerung direkt auf der Flache des Niederschlagsereignisses
nicht moglich, kann eine Sammlung des Niederschlagswassers in Ver-
sickerungsmulden und -becken und dort eine zeitlich verzégerte Versi-
ckerung erfolgen. Wenn Versickerungsbecken so gestaltet sind, dass sie
dauerhaft Wasser fihren, kdnnen sie auch als Wasserflache im B-Plan
festgesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16). Je flacher die Mulden sind, umso
schneller trocknen sie zwischen den Niederschlagsereignissen wieder
und ihre Sickerfahigkeit steigt.

6.8 Anforderungen an die Freiraumgestaltung der Mehr-
familienhauser

In den Grinflachen vor den Mehrfamilienhdusern sowie in den Wohnhdofen
kénnen zahlreiche MaBnahmen realisiert werden, die sich positiv auf das
Mikroklima im Stadtteil, auf die Aufenthalts- und Nutzungsqualitdten fur die
Bewohner/innen sowie die Forderungen einer nachhaltigen Mobilitat aus-
wirken. Die hier dargestellten Inhalte korrespondieren mit MaBnahmen zur
Anpassung an den Klimawandel. Bei der Gestaltung der Wohnhdfe im Zuge
der schrittweisen Sanierung sind folgende Anforderung zu beriicksichtigen.
Im Zuge der Planung und Gestaltung der Wohnhofe sind die anliegenden
Bewohner/innen zu beteiligen.

Die Freirdume erfillen vielfaltige Aufgaben in Hinsicht auf den Klimaschutz
und die erforderliche Anpassung der Rdume an den Klimawandel. Sie sind
aber auch hinsichtlich der Freizeitgestaltung und Erholung der Bewohner/
innen von Bedeutung.
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. Barrierearmer Wohnungszugang
Die Gebaude sind sowohl von der StraBe als auch vom Innenhof aus zu-
génglich. Die Erdgeschosswohnungen sind i.d.R. Uber eine halbe Treppe zu
erreichen (Hochparterre) (Abbildung 77). Auf der StraBenseite der Gebau-
_ de liegt diese auBerhalb des Gebaudes, auf der Hofseite ist diese Teil des
Treppenhauses. Soweit es mdglich ist, sollten die Erdgeschosswohnungen

barrierearm erreichbar sein. Hierzu sind die Geb&ude vorzugsweise von der
StraBenseite aus (zusétzlich zur Treppe) Uber eine Rampe zu erschlieBen.

Im Radfahrkonzept der Stadt Potsdam sind im mehrgeschossigen Woh-
nungsbau pro Wohnung zwei Fahrradabstellanlagen zur Verfligung zu stellen.
[LHP FahrRad] Die Fahrradstellplatze sind in Eingangsnéhe anzusiedeln, aus-
reichend zu beleuchten, mdglichst mit einem Wetterschutz zu versehen und
offentlichen Verkehrsflachen sind ebenerdig bzw. Uber eine Rampe zu an-
zuschlieBen. Sie missen einen festen Untergrund haben sowie ausreichend
Bewegungsflache fir das Be- und Entladen der Rader enthalten. AuBerdem
sollten vorzugsweise Anlehnbiigel (Abbildung 78) bereitgestellt werden, an
denen der Rahmen und (mindestens) ein Laufrad des Rahmens angeschlos-
sen werden kdnnen. Die MaBe fiir einen Anlehnbligel und den dazugehdrigen
Stellplatz mit Anlehnbuigel sind in Abbildung 79 dargestellt.

. Fahrradabstellanlagen

(1,20)

Abbildung 78: Anlehnblgel (am Willy-
A.-Kleinau-Weg 30) |
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Abbildung 79: MaBe flir Anlehnbtigel

Insbesondere an Orten, an denen Fahrrader Uber einen langeren Zeitraum
abgestellt werden (z.B. Wohnung), sollte eine Uberdachung (Wetterschutz)
angeboten werden. Eine Einhausung (vgl. Abbildung 29) bietet zudem einen
erhdhten Diebstahlschutz und die Méglichkeit eine E-Ladestation mit unter-
zubringen.

Abstellanlagen im Gebaude sollten i.d.R. nicht Uber Treppen zuganglich sein.
Die ErschlieBung des Fahrradkellers (ber eine Rampe im Innenhof ist als
Méoglichkeit zu prifen. Im Haus muss dann der Abstellraum gut erreichbar
sein. Dazu ist auch zu gewahrleisten, dass die Tiren und Génge eine lichte
Breite von 1,05 m nicht unterschreiten.



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Fassadenbegriinung

Fir eine Fassadenbegriinung sind Pflanzbeete am Gebaudesockel notwen-
dig. Je nach Pflanze sind geeignete Klettervorrichtungen an der Fassade an-
zubringen. Es sollte darauf geachtet werden, dass die Pflanzen ohne Schaden
(ihrer selbst oder der Fassade) ggf. flr Pflegearbeiten an der Gebdudehlle
entfernt werden kann. Je nach Pflanze kann es auch sinnvoll sein, aufgrund
der ungunstigen Bodenverhéltnisse das Pflanzbeet mit hochwertigem Hu-
mus anzureichern.

Niederschlagsversickerung

Niederschlage sollten von Dachflachen abgeleitet werden, um das Wasser
im Stadtteil zu binden. Die Regenrinnen kénnen — vor der Fassade ange-
bracht — auch eine gliedernde, optische Wirkung haben. Im Zuge der Fas-
sadensanierung kénnen sie auch in das Warmedammverbundsystem einge-
lassen sein (Abbildung 80).

Nach den bestehenden Vorbildern in der Gartenstadt Drewitz sollten die
Dachniederschlédge in Versickerungsmulden in den Freiflachen geleitet wer-
den. Bei der Integration der Versickerungsmulden in die Wohnhofe sind indi-
viduelle Lésungen zu wéahlen.

Niederschlage in den Freiflachen sollten mdglichst vor Ort versickern kon-
nen. Bei Wegen, auf denen kein Winterdienst notwendig ist (z.B. Innenhofe)
kénnen FuBwege eine wasserdurchlassige Oberflache (z.B. wassergebun-
dene Wegedecke, Sickerpflaster, Rasengittersteine) erhalten, um das Wasser
im Hof zu halten.

Aufenthaltsplatze

Verweilplatze fir Erwachsene, Spielplatze fir Kinder und Jugendliche sowie
generationenlUbergreifende Bewegungsplatze sollten auch eine Aufenthalts-
moglichkeit im Schatten bieten. Als Sonnenschutz kénnen groBe B&ume,
Sonnensegel o.a. fungieren. Bei den Wohnhofen sind aufgrund der unter-
schiedlichen Gegebenheiten (z.B. Bestandsb&ume) individuelle Lésungen zu
treffen. Bereits im Wettbewerbsbeitrag der ProPotsdam 2009 wurden ver-
schiedene Hoftypologien entwickelt, an denen sich die kiinftige Gestaltung
und Ausstattung der Wohnhofe orientieren sollte.

6.9 Anforderungen an die Fassadengestaltung und
Baukultur

Unter baukulturellen Aspekten steht der Stadtteil Drewitz mit seiner homo-
genen GroBtafelbauweise in einer stddtebaulichen Tradition, die in der ge-
genwartigen Diskussion um Stadtbaukultur nicht selten kontrovers gefihrt
wird. Fir die Zukunft muss in Drewitz bei den Modernisierungsvorhaben auf
dieses Spannungsfeld eingegangen werden. Der Pilotblock beginnt mit einer
stérkeren Unterscheidung der Fassaden zur Konrad-Wolf-Allee, wahrend bei
anderen Gebauden im Quartier der traditionelle stadtebaulichen Gestaltka-
non der Siedlung, wenn auch mit einer anderen Farbgebung, in der Regel
fortgefuhrt wird.

MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz missen sich in den baulichen
Gesamtkontext mit seinen architektonischen und baukulturellen Besonder-
heiten einbetten. Der Charakter des Stadtteils kann durch undifferenzierte
Anbringung von Wéarmeddmmverbundsystemen grundsatzlich verandert
werden. Damit liegt eine besondere baukulturelle Herausforderung aber auch
eine Chance in dem Umgang mit dem groBen Geb&udeensemble. Die ener-
getische Sanierung sollte daflr genutzt werden, die gestalterische Qualitat
von Gebauden und ihre Ausstrahlung im &ffentlichen Raum zu verbessern.
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Wie bereits im Kapitel 4.7 erwdhnt, unterliegt es der ,Arbeitsgruppe 1 Stad-
tebau / Architektur® Vorgaben bezilglich Baukultur und Gestaltung zu tref-
fen. Vorgesehen ist die Erarbeitung eines mit der Wohnungswirtschaft abge-

_ stimmten Gestaltungskonzeptes fir die Gartenstadt Drewitz.

Aus den Anforderungen an die energetische Sanierung des Geb&udebe-
standes ergeben sich aus sich heraus keine Gestaltungsanforderungen. Vor
dem Hintergrund noch zu formulierender Grundsétze flr die Gestaltung und
Modernisierung des Stadtteils sind allerdings Gestaltungselemente in diese
Diskussion einzubeziehen, die mit einer energetischen Modernisierung des
Bestandes in Ubereinstimmung zu bringen sind.

Fassadengestaltung

Im Zuge der energetischen Sanierung werden in den meisten Fallen neue
Fassaden entstehen. Es ist zu erwarten, dass sie in der Regel mit einem Wér-
meverbundsystem versehen werden und es in diesem Zusammenhang auch
zu einer Umgestaltung der Balkone und Wintergarten kommen wird. Anfor-
derungen an die Fassadengestaltung aufgrund der energetischen Sanierung,
werden flr ein Gestaltungskonzept von zentraler Bedeutung sein, da die Fas-
saden das Bild des Stadtteils pragen. Dies ist nicht zuletzt daran zu erken-
nen, wie die bisher durchgefiihrte Modernisierung zu sehr unterschiedlichen
Teilbildern gefuhrt hat.

Einsatz von Photovoltaik und Solarthermie

Die in der Gartenstadt angestrebte sehr hohe Nutzung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen kann sich auf Stadtgestaltung auswirken. Aufgrund der
vorhandenen Flachd&cher und der schon installierten Anlagen l&dsst sich be-
obachten, dass die Anlagen das Stadtbild aus Sicht des Beobachters wenig
beeinflussen. Es gibt ein sehr geringes Potenzial von Fassadenflachen fur
solare Energiegewinnung, das zu gegebener Zeit im Einzelfall entsprechend
der gewdhlten Anlagentechnik einerseits und der Wirkung der Teilflache fur
die Stadtgestalt andererseits zu beurteilen ist.

Vorschldge Verschattungselemente/Sonnenschutz

Schon an dem Pilotblock lasst sich erkennen, das die im Zuge der ener-
getischen Sanierung einerseits und im Zuge der Klimafolgenanpassung an-
dererseits erforderlichen Beschattungselemente eine erheblichen Einfluss
auf das Stadtbild haben. Die zu wé&hlenden Fensterladen, auBenliegende
Jalousien etc. sind im Zuge des Gestaltungskonzepts in die Hinweise und
Grundsétze zur Baugestaltung einzubeziehen. Dabei ist aufgrund auch auf
die Windfestigkeit der Beschattungselemente zu achten.

, Farbgestaltung
g Aus Griinden der Anpassung an den Klimawandel sollten fir die Fassaden-
Abbildung 80: Das Niederschlagsfall- gestaltung Grundsatze formuliert werden, die Fassadenelemente und -farben
rohr im Pilotblock ist in die Fassade vorschlagen, die eine geringe Wéarmerlickstrahlung bewirken (Albedowert),
integriert um die Uberhitzung des Stadtklimas zu reduzieren.
Freiraum

Die Freiraumgestaltung ist ebenfalls ein wichtiges Element des Stadtbildes
und der Stadtgestaltung. In den bisher ausgearbeiteten Konzepten zum Gar-
tenstadtkonzept wird diesem Grundsatz viel Bedeutung beigemessen. Aus
Sicht des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel ist darauf
hinzuweisen, dass im Quartier ein hohes Griinvolumen zu erreichen ist. Gera-
de dieses kann mit der Entwicklung von stadtbildpragendem GroBgriin und
Fassadenbegriinung deutlich unterstitzt werden.

Abbildung 81: Ruheplatz in voller In Karte 15 sind die Fassaden dargestellt, die fir Photovoltaik besonders in
Sonne Frage kommen oder einen auBenliegenden Sonnenschutz erhalten sollten.
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6.10 Anforderungen an das Sanierungsmanagement

Fir die Umsetzung der energetischen Stadterneuerung in der Gartenstadt
Drewitz bietet sich der Einsatz eines zentralen Sanierungsmanagements an.

Nach Fertigstellung des Energiekonzeptes kann die Kommune bei der KfW-
Bank einen Antrag auf Forderung eines Sanierungsmanagements stellen. Al-
lerdings ist die von der KfW-Bank vorgegebene Begrenzung der Férderdauer
auf drei Jahre angesichts des Zeithorizonts des Gesamtprojekts, aber auch
im Hinblick auf die bis 2025 vorgesehenen Sanierungsaktivitaten der Woh-
nungswirtschaft zu kurz. Es sollte daher schon friihzeitig Méglichkeiten der
Verstetigung des Sanierungsmanagements gesucht werden.

Die zentrale Aufgabe des Sanierungsmanagements ist die Unterstiitzung der
Kommune, der Wohnungsunternehmen, der Hauseigentiimer und der Be-
wohnerschaft und weiterer Akteure bei der Umsetzung sowie beim Control-
ling der Durchfiihrung des Sanierungskonzepts. Gleichzeitig sollte das Sanie-
rungsmanagement auch Impulsgeber fir Projekte und MaBnahmen sein und
die Koordination und Abstimmung zwischen den Akteuren begleiten.

Das Sanierungsmanagement sollte nach Zielgruppen differenziert, folgende
Aufgaben Ubernehmen:

e Kommunen — Bei der Umsetzung begleiten

- Aufgaben des Projektmanagements (Koordination der Umsetzung der
verschiedenen MaBnahmen, Projektliiberwachung)

- Fachliche Unterstuitzung bei der Vorbereitung, Planung und Umsetzung
einzelner MaBnahmen aus dem umzusetzenden integrierten Konzept

- Durchfihrung und Inanspruchnahme (verwaltungs-)interner Informati-
onsveranstaltungen und Schulungen

- UnterstUtzung bei der systematischen Erfassung und Auswertung von
Daten im Zuge der energetischen Sanierung und Aufbau eines Control-
lings- / Monitoringsystems

- Methodische Beratung bei der Entwicklung konkreter Qualitétsziele,
Energieverbrauchs- oder Energieeffizienzstandards, Leitlinien fur die
energetische Sanierung sowie Unterstitzung bei der Beantragung und
Abrechnung geférderter Projekte

- Aktive Teilnahme und Beratung der AG 5 Klimaschutz/Energieeffizienz

- Aufbau von Netzwerken

- Koordination der Mieter-, Eigentimer- und Burgerinformation und -par-
tizipation

- Inhaltliche Unterstitzung der Offentlichkeitsarbeit (s. KfW Merkblatt
Programmnummer 432)

- Fortschreibung des integrierten Energiekonzeptes

e Wohnungsunternehmen — Zum Sanieren anregen

- Wohnungswirtschaftliche Empfehlungen zur Beurteilung des Portfolios

- Ausarbeitung von Empfehlungen zu gebdude- und haustechnischen
Lésungen (energetische Sanierung der Gebaudehille, Nutzung von
erneuerbaren Energien (Solarthermie / Photovoltaik), Liftungs-, Heiz-,
Warmwassertechnik)

- Hinweise auf Férdermdglichkeiten (KfW-Bank, Wohnraumférderung,
kommunale Férderung) und Beratung bei der Aufgabenstellung einer
Gebaudesanierung

- Impulsgeber flr innovative technische Lésungen und Projektpartner-
schaften

- Ggf. Koordinierung und Abstimmung verschiedener Akteure
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e Wohnungs- und Hauseigentliimer — Bei der Sanierung unterstitzen

- Beratung zu geb&ude- und haustechnisches L&sungen (energetische
Sanierung der Gebaudehille, Nutzung von erneuerbaren Energien, Lif-
tungs-, Heiz-, Warmwassertechnik, Allgemein- und Haushaltsstrom,
richtige Bedienung technischer Geréte) E

- Unterstlitzung bei Beantragung und Abrechnung geférderter Projekte

- Beratung zur Aufstellung eines Modernisierungskonzeptes und Sanie-
rungsfahrplans (Energieausweise und (zukilnftige) Sanierungsfahrplane)

- Hinweise fur Férdermittelakquise (Modernisierungskosten, Wirtschaft-
lichkeit, Forderprogramme, Gesetzliche Anforderungen, Vermittlung von
Energiedienstleistungen)

¢ Bewohnerschaft — Energiebewusst wohnen, Kosten sparen
- Beratung zum Verbrauchsverhalten — Effizienz von MaBnahmen erldu-
tern, Versténdnis fir haustechnische Anlagen (Liftung) wecken, Ein-
sparpotenziale verdeutlichen, Aufklarung zur Tarifstruktur der Energie-
versorger, Optimierungsempfehlungen fir Heizung und Warmwasser,
Gas, Strom etc.

Dariliber hinaus soll das Sanierungsmanagement zwischen den Akteuren ver-
mitteln. Es soll Kooperationen und Partnerschaften bei der Umsetzung des
Sanierungskonzepts fordern und die Initiierung und Planung neuer Projekt
unterstitzen.

AuBerdem soll durch das Sanierungsmanagement eine regelméaBige Bericht-
erstattung gegeniber dem Auftraggeber in entsprechenden Gremien erfolgen.

Um insbesondere bei der Bewohnerschaft aktiv werden zu kénnen, sollte
dem Sanierungsmanagement ein ,,Aktionsfonds” an die Hand gegeben wer-
den, der es ihm ermdéglicht, in Zusammenarbeit unter anderem mit den ak-
tiven Bewohner/innen Offentlichkeitsarbeit durchzufiihren.



7 COz-BiIanz

Unter bestimmten Annahmen fir die Zukunft kénnen aus den heutigen
CO,-Emisssionen diejenigen abgeleitet werden, die sich aus dem Geb&u-
deenergiebedarf und dem Mobilitdtsverhalten zukiinftig ergeben. Dabei wird
deutlich, dass ein besonders hohes Einsparungspotenzial in der Gebaude-
modernisierung und Optimierung der Energiebereitstellung liegt.

Auf dem Weg zur Nullemissionssiedlung befindet sich Potsdam Drewitz,
wenn auf allen Ebenen des Strom- und Warmeverbrauchs der Haushalte,
der Warmerzeugung durch den Fernwarmedienstleister EWP und des War-
mebedarfs der Wohngeb&ude, sowie einer Erhdhung des Eintrags regene-
rativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) im Quartier die Potenziale zur
CO,-Minderung ausgeschopft werden. Angesprochen sind die Haushalte, die
Wohnungswirtschaft und das Energieversorgungsunternehmen.

7.1 Bilanzierungsverfahren (Energieversorgung)

Die Ermittlung der CO,-Emissionen erfordert zunéchst eine Entscheidung

Uber die Art der Bilanzierung. Nach Abstimmung mit der Steuerungsgruppe

der AG 5 und unter Berlicksichtigung der in der Stadt Potsdam angewandten

Bilanzierungsverfahren, haben sich die Bearbeiter fur folgende Systematik

entschieden:

¢ Bilanzierungsraum: Untersuchungsgebiet Potsdam-Drewitz

¢ Bilanzierung gemaB Verursacherprinzip

* nur Bilanzierung der CO,-Emissionen, keine Bilanzierung anderer Treibh-
ausgase

¢ Bilanzierung ohne Vorketten

e Strom: Bilanzieller Emissionsfaktor des Strommixes der EWP [EWP 2011a]

e Fernwarme: Emissionsfaktor Fernwarme EWP [EWP 2011b]

Diese Bilanzierungsart wurde gewéahlt, da sie folgende Vorteile hat:
e \erursacherprinzip
- Beim Verursacherprinzip kénnen Einspareffekte auf der Nutzerseite be-
wertet werden, auch wenn dadurch die lokalen Emissionen der Warme-
und Strombereitstellung sich nicht im gleichen MaB verandern. Dies ist

z.B. der Fall, wenn Strom nicht von lokalen Erzeugern bezogen wird,

sondern auBerhalb der Bilanzierungsregion.

¢ Bilanzierung ohne Vorketten
- Ziel der Bilanzierung ist die Erfassung und Kontrolle der Wirksamkeit
der MaBnahmen (Energieeinsparungen, Energietrédgersubstitution, Ein-
satz erneuerbarer Energien) im Bilanzierungsgebiet. Anderungen in den

Vorketten sind nicht auf MaBnahmen im Gebiet zurtickzufiihren. Daher

ist die Bilanzierung der Vorketten fur eine Kontrolle und Bewertung der

MaBnahmeneffekte nicht erforderlich.

e Emissionsfaktoren fir Strom und Fernwarme gemas EWP
- Far die Bilanzierung der Emissionen aufgrund der Nutzung von Strom
und Fernwdrme werden der Emissionsfaktor des Strommixes der EWP

[EWP2011a] und der Emissionsfaktor der Fernwarme — ermittelt gemaB

AGFW [AGFW 2012] - zugrunde gelegt. Ausschlaggebend sind hierfur

beim Strom die drei folgenden Aspekte:

- Eine detaillierte Ermittlung der Verursacherbilanz wiirde die Erfassung
der Stromlieferungen verschiedener Stromlieferanten an die einzelnen
Bewohner des Untersuchungsgebiets erfordern. Dies wére sehr auf-
wandig und erfahrungsgeman kénnte keine vollstandige Erfassung al-
ler Verbrauchsdaten erreicht werden. Zudem wurde es sich dabei um
eine Momentaufnahme handeln, da Endverbraucher kurzfristig den
Stromlieferanten wechseln kdnnen



- Die Stromversorgung im Gebiet erfolgt bislang zum GroBteil durch
die EWP.

- Der Ansatz des Emissionsfaktors des durch die EWP erzeugten
Stroms allein ist nicht geeignet, da die EWP ihre Kunden auch mit
zugekauftem Strom beliefert. Dies sollte in einer Verursacherbilanz an-
gemessen berlcksichtigt werden.

Hinsichtlich der Fernwéarme stutzt sich die Bilanzierung auf den von EWP
ermittelten Emissionsfaktor. Dieser wurde entsprechend der Vorgehenswei-
se der AGFW [AGFW 2012] anhand des Anteils der Fernwarme an der Ge-
samtenergieerzeugung (Strom und Fernwérme) ermittelt. Dabei werden bei
KWK-Anlagen der Brennstoffeinsatz entsprechend den Anteilen der Netto-
stromerzeugung und der KWK-Nettowdrmeerzeugung aufgeteilt. Dabei wird
neben der KWK-Erzeugung auch die ungekoppelte Warmeerzeugung (z.B.
aus Heizkesseln) berlicksichtigt und es gehen die Wirkungsgrade der Erzeu-
gungsanlagen ein.%

Die fur die CO,-Bilanzierung des Status quo genutzten Emissionsfaktoren
sind in der nachfolgenden Tabelle 28 zusammengefasst.

Strom 142 Stromkennzeichnung EWP 2011

Fernwarme 220 EWP, Wert 2011

Erdgas 203 EWP 2010

Sonstige 266 Heizol angesetzt, UBA nach Zuteilungsgesetz 2007

Tabelle 28: Emissionsfaktoren fir Berechnung CO,-Emissionen Status quo Potsdam-Drewitz,
ohne Vorketten, nur CO,

7.2 Ist-Zustand

7.2.1 Status quo CO,-Emissionen Energieversorgung und erneuerbare
Energien

Mit der im vorhergehenden Kapitel dargestellten Bilanzierungsmethode und
den in Kapitel 4.2.1 ermittelten Endenergieverbrauchen ergeben sich die in
Tabelle 29 aufgefihrten CO,-Emisisonen.

Der Uberwiegende Teil der Emissionen (86 %) ist auf die Nutzung der Fern-
warme zurlckzuflhren. Auf den Strom entfallen 12 % und nur 2 % sind der
Erdgas- und Heizdlnutzung zuzuschreiben. Die CO,-Emissionen flr Heizung
und Strom (inkl. Allgemeinstrom und StraBenbeleuchtung) pro Einwohner lie-
gen damit bei 1,18 t/a.

52 Uber dieses Berechnungsverfahren, das die realen Anlagen- und Erzeugungsdaten
berlcksichtigt und ohne die Festlegung von Referenzanlagen auskommt, wird auf
Bundes- und EU-Ebene aktuell beraten. Es wird héchstwahrscheinlich zukiinftig als
Standardverfahren zur Anwendung kommen.



Strom 870 850 840 850
Fernwarme 5.910 5.860 5.970 5.920
Erdgas 10 10 10 10
Sonstige ** 130 120 130 130
Summe 6.920 6.840 6.950 6.910

Tabelle 29: CO,-Emissionen Potsdam-Drewitz 2009 - 2011
* auf 10er gerundet
Annahme: Heizol

*k

7.2.2 Status quo CO,-AusstoB im Verkehr

Mit Hilfe des Umlegungsverfahrens im Verkehrsmodell kann eine Aussage
zu dem ungeféhren CO,-AusstoB in dem Untersuchungsgebiet getroffen
werden. Fur die Berechnung der CO,-Werte ist ein aus vorliegenden Kili-
maschutzkonzepten der Stadt Potsdam verwendeter Mittelwert verwendet
worden. Daher kann der tatsachliche CO,-AusstoB von den angegebenen
Werten abweichen. Ermittelt wurde ein Gesamt-CO,-Aussto3 von minde-
stens ca. 800 t im Jahr.

In der Karte 16 sind die CO,-Werte in kg/a auf den einzelnen StraBenziigen
des Untersuchungsgebietes dargestellt.

7.3 Potenziale der MaBnahmen zur CO_-Minderung
7.3.1 Potenziale der CO,-Minderung im Bereich Energieverbrauch

Solarthermie

Wenn im Jahr 2050 Solarkollektoren mit einer Leistung von 5.300 MWh/a
(15.200 m?) installiert waren, kann dies zu einer Reduktion der CO,-Emis-
sionen von insgesamt 820 t CO, fuhren. Von den 5.300 MWh/a kénnten ca.
3.000 MWh/a vor Ort genutzt und ca. 2.000 MWh/a ins energetisch weiter-
entwickelte Fernwédrmenetz eingespeist werden. Der Beitrag der direkt ge-
nutzten Solarwarme, (2.000 MWh/a) wirde bei Verdrdngung von ,griner
Fernwérme 2050 bei rund 310 t CO, liegen.*

Photovoltaik

Neben den ca. 15.000 m? Solarthermiekollektoren kénnen im Jahr 2050 au-
Berdem ca. 10.000 m2 Photovoltaikmodule installiert sein. Letztere hatten eine
Leistung von ca. 1.140 MWh/a. Beim heutigen Emissionsfaktor des Stroms
der EWP wirde dies eine CO,-Reduktion von 160 t CO, bedeuten. Allerdings
wird erwartet, dass der Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromer-
zeugung bis 2050 stark zunehmen wird und der Emissionsfaktor des Stroms
dann eher im Bereich von ca. 90 g CO,/kWh liegen kénnte. Mit diesem Faktor
wirde die CO,-Reduktion nur noch bei 100 t CO,/a liegen.

LED-Beleuchtung

Wenn die AuBenbeleuchtung in der Gartenstadt Drewitz auf LED-Lampen,
die einen Halbierung des Stromverbrauchs gegenulber Natrium-Hochdruck-
lampen bedeuten, erneuert werden, wirde dies zu einer Stromeinsparung
von 55 MWh/a bzw. einer CO,-Einsparung von 8 t CO,/a fuhren. (Hierbei ist
der Emissionsfaktor des derzeitigen Strommixes der EWP zugrunde gelegt.)

53 Wirde man heute die gleiche Menge Solarenergie nutzen, betrlige die CO,-Reduktion
wegen des derzeit héheren Emissionsfaktors der Fernwérme 440 t CO,,.
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Energieberatung

Durch Mieterberatungen zum Stromverbrauch kdnnen bis zu 15 % Strom ein-
gespart werden. Fir die Gartenstadt Drewitz bedeutet dies bei dem heutigen
Energiemix der EWP, dass CO, in einer GréBenordnung von ca. 80 t CO,/a re-
duziert werden — vorausgesetzt wird hierbei eine Stromeinsparung von 10 %.

7.3.2 Potenziale der CO,-Minderung im Bereich Raumheizung und
Warmwasser

Die Reduktionspotenziale hinsichtlich Endenergieverbrauch und CO,-Emis-
sionen wurden in den einzelnen Bausteinen des energetischen Konzeptes
bereits erldutert. Die unterschiedlichen Annahmen beziehen sich einerseits
auf zwei unterschiedliche Standards der energetischen Sanierung, die im Be-
stand gutachterlich Gberprift wurden und schlieBen andererseits die M&dg-
lichkeiten der Ertlichtigung der Fernwéarme in Potsdam. Einbezogen werden
auch die Potenziale der solaren Wé&rmegewinnung durch Solarthermie und
durch Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen (s. ausfihrlich unter Kapitel
6.2, 6.3 und 6.4).

GemaB der Vereinbarung mit den Auftraggebern wurden fiir die Entwicklung
des Endenergiebedarfs der Gebdude und den Ausbau der erneuerbaren En-
ergien Solarthermie und Photovoltaik im Gebiet zwei Szenarien betrachtet.
Diesen liegen folgende Ansatze zugrunde:

e Szenario KfW 70

- Sanierung der Gebaude auf dem Standard KfW 70 (Stand EnEV 2009)

- Anteil sanierte Gebdude bis 2025: 80 %

- Nutzung des Solarthermiepotenzials zu 50 % bis 2050

- Nutzung des (nach Berlicksichtigung der Flachenkonkurrenz mit der
Solarthermie verbleibenden) Photovoltaikpotenzials zu 50 % bis 2050

- Ausbau der Photovoltaik und der Solarthermie bis 2025: 60 % des Wer-
tes bis 2050.

e Szenario KfW 55

- Sanierung der Gebaude auf dem Standard KfW 55 (Stand EnEV 2009)

- Anteil sanierte Gebdude bis 2025: 80 %

- Nutzung des Solarthermiepotenzials zu 100 % bis 2050

- Nutzung des (nach Berlicksichtigung der Flachenkonkurrenz mit der
Solarthermie verbleibenden) Photovoltaikpotenzials zu 100 % bis 2050

- Ausbau der Photovoltaik und der Solarthermie bis 2025: 60 % des Wer-
tes bis 2050

Die Entwicklung des Strombedarfs wurde in beiden Szenarien gleich ange-
setzt. Bis 2025 wurde eine Reduktion von 10 % angenommen, bis 2050 wur-
de von einer Abnahme von 25 % ausgegangen.

Die Emissionsfaktoren, die fir die Ermittlung der CO,-Emissionen zugrunde
gelegt wurden, sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Dabei wurden in
beiden Szenarien fUr die Jahre 2025 und 2050 dieselben Emissionsfaktoren
fur Erdgas, Heiz6l und konventionellen Strom angesetzt. Der Emissionsfaktor
flr Strom wurde auf Basis der Annahmen der Leitstudie 2011 [BMU 2012]
zum bundesdeutschen Strommix ermittelt.>* Bei den Emissionsfaktoren fir

54 Bei den Energietragern Erdgas und Heizdl ist noch nicht berlicksichtigt, dass in Zukunft
Erdgas auch hohe Anteile an Beimischung von Biogas und LNG haben und Heizdl biogene
Anteile enthalten kann. Die Emissionsfaktoren lagen in diesen Fallen unter den in Tabelle 8
genannten und die CO,-Emissionen im Untersuchungsgebiet wiirden noch deutlicher
zurtickgehen. Hierbei handelt es sich jedoch um Effekte, die nicht durch MaBnahmen in
Potsdam-Drewitz hervorgerufen werden. Dies gilt auch fiir die Anderung des Strommixes
auf Bundesebene.
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die Fernwarme handelt es sich um eine Grobschatzung, die von der EWP
bereitgestellt wurde. Diese ist, ebenso wie die Annahmen fir den Strommix,
mit groBen Unsicherheiten behaftet.®®

Strom EWP Status quo 142 Stromkennzeichnung [EWP 2011a]

eigene Berechnung BEI auf Basis Strommix 2025
Strom D 2025 120 gem. Leitstudie 2011 [BMU 2012]

eigene Berechnung BEI auf Basis Strommix 2050
Strom D 2050 90 gem. Leitstudie 2011 [BMU 2012]
Fernwarme 2025 157 Grobschatzung EWP, Stand 06.08.2013 [EWP 2013c]
Fernwarme 2050 86 Grobschatzung EWP, Stand 06.08.2013 [EWP 2013c]
Erdgas 203 [Potsdam/EWP 2013]

. - Heizdl angesetzt, Emissionsfaktor gem. [UBA/

Sonstige (Heizol) 266 DEHST]
Solarthermie 0 0, da nur direkte Emissionen bericksichtigt
Photovoltaik 0 0, da nur direkte Emissionen bertcksichtigt

Tabelle 30: CO,-Faktoren 2025 und 2050

In Tabelle 31 wird die Entwicklung des Endenergiebedarfs der beiden Szena-
rien gezeigt. Die Endenergie kann demnach um rund 40 % (Szenario KfW 70)
bzw. knapp 51 % (Szenario KfW 55) bis 2050 reduziert werden.%

Strom 6.005 5.405 5.405 4.505 4.505
davon Photovoltaik 465 912 570 1.140
Fernwarme 26.890 17.479 14.716 15.110 11.675
davon Solarthermie 2.126 4.252 2.660 5.315
Erdgas 50 32 27 25 20
Sonstige 480 307 155 265 200
Summe 33.425 23.222 20.402 19.905 16.400
gi:mme Warmeener- 27.420| 17.818| 14.998| 15.400| 11.895
Reduktion Endenergie 30,5% 39,0% 40,4% 50,9%

Tabelle 31: Endenergieeinsparpotenzial bei unterschiedlichen Sanierungsstandards

In Tabelle 32 wird die zugehdrige Entwicklung der CO,-Emissionen nach
den Endenergietrdgern dargestellt. Die Reduktion liegt hier in 2050 zwischen
- 78 % (Szenario KfW 70) und - 87 % (Szenario KfW 55). Die Tabelle 33

55 GeméaB den Annahmen der EWP wirde die Bereitstellung von Fernwarme in 2050 zu
46,5 % auf Basis von Erdgas und zu 53,5 % durch erneuerbare Energien (Biogas,
Solarthermie, Geothermie, Strom aus erneuerbaren Energiequellen) erfolgen.

56 Der Vergleich zwischen der Grobabschatzung der Entwicklung des Warmebedarfs bis 2050
mit den Daten der detaillierteren Analyse zeigt, dass diese mit einem Endenergiebedarf
von 15.400 MWh/a in 2050 in {iberraschend guter Ubereinstimmung mit dem Ergebnis der
genaueren Betrachtung ist.
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verdeutlicht auch, dass die gréBten Potenziale der CO,-Minderung in der
energetischen Geb&udesanierung liegen. Die angenommenen unterschied-
lichen Modernisierungsstandards entsprechen den hdéchsten derzeitig for-
derféhigen Effizienzhausstandards, die in einem wirtschaftlich vertretbaren
Aufwand im Gebiet zu realisieren sind (s. Kapitel 6.1). Sie spiegeln den der-
zeitigen Stand der Entwicklung beziiglich der Optimierung der Anlagen und
der Gebaudetechnik wider.

Technologische Neuerungen sind zu erwarten und werden Drewitz auf dem
Weg zu einer Nullemissionssiedlung bis zum Jahr 2050, angesichts des schon
heute zu erreichenden Minderungspotenzials, weiter unterstitzen kénnen.

Auch die Anderungen des Energiemixes der Strom- und W&rmeerzeugung
flhren zu erheblichen Reduktionen der CO,-Emissionen. Hierbei ist jedoch
zu beachten, dass die Annahmen zu den Emissionsfaktoren mit groBen Unsi-
cherheiten behaftet sind, insbesondere fir den Zielzeitpunkt 2050.

Strom 850 590 540 350 300
Fernwarme 5.920 2.410 1.640 1.070 550
Erdgas 10 7 5 5 4
Sonstige (Heizol) 130 83 65 70 51
Summe 6.910 3.090 2.250 1.495 905
CO,-Reduktion gesamt, absolut 3.820 4.660 5.415 6.005
CO,-Reduktion relativ 55 % 67 % 78 % 87 %

Tabelle 32: Entwicklung der CO,-Emissionen durch energetische Sanierung und Energieopti-

mierung, nach Endenergietréagern

*

auf 10er gerundet, auBer Angaben fir Erdgas und Sonstige

Energieeffizienzmalinahmen 1,680 2.185 2.875 3.645
im Gebiet

!Erneuerbare Energien 400 800 660 1.330
im Gebiet

Anderung Energiemix 1.260 1,020 1.880 1.030
Strom + Fernwarme

Summe 3.340 4.005 5.415 6.005

Tabelle 33: Entwicklung der CO,-Emissionen durch energetische Sanierung und Energieopti-

mierung - nach Handlungsfeldern
* auf 5er gerundet

Die Werte aus Tabelle 32 sind in Abbildung 82 zuséatzlich graphisch darge-
stellt. Das Balkendiagramm verdeutlicht das hohe CO,-Einsparungspotenzial
der Endenergietrager im heutigen Zustand gegeniiber dem des KfW 55-Sze-
narios im Jahr 2025 und 2050.
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7.3.3 CO,-Minderung aus Mobilitat

Bei den CO,-Bilanzierungsverfahren fir Potsdam-Drewitz wurden die Wir-
kungen der Mobilitdt getrennt ermittelt. Mit Hilfe des so genannten Umle-
gungsverfahrens kann in einem Verkehrsmodell eine Aussage zum unge-
fahren CO,-AusstoB im Untersuchungsgebiet getroffen werden. Fir die
Berechnung der CO,-Werte ist ein aus vorliegenden Klimaschutzkonzepten
der Stadt Potsdam verwendeter Mittelwert verwendet worden. Ermittelt wur-
de ein durchschnittlicher CO,-AusstoB von ca. 800 t im Jahr.

Um angeben zu kdnnen, welches Einsparpotenzial sich beim motorisierten
Individualverkehr ergeben kénnte, ist zundchst die allgemeine Entwicklung
des Verkehrs im Gesamtraum Potsdam im Jahr 2025 betrachtet worden. Laut
den Angaben im Stadtentwicklungskonzept [LHP INSEK] Potsdam aus dem
Jahr 2011 wird im Basisszenario der Anteil des motorisierten Individualver-
kehrs am Modal Split auf 28 % sinken.

Unter Berlcksichtigung der in dem Untersuchungsgebiet bereits begon-
nenen MaBnahme, den Durchgangsverkehr erheblich zu reduzieren, sind
die Annahmen zum Kfz-Verkehr angepasst worden. Darlber hinaus sind Be-
rechnungen zur verkehrlichen Entwicklung, die unter Kapitel 6 ausfihrlich
erldutert wurden, ebenfalls einbezogen worden. AnschlieBend wurden aus
dem sich daraus ableitenden lokalen Verkehrsmodell die zukiinftigen CO,-
Emissionen ermittelt. Die Abschatzung basiert auf den bereits im Ist-Zustand
verwendeten Emissionsfaktoren. Insgesamt kdnnten auf der Basis dieser ter-
ritorialen Annahmen bis 2025 ca. 350 t CO,/a, das entspricht 42 % der ver-
kehrsbedingten Emissionen, in der Gartenstadt Drewitz eingespart werden.

In Karte 17 ist die prognostizierte CO,-Belastung im Jahr 2025 dargestellt.

Abbildung 82: Entwicklung der CO,-
Emissionen der Endenergietrager (2010:
Status quo, 2025 und 2050: KfW 55)
1 Strom
M Fernwarme

Erdgas
M Sonstige
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7.3.4 CO,-Bindung durch Stadtgriin

Bei der Photosynthese wandeln Pflanzen Kohlenstoffdioxid gemeinsam mit
Wasser in Biomasse um und geben dabei Sauerstoff ab. Am Ende der Vege-
tationsperiode wird der in verwelkenden Pflanzenteilen gebundene Kohlen-
stoff wieder freigesetzt. In nicht-welkenden Pflanzenteilen (Holz) wiederum
wird Kohlenstoffdioxid gebunden. Er wird erst freigesetzt, wenn das Holz
zum Beispiel verbrannt wird.

Beispielsweise speichert eine Fichte mit einer Hohe von 25 m und einem
Brusthéhendurchmesser von 45 cm ca. 1.800 kg CO,. [BLW] Weitere Bei-
spiele fir das CO,-Speicherungsvermdgen von Baumen sind im Anhang A.4.
Als Faustregel gilt, dass 100 Baume 180 t CO,/a binden.

7.4 Auswirkungen der geplanten MaBnahmen
7.4.1 Auswirkungen auf den CO,-Emissionsfaktor der Fernwéarme

Die genannten MaBnahmen haben alle Auswirkungen auf die CO,-Bilanz der
Fernwérme. Die EWP nennt in ihrem Konzept ,,Strategie EWP 2020“ Zahlen
zu den durch die MaBnahmen erzielten (bilanziellen) CO,-Reduktionen, die
sich auf das gesamte Fernwarmenetz und teils auch auf die Stromerzeugung
beziehen. Bei MaBnahmen aus dem Bereich der Kraft-Warme-Kopplung sind
die genannten CO,-Einsparungen nicht direkt der Warme- oder Stromerzeu-
gung zuzuordnen. Daher ist es derzeit nicht moglich, den CO,-Effekt aller
zuvor aufgefiihrten MaBnahmen bzw. deren Einfluss auf die CO,-Bilanz von
Potsdam-Drewitz anzugeben.

Die nachfolgende Abschétzung der Reduktion des Emissionsfaktors der
Fernwarme beschrankt sich auf eine indirekte MaBnahme, den Einsatz von
Biogas zur Fernwarmeerzeugung.

Durch den Einsatz von Biogas in BHKWs reduziert sich nach Schatzungen
der EWP der CO,-Emissionfaktor der Fernwérme von derzeit 220 g/kWh bis
2025 auf 157 g/kWh und bis 2050 auf 86 g/kWh.

Far die Einbindung solarthermischer Anlagen wurde zundchst eine Grobab-

schatzung der Emissionsreduktion unter folgenden Annahmen vorgenom-

men:

¢ Durch SanierungsmaBnahmen reduziert sich bis 2050 der Raumwéarme-
bedarf der Gebdude um 50 % und der Warmwasserbedarf nimmt um
25 % ab.

¢ Der Gesamtwarmebedarf wird zu 35 % durch Solarenergie gedeckt. Davon
stammen 40 % aus Anlagen, die vor 2025 im Zuge der Sanierung errichtet
wurden und deren Warme direkt im Haus genutzt wird. Der Rest der Solar-
energie, rund 3.300 MWh/a, wird in das Fernwarmenetz eingespeist.

Geht man davon aus, dass die Solarenergie aus Anlagen, die nach 2025
errichtet wurden, ,,griine Fernwarme 2050“ mit einem Emissionsfaktor von
155 g/kWh verdréngt, ergibt sich eine CO,-Minderung von ca. 510 t CO,/a.
Mit dem heutigen Emissionsfaktor der Fernwéarme von 220 g/kWh wiirde die
Reduktion durch die Solarthermie 725 t CO,/a betragen.
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7.5 Vergleich der Einsparpotenziale:
Gebaudeenergiebedarf - Mobilitat

Die graphische Gegenlberstellung der CO,-Emissionen in Abbildung 83 zeigt
das Reduktionspotenzial vom Bestand gegentiber den Jahren 2025 und 2050.
Wenn Gebaudeeigentiimer/innen und Energieversorgungsunternehmen ge-
meinsam handeln, so dass bis 2050 der gesamte Gebdudebestand zum KfW-
Effizienzhaus 55 (EnEV2009) saniert ist und die eingesetzte Energie geringe
Emissionsfaktoren (vergl. Tabelle 30) hat, kbnnen in der Gartenstadt Drewitz
bis zum Zieljahr 87 % der CO,-Emissionen (s. Kapitel 7.3.2) des Geb&udee-
nergiebedarfs gegentiber heute eingespart werden.

Im Verkehrssektor kénnen im Gebiet bis 2025 maximal 42 % CO,-Emissionen
(vergl. Kapitel 7.3.3) eingespart werden. Fiir 2050 kdnnen keine Prognosen
getroffen werden, weil die zukunftige technische Entwicklung zu ungewiss ist.
Dennoch wird mit den empfohlenen MaBnahmen (Kapitel 6) bereits bis 2025
das bundespolitische Ziel, im Verkehrsbereich den Endenergieverbrauch bis
2020 um 10 % gegenliber 2005 zu reduzieren, innerhalb der Gartenstadt
Drewitz deutlich erfullt.

Aus Abbildung 83 geht hervor, dass im Vergleich zu den aktuellen CO,-Emis-
sionen und den Prognosen fUr die Zukunft der Handlungsfokus ganz deutlich
auf einer Reduktion im Geb&udeenergiebedarf gegentiber der Mobilitét liegt.

B.000
7000 6.910
6.000
5.000
4.000
3.080
3.000
2.000
Abbildung 83: Vergleich der CO,-Emis-
sionen in t
M Bestandsgebaude 1.000 -
M Kfw 70
M Kfw 55
o o -
M Mobilitat

2010 2025 2050



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz



8 SOZIALVERTRAGLICHKEIT

8 Konzept zur Sicherung der Sozialvertraglichkeit

Einer der Grundsétze des Gartenstadtkonzeptes ist die Umgestaltung des
Stadtteils, ohne dass jemand der bestehenden Bewohnerschaft verdrangt
wird. Neben stédtebaulichen Defiziten bedirfen die Bewohner/innen der
Gartenstadt Drewitz aufgrund der sozialen Ausgangslage einer besonderen
— sozialen und wirtschaftlichen — Ricksichtsnahme bei der Weiterentwick-
lung ihres Stadtteils. In Folge der energetischen Geb&udesanierung sowie
der Umstellung auf erneuerbare Energietrager kdnnte eine zu hohe Anhebung
der Kaltmiete erfolgen, die nicht durch niedrigere Energiekosten kompensiert
werden kann. Miethéhen und Energiekosten sind jedoch nur zwei Aspekte
der Sozialvertraglichkeit. Der Begriff der Sozialvertraglichkeit umfasst weit-
aus mehr Facetten und I&sst sich nur unter Berlcksichtigung mehrerer Krite-
rien qualitativ messen.

Kriterien der Sozialvertréglichkeit sind neben einer sozial vertréglichen Miet-
belastung, die Bereitstellung von Wohnraum fir unterschiedliche Altersgrup-
pen, Lebens- und Wohnformen, die soziale Durchmischung, nachbarschaft-
liche Beziehungen, die Identifikation der Bewohner/innen mit dem Stadtteil,
die Attraktivitdt des Wohnumfeldes (Freirdume, Barrierearmut), attraktive
Mobilitat (insbesondere OPNV), bedarfsgerechte Angebote an Infrastruktu-
reinrichtungen und Unterstlitzungsmdglichkeiten (Versorgung, Betreuung,
Bildung, Freizeit) sowie die Moglichkeit der aktiven Beteiligung und Mitspra-
che (s. auch Kapitel 4.6).

Bei der Sicherung der Sozialvertraglichkeit des Gartenstadtprojektes geht
es nicht nur darum, diese im Hinblick auf die Mietbelastung sicherzustellen,
sondern auch die anderen Kriterien mit zu beachten. Viele der vor allem in-
vestiven MaBnahmen aus diesem Konzept decken diese Kriterien direkt oder
indirekt ab, bzw. sollen diese positiv beeinflussen.*”

Neben den konkreten investiven MaBnahmen und den MaBnahmen zur Be-
teiligung und Partizipation sind folgende Schritte zur Sicherung der Sozial-
vertraglichkeit vorgesehen bzw. werden bereits umgesetzt.

Einfiihrung von Mietobergrenzen fiir Bestandsmieter

Die Landeshauptstadt Potsdam und das kommunale Wohnungsunternehmen
ProPotsdam haben sich in einer Kooperationsvereinbarung darauf geeinigt,
dass die Miete nach einer Modernisierung i.d.R. 1/3 des verfligbaren Haus-
haltseinkommens nicht Uberschreiten soll. [Koop]. Bei der energetischen
Sanierung des Pilotblocks (Konrad-Wolf-Allee 14-24, Guido-Seeber-Wegs
2-8, Eduard-von-Winterstein-StraBe 1-13) liegt z.B. die Nettokaltmiete flir
Bestandsmieter/innen nach Sanierung bei etwa 5,50 €/m? nettokalt. Diese
Miethohe sollte auch bei den kiinftigen energetischen Sanierungen als Richt-
wert flr Bestandsmieter/innen dienen.

Flexible Belegungsbindung

Die Methode zur Absicherung der Mietpreisobergrenzen wird zwischen Woh-
nungsamt und ProPotsdam durch ein Modell der flexiblen Wahrnehmung von
Belegungsrechten praktiziert. Belegungsrechte werden dazu in Absprache
zukinftig standortunabhéngig und in Hohe und Dauer flexibel im zur Verfu-
gung stehenden Wohnungsbestand umgesetzt. Grundlage ist eine flexible
Bindung der Belegrechte bei der Landeshauptstadt Potsdam, deren Gutha-
ben sich an den von 6ffentlicher Seite gezahlten Férdermitteln orientiert.

57 Im Rahmen des Themenfeldes Energie- und Klimaschutz ist trotz des integrierten Ansatzes
eine ausfuhrliche Betrachtung aller Kriterien und konkreter MaBnahmen nicht mdéglich.
Hier muss sich kontinuierlich im Rahmen der Umsetzung des Gartenstadtkonzeptes
auseinandergesetzt werden.
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Betreuung von Mieterhaushalten im Zuge der Modernisierung

Die ModernisierungsmaBnahmen werden zum Teil im bewohnten und zum
Teil in entmieteten Wohnungen durchgefiihrt. Im ersten Fall geht es darum,
die Zeit der BaumaBnahmen fiir die Mieter so vertraglich wie moglich zu ge-
stalten. Im zweiten Fall kommt es darauf an, die Notwendigkeit des Umzugs
sensibel zu vermitteln und die Mieter im Rahmen des Umzugs soweit wie
mdglich zu unterstitzen.

Neben einer guten Vorbereitung durch umfassende Mieterinformation ist
die direkte Ansprechbarkeit im Bauprozess durch eine Vor-Ort-Prasenz im
Konzeptgebiet entscheidende Voraussetzung fur eine mieterfreundliche
Durchfiihrung der Modernisierung. Ansprechpartner vor Ort unterstiitzen bei
vorlibergehenden Umzligen und stehen den Mietern/innen bei Fragen zur
Modernisierung oder allgemein fir Informationen zur Verfligung (z.B. die un-
abhéngige Mieterberatung Drewitz).

Nutzung von Fordermitteln der KfW-Bank, des Bundes und der Lander
Darliber hinaus muss das Delta, welches zwischen Sanierungskosten und
Mieteinnahmen liegt, mit Hilfe von Férdermitteln sowohl der KfW-Bank als
auch ggf. mit ergdnzenden Mitteln aus der Landesférderung des Landes
Brandenburg Uberwunden werden.

Foérdermittel spielen fiir Eigentiimer/innen eine wichtige Rolle bei der Abmil-
derung von Finanzierungskosten fir die Modernisierung. Durch sie kénnen
Umlagen auf Mieter vermindert oder ganz vermieden werden. Welche Férder-
mittel fir die energetische Gebaudesanierung und den Einsatz erneuerbarer
Energien flr die Gartenstadt Drewitz von Bedeutung sein kdnnen, ist in den
folgenden Abschnitten zusammengestellt. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
sich Férderprogramme und -konditionen &ndern. Es wird empfohlen, zur ak-
tuellen Férdermittelsuche die Férderdatenbank des Bundesministeriums fur
Wirtschaft und Technologie (http://www.foerderdatenbank.de/) zu nutzen.

Gebédudebezogene Forderung

Die KfW-Bankengruppe gewéhrt Zuschiisse bzw. bietet glinstige Kredite an

fur die energetische Sanierung und den barrierearmen Umbau von Gebau-

den sowie den energetisch hochwertigen Neubau. Die gebdudebezogenen

Férderungen kdnnen von Kommunen sowie kommunale Unternehmen, Pri-

vatpersonen oder Wirtschaftsunternehmen in Anspruch genommen werden.

e FUr die Sanierung zum so genannten KfW-Effizienzhaus oder zur Umset-
zung energetischer EinzelmaBnahmen bietet sich das Programm ,.Ener-
gieeffizient Sanieren® (151) an. Fir die ,,Baubegleitung” (431) eines KfW-
Effizienzhauses gibt es ein separates Fdérderprogramm.

e Parallel zur energetischen Sanierung kénnen auch MaBnahmen ergriffen
werden, mit den Barrieren in der Wohnung reduziert werden (,Altersge-
recht Umbauen® (159)).

e Fir den energieeffizienten Bau oder Erwerb eines KfW-Effizienzhauses
bietet die KfW-Bank einen Kredit fir ,,Energieeffizientes Bauen® (153) an.

Energiebezogene Férderung

Die KfW-Bankengruppe gewahrt Kredite und Investitionszuschisse fur un-

terschiedliche MaBnahmen zum nachhaltigen Umgang mit Energie. Diese

sind auf unterschiedlich professionelle Gruppen (von der Privatperson bis

zum kommunalen Energieversorger) ausgerichtet, beispielsweise:

e Anlagen zur Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien (270)

e Stromerzeugung (aus energieeffizienten GuD-Kraftwerken, Kraft-Warme-
Kopplung KWK), -verteilnetze, -speicher sowie Energiemanagement (204)

e Neubau und Erweiterung von Warmeversorgung, energieeffiziente Was-
server- und Abwasserentsorgung im Quartier (202)

e Neubau und Ersatz/Nachristung von Stadtbeleuchtung sowie Ladestati-
onen fir Elektrofahrzeuge (215)
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Das Bundesamt fur Wirtschaft férdert im Auftrag der Bundesregierung in sei-
nem Marktanreizprogramm die Nutzung erneuerbarer Energien. Die Férderung
bezieht sich zurzeit z.B. auf das Heizen mit Solarthermie und Warmepumpen.

Gemeinsam mit dem BMU-Umweltinnovationsprogramm werden groBtech-
nische Pilotvorhaben (Energieeinsparung, -effizienz, Nutzung von erneuer-
baren Energien, Energieversorgung und -verteilung) via Kredit bzw. Zuschuss
geférdert.

Mit dem Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) und dem Erneuerbare-En-
ergien-Gesetz (EEG) wird die Vergltung von Strom und Wérme aus erneuer-
baren Quellen und KWK gesichert. Durch die Einspeisevergitungen kdnnen
sich Investitionskosten nach einer absehbaren Laufzeit und Leistung der An-
lagen amortisieren.

Einsatz von Wohnraumférdermitteln des Landes Brandenburg

Die Investitionsbank des Landes Brandenburg bietet Unternehmen, Kom-
munen, &ffentlichen Einrichtung, Privatperson sowie Verbdnden und Vereini-
gungen ein Darlehn fur die ,,Generationsgerechte Anpassung von Mietwohn-
gebduden durch Modernisierung, Instandsetzung und Mietwohnungsneubau*“
nach dem Mietwohnungsbauférderungsrecht. Hiermit verfolgt sie das Ziel,
zum einen Mietwohnungen generationsgerecht anzupassen und zum ande-
ren CO,-Emissionen zu vermindern und eine nachhaltige Energieeinsparung
zu sichern.
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MaBnahmen zur Sicherung der Sozialvertraglichkeit

sozialvertragliche Mieten

Bereitstellung von Wohnraum fur
unterschiedliche Altersgruppen,
Lebens- und Wohnformen

soziale Durchmischung

attraktives Wohnumfeld

attraktive umweltfreundliche Mo-
bilitat

Identifikation der Bewohner mit
dem Stadtteil

nachbarschaftliche Beziehungen

bedarfsgerechte Angebote an
Infrastruktureinrichtungen und
Unterstitzungsmadglichkeiten

Mdglichkeit der aktiven Beteiligung

und Mitsprache

Einsatz von Férdermitteln der KfW-Bank, des Bundes und der
Lénder

Einflhrung von Mietobergrenzen fir Bestandsmieter

Senkung Wohnnebenkosten durch energetische Sanierung
Neubau und Aufstockungen

energetische Sanierung der Gebaude

mglst. barrierearmer Wohnungszugang

Neubau und Aufstockungen
flexible Belegungsbindung
Vermarktung/Imagearbeit

energetische Sanierung der Gebaude
Umsetzung Verkehrskonzept
Umgestaltung Griines Kreuz
Umgestaltung Wohnhofe mit Garten
Erhéhung des Griinvolumens
barrierearmes Wegenetz
Stellplatzbewirtschaftung
klimagerechte Gestaltung der Siedlung
Schaffung von Begegnungszonen

Optimierung Erreichbarkeit OPNV

bessere Anbindung an das regionale Verkehrsnetz
Verbesserung von Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader/E-Bikes
Umsetzung des Verkehrskonzeptes

Starkung des FuB- und Radverkehrs

Qualifizierung der Radwegeanbindung

Aufbau von Car- und Bikesharing Angeboten
Stellplatzbewirtschaftung

Vermarktung/Imagearbeit

Grunes Kreuz und umweltfreundlicher Stadtteil als Alleinstel-
lungsmerkmal

aktive Beteiligung der Akteure

Anreize schaffen / Engagement férdern

bewohnergetragene Projekte

Schaffung von Begegnungszonen/Begegnungsmaoglichkeiten
(Cafe im Park, OSKAR)

Schaffung von Gemeinschaftsbereichen durch Griines Kreuz
und Wohnhdfe

bewohnergetragene Projekte

Zugang und Erreichbarkeit barrierearm

Sanierungsberatung

Mieterberatung, Mieterbetreuung

Energieberatung

Fahrraddienstleistungen

OSKAR

Quartiersmanagement Soziale Stadt

Aktive Beteiligung der Akteure

Anreize schaffen / Engagement férdern
bewohnergetragene Projekte
Information und Beratung der Akteure
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9 Konzept Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Bei der energetischen Erneuerung sind 6ffentliche Hand, Unternehmen und
Blrgerschaft gefordert, gemeinsame Wege zu beschreiten, um eine Kli-
maneutrale Gartenstadt zu schaffen. Denn nur gemeinsam kann die Konzep-
tion einer weitgehend emissionsfreien Gartenstadt gelingen. Durch konkrete
MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung sollen die Menschen
und Akteure in Drewitz beféhigt werden, eine aktive und maBgebliche Rolle
bei allen Entscheidungen zu spielen, die die Lebensqualitat und die energe-
tische Zukunft des Stadtteils pragen.

Aufgabe der Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung ist es, neben der Vermark-
tung und Imagearbeit, die handelnden Akteure zu informieren, zu motivieren
und zu unterstitzen. Eigene Handlungsmaéglichkeiten zur Erreichung der Ziele
des integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes sollen durch die Akteure
erkannt werden. Ferner sollen diese dabei unterstiitzt werden, eigene Schritte
zur Zielerreichung im Rahmen ihrer Handlungsmadglichkeiten umzusetzen.

9.1 Akteure der Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Die Landeshauptstadt, die Unternehmen der Wohnungswirtschaft, die EWP
und die Verkehrsbetriebe (ViP) sind als Tréger der zentralen MaBnahmen des
Energie- und Klimaschutzkonzeptes auch wesentliche Akteure der Offent-
lichkeitsarbeit und Beteiligung.

Die Bewohner/innen sind im Zuge der Umsetzung des Energie- und Kili-
maschutzkonzeptes kontinuierlich zu beteiligen. Bei ihnen ist durch Infor-
mation und persoénliche Beratungsgespréache Verstandnis fir die in Drewitz
angestrebten Klimaschutzziele zu wecken. lhnen sind aber auch die Vorteile
zu vermitteln, die mit einer energetischen Sanierung und umweltfreundlichem
Verbraucherverhalten hinsichtlich der Kostenvorteile bei Reduzierung der war-
men Nebenkosten erreicht werden kdnnen. Neben den eigentlichen Mietern
und Eigentimern von Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen kommt
insbesondere der Burgervertretung Drewitz, die bei der Umgestaltung des
Stadtteils die Interessen der Biirgerschaft vertritt, eine besondere Rolle zu.

Uber die Vermittlung des Energie- und Klimaschutzkonzeptes hinaus kann
die Birgerschaft auch aktiv als Akteur fir die energetische Sanierung des
Stadtteils gewonnen werden. Wie schon mit der ersten birgerschaftlich ge-
tragenen Photovoltaikanlage im Quartier, kdnnen weitere Formen der Aktivie-
rung gefunden werden.

Mit der umweltorientierten Grundschule Am Priesterweg und dem ehrgei-
zigen Hamster-Projekt (Solar-Wasserstoff-Brennstoffzelle), des unter freier
Tragerschaft geflihrten Schiller-Gymnasiums, arbeiten in Drewitz bereits zwei
Einrichtungen umweltorientiert und lehren somit Schuler/innen und Eltern
umweltbewusstes Handeln. Den sozialen Einrichtungen, Schulen und Initi-
ativen in Drewitz kommt als Multiplikator fiir die Themen Energieeffizienz,
Ressourcenschonung sowie umweltorientiertes und nachhaltiges Verbrau-
cherverhalten eine wichtige Rolle zu.

9.2 Bausteine der Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

Die folgenden Bausteine bauen im Wesentlichen auf dem bereits bestehen-
den Beteiligungskonzept fir die Gartenstadt Drewitz auf und ergénzen es.
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9.2.1 Vermarktung/Imagearbeit

Das Projekt Gartenstadt Drewitz und die damit verbundene energetische
Stadterneuerung der gesamten GroBwohnsiedlung stellt ein bisher in Bran-
denburg einmaliges und pilothaftes Vorhaben dar. Das Ziel des klimafreund-
lichen und griinen Wohngebiets und die damit verbundenen Qualitaten fir
die Bewohner wird entsprechend durch die Landeshauptstadt und die Woh-
nungswirtschaft, insbesondere die ProPotsdam, im Zuge der Vermarktung
und Offentlichkeitsarbeit vermittelt. Im Stadtteil soll einen besonderer Stel-
lenwert und ein einmaliges Image entstehen, was auch auf das Verhalten der
Bewohner/innen und die Wohnungsnachfrage wirkt.

Zwischenschritte und Etappenerfolge bei der Umgestaltung hin zum emissi-
onsfreien Stadtteil werden 6ffentlichkeitswirksam préasentiert. Alle MaBnah-
men werden kinftig gemeinsam mit dem mit Hilfe der Kinder im Stadtteil
gestalteten und von den Bewohner/innen gewahlten Gartenstadtlogo unter
dem Motto “Gartenstadt Drewitz energetisch stark, energisch griin- auf dem
Weg zum emissionsfreien Stadtteil” vermarktet und kommuniziert. So kdnnen
die ldentifikation und Wiedererkennung gestarkt werden.

9.2.2 Abstimmung der geplanten MaBnahmen

Innerhalb der Wohnungsunternehmen, der EWP, der Verkehrsbetriebe (ViP)
und der Stadtverwaltung gilt es die Ziele des integrierten Energie- und Kili-
maschutzkonzeptes sowie die Umsetzung der darin festgehaltenen MaBnah-
men mit allen Abteilungen bzw. Bereichen abzustimmen (z.B. Abteilungen,
die an der Weiterentwicklung der Warmeversorgung, der Modernisierung der
Gebaude und des Wohnumfeldes und MaBnahmen zur Verbesserung der
PKW-freien Mobilitat arbeiten; Kundenbetreuer).

Zur Umsetzung des Gartenstadtprojektes wurde durch die Landeshauptstadt
eine umsetzungsbezogene Projektsteuerungsstruktur eingerichtet. Auch
kunftig werden die Planungen und MaBnahmen der energetischen Stadter-
neuerung in der eigens eingerichteten Lenkungs- und Projektgruppe sowie
themenspezifisch von den einzelnen Arbeitsgruppen begleitet. Insbesondere
der Arbeitsgruppe 5 Klimaschutz/Energieeffizienz kommt in diesem Zusam-
menhang eine besondere Bedeutung zu.

Eine wichtige Aufgabe bei der weiteren Abstimmung der energetischen
Stadtsanierung kommt auch dem Arbeitskreis Stadtspuren zu. Bereits seit
1997 stimmen sich in diesem Gremium die Unternehmen der Wohnungswirt-
schaft Potsdams zu den Aktivitaten in den GroBwohnsiedlungen der Landes-
hauptstadt ab. Auch die konkrete Umsetzung der energetischen Sanierung
der Gartenstadt sowie mdgliche unternehmensibergreifende Projekte sollen
kunftig im Arbeitskreis gemeinsam abgestimmt werden.

Daruber hinaus begleitet der Klimarat die Umsetzung der Klimaschutzziele
der Landeshauptstadt. Das Gartenstadtprojekt ist ein wesentlicher Baustein
der Landeshauptstadt zur Umsetzung der stédtischen Klimaschutzziele auf
Stadtteilebene. Bei der Umsetzung konkreter MaBnahmen werden auch der
Klimarat und seine Facharbeitsgruppen einbezogen.

Der Stadtteilrat Stern/Drewitz/Kirchsteigfeld wird, als durch die Stadtverord-
netenversammlung politisch legitimiertes Gremium, in regelmaBigen Abstén-
den in grundlegende Planungen und Vorhaben der EWP, ProPotsdam und
der Landeshauptstadt einbezogen bzw. Uber diese informiert.
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9.2.3 Information und Beratung der Bewohnerschaft

Zur Information der Burger Uber die Aktivitdten im Rahmen der Gartenstadt
hat sich bereits eine Vielzahl an Medien und Instrumenten etabliert (z.B. Pres-
searbeit, Gartenstadt-Seite www.gartenstadt-drewitz.de, Mieterzeitschriften
der Wohnungsunternehmen, Stadteilzeitung SternDrewitz, Gartenstadtfest,
Informationsbroschiren). Diese sollen kiinftig auch vermehrt zur Information
zu den Themen energetische Sanierung in Drewitz sowie zum energieeffizi-
enten Wohnen genutzt werden.

Mit der Er6ffnung des Begegnungszentrums OSKAR in der Stadteilschule
bekommt der Stadtteil einen zentralen Anlaufpunkt, in der sich die Bewoh-
ner/innen fortlaufend Uber die Entwicklung im Stadtteil informieren kénnen.
Dies umfasst Information zu konkreten Vorhaben der Landeshauptstadt wie
auch der ProPotsdam sowie ggf. die Vermittlung konkreter Ansprechpartner.

Die Bewohner/innen sollen praktische Tipps zum Energiesparen und ener-
gieeffizienten Wohnen (Nutzung des vorhandenen umfangreichen Beratung-
sangebots), zur umweltfreundlichen Mobilitat (Mobilitdtsagentur), etc. durch
Beratungsangebote vermittelt werden. Mieter werden nach dem Einzug in
ihre energetisch sanierte Wohnung zu den technischen Neuerungen der Woh-
nung (z.B. Liftungsanlage, Grauwassernutzung) beraten. Die Wohnungswirt-
schaft verflgt bereits Uber Instrumente, durch die das Verbraucherverhalten
der Haushalte geschult werden soll (z.B. Wohnhandbuch). Dieses soll ggf.
erweitert werden. Zudem sollen die Bildungs- und Sozialeinrichtungen im
Stadtteil genutzt werden, durch padagogische Projekte wie das “grine Klas-
senzimmer”, “Naturlehrpfad” und “griine Patenschaften” Umweltbewusst-
sein bei jung und alt zu schulen.

Die neutrale Energieberatung privater Eigentiimer/innen (EFH, Eigentums-
wohnungen) zur Umsetzung konkreter MaBnahmen der energetischen Sanie-
rung sowie zu Mdglichkeiten der Finanzierung und Férderung kdnnte durch
ein Sanierungsmanagement wahrgenommen werden.

9.2.4 Anreize schaffen / Engagement fordern

Information, Schulung und Beratung bilden die Grundlagen um das indivi-
duelle Handeln der Bewohner/innen, als einen wesentlichen Kern der Par-
tizipation, zu beeinflussen. Darliber hinaus gilt es jedoch auch, durch kon-
krete MaBnahmen und Projekte Anreize fir die umweltbewusstes Handeln
der Bewohnerschaft zu schaffen, direktes Engagement der Bewohner/innen
zu férdern und Burger/innen flr die Beteiligung an Produkten zu gewinnen.

So sollen neben den direkten investiven MaBnahmen konkrete Angebote An-
reize zum umweltfreundlichen und energieeffizienten Verhalten der Mieter/
innen gegeben werden. Bestehende Angebote wie die kostenlose OPNV-
Umweltkarte in Verbindung mit dem Mietvertrag, aber auch das Angebote
zum Bezug von Griinstrom sowie Car- und Bikesharing-Angebote, die Kom-
bination von Wohnung und Mietergarten sind geeignete Instrumente.

Darlber hinaus eignet sich die Dachlandschaft in Drewitz fiir den Ausbau von
weiteren Burgersolaranlagen durch den Potsdamer Solarverein e.V.. Die Dre-
witzer/innen sollen die Moéglichkeit bekommen, durch Kundenfonds der EWP
aktiv an der energetischen Weiterentwicklung der Fernwérme, der geplanten
Einbeziehung von Biomasseanlagen sowie dem Bezug von Biogas fur die
Fernwéarme teilzuhaben.
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9.2.5 Aktive Beteiligung der Bewohnerschaft

Im Rahmen der Projektsteuerung wird den Bewohner/innen, vertreten durch
die Birgervertretung Drewitz und den Stadstteilrat, in den Lenkungs- und Pro-
jektgruppe die Mdéglichkeit gegeben, sich gegenliber der Landeshauptstadt
und der ProPotsdam zu &uBern. Die Arbeitsgruppe 5 Klimaschutz/Energieef-
fizienz bietet ebenfalls die Mdglichkeit der direkten Beteiligung bei der Be-
gleitung der energetischen Sanierung.

Die Planung und Umsetzung konkreter MaBBnahmen soll unter Beteiligung der
Bewohnerschaft erfolgen. Insbesondere die Gestaltung der Wohnhdéfe und
offentlichen Freiflachen (“Griines Kreuz”) mit den Birger/innen sind zentrale
Elemente und haben sich bereits in der Vergangenheit bewéhrt. Auch bei der
Gestaltung der Gebdude bzw. des Erscheinungsbildes des Stadltteils, erfolgt
die Beteiligung der Bewohner/innen durch die Arbeitsgruppe 1 “Stadtebau/
Architektur” im Rahmen der Projektsteuerung. Workshops, Themenabende,
Wettbewerbe sind weitere Instrumente, die themenbezogen im Rahmen der
kunftigen Beteiligung genutzt werden sollen. Durch die direkte Beteiligung
kann die Identifikation und Zufriedenheit mit dem Stadtteil gestarkt werden.

Befragungen liefern Informationen Uber Vorstellungen und Winsche - so
sollen moégliche Fehlentwicklungen erkannt und ihnen entgegengesteuert
werden. Hierzu sollen Mieterbefragungen der Wohnungsunternehmen sowie
Befragungen der Aus- und Einziehenden genutzt werden.

9.2.6 Betreuung der Mieter/innen wahrend der energetischen
Erneuerung

Die Gebaudemodernisierung wirkt sich direkt auf die Bewohner/innen der
Gartenstadt Drewitz aus. Fir die Zeit des Umbaus werden sie in Ersatzwoh-
nungen untergebracht. Nach der energetischen Gebaudesanierung garantiert
die ProPotsdam ihren Bestandsmietern eine Rickkehr in ihre Wohnung bzw.
eine Ersatzwohnung, die den aktuellen Lebensverhaltnissen und Winschen
entspricht. Die Mieter/innen werden Uber den gesamten Sanierungsprozess
durch Mitarbeiter der Unternehmen sowie eine unabhangige Stelle beraten
und begleitet. Dazu soll die unabhangige Mieterberatung, wie sie schon im
Pilotblock zur Anwendung gekommen ist, fortgeflihrt werden. Mit ihr soll ein
sozialvertraglicher Ablauf des Modernisierungsprozesses unterstitzt werden.
Dies umfasst insbesondere die Unterstiitzung, Begleitung und Betreuung der
Mieter im Modernisierungsprozess, Leistungen des Umzugsmanagements
und die Moderation der Interessen zwischen Mietern und Eigentimern.
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10 Durchfuhrungskonzept

Das integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam Drewitz umspannt
einen groBen Betrachtungsraum: von 2013 bis 2050 mit einem Zwischenstand
bis 2025. Dieser weite Zielhorizont wird zwangslédufig dazu flihren, dass das
Konzept im Laufe der Zeit an neue Entwicklungen und Lésungsmdglichkeiten
adaptiert werden muss. Dennoch darf man angesichts der Aufgaben beim
Klimaschutz bei der Anpassung an den Klimawandel nicht der Durchftihrung
von MaBnahmen warten. Auch muss der Grad der Zielerreichung regelmaBig
Uberprift werden. Aus diesem Grunde ist es ratsam, ein Controlling schon in
die erste Durchfilhrungsphase einzubinden. Ferner werden Hinweise gege-
ben, wie Uber ein lokales Sanierungsmanagement das Konzept weiter entwi-
ckelt und vor Ort verankert werden kann.

10.1 Zeitliche Ausrichtung der MaBnahmen

Die zu ergreifenden MaBnahmen wurden bereits beschrieben (s. Kapitel 6).
Sie sind in den folgenden Auflistungen zusammengefasst. Sie machen deut-
lich, was bis 2025 bzw. 2050 umzusetzen ist und welcher Akteur fir die Um-
setzung verantwortlich ist.

Gebdude (Bestand und Neubau)

Umsetzungszeit-
MaRnahme Tragerschaft raum
bis 2025 | bis 2050
Dammung der AulRen- Eigentimer/innen X
wande (MFH, EFH)
Dammung des Kellerge- Eigentiimer/innen X
schosses (MFH, EFH)
Dammung der obersten Eigentimer/innen X
Geschossdecke (MFH, EFH)
3-Scheiben-Verglasun Eigentimer/innen X
9i8sing | (MFH, EFH)
Pufferspeicher EWP X
Kontrollierte Wohnraum- Eigentiimer/innen
IGftung mit Warmertickge- 9 X
. (MFH)
winnung
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Gebaude (Bestand und Neubau)

Umsetzungszeit-

MaRnahme Tragerschaft raum
bis 2025 | bis 2050
—m Intelligente Heizungssteu- | Eigentlimer/innen X
erung (MFH)
Gaﬂ‘ Brennstoffzellenprojekt Schiller-Gymnasi- X
Hamster um-Potsdam
Verringerte Ricklauftem- | Eigentiimer/innen X X
peratur der Fernwarme (MFH)
Konfiguration und Erneue- | Eigentlimer/innen X X
rung der Haustechnik (MFH)
Optimierung und Erneue- | Eigentimer/innen X X
rung der HA-Stationen (MFH, EWP)
Elektroheizanlagen Eigenttimer/innen (X)
g (MFH, EWP)
Solarthermie-/Warme- . . .
o . Eigentlimer/innen
pumpeneinbindung in das (MFH) X)
Fernwarmenetz
Solarthermie zur Warm- . . .
. Eigentlmer/innen
wasserbereitung und X
; . (MFH, EFH)
Heizungsunterstizung
Stromgewinnung aus Eigentiimer/innen X
Photovoltaik (MFH, EFH)
Kleinwindkraftanlagen EWP oder Eigentd-
(Option) mer/innen X
P (MFH, EFH)
Allgemeinstrom aus Eigentimer/innen X
Okostrom (MFH)
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Gebdude (Bestand und Neubau)

Umsetzungszeit-

MaRnahme Tragerschaft raum
bis 2025 | bis 2050

LED-Beleuchtung Eigentimer/innen X

(Treppenhaus, Keller etc.) | (MFH)

Energieeffiziente Hei- Eigentimer/innen X

zungspumpen (MFH, EFH)

Fahrradabstellanlagen Eigentimer/innen X

(in EG oder Keller) (MFH)

Barrierearmut bei Eigentiimer/innen X

EG-Wohnungszugangen | (MFH)

Vermeidung von Sturm- Eigentimerfinnen

schaden an baulichen (MFH, EFH) X

Anlagen

Sonnenschutz an bau- Eigentiimer/innen

lichen Anlagen (Fenstern (MgFH) X

und Balkone)

Geringe Warmerickstrah- Eigentiimer/innen

lung (helle Fassadenan- 9 X
. (MFH)

striche)

Niederschlagsversi-

ckerung (Einleitung der Eigentiimer/innen X

Dachniederschlage in die | (MFH)

Hofflachen)

Tabelle 34: Durchfiihrungskonzept Gebaude
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Energieversorgung (Verantwortung/Auswirkung auBerhalb des Gebiets)

Umsetzungszeit-
MaRBnahme Tragerschaft raum
bis 2025 | bis 2050
Verringerte Ricklauftem- | Eigentimer/innen X) X
peratur der Fernwarme (MFH)
Erhéhung des KWK-An- E
teils bei der Fernwarme- | EWP X
versorgung
EE betriebene BHKWs an
Fernwarmenetzschwer-
punkten und Nahwarmein- EWP X
seln
Warmespeicher
!: (am HKW-Siid) EWP X
Elektroheizanlagen EWP X
Solarthermie-/Warme-
pumpeneinbindung in das | EWP X
Fernwarmenetz
NL_Jtzung lokaler geother- EWP X) X
mischer Quellen
Okostrom
% (100 %-ige Versorung) EWP X

Tabelle 35: Durchfiihrungskonzept Energieversorgung
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MaBnahme

Tragerschaft

Mobilitat

Umsetzungszeit-
raum

bis 2025

bis 2050

LED-Beleuchtung
(StraBenbeleuchtung)

SBP

Umsetzung des Verkehrs-
konzeptes Gartenstadt
Drewitz

LHP

Qualifizierung der Er-
reichbarkeit von OPNV-
Haltestellen

LHP

E-Mini-Bus-System
(Option)

ViP

X)

Barrierearmut im OPNV,
bei der Erreichnbarkeit
von Einrichtungen

ViP, LHP

Qualifizierung der Um-
steigsmoglichkeiten

ViP

Qualifizierung der Ein-
bindung in das regionale
Mobilitatsnetz

ViP

Mobilitatsbonus

ViP

Radwegeerschlieung
und -anschluss (Innen-
stadt, Nachbarstadtteile)

LHP

Elektromobilitét geeig-
netes Wegenetz

LHP
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Mobilitat

Umsetzungszeit-

MaRnahme Tragerschaft raum
bis 2025 | bis 2050
Abstellanlagen an Infra-
struktureinrichtungen (z.B. Eigentiimer/innen
Schulen) und OPNV- LI-QIJP ’ X
Haltestellen (z.B. Hans-
Albers-Stralie)
Fahrradverleihsystem nextbike / ProPots- X
dam
Fahrraddienstleistungen way out e.V. X
& Vel_"_blndungswege im LHP X
Grinen Kreuz
Stellplatzbewirtschaftung | ProPotsdam X
Stellplatzbereitstel-
Carsharing lung ProPotsdam; X
Betreiber NN
Durchliftungsachsen
(Konrad-Wolf-Allee und LHP X
Parallelstraf3en)
Geringe Warmertickstrah-
lung (wasserdurchlassige, | LHP X
helle Verkehrsflachen)
Niederschlagsversicke- LHP X
rung vor Ort

Tabelle 36: Durchflihrungskonzept Mobilitat
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Wohnumfeld (Griines Kreuz, Wohnhofe)

Umsetzungszeit-

MaBnahme Tragerschaft raum
bis 2025 | bis 2050
Eigentlimer/innen
LED-Beleuchtung (MFH, Infrastruktu- X
(Freiraum) -
= reinrichtungen)
@ Fahrradabstellanlagen in | Eigentimer/innen X
M “EJE Wohnungsnahe (MFH)
Barrierearmut in der Eigentiimer/innen X
Wohnhoferschlieung (MFH)
Vermeidung von Sturm- Eigenttmer/innen
.. 9 (MFH, Infrastruktu- X
schaden an Pflanzen -
reinrichtungen)
Sonnenschutz in Freifla- . .
chen (Aufenthaltsplatze :;]T]Z}‘Elgentumer/ X
fur Kinder und Erwach-
(MFH)
sene)
Geringe Warmertckstrah- | LHP, Eigentiimer/
lung (wasserdurchlassige |innen X
Oberflachen und helle (MFH, Infrastruktu-
Materialien) reinrichtungen)
LHP, Eigentiimer/
Niederschlagsversicke- innen X
rung vor Ort (MFH, Infrastruktu-
reinrichtungen)
Grunvolumen (Baume und | LHP, Eigentimer/
Straucher in den Griinfla- | innen X
chen sowie Fassadenbe- | (MFH, Infrastruktu-
griinung reinrichtungen)

Tabelle 37: Durchflihrungskonzept Wohnumfeld
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Umsetzungszeit-

MaRnahme Tragerschaft raum
bis 2025 | bis 2050
@ Initiierung und
3 % | Sanierungsberatung Organisation durch X
M M Sanierungsmanager
Initiierung und
Fordermittelberatung Organisation durch X
Sanierungsmanager
Finanzielle Beteiligung an | EWP (Burgerfonds, X (X)
EE-Anlagen Kundenfonds)
Energiesparende Haus- Initiierung und
E rg1esp Organisation durch X
gerate .
Sanierungsmanager
@66 Initiierung und
(WY | Energiesparberatung Orggnlsatlon durch X
m M Sanierungsmanager
(z.B. Caritas)
Mobilitatsbonus ViP X
9
e = Y
i L | Offentlichkeitsarbeit LHP X X
s M
Mieterbetreuun Eigentimer/innen X X
d (MFH)

Tabelle 38: Durchflihrungskonzept Partizipation
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10.2 Finanzierung der geplanten MaBnahmen

Die energetische Stadtsanierung ist mit erheblichen Investitionskosten ver-
bunden. Dabei liegen die Investitionen nicht nur bei der 6ffentlichen Hand
sondern auch bei der Wohnungswirtschaft und den Privateigentimern, der
Energiewirtschaft und den Bewohnern/innen, wenn sie sich an wirtschaft-
lichen Losungen der Energiegewinnung beteiligen (z.B. Biirgerfonds).

Die Kosten flr EinzelmaBnahmen sind zum gegenwadrtigen Zeitpunkt noch
nicht seridés abschéatzbar. Insbesondere vor dem Hintergrund der sozialver-
traglichen energetischen Stadterneuerung sind Lésungen zur Kompensation
von Finanzierungslicken zu erarbeiten (s. Kapitel 8).

Gebaudemodernisierung

Die Investitionskosten der Gebdudemodernisierung liegen in der Hand der
Wohnungswirtschaft, der Immobilienunternehmen und Privateigentiimer/in-
nen. Die Entscheidung zur Modernisierung des Bestandes und dann auch
der energetischen Sanierung héngt ab von den Investitionskosten, der Beur-
teilung des Bestandes im Portfolio der Unternehmen, der Lage der jeweiligen
Wohnungsbestande, der Marktfahigkeit der Anlagen als auch der Sozialver-
traglichkeit der MaBnahmen und der Férderung von ModernisierungsmaB-
nahmen durch die 6ffentliche Hand.

Aus der betriebswirtschaftlichen Sicht und der langfristigen Vermietungsper-
spektive ist es flr die Wohnungsunternehmen wichtig, dass sie die Gebau-
de nach Abschluss der ModernisierungsmaBnahme flir einen mittelfristigen
Zeitraum ,,nicht anfassen“ mussen. Dies spricht fir umfassende Moderni-
sierungskonzepte, die Uber die energetische Sanierung hinausgehen. Diese
ModernisierungsmaBnahmen rentieren sich fir die Wohnungsunternehmen,
wenn die Reinertrdge — nicht nur Uber Kaltmietenanhebungen, sondern ins-
besondere auch Uber die Senkung der Bewirtschaftungskosten — steigen,
die Restnutzungsdauer der Gebdude sich erhéht und die Bewirtschaftungs-
risiken sinken.

Im Zuge der Aufstellung des Konzeptes wurden an einzelnen Objekten die
Kosten der Modernisierung und ganz besonders der energetischen Sanie-
rungsbausteine lberpriift. Die Uberpriifung der Praxis (Pilotprojekt) und ein
Gutachten zur Modernisierung haben ergeben, dass in den Wirtschaftlich-
keitsberechnungen nach energetischer Modernisierung eine Deckungsliicke
von monatlich 1,50 bis 2,20 €/m? nettokalt entsteht, wenn eine sozialver-
tragliche Miete auf einem dem Klimaschutzziel angemessenen Effizienzhaus-
standard angestrebt wird. Eingerechnet in die Wirtschaftlichkeitsberechnung
sind die bestehenden Férdermittel der KfW mit ihren Darlehen und Tilgungs-
zuschussen.

In Potsdam haben sich die Unternehmen schon im Gartenkonzept aber auch
im Zuge der Entwicklung des Energie- und Klimaschutzkonzeptes einen Sa-
nierungsfahrplan flr das Gartenstadtgebiet gegeben, der als Orientierung fir
Modernisierung und Investition in den Bestand dient. Im Grundsatz stehen
die Wohnungsunternehmen im Konzeptgebiet auf der Grundlage ihrer Un-
ternehmensinternen Investitionszyklen bereit, eine energetische Modernisie-
rung als Bestandteil ihrer Investitionszyklen in ihrem Bestand durchzufihren.
Das MaB der energetischen Sanierung steht allerdings noch zur Diskussion
und ist in engem Zusammenhang zu sehen mit der Zukunft der Férderung
der energetischen Modernisierung durch die KfW und ggf. komplementéarer
Mittel durch das Land Brandenburg und ggf. die Landeshauptstadt Potsdam.
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Energie

Im Gartenstadtgebiet steht die Fernwarme auch kinftig als Basis fir den
Warmebedarf zur Verfligung. Das Konzept der EWP 2020 mit Ausblick auf
2050 ist die Basis flr eine klimaoptimierte Fernwarmeversorgung und die
damit fir das Konzept des Stadtteils auf dem Weg zur Nullemissionssiedlung
ein wichtiger Baustein. Die notwendigen Mittel flr eine umweltfreundliche
Fernwarme und Stromversorgung werden durch die EWP sowie durch Férde-
rung aus EEG und einzelnen KfW Bausteinen zur Férderung von Infrastruktur
finanziert. Ein besonderer Finanzierungsbedarf entsteht zum gegenwértigen
Zeitpunkt nicht.

Zur Starkung des Anteils regenerativer Energien bei der Strom- und War-
meerzeugung stehen die mit dem EEG angebotenen Einspeisungsvergi-
tungen zur Verfigung. Mit dem Aufbau von solarthermischen Anlagen ergibt
sich die Méglichkeit den Bedarf an Energie zur Warmwasserversorgung zu
reduzieren. Die Einnahmen aus Photovoltaikanlagen kdnnen indirekt zur Sen-
kung der 2. Miete herangezogen werden. Alle diese Verbrauchsminderungs-
potenziale und Einnahmequellen aus regenerativer Energiegewinnung stehen
der Wohnungswirtschaft, der EWP und privaten Investoren zur Verfigung.
Besondere Kosten entstehen nicht, gleichwohl sind die Erstinvestitionsko-
sten aufzubringen. Dazu sind die lokalen Unternehmen und ggf. auch die
Burgerschaft gefragt (Blrgerfonds).

Mobilitat

Das Mobilitatskonzept stellt auf Optimierung des OPNVs, auf Mobilitatsbe-
ratung, auf Investitionen in den StraBenverkehrsraum und Investitionen in
Fahrzeuge ab. Wahrend die Investition in umweltfreundliche Fahrzeuge und
in Elektrofahrrader von den Nutzer/innen aufzubringen sind, sind mit dem
offentlichen Mobilitdtskonzept zunéchst die Trager des 6ffentlichen Nahver-
kehrs gefragt. Dabei sind auch private Dienstleistungen mit ihren eigenen
Investitionsmitteln einzubeziehen, wie z.B. nextbike in Potsdam ein Verleih-
system aufbaut, dass auch fir Drewitz interessant sein kann.

Die konkreten MaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum, von dem barrierear-
men Stadtquartier Uber den Ausbau der Fahrradinfrastruktur und Wegenetzen
liegen ausschlieBlich im Handlungsbereich der Landeshauptstadt Potsdam
soweit sie 6ffentliche Wegenetze betreffen und befinden sich weitgehend in
der Umsetzung. Diese MaBnahmen sind im Zuge von Stadtumbau im Kon-
text der Stadtebauférderung foérderfahig. Fir Investitionen der &ffentlichen
Hand in der Gartenstadt Drewitz sollen Stadtebaufordermittel (Soziale Stadt)
aber auch Fordermittel aus dem europaischen Strukturfonds genutzt werden.

Wohnumfeld

Far die MaBnahmen im Wohnumfeld im Bereich barrierefreier Ausbau, Fahr-
rad- und FuBwegeinfrastruktur und im Bereich der Sicherung des Griinvolu-
mens und der Begegnung des Klimawandels sind je nach Besitzverhéltnis
einerseits die Wohnungsunternehmen und andererseits die 6ffentliche Hand
gefragt. Auch diese Anpassung des Wohnumfeldes ist mit Investitionskosten
verbunden, die lediglich im Zuge eines Stadtebauférderungsprogramms for-
derféhig sind und gleichwohl im integrierten Ansatz einen wichtigen Beitrag
zu einer umweltfreundlichen Stadteilentwicklung liefern. Auch hier unterstitzt
die Landeshauptstadt mit Stadtebaufordermitteln aus der Sozialen Stadt so-
wie Fordermitteln aus dem europaischen Strukturfonds. Die MaBnahmen der
offentlichen Hand befinden sich weitgehend in der Umsetzung.
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Partizipation

Far die Partizipation bei der Umsetzung des Energie- und Klimaschutzkon-
zeptes spielen die Aktivierung der Bewohnerschaft, der Wohnungsunterneh-
men und der Hauseigentimer eine groBe Rolle. Die Beratung der Bewoh-
ner/innen kann auf ein Beratungsangebot der Energieberatungssysteme der
Landeshauptstadt zurlickgreifen. Gleichwohl bietet es sich an, vor Ort Bera-
tungssysteme zu verstetigen. Mit dem Angebot einen Sanierungsmanage-
ment flUr drei Jahre einzurichten, bietet die KW mit dem Férderprogramm
432 ein attraktives Angebot.

10.3 Qualitatssicherung und Controlling

Das Controlling zur energetischen Sanierung des Quartiers Potsdam-Dre-
witz dient zum einen der Uberpriifung der Zielerreichung bzw. des Grads
der Zielerreichung des Primérziels (,bis 2050 Reduktion der CO,-Emissionen
auf null®). Auf diese Weise kann erkannt werden, ob und ggf. in welchen Be-
reichen nachgesteuert werden sollte. Zum anderen kdnnen maBnahmenbe-
zogene Erfolgskontrollen dazu benutzt werden, die Wirkungen bestimmter
Instrumente (z.B. die Vor-Ort-Stromsparberatung bestimmter Haushalte) ab-
zuschétzen. Das Controlling soll dabei in das gesamtstadtische Energie- und
CO,-Monitoring eingebunden werden kénnen.

MaBnahmen und Zeitraster

Fir die Uberpriifung der Zielerreichung des Priméarziels miissen insbeson-
dere die Entwicklungen des Energieverbrauchs bzw. -bedarfs (Endenergie
und Primérenergie) und der CO,-Emissionen einer langfristig angelegten Be-
obachtung unterzogen werden.

Die wichtigsten Vorgaben fir eine Erfolgskontrolle des Primérziels sind:

1. Die Erfolgskontrolle muss von wissenschaftlich arbeitenden, qualifizierten
Akteuren durchgefuhrt werden.

2. Im Laufe der Jahrzehnte werden die Erfolgskontrollen von wechselnden
Akteuren vorgenommen werden. Die Erfolgskontrollen missen deshalb
nachvollziehbar sein, damit der Einarbeitungsaufwand klein wird. Das
betrifft u.a. die Datenherkunft, die Vorgehensweise, die Rechenwege, die
Daten und die Parameter.

3. Die Daten, Berechnungen und Ergebnisse mussen in einem Ublichen Ta-
bellenkalkulationsprogramm fur l1&ngere Zeitrdume und sicher archiviert
werden.

4. Die Erfolgskontrollmethodik muss Entwicklungen berticksichtigen, deren
Ursache auBerhalb des Quartiers liegen, ihre Wirkungen aber auch im
Quartier haben. Dies betrifft z.B. Entwicklungen bei den Primé&renergie-
und CO,-Faktoren.

5. Die raumliche Abgrenzung des Quartiers muss konstant bleiben. Die Ziele
muissen auch bei Nachverdichtungen, Dachausbauten, Aufstockungen,
Abrissen und Umnutzungen verfolgt werden.

6. Die Methodik der Erfolgskontrolle sollte konstant bleiben. Wenn Ande-
rungen zwingend notwendig werden, miissen Anderungen Uiber nachvoll-
ziehbare Korrekturfaktoren transparent gemacht werden.

Aufgrund der besonderen Situation im Quartier Potsdam-Drewitz (fast voll-
standige Fernwarmeversorgung fir Heizung und Warmwasser durch einen
Energieversorger) sollen kinftig fir die Erfolgskontrollen Verbrauchsdaten
der EWP beziglich Raumwérme und Warmwasser genutzt werden.
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Fir die Gebaude, wo dies nicht mdglich ist (sei es aus Datenschutzgriinden
oder weil eine andere Versorgung vorliegt), soll kiinftig auf Daten aus Energie-
ausweisen zurtickgegriffen werden. Diese werden durch die Novellierung der
Energieeinsparverordnung (2013) erheblich an Bedeutung und Zuganglichkeit
gewinnen: Die Vorlage bei Vermietung und Verkauf wird stérker Uberwacht
werden, dadurch dass z.B. bei groBeren, von vielen Personen frequentierten
Nichtwohngebauden die Energieausweise aushdngen missen. Da Energie-
ausweise eine begrenzte Gultigkeit haben (aktuell langstens 10 Jahre; bei
energetischen Sanierungen werden jedoch oft bereits vorher neue Ausweise
ausgestellt), zeigen sich Entwicklungen jedoch in einem anderen Zeitraster.

Als Basiswerte fir den End- und Primé&renergieverbrauch sowie die CO,-
Emissionen sollen kiinftige Erfolgskontrollen die im vorliegenden Quartiers-
konzept herangezogenen Mittelwerte der Jahre 2009 bis 2011 heranziehen.

Unter Berucksichtigung des Aufwands, der zur Verfligung stehenden Daten
und des Ziels der Erfolgskontrolle ist fir die ndchsten Jahre (etwa bis 2020)
eine Erfolgskontrolle des Bereichs Raumwé&rme und Warmwasser in zweijah-
rigem Rhythmus sinnvoll. Fur die anderen Emissionsbereiche wie Haushalts-
strom und Verkehr reichen wegen geringerer Dynamik Intervalle von 5 Jahren.
Ab 2020 kdnnte dann auch der Bereich Raumwéarme und Warmwasser auf
ein Erfolgskontroll-Intervall von finf Jahren abgestellt werden.

Akteur einer Erfolgskontrolle sollte die Stadt Potsdam oder eine von ihr be-
auftragtes Unternehmen sein.

Es ist auch sinnvoll, dass der Grad der Zielerreichung den Bewohnern und
Nutzern des Quartiers kommuniziert wird, um auf dem Weg zur Nullemissi-
onssiedlung alle Bewohner teilhaben zu lassen.

Bezlglich der Sicherung der Qualitét einzelner MaBnahmen oder Bauvorha-
ben wird eine obligatorische Baubegleitung entsprechend des Standards des
KfW-Férderprogramms 431 ,Baubegleitung” empfohlen.
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11 Die Leitprojekte des integrierten Energie- und
Klimaschutzkonzeptes

Das Energie- und Klimaschutzkonzept présentiert eine umfangreiche Dar-
stellung der Ausgangssituation, der Potenziale, der Ziele und Strategien, so-
wie der MaBnahmen der energetischen Stadtsanierung Potsdam Drewitz. In
der Landeshauptstadt Potsdam liegen sehr glinstige Voraussetzungen vor,
die kommunalpolitischen Energie- und Klimaschutzziele zu erreichen. Eine
zentrale Rolle bei der Umsetzung der Ziele des Energie- und Klimaschutz-
konzept spielen dabei das kommunale Wohnungsunternehmen ProPotsdam
und die mehrheitliche Beteiligung am stadtischen Energieversorgungsunter-
nehmen EWP.

Die umfassende energetische Sanierung und vollstandige regenerative Ener-
gieversorgung der 1.650 stadtischen Wohnungen und kommunalen Gebau-
de der sozialen Infrastruktur in Drewitz kann bereits bis 2025 abgeschlossen
werden und wirde die kommunale Vorbildfunktion auf dem Weg zum emissi-
onsfreien Stadtteil Uber die Stadtgrenzen hinaus markieren. Diese besondere
Ausstrahlungskraft der integrierten, partizipativen und kooperativen Quar-
tiersentwicklung “Gartenstadt Drewitz” stellt auch die geeignete Grundlage
dar, die fur eine sozialvertragliche Modernisierung erforderlichen Férdermittel
des Landes und des Bundes erfolgreich einwerben bzw. einbinden zu kénnen.

Um dem schnellen Leser die Chance zu geben, auf die wesentlichen Hand-
lungsfelder, die Rolle der Akteure und das Konzept in seiner Gesamtschau
einen Einblick zu geben, werden am Schluss die wichtigsten Produkte des
integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept noch einmal zusammenge-
fasst. Detaillierte Ausflihrung sind den einzelnen Kapiteln des Konzeptes zu
entnehmen.

A  Wohnungswirtschaft

1. Energetische Sanierung des Gebaudebestandes mit dem KfW Effizi-
enzhausstandard 55 oder 70

2. Optimierung der Gebaudeenergieeffizienz bei Anlagentechnik und Ge-
baudehdlle
- Hausanschlussstationen
- Einbindung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie)

3. Sozialvertraglichkeit der energetischen Sanierung absichern (Einwerben
von Férdermitteln bei Kommune, Bund und Land, Belegungsbindungen,
Mieterberatung, Mietobergrenzen fur Bestandsmieter)

4. Wohnumfeldgestaltung unter Gesichtspunkten der Barrierefreiheit, der
Starkung des Umweltverbundes und der Sicherung und des Ausbaus des
Grunvolumens

B Energiewirtschaft

5. Erhalt und Weiterentwicklung der Fernwarmeversorgung in Hinsicht
auf Primérenergiefaktor und CO,-Emissionen
- Einbindung von Wérmespeichern ins Fernwarmenetz
- Erhdhung des KWK-Anteils an der Warmeproduktion
- Erhdéhung des Biogasanteils an der Warmeproduktion
- Weiterentwicklung der Fernwarme durch Einbindung von Blockheiz-

kraftwerken

6. Erhéhung des Anteils regenerativer Energien durch Nutzung der Poten-

ziale der Solarthermie und der Photovoltaik im Stadtteil
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C Bewohnerschaft

7. Energieeffizientes Verbrauchsverhalten
- Individuelle Nutzung von Okostromtarifen der Energieversorgungsunter-
nehmen durch die Haushalte
- Beschaffung umweltfreundlicher Hausgeréate
- Energieeffiziente Wohnraumnutzung (Beratungsstruktur - Wohnungs-
tausch im Gebiet)

D Landeshauptstadt Potsdam

8. Absicherung der Sozialvertraglichkeit der energetischen Sanierung m
durch Absicherung der Mietobergrenzen nach energetischer Sanierung
(Konzept der ,flexible Bindung“ den Erfordernissen anpassen, Férderung
bei Bund und Land einwerben)

9. Foérderung von WohnumfeldmaBnahmen zur Starkung des Umweltver-
bundes und zum Ausbau des lokalen Griinvolumens (Stadtebauférde-
rung, europdischer Strukturfonds)

10.Férderung und Unterstitzung von MaBnahmen zur Stirkung des Um-
weltverbundes und der Elektromobilitdt (kommunales Foérderpaket,
Stadtebauférderung, ggf. européischer Strukturfonds)

11.Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes fiir einen klimaneu-
tralen Stadtumbau an der Slatan-Dudow-StraBe (Stadtebaufoérderung)

12.Einrichtung eines dreijahrigen Sanierungsmanagements zur Fortentwick-
lung und praktischen Umsetzung des Energiekonzeptes (KfW-Forderung)

13.Aufbau eines lokalen Controllings und Energiemonitorings in Kooperati-
on mit EWP und den Wohnungsunternehmen eingebunden in ein gesamt-
stadtisches Energie- und CO,-Monitoring

14.Ausweitung des Kooperationsvertrages der Landeshauptstadt Potsdam
und der ProPotsdam fir den kommunalen Wohnungsbestand bis 2025
und Ausweitung auf alle Wohnungsunternehmen als Kooperationspartner
fur einen klimaneutralen Stadtteil bis 2050



VERZEICHNISSE

m Verzeichnisse
Literaturverzeichnis

AEE AEE - Institut fur Nachhaltige Technologien (AEE
INTEC): ,Solar Systeme im Objektbau — Ein Leitfa-
den zu Planung, Umsetzung und Betriebsflihrung®,
Gleisdorf, ohne Datumsangabe

AGFW 2012 AGFW (Energieeffizienzverband fir Warme, Kalte
und KWK e.V.): ,Energetische Bewertung von Fern-
wérme — Bestimmung spezifischer CO,-Emissions-
faktoren®, Dezember 2012

AWN Themenallianz Abwasserwadrmenutzung, Projektrefe-
renzen Abwasserwarmenutzung: http://www.abwas-
serwaermenutzung.com/hauptnavigation/projekte/
projektreferenzen/, Zugriff 04.04.2013

BDEW Bundesverband der Energie und Wasserwirtschaft
(Hrsg): ,Brutto-Stromerzeugung; Anteile nach Ener-
gietragern 2012, download unter http://www.bdew.
de/internet.nsf/id/DE_Erneuerbare-Energien Folien-
satz ,Erneuerbare Energien und das EEG", Ausgabe
2013 (Stand 06. Februar 2013)
Beleuchtungsbetreiber, Zirich, Oktober 2010: http://
www.energieeffizienz.ch/files/SB_Flyer 2010_d.pdf,
Zugriff: 5.04.2013

Berlin Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt;
Berlin; http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/
umweltatlas/d403_03.htm#top

BLW Bayerische Landesanstalt fur Wald und Fortswirt-
schaft: ,Kohlenstoffspeicherung von Baumen®;
Merkblatt 27; 2011

BMU 2012 Bundesministerium fir Umwelt: ,Langfristszenarien
und Strategien flr den Ausbau der erneuerbaren
Energien in Deutschland bei Berticksichtigung der
Entwicklung in Europa und global®, (Leitstudie 2011),
Méarz 2012

BMWI, BMU BMWI, BMU (Hrsg.): ,Energiekonzept fur eine
umweltschonende, zuverlassige und bezahlbare
Energieversorgung®, Berlin, 2010

BNE 2011 Berliner Netzwerk E: ,Gebdudebezogene Nutzung
von Abwasserwarme®, Berlin 2011: http://www.
berliner-netzwerk-e.de/projekte/netzwerkprojekte3/
abwasserwaermenutzung/modellprojekt-gebaeude-
bezogene-nutzung-von-abwasserwaerme2, Zugriff
04.04.2013

Bolduan Bolduan; schriftliche Mitteilung; 2013



Breidler, Fink, 2010

BSW 2007

BWP 2005

DBU 2005

DVGW 2004

EA NRW

ECO.S 2011

Etter et. al. 2010

EWP 2011a

EWP 2011b

EWP 2012

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Breidler, J., Fink, C., GroRRe (AEE): ,Solarwar-
meanlagen — Technischer Erfahrungsbericht aus
Osterreich®, Hannover, Dezember 2010: http://
www.solarwaerme-info.de/fileadmin/KompZ_Nord-
West/20101210/2010-12-10_03_Technischer%20
Erfahrungsbericht%20A_Breidler.pdf, Zugriff:
10.04.2013

Bundesverband Solarwirtschaft e.V. (BSW): ,GRO-
SOL - Studie zu groRen Solarwarmeanlagen, erstellt
im Rahmen des Projektes ,,GroSol — Analyse der So-
larbranche zu Hemmnissen bei der Markteinfihrung
grol3er solarthermischer Anlagen und Ausarbeitung
von MaRnahmen zur Beschleunigung der Marktein-
fuhrung“, November 2007

Bundesverband WarmePumpe e.V.: ,Heizen und
Kihlen mit Abwasser”, Miinchen, 2005

Deutsche Bundesstiftung Umwelt (DBU): ,Energie
aus Kanalabwasser,,, Osnabrtick / Bern 2005

Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfachs
e.V. (DVGW), Technische Regel Arbeitsblatt 551:

» Irinkwassererwarmungs- und Trinkwasserleitungs-
anlagen; Technische MalRnahmen zur Verminderung
des Legionellenwachstums; Planung, Errichtung,
Betrieb und Sanierung von Trinkwasser-Installati-
onen®, Bonn, April 2004

EnergieAgentur.NRW: ,100 Klimaschutzsiedlungen
in Nordrhein-Westfalen; Planungsleitfaden®; 07/2011

DBU-Innovationsforum: ,Warme und Kalte

aus Abwasser - Praxiserfahrungen und Per-
spektiven®, Oktober 2011: http://www.dbu.de/
media/1310110336190m7t.pdf, Zugriff: 08.04.2013

Etter, U., Haller, J., Imfeld, J., Ineichen, D., Rolli, M.,
Togni, G.: ,Steuerung und LED — StraRenbeleuch-
tung — Empfehlungen fur Gemeindebehdrden und
Beleuchtungsbetreiber®, Zurich, Oktober 2010: http://
www.energieeffizienz.ch/files/SB_Flyer 2010_d.pdf,
Zugriff: 5.04.2013

EWP: ,Stromkennzeichnung der Energie und Was-
ser Potsdam fur das Jahr 2011%, http://www.swp-
potsdam.de/swp/de/energie/angebote-ewp/strom-
ewp/stromkennzeichnung-ewp/stromkennzeichnung.
php, Zugriff: 19.03.2013

EWP: personliche Mitteilungen, ,CO,-Emissionsfak-
toren Fernwarme 2002 - 2011“, Februar 2013

EWP: personliche Mitteilungen



VERZEICHNISSE

m EWP 2013 EWP: persénliche Mitteilungen, ,Beleuchtungs-
kataster SBP 2013 im Bereich der ,Gartenstadt"
Potsdam-Drewitz — zusammengestellt fur geplante
Energetische Stadterneuerung®, Potsdam, Marz
2013

EWP 2013a EWP: ,Abwasserdaten Potsdam-Drewitz“, persén-
liche Mitteilungen, 11.03.2013

EWP 2013b EWP: ,Informationen zum Abwassersystem Pots-
dam-Drewitz®, persdnliche Mitteilungen, 15.05.2013

EWP 2013c EWP: ,Grobabschatzung der Emissionsfaktoren
der Fernwarme in 2025 und 2050, Mitteilung vom
06.08.2013

EWP / TUV Nord 2012 EWP: ,Bericht tiber die Zertifizierung des Primare-
nergiefaktors und des KWK-Anteils des Fernwarme-
netzes der EWP*

Faulhaber Jorg Faulhaber: ,Soziale Veranderungen in Drewitz;
Vortrag ausgewahlter Sozialdaten; Wohnungswirt-
schaftliches Forum®; o.J.

FGSV / Boserhoff FGSV, Boserhoff: ,Ver_Bau — Programm zur Ab-
schatzung der Verkehrsaufkommens durch Vorha-
ben der Bauleitplanung®, Gustavsburg, 2013

Frecher http://fercher.at/waermetauscher_schwimmbad_ther-
me_spa.html], [http://www.huber.de/fileadmin/01_
Produkte/11_Energie_aus_Abwasser//rowin_de.pdf

Gerstenbarbe Gerstengarbe (Hrsg.): ,PIK Report; No. 83; Sutdie
zur klimatischen Entwicklung im Land Brandenburg
bis 2055 und deren Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt, die Fort- und Landwirtschaft sowie die
Ableitung erster Perspektiven®; Potsdam; 2003

Hamburg Biowerk Hamburg, ohne Datum: http://biowerk-hh.
de/content/view/19/33/, Zugriff: 02.04.2013

Hav-Fla http://www.havelland-flaeming.de/index.
php?n=4&id=90000&p=rek&pp=0

Heimann 2006 Heimann, S., Wehnert, T.: ,Strategische kommunale
Energiepolitik zur Nutzung Erneuerbarer Energietra-
ger®, Arbeitspapier 5. Erneuerbare Energie Techno-
logien. Geothermie und Abwasserwarmenutzung.
Institut fir Zukunftsstudie und Technologiebewertung
(Hrsg.), Berlin 2066

Herbold Herbold, Jorg (UTS Biogastechnik GmbH): ,Energie-
gewinnung aus Abfall und Reststoffen®, ohne Da-
tum: http://www.uts-biogas.com/fileadmin/user_up-
load/Fachartikel/090807_Biogas_aus_Abfall_FINAL.
pdf, Zugriff: 03.04.2013



Huber SE

IPCC

IP SYSCON 2012

IWu

Kfw

KfWw 432

Kleemann

Koop

Kdnig

Kunz et. al. 2008

LBGR

Lemgo

LHH

LHP

LHP BzR

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Fa. Huber SE: ,Ruckgewinnung von Warmeenergie
aus der Kanalisation®: http://www.huber.de/de/loe-
sungen/waerme-aus-dem-kanal/waermerueckgewin-
nung-aus-der-kanalisation.html, Zugriff: 04.04.2013

IPCC (Hrsg.): ,Klimaanderung 2007; Synthesebe-
richt‘, Deutsche Ubersetzung, Berlin, 2008: 56

Solarkataster Potsdam — digitale Daten — person-
liche Mitteilungen, 2012

Institut Wohnen und Umwelt (Hrsg.): ,Deutsche
Gebaudetypologie; Beispielhafte Mallnahmen zur
Verbesserung der Energieeffizienz von typischen
Wohngebauden®; Darmstadt; 2011

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privat-
personen/Bestandsimmobilien/Finanzierung-
sangebote/Energieeffizient-Sanieren-Kre-
dit-%28151-152%29/#2

KfW-Bankengruppe (Hrsg.): ,Merkblatt; Kommunale
und soziale Infrastruktur; Energetische Stadtsanie-

rung — Zuschuisse fur integrierte Quartierskonzepte

und Sanierungsmanager*; Frankfurt a. M.; 2011

Kleemann; schriftliche Mitteilung; 2013

Kooperationsvereinbarung zur Umsetzung des
Konzepts ,Gartenstadt Drewitz“; Landeshauptstadt
Potsdam und Pro Potsdam; Potsdam; 2010

Firma Konig, Waste Water DV: http://www.waer-
mepumpen-muenchen.de/download/120305%20
Waste%20Water%20DV.pdf, Zugriff: 08.04.2013

Kunz, P, Afjei, T., Betschart, W., Hubacher, P.,
Lohrer, R., Mdller, A., Prochaska, V.: ,Warmepum-
pen. Planung, Optimierung, Betrieb, Wartung®,
Bundesamt fur Energie (Hrsg.), Bern 2008

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg; Topographische Grundlage: Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg;
Fachinformationssystem Boden; http://www.geo.
brandenburg.de/boden/

Kompostwerk Lemgo, ohne Datum: http://www.abg-
lippe.de/a/101.htm, Zugriff: 02.04.2013

Landeshauptstadt Hannover (Hrsg.): , Masterplan
Mobilitat 2025%; Hannover; 2011

Landeshauptstadt Potsdam
Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.): ,Bericht zum

Radverkehr 2010; Erster Evaluationsbericht zur
Radverkehrsstrategie 2008; Potsdam; 2010

167



VERZEICHNISSE

m LHP FahrRad Landeshauptstadt Potsdam: ,Fahrradabstellanlagen
(Hinweise zur Gestaltung) - Merkblatt®; Download
unter http://vv.potsdam.de/vv/Fahrradabstell-
anlagen__Hinweise_zur_Gestaltung__-_Merk-
blatt_07_03_12_1_.pdf

LHP IKSK Landeshauptstadt Potsdam: ,Gutachten zum Inte-
grierten Klimaschutzkonzept 2010%; Potsdam; 2010

LHP INSEK Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.): ,Integriertes
Stadtentwicklungskonzept 2007, Potsdam, 2007

LHP KSB Landeshauptstadt Potsdam, Der Oberbirgermeister
(Hrsg.): ,Klimaschutzbericht Potsdam 2008%; Pots-
dam; 2009

LHP MW Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.): ,Gartenstadt

Drewitz; Fortschreibung Stadtebauliches Konzept
und Werkstattverfahren; Modernisierung der Wohn-
gebaude®; Stand Marz 2012

LHP NGD Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.): ,Neubaugebiet
Drewitz 2011, Potsdam; 2011

LHP RVK Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.): ,Radverkehrs-
konzept Potsdam; Teil 2: Plane und MaRnahmen®;
Potsdam; 2008

LHP STEK Verkehr Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.): ,Stadtentwick-
lungskonzept Verkehr fur die Landeshauptstadt
Potsdam; Fortschreibung des Verkehrsentwicklungs-
plans bis 2025 Potsdam; 2011

LHP VK Landeshauptstadt Potsdam (Hrsg.): ,Verkehrskon-
zept Gartenstadt Drewitz*

LHP Workshop AG Wohnen der Landeshauptstadt Potsdam: ,Work-
shop Sozialvertraglichkeit im Projekt Gartenstadt
Drewitz“; Potsdam; 17./18.08.2010

LHP 72 Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Statistik und
Wahlen (Hrsg.): ,Stadtteile im Blick 2011%; Stadltteil
72 - Drewitz; Potsdam; 2011

MWE Ministerium fir Wirtschaft und Europaangelegen-
heiten des Landes Brandenburg; Referat Energie-
politik und -wirtschaft: ,Energiestrategie 2030 des
Landes Brandenburg®; Potsdam; 2012

Next https://www.nextbike.de/standorte.html
Null http://nullbarriere.de/rampenlaenge-steigung.htm
Oberzig 2009 Oberzig, K.: ,Solare Modernisierung im Bestand —

Herausforderung fir die Wohnungswirtschaft®, 2009



PP 2009

Prognos 2010

Potsdam 2013

Schulz 2012

Solarkataster 2010

Solarwarme-Info

SWP

SWP-Potsdam

TrinkwV 2012

UBA

UBA/DEHST

Uhrig

ViP

von Zadow

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Pro Potsdam (Hrsg.): ,Gartenstadt Drewitz — en-
ergetisch stark, energetisch griin; Beitrag zum
Wettbewerb Energetische Sanierung von GroR-
wohnsiedlungen auf der Grundlage von integrierten
Stadtteilentwicklungskonzepten®; Potsdam; 2009

Prognos AG: ,Regionale Potenziale von Bio- und
Grunabfall zur Vergarung®, September 2010: http://
www.prognos.com/fileadmin/pdf/aktuelles/Folder_
Regionale_Potenziale Bio-und_Gruenabfaelle_final.
pdf, Zugriff: 03.04.2013

Stadt Potsdam / SHC Sabrowski-Hertrich-Consult:
»+Analyse der Zusammensetzung des Restmdills in
der Stadt Potsdam®, persdnliche Mitteilung Hr. P.
Ohst (Stadt Potsdam), Februar 2012

Schulz, W. (Bremer Energie Institut): ,Warmespei-
cher fur die Energieeffizienz, Energiespeichersym-
posium Stuttgart 2012, Marz 2012

Solarkataster Potsdam: http://www.potsdam.de/cms/
dokumente/10071040_1160508/78e62353/Solarpo-
tenzialanalyse.pdf

Solarwarme-Info: ,Solar — So heizt man heute, So-
lare Warmwasserbereitung und Heizungsunterstit-
zung Uber zentralen Pufferspeicher mit nachgeschal-
teten, dezentralen Wohnungsubergabestationen

je Wohneinheit*: http://solarwaerme-info.de/index.
php?id=177, Zugriff: 10.04.2013

http://www.swp-potsdam.de/swp/de/energie/ange-
bote-ewp/angebote-aktuell-ewp/Energiekonzept
StrategieEWP2020.php

http://www.swp-potsdam.de/swp/de/verkehr/angebo-
te-vip/fahrplne/liniennetze/stliniennetze.php

,Zweite Verordnung zur Anderung der Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV 2001)“, Dezember 2012

http://www.umweltbundesamt-daten-zur-umwelt.de/
umweltdaten/public/theme.do?nodeldent=2842

Umweltbundesamt, Deutsche Emissionshandels-
stelle: ,Emissionsfaktoren und Kohlenstoffgehalte*
Stoffliste 2004

Uhrig Kanaltechnik GmbH, Projekte: http://www.
energie-aus-abwasser.de/eaa_de/eaa_projekte/,
Zugriff: 04.04.2013

Verkehrsbetriebe Potsdam: Sarah B6hm, person-
liche Mitteilung

Pia von Zadow Landschaftsarchitekten



VERZEICHNISSE

170

Vorrath 2013

Ziegler 2011

09/SVV/1057

11/SVV/0822

12/SVV/0012

Fr. Vorrath (Landeshauptstadt Potsdam): person-
liche Mitteilung, Méarz 2013

Ziegler, C. (Hrsg.): ,Energie aus Abwasser*, gwf
Praxiswissen, Munchen, 2011

Vorlage Nr. 09/SVV/1057; http://egov.potsdam.de/bi/
v0020.asp?VOLFDNR=15158&options=4#searchword

Vorlage 11/SVV/0822; http://egov.potsdam.de/bi/
v0020.asp?VOLFDNR=18515&options=4

Vorlage 12/SVV/0012; http://egov.potsdam.de/bi/
v0020.asp?VOLFDNR=18847&options=4#searchword



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1

Abbildung 2

Abbildung 3

Abbildung 4

Abbildung 5
Abbildung 6
Abbildung 7

Abbildung 8
Abbildung 9

Abbildung 10

Abbildung 11
Abbildung 12
Abbildung 13

Abbildung 14
Abbildung 15
Abbildung 16
Abbildung 17
Abbildung 18
Abbildung 19
Abbildung 20
Abbildung 21
Abbildung 22

Abbildung 23
Abbildung 24

Lage der Gartenstadt Drewitz im Stadt-
gebiet

HaushaltsgréRen des Gebiets Drewitz
in 2011

Wohnungsgemenge des Gebiets Dre-
witz in 2011

Bevdlkerung nach Altersgruppen 2011

Demographischer Wandel nach Alters-
gruppen (1991 bis 2011)
Haushaltsnettoeinkommen 2006

Masterplan Gartenstadt Drewitz
Planungshierarchie

Handlungsfelder und Leitlinien der en-
ergetischen Stadtsanierung in Potsdam-
Drewitz

Gebaudemodernisierung, Energiever-
sorgung und die Gewinnung erneuer-
barer Energien innerhalb und aul3erhalb
des Konzeptgebiet stehen im Wechsel-
verhaltnis zueinander.

Warmeverluste eines Beispielgebadudes
Strallenansicht Konrad-Wolf-Allee 14-24
Innenhofansicht Konrad-Wolf-Allee 14-
24

Fortflhrung der Gebaudesanierung

im Pilotblock (Konrad-Wolf-Allee Ecke
Eduard-von Winterstein-Stralie)
Dammung des vorgesetzten Balkons
Aufzug und Treppenaufgang in einem
Pilotgebaude

FulRweg vorm Pilotblock

Fassade in Originalzustand

Fassade mit Fugensanierung

Fassade mit Warmedammverbundsy-
stem

Ungedédmmtes Dach im Winter (Prie-
sterweg)

Leitungsnetz Fernwarme der EWP im
Untersuchungsgebiet Drewitz
Solarthermieanlage in der Sternstralle
Modal Split 2008 [

[LHP 72, Dar-
stellung plan
zwei]

[LHP NGD,
Darstellung
plan zwei]
[LHP NGD,
Darstellung
plan zwei]
[LHP NGD,
Darstellung
plan zwei]
[LHP NGD]

[Faulhaber,
Darstellung
plan zwei]
[LHP]

[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]

[IWU]
[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]

[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]
[EWP 2012]

[plan zwei]
[LHP BzR und
eigen Dar-
stellung plan
zwei]

171



VERZEICHNISSE

172

Abbildung 25

Abbildung 26
Abbildung 27
Abbildung 28

Abbildung 29
Abbildung 30

Abbildung 31

Abbildung 32
Abbildung 33
Abbildung 34

Abbildung 35
Abbildung 36

Abbildung 37
Abbildung 38
Abbildung 39
Abbildung 40

Abbildung 41
Abbildung 42
Abbildung 43
Abbildung 44

Abbildung 45
Abbildung 46
Abbildung 47
Abbildung 48
Abbildung 49
Abbildung 50
Abbildung 51
Abbildung 52
Abbildung 53
Abbildung 54

Abbildung 55

Abbildung 56
Abbildung 57

Abbildung 58

Modal Split im Gesamtverkehr in der
Landeshauptstadt Potsdam 1977-2008

Modal Split unter Berticksichtigung der
Kfz-Besitzer
Tagesliniennetz Potsdam

Radverkehrskonzept Landeshauptstadt
Potsdam 2008

Fahrradabstellanlagen
Fahrradeinhausung Ginther-Simon-
StralBe 7

FulRweg mit wassergebundener Wege-
decke

FuRweg mit Wegeplatten

Rampe an der Glnther-Simon-Stralie 1
Pkw-Stellplatze in der Eduard-von-Win-
terstein-StralRe
Parkraumbewirtschaftung in der Erich-
Pommern-Stralie

Verkehrskonzept der Gartenstadt Dre-
witz

Verkehrsberuhigter Bereich
Tempo-30-Zone

Linienbus in der Oskar-MeRter-Strale
Ruckbau der Konrad-Wolf-Allee durch
schmale Anwohnerstral3en
Strallenbahntrasse mit Betonplatten
Strallenbahntrasse mit Schottergleisbett
Aufschittung des Untergrunds

Die Parforceheide grenzt direkt an die
Gartenstadt an

Verkehrsflache mit Betondecke
Verkehrsflache mit Rasengittersteinen
Typischer Innenhof

Abriss der Konrad-Wolf-Allee

Geplantes Wasserbecken im Konrad-
Wolf-Park

Freiraumplanung fir den Konrad-Wolf-
Park

Innenhof Eduard-von-Winterstein-Stralle
Innenhof Gunther-Simon-Stralle
Freiraumkonzept

Struktur der Projektsteuerung Garten-
stadt Drewitz

Vergleich Ublicher Lichtleistungen fur
LEDs, Natriumdampf-Hochdrucklampen
und Quecksilber-Hochdrucklampen
Beispiel fur Flachenrasterung von FIa-
chen, die fur Solaranlagen geeignet sind
Déanemark: Interaktion zw. Strom- und
Warmeversorgung

Schematischer Aufbau eines 2-Leiter-Sy-
stems: solare Warmwasserbereitung und
Heizungsunterstitzung Uber zentralen
Pufferspeicher mit nachgeschalteten, de-
zentralen Wohnungsubergabestationen
und Einspeisung in die Fernwarme

[LHP BzR und
eigen Dar-
stellung plan
zwei]

[PGT]

[SWP-Pots-
dam]
[LHP]

[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]

[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]
[LHP VK]

[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]
[von Zadow]

[von Zadow]

[plan zwei]
[plan zwei]
[von Zadow]
[LHP]

[Etter et. al.
2010]

[BEI]
[Schulz 2012]

Fernwarme
[Breidler, Fink,
2010 und ei-
gene Darstel-
lung BEI]



Abbildung 59

Abbildung 60
Abbildung 61
Abbildung 62

Abbildung 63

Abbildung 64
Abbildung 65

Abbildung 66

Abbildung 67
Abbildung 68
Abbildung 69

Abbildung 70
Abbildung 71

Abbildung 72
Abbildung 73
Abbildung 74

Abbildung 75
Abbildung 76

Abbildung 77
Abbildung 78

Abbildung 79
Abbildung 80
Abbildung 81
Abbildung 82

Abbildung 83

Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Schema eines 4-Leiter-Systems: solare
Warmwasserbereitung und Heizungsun-
terstitzung Uber zentralen Pufferspei-
cher mit nachgeschalteten, dezentralen
Wohnungsubergabestationen je Wohn-
einheit

Standorte der Warmegewinnung aus
Abwasser

Schema Nutzung Abwasserwarme im
Kanal

Nutzung Abwasserwarme im Neben-
strom (By-Pass)

Verschiedene Warmetauscher fur den
nachtraglichen Einbau (Trockenrinne,
Sohlprovil, Einschubverrohrung)
Werksseitig integrierter Warmetauscher
im Wasserkanal

Warmetauscher flr gebdudebezogenen
Systeme

Schmutz- und Regenwasserkanallei-
tungen in Potsdam-Drewitz (nord-west-
licher Bereich)

Modal-Split fur verschiedene Entfer-
nungen in km

Verteilung der Verkehrsmittel Gber We-
gestrecken

Modal-Split fr verschiedene Fahrt-
zwecke

Lage der nextbike Station in Potsdam
Nextbike Station im Hollandischen
Viertel

Mobilitadtsmuster

Bewegungsmale Rollstuhl
Beispielhafter Stralkenraum in einer
Begegnungszone

Versickerungsgrad von Belagarten
Jahres-Heizwarmebedarf eines aus der
Sudrichtung gedrehten Gebaudes mit
einem Fensterflachenanteil von 70 % im
Siden

Hauszugang Uber Aul3entreppe
Anlehnbtgel (am Willy-A.-Kleinau-Weg
30)

Male fur Anlehnbtigel

Das Niederschlagsfallrohr im Pilotblock
ist in die Fassade integriert

Ruheplatz in voller Sonne

Entwicklung der CO,-Emissionen der
Endenergietrager (2010: Status quo;
2025 und 2050: KfW 55)

Vergleich der CO,-Emissionen in t

[Solarwarme-
Info]

[Ziegler 2011]
[BWP 2005]
[Huber SE]
[Huber SE]
[DBU 2005],
[ECO.S 2011]

[Frecher]

[EWP 2013a]

[LHP BzR]
[LHH]
[LHP BzR]

[Next]
[plan zwei]

[LHH]
[Null]
[PGT]

[EANRW]
[EANRW]

[plan zwei]
[plan zwei]

[LHP Fahr-
Rad]

[plan zwei]
[plan zwei]

[plan zwei]

[plan zwei]

173



VERZEICHNISSE

174 Kartenverzeichnis
Karte 1 Konzeptgebiet "Gartenstadt Drewitz" [plan zwei]
Karte 2 Infrastruktureinrichtungen und ihre Lage [plan zwei]
Karte 3 Eigentimer [plan zwei]
Karte 4 Energetische Ertiichtigung [plan zwei]
Karte 5 Verkehrsbelastung Kfz/24h durch Schulen [PGT]
und Kitas (heute)
Karte 6 Verkehrsbelastung Kfz/24h Gartenstadt [PGT]
Drewitz (heute)
Karte 7 Versiegelung [plan zwei]
Karte 8 Photovoltaikeignung [BEI]
Karte 9 Solarthermieeignung [BEI
Karte 10 Streckenverlauf Minibus [PGT]
Karte 11 Mégliche Ausweisung einer Begegnungs- [PGT]
zone
Karte 12 Verkehrsbelastung Kfz/24h Schulen und [PGT]
Kitas (2025)
Karte 13 Verkehrsbelastung Kfz/24h Gartenstadt [PGT]
(2025)
Karte 14 Modernisierung der Wohngebaude [plan zwei]
Karte 15 Fassadengestaltung [plan zwei]
Karte 16 CO,-Belastung kg/a (heute) [PGT]

Karte 17 CO,-Belastung kg/a (2025) [PGT]



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1

Tabelle 2

Tabelle 3

Tabelle 4

Tabelle 5

Tabelle 6

Tabelle 7

Tabelle 8

Tabelle 9

Tabelle 10

Tabelle 11
Tabelle 12

Tabelle 13

Tabelle 14

Tabelle 15

Tabelle 16

Tabelle 17

Tabelle 18

Tabelle 19

Tabelle 20

Tabelle 21

Tabelle 22

Klimaschutzziele der Bundesregierung

Klimaschutzziele des Landes Brandenburg

Malinahmen des Klimaschutzkonzepts, die
sich auf Drewitz auswirken

Endenergieverbrauch Warme (Raumheizung
und Warmwasser) 2009 bis 2011
Stromverbrauch in Gebauden (aulRer Allge-
meinstrom) 2009-2011

Stromverbrauch fir Allgemeinstrom und Stra-
Renbeleuchtung

Status quo witterungsbereinigter Endenergie-
verbrauch

Status quo Primarenergieverbrauch im Unter-
suchungsgebiet (witterungsbereinigt)

Status quo Primarenergieverbrauch im Unter-
suchungsgebiet (witterungsbereinigt)
Technische Daten der GuD-Anlage HKW
Potsdam Sud

Verkehrserzeugung

Workshop: Sozialvertraglichkeit im Projekt
Gartenstadt Drewitz

Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 70
(EnEV 2009)

Sanierung zum KfW-Effizienzhaus 55
(EnEV 2009)

Primarenergiefaktoren der Endenergietrager
2025 und 2050

Vergleich Primarenergieverbrauch Status quo
und Entwicklung bis 2025 und 2050 (witte-
rungsbereinigt)

Vor- und Nachteile von LED fur die Stral3en-
beleuchtung

Flachenpotenzial fir Solaranlagen — Ver-
gleich Solarkataster und Analyse

Aufteilung des Resthausmdlls nach Stoffgrup-
pen fir Potsdam und das Untersuchungsge-
biet Drewitz

Differenzierung der organischen Stoffgruppen
des Resthausmills

Zuordnung biogener Sortierfraktionen des
Resthausmiills zu energetische Verwertungs-
mdglichkeiten

FUr energetische Nutzung geeignete biogene
Stoffgruppenmengen und Art der energe-
tische Nutzung

[BMWI,
BMU,
Darstellung
plan zwei]
[MWE,
Darstellung
plan zwei]
[LHP IKSK,
Darstellung
plan zwei]
[BEI

[BEI

[BEI

[BEI

[BEI

[BEI
[EWP/TUV
Nord 2012]
[PGT]
[LHP
Workshop,
Darstellung
plan zwei]
[plan zwei]
[plan zwei]
[BEI

[BEI

[BEI nach
Etter et. al.
2010]

[BEI

[BEI

[BEI

[BEI

[BEI

175



VERZEICHNISSE

176 Tabelle 23 Vor- und Nachteile verschiedener Orte der [BEI]
Warmegewinnung
Tabelle 24 Beispiele Warmeleistung aus Schmutzwasser [BEI]

Tabelle 25 Systemoptionen Abwassernutzung Potsdam-  [BEI]

Drewitz
Tabelle 26 Stellplatzkennzahlen laut Stellplatzsatzung [LHP
(Auszug) und Verantwortung fiir die Umset- FahrRad
zung und eigene
Darstellung
plan zwei]
Tabelle 27 Bewertungskriterien klimatisch belasteter [LHP IKSK]
Gebiete
Tabelle 28 Rechtliche Grundlagen fur klimagerechte [plan zwei]

Bebauungsplane

Tabelle 29 Emissionsfaktoren fir Berechnung CO,-Emis-  [BEI]
sionen Status quo Potsdam-Drewitz, ohne
Vorketten, nur CO,

Tabelle 30 CO,-Emissionen Potsdam-Drewitz 2009 - [BEI
2011
Tabelle 31 CO,-Faktoren 2025 und 2050 [BEI

Tabelle 32 Endenergieeinsparpotenzial bei unterschied-  [BEI]
lichen Sanierungsstandards

Tabelle 33 Entwicklung der CO,-Emissionen durch ener-  [BEI]
getische Sanierung und Energieoptimierung,
nach Endenergietragern
Entwicklung der CO,-Emissionen durch ener-  [BEI]
getische Sanierung und Energieoptimierung
- nach Handlungsfeldern

Tabelle 34 Durchflhrungskonzept Gebaude [plan zwei]
Tabelle 35 Durchflhrungskonzept Energieversorgung [plan zwei]
Tabelle 36 Durchfiihrungskonzept Mobilit#t [plan zwei]
Tabelle 37 Durchflhrungskonzept Wohnumfeld [plan zwei]

Tabelle 38 Durchfihrungskonzept Partizipation [plan zwei]



Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Potsdam-Drewitz

Abkiirzungsverzeichnis

a
AG

BEI
Bima
BImSch
BHKW

BMVBS

B-Plan
bzw.
ca.
CO,
Co. KG
ct

d.h.
DDR
EEG
EFH
e.G.
EnEV
etc.
e.V.

EW

EWP

GbR

agf.
GHD

GmbH

Jahr

Arbeitsgruppe

Bremer Energieinstitut

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Blockheizkraftwerk

Bundesministerium flir Verkehr, Bau und Stadtent-

wicklung

Bebauungsplan
beziehungsweise

circa

Kohlenstoffdioxid

Compagnie Kommanditgesellschaft
Cent

das heil3t

Deutsch Demokratische Republik
Erneuerbare Energien Gesetz
Einfamilienhaus

eingetragene Genossenschaft
Energieeinsparverordnung

et cetera

eingetragener Verein

Einwohner

Energie und Wasser Potsdam GmbH
Gramm

Gesellschaft biirgerlichen Rechts
gegebenenfalls
Gewebe/Handel/Dienstleistungen

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

177



VERZEICHNISSE

178 GWh Gigawattstunden
h Stunde
ha Hektar
HA-Station Hausanschlussstation
HKW Heizkraftwerk
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Potsdamer Wohnungsbaugenossenschaft
Potsdam-Institut fir Klimafolgenforschung
Umwelt und Verkehr GmbH
Personenkraftwagen

Potsdamer Wohnungsgenossenschaft
Trockenwetterzufluss

Solare Energiezentralen
Sozialgesetzbuch

siehe

siehe oben

siehe unten

Tonne

unter anderem

Umweltbundesamt

vergleiche

Verkehrsbetrieb Potsdam GmbH
Wohnungsbauserie

zum Beispiel
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