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Stadterweiterungen von Potsdam, nach Mielke, 1972

Il Stadterweiterung 1733
I Holl. Viertel 1737 - 1742

Stadterweiterungen von Potsdam, Mielke 1972 (Ausschnitt)

1. Bauhistorische Ubersicht
Barocke Stadterweiterungen in Potsdam

Im Jahre 1713 faBte Friedrich Wilhelm I. den EntschluB,
Potsdam zu seiner zweiten Residenz zu machen und die ko-
nigliche Garde hierher zu verlegen. Die Einquartierung der
Soldaten, die geplante Ansiedelung von Manufakturen zur
Zuarbeit fur das Militdr (Gewehr-, Samtfabriken etc.) und
die Politik einer gezielten Forderung der einheimischen
Wirtschaft durch Anwerbung auslandischer Handwerker
fuhrte zu einem erhodhten Bedarf an Wohnraum. Ausdruck
dieser kéniglichen Siedelungspolitik waren die zwei Stadter-
weiterungen in Potsdam von 1722 und 1733.

Der sumpfige Untergrund erwies sich jedoch fur die geplan-
te Bebauung als hinderlich. Auf seiner Reise nach Amster-
dam im Jahr 1732 warb Friedrich Wilhelm niederldndische
Bauhandwerker an, da er sich von den mit Pfahlgriindun-
gen erfahrenen Hollandern die geeignete Unterstiitzung bei
seinen stadtebaulichen Planungen versprach.

Bereits zu diesem Zeitpunkt gab es vermutlich den Plan fur
ein neues Stadtviertel im Stil hollandischer Bauweise fir die
Aufnahme der erwarteten Einwanderer. Der 1732 nach
Potsdam gekommene Schiffsbaumeister Jan Bouman wur-
de dann mit diesem Unternehmen beauftragt, die Ausfih-
rung begann spatestens 1737.

Baugeschichte des Holléndischen Viertels

Das Hollandische Viertel ist einerseits Bestandteil der Zwei-
ten Barocken Stadterweiterung, insofern es die noch nicht
genutzte, aber bereits eingeplante Restflache einnimmt,
andererseits aber in seiner einheitlichen Gestaltung ein ei-
genstdndiges Teilensemble.

Nach Mielke' laBt sich die zeitliche Abfolge der Bebauung
innerhalb des Hollandischen Viertels anhand der Entwick-
lung von einer unregelméaBigen hin zu einer gleichférmigen
bzw. rhythmischen Anordnung der H&usertypen ablesen.
Danach ware das stidwestliche Karree (10) mit 40 Hausern,
begrenzt von der GutenbergstraBe (ehemals JunkerstraB3e)
im Stiden und der Friedrich - Ebert - StraBe im Westen als
erstes (im Jahre 1737) entstanden. Es folgten das nordwest-
liche (Karree 7), dann das stdostliche (Karree 11) mit je 32
Hausern, das im Siden ebenfalls von der GutenbergstraBe
abgeschlossen wird. Zuletzt wurde das nordéstliche (Karree
8) fertiggestellt , das 30 Gebaude umfaBt.

In einer Potsdamer Bauakte aus dem Jahr 1740 ist zu lesen:
"32 und 30 Hauser im 8. und 11. Karree dieses Jahr erbau-
en zu lassen entschlossen sind...", und "....In diesem Jahr
zu erbauen 2 holl. in 62 Hausern bestehenden Quarrees...
auf das Jahr von Trinitatis 1740 bis 1741 .... zahlen wer-
den..."? '

Diese Hinweise bestatigen die Vermutung, daB bis zum Tod
Friedrich Wilhelms |. im Jahre 1740 erst zwei Karrees fertig-
gestellt waren und die Bebauung der beiden ¢stlichen Hau-
serblocks durch Friedrich Il. bis 1742 vollendet wurde.,

Mielke 1960, S. 17 ff
Rep 2, B1694/1, B.315 bzw. 311
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Die vier Karrees des Hollandischen Viertels waren systema-
tisch mit insg. 134 Hausern "...nach hollédndischer Art, mas-
siv von Ziegeln mit Kalkfugen erbauet..."', nur die Innen-
wénde bestanden aus Fachwerk.

Lediglich zwei Haustypen kamen in den parallel zur Stra-
Benachse aufgereihten 2 - geschossigen Hauserzeilen zur
Ausfihrung: 3 - achsige Giebelhduser (insg. 59) und 5 -
achsige Traufenh&user (insg. 75) mit mittig gelegenem Ein-
gang. Variiert wurde die Ansicht der geschlossenen Stra-
Benfassaden durch jeweils wechselnde Anordnung der Gie-
bel- und Reihenhduser sowie die Verwendung einer sparsa-
men Fassadengliederung und einer holzernen Portaldekora-
tion an bestimmten Gebauden. Charakteristisch waren die
sichtbaren, wei gestrichenen Fenster- und Tlrzargen in
den unverputzten Fassaden; einige Traufenhduser besaBen
eine Fledermausgaube in der Mittelachse. Ein typisch hol-
landisches Element war der Hauseingang mit einem zur Au-
Benseite der Tirzarge bundigen Oberlicht und vielteilige
Blockzargenfenster.

Baullicken an den Ecken der Hauserblocks in nordsidlicher
Richtung dienten als Brandgassen.

Auf dem stidlich angrenzenden, nicht bebaubaren Sumpf-
gebiet wurde ein kinstlicher See mit rundum bepflanzter
Plantage, das sog. Bassin, angelegt, auf dessen Mittelinsel
ein Pavillon, die sog. Gloriette, in erster Linie ein point de
vue, auBerdem genutzt als konigliches Lusthaus.

Die Hauser des Hollandischen Viertels waren geplant zur
gewerblichen Nutzung (EG), Wohnnutzung (1. OG) und La-
gerung (DG). Da nicht so viele hollandische Einwanderer
nach Potsdam kamen, wie erwartet, wurden die Hauser
nach Fertigstellung auch an anderer Handwerker und Sol-
daten vergeben. Nach einer zeitgenossischen Aufstellung?
waren von den Bewohnern im Jahr 1742 22 Hollander,
dagegen 54 Soldaten und deren Witwen. Der erhoffte wirt-
schaftliche Aufschwung blieb aus, das Hollandische Viertel
wurde zu spaterer Zeit zu einem Armenviertel.

Die GutenbergstraBe zur Erbauungszeit des Hollandi-
schen Viertels

Beide Abschnitte der GutenbergstraBBe (Karree 10 und Kar-
ree 11) bestehen aus gereihten Traufenhdusern, die Dach-
flache ist Gber alle Gebdude hinweggezogen.

Im gesamten Hollandischen Viertel waren bestimmte Trau-
fenhauser innerhalb eines StraBenzuges durch die Verwen-
dung dekorativer Elemente besonders hervorgehoben. Dies
betraf die mittleren Hiuser eines Blocks, die privilegierten
Nutzungen vorbehalten waren und die Eckhduser. Die Mit-
telachse wurde akzentuiert durch unterschiedlich gestaltete
Lisenen zu beiden Seiten des Eingangs oder die Ausbildung
eines schwach hervortretenden Mittelrisaliten. Hinzu kam
eine holzerne Portaldekoration sowie ein profiliertes Trauf-
gesims mit ebenfalls holzgeschnitzten Konsolen. Alle be-
tonten Hiuser besaBen straBenseitig Fledermausgaupen.
Die zwischen diesen betonten Hausern liegenden Gebaude
zeigten eine schlichte Fassadengestaltung ohne Portaldeko-
ration und Hauptgesimskonsolen und besaBen keine Gau-
pen.

Nicolai 1786, S.
z Rep Pdm 3305, Bl. 26
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Gutenbergstr, 81, Aufnahme von 1982

Die GutenbergstraBe bildet insofern eine Ausnahme von
dieser vereinheitlichten architektonischen Komposition, als
hier die StraBenansichten durch zusatzliche Gestaltung be-
lebt wird. So finden sich in der GutenbergstraBe 71 - 73
drei nebeneinanderliegende Hauser mit Portaldekoration,
im Karree 10 neben Mittel- und Eckhdusern zwei weitere
Gebaude.®

Grund hierfir dirfte sein, daB die StraBenfassade der Gu-
tenbergstraBe der koniglichen Gloriette als Prospekt gegen-
Uberliegt.

Weitere Entwicklung seit dem 19. Jahrhundert

Im Laufe der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts nahm die
Zahl der Mieter im Holldndischen Viertel zu. In den Hofen
wurden zumeist kleinere Nebengebaude errichtet, Erweite-
rungen aufgrund des gestiegenen Bedarfs an Laden/Ver-
kaufsrdumen. Die Brandgassen an den StraBenecken wur-
den geschlossen. Ab 1860 kam es zu weitergehenden Um-
bauten: Dachbéden wurden zu Wohnzwecken ausgebaut,
Dachfenster und groBe, stehende Gaupen entstanden. Das
Bild der Fassaden veranderte sich zusatzlich durch das Ent-
fernen der holzernen Ziergiebel und formale Reduzierung
der Giebel bei notwendigen InstandsetzungsmafBnahmen
sowie angebaute Balkone. Sogar ganze Geschosse wurden
hinzugeflgt.

Der gewerbliche Entwicklungsschub des ausgehenden 19.
Jahrhunderts fihrte zu einer dichteren Bebauung der Hof-
innenbereiche mit Gewerbegebduden und 2-3 geschossi-
gen Seitenfligeln zur Wohnnutzung.

Im Zweiten Weltkrieg wurden acht Hauser vollstandig zer-
stort, zwei davon bis 1950 stark verdndert wieder aufge-
baut. Nachdem Anfang der 70er Jahre zunachst Uber den
AbriB wesentlicher Teile des Hollandischen Viertels disku-
tiert wurde, fiel nach dem Bau von zwei Musterhdusern im
urspriinglichen Stil (1974 - 77) die Entscheidung, das En-
semble in seiner Gesamtheit zu erhalten. 1978 wird das
Hollandische Viertel Bestandteil der Zentralen Denkmalliste
der DDR, ab 1984 beginnt die Phase der Rekonstruktion
mit vollstindigem Rickbau spaterer Hinzufligungen. Bis
Ende 1989 sind 28 Vorderh&user fertiggestellt, ca. 50% der
Gebéude stehen teilweise oder véllig leer.

1990 erfolgte der BeschluB zur behutsamen Erneuerung.
Neben dem Erhalt der letzten Reste originaler Bausubstanz
im Hollandischen Viertel forderten die denkmalpflegeri-
schen Richtlinien jetzt auch die spater, vor allem in der
Griinderzeit entstandenen Umbauten und Umgestaltungen
zu belassen.

Die GutenbergstraBe nach 1945

Die ersten BaumaBnahmen nach dem Krieg fanden in der
GutenbergstraBe statt: die zerstérten Hauser Nr. 69 und 70
wurden von den Architekten Esstorff und Winkler wieder-
aufgebaut, lediglich in Traufhéhe, Dachneigung und An-
zahl der Fensterachsen orientierte man sich hierbei an den
historischen Vorlagen.

Ab 1984 begann die Umsetzung der barocken Rekonstruk-
tion in der GutenbergstraBe. Im Vordergrund stand der
konsequente Riickbau spaterer Um- und Anbauten. So
wurden nicht nur alle stehenden Dachgaupen an der Stra-

nach Mielke 1960, der davon ausgeht, daB die in den 50er Jahren an
den genannten Geb&uden noch vorhandenen Lisenen auf ehemalige
Portaldekorationen riickschlieBen lassen
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Gutenbergstr. 81, um 1900 (acta specialia)

Gutenbergstr. 82, um 1900 (acta specialia)

Gutenbergstr. 72, MeBbild von 1912

Benseite, Balkone, Uberdimensionierte Schornsteine etc.
entfernt, sondern alle Gebdude auf ihre urspriingliche
Zweigeschossigkeit reduziert.

Die Hauser Gutenbergstr. 83 - 86 wurden zuerst rekonstru-
iert. Ursprunglich durch dekorative Gestaltung hervorgeho-
bene Hauser erhielten eine Fledermausgaupe. Zur Belich-
tung bzw. Beliiftung der DachgeschoBwohnungen wurden
hofseitig stehende Gaupen errichtet. Die straBenseitige
Dacheindeckung erfolgte soweit moglich mit originalen
handgestrichenen Biberschwanzziegeln.

An der Fassade wurden die Traufgesimse instandgesetzt
bzw. nachgebaut, an den Gebduden Gutenbergstr. 83 und
Nr. 86 die 24 - teiligen Blockzargenfenster wiederherge-
stellt.

Im weiteren Verlauf der 80er Jahre wurden im Zuge der ba-
rocken Rekonstruktion auch die Hauser Gutenbergstr. 77,
78, 79 und 80 umgestaltet.

Die Gebdude Gutenbergstr. 74, 75, 81 und 82

Nach der oben beschriebenen Bauabfolge gehort der west-
liche Teil mit den Hausern 81 und 82 zum Karree 10 und
fallt somit in die erste Bauphase, der &stliche Teil mit den
Hausern 74 und 75 (Karree 11) ist auf jeden Fall nach 1740
entstanden und gehort der zweiten Bauphase des Hollandi-
schen Viertels an.

Eine Aufnahme der GutenbergstraBe 72 von 1912 zeigt die
weitgehend originale Gestaltung eines Mittelhauses (die
auf dem Foto zu sehenden stehenden Gauben sind eine
spatere Erganzung, urspringlich war hier eine mittig ange-
ordnete Fledermausgaupe). Analog hierzu hat man sich die
ehemalige Ansicht der GutenbergstraBBe 81 vorzustellen.

Als mittleres Haus des StraBenzuges (zwischen Friedrich -
Ebert - StraBe und BenkertstraBe) besal die Gutenbergstra-
Be 81 einen von Pilastern flankierten Eingang, der als Tor-
durchfahrt diente (im Unterschied zur Abbildung waren die
Pilaster jedoch nicht gequadert, sondern glatt). Ein architra-
vartiger Sturz iberdeckte den Eingang. Die daruiberliegende
gegliederte Flache diente als Basis fur den dekorativen Auf-
bau, der das Mittelfenster des Obergeschosses umrahmte,
einen abgesetzten Segmentbogensturz sowie seitlich ba-
rocke Flugelstiicke. Den oberen AbschluB bildete ein profi-
lierter holzerner Architrav mit reich geschnitzten Konsolen.

Die GutenbergstraBe 75 als Eckhaus war dhnlich der Gu-
tenbergstraBe 81 gestaltet. Anstelle der mittigen Pilaster
zeigte die Fassade jedoch einen glatten, leicht hervortreten-
den Mittelrisaliten und zwei glatte Ecklisenen.

Weder Portaldekoration noch die anderen beschriebenen
dekorativen Elemente schmiickten die schlichten Ansichten
der GutenberstraBe 82 und GutenbergstraBBe 74, das
DachgeschoB war ohne Gaupe.

In ihren Grundrissen waren die Traufenhduser einheitlich
gestaltet, Unterschiede gab es nur in der Raumaufteilung
und der Lage der Treppe. Die Hauser der GutenbergstraBe
74,75 und 81 besaBen einen durchlaufenden Hausflur glei-
cher Breite mit einer eingeriickten Treppe in der hofseitigen
Flurhalfte.
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GutenbergstraBe, homogener Blockrand
zwischen Fr.-Ebert-StraBe und BenkertstraBe
Foto: K-v-K 10-1999

GutenbergstraBe, heterogener Blockrand
zwischen HebbelstraBe und BenkertstraBe
Foto: K-v-K 10-1999

2. Bestands- und Bedarfsanalyse
Planerische Grundsatzentscheidungen

Bestand Gutenbergstrafle
Der Blockrand

Bei der Bebauung entlang der GutenbergstraBe innerhalb
des Hollindischen Viertels in Potsdam handelt es sich um
die studliche Randbebauung des Blocks 10 und 11 der
Zweiten Barocken Stadterweiterung (Grundsticke Guten-
bergstraBe 69 bis 86, einschlieB lich Grundsttick Friedrich-
Ebert-StraBe 20, BenkertstraBe 12, 13 und HebbelstraBe
Nr. 57).

Die Blockrandbebauung entlang der GutenbergstraBe glie-
dert sich in zwei Langhauszeilen, bestehend aus gereihten
traufstandigen Hausern mit einem gemeinsamen Sattel-
dach. Die Langhauszeile GutenbergstraBe 69 - 75 zwischen
HebbelstraBe und BenkertstraBe zeigt sich als lebendiger
heterogener Blockrand, ein Spiegelbild 250 - jéhriger Bau-
geschichte. Hingegen erscheint die Langhauszeile Guten-
bergstraBe 76 - 86 zwischen Friedrich - Ebert - StraBe und
BenkertstraBe sehr homogen in Folge umfassenden Ruck-
baus wahrend der 80er Jahre des 20. Jahrhunderts und des
Versuches der Rekonstruktion des barocken Erscheinungs-
bildes.

Der ZeilenabschluB wird jeweils durch ein Traufhaus mit
einseitigem Walmdach (historisch mit Aufschiebling!) be-
tont.

Die ca. 4.00m breiten Brandgassen separieren die Lang-
hauszeilen von den Kopfbauten des jeweiligen ostlichen
und westlichen Blockrandes (H&user Blockecke mit
Walmdach).

Die Bebauung des Blockrandes ist zweigeschossig mit zie-
gelgedecktem Satteldach (Biberschwanz). Die aus massi-
vem Ziegel (roter Backstein) bestehenden urspriinglich ba-
rocken Gebdude wurden fir einfache Wohn- und Gewer-
benutzungen und geplant.

Die GutenbergstraB3e als stidliche Begrenzung des Hollandi-
schen Viertels weist flinf Baullicken auf. Bei den Bauliicken
handelt es sich um vier einzelne Grundstiickseinheiten der
Nordseite der GutenbergstraBe (Nr. 81, 82, 74, 75) und
um das Eckgrundstiick GutenbergstraB e/HebbelstraBe. Die
Bauliicke GutenbergstraB3 e/HebbelstraB e ist nicht Gegen-
stand dieser Betrachtung.

Die gesamte Blockrandbebauung steht unter Denkmal-
schutz.
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Bauliicke GutenbergstraBe 74, 75
Blick vom Hofbereich zur StraBe,
Gartenfassade GutenbergstraBe 73
Foto; K-v-K 10-1999

Baullicke GutenbergstraBe 81, 82
Blick von Hofbereich zur StraBe
Gartenfassade GutenbergstraBe 80
Foto: K-v-K 10-1999

Bestand GutenbergstraBe
Blockinnenbereich

In dem vorwiegend in der Grinderzeit verdichteten
Blockinnenbereich Uberwiegt die zwei- bzw. dreigeschossi-
ge Bebauung. Der gro3te Teil der Bebauung im Blockin-
nenbereich wird zu Gewerbezwecken genutzt. Die dreige-
schossigen massiven Ziegelbauten mit ihren flachgeneigten
Pultdachern ragen in ihrer Hohe nicht Uber die Dacher der
Blockrandbebauung hinaus (Ausnahmen im Blockinnenbe-
reich 11).

Der Zustand und die Nutzung der Hofe entlang der Guten-
bergstraBe entsprechen dem jeweiligen Zustand der Vor-
derhauser der einzelnen Parzellen. Wenige Beispiele zeigen
eine adaquate Nutzung und Gestaltung der Hofbereiche.

Bedarfsanalyse

Die Traufenhduser der Blockrandbebauung entlang der
GutenbergstraB e weisen teilweise Leerstand auf (Block 11).
Dieser Leerstand ist verursacht durch ungeklarte Eigen-
tumsverhdltnisse und durch (berwiegend starke bauliche
Schaden.

Die Gebéude der Blockrandbebauung werden im Erdge-
schoBB gréB tenteils durch Gewerbe genutzt. Besonders die
mit standiger Kundschaft verbundenen Gewerbe bzw.
Dienstleistungen (wie z.B. die Buchhandlung Gutenberg-
straBe Nr. 70) beleben den StraB enraum.

Wiinschenswert ist eine Entwicklung dahingehend, weitere
Versorgungseinrichtungen, kulturell und touristisch orien-
tierte Kleingewerbe und traditionelle Handwerksbetriebe in
den ErdgeschoBzonen der Vorderhéuser anzusiedeln. Das
ObergeschoB wird ausschlieBlich zu Wohnzwecken ge-
nutzt. Der DachgeschoBausbau kann weitere Nutzflachen
fr Wohnzwecke bieten.
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Bauliicke GutenbergstraBe 74, 75
Foto: K-v-K 10-1999

Sanierungsziele und planerische
Grundsatzentscheidungen

“Ziel der Sanierung ist, das Hollandische Viertel als bedeut-
sames Stadtquartier der Potsdamer Innenstadt im histori-
schen Bestand zu bewahren und als gemischtes innerstadti-
sches Quartier spezifischen Charakters zu entwickeln.

Das Quartier soll als innerstadtisches Wohngebiet mit einer
sozial gemischten Bevolkerungsstruktur fungieren. .....

Uber das Wohnen hinaus sind Folgeeinrichtungen zu si-
chern, wie attraktive Blockinnenbereiche und Versorgungs-
einrichtungen fur die Bewohner. ....

Dariber hinaus ist die Stadt bestrebt, MaB nahmen zur For-
derung der touristischen und gewerblichen Infrastruktur zu
unterstitzen."

Anmerkung:

Die Sanierungsziele sind auszugsweise der Broschire “Konkretisierung der Sanie-
rungsziele Hollandisches Viertel Potsdam® entnommen, hrsg. vom Sanierungstrager
der Stadt Potsdam, Februar 1995

St |,

1 Q.

Ansichten GutenbergstraBe
Baullicken GutenbergstraBe 74, 75
Foto: K-v-K 10-1999

. gt
Bauliicken GutenbergstraBe 81, 82
Fotos: K-v-K 10-1999

T4 75 7

Die bauliche Entwicklung der zu betrachtenden Grundstk-
ke (GutenbergstraBe 74, 75, 81, 82) hat im Rahmen der
Sanierungsziele und unter Beachtung planerischer Grund-
satzentscheidungen zu erfolgen:

- Wahrung der Parzellenstruktur

- notwendige BlockrandschlieB ung unter Beachtung histo-
rischer Konturen und Formen

- mogliche Geschosse nach historischem Baugefiige und
vorgegebenen Hohen

- Anordnung von Durchgédngen, Brandgassen und Durchfahr-
ten nach historischem Vorbild, bzw.notwendige Durchfahrt
Grundstiick GutenbergstraBe 74 zur ErschlieBung rickwarti-
ger Bereiche

- Einhaltung von GRZ (0.6) und GFZ (1.5)

. - - - n.n B .

| B H g
| | (1131
| :. ﬂﬂ%m% 5691110

Ansichten GutenbergstraBe
Bauliicken GutenbergstraBe 81, 82
Foto: K-v-K 10-1999
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3. Nutzungsmoglichkeiten der Bauliicken

Die zukiinftige Nutzung soll zum einen einer wirtschaftli-
chen Ausnutzung der Grundstiicke und zum anderen von
der Schaffung ausreichenden und weitlaufigen Hofraums,
mit der Moglichkeit der Begriinung ausgehen.

Die Konzeption der baulichen Strukturen sollte dahin ge-
hen, historisches Geflige zu ergdnzen und die Nutzungs-
spezifik zu bewahren, d. h. eine Mischnutzung aus Woh-
nen, Gewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen.

Die Planung der Neubauten sollte diesen Grundsatz auf-
greifen, d. h. das ErdgeschoB des Vorderhauses und Teilfla-
chen im riickwértigen Bereich werden fiir kleingewerbliche
Zwecke geplant. Das ObergeschoB in Verbindung mit dem
DachgeschoB3 des Vorderhauses bietet Flachen zur Wohn-
nutzung. Weitere Flachen zu Wohnzwecken sollten auch
im Hofbereich angeordnet werden.

Da jeweils zwei der vier zu betrachtenden Bauliicken anein-
andergrenzen (GutenbergstraBe 81, 82 und Gutenberg-
straBe 73, 74) erscheint eine parzellenlibergreifende Pla-
nung bezogen auf die Grundstiickspaare hinsichtlich der
rtickwartigen Bereiche méglich.

Ubersichtsplan
Teilbereich Hollandisches Viertel (Block 10, 11)
Lage der Bauliicken

L

. i _:_

||

Gutenbergstrake Gutenbergstrafie

_. [ " BLOCK 10 ~ BLOCK1
Bauliicken mit Gebaudebestand R 1

EIEEE HebbelstraBe
Bauldckenschlieiung geplant

| ROckwartiger Bereich, dessen

Ober Grundstich

GutenbergstraBe 74 erfalgen mul
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Bauliicken GutenbergstraBBe 74, 75

Die Baulticken GutenbergstraBe 74 und 75 grenzen direkt
aneinander. Eigentimer der Parzelle GutenbergstraBe 74
ist der Sanierungstrager der Stadt Potsdam, Gutenbergstra-
Be 75 befindet sich in Privatbesitz.

- 75

Auf dem Grundstick GutenbergstraBe 75 befinden sich
derzeit keine bauliche Strukturen. Die Neubebauung dieser
Parzelle begrenzt sich auf die Errichtung des zweigeschossi-
gen Vorderhauses mit einseitig gewalmten Dach als Ab-
schluB der Langhauszeile.

Aufgrund der minimalen ParzellengréBe ist unter Einhal-
tung der gesetzlichen Abstandsflachen keine riickwartige
Bebauung maglich.

Die Freiflachengestaltung des Gartenbereiches ist erforder-
lich.

- GutenbergstralBe 74

Bei der Planung von neu zu errichtenden Gebduden auf
dem Grundstick GutenbergstraBe 74 ist zu beachten, daB
die ErschlieBung einzelner rlickwartiger Bereiche im Block
11 Gber das genannte Grundstick erfolgen muB. Hinsicht-
lich dieser Bedingung muB bei der SchlieBung des Block-
randes ein zweigeschossiges Vorderhaus mit einer Durch-
fahrt geplant werden. Die Abmessungen und die axiale
Lage sollte nach historischem Vorbild erfolgen (z. B. Guten-
bergstraBe 83).

Im Hofbereich ist eine schmale Bebauung direkt an der &st-
lichen bzw. westlichen Grundstiicksgrenze moglich (in Ab-
hangigkeit nachbarrechtlicher Zustimmung).

Die Freiflachengestaltung des Hofbereiches und der Zufahrt
sind unbedingt erforderlich.
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Bauliicken GutenbergstraBBe 81, 82

Die Parzellen GutenbergstraBe 81 und 82 grenzen direkt
aneinander, wobei sich das Grundstick Gutenbergstrae
81 im Besitz des Sanierungstragers der Stadt Potsdam, je-
doch Nr. 82 in Privatbesitz befindet (zum Verkauf angebo-
ten).

Auf beiden Grundstlicken bestehen Gebaudestrukturen in
den riickwartigen Bereichen, zum groBten Teil in sehr de-
solatem Zustand.

-GutenbergstraBBe 81

Neben einem Seitengebdude, einem Quergebaude und ein-
zelnen Garagenbauten sind auf der Parzelle Gutenbergstra-
Be 81 noch sparliche Reste des historischen Vorderhauses
vorhanden. Hierbei handelt es sich um Teile des originalen
Treppenhauses und Reste der urspriinglichen Teilunterkel-
lerung.

Bei der SchlieBung des Blockrandes durch die Errichtung
des traufstandigen zweigeschossigen Vorderhauses mufB
darauf geachtet werden, daB der Parzelle GutenbergstraB3 e
81 eine besondere Stellung innerhalb der Blockrandbebau-
ung zwischen Friedrich- Ebert- StraBe und BenkertstraBe
zuteil wird.

Die Parzelle befindet sich in der Mitte der Langhauszeile.
Das neu zu errichtende Gebaude soll, wie zuvor das 1986
abgerissene Gebaude, durch seine aus der Bauflucht her-
vortretende Lage, durch seine die Mittelachse flankieren-
den Lisenen sowie die Tordurchfahrt einen Akzent in der
StraBenfront der Traufenhauser der GutenbergstraBe set-
zen.

Die Teile der bestehenden 2-geschossigen Hofbebauung
kénnen erhalten werden, da Schaden an der konstruktiven
Gebaudesubstanz nicht erkennbar sind. Sanierung, Ausbau
und Umbau der Gebaude fur eine Nutzung mit Aufent-
haltsqualitat erfordern Warmeschutzma3 nahmen und den
kompletten technischen Neuausbau.

Im Hofbereich kénnen nach TeilabriB Erganzungsbauten
mit Flachen teils gewerblicher, teils Wohnnutzung geplant
werden.

- Gutenbergstral3e 82

Auf dem Grundstick GutenbergstraBe 82 befinden sich
KellergeschoBreste der originalen Bebauung (erhaltens-
wert) und ein baufalliges Schuppengebaude im rickwarti-
gen Bereich.

Dem Prinzip der BlockrandschlieBung folgend, muB ein
zweigeschossiges Vorderhaus mit den entsprechenden fiinf
Offnungsachsen (ohne Tordurchfahrt) geplant werden.

Die minimale GrundsticksgréBe erlaubt nur eine schmale
untergeordnete Hofbebauung als Grenzbebauung entlang
der nordlichen Parzellengrenze.

Die Freiflachengestaltung sollte in Zusammenhang mit dem
Hofbegriinungskonzept des Grundstiicks GutenbergstraBe
81 erfolgen.
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ERDGESCHOSS

BauliickenschlieBung GutenbergstraBe 81, 82

Entwurf K-v-K
ErdgeschoB Vorderhaus

Transparente Abtrennung

-

DURCHGANG ZUM HOF

82

M 1:250

Entwurfsvariante GutenbergstraBBe 81, 82

Aufgrund der Offnungsachsen gemaB der StraBenfassade
und der festgelegten mittigen ErschlieBung wurden die
Grundrisse entwickelt, prinzipiell kann jedoch die Grund-
ri gestaltung frei hinter der StraB enfassade erfolgen.

Da fir die ErgeschoB flachen 6ffentliche Nutzungen vorge-
sehen werden, sind der MittelerschlieBung zufolge zwei
Gewerbeeinheiten in Verbindung mit dem Kellergeschof3
maoglich. Im Bereich des Durchganges zum Hof kénnen
grof3 zligige Verglasungen (z.B. Schaufenster) geplant wer-
den.

Da hinter der StraBenfassade eine offene GrundriB gestal-
tung maoglich ist, kénnen bei Bedarf zwei Einheiten zusam-
mengefaBt werden.

Mégliche Zusammenfassung von
Gewerbeeinheiten

81
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Die Grundrisse des Obergeschosses und des Dachgeschos-
ses sind fir Wohnzwecke zu planen. Denkbar sind zwei
Wohneinheiten je Vorderhaus. Offene GrundriB l6sungen
sind zulassig, der Wohnungstyp Maisonette denkbar.

Die GeschoBhohen sind méglichst nach historischem Vor-
gangerbau einzuhalten, da diese in direktem Zusammen-
hang mit der festgelegten Fassadenstruktur stehen.

Die Belichtung der Raume im DachgeschoB kann durch bis
zu 3 Stick Dachflachenfenster minimaler Abmessung
(40x55 cm) auf straB enseitiger Dachflache (bei Vorderhaus
GutenbergstraBe 81 auch durch die mittig angeordnete
Gaupe) erfolgen. Die Planung von groBeren Verglasungen
auf der gartenzugewandten Dachschrage sind maéglich. Die
Belichtung der Nutzflachen im DachgeschoB ist auch indi-
rekt Gber das darunterliegende GeschoB méglich (siehe
Grundrisse, Galerie im DG).
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BauliickenschlieBung GutenbergstraBe 81, 82
Entwurf K-v-K
ObergeschoB, DachgeschoB Vorderhaus M 1:250
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BauliickenschlieBung GutenbergstraBe 81, 82
Entwurf Fassade mit Fensterttiren
im ErdgeschoB (K-v-K)

BauliickenschlieBung GutenbergstraBe 81, 82
Entwurf Fassade mit Fenstertiren
und Schiebeldden (K-v-K)

BauliickenschlieBung GutenbergstraBe 81, 82
Fassadenrekonstruktion (K-v-K)

4. Fassadengestaltung

Im Rahmen der Erarbeitung des Gestaltungskonzeptes im
Auftrag des Sanierungstragers der Stadt Potsdam fiir vier
von fanf Bauliicken in der GutenbergstraBe Nordseite (Nr.
81,82,74,75) war beabsichtigt, im Vorfeld eine Abstim-
mung Uber grundsétzliche Fragen der Fassadengestaltung
in der GutenbergstraBe mit dem Amt fir Denkmalpflege
Potsdam zu forcieren.

Um Rahmenbedingungen der Gestaltung zu erértern, wur-
den seitens des Architekturbiros Kithn- von Kaehne und
Lange fur die Baullicken mehrere Varianten der Fassenge-
staltung der Vorderhauser in der GutenbergstraB e erarbei-
tet, wobei positive als auch negative gestalterische MaB-
nahmen der Frontfassaden diskutiert wurden.

Vorschlédge zur straBBenseitigen Fassadengestaltung

Neu zu errichtende Gebdude mussen sich dem gegebenen
Kontext der barocken Blockrandbebauung in den histori-
schen Konturen unterordnen. Die Proportionen des Neu-
baus, sowohl Traufhthe als auch Firsthéhe missen der ba-
rocken Bebauung entsprechen. Auf Dachform- und Nei-
gung, Zahl und Lage der Fensterachsen ist Bezug zu neh-
men. Nach Meinung des Sanierungstragers der Stadt Pots-
dam und des beratenden Architekten wird jedoch eine um-
fassende Rekonstruktion der Fassade der Vorderhauser der
vier betreffenden Baullcken abgelehnt und eine behutsa-
me, sich unterordnende LiickenschlieB ung favorisiert.
Denkbar ware z. B. die Gestaltung der Fassade durch Fen-
stertiren in der ErdgeschoB ebene (unter Berlicksichtigung
der historischen Offnungsachsen), um auf die &ffentliche
Nutzung der ErdgeschoB flachen zu reagieren und einen di-
rekten Bezug zum StraB enraum und zur potentiellen Kund-
schaft zu erreichen (Siehe Abb.).

Das Amt fir Denkmalpflege der Stadt Potsdam weist dar-
auf hin, daB die denkmalpflegerische Leistung des Rick-
baus und der Rekonstruktion der Fassaden Gutenbergstra-
Be Block 10 wahrend der 80er Jahre anerkannt wird und
prinzipiell fortgesetzt werden soll. Die Gestaltung der Stra-
Benfassade der Vorderhauser soll sich an dem historischen
Vorbild orientieren, d.h. neben der Beibehaltung der Ge-
b&udekubatur, der Gebaudekontur, der Gestaltungsachsen,
der Materialien ist der Offnungsduktus im historischen Sinn
zu wahren (siehe unterste Abb.).

Seitens des Amtes fur Denkmalpflege der Stadt Potsdam
wird fur die BaultickenschlieBung ebenfalls eine Rekon-
struktion abgelehnt. Es wird die Stellung bezogen, daB das
20. Jahrhundert bei den zu errichtenden Neubauten ables-
bar sein musse; eine Forderung die in unmittelbarem Wi-
derspruch zu den geforderten Gestaltungsauflagen steht.
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Gestaltung der Gartenfassade

Zur Gestaltung der Rickfassade der Vorderhduser werden
keine konkreten Auflagen zur Bedingung gemacht. Die
ruckwartigen Fassaden der LiickenschlieBung der Vorder-
hauser werden als durchlaufende Fassade angepaBt an
nachbarliche Bebauung. Die Kontur der Bebauung ist zu
wahren.

Ein direkter massiver Anbau an die Riickfassade ist nicht
maoglich. Seitengebaude sind mit entsprechendem Abstand
zu errichten.

Bei der Gestaltung der Riickfassade ist die Bezugnahme auf
gegebene Offnungsachsen sinnvoll und wiinschenswert.
Die Gestaltung in Form und Material kann frei erfolgen un-
ter Beriicksichtigung nutzungsspezifischer Anforderungen
und Belichtungsverhadltnissen.

Dachflachenfenster und Dachverglasungen in riickwartiger
Dachschrage sind moglich, Dachgaupen und Traufunterbre-
chungen sind zulassig.
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DEFINITION DER RAHMENBEDINGUNGEN
FUR VORHABEN DER BAULUCKENSCHLIESSUNG,
GUTENBERGSTRASSE - HOLLANDISCHES VIERTEL

Ziel der SanierungsmaB nahmen im Hollandischen Viertel ist
nicht die Wiederherstellung eines barocken innerstadti-
schen Quartiers, sondern die Erhaltung und Weiterentwick-
lung eines barocken Stadtviertels mit seinen Veranderun-
gen wahrend 250jdhriger Baugeschichte.

Die geschlossene stadtebauliche Struktur in ihrer Kleinteilig-
keit mit typisierten Baustrukturen stellt die einmalige Quali-
tat des Hollandischen Viertels dar. Dieser lokal eigenstandi-
gen MaB stablichkeit muB sich die Neubebauung und -ge-
staltung unterordnen.

1. Parzellenstruktur, Bebauungsdichte

Die Parzellenstruktur der vier Blockbereiche des Viertels, so-
mit auch entlang der GutenbergstraBBe, bleibt erhalten. Die
Parzelle als funktionelle, bauliche und wirtschaftliche Ein-
heit hat hochste Bedeutung.

Neubauten im Blockinneren sind grundsétzlich zulassig, so-
weit die Uberbauung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
und eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,5 nicht Uber-
schreitet.

2. Lage der Baukorper

Ziel ist die Wiederherstellung der geschlossenen Zeile, des
Blockrandes mit offener Brandgasse an den Endparzellen
der Langhauszeile.

Grundlage einer Weiterentwicklung durch Neubauten ist
die historische Bebauungsstruktur mit Vorderhaus als Trau-
fenhaus, Seitenfligel bzw. Quergebdude, welches nicht di-
rekt mit dem Vorderhaus verbunden ist, und rickwartige
Hofbebauung je nach GroBe und Lage der einzelen Parzel-
len.

Das Einflgen des Vorderhauses als neuen Baukérper in die
bestehende Blockrandbebauung hat unter Einhaltung der
historischen Baulinie zu erfolgen. Dabei sind insbesondere
die Vor- und Ruckspriinge von Lisenen und Risalitbereichen
zu beachten.

Das Vorderhaus der Parzelle GutenbergstraBe 81 erhalt ein
die Mittelachse des Hauses betonendes Lisenenpaar.

Das Vorderhaus der Parzelle Gutenbergstrae 75 erhdlt ei-
nen Mittelresaliten und zwei Ecklisenen.

3. Durchfahrten, Durchgénge, ErschlieBung

Die ErschlieBung der Parzellen soll in Anlehnung an die hi-
storische Situation Gber die Mittelachse des Vorderhauses
durch den entsprechenden Durchgang bzw. durch die Tor-
durchfahrt erfolgen.

Das Vorderhaus der Parzelle GutenbergstraBe 81 als Mittel-
haus der Langhauszeile erhalt eine Tordurchfahrt.

Um die ErschlieBung rickwartiger Bereiche des Blocks 11
zu gewdhrleisten, muB die Anordnung einer Tordurchfahrt
auch in der GutenbergstraB3 e 74 erfolgen.
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4. Gebdudekubatur

Kubatur und Geschossigkeit sind bei der SchlieBung des
Blockrandes nach historischem Vorbild beizubehalten, d.h.
die Errichtung eines 2-geschossiges Traufenhauses mit Sat-
teldach. Trauf-, Firsthéhe und Neigung des Daches sind der
bestehenden Bebauung anzupassen.

Im Hofbereich sind vorhandene Geb&udetypen wie Seiten-
flugel, Gartenhaus und Remise aufzugreifen. Typische
Dachformen fiir Hofgebaude sind Pultdécher. Hohenpunkte
far Traufe und First sind einzuhalten: bei 2-geschossigem
Gebéaude Firsthéhe= 7,50m, bei 3-Geschossigkeit Firsthé-
he= 9,50 m.

5. StraBenfassade

Die SchlieB ung der Baulticken im Blockrand soll in Art und
MaB der historischen Gestaltung erfolgen.

Der Offnungsduktus der StraBenfassaden der Gutenberg-
straBe muB (bernommen werden. Die gereihten bzw.
gruppierten Achsen der Offnungen sind beizubehalten. Ver-
gréBerungen der Fenster, TUren und Durchfahrten sind
nicht zuléssig, Brustungshohen sind beizubehalten.

Die Blockzarge und das Fensterkreuz missen (bernommen
werden.

Der Traufbereich mit profiliertem Traufbrett ist dem histori-
schen Vorbild folgend zu gestalten.

Das Sichtmauerwerk muf3 in rotem Ziegel gleichen Forma-
tes und Verbandes erfolgen.

Fledermausgaupen sind an entsprechender Stelle nach hi-
storischem Gestaltungsprinzip zu errichten.

Fensterladen und Fenstersprossen sind nicht vorgeschrie-
ben. Bei Realisierung sind diese in Holz auszufthren.
Materialauswahl und die Farbgebung einzelner architekto-
nischer Elemente orientieren sich am historischen Bestand.

Die Betonung der Mittelachse des Vorderhauses der Parzel-
le GutenbergstraBe 81 als Mittelhaus einer Langhauszeile
sollte erfolgen; moglich ist diese Betonung auch auf einer
separaten Ebene vor der eigentlichen Fassade.

6. Dach

Die Traufenhduser der GutenbergstraBe besitzen einen
Dachstuhl, der sich fur den Ausbau eignet. Dieses Potential
an zusétzlicher Wohnflache kann genutzt werden, d.h. der
Dachausbau ist grundsatzlich moéglich, soweit alle Bestim-
mungen hinsichtlich Erhaltungssatzung, Denkmalschutz
und Rettungswegen nicht entgegen stehen.

Um eine ausreichende Belichtung der Wohnflachen im
DachgeschoB zu ermdglichen, sollte die Planung auf offene
GrundriB lssungen zuriickgreifen. Zusatzliche Dachgaupen,
groBflichige Verglasungen im Firstbereich bzw. in der
Dachschrége entlang der GutenbergstraB3 e sind nicht zulds-
sig. Denkbar ist der Wohnungstyp des Maisonettes.

Auf der Dachflache straBenseitig sind maximal 3 Stiick
Dachflachenfenster in minimaler Abmessung méglich (ca.
40x55cm). Dachgaupen sind nach historischer Vorlage an
entsprechender Stelle auszufihren. Die Belichtung des
Dachraumes mit Dachverglasungen auf der hofseitigen
Dachflache ist zuléssig, eine freie Gestaltung ist moglich.

Architekturbtro Kihn -von Kaehne und Lange



Als Dacheindeckung der Satteldacher ist eine Biber-
schwanz-Doppeldeckung vorgeschrieben. Schornsteine sind
in Ziegel nach historischem Vorbild auszufiihren, Der Ver-
lauf in Firstachse ist festgelegt. Luftungstechnische Anla-
gen, insbesondere Entliftungshauben (aus Ton) sind auf
die hofzugewandte Dachflache zu fihren bzw. im Schorn-
stein verlaufend auszufiihren.

7. Riickfassade

Zur Gestaltung der Rickfassade der Vorderhéduser werden
keine konkreten Auflagen zur Bedingung gemacht. Die
rickwirtigen Fassaden der LickenschlieBung der Vorder-
hauser werden als durchlaufende Fassade angepaB3t an
nachbarliche Bebauung. Die Kontur der Bebauung ist zu
wahren.

Ein direkter massiver Anbau an die Rlckfassade ist nicht
maglich. Seitengebaude sind mit entsprechendem Abstand
zu errichten.

Bei der Gestaltung der Ruckfassade ist die Bezugnahme auf
gegebene Offnungsachsen sinnvoll und wiinschenswert.
Die Gestaltung in Form und Material kann frei erfolgen un-
ter Berlicksichtigung nutzungsspezifischer Anforderungen
und Belichtungsverhaéltnissen.

Dachflachenfenster und Dachverglasungen in rackwaértiger
Dachschrage sind méglich, Dachgaupen und Traufunter-
brechungen sind zuldssig.

8. Riickwiértige Bebauung/ Hofgebaude

Neu errichtete rlickwartige Bebauung soll als Bautéatigkeit
der Gegenwart erkennbar sein. Die bauliche Struktur der
Hofgebdude muB der Kleinteiligkeit des Quartiers entspre-
chen. Die Charakteristik von historischer Hofbebauung z.B.
vorhandene Typen wie Gartenhaus oder Remise ist wieder-
aufzunehmen. Eine zeitgemédBe Gestaltung soll ablesbar
sein in Form und Material.

Typische Dachformen far Hofbebauung sind Pultdécher,
teilweise auch Satteldacher und Flachdécher. Dachaufbau-
ten sind nicht typisch fur die Hofgebaude. Um Anforderun-
gen fur Belichtung und Beltiftung der Hofbereiche zu ge-
wahrleisten werden Trauf- und Firsthéhen begrenzt.

Bei Neubauten in riickwartigen Bereichen sind die Firsthé-
hen mit 7,50 m, bei 2-geschossigen Gebauden mit 9,50 m,
bei 3-geschossigen Geb&auden die Traufhéhen entspre-
chend mit 6 m und 9 m als maximale Hohen festgelegt.

9. GrundriBgestaltung

Aufgrund der Offnungsachsen geméB der StraB enfassade
und der festgelegten mittigen ErschlieB ung sind die Grund-
risse zu entwickeln, prinzipiell kann jedoch die GrundriB ge-
staltung frei hinter der StraB enfassade erfolgen.

Da fur die ErgeschoB flachen &ffentliche Nutzungen vorge-
sehen werden, sind der MittelerschlieBung zufolge zwei
Gewerbeeinheiten in Verbindung mit einem niedrigen Kel-
lergeschoBB im rackwaértigen Bereich unter Beachtung der
hohen Grundwasserstande méglich.
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Die Grundrisse des Obergeschosses und des Dachgeschos-
ses sind fir Wohnzwecke zu planen. Denkbar sind zwei
Wohneinheiten je Vorderhaus. Offene GrundriB lésungen
sind zuldssig.

Die GeschoB hohen sind méglichst nach historischem Vor-
gangerbau einzuhalten, da diese in direktem Zusammen-
hang mit der festgelegten Fassadenstruktur stehen.

10. Nutzung

Ziel der Sanierung und BaullckenschlieB ung des Holléndi-
schen Viertels entlang der GutenbergstraB e ist, das bedeut-
same Innenstadtquartier im historischen Bestand zu be-
wahren und den spezifischen Charakter der Durchmi-
schung von Wohnnutzung und Gewerbebereichen weiter-
zuentwickeln. Das direkte Nebeneinander von Wohnen und
Arbeiten auf engstem Raum belebt dieses Viertel.

Neue Bebauungskonzepte sollen sich als variabel nutzbare
Gebadudestrukturen in die vorhandene Bebauung (Block-
randbebauung, Hofbebauung) einfligen, d. h. eine anteili-
ge Nutzung fir Wohnzwecke, Dienstleistungen und Klein-
gewerbe ist vorgesehen.

Angestrebt wird nicht nur die nutzungsspezifische Durch-
mischung von Wohnen und Arbeiten, sondern auch die so-
zial gemischte Bevolkerungsstruktur in einem innerstéadti-
schen Wohngebiet. Bei der Entwicklung des Quartiers sind
fur das Wohnen notwendige Folgeeinrichtungen zu si-
chern, d.h. attraktive Freiflaichen im Blockinnern und Ver-
sorgungseinrichtungen. Darliber hinaus unterstitzt die
Stadt Potsdam Entwicklungen von kulturellen und und tou-
ristischen Anziehungspunkten innerhalb des Hollandischen
Viertels.

Der Anteil der Wohnnutzung an der Nutzflache auf dem
Grundstiick muB mindestens 50 % betragen (siehe Bro-
schiire "Konkretisierung der Sanierungziele").

- Nutzung Traufenhaus an der Gutenbergstral3e

Die Flachen im Erdgeschol3 werden hauptséchlich dem Ge-
werbe bzw. Dienstleistungszwecken zugeordnet. Diese ge-
werblich zu nutzenden ErdgeschofB3 zonen sind mit solchen
Einrichtungen zu belegen, die einen Bezug zum StraBen-
raum, zur Laufkundschaft schaffen, und die dem kulturel-
len und touristischen Quartierscharakter entsprechen. Nicht
zuldssig sind stérende Gewerbebetriebe.

Die Ober- bzw. Dachgeschosse der Vorderhduser sollen fiir
Wohnzwecke zur Verfligung stehen. Das Wohnen soll
gleichfalls den gewerblichen Einrichtungen an der StraBe
sichtbar sein, damit das lebendige Bild des gemischt ge-
nutzten Quartiers erhalten bleibt. GemaB der Konkretisie-
rung der Sanierungsziele fir das Holléndische Viertel kann
in traufstandigen Gebduden mit MittelerschlieBung eine
teilweise Gewerbenutzung im ObergeschoB gestattet wer-
den, wenn nicht ausreichend Gewerbeflache innerhalb der
Parzelle nachgewiesen werden kann.
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- Nutzung riickwértiger Bereiche -

Parzellen Gutenbergstralle

Bei der Planung der Neubauten in den Hofbereichen ist dar-
auf zu achten, daB Uberwiegend Flachen fur Wohnnut-
zung zur Verfiigung gestellt werden sollen. Eine (iberwie-
gend gewerbliche Nutzung der Hof- und Freiflichen ist
nicht zulassig.

Die Blockinnenbereiche mit begrinten Freiflachen sind fur
die Bewohner zu sichern.

Gastronomische Einrichtungen sowie Laden sind in den
Hofbereichen in der Regel ausgeschlossen. Offentliche Nut-
zung soll den Blockrand beleben.

11. Freiflachengestaltung

Freiflichen sind so anzulegen, daB sie zu einer erhéhten
Wohnqualitat beitragen. Vorhandene als auch neu anzule-
gende Freiflachen sind so zu gestalten, dal3 ein Maximum
an okologisch wirksamen Flachen erreicht wird.

Eine Versiegelung der Hofflache sollte nur dann erfolgen,
wenn durch bestimmte Anforderungen (z.B. Durchfahrten)
Befestigung notwendig werden. Generell gilt, den hohen
Versiegelungsgrad der riickwartigen Bereiche zuriickzuneh-
men.

Historische Pflasterungen sind zu bewahren bzw. im Fall ei-
ner Neubebauung zu sichern und an anderer Stelle auf dem
Grundstiick neu zu verlegen. Nicht Uberbaute Flachen sind
gartnerisch anzulegen oder als Kinderspielfldchen zu gestal-
ten.

Gebietstypische Baume sind anzupflanzen, z.B. NuB bdume
und Obstbaume.
Begriinung von Wéanden und Dachern ist méglich.

Stellplatze sind im Hofinnenbereich nicht zuléssig. Sie kén-
nen ausnahmsweise zugelassen werden bei besonderen Er-
fordernissen bzw. Zwéngen.

12. Denkmalschutz

Die Parzellen GutenbergstraBe 74, 75, 81 und 82 sind Be-
standteile des Gesamtdenkmals "Hollandisches Viertel".
Neubauten sind sorgféltig im Hinblick auf das denkmalpfle-
gerisch bedeutsame Ensemble Hollandisches Viertel zu pla-
nen und durchzufthren.

Alle Planungen sind rechtzeitig mit dem Amt fir Denkmal-
pflege abzustimmen.
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GutenbergstraBe 82
Acta specialia,
Aufnahme um 1900

GutenbergstraBe 81
Acta specialia,
Aufnahme um 1900
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Gutenbergstr. 72
Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege, MeBbildarchiv
Aufnahme von 1912
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Gutenbergstr. 72
Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege, MeBbildarchiv
Aufnahme von 1952
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Gutenbergstr. 72, Aufnahme aus:
Friedrich Mielke,

Das Blirgerhaus in Potsdam,
Bildband Tafel 138b

AT

e

Junkerstr. 36, 35 (Gutenbergstr. 71,70 mit Vorgarten), Aufnahme um 1900 aus:
Friedrich Mielke, Das Biirgerhaus in Potsdam, Bildband Tafel 81b
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affs il
1 B il
_4 4 8’ L L
Junkerstr. 40 39 38

Reihenhduser des Hollandischen Viertels, Rekonstruktion M 1 : 250,
Ausschnitt (Junkerstr. 40/39 = Gutenbergstral3e 75/74)
Friedrich Mielke, Das Blrgerhaus in Potsdam, Textteil, Abb. 311
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Aufnahmen der folgenden Seiten:
Dokumentation zur Auswahl von Experimentalbauten Hollandisches Viertel
Buro beim Stadtarchitekten der Stadt Potsdam, 1982
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Gutenbergstrale (Nordseite der StraBe)

1. von links nach rechts; Haus Friedrich-Ebert-sStr. Nr. 20/
Ecke GQutenbergstr. (Ansicht Gutenbergstr.), Haus Nr. 86,
85, 84 und 8% (Fa. Frosch)

2. Gutenbergstr. - Blick in Richtung Friedrich-Ebert-sStr.
Haus Nr. 8) bis 86 (von rechts nach links)

aufgenommen:; September 1982




GutenbergstrafBe (Nordseite der StrasBe)
Blick in Richtung Triedrich-mbert-str.

1. Gutenbergstr. Nr. 82 - 86 (von rechts nach 1links)
2. Gutenbergstr. Nr. 8 - 86 (von rechts nach links)

aufgenommen; September 1982




Gutenbergstr. Nr. 82 - Bauliicke - Nordseite der StraBe

aufgenommen: September 1982
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Gutenbergstr. Nr. 8l (Nordseite der StrafBe)

1. Yorderansicht 2. Hof

aufgenommen; September 1982
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

Blick entlang der Gutenberg-
straBe, Abschnitt zwischen

Friedrich-Ebert-StraBe und ) B - el 1Fﬁ’i’fﬁ£“
BenkertstraBe : ) ; _[M

Bild N°

Blick entlang der Gutenberg-
straBe, Abschnitt zwischen
Friedrich-Ebert-StraBe und
BenkertstraBe

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Pofsdam

Fassaden GutenbergstralBe

Blick entlang der Gutenberg-
straBe, Abschnitt zwischen
HebbelstraBe und
BenkertstraBe

Bild N°

Blick entlang der Gutenberg-
straBe, Abschnitt zwischen
HebbelstraBe und
BenkertstraBe

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Pofsdam

Fassaden GutenbergstraBe

Lucke, GutenbergstraBe
Nr. 74,75

Bild N°

Liicke, GutenbergstraBe
Nr. 74,75

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

Licke, GutenbergstraBe
Nr. 74, 75, Blick auf Brandwand
GutenbergstraBe Nr. 73

Lucke, Gutenbergsirae
Nr. 74, 75, Blick auf Brandwand
GutenbergstraBe Nr. 73

Bild N°
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Gutenbergstrale - in Pofsdam

Fassaden GutenbergstraBe

Blick von Friedrich-Ebert-StraBe
in GutenbergstraBe

Bild N°

Blick entlang der Gutenberg-
straBe nach Osten, beginnend
bei Nr. 86

“_,r____._

S—

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Pofsdam

Fassaden GutenbergstraBe

Friedrich-Ebert-StraBe Nr.19

Bild N°

GutenbergstraBe Nr. 86

444
o

Bild N°©
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

GutenbergsraBe Nr. 85

Bild N©

GutenbergsraBe Nr. 84

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Pofsdam

Fassaden GutenbergstraBe

GutenbergsraBe Nr. 83

Bild N¢
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

GufenbergstraBe Nr. 82, 81
Licke

Bild N¢
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GutenbergstraBe - in Pofsdam

Fassaden GutenbergstraBe

GutenbergstraBe Nr. 80

o
heo

ar
wung

Bl N

GutenbergstraBe Nr. 79

Bild N°
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in Potsdam

GutenbergstraBe -

Fassaden GutenbergstraBe

GutenbergstraBe Nr. 78

Bild N°

GutenbergstraBe Nr. 77

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

GutenbergsraBe Nr. 76

Bild N¢
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

BenkertstraBe Nr.12

Bild N°

BenkertstraBe Nr. 13

pulm— -
Exclusive, Gowr iharbume
L

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

GutenbergstraBe Nr. 74, 75
Licke

GutenbergstraBe Nr. 73

Bild N°

Architektfurbro Kihn-von Kaehne und Lange



GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

= ETHTY

GutenbergstraBe Nr. 72

Bild N°

GutenbergstraBe Nr. 71

Bild N°
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GutenbergstraBe - in Potsdam

Fassaden GutenbergstraBe

GutenbergstraBe Nr. 70

Bild N®

GutenbergstraBe Nr. 69

Bild N°®
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GutenbergstraBe - in Pofsdam

GutenbergstraBe
Ruckwdartige Fassaden

Gutenbergstr. 80, 79,78 ...
Hof

Bild N°

GutenbergstraBe Nr. 80
Hof

Bild N°
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Gutenbergstrae - in Potsdam

GutenbergstraBe
Ruckwdartige Fassaden

GutenbergstraBe Nr. 81
Historisches Treppenhausfrag-
ment

Bild N
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GutenbergstraBe - in Pofsdam

GutenbergstraBe
Ruckwdartige Fassaden

Gutenbergstr. 83
Hof

Bild N°

Blick zum Bassinplatz

Bild N°
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PLANUNGSKONZEPT
Lageplan

M 1:500

ALJFFRAGGEBER

SANIERUNGSTRAGER POTSDAM
Gesellschaft far behutsame Stadterneuerung
DortustraBe 48 14 467 Potsdam

ARCHITEKTURBURO A L (2“2 |

KUhn-von Kaehne und La Tel. 03317482404
Waldmullerstr. 7b 14482 Potsdam

BEARBEITER: S. GRISCHKAT ZEICHNUNG S.HAASE

POTSDAM, DEN 26. August 1994




GUTENBERGSTRARBE 81
PLANUNGSKONZEPT

Grundrisse Erdgeschoss
M 1:200

AUFTRAGGEBER _

SANIERUNGSTRAGER POTSDAM
Gesellschaft fur behutsame Stadterneuerung
DortustraBe 48 14 467 Potsdam

Kihn-von Kaehne und La Tel. 03317482404

Il( I
<
Waldmdillersir. 7b 14482 Potsdam

ARCHITEKTURBURO - @4 ué _VJ ;,Jéu

POTSDAM, DEN 12, Juli 1994.




GUTENBERGSTRABE 81
PLANUNGSKONZEPT

Grundrisse Obergeschoss
M 1:200

AUFTRAGGEBER

SANIERUNGSTRAGER POTSDAM

Gesellschaft  far behutsame Stadtermneuerung
DortustraBe 48 14 467 Potsdam

ARCHITEKTURBURO |/~

_./: ARA ~ U] / \,u._/I(iLL*\:

Kuhn-von Kaehne unc_f!.ci?wge Tel. 03317482404
Waldmdlierstr, 7b X 14482 Poisdam

POTSDAM, DEN 12. Juli 1994

L_.t
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GUTENBERGSTRARE 81
PLANUNGSKONZEPT

Grundrisse Dachgeschoss

M 1:200 y
AUFTRAGGEBER
SANIERUNGSTRAGER POTSDAM
Gesellschaft  far behutsame Stadterneuerung
DortustraBe 48 14 467 Potsdam

. . . _ ] /‘—“ \1.

i / |' / { ||/" ,

ARCHITEKTURBURO ';: 1'0_& o\ |

Ktihn-von Kaehne und%ge Tel. 038147482404
Waldmdllerstr. 7o (| IM%..-Potsdom

N/

POTSDAM, DEN 12. Juli 1994 i




GUTENBERGSTRARBE 81
PLANUNGSKONZEPT

Grundrisse Untergeschoss

M 1:200

AUFTRAGGEBER

SANIERUNGSTRAGER POTSDAM
Gesellschaft  far Ibehutscme Stadterneuerung
DortustraBe 48 14 467 Potsdam

i o '| "
ARCHITEKTURBURO | |/ //, - ) MLA

Kihn-von Kaehne un qznge Tel. 0331+7482404

Waldmullerstr. 7b / 1 Potsdam
J .

POTSDAM, DEN 12. Juli 1994
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