Gestaltungssatzung ,,Babelsberg Nord" der Landeshauptstadt Potsdam

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer
offentlichen Sitzung am 05.05.2021 die folgende Satzung beschlossen:
Rechtsgrundlagen:

- § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 8 und Abs. 10 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.
39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, [Nr. 5])

- § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember
2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2019 (GVBI. 1/19, [Nr. 38], S. 1).

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur den in der Karte "Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord"’
markierten, nordlich der Bahnlinie gelegenen Teil von Babelsberg und umfasst die folgenden
Strallen:

Alt Nowawes 22-130 gerade, 39-107 ungerade
Behringstrafie 1-5b ungerade

Bendastralle

Bruno-H.-Biirgel-Strale 1

Concordiaweg 60

Daimlerstralle 1, 4-12 gerade

Goetheplatz

GoethestralRe 2-10 gerade, 1-25 ungerade
Grenzstralie

Jutestralle

Karl-Gruhl-Strafie

Karl-Liebknecht-Stralte 4-47, 91, 91a, 91b-127, 136-137
Kreuzstrale

Lessingstralle 1-5 ungerade, 2-16 gerade
LutherstralRe

MihlenstralRe 1-24 Millerstralle

Neue Stralte

Pasteurstrale 1-23 (ohne 23 A-C), 25-44
Plantagenhof

Plantagenplatz

Plantagenstralie

Rudolf-Breitscheid-Stralle 15-37 ungerade, 32-38 gerade, 39-85 alle
Schornsteinfegergasse

Semmelweisstralle 1-40

Spindelstralte

Theodor-Hoppe-Weg Tuchmacherstrae Turnstralle
Voltastrale 2-7

Weberplatz

WichgrafstralRe 1-28, 30

WollestralRe

(2) Die Karte Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord“" ist Bestandteil der Satzung. Im
Zweifelsfall gilt die Darstellung der Karte.




Karte Geltungsbereich Babelsberg Nord
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Vom Geltungsbereich dieser Satzung sind alle Grundstiicke, samt Geb&uden, baulichen

Anlagen und Freiflachen erfasst. Hinsichtlich der Entstehungszeit wird unter anderem nach

den folgenden Haustypen unterschieden:

- die Kolonistenhduser des 18. Jahrhunderts (mit ihren spateren Anbauten)

- die Bauten des 19. Jahrhunderts nach dem Vorbild der Kolonistenhduser des 18.
Jahrhunderts (s.g. Sekundérbauten)

- die spatklassizistischen Wohnhauser

- die griinderzeitlichen Wohn-/ Mietshauser

- Bauten aus den 20iger und 30iger Jahren des 20. Jahrhunderts

- einzelne bedeutende Bauten fir die geschichtliche Entwicklung von Nowawes (wie
z.B. Friedrichskirche, Bahnhof Babelsberg, die Schulbauten, der Friedhof)

- die Gebaude der Nachkriegszeit bis 1990 (z.B. Wohnkomplex Wollestr. 64-74)

- Nachwendebauten (z.B. Weberpark, Theodor-Hoppe-Weg)

(2) Alle Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen,
sowie bauliche Neuanlagen und Wiederaufbauten, die das dufere Erscheinungsbild und
die Gestaltung betreffen, unterliegen den Festsetzungen dieser Satzung.

(3) Nach § 59 Abs. 2 BbgBO gelten die Festsetzungen dieser Satzung unabhangig davon, ein
Baugenehmigungsverfahren durchzuftihren ist.

(4) Gestalterische Festsetzungen in Bebauungspldnen, die sich mit dem rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung tberschneiden haben Vorrang vor den Festsetzungen dieser
Satzung. Uber gestalterische Festsetzungen in Bebauungspldnen hinaus gelten die
Festsetzungen dieser Satzung.

(5) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung unbertihrt.

§ 3 Fassadengliederung und Vorbauten, neue Baukérper

(1) Gliedernde oder schmiickende Fassadendetails sind, soweit im Bestand vorhanden, zu
erhalten. Sind nicht mehr vorhandene Fassadengliederungen anhand von Planunterlagen
oder Fotos nachweisbar, so ist die Rekonstruktion zuldssig. Urspringlich vorhandene
Fassadenelemente wie Gesimse, Stuckornamente, Fenstereinfassungen und Mauervorlagen
sind bei Erneuerung und Instandsetzung in ihrer urspriinglichen Art zu gestalten.

| (2) Die StraRenfassaden missen durch eine durchlaufende, horizontale Gliederung wie
Dachgesims, Traufbalken, Traufgesims oder —kasten vom Dach getrennt werden, so dass
ein Vorsprung von 0,10 bis 0,20 m entsteht. Die Ausbildung eines Giebelgesimses ist nicht
zuléssig.

(3) Gliederungselemente einer Fassade diirfen nicht durch Vordacher oder Kragdacher
Uberdeckt werden. Gleiches gilt fiir gestaltbildende Zierelemente.

(4) Vom offentlichen StraRenraum einsehbare Drempel im Bestand sind zu erhalten. Neue
Drempel sind bei Gebduden mit mind. drei Vollgeschossen bis zu einer Hohe von 0,50 m
zul&ssig.

(5) Balkontiberdachungen sind als leichte Stahl-Glas-Konstruktionen nur hofseitig bei
Neubauten zuldssig. Rekonstruktionen nachgewiesener Balkoniiberdachungen sind zuléssig.

(6) Stralkenseitig sind Balkone nur einzeln auskragend zulassig. Altane (aufgestanderte
Balkone) sind stralRenseitig unzuldssig.
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(7) Zur Einfassung von Balkonen und Loggien sind nur durchsehbare filigrane Stahlgelander
und massive Mauerwerksbriistungen in der Oberflachengestaltung der Fassade (Putz oder
Klinker) zulassig.

(8) Erkerfenster dirfen die Bristungs- und Sturzhéhen der angrenzenden Fenster nicht
Uber- und unterschreiten. Erker miissen unterhalb der Traufe enden. Sie kénnen mit einem
Balkon im obersten Normalgeschoss oder mit einem Dach abgeschlossen werden. Erker
und Balkone als Ubereckkonstruktionen mit Kragelementen, die sich auf die
Giebelfassaden erstrecken, sind nicht zulassig.

(9) Zwerchhauser sind bei Gebduden stralRenseitig zuldssig, bei denen sich zwei oder mehr
Geschosse unterhalb der Traufe befinden. Pro Gebdude ist jedoch héchstens ein
Zwerchhaus zuldssig, das entweder mittig oder seitlich am Gebdudeabschluss anzuordnen
ist. :

(10) Freitreppen sind mit historischen Materialien wie Naturstein, Ziegeln oder Stahl
auszufihren.

(11) An der Fassade oder im Bereich der Dachflichen angebrachte aufienliegende
Klimagerate sind nur hofseitig zuldssig und dirfen vom o&ffentlichen Strallenraum nicht
einsehbar sein.

§ 4 Fassadenmaterialien und —farben

(1) Aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) erhaltene bzw. analog zu vergleichbaren Bautypen
nachweisbare Putz-, Materialstrukturen und Farbgebungen sind stralenseitig und an
Giebelflidchen, die vom dffentlichen Strafkenraum aus einsehbar sind, aufzuarbeiten oder bei
Erneuerung in gleicher Art herzustellen. Die vom offentlichen Stralenraum sichtbaren
Fassadenflachen sind mit Glattputz zu versehen, insbesondere wenn die urspriingliche
Putzstruktur nicht erhalten bzw. nicht nachzuweisen ist.

(2) Das nachtragliche Verkleiden von vom offentlichen StraRenraum aus einsehbaren
Putzfassaden ist nur ausnahmsweise nach Prifung im Einzelfall zulassig, wenn
abschlieBend die urspriingliche Putzstruktur bzw. ein Glattputz ausgebildet wird.

Nicht zul&ssig sind: ;

- Baustoffe, deren Erscheinungsbild ein anderes Material vortauscht,

- Materialien, die ein glanzendes, metallisches, reflektierendes oder glasernes
Erscheinungsbild aufweisen.

(3) Sockel aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) der Gebdude sind zu erhalten, die
Rekonstruktion ist zuldssig. Ruckspriinge bezogen auf das Fassadenniveau sind nicht
zuldssig. Im Bestand vorhandene Verspriinge zur Ziegelsteinvorlage sind zu erhalten. Bei
Erneuerung ist Putz in einer btindigen Ausfiihrung zur Gesamtfassade vorzusehen.

(4) Fur den Sockelbereich sind geputzte Flachen sowie gemauerte Ziegelflachen zulassig.
Hierzu gehoren auch Spaltklinker und Klinkerriemchen. Verkleidungen und Bekleidungen mit
Fliesen, polierten Materialien wie Naturstein, Marmor, Spiegelflaichen und Stahlplatten sind
unzuldssig. In Ausnahmeféllen sind Naturstein- und Kunststeinsockel mit rauer und matter
Oberflachenstruktur zulassig.

(5) Alle mineralischen Oberflaichen miissen nach Abschluss der BaumalRnahme ein mattes
Erscheinungsbild aufweisen. Die Fassade von Neubauten ist in Putz oder Klinker mit matter
Oberflachenstruktur auszufihren.

e,




(6) Sohlbankabdeckungen sind aus Zinkblech oder wenn im Bestand vorhanden auch aus
Klinker oder Ziegel auszufiihren. Bei Holzkastenfenstern mit Klappldden an
Kolonistenhdusern und Sekundadrbauten sind nur Holzfensterbénke zuldssig. Andere
Sohlbankausbildungen kénnen, soweit aus der- Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebaudes
nachweisbar, gestattet werden.

(7) Eingangsstufen im Bereich der Hauseingangstiiren und Ladeneingdngen sind aus
Naturstein, Ziegel, Terrazzo und Metall zuldssig. Die Materialien sind so auszuwahlen, bzw.
so zu behandeln, dass matte Oberflaichen entstehen.

(8) Verputzte oder gestrichene Fassaden sind in einem Farbton aus dem nachfolgend
genannten Spektrum des Natural Color System (NCS) 2. Edition auszufiihren:

Gelb bis Gelbrot:

S1005-Y bis S1005-Y30R
S1010-Y bis S1010-Y50R
S$1020-Y ............bis S1020-Y40R
S2020-Y10R...........bis S2020-Y50R
S$2030-Y10R... ... . bis S2030-Y50R
S3010-Y bis S3010-Y40R
S3020-Y bis $3020-Y50R
Grau:

S2010-Y bis S2010-Y50R
S2008-Y....cc0e0rnrnns bis S2005-Y50R
S1005-Y20R......... bis S3005-Y20R
S1005-G80Y......... bis S3005-G80Y
S1002-Y bis S2502-Y
Griin bis Griingelb:
S2005-G40Y......... bis S2005-G90Y
S2010-G40Y......... bis S2010-G90Y

S3010-G60Y bis S3010-G90Y

Im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung oder bei Einzeldenkmalen kénnen
abweichend verputze oder gestrichene Fassaden entsprechend der nachgewiesenen
Farbténe einer restauratorischen Befunduntersuchung ausgefiihrt werden.

§ 5 Fassadendéffnungen, Fenster und Tiiren

(1) Bei Fassaden von bestehenden Geb&duden ist strallen-, giebel- und hofseitig die
Anordnung, das Format und die GroRe der Wanddéffnungen aus der Entstehungszeit (vgl.
§ 2) zu erhalten oder wiederherzustellen. Aufgrund mangelnder Belichtung kénnen
Ausnahmen zugelassen werden. Notwendige Be- und Entliftungséffnungen in der Fassade
sind so anzuordnen, dass diese vom offentlichen Stralenraum aus nicht einsehbar sind.
Die Brustungshohe der Fenster hat abgesehen von Schaufenstern im Erdgeschoss
mindestens 80 cm zu betragen.

(2) Im gesamten Geltungsgebiet sind giebelseitige = Fensterdffnungen  bei
Mehrgeschossern, die vom &ffentlichen StraRen- raum aus einsehbar sind, nicht zuldssig.
Aus Grinden mangelnder Belichtung konnen Ausnahmen gestattet werden. Beim
Gebdudetypus der eingeschossigen Kolonistenhauser (Weberhauser) sind giebelseitige
Fenster6ffnungen nur unter Bezugnahme auf das Vorbild aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
zulassig. Anordnung, OffnungsmafRe und Fensterformate, insbesondere der s.g.
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Traufkammerfenster, sind verbindlich einzuhalten. Zusatzliche giebelseitige Offnungen sind
nicht zuldssig, Ausnahmen aufgrund denkmalpflegerischer Forderungen sind zulassig.

(3) Abweichend von Abs. 1 sind im Bereich der Hoffassaden und bei Nebengebzuden
franzosische Fenster an max. zwei Achsen erlaubt.

(4) Fenster dirfen nur als Einzelfenster bzw. Fenstergruppen von zwei und drei Fenstern
im stehenden Rechteckformat mit geradem Sturz oder einem Segmentbogen ausgebildet
werden. Eine Fenstergruppe muss insgesamt ein stehendes Format haben.

(5) Die Fenster sind mind. 0,10 m bis max. 0,20 m von der &duleren Fassadenebene
zurtickzusetzen, so dass eine ausreichende Leibungstiefe entsteht.

(6) Fenster aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebadudes sind zu erhalten, bei
Erneuerung sind die Fenster in Anlehnung an historische Vorbilder in Holz auszufiihren.
Andere Materialien sind, soweit sie aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebdaudes
vorhanden bzw. nachweisbar sind, zulassig. Kunststoff und Aluminium sind als Materialen fir
die Fenster im gesamten Geltungsbereichausgeschlossen; dies gilt auch fuir Neubauten.

(7) Jegliche Fensterteilung durch Kampfer, Stulp oder Pfosten ist als konstruktive und
funktionelle Teilung auszufiihren. Soweit vorhanden oder nachweisbar sind stralenseitige
Kastenfenster mit Fensterldden entsprechend dem historischen Vorbild auszustatten. Wenn
erforderlich, sind Offnungen fiir eine Zwangsentliiftung in Fenstern nicht sichtbar (z.B. in
einer Aussparung der Wetterschenkel) einzufligen.

(8) Fur von aufen sichtbare Rahmen, Pfosten, Stulp, Kdmpfer und Sprossen werden
folgende Breitenmale einschlieBlich der jeweiligen Falze festgelegt:

- fir den duReren Rahmen incl. Fensterfligel max. 5,50 cm

- fur den unteren Querrahmen bis 9,50 cm _

- fur den Stulp incl. Rahmen der Fensterfliigel 10,00 — 13,00 cmy

- fur den Pfosten incl. Rahmen der Fensterfliigel sowie Stulp desselben Fensters
12,50 — 16,00 cm

- fur den Kampfer incl. Rahmen der Fensterfligel 12,00 — 17,00 cm

- fir die Sprossen 2,00 — 3,50 cm. -

Dabei ist ein Kampfer breiter als ein Pfosten bzw. Stulp auszufiihren. Beim Nachbau noch
vorhandener Originalfenster aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebaudes sind
abweichende Mafe zuldssig. Regenschienen dirfen von aulen nicht sichtbar sein. Die
energetische Ertlichtigung sowie den Schallschutz verbessernde MaRnahmen an
Bestandfenstern, sind durch den Einbau einer zusétzlichen Fensterebene, welche im Inneren
der Gebaude angeordnet wird, zulassig.

(9) Verspiegelte Glasflachen -und Fensterscheiben sind nicht zuldssig. Bleiverglasungen,
Ornamentverglasungen und farbige bzw. getdnte Glaser der Fenster- und Turscheiben sind
nicht zuldssig. Ausnahmen bilden Fenster, fiir die eine derartige Ausfluhrung
baugeschichtlich nachweisbar ist. Glasbausteine sind nur an nicht vom o&ffentlichen
StralRenraum sichtbaren Fenstern zuldssig. Bei Einbau von Warmeschutzverglasung ist nur
transparente, neutralfarbene Beschichtung gestattet.

(10) GroRflachige Verglasungen, wie verglaste Loggien und Wintergédrten sind stralenseitig
und in Bereichen, die vom o&ffentlichen StralRenraum einsehbar sind, nicht zuldssig.
Kunststoff ist auch bei diesen grolflachigen Verglasungen unzuldssig.

(11) Treppenhausfenster sind im Bestand zu erhalten bzw. in Anlehnung an die Fenster aus
der jeweiligen Entstehungszeit (vgl. §2) wiederherzustellen. Die diesen Fenstertyp
6



kennzeichnende Fensteraufteilung ist beizubehalten.

(12) Kellerfenster sind im Bestand zu erhalten bzw. nach vorhandenem Vorbild in Holz
oder Stahl zu erneuern. StraRenseitige Lichtschachte sind bei Erneuerung in Mauerwerk
oder Beton auszufiihren.

(13) Horizontale und vertikale Fensterb&dnder sind nicht zulassig.

(14) Tore und Hauseingangstiiren aus dem Bestand sind zu erhalten. Bei Erneuerung oder
Ersatz sind sie diesem Erscheinungsbild anzugleichen und in Holz oder Stahl auszufihren.
Die Leibungstiefe muss mind. 0,10 m betragen.

(15) An Toren und Hauseingangstiiren sind gewdlbtes, farbiges oder Ornamentglas nicht
zuldssig. Aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Geb&dudes erhaltengebliebene oder
nachgewiesene, derartige Verglasungen sind zuléssig. Bauzeitliche Gléser sind zu erhalten
oder entsprechend dem vorhandenen Bestand zu ergénzen.

(16) Durchfahrtstore und Garagentore sind mit zwei fligeligen Holz- oder Stahltoren, in
Angleichung an die im Gebiet bauzeitlich nachweisbare Ausfihrung, vollkommen zu
schlielien.

(17) Wandéffnungen im Sinne von Schaufenstern sind im Erdgeschoss nur bei Geb&uden
mit zwei oder mehr Geschossen unterhalb der Traufe zuldssig. Der Ladeneingang und ein
benachbartes Schaufenster kénnen auch als gestalterische Einheit ausgefthrt werden.
Schaufenster missen ein stehendes Rechteckformat oder ein quadratisches Format mit
geradem Sturz aufweisen. Davon abweichende, aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des
Gebéaudes erhaltene oder nachgewiesene Schaufenster sowie die nachtragliche Anpassung
an den Sturz der tbrigen Wandoffnungen des Erdgeschosses sind zulassig.

(18) Benachbarte Schaufenster sind durch einen Pfeiler mit einer Mindestbreite von 0,50
m zu trennen.

(19) Schaufenster sind so anzuordnen, dass der gestalterische und architektonische
Zusammenhang mit den Fenstern der Obergeschosse auf der Grundlage folgender
Festlegungen gewahrt bleibt:

- Schaufenster sind axial zu den dariiber liegenden Fenstern der Obergeschosse
anzuordnen. Die seitlichen Bezugslinien dieser Fenster dirfen nur so weit
tiberschritten werden, dass die Symmetrie gewahrt bleibt.

- Abweichend davon koénnen Schaufenster zwischen den &ufleren seitlichen
Bezugslinien zweier dariiber liegender Fensterachsen angeordnet sein.

(20) Schaufensteranlagen sind in Holz oder Metall auszufiihren. Schaufenster sind 0,10 m
bis 0,20 m von der Fassadenflache zuriickgesetzt anzuordnen. Vorhandene Fensteranlagen
in biindiger Anordnung sind entsprechend dem baugeschichtlichen Ursprung des Geb&audes
zu erhalten.

(21) Schaufenster mit einer Breite iber 3,00 m sind durch glasteilende Pfosten mit einer
Breite zwischen 0,05 m und 0,15 m in Abschnitte zu gliedern. Die gréRte Glasfliche darf
dabei max. 2,50 m in der Breite betragen. Stiitzen hinter Glasfronten gelten nicht als
gliedernde Elemente.

(22) Bei Eingeschossern sind zuriickgesetzte Ladeneingange nicht zuldssig. Bei Zwei- und
Mehrgeschossern sind erschlieBungs- bedingte Einschnitte fiir Ladeneingdnge in
Abhangigkeit von Treppenpodest und -lauf zuldssig. Aus der Fassadenflucht heraus-
kragende Schaufenster sind nicht zulassig.
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(23) Fenster, Schaufenster, Fensterladen, Tiiren und Tore sind in einem Farbton aus dem
nachfolgend genannten Spektrum des Natural Color System (NCS) 2. Edition auszufiithren:

Braunténe:

S4010-Y10R......... bis S4010-Y50R
S4020-Y bis S4020-Y40R
S4030-Y bis S4030-Y40R
S5010-Y10R bis S5010-Y50R
S5020-Y bis S5020-Y60R
S5030-Y bis S5030-Y60R
S5040-Y10R bis S5040-Y90R
S6010-Y10R bis S6010-Y90R
S6020-Y bis S6020-Y90R
S6030-Y10R bis S6030-Y90R
S7010-Y10R bis S7010-Y90R

Grauténe / Gebrochenes Weilk:

S3010-Y bis S3010-Y30R
S2005-Y bis S2005-Y30R
S0505-Y20R bis S4005-Y20R
Griintone:

S5010-G10Y bis S5010-G90Y
S5020-G30Y bis S5020-G70Y
S6010-G10Y bis S6010-G90Y

Im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung oder bei Einzeldenkmalen kénnen
abweichend Farbtone verwendet werden, die im Rahmen einer restauratorischen
Befunduntersuchung nachgewiesen sind.

§ 6 Dacher und Dachfenster

(1) Die Dachform und die Dachneigung bestehender Gebaude sind zu erhalten oder bei
Umbau dem Zustand aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebaudes anzupassen. Die
Neigungswinkel der Dachflachen auf Vorder- und Riickseite des Geb&udes miissen gleich
sein (symmetrische Dachneigung). Im Bestand vorhandene Mansarddédcher mit
unterschiedlichen Neigungswinkeln sind zu erhalten. Unterschiedliche Neigungswinkel sind
zulassig, wenn die rlickseitigen, seitlichen Dachflachen oder die seitlichen Giebelflachen
nicht vom &ffentlichen Stralenraum aus einsehbar sind.

(2) Die Dacher der an den StraBen gelegenen Gebadude sind als Satteldacher,
Mansarddacher, Berliner Dé&cher, Walm- oder Krilppelwalmdéacher auszufiihren.
Tonnendé&cher, Pultddcher und reine Flachdacher sind unzuldssig. Pult- und Flachdacher
sind nur bei untergeordneten Geb&duden bzw. Gebaudeteilen zuldssig. Die Ausbildung von
Staffelgeschossen ist bei Gebauden die vom offentlichen Stralen- raum aus einsehbar
sind, nicht zulassig.

(3) Die Dacheindeckung ist einheitlich auf der gesamten Dachflache auszufiihren. Bei
vorhandenen Mansarddachern diirfen auf Teilflachen mit unterschiedlicher Dachneigung
verschiedene Materialien verwendet werden. Bei Vorderhdusern mit nur einem Geschoss
unterhalb der Traufe mit geneigten D&chern sind Biberschwanzziegel zu verwenden.
Abhéngig von der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebéaudes (18. bzw. 19. Jahrhundert) sind
die Dachflachen als Doppel- oder Kronendeckung in ziegelroter Farbigkeit (unglasiert, nicht
engobiert) auszubilden. Bei rlickwértigen Geb&uden sind auch andere keramische
Dacheindeckungen moglich. Bei Gebauden mit zwei oder mehr Geschossen unterhalb der
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Traufe sind geneigte Dachflaichen entweder mit keramischen Dacheindeckungen
(Biberschwanz- oder Falzziegel) in ziegelroter bis rotbrauner Farbigkeit oder mit
Naturschieferplatten einzudecken. Dacheindeckungen bzw. Dachabdichtungen aus
anthrazitfarbenem Bitumen bzw. Griindacher sind nur bei flach geneigten Dachflachen
zuldssig, die nicht vom offentlichen StraRenraum einsehbar sind. Bei allen Geb&udetypen
sind vorhandene, nachgewiesene oder sonstige Dacheindeckungen aus der Entstehungszeit
(vgl. § 2) des Gebadudes bei Erneuerung zulédssig. Die Festlegungen gelten ebenso fiir
entsprechende Dachaufbauten wie z.B. Gauben.

(4) Samtliche notwendigen Verblechungen auf dem Dach sind in Zinkblech auszufiihren.
Wenn aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebéaudes ein anderes Material (z.B. Kupfer)
nachgewiesen werden kann, ist auch dieses zulassig.

(5) Bei Kolonistenhdusern und Sekundérbauten sind die Abschlussziegel ohne
Holzverlattung anzuputzen. Ortgangziegel oder Windleisten aus Zinkblech sind nicht
zulassig. Bei anderen Haustypen kénnen auch Windleisten aus Zinkblech von max. 0,10 m
Hohe verwendet werden. Diese Festlegungen gelten ebenso fir entsprechende
Dachaufbauten wie z.B. Gauben.

(6) Bei allen Gebdudetypen diirfen traufseitig Dachiiberstdnde nicht mehr als 0,30 m,
giebelseitig nicht mehr als 0,08 m in Bezug auf die Fassadenflache vorspringen. Strafenseitig
sind Traufgesimse, -balken oder -kdsten auf eine max. Ausladung von 0,10- 0,20 m zu
begrenzen. Die Dachkonstruktion inkl. Eindeckung darf die Traufausbildug nur max. 0,08
m Uberragen. Soweit im Bestand vorhanden bzw. nachweisbar, ist ein Dachlberstand bis
max. 0,60 m zulassig. Bei allen Gebaudetypen sind abweichende Dach- und
Gesimstliberstéande, die anhand der bauzeitlichen Bestandsplane nachgewiesen werden, zu
erhalten bzw. zu rekonstruieren.

(7) Dachkehlen sind mit dem Dacheindeckungsmaterial einzudecken oder soweit zu
Uberdecken, dass konstruktiv unvermeidbare Blechverwahrungen nicht mehr sichtbar sind.

(8) Gaubenkonstruktionen sind mit Fenstern im stehenden Format auszufiihren. Die
Neigung der Abschleppungen darf bei Einzelgauben max. 7° betragen. Die Ausfilihrung ist
als Pult- oder Satteldach in Zink ggf. auch mit anthrazitfarbener Dachpappe zuldssig. Bei
breiteren Gauben mit Satteldach ist eine Neigung bis max. 12° zuldssig. Fledermausgauben
sind ausnahme- weise zulassig.

(9) Gauben sind in Beziehung zu den jeweiligen Fensterachsen der Fassade anzuordnen.
Die Summe der Breiten der einzelnen Dachaufbauten darf die Hélfte der Geb&dudebreite bzw.
des Fassadenabschnittes nicht Gberschreiten. Abhéngig von der Anzahl der Fensterachsen
kann die Anordnung Uber den Fensterachsen, mittig zwischen zwei Fensterachsen oder als
eigenstandiges System auf der Dachflaiche gestattet werden. Dabei ist eine Ordnung
bezogenauf die Dachfldche und/oder die Fassadengliederung einzuhalten. Vor Gauben muss
die Dachflache in einer Breite von mind. 0,90 m durchlaufen. Der Abstand zum First hat das
Mal von 1,00 m nicht zu unterschreiten. Zwischen den Seitenwdnden benachbarter Gauben
sowie zu Dachrandbereichen, Brandwénden bzw. angrenzenden Bauteilen muss ein
Mindestabstand von 1,25 m bestehen. Alle MaRangaben sind bezogen auf die geneigte
Dachflache. Sind aus dem Bestand abweichende Malfie fir die Gauben nachweisbar, so sind
die Gauben bei allen Gebaudetypen, entsprechend den uberlieferten Plénen oder
historischen Fotos zu rekonstruieren.

(10) Bei Gebauden mit nur einem Geschoss unterhalb der Traufe sind Einzelgauben mit
einer max. Breite von 1,30 m zuldssig. Breitere Gauben sind mit einer max. Breite von 2,00
m zuléssig, sofern sie vom 6ffentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind. Bei Gebauden
mit mehr als einem Geschoss unterhalb der Traufe sind Dachgauben als Einzelgauben mit
einer Ansichtsflache bis 2,50 m? zuldssig. Eine Gaube mit zwei bis drei
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nebeneinanderliegenden Fenstern und einer Gesamtbreite bis max. 3,00 m ist Uber
betonten Fassadenabschnitten im Bereich der Dachflache zulassig.

(11) Die vorderen Ansichtsflachen von Gauben sind als Fenster auszufithren und missen
bei einer Flache zwischen 0,30 m? und 1,00 m? eine senkrechte Teilung erhalten. GréRere
Gaubenfenster sind wie die Fenster der Normalgeschosse zu gliedern; ein Kampfer ist ab
einer Fensterrahmenhéhe von 1,50 m auszubilden. Die Héhe der Gaubenfenster ist in
Abhéngigkeit von den Proportionen der Gaube festzulegen. Der Fensterrahmen bei
Einzelgauben darf bei Gebduden mit nur einem Geschoss unterhalb der Traufe eine Hohe
von max. 1,30 m und bei allen anderen Geb&duden eine H6he von max. 1,50 m, bei
breiteren Gauben eine Hé6he bis zu 2,00 m betragen. Abweichungen sind in Bezug auf
Fensterabmessungen und Fensterteilungen bei Fluchtfenstern unter Beachtung der
erforderlichen lichten OffnungsmaRe (0,90 m x 1,20 m) zulassig.

(12) Bei Kolonistenh&usern und Sekundéarbauten ist die duRere Seitenflaiche der Gauben mit
Holz zu verkleiden. Bei anderen Gebduden missen die Seitenwé&nde der Gauben bei
keramischer Dacheindeckung mit Holz oder Zinkblech, bei Schiefereindeckung der
Dachflachen mit Schiefer oder Zinkblech verkleidet werden. Bei allen Gebdudetypen kénnen
die Seitenwénde der Gauben auch als Fenster bzw. Festverglasungen ausgebildet werden.
Bei allen Gebdaudetypen ist die Ausbildung von Gauben als Stahl- Glas-Konstruktion,
bestehend aus schlanken Stahlprofilen (sichtbare Konstruktion incl. Fligel max. 0,12 m) mit
einem hohen Glasflachenanteil mit seitlicher und/oder oberer Verglasung zuldssig.
Zuséatzliche Aufbauten fur auBenliegende Verschattungselemente dirfen nicht angebracht
werden. Die Ausbildung von Fensterteilungen, insbesondere des Kadmpfers ist bei Stahl-Glas-
Gauben nicht erforderlich.

(13) Bei Vorderh&dusern sind Dachflachenfenster mit einer Flache tber 0,25 m? nur auf
Dachflachen zulassig, die nicht vom 6ffentlichen Strallenraum aus einsehbar sind. Der Einbau
der Dachflaichenfenster muss bindig mit der Dacheindeckung erfolgen.
Konstruktionsbedingte Ubersténde, insbesondere far auBBenliegende
Verschattungselemente etc. sind nicht erlaubt. Dacheinschnitte fiir Terrassen sind
stralenseitig unzuldssig. Sie kdnnen hofseitig innerhalb der Dachfladche zugelassen werden.
Dabei darf der Abstand zum First das Mall von 1,00 m nicht zu unterschreiten. Zwischen
den Seitenwénden benachbarter Dachterrassen sowie zu Dachrandbereichen, Brandwanden
bzw. angrenzenden Bauteilen muss ein Mindestabstand von 1,25 m bestehen. Alle
MaRangaben sind bezogen auf die geneigte Dachflaiche. Abweichend davon kdnnen
zusétzlich Offnungen bzw. Fenster gestattet werden, die als notwendiger Dachausstieg bzw.
der Entrauchung des Treppenhauses dienen.

(14) Bei Gebduden mit mehr als einem Geschoss unterhalb der Traufe k&nnen auch in
Bereichen, die vom o&ffentlichen Strallenraum einsehbar sind, zusammenhé&ngende
Firstverglasungen innerhalb der Dachfliche gestattet werden. |In begriindeten
Ausnahmefallen ist die Unterteilung der Firstverglasung zuldssig. Die Aneinanderreihung von
einzelnen Fensterelementen ist nicht zuldssig. Der Einbau ist biindig zur Dacheindeckung
bzw. mit max. Uberstand von 0,10 m herzustellen. Die Verglasung darf eine max. Héhe von
1,50 m bezogen auf die geneigte Dachflache nicht Giberschreiten. Der seitliche Abstand zu
Dachrandbreiten, Brandwéanden bzw. angrenzenden Bauteilen muss mind. 1,25 m betragen.

(15) Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf der vom 6ffentlichen Verkehrsraum und
von offentlichen Grinflachen abgewandten Gebadudeseite anzuordnen. Sie dirfen das
Erscheinungsbild des jeweiligen Geb&udes nicht mehr als unvermeidbar beeinflussen. Die
Schornsteinképfe der Kolonistenhauser sind zu erhalten.

(16) Anlagen zur Energiegewinnung (wie Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) sind
abweichend von Absatz 3 zuldssig, sofern sie nicht vom 6ffentlichen StraRenraum einsehbar
sind. Fur die Anlagen gilt: Die Oberflachen sollen matt und nicht reflektierend sein. Auf
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Dachflachen {ber 15° Dachneigung muss eine technisch notwendige konstruktive
Aufstédnderung parallel zur Dachflache erfolgen. Auf Dachflachen mit einer Dachneigung
weniger als 15° kann die technisch notwendige konstruktive Aufstdanderung auch mit einem
Anstellwinkel grofier als 15° gestattet werden. Bei Flachdachern kénnen abweichend davon
Ausnahmen zugelassen werden. Bei Geb&uden mit zwei oder mehr Geschossen unterhalb
der Traufe kénnen auch in Bereichen, die vom offentlichen Stralenraum einsehbar sind
entsprechend den Regelungen in Absatz 14 (Firstverglasungen) Anlagen zur
Energiegewinnung gestattet werden. Die Festlegungen gelten auch fir Neubauten.
Ausnahmen sind fir innovative Lésungen von Anlagen zur Energiegewinnung mdoglich
(beispielsweise Solarziegel), wenn sich diese in Form, GroRe, Materialitat, Gestaltung und in
den Proportionen in die stadtebauliche Eigenart der Umgebung einfligen.

§ 7 Markisen, Uberdachungen, Fensterldden, Rollliden, Kragdédcher, Antennen

(1) Die Anbringung von Markisen an der Fassade ist stralRenseitig nur bei Schaufenstern
im Erdgeschoss zulassig.

(2) Die Markisen sind als bewegliche Markisen auszufihren. Die Halterungen,
Konstruktionen und Verwahrungen von Markisen diirfen bei geschlossenem Zustand der
Markise nicht Uber das aulere Mal} der Fassadengliederungen hinausragen.

(3) Markisen sind als Einzelmarkisen bezogen auf die jeweilige Breite des Schaufensters
bzw. der Schaufenstergliederung auszubilden. Durchlaufende Markisen {iber mehrere
Fenster- bzw. Tirachsen sind nicht zuldssig. Der Ladeneingang und ein unmittelbar
benachbartes Schaufenster kénnen mit einer Markise iberdacht werden, wenn Eingang und
Schaufenster eine gestalterische Einheit bilden.

(4) Markisen diurfen die Fassadengliederung nicht unterbrechen. Die Markise ist in der
Form des Sturzes auszufithren. Korbmarkisen sind nur mdglich, wenn vorherrschende
Gestaltungselemente wie z.B. ein Rundbogenfenster diese Markisenform erfordern.

(5) Hinweis: Markisen, Uberdachungen etc., die mit Werbung versehen sind, unterliegen
der jeweils aktuellen Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam und sind
erlaubnispflichtig.

(6) Uberdachungen die dem Sonnen- bzw. Witterungsschutz dienen sind nur als
freistehende oder mobile Konstruktionen zuléssig. Als Uberdachung gelten Sonnenschirme,
Sonnensegel, freistehende Markisenanlagen, Zelte und Pavillons etc. Abweichungen sind in
Paragraph 9 geregelt.

(7) Pro Einzelhandels- bzw. Gastronomiebetrieb ist nur eine Art/Typ Uberdachung bzgl.
Form, Material, GréRe und Farbe zul&ssig. Freistehende Uberdachungen dirfen nur direkt
tber der Nutzungsflache aufgestellt werden. So genannte Ampelschirme sind nicht zulassig.

(8) Bei der Materialwahl der Uberdachungen ist die Bespannung nur in textilem Material in
gedeckten Farben zuldssig. Bei der Farbgestaltung der Uberdachungen sind grelle Farben
unzuldssig. Folien aller Art sind unzuldssig. Fremdwerbung auf den Uberdachungen ist
unzuléssig. Eine dezente Eigenwerbung am Randbereich der Uberdachung kann zugelassen
werden.

(9) Uberdachungen diirfen eine max. Héhe im gedffneten Zustand von 3,00 m nicht

tiberschreiten. Uberdachungen diirfen eine max. Kantenldnge bzw. einen Durchmesser von
4,00 m nicht Gberschreiten.
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(10) Fr eine Uberdachung darf nur die éffentliche Flache in Anspruch genommen werden,
die der Breite der StralRenfront des dazugehotrigen Einzelhandels- bzw.
Gastronomiebetriebes entspricht.

(11) An Uberdachungen, ebenso wie an Vorddchern, Balkonen, etc. diirfen keine Waren
aufgehangt werden.

(12) Uberdachungen dirfen nur in Bodenhillsen befestigt werden. Ortsfeste
Verankerungen (Bodenhiilsen etc.) sind nur unter Beriicksichtigung stadtgestalterischer, tief-
bautechnischer und verkehrlicher Belange zulassig. In Bereichen, in denen es nicht moglich
ist, Bodenhiilsen fir Uberdachungen in den Boden einzulassen (Untertunnelung,
oberflachennahe Ver- und Entsorgungsleitungen, Fundamente, Kellerdecken etc.) diirfen
ausnahmsweise mobile Befestigungen/Schirmstander verwendet werden.

(13) Fensterladen und Fensterkésten sind zu erhalten. Bei Erneuerung sind sowohl
Fensterldaden, als auch Fensterkadsten baugleich bzw. in Anlehnung an die nachgewiesenen
Muster zu rekonstruieren. Nach der im Geltungsbereich weit verbreiteten Ausfithrung sind
die Scharniere der Fensterldden am dufleren Holzrahmen des Holzkastenfensters soweit
vorhanden, ohne seitlichen Abstand anzubringen.

(14) Rollladen fur Fenster, die vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar sind, sind ausschlieRlich in
Holz zulassig. Rollladen fir Schaufenster sind in Holz oder Leichtmetall auszufiihren.

(15) Vom d&ffentlichen Raum aus sichtbare Rollldden missen mind. 0,10 m hinter der
Fassadenebene liegen und dirfen im geoffneten Zustand nicht sichtbar sein. Der
nachtragliche Einbau von Rollldden darf die Dimension oder Proportion des Fensters nicht
verandern. Aufenliegende aufgesetzte Rollladenkasten sind nicht zuléssig. Laufschienen
sind so im Putz bzw. Mauerwerk einzulassen, dass die strallen- und giebelseitig nicht sichtbar
sind. Die Schiirzen sind, soweit vorhanden, zu erhalten.

(16) Sonnenschutzanlagen an den Fenstern kénnen strallenseitig als Holzjalousetten oder
Stoffbahnen, hofseitig auch in Leichtmetall ausgefiihrt werden.

(17) Rollladen der Fenster bzw. Sonnenschutzanlagen missen auf der gesamten Fassade
bzw. den Fassadenabschnitten farbig einheitlich und baugleich ausgefihrt werden.
Rollladenkédsten und Sonnenschutz- anlagen dirfen nicht auenliegend angebracht werden,
sondern mussen innerhalb der Fensteréffnungen liegen.

(18) Vordacher, Kragdacher oder andere den Zusammenhang zwischen den Geschossen
unterbrechende Bauglieder sind nicht zuldssig. Ausnahmen bestehen bei der Uberdachung
des rickwartigen bzw. Hofeinganges mit einem Kragdach.

(19) Antennen- und Satellitenempfangs-anlagen, nachfolgend Antennen genannt, sind als
Unterdachantenne auszufiihren, sofern dies die Ortliche Empfangssituation und die
Konstruktion des Dachraumes zulassen. Bei notwendiger &uflerer Anbringung ist bei
Flachdédchern ein Standort im rtuckwartigen Viertel der Dachfliche und bei geneigten
Dachflachen ein Standort auf der zur erschlieRenden Strafle abgewandten Seite der
Dachflache zu wahlen. Bei geneigten Dachflachen darf die Antenne nicht mehr als 1,00 m
uber den héchsten Punkt der Dachfliche hinausragen. Die Anordnung von Antennen an
Fassaden oder Balkonen, die vom &ffentlichen Strallenraum einsehbar sind, sowie Antennen
im Bereich von Vorgérten sind nicht zul&ssig.

(20) Kabel, Befestigungen, Leitungen, Rohre und dergleichen sind auf strallenseitigen und
seitlichen Dach-, Fassaden- oder sonstigen AuBenwandflachen nicht zuldssig. Ausnahmen
bestehen fiir Sicherheitsleitern auf Dachflachen, fiir Dachrinnen und Fallrohre sowie fir

Schneefanggitter.
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§ 8 AuBenanlagen, Nebenanlagen, Garagen, Carports und Einfriedungen

(1) Vom StraRenraum sichtbare Garagen sind ausschlieBlich aus Mauerwerk oder Beton mit
Glattputz zulassig.

(2) Carports, Fahrradabstellanlagen einschlieRlich ihre Uberdachungen sowie Garten- und
Geratehduser diurfen in Holz, Metall oder Stein ausgefithrt werden. Sie dirfen auch
eingegriint werden.

(3) Einfriedungen und Einhausungen von Abfallbehdltern und Millcontainern dirfen in
Holz, Metall oder Stein ausgeflihrt werden. Sie diirfen auch eingegriint werden.

(4) Briefkdsten und Klingelanlagen kénnen in Holzlattenzdune und Mauern biindig
integriert werden. Die Integration in schmiedeeiserne Z&une ist nicht moglich.

(5) StralRenseitige Einfriedungen sind als blickdichte Holzlattenzédune bzw. -tore, in
Sichtmauerwerk bzw. verputztem Mauerwerk in Verbindung mit Holzlattentoren oder als
metallene Gitter auf einem Sockel aus Klinkern oder Beton auszufiihren. Die Verwendung
von Stacheldraht, Maschendraht oder Stabmattenzaunen als sichtbare Eingrenzung ist nicht
zul&ssig.

(6) Holzlattenzaune und Mauern sind in einer Hoéhe bis maximal 1,80 m auszufiihren.
Metallene Einfriedungen diirfen strallen- seitig eine mittlere Hoéhe bis zu 1,40 m aufweisen.
Diese Festlegung gilt nicht, soweit es sich um die Rekonstruktion von Einfriedungen aus
der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Gebadudes handelt.

(7) Vorgéarten sind mit offenen Zaunen (metallene Gitter auf einem Sockel aus Klinker oder
Beton) einzufrieden.

(8) StralRenseitige Grundstickseinfriedungen sind direkt an die Grundstlicksgrenze zu
setzen und dirfen nicht eingeriickt auf dem Grundstiick angeordnet werden.

§ 9 Abweichungen

(1) Abweichungen sind zuldssig zu den Festlegungen der §§ 3, 4, 5, 6, 7 und 8.

(2) Abweichungen sind schriftlich zu beantragen und zu begriinden

(3) Abweichungen werden genehmigt, wenn sie aus Griinden des Brandschutzes, der
Barriefreiheit oder anderen rechtlichen Anforderungen erforderlich sind.

4) Bei Neubauten werden Abweichungen hinsichtlich der Materialien von Bauteilen und
Gebaudeteilen genehmigt, wenn sie nicht vom 6ffentlichen Stralenraum einsehbar sind.

(5) Die Abweichung ist zu genehmigen, wenn stadtebaulich gleichwertige Lésungen

beantragt sind, welche hinsichtlich des verwendeten Materials und des Erscheinungsbilds
ortstypisch sind und sich einfiigen oder auf Grundlage von denkmalpflegerischen Befunden.
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§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

- entgegen den Anforderungen in § 3 Fassadengliederungen ausfiihrt, &ndert oder

beseitigt;

- entgegen § 3 Balkone, Erker, Loggien oder Zwerchh&user errichtet, dndert oder
beseitigt;

- . entgegen den Anforderungen in § 4 Fassaden, Tore, Turen und Fenster farbig
gestaltet;

- entgegen den Anforderungen in § 5 Fenster und Tiiren erneuert, d&ndert oder

beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 6 Dacheindeckungen mit anderen Materialien
vornimmt bzw. Dachausbauten errichtet, andert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 7 Sicht- und Sonnenschutzelemente ausfiihrt,
andert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in § 8 Vorgartengestaltungen und Einfriedungen
errichtet, andert oder beseitigt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemalt § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer GeldbuRe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

§ 11 In-Kraft-Treten

(1) Die Gestaltungssatzung tritt mit dem Tage nach der 6&ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.
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