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. Vorwort

Der Stadtteil Babelsberg zeichnet sich durch
seine besondere Lage zwischen dem Zentrum
von Potsdam und Berlin sowie durch seine be-
sonders gute Verkehrsanbindung (u.a. S-Bahn)
aus. Daruber hinaus liegt Babelsberg inmitten
der durch Gewésser und Parkanlagen gepréagten
Berlin— Potsdamer Kulturlandschaft. Babelsberg
liegt sudoéstlich des Stadtzentrums und ist mit
rund 24.500 Einwohnern der grofite Stadtteil von
Potsdam. Dabei ist Babelsberg fiir Potsdam
nicht nur ein bedeutender Wohnstandort, son-
dern auch ein wichtiger und gut erschlossener
Gewerbe- und Dienstleistungsstandort.

Der historische Kern des Stadtteils Babelsberg
wurde aufgrund erheblicher stadtebaulicher
Missstande bereits 1993 durch die Stadtverord-
neten der Landeshauptstadt Potsdam als Sanie-
rungsgebiete ,Babelsberg Nord“ und ,Babels-
berg Sud" festgesetzt. Das Sanierungsgebiet
.Babelsberg Nord" liegt nérdlich der Bahnlinie
und des S-Bahnhofs Babelsberg. Es umfasst
das urspriingliche Nowawes (neues Dorf), auch
Weberviertel genannt, mit dem Stadtteilzentrum
Babelsberg.

Stadtgestalt und historischer Uberblick

Nowawes (Babelsberg Nord) ist die grofite fride-
rizianische Plansiedlung, eine Handwerkerkolo-
nie fir béhmische Weber und Spinner. Sie ist ein
Zeugnis des preullischen Toleranzgedankens,
ein Dokument der Wirtschafts- und Siedlungs-
planung des 18. Jahrhunderts und in dieser Form
ein einmaliges Kulturdenkmal.

Auf Befehl Konig Friedrichs Il. wurde die ,Ko-
lonie bei Potsdam® in den Jahren 1751 bis
1754 angelegt und, unterbrochen durch den
Siebenjahrigen Krieg, in den Jahren 1764-
1767 erweitert. Grundlage fur die stadtebauli-
che Anlage bildeten die beiden bereits vorhan-
denen Neuendorfer Viehtriften: der Koénigsweg
zwischen Zehlendorf und Potsdam (die heutige
Rudolf-Breitscheid-Stra3e) und die Allee nach
Glienicke (heute Alt Nowawes). Diese beiden
Wegeflhrungen bildeten das Grundgerist fur
die Siedlungsstruktur, mit dem dreieckigen
Kirchplatz (Weberplatz) im Zentrum der Kolonie.
Alle anderen Stral3en und Wegefuhrungen wur-
den in dieses Grundgerist eingefiigt.

Im ersten Bauabschnitt wurden 155 Kolonisten-
hauser errichtet. Diese flinfachsigen einge-
schossigen schlichten Gebaude bilden den Kern
des Gebietes Babelsberg Nord. In einem zwei-
ten Bauabschnitt wurden weitere 55 Kolonisten-
hauser errichtet. Ab Mitte des 19. Jahrhunderts

Seite 3

erfolgte eine Verdichtung der Bebauung durch
Teilung von Grundsticken sowie durch eine
Bebauung entlang der Laufgassen und Gar-
tenwege. Im Norden und Nordosten kam es
zu Erweiterungen an den Réandern der Kolo-
nie.

Schematische Darstellung eines typischen Kolonistenhau-
ses

Die Gebaude waren nun zweigeschossig,
spater auch drei- und viergeschossig.

Wesentlicher Faktor fur diese Entwicklung
war auch die Errichtung der Eisenbahnlinie
Berlin- Potsdam im Jahre 1838.

Stadtbildqualitat

Die zuvor beschriebene, fir das Land Bran-
denburg einzigartige stadtebauliche Situati-
on mit dem seit dem 18. Jahrhundert nahe-
zu unveranderten Grundriss von Nowawes
und der sehr heterogenen Bebauung (ein-
bis viergeschossige Bebauung stehen teil-
weise unmittelbar nebeneinander) gilt es
zwingend zu erhalten. Dazu gehdren auch
die erkennbaren historischen Parzellen-
strukturen und die erhaltene offene Bau-
weise, welche oftmals die Einsehbarkeit der
hofseitigen Fassaden ermdglichen.
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Typische Hohenverspringe in der Bebauung

Erfordernis zur Aufstellung einer Gestal-
tungssatzung

Der Schutz dieses Ortsteils und seiner charak-
teristischen stadtebaulichen und baugestalte-
rischen Eigenart sind Anliegen der Gestal-
tungssatzung. Die fur das Land Brandenburg
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einzigartige stadtebauliche Situation mit dem
seit dem 19. Jahrhundert weitgehend unveran-
derten Stadtgrundriss soll dauerhaft bewahrt
werden.

Wahrend das historische Weberviertel unmittel-
bar nach der Wende erhebliche Missstéande bzw.
Defizite aufwies, war aber auch festzustellen,
dass der historische Stadtkern Babelsberg in
seiner stadtebaulichen Struktur weitgehend er-
halten war. Noch heute kann man den Prozess
der Stadtentwicklung tber die Jahrhunderte mit
seiner schrittweisen Verdichtung sehr gut nach-
vollziehen. Typisch dafir sind die Springe der
Gebéaudehdhen von den Weberh&ausern tber die
Gebdude des 19. Jahrhunderts hin zu den
Griunderzeithdusern Anfang des 20. Jahrhun-
derts.

Die Durchfihrung der Sanierungsmafnahme
.Babelsberg Nord“ hat dazu beigetragen, dass
die erheblichen stadtebaulichen Missstande und
Defizite innerhalb des Gebietes und Beriicksich-
tigung der Sanierungsziele und des Denkmal-
schutzes weitgehend behoben wurden. Viele
Gebaude wurden in den letzten Jahren behut-
sam, Uberwiegend im Sinne der Gestalterischen
Sanierungsziele, welche seit 1999 fir das Sanie-
rungsgebiet ,Babelsberg Nord“ gelten, saniert.
Durch die Aufhebung des Sanierungsgebietes
.Babelsberg Nord", die erforderliche Anpassung
an heutige Qualitdts- und Ausstattungsstan-
dards und eine von vielen Eigentiimern ange-
strebte ,effektive* Ausnutzung von Wohn- und
Nutzflachen drohen jedoch immer wieder Zer-
stérungen und Uberformungen der besonderen
Bau- und Gestaltmerkmale wie:

Veranderung von Dachformen und Stérungen
durch Belichtungselemente bei Dach- ausbau-
ten,

- Veranderung der Offnungsformate, Einbau
von Kunststoffelementen,

- Verkleidung der Fassaden mit gebietsuntypi-
schen Materialien,

- Anbringen von gestaltuntypischen Balkonen
und anderen Anbauten,

- Versiegelung von Vorgéarten, Standardisie-
rung von Einfriedungselementen.

Fir die Zukunft muss die stadtebauliche und ar-
chitektonische Qualitdt des ehemaligen Weber-
viertels und seiner Gebaude weiterhin geschutzt
werden, um Beeintrdchtigungen durch gestalt-
veradndernde Modernisierungen und Umbauten
sowie Neubauten mit ortsfremder Architektur zu
verhindern. Dazu gehort auch, die erkennbaren
historischen Parzellenstrukturen und die teilwei-
se offene Bauweise, welche oftmals die Einseh-
barkeit der hofseitigen Fassaden ermdglicht, zu
erhalten.
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Beispiel fir ein denkmalgerecht saniertes Kolonistenhaus

Rahmenbedingungen / Zusammenwirken

mit__Erhaltungssatzung und Denkmal-

schutz

§ 87 Abs. 2 BbgBO erlaubt einer Gemeinde
eine Gestaltungssatzung zu erlassen, soweit
dies zur Verwirklichung baugestalterischer und
stadtebaulicher Absichten oder zum Schutz
bestimmter Bauten, Strale, Platze und Ort-
steile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
denkmalen und Naturdenkmalen erforderlich
ist.

Die Gestaltungssatzung soll der Verstetigung
der stadtebaulichen und stadtgestalterischen
Ziele im Gebiet Babelsberg Nord dienen und
dabei an die bereits seit 1999 geltenden Ge-
stalterischen Sanierungsziele im Sanierungs-
gebiet ,Babelsberg Nord“ anknipfen. Stadte-
baulicher Ausgangspunkt ist dabei die fiir Ba-
belsberg Nord bezeichnende Stadtgestalt und
Stadtbildqualitat sowie geschichtliche Bedeu-
tung. Parallel zur Gestaltungssatzung gilt far
Babelsberg Nord die Erhaltungssatzung ,Ba-
belsberg Nord / Weberviertel* der Landes-
hauptstadt Potsdam vom 21.08.1992 gemaR §
172 Absatz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches. Im
Geltungsbereich der Satzung zur Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt, be-
durfen Rickbau, Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Ge-
nehmigung. Dies gilt auch wenn es sich ge-
nehmigungsfreie Vorhaben im Sinne § 61 der
Brandenburgischen Bauordnung handelt. Die
Prufung der Genehmigungsfahigkeit baulicher
Maflnahmen gem. Erhaltungssatzung erfolgte
bisher parallel zum Sanierungsrecht. Nach
Aufhebung der Sanierungssatzung, wirden
die Gestaltungsvorgaben gem. der Gestalteri-
schen Sanierungsziele als Beurteilungsgrund-
lage wegfallen.

Fur grof3e Teile des Geltungsbereichs der Ge-
staltungssatzung gilt dartiber hinaus die Sat-
zung zum Schutz des Denkmalbereichs ,No-
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wawes", die am 30.11.2000 mit Veroffentlichung
im Amtsblatt der Landeshauptsstadt Potsdam
Ausgabe 15/2000 bekannt gemacht wurde. Der
Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung
umfasst jedoch nicht das gesamte Sanierungs-
gebiet ,Babelsberg Nord“ und ist in seiner Ab-
grenzung Kkleiner als der kinftige Geltungsbe-
reich der Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord".

Die Bestimmungen gemafRl des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetzes sind bei Ein-
zeldenkmalen und Gebauden im Denkmalbe-
reich vorrangig zu beriicksichtigen. Der Umge-
bungsschutz gilt fir die Errichtung von Neubau-
ten entsprechend.

Da die Anwendung der Gestaltungssatzung und
das Zusammenwirken mit den anderen Rechts-
vorschriften sehr komplex sind, empfiehlt es sich
fur Bauherren oder Architekten vor Einreichen
eines Bauantrages oder Antrages auf bauliche
Veranderungen die Mdoglichkeit der Beratung
wahrzunehmen. Dafiir stehen die Mitarbeiter
des Fachbereichs Stadtplanung und Stadter-
neuerung und ggf. des Bereichs Untere
Denkmalschutzbehérde zur Verfigung.

Parallel zur Gestaltungssatzung gilt fir Babels-
berg-Nord noch die Erhaltungssatzung ,Babels-
berg Nord / Weberviertel* der Stadt Potsdam
vom 21.08.1992 gemdall § 172 Absatz 1 Nr. 1
des Baugesetzbuches, die die stadtebauliche
und bauliche Eigenart von Babelsberg-Nord
sichert. Bauliche MafRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung sind
genehmigungspflichtig, auch wenn es sich im
Sinne der Brandenburgischen Bauordnung § 61
um genehmigungsfreie Vorhaben handelt.

Der nérdlich und westlich an den Geltungs-
bereich angrenzende Park Babelsberg unter-
liegt den Bestimmungen des Brandenburgi-
schen Denkmalschutzgesetztes. Bereiche von
Babels- berg-Nord, die von den Wegen und
Aussichts- platzen des Parks Babelsberg aus
sichtbar sind, werden von der Stiftung Preu-
Rische  Schlésser und Garten Berlin-
Brandenburg in ihrer Funktion als untere
Denkmalschutzbehérde beurteilt. Die untere
Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt
Potsdam hort die Stiftung Preul3ische Schlfs-
ser und Gérten Berlin—Brandenburg daher an
und berucksichtigt die fachliche Einschatzung
in ihrer Stellungnahme bzw. Erlaubnis.

Grundlage ist die ,Deklaration Uber die Puf-
ferzone zur Welterbestatte ,Schlésser und
Parks von Potsdam und Berlin® auf dem
Gebiet der Landeshauptstadt Potsdam vom
26.01.2011" und die ,Verwaltungsvereinba-
rung zum Abstimmungsverfahren bei Verfah-
ren und Vorhaben innerhalb der Pufferzone
zur Welterbestatte ,Schldsser und Parks von
Potsdam und Berlin" auf dem Gebiet der
Landeshauptstadt Potsdam vom 26.01.2011".
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Auf der Rechtsgrundlage des § 87 Abs. 1
Nr. 1, Abs. 8 und Abs. 10 der Brandenbur-
gischen Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung vom 15. November 2018 (GVBI.
1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr.
5]) in Verbindung mit

§ 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des

Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr.
19]), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI. 1/19,
[Nr. 38]) hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Landeshauptstadt Potsdam
in ihrer Sitzung am TT.MM.JJJJ folgende
oOrtliche Bauvorschrift beschlossen:

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord”



Il. Satzungstext
§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir den in der Karte
.Geltungsbereich” (Stadtkontor, 2018)
markierten, nérdlich der Bahnlinie gele-
genen Teil von Babelsberg und umfasst
die folgenden Stral3en:

Alt Nowawes 22-130 gerade, 39-107 ungerade
BehringstralRe 1-5b ungerade
BendastralRe

Bruno-H.-Birgel-Strale 1

Concordiaweg 60

DaimlerstralRe 1, 4-12 gerade

Goetheplatz

Goethestral3e 2-10 gerade, 1-25 ungerade
Grenzstralie

Jutestrale

Karl-Gruhl-StralRe

Karl-Liebknecht-StraRe 4-47, 91, 91a, 91b-127,
136-137

KreuzstralRe

LessingstralBe 1-5 ungerade, 2-16 gerade
Lutherstrale

Muihlenstra3e 1-24 Millerstral3e

Neue Stral3e

Pasteurstral3e 1-23 (ohne 23 A-C), 25-44
Plantagenhof

Plantagenplatz

Plantagenstral3e

Rudolf-Breitscheid-Stral3e 15-37 ungerade, 32-
38 gerade, 39-85 alle

Schornsteinfegergasse
SemmelweisstralRe 1-40
SpindelstralRe

Theodor-Hoppe-Weg Tuchmacherstrale Turn-
stral3e

Voltastralle 2-7
Weberplatz
Wichgrafstrale 1-28, 30

WollestralRe

Seite 6

(2) Die Karte ,Geltungsbereich (Stadtkon-

tor, 2018) ist Bestandteil der Satzung.

Im Zweifelsfall gilt die Darstellung der
Karte.
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

1)

)

®)

(4)

(®)

Vom Geltungsbereich dieser Satzung sind
alle Grundstiicke, samt Gebauden, bauli-
chen Anlagen und Freiflachen erfasst.
Hinsichtlich der Entstehungszeit wird unter
anderem nach den folgenden Haustypen
unterschieden:

- die Kolonistenhduser des 18. Jahr-
hunderts (mit ihren spateren Anbau-
ten)

- die Bauten des 19. Jahrhunderts nach
dem Vorbild der Kolonistenh&user des
18. Jahrhunderts (s.g. Sekundarbau-
ten)

- die spatklassizistischen Wohnh&user

- die grinderzeitlichen Wohn-/
Mietshauser

- Bauten aus den 20iger und 30iger Jah-
ren des 20. Jahrhunderts

- einzelne bedeutende Bauten fir die
geschichtliche Entwicklung von No-
wawes (wie z.B. Friedrichskirche,
Bahnhof Babelsberg, die Schulbauten,
der Friedhof)

- die Gebaude der Nachkriegszeit bis
1990 (z.B. Wohnkomplex Wollestr. 64-
74)

- Nachwendebauten (z.B. Weberpark,
Theodor-Hoppe-Weg)

Alle Veranderungen, Umbauten und Erwei-
terungen bestehender baulicher Anlagen,
sowie bauliche Neuanlagen und Wieder-
aufbauten, die das &uR3ere Erscheinungs-
bild und die Gestaltung betreffen, unter-
liegen den Festsetzungen dieser Satzung.

Nach § 59 Abs. 2 BbgBO gelten die Fest-
setzungen dieser Satzung unabhangig da-
von, ein  Baugenehmigungsverfahren
durchzufiihren ist.

Gestalterische Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen, die sich mit dem raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung Uber-
schneiden haben Vorrang vor den Festset-
zungen dieser Satzung. Uber gestalteri-
sche Festsetzungen in Bebauungsplénen
hinaus gelten die Festsetzungen dieser
Satzung.

Die Bestimmungen des Denkmalschut-
zes bleiben von dieser Satzung unbe-
ruhrt.

8

1)

)

©)

(4)

(5)

(6)

(7)

Seite 8

3 Fassadengliederung und
Vorbauten, neue Bauko6rper

Gliedernde oder schmiickende Fassaden-
details sind, soweit im Bestand vorhanden,
zu erhalten. Sind nicht mehr vorhandene
Fassadengliederungen anhand von Plan-
unterlagen oder Fotos nachweisbar, so ist
die Rekonstruktion zulassig. Urspringlich
vorhandene Fassadenelemente wie Ge-
simse, Stuckornamente, Fenstereinfas-
sungen und Mauervorlagen sind bei Er-
neuerung und Instandsetzung in ihrer ur-
springlichen Art zu gestalten.

Die StralRenfassaden miissen durch eine
durchlaufende, horizontale Gliederung wie
Dachgesims, Traufbalken, Traufgesims
oder —kasten vom Dach getrennt werden,
so dass ein Vorsprung von 0,10 bis 0,20 m
entsteht. Die Ausbildung eines Giebelge-
simses ist nicht zuléssig.

Gliederungselemente einer Fassade dir-
fen nicht durch Vordéacher oder Kragda-
cher Uberdeckt werden. Gleiches gilt fur
gestaltbildende Zierelemente.

Vom offentlichen StralRenraum einsehbare
Drempel im Bestand sind zu erhalten.
Neue Drempel sind bei Gebauden mit
mind. drei Vollgeschossen bis zu einer
Hoéhe von 0,50 m zulassig.

Balkoniberdachungen sind als leichte
Stahl-Glas-Konstruktionen nur hofseitig bei

Neubauten zulassig. Rekonstruktionen
nachgewiesener Balkontberdachungen
sind zulassig.

Strallenseitig sind Balkone nur einzeln
auskragend zulassig. Altane (aufgestén-
derte Balkone) sind stralRenseitig unzulas-

sig.

Zur Einfassung von Balkonen und Loggien
sind nur durchsehbare filigrane Stahlge-
lander und massive Mauerwerksbristun-
gen in der Oberflachengestaltung der Fas-
sade (Putz oder Klinker) zulassig.
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8)

9)

Nachher

Vorher
Rekonstruierte Fassadenelemente (Balkonanlagen
und Frontspiel3)

Erkerfenster dirfen die Brustungs- und
Sturzhdhen der angrenzenden Fenster
nicht dber- und unterschreiten. Erker
missen unterhalb der Traufe enden. Sie
kénnen mit einem Balkon im obersten
Normalgeschoss oder mit einem Dach
abgeschlossen werden. Erker und Bal-
kone als Ubereckkonstruktionen mit
Kragelementen, die sich auf die Gie-
belfassaden erstrecken, sind nicht zulas-

sig.

Zwerchhauser sind bei Gebauden stra-
Benseitig zuldssig, bei denen sich zwei
oder mehr Geschosse unterhalb der Trau-
fe befinden. Pro Gebaude ist jedoch
hochstens ein Zwerchhaus zulassig,
das entweder mittig oder seitlich am Ge-
baudeabschluss anzuordnen ist.

(10)Freitreppen sind mit historischen Materi-

alien wie Naturstein, Ziegeln oder Stahl
auszufuhren.

(12)An der Fassade oder im Bereich der

Dachflachen angebrachte aul3enliegende
Klimagerate sind nur hofseitig zulassig
und durfen vom o6ffentlichen Strallenraum
nicht einsehbar sein.

8 4 Fassadenmaterialien und

1)

—farben

Aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) erhalte-
ne bzw. analog zu vergleichbaren Bau-
typen nachweisbare Putz-, Materialstruk-
turen und Farbgebungen sind stral3ensei-
tig und an Giebelflachen, die vom offentli-
chen StralRenraum aus einsehbar sind,
aufzuarbeiten oder bei Erneuerung in

)

©)

(4)

(5)

(6)
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gleicher Art herzustellen. Die vom offentli-
chen Strallenraum sichtbaren Fassadenfla-
chen sind mit Glattputz zu versehen, insbe-
sondere wenn die urspriingliche Putzstruk-
tur nicht erhalten bzw. nicht nachzuweisen
ist.

Das nachtragliche Verkleiden von vom o6f-
fentlichen StraRBenraum aus einsehbaren
Putzfassaden ist nur ausnahmsweise
nach Prifung im Einzelfall zulassig, wenn
abschlieBend die urspriingliche Putz-
struktur bzw. ein Glattputz ausgebildet
wird.

Nicht zulassig sind:

- Baustoffe, deren Erscheinungsbild ein
anderes Material vortauscht,

- Materialien, die ein glanzendes, metal-
lisches, reflektierendes oder glasernes
Erscheinungsbild aufweisen.

Sockel aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
der Gebéaude sind zu erhalten, die Rekon-
struktion ist zuldssig. Ruckspriinge bezo-
gen auf das Fassadenniveau sind nicht zu-
lassig. Im Bestand vorhandene Ver-
springe zur Ziegelsteinvorlage sind zu er-
halten. Bei Erneuerung ist Putz in einer
biindigen Ausfiihrung zur Gesamtfassade
vorzusehen.

Fir den Sockelbereich sind geputzte Fla-
chen sowie gemauerte Ziegelflachen zu-
lassig. Hierzu gehodren auch Spaltklinker
und Klinkerriemchen. Verkleidungen und
Bekleidungen mit Fliesen, polierten Mate-
rialien wie Naturstein, Marmor, Spiegelfla-
chen und Stahlplatten sind unzuléssig. In
Ausnahmeféllen sind Naturstein- und
Kunststeinsockel mit rauer und matter
Oberflachenstruktur zulassig.

Alle mineralischen Oberflachen missen
nach Abschluss der BaumaRnahme ein
mattes Erscheinungsbild aufweisen. Die
Fassade von Neubauten ist in Putz oder
Klinker mit matter Oberflachenstruktur
auszufihren.

Sohlbankabdeckungen sind aus Zinkblech
oder wenn im Bestand vorhanden auch
aus Klinker oder Ziegel auszufiihren. Bei
Holzkastenfenstern mit Klappladen an Ko-
lonistenh&dusern und Sekundéarbauten sind
nur Holzfensterbdnke zuldssig. Andere
Sohlbankausbildungen kdnnen, soweit
aus der Entstehungszeit (vgl. 8 2) des
Gebaudes nachweisbar, gestattet werden.
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Eingangsstufen im Bereich der Haus-
eingangsturen und Ladeneingéngen sind
aus Naturstein, Ziegel, Terrazzo und Me-
tall zulassig. Die Materialien sind so
auszuwahlen, bzw. so zu behandeln,
dass matte Oberflachen entstehen.

Verputzte oder gestrichene Fassaden sind
in einem Farbton aus dem nachfolgend
genannten Spektrum des Natural Color
System (NCS) 2. Edition auszufihren:

Gelb bis Gelbrot:

S1005-Y bis S1005-Y30R
S1010-Y bis S1010-Y50R
S1020-Y ............bis S1020-Y40R
S2020-Y10R........... bis S2020-Y50R
S2030-Y10R... ... . bis S2030-Y50R
S3010-Y bis S3010-Y40R
S3020-Y bis S3020-Y50R
Grau:

S2010-Y bis S2010-Y50R
S2005-Y....oceveennne. bis S2005-Y50R
S1005-Y20R......... bis S3005-Y20R
S1005-G80yY......... bis S3005-G80Y
S1002-Y bis S2502-Y
Grin bis Griingelb:
S2005-G40Y......... bis S2005-G90Y
S2010-G40Y......... bis S2010-G90Y
S3010-G60Y bis S3010-G90Y

Im Geltungsbereich der Denkmalbereichs-
satzung oder bei Einzeldenkmalen kénnen
abweichend verputze oder gestrichene
Fassaden entsprechend der nachgewie-
senen Farbtbne einer restauratorischen
Befunduntersuchung ausgefiihrt werden.

8 5 Fassadendffnungen, Fenster

1)

)

und Tlren
Bei Fassaden von bestehenden Gebauden
ist stralen-, giebel- und hofseitig die

Anordnung, das Format und die Grol3e
der Wandoéffnungen aus der Entstehungs-
zeit (vgl. 8 2) zu erhalten oder wiederher-
zustellen. Aufgrund mangelnder Belich-
tung koénnen Ausnahmen zugelassen
werden. Notwendige Be- und Entlif-
tungsoffnungen in der Fassade sind so
anzuordnen, dass diese vom offentlichen
StraBenraum aus nicht einsehbar sind.
Die Bristungshohe der Fenster hat abge-
sehen von Schaufenstern im Erdgeschoss
mindestens 80 cm zu betragen.

Im gesamten Geltungsgebiet sind giebel-

3)

(4)

()

(6)

(7)
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seitige Fensterdffnungen bei  Mehrge-
schossern, die vom offentlichen Stral3en-
raum aus einsehbar sind, nicht zuldssig.

Aus Grinden mangelnder Belichtung
kénnen Ausnahmen gestattet werden.
Beim Gebaudetypus der eingeschossigen
Kolonistenhauser (Weberh&user) sind gie-
belseitige Fensterdffnungen nur unter Be-
zugnahme auf das Vorbild aus der Entste-
hungszeit (vgl. § 2) zulassig. Anordnung,
Offnungsmafie und Fensterformate, insbe-
sondere der s.g. Traufkammerfenster, sind
verbindlich einzuhalten. Zusatzliche gie-
belseitige Offnungen sind nicht zulassig,
Ausnahmen aufgrund denkmalpflegeri-
scher Forderungen sind zulassig.

Abweichend von Abs. 1 sind im Bereich
der Hoffassaden und bei Nebengebauden
franzosische Fenster an max. zwei Achsen
erlaubt.

Fenster dirfen nur als Einzelfenster bzw.
Fenstergruppen von zwei und drei Fens-
tern im stehenden Rechteckformat mit ge-
radem Sturz oder einem Segmentbogen
ausgebildet werden. Eine Fenstergruppe
muss insgesamt ein stehendes Format ha-
ben.

Die Fenster sind mind. 0,20 m bis max.
0,20 m von der aufleren Fassadenebene
zuriickzusetzen, so dass eine ausrei-
chende Leibungstiefe entsteht.

Fenster aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebaudes sind zu erhalten, bei Er-
neuerung sind die Fenster in Anlehnung
an historische Vorbilder in Holz auszufiih-
ren. Andere Materialien sind, soweit sie
aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Ge-
baudes vorhanden bzw. nachweisbar sind,
zulassig. Kunststoff und Aluminium sind
als Materialen fur die Fenster im gesamten
Geltungsbereich ausgeschlossen; dies gilt
auch fur Neubauten.

Jegliche Fensterteilung durch Kampfer,
Stulp oder Pfosten ist als konstruktive und
funktionelle Teilung auszufiihren. Soweit
vorhanden oder nachweisbar sind stra-
Benseitige Kastenfenster mit Fensterladen
entsprechend dem historischen Vorbild
auszustatten. Wenn erforderlich, sind
Offnungen fir eine Zwangsentliiftung in
Fenstern nicht sichtbar (z.B. in einer
Aussparung der Wetterschenkel) einzufi-
gen.
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Fir wvon auflen sichtbare Rahmen,
Pfosten, Stulp, Kampfer und Sprossen
werden folgende BreitenmalRe ein-
schlieBlich der jeweiligen Falze festge-
legt:

- fir den auReren Rahmen incl. Fen-
sterfliigel max. 5,50 cm

- fur den unteren Querrahmen bis 9,50
cm

- flr den Stulp incl. Rahmen der Fens-
terfligel 10,00 — 13,00 cm

- fur den Pfosten incl. Rahmen der
Fensterfligel sowie Stulp desselben
Fensters 12,50 — 16,00 cm

- fur den Kéampfer incl. Rahmen der
Fensterfligel 12,00 — 17,00 cm

- flr die Sprossen 2,00 — 3,50 cm.

Dabei ist ein Kampfer breiter als ein Pfos-
ten bzw. Stulp auszufthren. Beim
Nachbau noch vorhandener Originalfens-
ter aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des
Gebaudes sind abweichende Malie zulas-
sig. Regenschienen dirfen von auf3en
nicht sichtbar sein. Die energetische Er-
tichtigung sowie den Schallschutz ver-
bessernde MalRBhahmen an Bestandfens-
tern, sind durch den Einbau einer zusatzli-
chen Fensterebene, welche im Inneren
der Gebaude angeordnet wird, zulassig.

Ansicht eines Fensters an einem Kolonistenhaus, das
den Mafen aus den Abschnitten (7) und (8) entspricht

Verspiegelte Glasflachen und Fenster-
scheiben sind nicht zuléssig. Bleivergla-
sungen, Ornamentverglasungen und far-
bige bzw. getdnte Glaser der Fenster-
und Turscheiben sind nicht zulassig.
Ausnahmen bilden Fenster, fur die eine
derartige  Ausfilhrung  baugeschichtlich
nachweisbar ist. Glasbausteine sind nur
an nicht vom offentlichen StraRenraum
sichtbaren Fenstern zuldssig. Bei Einbau
von Warmeschutzverglasung ist nur
transparente, neutralfarbene Beschichtung
gestattet.

(10)Grof3flachige Verglasungen, wie verglaste

Loggien und Wintergarten sind stral3ensei-
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tig und in Bereichen, die vom offentlichen
StraBenraum einsehbar sind, nicht zulas-
sig. Kunststoff ist auch bei diesen groRfla-
chigen Verglasungen unzuldssig.

(11) Treppenhausfenster sind im Bestand zu

erhalten bzw. in Anlehnung an die Fenster
aus der jeweiligen Entstehungszeit (vgl.
§2) wiederherzustellen. Die diesen

Fenstertyp kennzeichnende Fensterauf-
teilung ist beizubehalten.

(12)Kellerfenster sind im Bestand zu erhalten

bzw. nach vorhandenem Vorbild in Holz
oder Stahl zu erneuern. Strafl3enseitige
Lichtschachte sind bei Erneuerung in
Mauerwerk oder Beton auszufiihren.

(13)Horizontale und vertikale Fensterbander

sind nicht zulassig.

(14)Tore und Hauseingangstiren aus dem
Bestand sind zu erhalten. Bei Erneuerung
oder Ersatz sind sie diesem Erschei-
nungshild anzugleichen und in Holz oder
Stahl auszufiihren. Die Leibungstiefe muss
mind. 0,10 m betragen.

Beispiele fur Hauseingangstiiren
Links: Kolonistenhaus, rechts: Jugendstilgebaude

(15)An Toren und Hauseingangstiren sind

gewolbtes, farbiges oder Ornamentglas
nicht zuléssig. Aus der Entstehungszeit
(vgl. 8 2) des Gebaudes erhaltengeblie-
bene oder nachgewiesene, derartige
Verglasungen sind zuldssig. Bauzeitliche
Glaser sind zu erhalten oder entspre-
chend dem vorhandenen Bestand zu er-
ganzen.

(16)Durchfahrtstore und Garagentore sind mit

zwei fligeligen Holz- oder Stahltoren, in
Angleichung an die im Gebiet bauzeitlich
nachweisbare Ausfihrung, vollkommen zu
schlie3en.
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Beispiel fur ein Durchfahrtstor

(17)Wandoffnungen im Sinne von Schaufens-

tern sind im Erdgeschoss nur bei Ge-
bauden mit zwei oder mehr Geschossen
unterhalb der Traufe zuléssig. Der Laden-
eingang und ein benachbartes Schau-
fenster kdnnen auch als gestalterische
Einheit ausgefiihrt werden. Schaufenster
missen ein stehendes Rechteckformat
oder ein quadratisches Format mit gera-
dem Sturz aufweisen. Davon abwei-
chende, aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebaudes erhaltene oder nachge-
wiesene Schaufenster sowie die nach-
tragliche Anpassung an den Sturz der Ub-
rigen Wandoffnungen des Erdgeschosses
sind zulassig.

(18)Benachbarte Schaufenster sind durch

einen Pfeiler mit einer Mindestbreite von
0,50 m zu trennen.

(19)Schaufenster sind so anzuordnen, dass

der gestalterische und architektonische
Zusammenhang mit den Fenstern der
Obergeschosse auf der Grundlage fol-
gender Festlegungen gewahrt bleibt:

- Schaufenster sind axial zu den dariber
liegenden Fenstern der Obergeschos-
se anzuordnen. Die seitlichen Bezugs-
linien dieser Fenster dirfen nur so weit
Uberschritten  werden, dass die
Symmetrie gewahrt bleibt.

- Abweichend davon kénnen Schaufens-
ter zwischen den auf3eren seitlichen
Bezugslinien zweier dartber liegender
Fensterachsen angeordnet sein.

(20)Schaufensteranlagen sind in Holz oder

Metall auszufuhren. Schaufenster sind
0,10 m bis 0,20 m von der Fassadenflache
zuriickgesetzt anzuordnen. Vorhandene
Fensteranlagen in bundiger Anordnung
sind entsprechend dem baugeschichtli-
chen Ursprung des Gebaudes zu erhalten.

Seite 12

(21)Schaufenster mit einer Breite Gber 3,00 m

sind durch glasteilende Pfosten mit einer
Breite zwischen 0,05 m und 0,15 m in Ab-
schnitte zu gliedern. Die grofite Glasflache
darf dabei max. 2,50 m in der Breite betra-
gen. Stitzen hinter Glasfronten gelten
nicht als gliedernde Elemente.

(22)Bei Eingeschossern sind zurtickgesetzte

Ladeneingédnge nicht zulassig. Bei Zwei-
und Mehrgeschossern sind erschlie3ungs-
bedingte Einschnitte fur Ladeneingange in

Abhangigkeit von Treppenpodest und -lauf

zulassig. Aus der Fassadenflucht heraus-
kragende Schaufenster sind nicht zuléssig.

(23)Fenster, Schaufenster, Fensterladen, Tu-

ren und Tore sind in einem Farbton aus
dem nachfolgend genannten Spektrum
des Natural Color System (NCS) 2. Edition
auszufihren:

Brauntbne:

S4010-Y10R......... bis S4010-Y50R
S54020-Y bis S4020-Y40R
S4030-Y bis S4030-Y40R
S5010-Y10R bis S5010-Y50R
S5020-Y bis S5020-Y60R
S5030-Y bis S5030-Y60R
S5040-Y10R bis S5040-Y90R
S6010-Y10R bis S6010-Y90R

S6020-Y bis S6020-Y90R

S6030-Y10R bis S6030-Y90R
S7010-Y10R bis S7010-Y90R
Grautdbne /| Gebrochenes Weil3:
S3010-Y bis S3010-Y30R
S2005-Y bis S2005-Y30R
S0505-Y20R bis S4005-Y20R
Grinténe:

S5010-G10Y bis S5010-G90Y
S5020-G30Y bis S5020-G70Y
S6010-G10Y bis S6010-G90Y

Im Geltungsbereich der Denkmalbereichs-
satzung oder bei Einzeldenkmalen kénnen
abweichend Farbtdne verwendet werden,
die im Rahmen einer restauratorischen Be-
funduntersuchung nachgewiesen sind.

8§ 6 Dacher und Dachfenster

(1) Die Dachform und die Dachneigung be-

stehender Gebaude sind zu erhalten oder
bei Umbau dem Zustand aus der Entste-

hungszeit (vgl. 8 2) des Gebaudes anzu-
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passen. Die Neigungswinkel der Dachfla-
chen auf Vorder- und Rickseite des
Gebaudes missen gleich sein (symmetri-
sche Dachneigung). Im Bestand vorhan-
dene Mansarddacher mit unterschiedli-
chen Neigungswinkeln sind zu erhalten.
Unterschiedliche Neigungswinkel sind zu-
lassig, wenn die rickseitigen, seitlichen
Dachflachen oder die seitlichen Giebel-
flachen nicht vom offentlichen Stral3en-
raum aus einsehbar sind.

Die Dacher der an den Stral3en gelegenen
Gebaude sind als Satteldacher, Mansard-
dacher, Berliner Dacher, Walm- oder
Kruppelwalmdéacher auszufiihren. Tonnen-
dacher, Pultdacher und reine Flachdacher
sind unzuldssig. Pult- und Flachdacher
sind nur bei untergeordneten Gebauden
bzw. Gebaudeteilen zulassig. Die Ausbil-
dung von Staffelgeschossen ist bei Ge-
bauden die vom Ooffentlichen Stral3en-
raum aus einsehbar sind, nicht zulassig.

Die Dacheindeckung ist einheitlich auf der
gesamten Dachflache auszufiihren. Bei
vorhandenen Mansarddachern dirfen auf
Teilflachen mit unterschiedlicher Dachnei-
gung verschiedene Materialien verwendet
werden. Bei Vorderhdusern mit nur ei-
nem Geschoss unterhalb der Traufe mit
geneigten Dachern sind Biberschwanzzie-
gel zu verwenden. Abhéngig von der Ent-
stehungszeit (vgl. § 2) des Gebéaudes (18.
bzw. 19. Jahrhundert) sind die Dachfla-
chen als Doppel- oder Kronendeckung in
ziegelroter Farbigkeit (unglasiert, nicht
engobiert) auszubilden. Bei ruckwartigen
Gebauden sind auch andere keramische
Dacheindeckungen mdglich. Bei Gebau-
den mit zwei oder mehr Geschossen un-
terhalb der Traufe sind geneigte Dachfla-
chen entweder mit keramischen Dach-
eindeckungen (Biberschwanz- oder Falz-
ziegel) in ziegelroter bis rotbrauner Far-
bigkeit oder mit Naturschieferplatten ein-
zudecken. Dacheindeckungen bzw.
Dachabdichtungen aus anthrazitfarbenem
Bitumen bzw. Grindacher sind nur bei
flach geneigten Dachflachen zuldssig, die
nicht vom offentlichen StraRenraum ein-
sehbar sind. Bei allen Gebéaudetypen sind
vorhandene, nachgewiesene oder sonstige
Dacheindeckungen aus der Entstehungs-
zeit (vgl. 8§ 2) des Gebaudes bei Erneue-
rung zulassig. Die Festlegungen gelten
ebenso fir entsprechende Dachaufbauten
wie z.B. Gauben.

(4)

(5)

(6)
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Biberschwanz-Doppeldeckung

Samtliche notwendigen Verblechungen auf
dem Dach sind in Zinkblech auszufuhren.
Wenn aus der Entstehungszeit (vgl. § 2)
des Gebéudes ein anderes Material (z.B.
Kupfer) nachgewiesen werden kann, ist
auch dieses zulassig.

Bei Kolonistenhdusern und Sekundarbau-
ten sind die Abschlussziegel ohne Holz-
verlattung anzuputzen. Ortgangziegel oder
Windleisten aus Zinkblech sind nicht zu-
lassig. Bei anderen Haustypen kdnnen
auch Windleisten aus Zinkblech von max.
0,10 m Hohe verwendet werden. Diese
Festlegungen gelten ebenso flir entspre-
chende Dachaufbauten wie z.B. Gauben.

Bei allen Gebaudetypen dirfen traufseitig
Dachiiberstdnde nicht mehr als 0,30 m,
giebelseitig nicht mehr als 0,08 m in Bezug
auf die Fassadenflache vorspringen.
Stral3enseitig sind Traufgesimse, -balken
oder -kasten auf eine max. Ausladung von
0,10- 0,20 m zu begrenzen. Die Dachkon-
struktion inkl. Eindeckung darf die
Traufausbildug

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord”



)

(8)

9)

nur max. 0,08 m uberragen. Soweit im
Bestand vorhanden bzw. nachweisbar, ist
ein Dachiiberstand bis max. 0,60 m zulas-
sig. Bei allen Geb&udetypen sind ab-
weichende Dach- und Gesimstibersténde,
die anhand der bauzeitlichen Bestands-
plane nachgewiesen werden, zu erhalten
bzw. zu rekonstruieren.

Typischer Traufbereich und Giebelanschluss bei ei-
nem Kolonistenhaus

Dachkehlen sind mit dem Dacheinde-
ckungsmaterial einzudecken oder soweit
zu Uberdecken, dass konstruktiv unver-
meidbare Blechverwahrungen nicht mehr
sichtbar sind.

Gaubenkonstruktionen sind mit Fenstern
im stehenden Format auszufiihren. Die
Neigung der Abschleppungen darf bei Ein-
zelgauben max. 7° betragen. Die Ausfih-
rung ist als Pult- oder Satteldach in Zink
ggf. auch mit anthrazitfarbener Dachpappe
zulassig. Bei breiteren Gauben mit Sattel-
dach ist eine Neigung bis max. 12° zulas-
sig. Fledermausgauben sind ausnahme-
weise zulassig.

Gauben sind in Beziehung zu den jewei-
ligen Fensterachsen der Fassade anzu-
ordnen. Die Summe der Breiten der ein-
zelnen Dachaufbauten darf die Halfte der
Gebaudebreite bzw. des Fassadenab-
schnittes nicht Uberschreiten. Abhangig
von der Anzahl der Fensterachsen kann
die Anordnung Uber den Fensterachsen,
mittig zwischen zwei Fensterachsen oder
als eigenstandiges System auf der Dach-
flache gestattet werden. Dabei ist eine
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Ordnung bezogen auf die Dachflache
und/oder die Fassadengliederung einzuhal-
ten. Vor Gauben muss die Dachflache in ei-
ner Breite von mind. 0,90 m durchlaufen.
Der Abstand zum First hat das MalR von
1,00 m nicht zu unterschreiten. Zwischen
den Seitenwanden benachbarter Gauben
sowie zu Dachrandbereichen, Brandwan-
den bzw. angrenzenden Bauteilen muss
ein Mindestabstand von 1,25 m bestehen.
Alle MaRangaben sind bezogen auf die ge-
neigte Dachflache. Sind aus dem Bestand
abweichende Male fir die Gauben nach-
weisbar, so sind die Gauben bei allen Ge-
baudetypen, entsprechend den uberliefer-
ten Planen oder historischen Fotos zu re-
konstruieren.

(10)Bei Gebauden mit nur einem Geschoss

unterhalb der Traufe sind Einzelgauben
mit einer max. Breite von 1,30 m zulassig.
Breitere Gauben sind mit einer max. Breite
von 2,00 m zuléssig, sofern sie vom offent-
lichen Stralenraum aus nicht einsehbar
sind. Bei Gebauden mit mehr als einem
Geschoss unterhalb der Traufe sind
Dachgauben als Einzelgauben mit einer
Ansichtsflache bis 2,50 m2 zulassig. Eine
Gaube mit zwei bis drei nebeneinander-
liegenden Fenstern und einer Gesamt-
breite bis max. 3,00 m ist Uber betonten
Fassadenabschnitten im Bereich der
Dachflache zulassig.

Maogliche Gaubenformen bei Eingeschossern

(11)Die vorderen Ansichtsflachen von Gauben

sind als Fenster auszufiihren und missen
bei einer Flache zwischen 0,30 m2 und
1,00 m2 eine senkrechte Teilung erhalten.
Grolere Gaubenfenster sind wie die Fens-
ter der Normalgeschosse zu gliedern; ein

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord”



Kampfer ist ab einer Fensterrahmenho-
he von 1,50 m auszubilden. Die Hbthe
der Gaubenfenster ist in Abhé&ngigkeit
von den Proportionen der Gaube festzu-
legen. Der Fensterrahmen bei Ein-
zelgauben darf bei Gebauden mit nur ei-
nem Geschoss unterhalb der Traufe eine
Hohe von max. 1,30 m und bei allen
anderen Gebauden eine Hohe von
max. 1,50 m, bei breiteren Gauben ei-
ne Hohe bis zu 2,00 m betragen. Abwei-
chungen sind in Bezug auf Fensterab-
messungen und Fensterteilungen bei
Fluchtfenstern unter Beachtung der er-
forderlichen lichten OffnungsmaRe (0,90
m x 1,20 m) zul&ssig.

(12)Bei Kolonistenhausern und Sekundarbau-

ten ist die aullere Seitenflache der Gau-
ben mit Holz zu verkleiden. Bei anderen
Gebauden missen die Seitenwande der
Gauben bei keramischer Dacheindeckung
mit Holz oder Zinkblech, bei Schieferein-
deckung der Dachflachen mit Schiefer
oder Zinkblech verkleidet werden. Bei al-
len Gebaudetypen kdnnen die Seitenwan-
de der Gauben auch als Fenster bzw.
Festverglasungen ausgebildet werden. Bei
allen Gebaudetypen ist die Aushildung
von Gauben als Stahl- Glas-Konstruktion,
bestehend aus schlanken Stahlprofilen
(sichtbare Konstruktion incl. Flugel max.
0,12 m) mit einem hohen Glasflachenan-
teil mit seitlicher und/oder oberer Vergla-
sung zulassig. Zusatzliche Aufbauten fiur
auB3enliegende Verschattungselemente
durfen nicht angebracht werden. Die
Ausbildung von Fensterteilungen, insbe-
sondere des Kampfers ist bei Stahl-Glas-
Gauben nicht erforderlich.

(13)Bei Vorderhausern sind Dachflachenfens-

ter mit einer Flache tber 0,25 m2 nur auf
Dachflachen zulassig, die nicht vom offent-
lichen StraRenraum aus einsehbar sind.
Der Einbau der Dachflachenfenster muss
bindig mit der Dacheindeckung erfolgen.
Konstruktionsbedingte Uberstande, insbe-
sondere fir auRenliegende Verschat-
tungselemente etc. sind nicht erlaubt.
Dacheinschnitte fir Terrassen sind stra-
Renseitig unzuldssig. Sie kdnnen hofseitig
innerhalb der Dachflache zugelassen
werden. Dabei darf der Abstand zum First
das MaB von 1,00 m nicht zu unter-
schreiten. Zwischen den Seitenwanden
benachbarter Dachterrassen sowie zu
Dachrandbereichen, Brandwanden bzw.
angrenzenden Bauteilen muss ein Min-
destabstand von 1,25 m bestehen. Alle
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MaRangaben sind bezogen auf die geneig-
te Dachflache. Abweichend davon kdnnen
zusétzlich Offnungen bzw. Fenster gestattet
werden, die als notwendiger Dachausstieg
bzw. der Entrauchung des Treppenhauses
dienen.

(14)Bei Gebauden mit mehr als einem Ge-

schoss unterhalb der Traufe kénnen auch
in Bereichen, die vom offentlichen Stra-
Benraum einsehbar sind, zusammenhéan-
gende Firstverglasungen innerhalb der
Dachflache gestattet werden. In begriinde-
ten Ausnahmeféllen ist die Unterteilung
der Firstverglasung zulassig. Die Aneinan-
derreihung von einzelnen Fensterelemen-
ten ist nicht zuldssig. Der Einbau ist biindig
zur Dacheindeckung bzw. mit max. Uber-
stand von 0,10 m herzustellen. Die Vergla-
sung darf eine max. H6he von 1,50 m be-
zogen auf die geneigte Dachflache nicht
Uberschreiten. Der seitliche Abstand zu
Dachrandbreiten,  Brandwanden  bzw.
angrenzenden Bauteilen muss mind. 1,25
m betragen.

éeispiel fur eine Firstverglasung

(15)Technisch  notwendige Dachaufbauten

sind auf der vom d&ffentlichen Verkehrs-
raum und von offentlichen Grinflachen
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
Sie dirfen das Erscheinungsbild des je-
weiligen Gebaudes nicht mehr als un-
vermeidbar beeinflussen. Die Schornstein-
kopfe der Kolonistenhauser sind zu erhal-
ten.

(16)Anlagen zur Energiegewinnung (wie Pho-

tovoltaik- oder Solarthermieanlagen) sind
abweichend von Absatz 3 zulassig, sofern
sie nicht vom o6ffentlichen StralRenraum
einsehbar sind. Fir die Anlagen gilt: Die
Oberflachen sollen matt und nicht reflek-
tierend sein. Auf Dachflachen dber 15°
Dachneigung muss eine technisch not-
wendige konstruktive Aufstanderung pa-
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rallel zur Dachflache erfolgen. Auf
Dachflachen mit einer Dachneigung
weniger als 15° kann die technisch not-
wendige  konstruktive  Aufstdnderung
auch mit einem Anstellwinkel groR3er als
15° gestattet werden. Bei Flachdachern
kénnen abweichend davon Ausnahmen
zugelassen werden. Bei Gebauden mit
zwei oder mehr Geschossen unterhalb
der Traufe kdnnen auch in Bereichen, die
vom offentlichen StralRenraum einsehbar
sind entsprechend den Regelungen in
Absatz 14 (Firstverglasungen) Anlagen
zur Energiegewinnung gestattet werden.
Die Festlegungen gelten auch fir Neu-
bauten. Ausnahmen sind fir innovative
Losungen von Anlagen zur Energiege-
winnung mdoglich (beispielsweise Solar-
ziegel), wenn sich diese in Form, GroRe,
Materialitdt, Gestaltung und in den Pro-
portionen in die stadtebauliche Eigenart
der Umgebung einfligen.

§ 7 Markisen, Uberdachungen,

@

)

®)

(4)

Fensterladen, Rollladen,
Kragdacher, Antennen

Die Anbringung von Markisen an der Fas-
sade ist stral3enseitig nur bei Schaufens-
tern im Erdgeschoss zulassig.

Die Markisen sind als bewegliche Marki-
sen auszufiihren. Die Halterungen, Kon-
struktionen und Verwahrungen von Marki-
sen durfen bei geschlossenem Zustand
der Markise nicht Gber das auflere Mal
der Fassadengliederungen hinausragen.

Markisen sind als Einzelmarkisen bezogen
auf die jeweilige Breite des Schaufensters
bzw. der Schaufenstergliederung auszu-
bilden. Durchlaufende Markisen tber meh-
rere Fenster- bzw. Turachsen sind nicht
zulassig. Der Ladeneingang und ein unmit-
telbar benachbartes Schaufenster kénnen
mit einer Markise liberdacht werden, wenn
Eingang und Schaufenster eine gestalteri-
sche Einheit bilden.

Markisen dirfen die Fassadengliederung
nicht unterbrechen. Die Markise ist in der
Form des Sturzes auszufithren. Korbmar-
kisen sind nur moglich, wenn vorherr-
schende Gestaltungselemente wie z.B. ein
Rundbogenfenster diese Markisenform er-
fordern.

(%)

(6)

(7)

(8)

(9)
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Markisen, Uberdachungen etc.,

Hinweis:
die mit Werbung versehen sind, unterliegen
der jeweils aktuellen Werbesatzung der
Landeshauptstadt Potsdam und sind er-
laubnispflichtig.

Uberdachungen die dem Sonnen- bzw.
Witterungsschutz dienen sind nur als frei-
stehende oder mobile Konstruktionen zu-
lassig. Als Uberdachung gelten Sonnen-
schirme, Sonnensegel, freistehende Mar-
kisenanlagen, Zelte und Pavillons etc.
Abweichungen sind in Paragraph 9 gere-
gelt.

Pro Einzelhandels- bzw. Gastronomiebe-
trieb ist nur eine Art/Typ Uberdachung
bzgl. Form, Material, Gro3e und Farbe zu-
lassig. Freistehende Uberdachungen diir-
fen nur direkt Uber der Nutzungsflache
aufgestellt werden. So genannte Ampel-
schirme sind nicht zul&ssig.

Bei der Materialwahl der Uberdachungen
ist die Bespannung nur in textilem Material
in gedeckten Farben zulassig. Bei der
Farbgestaltung der Uberdachungen sind
grelle Farben unzulassig. Folien aller Art
sind unzulassig. Fremdwerbung auf den
Uberdachungen ist unzuldssig. Eine de-
zente Eigenwerbung am Randbereich der
Uberdachung kann zugelassen werden.

Uberdachungen diirfen eine max. Hohe im
gedffneten Zustand von 3,00 m nicht Gber-
schreiten. Uberdachungen diirfen eine
max. Kantenldnge bzw. einen Durchmes-
ser von 4,00 m nicht Gberschreiten.

(10)Fiir eine Uberdachung darf nur die 6ffentli-

che Flache in Anspruch genommen
werden, die der Breite der StralRenfront
des dazugehdrigen Einzelhandels- bzw.
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Gastronomiebetriebes entspricht.

(11)An Uberdachungen, ebenso wie an Vor-

dachern, Balkonen, etc. dirfen keine
Waren aufgehangtwerden.

(12)Uberdachungen durfen nur in Boden-

hilsen befestigt werden. Ortsfeste Ver-
ankerungen (Bodenhiilsen etc.) sind nur
unter Berlcksichtigung stadtgestalteri-
scher, tief- bautechnischer und verkehr-
licher Belange zulassig. In Bereichen, in
denen es nicht moglich ist, Bodenhllsen
fir Uberdachungen in den Boden einzu-
lassen (Untertunnelung, oberflachennahe
Ver- und Entsorgungsleitungen, Funda-
mente, Kellerdecken etc.) dirfen aus-
nahmsweise mobile Befestigun-
gen/Schirmstander verwendet werden.

(13)Fensterladen und Fensterkasten sind zu

erhalten. Bei Erneuerung sind sowohl
Fensterladen, als auch Fensterkasten
baugleich bzw. in Anlehnung an die
nachgewiesenen Muster zu rekonstruie-
ren. Nach der im Geltungsbereich weit
verbreiteten Ausfiihrung sind die Schar-
niere der Fensterladen am auf3eren Holz-
rahmen des Holzkastenfensters soweit
vorhanden, ohne seitlichen Abstand anzu-
bringen.

—— B— - A s o=
i A S R I B RIS
e ——

—— e

Klappladen mit Leibungskéasten an einem Kolonisten-
haus

(14)Rollladen fir Fenster, die vom offentlichen

Raum aus sichtbar sind, sind ausschliel3-
lich in Holz zulassig. Rollladen fir
Schaufenster sind in Holz oder Leicht-
metall auszufithren.

(15)Vom offentlichen Raum aus sichtbare Roll-

laden muissen mind. 0,10 m hinter der
Fassadenebene liegen und dirfen im
gedffneten Zustand nicht sichtbar sein.
Der nachtragliche Einbau von Rollladen
darf die Dimension oder Proportion des
Fensters nicht verandern. AulRenliegende
aufgesetzte Rollladenkasten sind nicht zu-
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lassig. Laufschienen sind so im Putz bzw.
Mauerwerk einzulassen, dass die strafl3en-
und giebelseitig nicht sichtbar sind. Die
Schiirzen sind, soweit vorhanden, zu er-
halten.

Beispiel fur Rollladen an einem Grunderzeitgebaude

(16)Sonnenschutzanlagen an den Fenstern
kénnen stralRenseitig als Holzjalousetten
oder Stoffbahnen, hofseitig auch in Leicht-
metall ausgefuhrt werden.

(17)Rollladen der Fenster bzw. Sonnenschutz-
anlagen missen auf der gesamten Fassade
bzw. den Fassadenabschnitten farbig ein-
heitlich und baugleich ausgefiihrt werden.
Rollladenkésten und Sonnenschutz- anla-
gen dirfen nicht auRenliegend angebracht
werden, sondern mussen innerhalb der
Fensteréffnungen liegen.

(18)Vordacher, Kragdacher oder andere den
Zusammenhang zwischen den Geschos-
sen unterbrechende Bauglieder sind nicht
zulassig. Aushahmen bestehen bei der
Uberdachung des riickwartigen bzw. Hof-
einganges mit einem Kragdach.

(19)Antennen- und Satellitenempfangs-anlagen,
nachfolgend Antennen genannt, sind als
Unterdachantenne auszuftihren, sofern dies
die ortliche Empfangssituation und die Kon-
struktion des Dachraumes zulassen. Bei
notwendiger &aulerer Anbringung ist bei
Flachdachern ein Standort im rickwartigen
Viertel der Dachflache und bei geneigten
Dachflachen ein Standort auf der zur er-
schlieBenden StralRe abgewandten Seite
der Dachflache zu wahlen. Bei geneigten
Dachflachen darf die Antenne nicht mehr
als 1,00 m uber den hdchsten Punkt der
Dachflache hinausragen. Die Anordnung
von Antennen an Fassaden oder Balkonen,
die vom offentlichen StraRenraum einseh-
bar sind, sowie Antennen im Bereich von
Vorgérten sind nicht zulassig.
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Hofseitige Anordnung von Antennen, um das
Stadtbild nicht zu beeintrachtigen

Befestigungen, Leitungen, Rohre
und dergleichen sind auf stral3enseitigen
und seitlichen Dach-, Fassaden- oder
sonstigen AufRenwandflachen nicht zulas-
sig. Ausnahmen bestehen fir Sicherheits-
leitern auf Dachflachen, fiur Dachrinnen
und Fallrohre sowie fur Schneefanggitter.

8 8 Aulienanlagen, Nebenanla-

1)

)

®)

(4)

(®)

gen, Garagen, Carports und
Einfriedungen

Vom Straldenraum sichtbare Garagen sind
ausschlielich aus Mauerwerk oder Beton
mit Glattputz zuléssig.

Carports,  Fahrradabstellanlagen  ein-
schlieRlich ihre Uberdachungen sowie Gar-
ten- und Geréatehauser dirfen in Holz, Me-
tall oder Stein ausgefiihrt werden. Sie dir-
fen auch eingegriint werden.

Einfriedungen und Einhausungen von Ab-
fallbehaltern und Miullcontainern dirfen in
Holz, Metall oder Stein ausgeflihrt werden.
Sie durfen auch eingegrint werden.

Briefkésten und Klingelanlagen kénnen in
Holzlattenzdune und Mauern bundig in-
tegriert werden. Die Integration in schmie-
deeiserne Z&une ist nicht maoglich.

Briefkastenanlage in Holzzaun integriert

Stral3enseitige Einfriedungen sind als

| S

(6)

(7)

(8)
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blickdichte Holzlattenzaune bzw. -tore, in
Sichtmauerwerk bzw. verputztem Mauer-
werk in Verbindung mit Holzlattentoren
oder als metallene Gitter auf einem Sockel
aus Klinkern oder Beton auszufiihren. Die
Verwendung von Stacheldraht, Maschen-
draht oder Stabmattenzaunen als sichtbare
Eingrenzung ist nicht zulassig.

Holzlattenzdune und Mauern sind in einer
Hohe bis maximal 1,80 m auszufiihren. Me-
tallene Einfriedungen dirfen straBen- seitig
eine mittlere Héhe bis zu 1,40 m aufweisen.
Diese Festlegung gilt nicht, soweit es sich
um die Rekonstruktion von Einfriedungen
aus der Entstehungszeit (vgl. § 2) des Ge-
baudes handelt.

Vorgérten sind mit offenen Zaunen (metal-
lene Gitter auf einem Sockel aus Klinker
oder Beton) einzufrieden.

Strallenseitige  Grundstickseinfriedungen
sind direkt an die Grundstlicksgrenze zu
setzen und dirfen nicht eingerickt auf
dem Grundstiick angeordnet werden.

Beispiel fir einen Staketenzaun

Regelungen zum Verfahren

§ 9 Abweichungen

(1) Abweichungen sind zuléssig zu den
Festlegungen der 88 3, 4, 5, 6, 7
und 8.

Abweichungen sind schriftlich zu bean-
tragen und zu begriinden

()

(3) Abweichungen werden genehmigt,
wenn sie aus Grinden des Brand-
schutzes, der Barrierefreiheit oder an-
deren rechtlichen Anforderungen erfor-

derlich sind.
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(4)

(®)

Bei Neubauten werden Abweichun-
gen hinsichtlich der Materialien von
Bauteilen und Gebéaudeteilen geneh-
migt, wenn sie nicht vom o6ffentlichen
Stral3enraum einsehbar sind.

Die Abweichung ist zu genehmigen,
wenn  stadtebaulich  gleichwertige
Losungen beantragt sind, welche
hinsichtlich des verwendeten Materi-
als und des Erscheinungsbilds orts-
typisch sind und sich einfligen oder
auf Grundlage von denkmalpflegeri-
schen Befunden.

810 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 85
Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig

- entgegen den Anforderungen in
§ 3 Fassadengliederungen aus-
fihrt, andert oder beseitigt;

- entgegen § 3 Balkone, Erker,
Loggien oder Zwerchhauser er-
richtet, andert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in
8 4 Fassaden, Tore, Turen und
Fenster farbig gestaltet;

- entgegen den Anforderungen in
§ 5 Fenster und Tlren erneuert,
andert oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in
§ 6 Dacheindeckungen mit ande-
ren Materialien vornimmt bzw.
Dachausbauten errichtet, andert
oder beseitigt;

- entgegen den Anforderungen in
§ 7 Sicht- und Sonnenschutze-
lemente ausfiihrt, &ndert oder be-
seitigt;

- entgegen den Anforderungen in
§ 8 Vorgartengestaltungen und
Einfriedungen errichtet, &ndert
oder beseitigt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf} §

85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbul3e

bis zu

500.000 Euro geahndet werden.

8 11 In-Kraft-Treten

(1) Die Gestaltungssatzung tritt mit dem

Tage nach der offentlichen Bekannt-
machung in Kraft.
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IV. Erlauterungen
Zum Rechtscharakter der Satzung.

Es handelt sich um eine Satzung zur Regelung
der auRReren Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen nach 8 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
Satz 2 BbgBO.

Zu 8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Geltungsgebiet wird durch eine groRRe
Gebaudeanzahl gepréagt, welche

mehrheitlich vor dem Jahre 1914 errichtet
wurden. Einige Bauten stammen aus der Zeit
um 1920-1930, nach 1990 wurden auch eine
gro3e Anzahl Neubauten errichtet.

Mit den Gestalterischen Sanierungszielen, wel-
che seit 1999 gelten, wurde die historisch ge-
pragte Stadtanlage mit der Folge von Strafl3en
und Platzen behutsam saniert und erhalten.
Aufgrund dieser Tatsache und zur Sicherung
der erreichten hohen Gestaltungs- und Aufent-
haltsqualitat im Geltungsbereich werden mit der
Gestaltungssatzung umfangreiche fachliche
und gestalterische Hilfestellungen fiir zukinfti-
ge Bau- und Sanierungsmalinahmen gegeben.

Die Festlegungen beziehen sich auf alle Ver-
anderungen an bestehenden Geb&uden, um
die bestehenden und schiutzenswerten stadte-
baulichen, architektonischen und gestalteri-
schen Strukturen zu bewahren.

Bei Neubauten sollen die Festlegungen eine
Einordnung in die Umgebung absichern.

Zur differenzierten Betrachtung werden drei
Gebaudetypen unterschieden, die jeweils cha-
rakteristische Merkmale aufweisen und denen
im weiteren jeweils bestimmte stadtebauliche
und architektonische Anforderungen zu ihrem
Erhalt zugewiesen werden:

Eingeschosser sind Uberwiegend:

- Eingeschossige Kolonistenhauser des 18.
Jahrhundert

- Zweigeschossige Kolonistenh&duser des
19. Jahrhundert (Sekundarbauten)

Zweigeschosser sind Uberwiegend:

- Zweigeschossige Bauten ohne Drempel-
geschoss

- Zweigeschossige Bauten mit Drempelge-
schoss und reichhaltigem Schmuck
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Mehrgeschosser sind Uberwiegend:

- Drei- bis viergeschossige Bauten aus
der Grinderzeit oder dem Jugendstil
Uberwiegend mit Schmuckelementen,
Balkonen und Erkern.

Zu 8§ 2 Sachlicher Geltungsbe-
reich

Zu 82 (1) und (2)

Die Brandenburgische Bauordnung ermog-
licht es nicht, in einer ortlichen Bauvor-
schrift eine Genehmigungspflicht fir Vorha-
ben einzufiihren, die nach § 61 BbgBO bau-
genehmigungs- frei sind. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass auch eine Erhaltungssatzung
besteht, so dass diverse baugenehmigungs-
freie Vorhaben der Genehmigungspflicht
nach § 172 BauGB unterliegen.

Viele kleine Anderungen die Auswirkungen auf
das stadtebauliche Erscheinungsbild der
Gebdude haben, sind baugenehmigungsfrei.
So sind beispielsweise nach 8§ 61 Abs. 11
BbgBO die Anderung von Fenstern und Tiren,
die Verkleidung, die Verblendung, der Verputz
und der Anstrich baulicher Anlagen, die Er-
richtung oder Anderung von Bauteilen, die
nicht tragend, aussteifend oder raumabschlie-
Rend sein missen und der Einbau liegender
Dachflachenfensterbaugenehmigungsfrei.

Zu 8 2 (3), (4) und (5)

Dies dient zur Vermeidung von Unklarheiten
und Konflikten zwischen unterschiedlichen
Satzungen und Rechtsgebieten. Es wird damit
auch klargestellt, dass nach § 61 BbgBO bau-
genehmigungsfreie Vorhaben ggf. nach 8§ 144
und 172 BauGB genehmigungspflichtig sein
kdnnen.

Zu 8 3 Fassadengliederung und
Vorbauten, neue Baukorper

Grundsatzlich richtet sich die Zulassigkeit von
Vorbauten wie Balkonen nach dem Baupla-
nungsrecht in Verbindung mit dem Bauord-
nungsrecht. Hier wird nur deren gestalterische
Ausfiihrung geregelt.

Zu 8§83 (1)

Die gliedernden oder schmiickenden Fassa-
dendetails wie Putz- oder Stuckvorlagen,
Gewaénde, Lisenen, Putznuten, Sichtmauer-
werk und dgl. sind fur die bestehenden
Gebaude und Ensemble bestimmend. Sie
tragen zur Auspragung des ,regional typi-
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schen* Erscheinungsbildes bei und sind aus
der Fassadenstruktur heraus entwickelt wor-
den. lhre Erhaltung ist deshalb unbedingt erfor-
derlich. Ihre Rekonstruktion ist wiinschenswert,
sofern anhand von Fotografien oder Zeich-
nungen der Zustand der Entstehungszeit (vgl.
§ 2) nachgewiesen werden kann.

Zu§3(2)

Die Abgrenzung der Fassade vom Dach durch
ein Traufgesims, -balken oder —kasten be-
stimmt das Erscheinungsbild des Gebaudes.
Dieses pragende Merkmal ist zu erhalten. Die
Anbringung eines Giebelgesimses ist nicht
moglich, da es ein fur diese Region untypi-
sches Gestaltungsmittel darstellt.

Zu 83 (3)

Die gliedernden oder schmickenden Fassa-
dendetails wie Putz- oder Stuckvorlagen,
Gewande, Lisenen, Putznuten, Sichtmauer-
werk, Gesimse und dgl. sind fur die bestehen-
den Gebaude und Ensemble bestimmend. Sie
tragen zur Auspragung des ,regional typi-
schen" Erscheinungsbildes bei und sind aus
der Fassadenstruktur heraus entwickelt wor-
den. Diese pragenden Merkmale sind zu erhal-
ten und sollen nicht durch bauzeituntypische
zusatzliche Vor- oder Kragdacher Uberdeckt
oder gestort werden.

Zu§83(4)

Unter Drempel wird der ber das Niveau des
DachfuRbodens hinausragende Teil der Um-
fassungswande eines Gebdudes verstanden.
Die Dachkonstruktion liegt in der Regel beim
hélzernen Dachstuhl auf diesen Umfassungs-
wanden auf. Bei der Ausbildung des Drempels
ist die maf3gebliche Festlegung abgeleitet aus
den in diesem Gebiet vorherrschenden Bauten
des 18./19. Jahrhunderts. Durch ein zu hohes
Drempelmal? zur max. Ausnutzung des
Dachgeschosses ergeben sich zu hohe
Traufspriinge, wodurch die Proportionen der
StraBenfassaden nachteilig veradndert wur-
den. Bei Neubauten kann zudem die En-
semblewirkung beeintrachtigt werden.

Zu 8 3 (5)

Balkonliberdachungen sind nicht charakteris-
tisch fur das Geltungsgebiet. Balkoniiberdach-
ungen als zusatzliches Element (bei Neubau-
ten) missen sich der Fassadengliederung
unterordnen. Das neue Bauteil ist als Stahl-
Glas-Konstruktion mit schlanken Profilen bei
minimaler Konstruktionshdhe auszufihren.

Zu 8 3(6)
Die Zuléssigkeit von Balkonen insgesamt
sowie deren GroRe beurteilt sich nach dem
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Bauplanungsrecht.

Zu 8 3 (6) bis (9)

Balkone und Erker wurden in der Entste-
hungszeit (vgl. 8 2) im Zusammenhang mit
der geplanten Fassadengliederung ange-
ordnet. Sie sind fur das jeweilige Gebaude
pragend. lhre Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung ist deshalb im Sinne der Stadtbildpflege
erforderlich.

Dasselbe gilt fir Zwerchhauser (unmittelbar
auf der Traufe aufsitzender geschosshoher
Dacherker in Fassadenflucht mit quer zum
First des Haupthauses verlaufendem First).
Eine nachtragliche Anbringung von Balko-
nen, Erkern oder Zwerchhdusern steht der
beabsichtigten Erhaltung der gestalterischen
Einheit entgegen.

Zu 8 3 (8)

Die Festsetzung sorgt dafir, dass sich Er-
ker besser an die Fassade des jeweiligen
Gebaudes anpassen. Als Normalgeschoss ist
hier ein oberirdisches Geschoss zu verste-
hen, welches sich mit seiner Deckenoberkan-
te unterhalb der Traufe befindet.

Zu§3(9)

Durch die Festlegung wird gewahrleistet, dass
sich Zwerchhauser bei Neubauten an die das
Ortsbild pragende Anordnung von Zwerchhau-
sern anpassen.

Zu § 3 (10)

Freitreppen sind kein charakteristisches
Element im Geltungsgebiet. Bei mehrge-
schossigen Geb&auden mit herausgezogenem
Kellergeschoss erfolgt die  ErschlieBung
Uberwiegend Uber die Anordnung von Stufen
im Gebaudeinneren (Flur).

Zu 8§ 4 Fassadenmaterialien und —
farben

Zu8§4(1)

Die Entscheidungen fur bestimmte Putz-oder
Materialstrukturen sind in der Vergangenheit
immer gestalterische Vorgaben in Zusam-
menhang mit den gestalterischen und archi-
tektonischen Gesamtwirkungen der Gebaude
gewesen. Die Erhaltung oder Rekonstruktion
ist im Sinne der Stadtbildpflege des Gebie-
tes und zur Bewahrung seines Erschei-
nungsbildes erforderlich. Sofern keine beson-
deren Strukturen oder Materialien verwendet
wurden, erhielten die Gebdude einen glatten
AulRenputz. Diese Oberflache bestimmt das
Erscheinungsbild. Rau- oder Kratzputzfassa-
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den stammen meist aus jungerer Zeit. Diese
Oberflachenstrukturen sind den Gebauden und
der Gebietstypik nicht angemessen. Sie erge-
ben auch Verédnderungen des Licht-Schatten-
Spiels an der Fassade. Verblend- und Sicht-
mauerwerk reprasentieren eigenstandige gestal-
terische Qualitaten und wurden auch in der
Vergangenheit als Alternative zur glatt geputz-
ten Fassade angewendet. Dagegen sind Imitati-
onen ausgeschlossen.

Zu 84 (2)

Fassadenverkleidungen verfremden die Fassa-
den, wenn die Plastizitat und die Gliederung der
Fassaden Uberdeckt werden. Derartige Fassa-
denverkleidungen sind nicht kennzeichnend fir
das Stadtbild und stehen der Erhaltung des
Stadtbildes entgegen. Sie missen dann so ge-
staltet sein, dass die Urspringliche Fassaden-
struktur erhalten bleibt und sich die Fassaden
gestalterisch einfuigen.

Zu 84 (3)

Die Gebaude wurden in der Vergangenheit
meist mit einem Sockel errichtet. Die Gliede-
rung Sockel-Fassade-Dach ist pragend und
auch kinftig zu erhalten. Bei Gebauden, deren
Proportionen durch zu hohe Sockel gestort
sind bzw. bei Materialien, die fir diesen Bautyp
unublich waren, wird die Verdnderung im
Rahmen von Fassadenarbeiten empfohlen.
Der sichtbare Gebaudesockel sollte die tat-
sachliche Sockelhéhe (Mald zwischen Ober-
kante Geldnde bzw. Fullweg und Oberkante
des Erdgeschossfulbodens) nicht tberschrei-
ten. Ausnahmen bilden die Kolonistenhauser,
bei denen eine Sockelausbildung aus der
Entstehungszeit (vgl. 8 2) nicht nachweisbar
ist, sowie Neubauten, bei denen die architek-
tonische Gestaltung einen Sockel nicht vor-
sieht.

Zu 84 (4)

Im Bestand sind Uberwiegend gemauerte
Ziegelsteinsockel oder Glattputzsockel vorzu-
finden. Der Einsatz von Materialien mit glan-
zender, metallischer oder glasierter Oberfla-
che wirde das Erscheinungsbild verfremden
und den StralBenraum massiv verdndern. Die
Betonung von Fassadenabschnitten durch
aufféllige Materialien ist nicht im Sinne des
historischen Erscheinungsbildes des Gebiets.

Zu 84 (5)

Pragend fir den Geltungsbereich sind Putz-
oder Klinkerfassaden mit matter Oberflache.
Neubauten haben sich dahingehend in das
Ortsbild einzuftigen.
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Zu § 4 (6)

Die Gestaltung der Fensterbanke steht in
direktem Zusammenhang mit den Fenster-
typen und somit der Fassadengestaltung.
Malgeblich ist die Erfillung ihrer Funktion
als technisch bedingtes Bauelement. Moder-
nistische Losungen, z.B. industriell gefertigte
Kunststeinelemente und beschichtete Alu-
miniumprofile stehen nicht im Einklang mit
den baugeschichtlich nachgewiesenen For-
men und Materialien.

Zu 84 (7)

Eingénge unterstreichen die Gliederung der
Fassaden, unterteilen und gestalten zudem
die Erdgeschosszone. MaRgeblich ist die
Wahrung der Proportionen von Treppenlauf,
Brustung bzw. Gelédnder, Stufenbreite und
Treppenpodest im Verhaltnis zur Fassade.
Ein wohlgestalteter Haupteingang unter-
streicht die Ausgewogenheit einer Fassade.
Diese Gestaltungsregelung gilt auch fir
rickwartig erschlossene Gebaudetypen.

Zu 84 (8)

Die farbige Gestaltung ist eine traditionelle
Méoglichkeit der aufl’eren Gestaltung von Fas-
saden und wurde auch im Geltungsgebiet die-
ser Gestaltungssatzung im Rahmen der jeweils
zur Verflgung stehenden Materialien (Pigmen-
te, Erdfarben und Bindemittel, Kalk bzw. Kase-
in) ausgefuhrt.

Hierin begriinden sich die Festlegungen des
Farbspektrums. Die farbige Differenzierung ist
eine fur diesen Ort charakteristische praktizier-
te Form der farbigen Gestaltung. Ziel ist, die
Ensemblewirkung der Gebaude zu wahren und
nicht das Einzelhaus aus dem Zusammenhang
herausgeldst zu gestalten.

Zu 8 5 Fassadendffnungen, Fens-
ter und Ttlren

Zu 85 (1)

GroRe und Format der Fenster sind von der
Bauweise und den verwendeten Materialien
abhangig. Mit dem gemauerten Sturz konnten
nur bestimmte Offnungsbreiten Uberspannt
werden. Die Fensterhthe wurde bestimmt in
Abhéngigkeit von Raumhohe, Nutzung und
Fassadengestaltung. Uber Jahrhunderte prag-
te das Fenster im stehenden Format die Fas-
saden. Aus diesem Grund betreffen die Fest-
legungen sowohl den Erhalt der fur diesen Ort
charakteristischen Anordnung und des Forma-
tes bei bestehenden Gebauden als auch die
Ausflihrung bei Neubauten.
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Zu85(2)

Bei Kolonistenhdusern und Sekundarbauten
wurde ein Giebel6ffnungssystem angewandt,
welches abgesehen von der Belichtung der
Dachgeschossrdume bestimmend fir die &u-
Rere Gestaltung des Gebaudes war. Bei Mehr-
geschossern sind Giebel6ffnungen untypisch
und im Gebiet nicht vertreten.

Zu 85 (3)

Franzdsische Fenster: Fenstertffnungen, die
bis zum FuRboden herabreichen, wobei die
nach der geltenden Bauordnung geforderte
Bristungshéhe durch andere Vorrichtungen
wie z.B. Gelander gewahrleistet sein muss. Die
rickseitige Zulassigkeit ermdglicht eine Aufwer-
tung der Gebdude- und Wohnqualitdt. Die
Festlegung beziglich der Anzahl der Achsen
gewabhrleistet den architektonischen Zusam-
menhang. Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Erscheinung des Gebaudes im offentlichen
Raum treten nicht auf, sofern die Hoffassaden
bzw. Nebengebaude nicht oder kaum vom
Offentlichen StralBenraum aus einsehbar sind.
Bei Neubauten bestehen bei Berlicksichtigung
der Festlegungen und Beachtung der Propor-
tionen der Fassaden keine Bedenken.

Anstelle von Balkonen ermdglichen franzdsi-
sche Fenster eine adaquate Belichtung und Be-
luftung der Wohnraume.

Zu 85 (4)

Zur Anpassung an das vorherrschende Fens-
terformat sollen die Fensterformate in vorge-
gebener Weise beschrankt werden.

Zu 85 (5)

Bindig mit der Fassade angeordnete Fenster
sind traditionell bei Fachwerk- und Speicher-
gebauden zu finden. Diese sind jedoch fir
Potsdam-Babelsberg untypisch. Beim Mau-
erwerksbau wurde das Fenster mit einem
Anschlag versehen und hinter der Fassaden-
flucht zurlickgesetzt angeordnet. Es entsteht
die typische Fensterleibung sowie die
Wechelwirkung von Licht und Schatten. Dieses
charakteristische Erscheinungsbild ist im Sin-
ne der Stadtbildpflege zu erhalten.

Zu 85 (6) und (7)

Fensterteilungen und —proportionen sowie
Zierelemente sind bei Altbaufenstern unver-
zichtbare und wesentliche Bestandteile der
Fassadengestaltung. Sie spiegeln die Gestal-
tidee der Gesamtfassade wider. Die Teilung
orientiert sich traditionell am ,Goldenen
Schnitt“. Dieser sollte auch bei neuen Fens-
tern bericksichtigt werden. Gleichzeitig sind
die Fenster Beispiel handwerklichen Kénnens

Gestaltungssatzung ,Babelsberg Nord”



und Gestaltwillens. Traditionelles Material ist
Holz, in unseren Breiten meist Kiefern- oder
Eichenholz. Die Eigenschaften des Materi-
als sowie handwerklich anspruchsvolle Ver-
arbeitung haben dber Jahrhunderte einen
besonderen Gestaltreichtum und eine beson-
dere Feingliedrigkeit bei gleichzeitiger Lang-
lebigkeit geschaffen. Bis heute kodnnen
schlanke Profile sowie die plastische Orna-
mentierung vieler bestehender Fenster origi-
nalgetreu nur in Holz hergestellt werden.
Fensteroffnungen wurden in der Regel
durch Kémpfer, Pfosten bzw. Stulp und
Sprossen gegliedert. Diese Gliederungen
entsprachen einerseits der Gesamtgestal-
tung der Fassade und andererseits waren
sie Ausdruck der technischen Mdglichkei-
ten. In diesem Zusammenhang stehen
auch die in der Regel vorhandenen Fenster-
laden bei ein- bzw. zweigeschossigen Ge-
baudetypen. Von diesem Gestaltungswillen
abweichende Verdnderungen an den Ge-
bauden beeintrachtigen das Erscheinungs-
bild. Dies betrifft auch die Nichtgliederung
oder konstruktiv nicht nachvollziehbare
Scheingliederung durch innenliegende oder
zwischen den  Scheiben angeordnete
Sprossen.

Zu 85 (8)

Die Festlegungen zur Gliederung, Form und
Profilierung dienen der Bewahrung der gestal-
terischen Einheit des Gebaudes. Die ange-
gebenen MaRe fiir Rahmen, Pfosten/Stulp,
Kampfer und Sprossen resultieren aus der
Analyse der Bestandsfenster. Das Ziel der
Gebaudeplanung mit allen Detailldsungen ist
die gestalterische und architektonische Einheit
aller Gebaudeteile. Sichtbare Regenschienen
beeinflussen das Erscheinungsbild, da ur-
sprunglich Wetterschenkel verwendet wurden.

Zu 85 (9)

Verspiegelte bzw. getdnte Scheiben verandern
erheblich die Gestalt des gesamten Gebaudes.
Klarglasscheiben bleiben zurtickhaltend in der
Wirkung. Farbige Glaser sind bei Treppen-
hausfenstern und Eingangstiren recht haufig
anzutreffen; sie sollen auch nur hier Ver-
wendung finden. Ornament- oder Bleivergla-
sung sind kirchlichen oder o6ffentlichen Bau-
ten vorbehalten bzw. als verspiegelte Glaser
und Glasbausteine ein stilistisches Mittel mo-
derner Architektur.

Zu § 5 (10)

Wintergérten unterliegen den gleichen gestal-
terischen Anforderungen wie andere Gestal-
tungselemente der Fassade. Sie dirfen die
Ausgewogenheit des gesamten Gebaudekom-
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plexes nicht zerstéren. Im Bestand sind sie
zumeist nur durch einen massiven Eingriff in
die Bausubstanz umsetzbar. Ihre Zuldssigkeit
beschrénkt sich daher auf Fassaden, die nicht
vom ¢ffentlichen Stralenraum einsehbar sind.

Zu 85 (11) und (12)

Sonderformate finden sich in der Regel bei
Fenstern der Treppenhduser sowie der Keller.
Sowohl Treppenhaus- als auch Kellerfenster
bilden einen wesentlichen Bestandteil der Fas-
sadengliederung und spiegeln die Nutzung
anhand der Aufteilung durch glasteilende Ele-
mente wie Sprossen oder kleine, zu 6ffnende
Fligel oder durch ihre Schlichtheit im Bereich
des Untergeschosses wider. Kellerlicht-
schachte sind im offentlichen Stral3enland vom
Stral3enbaulasttrager nicht erwiinscht.

Zu 85 (13)

Derartige Fensterbander sind fir das Gebiet
nicht charakteristisch. Sie wirden das Er-
scheinungsbild des Ensembles insgesamt ver-
andern.

Zu 85 (14)

Die Tiren wurden immer in Ubereinstimmung
mit der Fassade und den anderen Bauteilen
gestaltet und in Holz sowie in geringem Um-
fang auch in Stahl ausgefuhrt. Der hohe Auf-
wand und die Sorgfalt, auch bei der Detailge-
staltung, sind noch heute bei Turen und Toren
zu erkennen.

Zu § 5 (15)
Derartige Verglasungen stehen der angestreb-
ten Erhaltung des charakteristischen

Erscheinungsbildes entgegen. Anhand von Fo-
tos oder Zeichnungen nachgewiesene oder
aus der Entstehungszeit (vgl. 8 2) erhaltene
Farb- o- der/und Ornamentverglasungen
kdnnen rekonstruiert oder erhalten werden.

Zu 85 (16)

Diese Ausfuhrung wird festgelegt, damit keine
von der gebietstypischen Struktur abweichen-
den Ausfihrungen (z.B. Rolltore) verwendet
werden kdnnen.

Zu 85 (17)

Im Geltungsgebiet sind Schaufensteranlagen
in den Obergeschossen nicht vorhanden. Die
ausreichende Belichtung ist Uber ,normale”
Fenster gegeben. Zur Wahrung vorhandener
Fassadengliederungen ist daher der Einbau
von Schaufensteranlagen in Obergeschossen
nicht zulassig. Das querliegende Rechteck als
Schaufensterformat widerspricht bei beste-
henden Gebauden der Ubergeordneten Fas-
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sadenstruktur. Bei Neubauten ist dieses For-
mat ausgeschlossen, da durch Abweichung
von den ausgepragten Strukturen und Pro-
portionen des Stadtbildes eine Beeintrachti-
gung auftritt. Die genannten Ausnahmen
sind zuldssig, da sie sich in dieser Art und
Weise als Gesamtlésung in die Fassaden-
struktur einordnen.

Zu 85 (18) bis (21)

Als Bestandteil der Fassade missen sich
Schaufenster der Gibergeordneten, durch die
bestehenden Gebaude gepragten stadte-
bau- lich-architektonischen Gliederung an-
passen. Mit den Festlegungen wird gewahr-
leistet, dass Schaufenster eine Gliederung
erhalten. Besonders bei groRRformatigen
Schaufenstern, die z.B. zu Beginn des 20.
Jahrhunderts eingeordnet wurden, muss de-
ren gestalterische Detail- und Gesamtaus-
bildung ablesbar bleiben. Beziige zur Fas-
sade, zum Gebdude und zum stadtebauli-
chen Raum mussen beachtet werden. Un-
gegliederte Schaufenster kénnen zu unmalf3-
stablichen Gestaltungen fihren (sog. ,Aufrei-
Ben“ des Erdgeschosses). Der Einbau von
Schaufenstern bindig mit der AuRenfassa-
de entspricht nicht der diesen Ort kenn-
zeichnenden Ausfuhrung und ist daher nur
im Falle des baugeschichtlichen Nachwei-
ses, nicht jedoch bei spateren Um- oder
Erweiterungsbauten zulassig. Die Festlegung
der Pfeilerbreite begriindet sich in den gan-
gigen Mauerwerksmafen. Die Schaufenster-
gliederung muss erfolgen, damit die Kleintei-
ligkeit und Proportion des Schaufensters in
Bezug auf die Gesamtfassade gewahrt bleibt.

Zu 85 (22)

Mafgeblich fir diese Regelungen sind in ers-
ter Linie die unterschiedlichen Gebaudetypen
und die vorherrschenden Gebaudehdhen im
Geltungsbereich. Aus verschiedenen Grinden
mussen Ladeneingangsstufen haufig zuriick-
gesetzt werden. Die Festlegung soll grof3fla-
chige und uberproportionale Offnungen ver-
hindern, die aus der Fassadenebene hervor
oder zurlickspringen.

Zu 85 (23)

Fur die Fensterfarbigkeit standen historisch nur
Farbtdone zur Verfligung, die in Verbindung mit
organischen Bindemitteln zu deckenden An-
strichen verarbeitet wurden. Die Fenster des
gesamten Gebaudes erhielten einen gleichfar-
bigen Anstrich. Dies unterstreicht die gestalte-
rische Gesamtwirkung der Fassade. Der Nut-
zungswechsel zwischen dem Erdgeschoss und
den Obergeschossen kann durch unterschied-
liche Farbigkeit verdeutlicht werden. Fenster-
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laden sind die historische Mdglichkeit zur
Fenstersicherung. Sie sind dazu ein Gestal-
tungselement, das die Fassade gliedert. Die
regionale und zeittypische, auch farbliche Ge-
staltung von Fensterladen tragt im Zusam-
menwirken mit den Fenstern und Tiren zum
spezifischen Ortsbild bei. Die Farbigkeit der
Hauseingangstiren und -tore wurde in der
Vergangenheit so ausgefiihrt, dass die Material-
typik beriicksichtigt wurde. Dies bedeutet, dass
in der Regel dunkle Farbténe oder Bierlasuren
verwendet wurden, bei denen die Holzstruktur
erhalten blieb.

Zu 8 6 Dacher und Dachfenster

Zu 86 (1) und (2)

Mit dieser Festlegung wird ein wesentliches
Gestaltungsmerkmal von Gebauden so be-
stimmt, dass keine Verfremdung der Gebaude-
form auftritt. Die unterschiedlichen Trauf- und
Firsthohen ermdglichen héaufig die gleichzeitige
Wahrnehmung von zwei oder mehr Dachfla-
chen. Sichtbare unterschiedliche Neigungs-
winkel der Décher ergeben eine vom charakte-
ristischen Erscheinungsbild dieses Ortes ab-
weichende Dachlandschaft.

Zu 86 (3)

Die Dacheindeckung erfolgte in der Ver-
gangenheit mit in der Umgebung produzier-
ten Dachsteinen. Dadurch pragten sie in Form
und Farbe das regionale Erscheinungsbild der
Dachlandschaft. Vorherrschend waren ziegel-
rote, selten dunklere (rotbraune) Tondachstei-
ne. Diese Strukturen gilt es zu erhalten. Mit
den Festlegungen wird ein Rahmen vorgege-
ben, der fir neue Dachformen mit entspre-
chenden Eindeckungsmdglichkeiten offen ist.
Sofern tradi

tionelle Dachformen ausgefiihrt werden, muss
auch die Dacheindeckung traditionell sein.

Zu 86 (4)

Regenschutzanlagen sind traditionell im Gebiet
in Zinkblech vorhanden. Die Ausfiihrung in
Kupfer war aufgrund der héheren Kosten
friher den offentlichen oder sakralen Bauten
vorbehalten. Neuere Materialien, z.B. industri-
ell vorgefertigtes Aluminium, erzeugen eine
andere optische Wirkung, welche sich nicht in
die traditionelle, durch Handwerkskunst ge-
préagte Gestaltung des Gebietes einflgen.

Zu 86 (5)
Ortgangziegel sind ein fremdes Baudetail in
einem Umfeld, das durch traditionelle Detaill6-
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sungen geprégt ist. Anstelle einer Abde-
ckung erfolgte bei niedrigen Geb&auden der
Anschluss durch Anputzen, bei hdéheren
Gebduden zum Teil durch eine Zinkabde-
ckung. Durch die Verwendung von Ortgang-
steinen und Verblendungen wie Zinkverwah-
rungen, Holzverschalungen usw. wirde die
Giebelansicht in einer fir diese Bebauung
untypischen Art und Weise verandert.

Zu 8 6 (6)

Dachlberstande bestimmen wesentlich das
aulere Erscheinungsbild eines Gebaudes.
Das MalR wird entsprechend der Gebaude-
héhen zur Wahrung der Proportionen der
Fassade ausgebildet. Bei der Mehrzahl der
Gebaude sind straRen- und hofseitig Dach-
Uberstdnde von bis zu 0,30 m die Regel,
giebelseitig hingegen gab es keine Uberstan-
de, die Anschliisse an die Dachziegel wur-
den geputzt. Kennzeichnend ist der horizon-
tale Verlauf der Traufkante, Verspringe der
Traufhéhen innerhalb der Fassadenabschnit-
te sind bei Ein- und Zweigeschossern unib-
lich. Vereinzelt sind bei aufwandig gestalte-
ten Mehrgeschossern gréRere Uberstande
im Bereich von Erkern bzw. Balkonen vorzu-
finden.

Zu 86 (7)

Blechverwahrungen sind abhéngig von der
gewahlten Dacheindeckung in der Regel kon-
struktiv zwingend erforderlich. Die konstrukti-
ven Erfordernisse missen jedoch immer in
Ubereinstimmung mit gestalterischen Anforde-
rungen realisiert werden.

Zu 86 (8)

An bestehenden Geb&uden sind oft Gauben
vorhanden. Die bestimmende &ufere Form ist
das stehende Format. Abschleppungen, die
Uber das konstruktiv notwendige Mal3 zur
Wasserableitung hinausgehen oder andere
Formen, wie z.B. Walm- oder Fledermaus-
gauben, sind fur das Geltungsgebiet nicht
charakteristisch; soweit im Bestand vorhan-
den, sind diese Sonderformen jedoch zu erhal-
ten.

Zu 8 6 (9) und (10)

Die gestalterische und architektonische Einheit
des Gebaudes ist die Voraussetzung fir die
Zulassigkeit von Gauben. Dementsprechend
sind Gauben in Ubereinstimmung mit der Fas-
sadengliederung anzuordnen. Die max. zulas-
sige Breite der Gauben ist abhangig von den
Gebaudeproportionen und dem Gebaudetyp,
insbesondere von Geschossigkeit, Gebaude-
breite und Anzahl der Fensterachsen.

Eine Breitenreduzierung erfolgt, um dem

Seite 25

Eindruck eines zusatzlichen Geschosses ent-
gegenzuwirken. Insgesamt muss sich das
Dachgeschoss in seiner Wertigkeit den Nor-
malgeschossen unterordnen. Der vorgeschrie-
bene Abstand der Gauben zur Traufe ent-
spricht in der Regel drei Reihen Dachziegel.
Die Festlegungen zur GroR3e orientieren sich an
ortlichen Traditionen und gewéhrleisten, dass
die gewachsene Dachlandschaft auch bei ei-
nem Dachausbau, erhalten bleibt. Bei Dach-
konstruktionen der vorhandenen Mansardda-
cher sind Abweichungen zur Festlegung er-
laubt, sofern Aufbauten geringere Traufabstan-
de erfordern.

Zu 86 (11)

Die gestalterische Gesamtwirkung des Gebé&u-
des ist Ubergeordnet. Dieser Forderung muss
auch bei Detalllésungen entsprochen werden.
Dies trifft in gleichem MalRe auf Gaubenfenster
Zu.

Zu 86 (12)

Die zulassige Gestaltung der Seitenwande von
Gauben entspricht den traditionellen Mdoglich-
keiten.

Glas als moderne Version hat sich bewahrt, da
damit besonders filigrane und elegante
Gaubenkonstruktionen  ermdglicht  werden.
Gauben als Stahl-Glas-Konstruktionen setzen
sich als modernes architektonisches Element
von den Bestandsgebauden ab, Uberlagern
jedoch nicht die vorhandene Dachstruktur.
Durch die filigrane Bauweise der Gauben wer-
den sie bewusst als sichtbar neues Bauteil ab-
gesetzt, jedoch gleichermaRen in die vorhan-
dene Dachlandschaft integriert, ohne stéren-
den Einfluss zu nehmen. Schlanke Stahlprofi-
le mit hohem Glasanteil ermdglichen eine op-
timale Belichtung der Dachgeschosse bei ge-
ringem Eingriff in die Gestaltung des Gebé&u-
des. Im Vergleich zu herkémmlichen Gauben,
die als schwere konstruktive Aufbauten wir-
ken, stellen sie eine behutsame Lésung und ei-
ne Bereicherung der Formen bei groRtmogli-
cher Belichtung der Wohnraume dar.

Zu 8 6 (13)

Dachflachenfenster mit einer Flache tber 0,25
mz2 und Dacheinschnitte unterbrechen die typi-
schen, geschlossenen Dachflachen und wei-
chen vom Erscheinungsbild bestehender
Gebaudetypen ab. Alle vom o6ffentlichen Stra-
Ben- raum einsehbaren Bereiche werden
durch solche Veranderungen der Dachland-
schaften negativ beeintrachtigt. In Hofberei-
chen und bei Dachflachen von Mehrgeschos-
sern, die vom offentlichen Straf3enraum nicht
einsehbar sind, bestehen diese Beeintrachti-
gungen des stadtebaulichen Raumes nicht in

diesem Mal. Die StraRenrdaume sind oftmals
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zu eng, als dass die Dachflachen hoherer
Gebéaude einsehbar sind. Hier stellen Dach-
flachenfenster mitunter eine geringere Beein-
trAchtigung als Gauben dar. Somit kann in
diesen Fallen sowohl hofseitig als auch bei
drei und mehr Geschossen stral3enseitig der
Belichtung Vorzug gegeniiber gestalterischen
Aspekten eingeraumt und damit die Nutzung
der Dachraume abgesichert werden.

Zu 8 6 (14)

Firstverglasungen stellen eine weitere Mog-
lichkeit dar, Nutzungen zuzulassen, die be-
sondere Anforderungen an die Belichtung
stellen. Moderne Grundrissldsungen, die eine
Erweiterung der Raume ermoglichen, kon-
nen durch direktes Tageslicht deutlich auf-
gewertet werden. Die Bereicherung des In-
nenraums ist jedoch sorgsam auf die Aus-
wirkungen auf das gesamte Erscheinungsbild
des Gebaudes bzw. der angrenzenden Be-
bauung zu tberprifen.

Zu § 6 (15)

Nutzungsanderungen, wachsende Anspriche
an Komfort oder technische Neuerungen brin-
gen unter Umstanden neue Formen in das
Stadtbild. Eine Beeinflussung liegt vor, falls
diese MalRnahmen von den im Ort charakteris-
tischen Strukturen und Mal3verhaltnissen,
Formen oder Farben des Gebéaudes oder En-
sembles abweichen. Schornsteine aus gelben
Ziegelsteinen bestimmten die Dachlandschatft,
da das Material aus umliegenden Tongruben
gewonnen und in umliegenden Ziegeleien
gebrannt wurde. Vereinzelt sind auch Schorn-
steine aus roten Ziegelsteinen, hauptsachlich
bei Mehrgeschossern aus dem 19. und 20.
Jahrhundert, vorzufinden. Abweichungen im
Erscheinungsbild, hervorgerufen durch ver-
anderte Farben, Formen oder Proportionen
beeintrachtigen das traditionelle Erschei-
nungsbild.

Zu § 6 (16)

Der raumliche Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung Babelsberg Nord ist aus stad-
tebaulicher Sicht ein sehr sensibles Gebiet,
welches durch die Erhaltungssatzung und in
Uberwiegenden Bereichen auch durch die
Denkmalbereichssatzung geschitzt und in
seiner stadtebaulichen Eigenart zu bewahren
ist. Dazu gehoéren auch die Dachlandschaften,
welche grofdtenteils durch rote Dachziegel
gepragt sind. Die Dachflachen sind ein wesent-
liches Gestaltungsmerkmal der Gebéaude, da-
her sollen diese zumindest in den vom offentli-
chen StraBenraum sichtbaren Bereichen, als
moglichst geschlossene Flachen mit einem
einheitlichen Dachdeckungsmaterial und frei
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von stdorenden Dachaufbauten wahrnehmbar
bleiben. In den Bereichen der Déacher, welche
vom oOffentlichen StralRenraum nicht sichtbar
sind, soll es aber die Mdéglichkeit geben Anla-
gen zur Energiegewinnung (wie Photovoltaik-
oder Solarthermieanlagen) zu installieren. Die
Energieeinsparverordnung bietet in sensiblen
Gebieten (Sanierungsgebiet bzw. Denkmalbe-
reich) die Mdglichkeit Ausnahmen von der
Einhaltung der Energieeinsparverordnung zu-
zulassen. Damit hat auch der Gesetzgeber im
Sinne einer Abwéagung zwischen den Zielen des
Klimaschutzes und dem Schutz der histori-
schen Gestaltung stadtebaulich sensibler Ge-
biete wie Babelsberg Nord Rechnung getra-
gen.

Die Beurteilungskriterien fiir Firstverglasungen
im Bestand und bei Neubauten im Geltungs-
gebiet (vgl. Begrindung zu Absatz 14) gelten
in Ubertragenem Sinne gleichermalRen fir An-
lagen zur Energiegewinnung, d.h. auch bei
Planung und Realisierung von Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen. Demnach kdnnen
bei Drei- und Mehrgeschossern auch in Berei-
chen, die vom offentlichen Strallenraum ein-
sehbar sind, Anlagen zur Energiegewinnung
innerhalb der Dachflache gestattet werden,
wenn die Festlegungen in Absatz 14 (Firstver-
glasungen) eingehalten werden.

Die Festlegungen in Absatz 16 gelten auch fir
Neubauten. Kiinftige innovative technische
Entwicklungen bei Anlagen zur Energiegewin-
nung, wie beispielsweise Solarziegel, sollen bei
den Abwéagungen bericksichtigt werden. So-
fern sich diese innovativen Anlagen zur Ener-
giegewinnung im Hinblick auf Form, Grolie,
Materialitat, Gestaltung und in den Proportionen
in die Dachflachen und die stadtebauliche Ei-
genart der Umgebung einfiigen, sollen unter
Berucksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes Ausnahmen auch fir die vom offent-
lichen StralRenraum einsehbaren Dachflachen
mdglich sein.
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Zu § 7 Markisen, Uberdachun-
gen, Fensterladen, Rollladen,
Kragdacher, Antennen

Zu 87 (1) bis (5)

Markisen sind zusétzlich an der Fassade
angebrachte Gestaltungselemente, die in
dieser Region nicht signifikant fir die Entste-
hungszeit (vgl. § 2) der Gebaude waren,
sondern eine Entwicklung neuerer Zeit dar-
stellen. Die urspringliche Funktion eines
aufrollbaren Sonnendaches wird zunehmend
durch die Funktion des Werbetragers fir un-
terschiedliche Nutzungen ersetzt. Markisen
sind in Form, Farbe und Ausfiihrung der
Struktur, der Gliederung und der Gestaltung
der Gebaude und Stral’en- rdaume anzupas-
sen und unterzuordnen. lhre Anordnung und
Gestaltung ist so zu wahlen, dass die Be-
eintrachtigung der stadtebaulichen, architek-
tonischen und gestalterischen Wirkung von
Geb&dude und StralRenraum reduziert wird.
Gezielt eingesetzt kénnen Markisen neben
der Akzentuierung bestimmter Nutzungen
(z.B. StraRBencafés, Restaurants usw.) zur
Belebung des StralRenraums und zur Gestal-
tung von Platzen beitragen.

Zu 8 7 (6) bis (12)

Uberdachungen (Sonnenschirme, Sonnen-
segel usw.) erfillen zum Schutz der Waren
vor Sonneneinstrahlung oder zur Verschat-
tung gastronomisch genutzter Freiflachen
eine wichtige Funktion. Uberdachungen kén-
nen bei gehauftem und in Form und Farbe
vielgestaltigem Erscheinungsbild das Stra-
Renbild erheblich beeinflussen. Uberdach-
ungen dirfen daher das Stadtbild bezuglich
der Zahl und Gestalt nicht dominieren und
die Mafl3geblichkeit der Haus- und

StraBenstruktur nicht beeintrachtigen. Uber-
dachungen sind nur im Zusammenhang mit
AuRRenmobiliar und Waren- auslagen zu ver-
wenden. Gestalt und Farbe der Uberdachun-
gen missen innerhalb eines Betriebs ein-
heitlich sein. Sie sind so anzuordnen, dass
sie den Eindruck eines geschlossenen Da-
ches vermeiden. Uberdachungen sind stets in
betriebssicherem und intaktem Zustand zu
halten. Die Benutzung dieser Elemente fir
zusatzliche, z.T. grelle Werbung tragt aulRer-
dem zu einer Uberfrachtung des StraRen- und
Platzraumes bei. Der Ausschluss greller Far-
ben und die Beschrankung der Breiten- und
Tiefenausdehnung von Uberdachungen zielen
auf eine dezente Erscheinung, die eine deutli-
che Prasenz ermdglicht ohne in Konkurrenz zu
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den vielfach historischen Gebaudefassaden zu
treten. Die Frage, ob und in welcher Form
Werbung auf einer Uberdachung zulassig ist,
richtet sich nach der Werbesatzung.

Zu 87 (13)

Fensterladen sind die historische Madoglichkeit
zur Fenstersicherung. Sie sind ein Gestal-
tungselement, das die Fassade gliedert. Die
regionale und zeittypische Gestaltung von
Fensterladen tragt im Zusammenwirken mit
den Fenstern und Tlren zum spezifischen
Ortsbild bei.

Zu 87 (14) bis (17)

Das Verhéltnis von Wandflache und Fenster-
offnung sowie die Fassadenplastizitat tragen
wesentlich zur Ausprdgung des Erscheinungs-
bildes des Ortes bei. Die Plastizitdt und die
Proportion der Fenster werden durch von Roll-
laden oder Sonnenschutzanlagen verdeckte
Leibungen und Offnungen beeintrachtigt. Durch
farblich einheitlich und baugleich ausgefiihrte
Rollladen und Sonnenschutzanlagen wird die
Gesamtgestaltung der Fassade unterstitzt.
Schiirzen als gestalterisches Element sind fir
dieses Gebiet kennzeichnend, jedoch nur noch
vereinzelt vorhanden. Der Erhalt wird dringend
empfohlen. Sonnenschutzanlagen in Form von
Holzjalousetten sind im Gebiet typisch gewe-
sen, jedoch im Zuge von Sanierungsmaf3nah-
men oftmals ersatzlos entfernt worden. Dem
immer starker werdenden Bedirfnis und Er-
fordernis nach einem angemessenen sommer-
lichen Warmeschutz entsprechend, werden
diese typischen Bauteile ebenso zugelassen
wie moderne Versionen, z.B. aus Stoff. Stof-
felemente sind filigran und lassen sich, im
Farbton der Fassade ausgefiihrt, gut kaschie-
ren und ordnen sich somit der Gesamtgestal-
tung der Fassade unter. Hofseitig sind auch
Sonnenschutzelemente aus Leichtmetall zulés-
sig. Dieses fiir das Gebiet eigentlich untypische
Material beeintrachtigt das stadtebauliche Ge-
samterscheinungsbild hofseitig nicht so stark.

Zu 87 (18)

Vordacher, Kragdacher und dgl. sind zusatz-
lich angeordnete Elemente. Sie trennen die
Geschosse voneinander, Uberdecken Bauteile
oder unterbrechen Bezugslinien. Sie fugen sich
nicht in die Struktur, Gliederung und Gestal-
tung der Gebaude und StralRenrdume ein.
Damit stehen sie der Erhaltung der architekto-
nisch-gestalterischen Gesamtwirkung entge-
gen. Rickseitige Eingangsiiberdachungen ha-
ben keine Auswirkungen auf das stadtebauliche
Erscheinungsbild.
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Zu87(19)

Antennen sind im Zuge des wachsenden
Informationsbedirfnisses  notwendig.  Seit
mehreren Jahrzehnten beeintrachtigen sie
besonders die Dachlandschaft bzw. zuneh-
mend die Strallenfassaden der Innenstadte.
Auch ihre Anordnung erfolgte vielfach ohne
Rucksicht auf das Stadtbild. Durch die Fest-
legungen soll das Stadtbild vor weiterer Ver-
unstaltung geschutzt werden.

Zu 8 7 (20) bis (21)
Derartige Installationen beeintrachtigen das
Erscheinungsbild.

Zu 8 8 AulRenanlagen, Nebenan-
lage, Garagen, Carports und
Einfriedungen

Zu 8§88 (1)

Mauerwerk ist das typische Material alterer
Garagen. Garagen aus Beton sind auch zulés-
sig, da man sie, bei einem entsprechenden
Verputzen nicht von gemauerten Garagen un-
terscheiden kann. Garagen aus Metall oder
anderen Materialien sind untypisch und sollen
nicht vom 6ffentlich Raum aus sichtbar sein.

Zu 88 (2)

Es soll vermieden werden, dass die gestalte-
risch zumeist wenig ansprechenden Kunststof-
felemente verwendet werden.

Zu § 8 (3)

Sichtbar auf den Grundsticken stehende
Mullbehalter beeintrachtigen das Erschei-
nungsbild. Da sie erforderlich sind, kann
man sie nur optisch durch Begriinungen
oder Einhausungen verstecken.

Zu 8 8 (4)

Je nach Farbe, GroBe und Anbringungsort
kénnen auch Briefkasten- und Klingelanla-
gen das Erscheinungsbild eines Gebaudes
oder Grundstlicks stéren. Mit den Vorgaben
wird dies soweit wie méglich reduziert.

Zu 8§ 8 (5) und (6)

Die privaten Freiflachen sollen o&ffentliche
Freiflachen nicht nur funktionell, sondern
auch optisch ergdnzen. Die Art der Einfrie-
dung muss deshalb standortgerecht sein.
Damit werden sie als bauliche Anlagen zum
Bestandteil des Stadtbildes. Die zulassigen
Ausfiihrungen werden durch das Erschei-
nungsbild der vorhandenen ortstypischen
Einfriedungen bestimmt. Diese wurden im
formalen und gestalterischen Zusammen-
hang mit der Bebauung eingeordnet. Die
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Festlegungen der Hohe der Einfriedungen
gewahrleistet, dass die stadtebauliche Struk-
tur und die Freiraumgestaltung in der typi-
schen Form erlebbar bleibt und durch Ein-
friedungen keine neuen von der vorherr-
schenden stadtebaulichen Struktur abwei-
chenden Raumkanten gebildet werden. Vor-
garten sollen vom o6ffentlichen Raum erlebbar
sein, daher wird die Art der Einfriedung als
offene Einfriedung und die Hohe vorgegeben.
Abgesehen von den Einfriedungen der Vorgar-
ten sind die Grundstiicke im Gebiet hauptséach-
lich durch Mauern und Holzlattenzdune einge-
friedet. Diese typischen Einfriedungen sollen
auch weiterhin erhalten bleiben, bzw. fortge-
fuhrt werden. Bei der Herstellung von Einfrie-
dungen ist dariiber hinaus auch das Nachbar-
rechtsgesetz des Landes Brandenburg zu be-
achten. Hecken sind als Einfriedungen auch
zulassig. Da es sich bei Hecken aber nicht um
bauliche Anlagen handelt, dirfen diese Man-
gels Rechtsgrundlage nicht in einer Gestal-
tungssatzung geregelt werden.

Zu § 8 (5)

Die Vorgéarten mit den schmiedeeisernen Ein-
zaunungen gehdren zu den gebietsbestim-
menden Gestaltungsmerkmalen, sie pragen
nicht nur den o6ffentlichen Stral3enraum, son-
dern sind auch Bestandteil der griinderzeitli-
chen Bebauungsstruktur.

Zu § 8 (6)

Das Einrticken von Grundstiickseinfriedungen
verfalscht die historische Parzellenstruktur und
somit die Trennung von 6ffentlichen und priva-
ten Flachen und stort dadurch den Gebietscha-
rakter in nicht vertretbarem Mal3e.

Zu 8 9 Abweichungen

Zu 8 9 (1) bis (3)

Damit wird die Mdoglichkeit der Realisierung
innovativer Losungen sowie die Entwicklung
neuer Planungs- und Gestaltungsansatze
eingeraumt. Befreiungen konnen unter Be-
ricksichtigung einer erhaltenden Stadterneue-
rung und im Interesse der Stadthildpflege
zulassig sein.

Zu 89 (4)

Fir Bauteile und Gebaudeteile, die weniger
sichtbar sind, wird die Mdglichkeit eroffnet, al-
ternative Materialien zu verwenden.

Rechtsgrundlagen:

Brandenburgische Bauordnung vom 15.
November 2018 (GVBI. /18, Nr. 39).
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