Amt Fahriland

Gemeinde Uetz-Paaren

Bebauungsplan Nr. 8

"An der Dorfstraf3e"

<J
I
i)

lindenau & mackrodt
planungsgesellschaft

Stand 13.03.2003

Ebereschenweg 37
14557 Wilhelmshorst
Tel. 033205 /54529
Fax: 033205 /54530




Bebauungsplan Nr. 8

"An der DorfstraBBe"

der Gemeinde Uetz-Paaren

Gemarkung: Paaren
Flur: 3
Flurstiicke: Flurstiicke 7/ 4,7/ 5 und 6/3

im Auftrag der: Gemeinde Uetz-Paaren

Uber das Amt Fahrland
TschudistraBBe 1
14476 Neu Fahrland

bearbeitet durch: Lindenau & Mackrodt
Planungsgesellschaft mbH
- Dipl. Ing. Regina Mackrodt -
Ebereschenweg 37
14557 Wilhelmshorst
Tel. 033205/54529
Fax 033205 /54530



Bebauungsplan Nr. 8

"An der Dorfstrale"

der Gemeinde Uetz-Paaren

Begrundung

zum Entwurf vom 13.03.2003



Gemeinde Uetz-Paaren Bebauungsplan Nr. 8 "An der Dorfstraie"

03/03

INHALTSVERZEICHNIS DER BEGRUNDUNG

0 VORBEMERKUNGEN

l PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung der Planung

2. Plangebiet

2.1 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

2.2 Siedlungsgeschichte, Lage und Beschaffenheit

3. Planerische Ausgangssituation

3.1 Rechtsgrundlagen

3.2 Landes- und Regionalplanung

3.3 Ortliche Planungen

3.4 Fachplanungen, Schutzgebiete, Nutzungsregelungen
3.5 landschaftspflegerischer Begleitplan, Eingriffsgutachten

i PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
1. Zielvorstellungen und stadtebauliches Konzept

2. Planinhait und Festsetzungen

- Art der baulichen Nutzung

- Maf3 der baulichen Nutzung

- Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

- Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

- Grunflachen

- MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- Anpflanzung bzw. Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3. Flachenbilanz

1l AUSWIRKUNGEN

1. Auswirkungen auf die Bevélkerung

2. Verkehr

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
4 ' Umweltvertraglichkeit / Immissionsschutz
5. Bodenordnung

6. Medientechnische ErschlieBung

Seite

17
17
18
18
18
18
18
18
19
19
19

20

21

21

21

22

23

23

24

lindenau & mackrodt planungsgesellschaft mbH  Beratende Ingenieure fiir Bauleit- und Landschaftsplanung



Gemeinde Uetz-Paaren Bebauungsplan Nr. 8 "An der DorfstraBe"

03/03

IV VERFAHREN

Abbildungen:

- Abbildung 1: Geltungsbereich, Auszug aus der Flurkarte
- Abbildung 2: Auszug aus der topographischen Karte
- Abbildung 3: stadtebauliches Konzept

26

~

lindenau & mackrodt planungsgesellschaft mbH

Beratende Ingenieure fiir Bauleit- und Landschaftsplanung



Gemeinde Uetz-Paaren Bebauungsplan Nr. 8 "An der DorfstraBe" 03/03

0 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Uetz-Paaren gehdrt zum Landkreis Potsdam-Mittelmark und wird durch das Amt
Fahrland verwaltet. Sie besteht aus den zwei durch die Wublitz getrennten Ortsteilen Uetz und Paa-
ren.

Die beiden Ortsteile liegen verkehrsgiinstig nordwestlich des Berliner Autobahnringes (A 10), in un-
mittelbarer Nahe der Autobahnanschlussstelie Potsdam-Nord, und beiderseits der BundesstraBe
273. Sowohl zu der Bundeshauptstadt Berlin als auch zu der Landeshauptstadt Potsdam bestehen
somit gunstige StraBenanbindungen; zum 11 km entfernten Potsdam Uber die Bundesstrae 273
und zum 30 km entfernten Berlin Uber die Autobahn 10 oder Uber die BundesstraBen 2 und 5.

Die Gemeinde ist dem engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin zuzurechnen. Nach den lan-
desplanerischen Vorstellungen Gbernimmt die Gemeinde keine besondere Stellung im System Sied-
lungsentwicklung; sie wird sich im Rahmen des Eigenbedarfs stadtebaulich entwickeln.

Aufgrund der landschaftlich reizvollen und verkehrsglinstigen Lage im Nahbereich von Berlin und
Potsdam ist fur die Orte Uetz und Paaren vor allem mit einem Ausbau der Wohnfunktion zu rechnen.
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I PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung der Planung

Kapazitatserweiterungen, die dem Ausbau der Wohnfunktion Rechnung tragen, sind vorrangig unter
Nutzung innerdrtlicher Potentiale, wie Sanierungen, Umnutzungen und Verdichtungen zu realisieren.
Ortsstruktur und Ortshild sollen dabei erhalten bzw. verbessert werden. Entsprechende Umstruktu-
rierungen, vor allem im historischen Bestand an der DorfstraBe im Ortsteil Paaren, haben schon
stattgefunden.

Darlber hinaus ist es notwendig, durch die Entwicklung neuer Wohnbauflachen, far den Ausbau der
Wohnfunktion und fiir die vorhandene bzw. zu erwartende Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken
Vorsorge zu treffen. Deshalb plant die Gemeinde in ihrem Flachennutzungsplan (FNP) eine mafBvoile
Ortsentwicklung (ber den Innenbereich hinaus. Die Bauflache des Bebauungsplanes Nr. 8 ,An der
DorfstraBe” ist Bestandteil des FNP.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "An der DorfstraBe" soll durch die SchlieBung einer
gréBeren innerdrtlichen an der ausgebauten DorfstraBe gelegenen Baullicke dem Bedarf nach Bau-
land entsprochen werden. Der vorhandene Siedlungskdrper wird sinnvoll arrondiert; eine Zersiede-
lung der Landschaft wird vermieden. Anlass fir die Aufnahme des Bebauungsplanverfahrens ist so-
wohi die Nachfrage nach Baugrundstlicken als auch die eigentumsrechtliche Verflgbarkeit und die
ErschlieBungsgunst der Flachen.

Es besteht ein Planungserfordernis, da das Vorhaben weder nach § 34 noch nach § 35 BauGB ge-
nehmigungsféhig ist. Weiterhin ist die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig, um die stadte-
bauliche Ordnung, unter Beachtung der vorhandenen Siedlungsstruktur, zu sichern.

Diesen Gegebenheiten und Erfordernissen Rechnung tragend, hat die Gemeindevertretung Uetz-
Paaren am 27.03.2001 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,An der Dorfstra3e*
gefasst. ‘

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes soll die Funktion der Gemeinde als Wohnstandort gestarkt
werden. Insbesondere sollen
- mit einer lockeren Bebauung die homogene Fortentwickiung der bestehenden Siedlungsstruk-
tur erreicht werden,
- auf den privaten Freiflachen der Ubergang in Natur- und Landschaft gestaltet und
- die vorhandene ErschlieBungsgunst entlang der DorfstraBe genutzt werden.

In der Vergangenheit war die Gemeinde mehrfach bemuht, mittels verbindlicher Bauleitplanung den
Siedlungsbereich stadtebaulich neu zu ordnen, wie folgende Chronologie belegt:

Der die gesamte Ortsmitte Paarens betreffende B-Plan Nr. 3 "Ortsmitte Paaren”, der vor allem hin-
sichtlich der beabsichtigten Neuausweisung von Wohnbaukapazitaten nicht den landesplanerischen
Zielvorstellungen entsprach, wurde im November 1997 aufgehoben. Stattdessen solite mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 6 "DorfstraBe" der nordliche Teil der DorfstraBe bis oberhalb des
Kirschweges Uberplant und eine gréBere Baullcke geschlossen werden. Die Planung konnte nicht
weiter verfolgt werden, da mit der in 100 m Entfernung norddstlich gelegenen Hausmuilideponie ein
unlésbarer Konflikt bestand. Da die Deponie zwar auBer Betrieb, aber noch nicht saniert war, forder-
te die Abfallwirtschaftsbehérde zur nachsten Wohnbebeauung einen Abstand von 500 m. Von dieser
Abstandsforderung war das gesamte Plangebiet betroffen. Deshalb wurde das Planverfahren zum
Bebauungspian Nr. 6 Ende 2000 ebenfalls aufgehoben.

Inzwischen wird die Deponie saniert. Mit den sich hieraus ergebenden verringerten Abstandsforde-
rungen ist eine Wiederaufnahme der Planungen, zumindest in Teilen, mdglich. Dies erfoigt mit dem
Bebauungsplan Nr. 8 "An der DorfstraBe”, dessen Geltungsbereich nunmehr nur noch eine ca. 90
breite Bauliicke westlich der DorfstraBe umfasst. Das ca. 1 ha groBe Plangebiet beinhaltet ein rd. 0,4
ha groB3es Allgemeines Wohngebiet, in dem der Neubau von 5/6 Einfamilien- bzw: 4 Doppelhéusem
ermdglicht werden soll.
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2. Plangebiet
2.1 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Das ca. 1 ha grof3e Plangebiet umfasst die Flurstiicke 7/ 4, 7/ 5 und 6/3 der Flur 3 in der Gemarkung
Paaren. Es liegt dstlich an der Dorfstraf3e. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- ndrdlich durch das Flurstlick 8/ 1 der Flur 3, -

- ¢stlich durch das Flurstiick 22/ 3 der Flur 3 (Dorfstrafie),

- stdlich durch die Flurstiicke 7/ 8 und 5/1 der Flur 3 (benachbarte Wohngrundstlicke),

- westlich durch die Grenze zur Flur 4.

Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz eines Eigentlimers; Baulasten sind keine bekannt.

Abbildung 1: Geltungsbereich; Auszug aus der Flurkarte, Flur 3, Gemarkung Paaren;
' MaBstab ca. 1:2.500

2.2 Siedlungsgeschichte, Lage und Beschaffenheit

Siedlungsgeschichte

Erste germanische Siedlungen am Rande der Wublitz aus der Jungsteinzeit wurde im 6./7. Jh. durch
slawische Siedlungen Uberlagert. Der Name "Paaren” hat seinen Ursprung in dem slawisch-frihdeut-
schen Wort "Paime”, unter diesem Namen wurde der Ort 1354 erstmalig urkundlich erwéhnt, welches

lindenau & mackrodt planungsgesellschaft mbH  Beratende Ingenieure fiir Bauleit- und Landschaftsplanung
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einen Ort mit sumpfiger Gegend bezeichnet.

Um 1840 war Paaren noch ein Sackgassendorf und Uber eine StraBe nur von Marquardt bzw. Satz-
korn zu erreichen. Der nérdliche Dorfausgang flhrte als Weg in die Feldflur. Eine StraBenverbindung
nach Uetz und Falkenrehde war noch nicht vorhanden.

Nach 1840 wurde die StraB3e von Potsdam nach Nauen weitgehend auf neuer Trasse befestigt, da-
bei entstand die heutige Verbindung zwischen Paaren und Falkenrehde. Der spétere Ausbau dieser
StraBe zur BundesstraBe 273 hatte fUr die historische Anlage des Guisdorfes fatale Folgen. Der
stédtebaulich-funktionelle Zusammenhang zwischen Dorf und dem auf der Achse der DorfstraBe
ausgerichteten Guishaus wurde zerstor.

Nach dem zweiten Weltkrieg wurde das Gut enteignet. Das Land wurde als Bodenreformland verge-
ben. Im Zuge dieser Entwicklung wurde die Neubauernsiediung, die den alten Ortskern im Nordosten
erweitert, errichtet.

Im Jahr 1961 erfolgte der Zusammenschiuss der Dérfer Uetz und Paaren zur Doppelgemeinde Uetz-
Paaren.

Mit der Entwicklungen nach 1990 gingen wieder vor allem landwirtschaftliche Umstrukiurierungen
einher. 1991 wurde die LPG-Obstproduktion Marquardt, die allein in Uetz-Paaren auf 500 ha Apfel-
plantagen bewirtschaftete, aufgeldst. Auch wenn viele obstbaulich genutzte Flachen gerodet wurden
und/oder immer noch brach liegen, etabliert sich nach und nach eine privatwirtschaftliche FortfGh-
rung der landwirtschaftlichen Tradition.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlich der B 273 gelegenen Ortsteil des Dorfes Paaren. Es liegt an
der DorfstraBe, nordlich angrenzend an den historischen Kernbereich des Dorfes, in dem bis heute
die markische Bebauungsstruktur trotz einiger Uberformungen noch erkennbar ist. Flr historische
Bebauung ist die Trennung in verputzte, dicht an der StraBe stehende Wohnh&user und unverputzte
ehemalige Wirtschaftsgebadude, z.T. in Vier- oder Dreiseitenhofanordnung, pragend. Die Wirtschafts-
gebaude sind teilweise $aniert und einer Wohn- bzw. Bironutzung zugefihrt worden. Nérdlich des
Plangebietes und an der gegeniiberliegenden StraBenseite ist Einzelhausbebauung neueren Datums
vorzufinden. Zwischen der im Sommer 2002 neu ausgebauten DorfstraBe und Plangebietsgrenze
liegt ein 5 bis 3 m breiter Griinstreifen mit Rasenflachen und Baumbestand. Westlich des Plangebie-
tes verlduft die alte Wublitz mit ihren Niederungsflachen.

Beschaffenheit

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um eine ca 90 m lange Baullicke an der Westseite der
DorfstraBBe. Es ist weitgehend unbebaut und unversiegelt. Das Gelande bildet eine leichte Ost-West-
Hanglage; ausgehend von einer Héhe von ca. 33 m . DHHN an der DorfstraBe féllt es (ber drei Ter-
rassen nach Westen bis zur sumpfigen Niederung der alten Wublitz auf eine Héhe von ca. 29 m (.
DHHN ab.

In der Vergangenheit wurde nur der obere straBenangrenzende Bereich, bis zu einer Tiefe von ca.
70 m gartenbaulich genutzt. Nach mehrjahriger Brache wird diese Teilfliche durch ruderale
Hochstaudengeselischaften gekennzeichnet, die im Westen in Néahrstoff liebende Hochstaudenge-
sellschaften feuchter Standorte Gbergehen.

Bei den sich anschiieBenden grundwassernahen Teilen des Geltungsbereiches handelt es sich um
Niederungsbereiche, die z.T. durch Réhrichte und Erlenbestinde (geschitzte § 32-Biotope) einge-
nommen werden.

Die zukunftigen Baugrundstiicke (bis zu einer Tiefe von 45 m) weisen nutzungsbedingte Vegetati-
onsstrukturen der ehemals gartenbaulichen Nutzung auf. Der die éstlichen Grenze zur DorfstraBBe
markierende streifenartige Gehdlzbestand, der sich vor allem aus jungen Ulmen zusammengesetzt
ist durch Straf3enbaumaBnahmen und Ulmenkrankheit stark geschadigt.

Aufgrund der N&he zu einem Feuchtgebiet ist mit anstehendem Schichtenwasser in weniger als 2 m
Tiefe zu rechnen. Der Anschnitt des Grundwassers erfolgt erst unterhalb des Ruhewasserspiegels.
Gegeniiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser relativ geschutzt; es ist
leicht gespannt.

23
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Die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser ist aus geologischer Sicht nur ein-
geschrankt an Ort und Stelle bzw. mittels entsprechender Einrichtungen mdglich.

{5// 5‘\756‘5

Abbildung 2: Auszug aus der Topographischen Karte; MaBstab ca. 1 : 10.000

3. Planerische Ausgangssituation
3.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998
BGBI. | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S.
2850)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vorn 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. i S. 58)

lindenau & mackrodt planungsgeselischaft mbH  Beratende Ingenieure filr Bauleit- und Landschaftsplanung 9
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- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.126, 404), gedndert
durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom
18.12.1997 (GVBI. Bbg. 1 S. 124) '

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert
durch das Naturschutzneuordnungsgesetz (BNatSchGNeuRegG) vom 23.03.2002 (BGBI. | S.
1193)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Bbg. | S. 208),
zuletzt geéndert am 10.07.2002 (GVBI. Bbg. | S. 62)

Im Zuge der Integration des Grinordnungsplanes in den Bebauungsplan wird beachtet:

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des
Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 29.04.1997 "Bauleitplanung und
Landschaftsplanung®, verdffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt fir das Land
Brandenburg Nr. 20 vom 23.05.1997.

Weiterhin sind zu beachten:

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Wasserhaushaltsgesetzes vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 13.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.302), zuletzt ge-
andert am 10.07.2002 (GVBI. Bbg. | S. 62)

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 17.06.1991 (GVBI
Bbg. Il vom 11.07.1991, S. 213); letzte Anderung GVBI. Bbg. I Nr. 7 vom 15.07.2002

- Baumschutzverordnung vom 28.05.19881 (Gesetzblatt der DDR GVBI. 1/81 S. 273), zuletzt
geéndert durch die 2. Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 21.07.2000
(GVBI. Bbg. Il S. 251)

- VV-Biotopschutz, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung (MNUR) zum Vollzug der §§ 32, 36 des Brandenburgischen Gesetzes {iber
Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25.11.1998 (Amtsblatt flir Branden-
burg Nr. 3 vom 26.11.1998)

3.2 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Zielen der Lan-
desplanung und Raumordnung anzupassen. Als (bergeordnete Ziele und Grundsatze der Landes-
planung und Raumordnung liegen derzeit vor:
- Landesentwicklungsprogramm vom 04.02.1998 (GVBI. It S. 474)
- Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP | — Zentralortliche Gliederung - vom 04.07.1995
(GVBI. 1 1998, S.14)
- Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/
Berlin (LEPeV) vom 02.03.1998 (GVBI. I S. 186) _
- Landesentwickiungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR), Entwurf vom
27.02.2001
- Regionalplan Havelland-Flaming vom 18.12.1997, genehmigt am 23.02.1998, Bekanntma-
chung am 11.09.1998 (Amtlicher Anzeiger S. 1022. Beilage zum Amitsblatt fur Brandenburg
Nr. 37).

Die Gemeinde Uetz-Paaren, zum Amt Fahrland gehoérend, liegt nach den Iandesplanerischeq Vorga-
~.ben im engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin, Gbernimmt jedoch keine Funktion im Netz
~der zentralen Orte.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird im LEPeV dem Siedlungsbereich (Plansatz 1.1) zugeord-
net und im Regionalplan Havelland-Flaming als allgemeines Siedlungsgebiet (Plansatz 2.7.1.1) dar-
gestellt.

Grundsétzlich hat sich die Siedlungsflachenplanung in einem allgemeinen Siedlungsgebiet an der Ei-
genentwickiung der Gemeinde zu orientieren. Der Orientierungswert fur die Einwohnerentwickiung
von 34 WE ist noch nicht erreicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umtfasst eine gréere Baullcke innerhalb des stadtebau-
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lich strukturierten und voll erschlossenen Siedlungsgefiiges der Gemeinde. Bei der Planung handelt
es sich somit um eine ,Innenverdichtung” nach Plansatz 2.1.3 des Regionalplanes. Die Raumord-
nung und Regionalplanung unterstltzt mit ihren Zielen die vorrangige Innenentwicklung in den Ge-
meinden insoweit, als sie Innenbereichspotentiale nicht auf die Orientierungswerte zur Wohnbaufla-
chenentwicklung anrechnet.

Dementsprechend wird mit Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Bran-
denburg und Berlin vom 14,05.2001 sowie vom 05.12.2002 mitgeteilt, dass der Bebauungsplan Nr. 8
+An der DorfstraBe” mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Er entspricht ebenfalls den Zielen
und Grundsétzen des Regionalplanes (Schreiben der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming vom 17.01.2003).

3.3 Ortliche Planungen
Flachennutzungsplan

Der bereits im Jahr 1991 genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Uetz-Paaren stellt das
Plangebiet fir eine straBenbegleitende einzeilige Bebauung entlang der Dorfstra3e als Wohnbaufla-
che dar, so dass der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB ent-
spricht; er wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgeleitet.

- Dorfentwicklungsplanung

Fur die Gemeinde Uetz-Paaren liegt eine Dorfentwicklungsplanung vor, in der auf der Basis einer
historischen und Bestandsanalyse Anregungen flr eine ortsbildférdernde Gestaltung baulicher im
Sinne brandenburger Bautraditionen gegeben werden. Auch wenn das Plangebiet dem neueren Ors-
teil von Paaren zuzuordnen ist, sollten die Gestaltungsanregungen der Dorfentwicklungsplanung Be-
- achtung finden.

3.4 Fachplanungen, Schutzgebiete, Nutzungsregelungen

Bodendenkrale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte Bodendenkmale (Denkmalschutzge-

setz des Landes Brandenburg -BbgDSchG- vom 22.07.1991 § 2 Abs. 5 und 8).

Es handeit sich um:

- Mittelalterlicher/historischer Ortskern Paaren (Ersterwédhnung im Jahre 1354),
- Fundplatz Paaren Nr. 4 - Siedlung des slawischen und deutschen Mittelalters,
- Fundplatz Nr. 5 - Siedlung des deutschen Mittelalters.

Bodendenkmale sind geschltztes Kulturgut, das bei Bau- und Erdarbeiten nicht ohne vorherige

denkmalschutzrechtliche Erlaubnis und -im Falle erteilter Erlaubnis- nicht ohne vorherige wissen-

schaftliche Dokumentation und Bergung geschéadigt oder zerstért werden darf (BbgDSchG §§ 1, 8,

12, 15, 18, 19), wobei der Erhaltung der bestehenden Denkmalschutzsubstanz Prioritat einzuraumen

ist. .

Fur das Bauen im Bereich der Bodendenkmale sind nachfolgende genannte gesetzlichen Auflagen

zu beachten: _ : -

1. Alle Veranderungen und Mafinahmen an Bodendenkmalen bediirfen der Erlaubnis durch die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises. Sie sind dokumentationspflichtig
in der Verantwortung des Verursachers (§ 15 Abs. 1 und 3 BbgDSchG); Erdeingriffe missen
archdologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. 7
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei allen Bodeneingriffen in den kartierten Bo-
dendenkmalbereichen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich ist
(§ 15 Abs. 4 BbgDSchG); eine bloBe Meldung etwaiger Funde bei soichen Eingriffen an die

- lindenau & mackrodt planungsgesellschaft mbH  Beratende Ingenieure fiir Bauleit- und Landschaftsplanung 11
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Untere Denkmalschutzbehérde, wie sie auf Seite 11 der Begriindung zum Bebauungsplan er-
l&utert wird, ist keinesfalls ausreichend.

Fir die erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und die fachlichen Anforderungen unseres Hauses Naheres
festlegen, ist ein Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma im Einvernehmen mit dem
Arch&ologischen Landesmuseum zu gewinnen. Die Kosten fir die Untersuchungen sind nach
§ 12 Abs. 2 BbgDSchG vom Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu
gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Ar-
ch&ologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen kénnen.

2.  Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archdologe/die Fachfirma sind mindestens
drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises und dem Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen.

3.  Bei Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metall-
gegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich dem Arché&ologi-
schen Landesmuseum in Winsdorf oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§
19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

4.  Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens funf Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§:19 Abs. 3 BbgDSchG).

5.  Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20 BbgDSchG).

8. Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchéologische Begleitung gelten als Ord-
nungswidrigkeit (§ 31 BbgDSchG).

Die im Bebauungsplan markierten Flachen geben die Bodendenkmale nicht in ihrer tatsachlichen La-

ge und Ausdehnung wieder. Daher kommt der nachrichtlichen Ubernahme lediglich ein rein informa-

tiver Charakter zu, welcher bei konkreten Planungen und Bauvorhaben in diesem Bereich n&her zu
untersuchen, einzugrenzen und zu prézisieren ist.

Da Erhaltungszustand und Umfang der Bodendenkmalsubstanz nicht prézise eingeschéatzt werden

kann, ist vor Baubeginni eine archdologische Bestandsanalyse vorzunehmen. Eine solche Bestand-

sanalyse kann zunéchst unaufwendig und kostengunstig in einer oberflachlichen Prospektion - wenn
moglich nach Pfligen und Abregnenlassen des Areals bestehen. In einer ndchsten Intensitatsstufe
kénnen Sondageschnitte - lediglich unter Humusabnahme bis auf das anstehende Substrat - schnell
und zuverlassig eine Beurteilung der im Boden verborgenen Bodendenkmalstrukturen erlauben.

Hierfr ist eine archiologische Fachfirma im Einvernehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt

fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu binden. Auftretende Funde und Befunde

sind geméafl den Dokumentationsrichtlinien und Anforderungen des Archéologischen Landesmuse-
ums zu dokumentieren. Je nach Befundlage kdnnen im Anschluss weitere archaologische Dokumen-
tationsmaBnahmen erforderlich sein oder aber eine Freigabe des Baufeldes erfolgen.

Hinweise:

Die Durchfiihrung einer archéologischen Bestandsanalyse sollte méglichst zeitig im Vorfeld der ge-

planten BaumafBnahme. Bei Rickfragen erteilt das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi-

sche Landesmuseum (Herr Dr. Kersting, Tel. 083702/71520) Auskunft.

Natur- und Landschaftsschutz

Das Plangebiet selbst liegt weder in einem Naturschutz- noch in einem Landschaftsschutzgebiet; die
Grenzen des Naturschutzgebietes "Obere Wublitz" (auch FFH-Gebiet erster Prioritat) sowie das
Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" verlaufen im sudlichen Bereich
des Gemeindegebistes Uetz-Paaren.

Die im westlichen, in den Niederungsbereichen der Alten Wublitz gelegen Teile des Plangebietes be-
inhalten Roéhrichtflachen und Erlenbesténde, die als wertvolle Biotope nach § 32 BbgNatSchG ge-
schutzt sind. Auswirkungen durch den Bebauungspian sind nicht zu erwarten.

- Kampfmittelbelastung

Eine konkrete Kampfmittelbelastung ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht be-
kannt. Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich.
Soliten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
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Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verh(itung von Schaden durch Kampfmittel (Kampf-
mittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil | Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeck-
te Kampfmittel zu berthren und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, diese Fund-
stelle geméaR § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der néchsten értlichen Ordnungsbehérde
oder der Polizei anzuzeigen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind Altlastenstandorte nicht bekannt. Aufgrund der friheren Nutzung
des Gelandes als Gartenland kann ein Verdacht weitgehend ausgeschlossen werden.

Bei Planungen ist die nordéstlich in ca. 300 m Entfernung gelegene Hausmillldeponie Paaren zu be-
achten. Da die Deponie stillgelegt und saniert worden ist, wurde die ehemalige Abstandsforderung
von 500 m von der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark in einer frihzeitigen Beteiligung nicht aufrecht erhalten worden. Bei dem vorliegenden Ab-
stand von ca. 300 m von Flurstlicksgrenze Deponiegeldnde zur Grenze Plangebiet werden aus
Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes keine Bedenken gegen die planungsrechtliche Si-
cherung eines Wohngebietes erhoben (Mitteilung der UAWB/UB vom 03.01.2002).

Immissionsschutz

in der Umgebung des Baugebietes ist als Emissionsquelle die in einem Abstand von ca. 130 m west-
lich des Planungsgebietes verlaufende BundesstraBe 273 zu beachten. in der Stellungnahme vom
30.05.2001 wird vom Amt flr Immissionsschutz (Afl) Brandenburg an der Havel folgende Einschat-
zung mitgeteilt.

Die berschidgigen Berechnungen des Afl's ergaben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau fir ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden kénnen. Die leichten
Uberschreitungen von 1 bis 2 dB(A), die fur die Nacht errechnet wurden, werden vermutlich durch
die vorgelagerte Bebauung gemindert, so dass die Notwendigkeit, LArmschutzmaBnahmen im Be-
bauungsplan festzusetzen, nicht bestent.

Andere emittierende Nutzungen, die das Plangebiet beeinflussen kdnnten, sind dem Afl nicht be-
kannt.

3.5 Landschaftspflegerischer Begleitplan, Eingriffsgutachten

GemaR des gednderten § 7 Abs. 2 BbgNatSchG (Stellungnahme des Kreises Potsdam-Mittelmark
vom 23.01.1998 zum B-Plan Nr. 6) ist ein Grilnordnungsplan zur Vorbereitung der erforderlichen Ein-
griffsregelung im Bebauungsplan nicht erforderlich. Dennoch besteht die Notwendigkeit der Beach-
tung der Belange von Natur, Boden und Landschaft in der stadtebaulichen Abwéagung und die daraus
resultierende Eingriffsregelung weiterhin fort. Demzufolge wurde eine Aufnahme und Bewertung des
Bestandes entsprechend des gemeinsamen Erlasses "Bauleitplanung und Landschaftsplanung”
(MUNR und MSWYV vom 29. April 1997) durchgefiihrt. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt gemafi § 1a Abs. 3 BauGB durch die Festsetzungen nach § 9 BauGB
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 "An der DorfstraBe" der Gemeinde Uetz-Paaren wird auf aktuell
brachliegendem, ehemals gartenbaulich genutzten Fldchen neues Baurecht geschaffen. Die bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes sowie des Landschaftsbildes werden Uberwiegend Funktionen der Schutzgiter Arten und
Biotope, Boden sowie das Landschaftsbild betreffen.

Konkret werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "An der DorfstraBe" vor allem

folgende Eingriffe in Natur und Landschaft ermoglicht:
- nachhaltige Beeintrachtigung abictischer Schutzgiter; Verlust offener Bodenflache und Einsohrén-}
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kung der Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung von rund 0,15 ha,
- Verlust eines Biotoptyps mittlerer Bedeutung i.V.m. der Umnutzung von ca. 0,4 ha Gartenbrache,
- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Neubebauung am Ortsrand,
- Baubedingte Konflikte; Verdichtung, Schadstoffeintrag, Baularm.
Bezogen auf die einzelnen Schutzglter sind folgende Aussagen zu treffen:

Boden / Grundwasser

Die z.T. durch gartenbauliche Nutzungen anthropogen verénderten Béden der kinftigen Bauflache
liegen im Ubergangsbereich sandiger Schmelzwasserablagerungen (ber Geschiebelehmen der
Weichsel-Kaltzeit zur Wublitz-Niederung, die durch Wechsellagen von Niedermoortorfen und Mud-
den gekennzeichnet ist. Das Grundwasser steht im Plangebiet zwischen 1 und 2,5 m unter Gelande,
in der westlich angrenzenden Niederung oberflaichennah an. Durch das hoch anstehende, nur ge-
ringmachtig mit durchlassigen Substraten Uberdeckte Grundwasser besteht eine hohe Verschmut-
zungsempfindlichkeit.

Die Realisierung des Vorhabens erfordert die Versiegelung bzw. Verdnderung von im 6stlichen Tell
des Plangebietes gelegenen Flachen mittlerer Boden- und Grundwasserfunktion. Nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes kénnen maximal 0,15 ha Bodenflache Uberbaut und versiegelt wer-
den. Da die Grundstlicke Uber die vorhandene DorfstraBe erschlossen werden, missen keine neuen
Verkehrsflachen ausgebaut werden.

Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung kann durch die értliche Versickerung des Regen-
wassers der Dachflachen, die das Wasserhaushaltsgesetz vorschreibt, sowie durch die wasser-
durchiédssige Anlage der Wege- und Zufahrtsflachen auf den Grundstiicken gering gestaltet werden.
Baubedingte Auswirkungen kdnnen potenziell durch Stoffaustritte und Bodenverdichtung bei der Er-
schlieBung des Gelédndes erfoigen (Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz). Temporédre Absenkungen
des Grundwasserspiegels oder Veranderungen der Grundwasserdynamik und FlieBrichtung sind un-
wahrscheinlich, da voraussichtlich nicht in den Grundwasserkdrper eingegriffen wird.

Der Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung von 0,15 ha Gartenbrache
wird durch die Anlage einer 0,16 ha grof3en Streuobstwiese, die durch die dauerhafte Sicherung ei-
ner Vegetationsdecke mit einer Aufwertung der Bodenfunktionen verbunden ist, sowie durch Grin-
landextensivierung bzw. Entwicklung einer Extensiv-Feuchtwiese auf einer Flache von ca. 0,08 ha
ausgeglichen. Die Aufwertungsflachen stehen zu den Eingriffsflachen in einem Verhaltnis von 1 :
1,56.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das fruher als z.T. Gartenbauflache dienende Plangebiet wird aktuell nicht genutzt. Es ist weitge-
hend unversiegelt und von ruderalen Staudenfluren bzw. im westlichen Bereich durch ein Feuchtge-
biet, das neben eutrophierten Staudenfluren und Feuchtwiesen auch Réhrichtflachen und Erlenbe-
stande als nach § 32 BbgNatSchG geschitzte Biotope enthalt, bestimmt. Die Flora ist vergleichswei-
se artenreich, wird jedoch im ehemals gartenbaulich genutzten Teil vor allem von allgemein verbrei-
teten Arten, wie z.B. der Goldrute, Brennnessel, dominiert. Die Flachen werden gelegentlich geméaht
und von Miilleintragen berdumt. An der DorfstraBe stockt Uberwiegend junger Geholzbestand, der
" weitgehend von vitalitdtsbeeintrachtigten, z.T. auch absterbenden Ulmen gebildet wird.

Im Zusammenhang mit dem westlich anschlieBenden Niederungsflachen der Wublitz stellt die offe-
ne, weitgehend ungenutzte Fiache aufgrund ihres relativ groBen Angebotes an Blltenpflanzen einen
Nahrungs- und Lebensraum fir viele Tierarten (v.a. Wirbellose, z.B. Falterarten, Hautfligler, Heu-
schrecken) dar. Die Flache ist potenziell fir Baum- und Bodenbriitende Vogelarten als Brutgebiet ge-
eignet und Nahrungshabitat fir Arten der Siedlungs-Avifauna.

Der als Wohngebiet vorgesehene Gstliche Bereich des Plangebietes weist hinsichtlich der floristi-
schen Ausstattung der Vegetation, die sich als Gras- und Staudenflur aus gartenbaulichen Auflas-
sungsstadien entwickelte, keine Besonderheiten auf. Die am Rand der Flache in einer Baumreihe
auftretenden Jung-Ulmen sind aufgrund ihres Rote-Liste-Status hervorzuheben, jedoch durch Stra-
Benbau und Ulmenkrankheit z.T. stark geschadigt bzw. abgestorben.

Aufgrund der Siedlungsrandlage erflllt die zur Bebauung vorgesehene Flache keine lbergeordneten
Biotopverbundfunktionen. Die Vegetation ist in der Umgebung des Plangebietes vergleichsweise
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haufig und in relativ geringen Zeitraumen ersetzbar. Ulmen sind zwar durch Bestandsriickgang ge-
fahrdet, jedoch in der ndheren Umgebung noch gut reprasentiert. Der Gehdlzbestand ist mit Ausnah-
me einer &lteren zweistdmmigen Uime in mitileren Zeitriumen ersetzbar.

Durch den Verlust mittelwertiger Lebensrdume und ihrer dauerhaften Umnutzung durch Bebauung
und Gartenflachen hat die Realisierung des Vorhabens Beeintrachtigungen zur Folge, die als erheb-
lich im Sinne der Eingriffsregelung, also als Eingriff zu werten sind. Die Beeintrachtigungen sind un-
ter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechen-
de Festsetzungen des Bebauungsplanes gemindert. Die Umsetzung ist insgesamt mit dem dauerhaf-
ten Verlust von bis zu 0,15 ha Lebensraum mittlerer Bedeutung verbunden. Als eingriffsneutral ist
der Ersatz der Ruderalvegetation durch Gartenflichen anzusehen (0,25 ha).

Eine Beeintrachtigung der westlichen, hochwertigen und zu ca. 90 % aus einem Komplex besonders
geschutzter Biotope (grundwassernahe Erlenrbruch- und Réhrichtflachen) bestehenden Bereiche
des Plangebietes wird vermieden. Sie werden im Bebauungsplan sowohl als Grinflachen, als auch
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (M 1} fest-
gesetzt und damit dauerhaft anderen Nutzungen entzogen (Schutz- und VermeidungsmafBnahme).

Der dauerhafte Verlust von 0,15 ha Lebensraum und die eventuell notwendigen Baumfallungen wer-
den durch die Anlage einer 0,16 ha groBen Streuobstwiese (Pb 1) sowie durch die: Entwicklung einer
Extensiv-Feuchtwiese auf einer Flache von ca. 0,08 ha (M 2) kompensiert.

Die zwischen dem Wohngebiet und den naturbelassen hochwertigen Feuchtgebieten festgesetzten
Mafnahmen haben eine Pufferfunktion und bewirken eine Aufwertung der Biotopfunktion. Die Flache
der Streuobstwiese, fur die im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung der AuBBenaufenthalt der
Bewohner nicht ausgeschlossen wird, wird gegenlber den zu schltzenden und zu entwickeinden
Feuchtgebieten eingezaunt.

Die B&ume im Plangebiet unterstehen dem Schutz der Verordnung Uber die Erhaltung, die Pflege
und den Schutz der Bdume (Baumschutzverordnung). Entsprechend § 2 der Verordnung haben ...
Eigentimer und Nutzungsberechtigte die auf ihren Grundstiicken stehenden Baume zu erhalten, zu
pflegen und schadigende Einwirkungen im Kronen-, Stamm- und dem durch die Kronentraufe be-
grenzten Wurzelbereich zu unterlassen. ..."

Die unter Schutz stehenden Ulmen, sollen moglichst erhalten und der zu erwartende Verlust vitali-
tatsbeeintrachtigter kleinerer Ulmen die Neupflanzung von zwei Ulmen ersetzt werden. Dabei sollten
die vorhandenen Ulmen an der Grenze zur &ffentlichen straBenbegleitenden Grinflache wieder zu
einem Ensemble ergadnzt werden. Da z.Z. aber noch nicht feststeht, wie sich die Grundsticksteilun-
gen und damit die neuen Zufahrtssituationen gestalten werden, ist es sinnvoll, die Standorte erst im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu wahlen; z.B. kénnte es auch sinnvoll sein, die Ul-
men auf der offentlichen Grinflache zu pflanzen. Deshaib wird von einer Festsetzung im Bebauungs-
plan abgesehen. Die Sicherung der zwei Ersatzpflanzungen wird vertraglich geregelt.

Landschaftsbild / Erholung

Das an der Dorfstra3e gelegene leicht nach Westen abfallende Plangebiet ermdglicht Sichtbeziehu-
ngen auf die naturnahe Gehdlzkulisse der Wublitzniederung; es hat als ungenutzte ,Siedlungslicke®
selbst kaumn Bedeutung als Erholungsflache. Das visuelle Erscheinungsbild der Gberwiegend jungen
Gehdlze des Planungsraums ist durch geringe Vitalitat (hoher Totholzanteil) beeintrachtigt.

Potentiell besteht die Gefahr der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die unkontrollierte
Ablagerung von Garten- und anderen Abféllen.

Das Plangebiet erfiilit mittlere Funktionen in Bezug auf das Landschaftsbild und geringe hinsichtlich
der landschaftsbezogenen Erholung.

Durch das Vorhaben ergeben sich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erhol-
ung, da sich die Bebauung auf eine maximal 27 m tiefe Héuserzeile éstlich der Dorfstra3e begrenzt.
Die gegentberliegende StraBenseite ist bereits mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Der Sied-
lungskorper wird stadtebaulich sinnvoll abgerundet und nicht in die Niederung ausgedehnt.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden zwar die vorhandenen Sichtbeziehungen beeintrach-
tigt, jedoch die Auswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes, der nur eine lockere
offene und einzeilige Bebauung vorsieht, minimiert. Auf ca. 500 bis 800 gm groBen Grundstlicken
entstehen maximal 8 WE in Form-von Einzel- oder Doppelhausern; dies entspricht den Gegeben-
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heiten der Nachbarbebauung. Der Ortsrand zur westlich angrenzenden Niederungslandschaft wird
durch eine Streuobstwiese landschaftsgerecht eingegrint.

Klima / Luftreinheit / Ruhe

Kleinklimatisch ist das Plangebiet durch die nahe Feuchtniederung beeinflusst. Es ist durch héhere
Luftfeuchte und Nebelbildung gekennzeichnet. Die Klimafunktionen ist entsprechend der landlich ge-
pragten Umgebung kaum beeintrachtigt. Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrslérm der nahe
gelegenen BundesstraBe 273, der aber die erforderliche Wohnruhe fiir ein Aligemeines Wohngebiet
nur unerheblich beeintrachtigt.

Aus dem Vorhaben resultieren keine wesentlichen Beeintrachtigungen von Kleinklima, Ruhe oder
Luftreinheit.

Zusammenfassende Einschitzung zur Eingriffsregelung

Entsprechend § 12 Absatz 2 des BbgNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriick-
bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siediungsgefiiges des Ortes Paaren; es handelt sich um eine gro-
Bere Bauliicke, dies stadtebaulich sinnvoll geschlossen wird. Bei der geplanten Bebauung wird zwi-
schen dem Erfordemis des sparsamen Umganges mit Bauland und der Wahrung des Ortscharak-
ters vermittelt; sie flgt sich in ihrer Kleinteiligkeit in die umgebende Landschaft sowie in das Ortsbild
ein.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzglter Boden sowie Arten- und Biotope werden
durch die das stadtebauliche Konzept auf ein unvermeidbares MaR minimiert; es wurde Wert darauf
gelegt, moglichst wenig Flache zu versiegeln und den Regenwasserabfluss zu verhindern. Der Bio-
topverbund wird durch die Umnutzung eines innerdrtlichen Gebietes nicht wesentlich beeintrachtigt.
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch das stadtebauliche Konzept und durch eine
orts- und landschaftsgerechte Eingriinung des Gebietes minimiert.

Die Auswirkungen auf Kieinklima, Ruhe und Erholungspotenzial sind vor dem Hintergrund der Bean-
spruchungsintensitat als nicht erheblich anzusehen.

Verlorengegangene Biotop- und Bodenfunktionen kénnen durch die Anlage von Hausgérten, durch
die Pflanzung einer Streuobstwiese und durch MafBnahmen, die die Entwicklung einer Extensiv-
Feuchtwiese férdern sollen, innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ebenso tragen diese
MaBnahmen zur Gestaltung des Landschaftsbildes und durch ihre Verdunstungswirkung zu einem
positiven Kleinklima bei. Hochwertige Bereiche des Plangebietes werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes vor Beeintrdchtigungen oder Umnutzungen geschitzt.

Zusammenfassend kann man sagen, dass das Vorhaben im Rahmen der Mdglichkeiten Rucksicht
auf Natur und Landschaft nimmt und unvermeidbare Eingriffe durch die in den Bebauungsplan tber-
nommenen landschaftspflegerischen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kénnen.

“

Die PflanzmaBnahmen sowie die Einzdunung sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Been-
digung der BaumaBnahmen zu realisieren. Die Streuobstwiese (Pb 1) ist extensiv zu bewirtschaften.
Auf der grundwassernahen Flache M 2 soll das Standortpotential durch jahrlich zweischirige Mahd
und nachfolgendes Abfahren des Méhgutes fir die Entwicklung einer Extensiv-Fechtwiese genutzt
und dauerhaft gesichert werden.
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I PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

1. Zielvorstellungen und stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan "An der DorfstraBe" soll im Einklang mit der Nachbarbebauung ein ,Allge-
meines Wohngebiet” (WA) entwickelt werden. Durch das Vorhaben erfolgt eine stadtebaulich sinn-
volle Arrondierung des Innenbereichs; eine Zersiedelung der Landschaft wird vermieden. Vorgese-
hen sind maximal zweigeschossige Einzel- oder Doppelhduser. Baulich-rdumliches Konzept und
Nutzungskonzept sind an der Gebietstypik orientiert. Die DorfstraBe dient hierbei sowohl der ver-
kehrstechnischen als auch medientechnischen Erschlieung.
Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur eine stadtebauliche Ordnung zu schaffen, um auf dieser Grundlage insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke sowie

- die DurchfGhrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zu regeln.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine einzeilige Einzel- bzw. Doppelhausbebauung entlang der
DorfstraBe vor. Die Grundstiicke &ffnen sich nach Westen und haben freie Sicht in die Niederungs-
landschaft. In dem 1,04 ha groB3en Plangebiet kénnen auf 0,4 ha Nettobauland z.B. 5/6 Einzelh&u-
sern bzw. 4 Doppelhduser gebaut werden; die 45 m tiefen Baugrundstiicke haben dabei eine Gréie
von ca. 480 gm fir eine Doppelhaushélfte bis zu ca. 800 gm flr ein Einzelhaus.

Durch eine den Baugrundstlicken westlich vorgelagerte Streuobstwiese, von der Teilflachen den je-
weiligen Grundsticken zur Privatnutzung-zugeordnet werden sollen, wird das Baugebiet zur Niede-
rung hin landschaftsgerecht eingegrint.

. DorfstraBerii SR

Abbildung 3: stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 8 ,An der DorfstraBe”
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Bestandteil des Geltungsbereiches sind dariber hinaus grundwassernahe Bereiche, die teilweise
schon ein hochwertiges Feucht-Biotop darstellen bzw. als naturschutzrechtliche AusgleichsmafBnah-
me zu einem solchen entwickelt werden sollen.

2. Planinhalt und Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVO) entspricht sowoh! den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes als auch den konkreten Planungsabsichten fir diesen Bereich. Sie
figt sich in den Charakter der Nachbarbebauung ein. Mit dem Ausschluss der ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len, soll die Wohnruhe in dem Gebiet unterstiitzt und Verkehrsbelastungen minimiert werden.

Mas der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahi, die Geschossflachenzahl und die
Zahl der Voligeschosse bestimmt. Die festgesetzten MaBzahlen mit einer Grundflachenzahl von 0,25
sowie einer Geschossflachenzahl von 0,5 entsprechen dem stadtebaulichen Konzept und ermogli-
chen die Verwirklichung einer aufgelockerten maximal zweigeschossigen Wohnbebauung.

Die Obergrenzen flir das MaB der baulichen Nutzung entsprechend § 17 BauNVO werden nicht aus-
geschopft. Dies geschieht zur besseren Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild, zur Minimie-
rung der Versiegelung und zur Férderung einer starken Durchgrinung des Baugebietes.

Mit den festgesetzten MaRzahlen zur baulichen Nutzung wird zwischen dem Erfordernis des sparsa-
men Umganges mit Bauland sowie der Wahrung des Ortscharakters und des Landschaftsbildes ver-
mittelt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfladchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In Anpassung an die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Durch diese Festsetzung soll eine kleinteilige, der Ortsrandsituation angepasste Bebauung und eine
damit einhergehende Durchgriinung des Baugebietes unterstiitzt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Ein durchgehendes
Baufenster mit einer Tiefe von 22 m ermdglicht bei der Umsetzung eine variable Anordnung der Ge-
baude sowie eine dem konkreten Bedarf entsprechende Gestaltung der Baugrundstiicke. ’

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 4 BauGB)

Zur Férderung des Ortsbildes sollen Versiegelungen der hinteren Gartenflachen bzw. die Ausuferung
der Bebauung (ber die im Bestand vorhandene Bautiefe hinaus vermieden werden. Deshalb sind
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Baufenster bzw. auf den daflir festgesetzien
Flachen zuldssig. Aus gleichen Griinden sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur
auf den Uberbaubaren Grundstickstlédchen zuléssig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Geltungsbereich festgesetzten privaten Grinflachen sind entweder mit einer Pflanzbindung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b, die die Pflanzung und Erhaltung einer Streuobstwiese vorschreibt, sowie
mit Flachen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB, die die Entwicklung und den Schutz wertvoller Feuchtbiotope sichern sollen, kombi-
niert. Mit der genannten MaBnahmen werden hochwertige Biotope geschaffen, die die Funktion des
Bodens aufwerten und gleichzeitig eine landschaftsgerechte Eingrinung des Ortsrandes erzielen.
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Sie sind somit wesentlicher Bestandteil der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entsprechend den Erfordernissen der naturschutzrechtlichen Eingriftsregelung werden MaBnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Minimierung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild festgesetzt

Die Maf3nahmen zur Minimierung der Versiegelung von Steliplatz- und Zufahrisflachen dienen dem
Bodenschutz und dem Erhalt des Wasserhaushaltes.

Die MafBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung wertvoller Feuchtbiotope dienen der Erhaltung der
bestehenden Vegetation sowie des Lebéensraums der im Gebiet vorkommenden Tiere. Sie sind fur
die Minjmierung sowie flir den Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt erforderlich. Die Beach-
tung 6kologischer Belange wird somit Bestandteil des Bebauungsplanes und rechtswirksam gesi-
chert. ‘

Die Feuchtbiotope sollen im Hinblick auf ihre Vermeidung- oder Kompensationsfunktion eine be-
stimmte 6kologische Wertigkeit entwickeln bzw. beibehalten kénnen und nicht durch sukzessive ,Pri-
vatnutzung® beeintrachtigt werden. Deshalb wird in den Festsetzungen die Einfriedung der Grenze
zwischen Streuobstwiese (Fldche Pb 1) und Extensiv-Feuchtwiese (Fidche M 1) vorgeschrieben.

Anpflanzung bzw. Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)

Die Festsetzungen zur Pflanzung und zum Erhalt 'von Gehdlzen sind Bestandteil der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung, d.h. es werden zum Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild wertvolie Biotopstrukturen geschaffen und die landschaftliche Einbindung des
Vorhabens verbessert.

Die Pflanzung einer Streuobstwiese dient sowohl dem Ausgleich des Verlustes an Biotopflache und
als auch der Aufwertung von Bodenfunktionen, der Durchgriinung des Wohngebietes und damit der
Verbesserung des Lokalklimas sowie der Gestaltung eines positiven des Ortsbildes.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auch wenn das Plangebiet unmittelbar an die gewachsene Struktur des historischen Ortskernes an-
grenzt, ist es dem neueren Ortsteil des Dorfes Paaren zuzurechnen. An die Neubebauung stellen
sich deshalb geringere Gestaltungsanforderungen. Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen hi-
naus, die durch das MaR der baulichen Nutzung, durch die Bauweise und durch die Anordnung der
{iberbaubaren Grundsticksflache Ricksicht auf die Ortstypik nehmen, wird bauordnungsrechtlich nur
die Ausrichtung der Gebaude vorgeschrieben. Das Erfordernis ergibt sich aus dem stadtebaulichen
Konzept unter Beachtung der Umgebungsbebauung.

.Q?i £

E 4
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3. Flachenbilanz

Folgende Aufstellung bietet eine konkrete Ubersicht (iber die Flachennutzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,An der DorfstraBe":

Nutzung Flache in gm Anteil in %
Geltungsbereich, 10.679 100,0
Grinflachen 6.669 62,4
davon: - Maf3nahmeflachen 5.076 475
- MaBBnahmeflache M 1: 5.076
- MaBBnahmeflache M 2: 1.060
- Streuobstwiese 1.593 14,9
Wohnbauflache, Nettobauland 4.010 37,6

Ermittlung der Gesamtgrundflache bzw. der Gesamtgeschossflache

GR: Nettobauland, 4.010 gm x 0,25 = 1.002 gm
Versiegelung: ginschl. 50 %iger Uberschreitung = 1.504 gm
GF: Nettobauland, 4.010 gm x 0,5 = 2.005 gm
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1 AUSWIRKUNGEN
1.  Auswirkungen auf die Bevélkerung

Durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,An der DorfstraBe“ ergeben sich
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstéande der bisher in der
Umgebung des Baugebietes wohnenden Menschen.

Aufgrund der beabsichtigten Realisierung von insgesamt ca. 5 bis 8 WE in Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung wird sich die Bevdlkerungszahi in der Gemeinde nur geringfligig erhéhen. Kalkuliert man
je WE mit 2,2 Einwohnern, ist mit einem Bevolkerungszuwachs zwischen 11 und 18 Einwohnern zu
rechnen.

In der Flachennutzungsplanung der Gemeinde, in dem das Vorhaben als Wohnbauflache dargestellt
ist, sind der entsprechende Einwohnerzuwachs und somit die Auswirkungen auf die Bedarfszahlen
fir die Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde berlicksichtigt worden.

Durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,An der DorfstraBe“ ergeben sich
keine nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde der bisher in der Umgebung
des Baugebietes wohnenden Menschen.

2. Verkehr

In der Gemeinde Uetz-Paaren besteht (ber Buslinien eine Anbindung an den &ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). Die nachste Bushaltestelle fulaufig gut zu erreichen.

Der Individualverkehr nutzt das gut ausgebaute Landes- und BundesstraBennetz. Am Ende der Dori-
strafBe besteht eine Kreuzung mit der BundesstraBe 273. Diese stellt die verkehrliche Verbindung zur
ca. 5 km entfernten Autobahnanschlussstelle an die Bundesautobahn A 10/ Berliner Ring her.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (B 273) kann aufgrund eines ausreichend dimensio-
nierten Kreuzungs- und Einmlndungsbereich als gesichert gelten.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der aktuell neu ausgebauten DorfstraBe, welche die verkehrliche
ErschlieBung und die Anbindung an das értliche StraBennetz sichert. Angesichts der geringen Erwei-
terung des Wohnbestands kann eine nennenswerte Verdnderung des Verkehrsaufkommens hin-
sichtlich Quell- und Zielverkehr ausgeschlossen werden.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken herzustellen. Maf3-
gebend flir den Stellplatznachweis im Baugenehmigungsverfahren sind folgende Vorgaben der
Brandenburgischen Bauordnung:

Nutzung Richtzahl fir den

Stellplatznachweis
Einfamilien- und 1 Stpl. / WE bis 100 gm Nutzflache nach DIN 277
Mehrfamilienhduser 2 Stpl. / WE Uber 100 gm Nutzflache nach DIN 277

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs-, 1 Stpl. / 30-40 gm Nutzflache nach DIN 277
und Praxisrdumen

Laden / Geschaftshauser 1 Stpl. / 40 gm Nutzflache nach DIN 277.

Fur die Wohnnutzung ist es sinnvoll, dariiber hinaus Besucherstellpladtze einzuplanen.
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3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Parallel zu dem Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet, der nach
einer Bewertung der Bestandsqualitaten von Natur und Landschaft und der den mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriff abschétzt sowie MaBnahmen zur Minimierung bzw.
zur Kompensation vorschlagt (siehe Pkt. 3.5). Mit der Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes und damit der Belange von Boden-,
Naturschutz und Landschaftspflege in der bauleitplanerischen Abwégung und wurde den Anforde-
rungen des Baugesetzbuches, § 1 Abs. 5 und § 1a sowie des Bundesnaturschutzgesetzes, § 8a ent-
sprochen. Die nach § 9 BauGB im Bebauungsplan festgesetzten MafB3nahmen der Eingriffsregelung
sind geeignet, die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzglter innerhalb des Plangebietes auszuglei-
chen.

Die geplante Bebauung versucht zwischen dem Erfordernis des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden sowie der Wahrung des Ortscharakters zu vermitteln.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg (i.V.m. § 77
BbgNatSchG), indem als Ersatz flir voraussichtliche Baumféllungen im Rahmen der Vorhabensreali-
sierung in den griinordnerischen MaBnahmen Ersatzpflanzungen vorgesehen sind. Bei der Neuania-
ge einer Streuobstwiese sind 16 Obstbaume neu zu pflanzen.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus sollten folgende Regein Beobachtung finden:

Reduzierung der Versiegélung

Bei der Anordnung von Garagen und Carports ist darauf zu achten, dass in Ubereinstimmung mit der
Bauordnung Brandenburg méglichst kurze Zufahrten entstehen.

Schutz von Mutterboden

Mutterboden ist nur auf den kinftig (berbau- und versiegelbaren Flachen abzutragen und zur weite-
ren Verwendung zwischenzulagern bzw. gesondert anzutransportieren (vgl. § 202 BauGB). Die La-
gerung auf kinftigen Grinflachen mit zur Erhaltung festgesetzten Vegetationsbestanden ist zu ver-
meiden.

Schutz des Boden- und Oberflachenwasserhaushaltes

Soweit beim Aushub von Baugruben Grund- und/oder Stauwasser angeschnitten wird, ist dieses
dem Bodenwasserhaushalt wieder schadlos zuzufithren. Aufgrund der z.T. hohen Grundwasserstan-
de sollten Kellerbauten jedoch vermieden werden.

Im Rahmen der Bauarbeiten ist daftir Sorge zu tragen, dass keine Bodenverunreinigungen durch
Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Bodenverdichtungen sind auf ein Mindestmal3 zu begrenzen und vor
allem im Bereich der kiinftigen Grinflachen zu vermeiden.

Hinweise zur Verlegung von Versorgungsleitungen

Die Verlegung von Versorgungsleitungen sollte flachenschonend in Stufengrében erfolgen.

Hinweise zur Gestaltung von AuBenbeleuchtungen

Aus Artenschutzgriinden wird fir AuBenbeleuchtungen der Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen,
die gelbe Strahlung mit Wellenlangen von ca. 580 nm aussenden, empfohlen.
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Schonung vorhandener Strukturen, Baume und Gehdlze

Das Plangebiet weist zum Zeitpunkt der Bestandserfassung Baumbestand auf, der sich vor allem auf
den Grenzbereich zwischen StraBenraum und kiinftigem Wohngebiet konzentriert. Bei der konkreten
Bau- bzw. Ausfihrungsplanung ist die Erhaltung bestehender Baume und Geholze zu prifen, da
dies zu einer frihzeitigen Eingriinung des Wohngebietes beitragen kann.

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sowie die Strukturen der festgesetzien
Griinflachen sind vor Beeintrachtigungen ihrer kologischen und Landschaftsbild-Funktion zu bewah-
ren.

Dies umfasst insbesondere auch den Schutz von Gehdlzen wéhrend der BaumaBnahmen geman
DIN 18920. Rodungen, Beschneidungen u.d. von Baumen, Gehdlzen etc. sind -soweit unvermeid-
bar- lediglich in der Zeit zwischen dem 30.9 und dem 1.3 eines Jahres mdglich (§ 34 BbgNatSchG).

4. Umweltvertraglichkeit / Immissionsschutz

Mit dem Bebauungsplan'son kein UVP-pﬂichtiges Vorhaben im Sinne der Anlage 1 des Gesetzes
{iber die Umweltvertraglichkeitspriifung planungsrechtlich gesichert werden.

Im Interesse eines vorbeugenden Immissionsschutzes und zur Wahrung gesunder Wohnverhéaltnisse
sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) einzuhal-
ten. Flr ein Allgemeines Wohngebiet liegen die Grenzwerte tagsiber bei 55 dB(A) und nachts bei
40/ 45 dB(A). In Anbetracht der erwartungsgeman geringen Verkehrsstrome auf der DorfstraBe kann
von einer Einhaltung dieser Obergrenzen ausgegangen werden. In der Umgebung des Baugebietes
ist als Verkehrslarm-Emissionsquelie die in einem Abstand von ca. 130 m westlich des Plangebietes
verlaufende BundesstraBe 273 zu beachten. Berechnungen der zusténdigen Fachbehérde haben er-
geben, dass es nachts zu geringfigigen Uberschreitungen der o.g. Grenzwerte kommen kann, die
jedoch durch vorgelagerte Bebauung ausreichend gemindert wird.

Bei den Planungen war weiterhin die nordéstlich in ca. 300 m Entfernung gelegene ehemalige Haus-
milideponie Paaren zu beachten. Da die Deponie stillgelegt und saniert worden ist, ist der Abstand
ausreichend, um im zukiinftigen Wohngebiet die Erfordernisse der Boden- und Grundwasserreinheit

sicherzustellen.

Moderne Heizungsanlagen entsprechend dem Stand der Technik und die Méglichkeit der Erdgasver-
sorgung sichern umweltvertragliche Immissionsbelastungen der Neubebauung.

5. Bodenordnung

Die Flurstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der DorfstraBe" befinden sich in Besitz
eines Privateigentimers. Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauGB ist nicht erforderlich;
ebenso werden durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans keine Entschadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgeldst. Die Grundstlicksneuordnung kann durch Teilungen erfol-

gen.

6. Medientechnische ErschlieBung

Ausgehend von der DorfstraBe, in der bis auf Abwasser alle erforderlichen Medien anliegen, kénnen
die Baugrundstiicke jeweils Uber neu zu verlegende Hausanschliisse ver- und entsorgungstechnisch
angebunden werden. Die Zustand|gke1ten far die medientechnische Versorgung des Plangebietes
- stellen sich wie foigt dar: :
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Elektroenergieversorgung

Versorgungstrager: e.dis Energie Nord AG
Langenwalder Stral3e 60
Postfach 1443
15517 Flrstenwalde/Spree
Die Stromversorgung erfolgt (iber das im StraBenraum verlaufende Netz der e.dis AG.
Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag,
aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller
ein Angebot fur die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.
Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erfor-
derlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im éffentlichen Bauraum geméan DIN 1998 angewiesen,
wobei wir eine Verlegetiefe flir Kabel von 060 bis 1,20 m vorsehen.
Zur-weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen far die
kiinftige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Auftrag mit folgende Informationen:
- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500,
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf,
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes, , :
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf,
- Name und Anschrift der Bauherren.
Nach Antragsteliung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot flr den Anschiuss an unser
Versorgungsnetz. In diesem sind ggf. auch anteilige Aufwendungen fir BaufreiheitsmafBnahmen ent-
halten.

Erdgasversorgung

Versorgungstrager: Havellandische Stadtwerke GmbH
MielestraBe 2
14542 Werder (Havel)

Eine Gasleitung zur Versorgung der Baugrundstiicke liegt parallel zur Wasserleitung auf der westli-
chen StraBenseite der DorfstraBe an. Sollte Ihr Vorhaben zur Ausfihrung kommen, weisen Sie bitte
das ausfiihrende Unternehmen auf seine Erkundigungspflicht nach UVV 32/VBG 40 hin.

Auf Wunsch des Bauherren kann ein Angebot fiir die ErschlieBung-mit Erdgas/leitungsgebundenem
Flussiggas/Flissiggaseinzelversorgung erstellt werden (Telefonnummer 03327 / 786182).

Wasserversorgung

Far die Versorgung mit Trinkwasser kann die vorhandene Leitung im dffentlichen Stra3enraum ge-
nutzt werden. Fir die ErschlieBung des Plangebietes ist die Kapazitat der bestehenden Trinkwasser-
versorgung ausreichend

Abwasserbeseitigung

Die Anschlussméglichkeit an ein Kanalisationsnetz besteht nicht, da die Gemeinde Uetz-Paaren vom
Anschlusszwang eines Abwasserzweckverbandes entbunden ist.

Die Abwasser sind entweder in abflusslosen Gruben zu sammeln und ordnungsgeman zu entsorgen
oder in einem Kleinklarwerk zu behandeln.

Niederschlagswasserbehandlung

Das Brandenburger Wassergesetz (§ 54 Abs. 4 BogWasserG) legt fest, dass nicht wesentlich verun-

reinigtes Niederschlagswasser grundsétzlich értlich zu versickern ist. Dies gilt gleichermafen far pri-

vate Grundstiicke, wie auch fiir dem offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen. Nach einem 1996
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erstellten Gutachten tber die ingenieurgeologischen und Baugrundverhdltnisse far das Plangebiet,
ist in dem Uberbaubaren Bereich mit Grundwasserhochstanden von 1,30 m bis 1,50 m zu rechnen. In
den oberen humosen Schichten (bis 1,20 m Tiefe) ist mit einer zeitweiligen Wasserfiihrung zu rech-
nen.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers an Ort und Stelle ist demnach nur erschwert und mit
Hilfe entsprechender technischer MaBnahmen, wie z.B. Rigolen und/oder gedrosselte Ableitung in
die tiefer gelegenen Bereiche des Plangebietes mit anschlieBender flaichenhafter Versickerung.

Telekommunikation

Versorgungstrager: Deutsche Telekom AG

Postfach 229

14526 Stahnsdorf
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die aus dem
beigeflgten Plan ersichtlich sind. ,
Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen, sowie bei der Ausfihrung von
StraBenbaumafnahmen einschlieBlich von Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der Telekommunikationslinien vermeiden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfihrenden vorher vom Bezirksbiiro Netze 25 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen las-
sen.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches bzw. der neu zu errichtenden
Gebaude durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien not-
wendig. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie flr die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so
friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.
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Gemeinde Uetz-Paaren Bebauungsplan Nr. 8 "An der Dorfstraf3e” 03/03

IV VERFAHREN

27.03.2001

14.05.2001

15.10.2002

15.10.2002

15.10.2002

Aufstellungsbeschiuss fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,An der Dorfstraf3e®
Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung

Frihzeitige Beteiligung der Biirger entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
[nformationsveranstaltung

Beschluss zur Billigung des Entwurfes und zur Anderung des Geltungsbereiches

Beschluss zur Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der TOB und Nachbargemeinden gem. § 4 BauGB
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