TEIL B: TEXT

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1

In den aligemeinen Wohngebieten (WA und WA 1) sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-

tenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind im 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss) nur die
in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke) zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

3,

In den Baugebieten mit einer abweichenden Bauweise sind nur Geb&aude mit seitli-
chem Grenzabstand und mit einer L&nge von héchstens 18,0 m zuldssig. Abwei-
chend hiervon sind in den reinen Wohngebieten WR 4.1 bis WR 4.4 nur Geb&ude
mit einer Ldnge von héchstens 12,5 m zuldssig. Diese Gebdudeldngen dirfen

durch Balkone, Uberdachte Terrassen und Eingédnge Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB [.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Bei Baulinien und Baugrenzen ist ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvor-
springen, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Balkonen, Loggien
bis zu 1,8 m zuléssig.

Ein Uberschreiten der von der StraRenverkehrsfldche aus gesehenen, hinteren
Baugrenze durch an Gebdude angebaute Terrassen ist bis zu 2,5 m zuldssig.

Bei Baulinien ist ein Zurticktreten des Gebdudes bis zu 4,0 m zul&ssig, wenn min-
destens 50 % der zur Baulinie hin orientierten Fassadenabschnitte an dieser Bauli-
nie errichtet werden.

Werden weitere Unter- oder Uberschreitungen aus denkmalrechtlichen Griinden

notwendig, sind diese zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB [.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

Stellplatza und Garagen sind unzuldssig
in allen Baugebieten auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in einer
Tiefe von 5,0 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie,

- im reinen Wohngebiet WR 1 auBerhalb der Flache fur Carports, Garagen und

Nebenanlagen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. § BauNVO

Stellplatze, sofern sie liberdacht und / oder ganz oder teilweise umschlossen sind,
und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen in den allge-
meinen Wohngebieten sltidwestlich der Waldmuillerstrale, im Abschnitt zwischen

Movenstrale und Wannseestralle unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Hoéchst zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden

¥ 4

In den reinen Wohngebieten sind in Wohngeb&uden mit zwei Vollgeschossen
héchstens vier Wohnungen, in thnglabéiuden mit drei Vollgeschossen héchstens
sechs Wohnungen und in Wohngeb&uden mit vier Vollgeschossen héchstens acht
Wohnungen zuléssig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Verkehrsflichen

8.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung vom
31.10.19986 zwischen den Punkten S1-S2, S3-S4, S5-86, S7-S8 und S9-S10 ist
zugleich StraRenbegrenzungslinie. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflichen

9.

10.

1.

12.

Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit den Zweckbestimmung "Historische Pérk-
anlage" ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten, sofern es sich um Arten der
Pflanzlisten 2 bis 4 handelt. Rechtsgrundlags: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Ufergriinzug an
der Glienicker Lake" ist ein wasser- und luftdurchlédssiger Weg in einer Breite von
mindestens 1,50 m und héchstens 3,00 m anzulegen. Die (brigen Fl&chen sind als
Vegetationsfldchen anzulegen und zu bepflanzen; als Mindestbepflanzung gilt ein
Strauch je 150 m? Griinflache sowie ein Baum je 500 m2 Grunfldche. Es sind Arten
der Pflanzliste 4 zu verwenden. Rechtsgrundlags: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

In der privaten Grinflache "Dauerkleingérten" dirfen nur eingeschossige Lauben
errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundfléche ein-
schlieBlich Uberdachtem Freisitz 24 m? nicht Uberschreiten. Ein eingeschossiges

Vereinshaus, das mit der Zweckbestimmung in Einklang steht, ist zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Griinfldchen mit den Zeckbestimmungen "Gartenland',
"Landschaftsgarten" und "Uferstreifen” ist eine Mindestbepflanzung mit standortge-
rechten, gebietstypischen Gehdlzen gem&R der entsprechenden Pflanzliste vorzu-
nehmen.

- Gartenland: 1 Baum je 250 m? Grinflache (Pflanzliste 1)
- Landschaftsgarten: 1 Baum je 50 m2 Grunflache (Pflanzliste 2)
- Uferstreifen: 1 Baum je 150 m? Griinflache (Pflanzliste 4)

Vorhandene Gehélze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sofern sie den
Arten der jeweiligen Pflanzliste entsprechen, sind sie auf die Mindestbepflanzung
anrechenbar. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft

13.

14.

15.

In den Baugebieten sowie innerhalb der privaten und offentlichen Grinflachen ist
eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchl&ssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzuldssig. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Innerhalb der Fléchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen "Feuchtgebiet"
und "Obstwiese" ist jegliche Art der Befestigung oder Versiegelung von Boden so-
wie die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig.

In der MaRnahmenflache "Feuchtgebiet" sind die unterschiedlichen, naturnahen
Biotopstrukturen und Vegetationsbestdnde zu erhalten. Die vorhandenen Baume
sind zu erhalten, sofen es sich um Arten der Pflanzliste 2 und 4 handelt. Fir das
Nachpflanzen von Gehdlzen sind ausschlieRlich Arten der Pflanzliste 4 zu verwen-
den. Die offene Wasserfldche ist zu erhalten und vor einer Verbuschung zu schiit-
zen.

In der MaRBnahmenflache "Obstwiese" sind die vorhandenen Obstb&ume zu erhal-

ten und bei Abgang durch Obstb&ume (Hochstémme) der Pflanzliste 1 zu ersetzen.
Rechisgrundiags: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Die Fléche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft "Obstwiese" ist als Wiesenfl&che anzulegen und zu er-
halten; vorhandene Befestigungen und Versiegelungen sind zu entsiegeln und zu

bepflanzen. Flr Gehdlzpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Immissionsschutz

16.

In den nordwestlich der Linie C-C1-C2 liegenden Baugebieten sind in s@mtlichen,
nicht ausschlieBlich sudlich orientierten Kinder- und Schlafzimmern schallgedédmm-
te Luftungseinrichtungen einzubauen. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die private Grunflache A-B-C-D-A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher der angrenzenden Baugebiete und mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger der zu erschlieRenden
Grundstlicke, in einer Breite von 3,0 m je zu erschlieRendem Grundstlick, zu be-
lasten,

Innerhalb der &ffentlichen Grinfldche an der Louis-Nathan-Allee mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" ist eine Fldche von 3,0 m Breite mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Benutzer und Besucher der an diese offentliche Grinflache
angrenzenden Baugebiete und privaten Griinflachen und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Diese zu belastende
Flache bindet im Westen an das Flurstiick 120 der Flur 22 der Gemarkung Babels-
berg und im Osten an die Wannseestrale an. Das Fahrrecht ist innerhalb der 6f-
fentlichen Grinfldche an der Louis-Nathan-Allee mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" an einer Stelle, auf einer L&nge von héchstens 10 m, auf 6,0 m und an ei-
ner weiteren Stelle fir die Ausbildung eines 15,0 m weiten Wendehammers zu
verbreitern. Innerhalb des Flurstiickes 120 der Flur 22 der Gemarkung Babelsberg
ist eine Flache von 3,0 m Breite mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdi-
gen Unternehmenstrager zu belasten. Diese zu belastende Fldche bindet im Wes-
ten an das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der &éffentlichen Griinfldche an der
Louis-Nathan-Allee mit der Zweckbestimmung "Parkanlage und Spielplatz" und im
Osten an die offentliche Griinfliche an der Louis-Nathan-Allen mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" an.

Das in der Planzeichnung mit breiter Signatur innerhalb der &ffentlichen Griinfldche
an der Louis-Nathan-Allee mit der Zweckbestimmung "Parkanlage und Spielplatz"
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Benutzer und Besucher der an diese 6ffentliche Griinflache angren-
zenden Baugebiete sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Un-
ternehmenstréger zu belasten.

18.

19.

20.

Das in der Planzeichnung innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche an der Louis-
Nathan-Allee mit der Zweckbestimmung "Parkanlage und Spielplatz" mit schmaler
Signatur festgesetzte Geh- und Fahrrecht ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Benutzer und Besucher des an diese offentliche Grinflache angren-
zenden Baugebietes WR 1 zu belasten.

Auf der éffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Historische Parkan-
lage" ist die Fl&che E-F-G-H-E in einer Breite von 3,0 m mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Benutzer und Besucher des, an diese éffentliche Griinflache
angrenzenden Baugebietes WR 3 sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustdndigen Unternehmenstréger zu belasten. Rschtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flachen B1-B2-B3-B4-B1 (Schlossbriicke), B9-B10-B11-B12-B9 (Achenbach-
bricke), B13-B14-B15-B16-B13 (Enver-Pascha-Briicke) und B17-B18-B19-B20-
B17 (Parkbriicke) sind mit einem Geh- und Fahrrecht flr den Tréger der Stralen-
baulast zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstréger zu belasten. Rschtsgrundiags: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Flache B5-B6-B7-B8-B5 (Bakebricke) ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Fl&chen G1-G2-G3-G4-G1, G5-G6-G7-G8-GS-G10-L1-G11-G5, G12-G13-G14-
G15-G12 und G16-G17-G18-G19-G16 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Benutzer und Besucher der jeweiligen, zu erschlieRenden Grundstii-
cke und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstrager
2u belasten. Die Flache G11-L1-L2-L3-G11 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten

des zusténdigen Unternehmenstrégers der Energieversorgung zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzen von und Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Auf der Flache fur Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist je angefangene 100 m? Pflanzflache mindestens ein Obstbaum gemaR
Pflanzliste 1 anzupflanzen. Die vorhandene Vegetation ist zu erhalten und bei der
Ermittiung der anzupflanzenden Gehdlze anrechenbar, sofern die Arten der Pflanz-
liste entsprechen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Nr. 1a BauGB

Auf den Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist je angefangene 2 m? Pflanzfla-
che mindestens ein Strauch sowie je angefangene 50 m? Pflanzfldche mindestens
1 Baum gemé&R Pflanzliste 3 anzupflanzen. Die vorhandene Vegetation ist zu er-
halten und bei der Ermittlung der anzupflanzenden Gehélze anrechenbar, sofern
die Arten der Pflanzliste entsprechen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

In den reinen Wohngebieten und in den allgemeinen Wohngebieten sind die
Grundstlicksfreiflichen mit standortgerechten, gebietstypischen B&umen und
Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Mindestbepflanzung ist je
angefangene 250 m? Grundstiicksfldche mindestens ein Obst-, Park- oder Wald-
baum gemé&R Pflanzliste anzupflanzen. Fir die den Baugebieten zugeordneten
Siedlungsgebiete gelten folgende Pflanzlisten:

- Obstbaum-Siedlungsgebiet (O): Pflanzliste 1
- Parkbaum-Siedlungsgebiet (P): Pflanzliste 2
- Waldbaum-Siedlungsgebiet (W): Pflanzliste 3

Bei der Ermittlung der erforderlichen Mindestbepflanzung sind vorhandene Baume
gemal Baumschutzverordnung sowie Obstbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 30 cm (gemessen in 1,30 m H&he vom Erdboden) anrechenbar, sofern
die Arten der Pflanzliste entsprechen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Folgende Stralenverkehrsflachen sind mit StraRenb&umen wie folgt zu bepflan-
zen:

- Wilhelm-Leuschner-Strae: beidseitige Erganzung der vorhandenen Kastanien-
allee (Aesculus hippocastanum) auf einen Gesamt-
bestand von 30 Bdumen

einseitige Ergédnzung der vorhandenen Lindenreihe
(Tilia cordata) auf einen Gesamtbestand von 30
Bdumen unter Bericksichtigung denkmalpflegeri-

scher Gesichtspunkte
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

- Waldmtllerstrafe:

Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengeb&uden ohne Offnungen mit mehr
als 5,0 m L&nge sind auf mindestens 50 % ihrer Lange mit Rank- oder Kletterpflan-
zen zu begriinen. Als Mindestbepflanzung gilt 1 Rank- oder Kletterpflanze je lau-
fenden Meter Fassade. Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 des Baugesetzbuches betrof-
fen Bdume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang
zu ersetzen. FlUr Neupflanzungen sind nur Laub- und Nadelbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm und Obstb&ume mit einem Stammum-
fang von mindestens 14/16 cm anrechenbar.

Pflanzliste 1 (Obstbaum-Siedlungsgebiet)

Baumarten Straucharten

Acer campestre  Feldahom Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides  Spitz-Ahorn Corylus avellana HaselnuB

Betula pendula Sand-Birke Crataegus laevigata agg. Zweigriffl. Weidorn
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffl. Weildorn
Malus domestica  Kultur-Apfel Euonymus europaea Gem. Spindelstrauch

Prunus avium Vogel-Kirsche Hedera Helix Gem. Efeu
Prunus domestica Pflaume Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Prunus padus Auen-Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis  Kultur-Bime Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Tilia cordata Winter-Linde Ribes uva-crispa Stachelbeere
sowie alle Arten von Obstgehdlzen Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Gewdhnl. Brombeere
Rubus idaeus Echte Himbeere
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewbhnl. Schneeball

Pflanzliste 2 (Parkbaum-Siedlungsgebiet)

Baumarten Straucharten
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitz-Ahom Corylus avellana HaselnuB

Crataegus laevigata agg. Zwelgriffl. Weidorn
Eingriffl. WeiRdorn
Gem. Spindelstrauch

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Aesculus hippocastanum Rofkastanie Crataegus monogyna
Betula pendula Sand-Birke Euonymus europaea

Carpinus betulus Gem. Hainbuche = Hedera Helix Gem. Efeu
Fagus sylvatica Rotbuche Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rhamnus frangula Faulbaum
Malus domestica Kultur-Apfel Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina agg. Hunds-Rose
Prunus padus Auen-Traubenkir- Rubus caesius Kratzbeere

sche
Pyrus communis Kultur-Birne Rubus fruticosus Gewdhnl. Brombeere
Quercus robur Stiel-Eiche Rubus idaeus Echte Himbeere
Salix alba Silber-Weide Salix caprea Salweide
Salix x rubens Hohe Weide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winter-Linde Vibumum opulus Gewthnl. Schneeball
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Pflanzliste 3 (Waldbaum-Siedlungsgebiet)

Baumarten Straucharten
Betula pendula Sand-Birke Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Gem. Hainbuche  Corylus avellana HaselnuR
Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus laevigata agg. Zweigriffl. WeiRdorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdom
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Euonymus europaea Gem. Spindelstrauch
Prunus avium Vogeil-Kirsche Hedera Helix Gem, Efeu
Quercus robur Stiel-Eiche Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Tilia cordata Winter-Linde . Rhamnus frangula Faulbaum
Ulmus laevis Flatter-Ulme Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Ulmus minor Feld-Ulme Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Gewthnl. Brombeere
Rubus idaeus Echte Himbeere
Salix caprea Salweide

Pflanzliste 4 (Feuchtgeblet / Uferbereiche)

Baumarten Straucharten

Alnus glutinosa Schwaaz—Erie Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Salix fragilis Bruch-Weide Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche
Ribes nigrum Schwarze

Johannisbeere

Salix cinerea Graue Weide
Salix myrsinifolia Schwarz-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix repens Kriechweide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Gewdhnl.Schneeball
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

27.

28.

29.

30.

31.

32,

33.

Die Errichtung von Flachdédchern ist unzulassig. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind bauliche Anlagen, die nach § 6 Abs. 10 der Brandenburgischen Bauord-
nung ohne Abstandsfldchen unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zul&ssig sind.
Mit Ausnahme der Mansarddacher und von Dachern denkmalgeschlitzter Geb&dude
sind mehrflachige Dacher mit einer Neigung von mindestens 20° und héchstens
50° auszubilden,

Zusatzlich wird festgesetzt: In den reinen Wohngebieten WR 2 und WR 3 sind die
Dé&cher mit einer Dachneigung von 20° bis 22° und mit einer Dacheindeckung aus
ebenen Schuppen aus Schiefer oder aus schieferédhnlichen Bitumenbahnen aus-
zubilden. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

In den Baugebieten, fiir die in der Planzeichnung die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal bzw. zwingend mit einem hochgestellten 'G' festgesetzt ist, muss das
zulassig oberste Geschoss einer baulichen Anlage in einem Dachraum eingebaut

und der Drempel nicht héher als 1,0 m sein.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Im reinen Wohngebiet WR-Pfértnerhaus sind die Dacher wie folgt auszufiihren:

Im mittleren Baufenster mit einer zulé&ssigen Zahl der Vollgeschosse von zwingend
3 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 15°, im 6stlichen Baufenster mit ei-
ner zulassigen Zahl der Vollgeschosse von zwingend 2 ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 16° und einem Gefélle in Richtung der Verkehrsfldche besonde-
rer Zweckbestimmung auszubilden. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 BbgBO

Fur Dachflachen sind nur Eindeckungen mit Ziegeln und Dachsteinen in roter bis
rotbrauner Farbgebung und Schiefer- und Bitumenschiefereindeckungen zuléssig.
Davon ausgenommen sind Dachflichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, von Garagen und (berdachten Stellplétzen, von den in § 6 Abs. 7 der
Brandenburgischen Bauordnung aufgefiihrten untergeordneten Bauteilen sowie

die Dachfldchen von Dachaufbauten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 BbgBO

Mulitonnen- sowie Containerpldtze sind mit einem baulichen Sichtschutz oder mit

einer abschirmenden Bepflanzung zu umgeben.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 81 BbgBO

Die bauliche Einfriedung der reinen Wohngebiete WR 2 und WR 3 sowie der priva-

ten Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Historische Parkanlage" ist unzuléssig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB |.V.m. § 81 BbgBO

In den Baugebieten sind an den StraBenverkehrsflichen zugewandten Seiten von
Gebduden Abgrabungen unzuléssig. An den Stralenverkehrsflichen abgewand-
ten Seiten von Geb&uden sind Abgrabungen auf einer Lénge von 50 % je Gebé&u-
deseite bis zu einer Tiefe von 0,5 m zuldssig, bezogen auf die im amtlichen Lage-
plan festgestelite Gel&dndeoberfldche. Ausgenommen von diesen Regelungen sind

Tiefgaragenzufahrten bei einer Beschrankung auf eine Zufahrt je Geb&ude.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO
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LANDESHAUPTSTADT

P OTSDAM

Bebauungsplan Nr. 92
Klein Glienicke

IN DER FASSUNG VOM 08.10.2004
(in zwei Blattern)

VERFAHRENSVERMERKE

1. KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Pléatze vollstdndig
nach,

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtene geometnsch e:nwandfrel Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenz

Potsdam, den 2 ......

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf inrer Sitzung am 05.07.2000 die Einleitung
des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 92 "Klein Glienicke" gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB am 03.08.2000 im Amtsblatt flr die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 10 ortslib-
lich bekannt gemacht. .
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Belgeordnete far Stadtentmcklung und Bauen

3. BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 04.09.2002 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Der Beschluss wurde am 26.09.2002 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Pots-
dam Nr. 11 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Potsdam, den ... 5.2 - Lzl - B

Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gem&R § 3 Abs. 2
BauGB hat in der Zeit vom 09.10.2002 bis zum 11.11.2002 stattgefunden.
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Leiterin des Bereichs Verbindliche Bauleitplanung

5. BESCHLUSS ZUR 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 01.09.2004 die 2. (erneute)
offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB beschlossen. Die éffentliche Auslegung wurde am 01.07.2004 im Amtsblatt far
die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 14 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Beigeordnete fir Stadtentwicklung und Bauen

Potsdam, den ..................

Potsdam, den . 2 u'\- X

6. 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die 2. éffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes geman § 3 Abs. 3
BauGB hat in der Zeit vom 09.08.2004 bis zum 08.09.2004 stattgefunden.
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Leiterin des Bereich3\Verbindliche Bauleitplanung

Potsdam, den ..................

7. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sltzung am 02.03.2005 die Abwagung
der vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange geprift und den Bebauungspl
beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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Potsdam, den 4........7......
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8. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
(# w
Potsdam, den /( {'é 0(7

...............................................

Oberburgermelster

9. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 22.09.2005 im Amtsblatt fur
die Landeshauptstadt Potsdam Nr. 12 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bepauungsplan jst| mit der Be-

kanntmachung in Kraft getreten,
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Potsdam, den .70 ...
Oberblrgermeister
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