Verfahrensvermerke Teil A: Planzeichnung

Tell B: Textliche Festsetzungen Tell A: Planzeichnung - Legende

WA 1|4.750m?

1. Stidtebauliche Festsetzungen (auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZ\VVO 1990)
1. Katastervermerk - abweichend 1.1 Art der Nutzung: GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO LV.m. § 4 Abs. 3 BauNVO sind im Art und Mald der baulichen Nutzung
8 shiags ) Allgemeinen Wohngebiet keine Ausnahmen zuléssig. In dem Mischgebiet Ml sind geméR § 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 6, §§ 16-20 BauNVO)
Dle verwendste Plangrundlage enthélt den Charlottenstra Be Y Abs. 5 und 6 BauNVO I.V.m. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstell d
planrelsvanten baulichen Anlagen sowle $trafien, s.5un au V.m. s.2un au artenbaubetriebe, Tankstellen un e
Sle Ist hinslchtiich der planungsrelevanteh Bestan 0[NV - - Vergniigungsstatten nicht zuléssig (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB). ~MIT| Mischgeblet mit Gebietsbezeichnung @f\ﬁf‘ Allgemeines Wohngebiet mit Gebletsbezeichnung
Die Ubertragbarkeit der neuzublidenden G'rea;an o %
: 5 Traufhdhe von-bis in Meter
Potsdam, den .. 7.2.7:, 2901 1.2 Uberschreitung der Grundfléche: Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 Ist eine s200m| - maximale Grundfiéche TH | tiber Bezugspunkt 32,25m tiber DHHN 82
- ' Uberschreitung der zuléssigen Grundfidchen durch Nebenanlagen und Stellplatze und ihre —
2. Aufstellungsbeschluss 22singent ] Zufahrten um bls 75% zulésslg. In dem Mischgebiet M ist elne entsprechende [l1-1V| Zahl der Vollgeschosse von-bis @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Dle Stadtverordnetenversammiung hat in Ihrer Sitzung am 934139?3? Aufstellung des " Uberschreitung der zuléssigen Grundfléchen bis zu einer GRZ von 1,0 zuléssig (§ 9 Abs.1 10.000m Traufhéhe maximal
Bebauungsplans haschl . Der Aufstellungsbeschl rd AR T T Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO). 3 GeschoRfliche von-bls TH max.
Im Amisbiatt Nr./.? .de?sLsa?'lrlleshLu:tsl:d# Potsdam oristblich bekanns gEaré _ § ) Ll tiber Bezugspunkt 32,25m iiber DHHN 92
Potsdam, den £6.08.Q.4 TP S S 1.3 Berechnung der GeschoRfldche: Im Allgemelnen Wohngebiet WA 2 sind 0,6 | Grundflachenzahl (GRZ) Gescholtflachenzahl als HéchstmaR (GFZ)
bereich fliy Stadtplanung Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde vollstandig

3. Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeltige Birgerbetslligung geméaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit &figntlicher Darlegung der
Planungsziel hat In der Zelt vom 0:? %'?% blis ) 92 ¥ I

mitzurechnen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO), g%i“gf'?ﬁ-r gtgghugg gze;_[ EaauuNl\l/%I;en Anlagen

e ni'-:gﬂm Symosy
oo

1.4 Traufhdhe: Die festgesetzte maximale TraufhShe im Allgemeinen Wohngebiet WA 2
kann ausnahmswelse um bis zu 0,50m Uberschritten werden (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §
16 Abs. 6 BauNVO).

g | geschlossene Bauweise First- oder Gebauderichtung

Potsdam, den Q6.0%.04.

max. Grundflache
1.5 Bauwelse: In dem Baugeblet WA 1 Ist ausschlleBlich eine abweichende Bauweise mit Baugebiet | G ndfliachenzahl ¢

4. Trager - Betsiliglng Gebaudelangen von mindestens 45 m zulssig (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belangs wurden gem&R § ;
§ 3 Abs. 2 BauGB betelligt. ’

Potsdam, den Q@O&P‘f .. .....

Geschossflache von-bis /

Gescholtflachenzahl | Bauweise

1.6 Ausnahme auf dem Fahrrecht F: Die mit 8m Breite festgesetzte Tordurchfahrt mit dem
Fahrrecht F kann ausnahmsweise auf bis zu 5m reduziert und um bis zu 3m in beide
Richtungen verschoben werden, wenn verkehrliche Belange nicht entgegenstehen (§ 9 Abs. 1

Nr. 21 BauGB). Traufhéhe von-bis | Zahl der Vollgeschosse
sowelt im Baugebiet elnheltlich | sowait Im Baugeblet einheitlich

5. Beschluss zur dffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung aquﬂz-ﬁte offentliche Auslegung
des Bebauungs Ii‘?entwurfa gemal § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurds
ol

1.7 Tiefgaragen und Stellplétze: Die GeschoRdecke von Tiefgaragen darf bis zu 1,40 m
tiber der Geléndeoberflache von 32,25m liber DHHN 92 liegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4

am ... LBa R o, Im Amtsblatt Nr. ==, der Landaahauptstadtrtaﬂbllch bekannt gemacht. BauGB 1.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO). Baugrenzen und Baulinien
Potsdam, den 60804 20 =1 T JEISI=ISEE i e ————— o T A R _ , _ _ = (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, § 23 Abs. 1-3 BauNVO)
e ere o ETalatatat: . g, 5 ST e G E ] i S NS s R e : o E= 1.8 Tiefgaragen und Stellplétze in den WA: Tiefgaragen sind in den Allgemeinen
[P Das) PP b oh ey ¥ ol S % e ey : i SN AT e Wohngebleten nur auf der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen und innerhalb der === Baugrenze E Baulinie
6. Offentliche Auslegung N SN DESTAC A= R = = CIETEIT = e - N A Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zufahrten / Rampen sind auch auRerhalb dleser
Die &ffentllche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs geman § 3 Abs.2 Bau der Zelt D S ¥// , i ) = afe e el B tliode LS B —H‘ ASe ] IEAat - ; ? . Flachen zulassig. Oberirdische Stellplétze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Fléachen Erhalt und Bindungen flr Bepﬂanzungen
R Qg_os,ﬁgﬁ bls ....A0e0F.99......... stattgefunden, 7 . g e Rl e R e e e Wﬂ%%;ﬁ@%nm = = S mia ' 4 zulassig. Oberirdische Garagen sind unzuléssig (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 9 25 b Bau GB
y NG540 JET <G4 e e i i e %—h%@ ey S T T TaT=T=TaT S : ; S T Sl Abs.6 BauNVO). (& 9k 1 N )
Potsdam, den @8L%5.2.7 5. / £ el R e B T ol alminninisimini=t — e S e iy : T : : =y - )
Beig&mﬁs_@r W : : e - e s ok Zﬂ ES———— s 7 R e - : oAl EE S _ ! . Erhaltung: Baume
Stadtentwicklung und Bauen ' N 5%, A 2 =l B R > == O TE R e (s iy Sl T 1.9 Tiefgaragen und Stellpldtze im MI: Im Mischgebiet Ml sind Stellplatze, Garagen und
7. Eingeschrankie Beteiligung / iz SRR S ] [N A R e o ey Oy T e o5 Garagengeschosse im Bereich einer Grundstiickstiefe von 12m - gemessen von den :
Der Entwurf des Bebauungplans Ist nach der &ffentlichen Auslegung aufgrund von Anregungen Slraﬂ»enbegl‘enzu ngs"n[en - I'llcht ZLI]éSS]g DiBS gilt nicht fﬂl’ T[efgaragen, deren L (GgrASSF1aL]rr z!l-l rB]du Iég;tu ngsreChte
zur Auslegung ge#indert worden, Daher wurde elne elngeschrénkte Betelligun Deckenoberkante unter der Geléndeoberfldche von 32,25m (iber DHHN 92 liegt. Im (ibrigen § . . a
§ 3 Abs. 3 Satz 21, V. m. § 13 Abs.1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. sind Stellplétze Innerhalb des gesamten Baugebietes, Garagengeschosse innerhalb der T ] Geh-. Fah d Leitu ht
ptofod ' tiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie auf den gesondert festgesetzten Flachen zuldssig. H g eh- Fanr-und Leltungsrechite
Potsdam, den Z@R:54.& <l e DT

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO).

Dle mit Gehrechten zugunsten der Nutzer und Besucher
der Allgemeinen Wohngeblete zu belastende Flache

1.10 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen:
Entlang der Strecke XY ist eine 7,50m hohe Larmschutzwand zu errichten. Diese muss
einschiieBlich zulassiger Tore ein Schallddmmmal von mindestens R'w = 12 dB aufweisen.
Im Bereich der mit Z gekennzeichneten Flache missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die AuRenbauteile
einschileRlich der Fenster und Liftungsanlagen ein bewertetes Luftschalld@mmass (R"w res
nach DIN 4108, Ausgabe 6/96) von mindestens 30 dB aufwelsen. Innerhalb der Fléche Z
diirfen zudem an den dem Mischgebiet zugewandten Giebelseiten keine Fenster von
schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109 liegen.

Es kénnen auch andere MaRnahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden (§ 9 Abs. Nr.24

8. Beschluss zur emeuten &ffentlichen Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung hat In Ihrer Sitzung am 06"/52‘?0 ....... dle erneute &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs geméR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Beschluss
wurde am o G708 im Amtsblatt Nr. /.. der Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich
bekannt gemacht. Die von der Anderung des Bebauungsplanentwurfs berilhrten-Trager offentlicher
Belange wurden gemaR § 4 1. V. m. § 3 BauGB betelligt.

Potsdam, den aérPEQfa'

Dle mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Nutzer und Besucher
der Allgemeinen Waohngebiete zu belastende Flache

Dle mit Fahrrechten zugunsten der Allgemeinen Wohngeblete fiir
Rettungsfahrzeuge zu belastende Fléche
Die mit Gehrechten zu‘gunsten der Nutzer und Besucher der Allgemeinen

Wohngeblete sowle mit Leltungsrechten zugunsten der Ver- un
Entsorgungstréger zu belastende Flache

Dle mit Gehrechten zugunsten der Nutzer und Besucher
des Mischgebletes Ml zu belastende Flache

9. Erneute 6ffentliche Auslegung Dle mit Fahrrechten zugunsten der Nutzer und Besucher

| M| (O] |O] (9| [>

Die ereute ﬁffanﬂichejAu:l/egun des Bebauungap!anzmvu;fa 1 BauGB). des Mischgebietes MI zu belastende Flache
In der Zelt vom ...... 02,940, [T RN 1 WY AT W) affasur{den. g
- o G, N\~ | Durchgang oder Durchfahrt mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht
Potsdam, den Q4:0%.21 1 B ,,%' - 2. GESta]tungSfaStsetzungen nach § 89 Abs.1 Nr.1 BbgBO M mit Angabe der minimalen lichten Hohe '
igeordnetst f il
wn;und Bauen iy 5

2.1 Einfriedungen: Einfriedungen sind auf den als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten

]
I~
=~

10. Abwagung

A0 Flachen nicht zuldssig. Dles gilt nicht filr die Grenzen der Aligemeinen Wohngebiete zu dem Flachen flur Stellplatze, Tiefgaragen und Garagengebaude
Die Stadtverordnetenversammiung hat die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen = F’L‘%. ¥ Mischgeblet sowie fiir Spielplatze. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr.22 BauGB)
sowia der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange geprilft. Das Ergebpisist mitgeteit worden. : ’-iﬁ..,_‘ U von Flchen fir Stellpléitze, Tiefg
. B g \ mgrenzung von Flachen fir Ste e, Tlefgaragen
Potsdam, den Q6.@4.64 D ' %Hcé : lichte Hoh 3. Griinfestsetzungen undgGarage?lgabéude P e
o ICNie none

min. 3,00m 3.1 Bepflanzung von Stellplatzflichen: Ebenerdige, offene Stellplatze im Allgemeinen Tga| Tiefgarage St | Stellplatze Gal| Garagengsbéude (Anzahl der Geschosse)

;1 :S:d?vtzur:gtse}aeschll.]lss et e SR s e T Wohngebiet WA 2 sind durch Pflanzfldchen zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein Laubbaum
e erordnetenversammiung hat in lhrer ng ém &4 7 YA ebauungsplg SHUE ' .
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und dle Begriindung erilligf. %}} 20 pllanzen(3 9abe.l Nr. 26aEauGE), SonStlge PIanZGIChen
Potsdam, den g/,/{/{ on { '(/" W e X .%I"_‘, 3.2 Dachbegriinungen von Tiefgaragen: Mindestens 50 % der nicht (iberbauten Fldchen F Z 3 Umgrenzung von Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
f 7 / ‘jﬁ S ;Jron TlefgargigelE'l rgT ie;?ahraﬁzndgcht_err) ::n den Allgemeinen Wohlngebieten sind extepsiv zu(§ . 1 gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)
3 5 T egriinen. Die Erdschicht liber der Tiefgarage muf} im Mittel mindestens 25 cm betragen . .
VW V) Vorsizendfier stk C:L_EL %}:x*:?.ﬁ Abs.1 Nr. 20 und 252 BauGB). Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen: Schallschutzwand
12. Genehmigungsverfahren " — iRbriE el SIS s i
D Minlsteim S Statariwickking; Wolinen und Verkehr hiat it Schtelbe VO s O\ v W) B R e——F—@V 2 | [, L Uassadiddd bbb tasin e vl st 3.3 Dachbegriinungen: Flachd&cher und flach gensigte D4cher mit einer Neigung von E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
den Bebauungsplan - mit Aufiagen und MaRgaben - genehmigt. — -E weniger als 30° Grad ab einer Grof3e von mehr als 100 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht
-OA. Nr. L( PR 2 [ fur eine Bebauung im WA 2, sofern sie vier Geschosse aufweist sowie im MI bis zu einer E Abgrenzungen unterschiedlicher MaRe baulicher Nutzungen
Potsdam, den %@ ..... 033 o geurd\rf;tarfnrsé}ii'éﬂ't'\:}i&%ﬁ;g;uan LL‘ TH maxX. 1 9 : 50m i;mfsﬁﬁcl;gﬁefz ;%n 5 (13 B'B;'n gemessen von den strallenseitigen Grundstiicksgrenzen (§ 9 o
S.1 Nr. 20 un a bausb). Sm— Vermalung in m ,f.‘:r Flurstlcksgrenzen / -nummern
1 . R~
" () 3.4 Baum i 4
Sl . pflanzung im Bereich der Tiefgarage: Im Bereich der Tiefgarage sind Grund Rstel B .. i
R © mindestens sechs groRkronige Laubb&ume der Mindestsortierung Solitéarbaum, 200 - 300 cm v TnduEessmmeRetole a" szugapUnkie: fr Hohenkole
T I R TT— -H . Hdéhe zu pflanzen (§ 9 Abs.1 25a BauGB).
_ lichte Hohe S d
_CE ¥ < min. 4,20m 3.5 Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplétzen: In den Aligemeinen atz u n g d e r Sta t POtSd a m
............................. 2™ i S EEET ) : _ i=i=late s : NG ] Wohngebieten sind die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser-
: N e St 2 (il ‘ N 2 SR : . By = "" TH max und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. grofugig verlegtes Pflaster) herzustellen. Die Wasser-
5%, - P : s Tt : _ _ _ A 3 By ' und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuléssig. Die
""""""""""""""""""""" 7/ ===ErS S 5 % ; SRR T s s e Seae g oAy Festsetzung gilt nicht filr behindertengerechte Rampen. Im Mischgebiet gilt diese
S ETL-- = = A e . . o i L P = £ 3y |
" £ - ' 5 ' : o T e T R e Festsetzung fiir mindestens 25 % der offenen oberirdischen Pkw-Stellplatze. (§ 9 Abs.1 Nr.
;0'-- s ot TS 1 .'.‘.‘-: :-.":- ; ). ’:f.: V‘;\
- A ! : N y 11 an i 2
TH 1 5 5 0 1 6 5 0 anzung von Fassaden und Milllsammelplétzen: Innerhalb der Fléche Z sid'dig; 5 (‘m?. FranZOSISCheS Vlertel /
""""""""""""""""" - m ] derichteten Fassaden mit rankenden Pflanzen der Mindestsortierung  f = [ ) . 0
’ ’ ¢ =R = -100/150 cm hoch / eine Pflanze je 2 Ifdm zu begriinen. ) [! ol ,,\Quartlel’ Fran(}aIS
""""""""""" 3 X immelplatze sind mit Rankgittern einzufassen und ebenfalls mit rankenden Pflanzen *. LN I
Vi d ) R IR
ool e e \\,fpd *Mir sfga erung 3 x verpflanzt im Container, 100/150 cm hoch / eine Pflanze je 2'1idm 1, “‘f.;r"’
11. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten H max. 19 y 50m “.zu bégriinen’(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Sl Satzu N g sexem p I ar
Dle Ertellung der Genehmigung sowie die Stelle, bel der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der S @%\
Dienststunden ven jedermann elngesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, : : 3 Y
sind am Qg-'f‘?a Im Amtsblatt Nr. ) (e der Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt- Legends 3gm3;ﬁfé!a1];§l;;gt hVAT:[riiarr:i?g:?kéazil;?]e;ﬂgilzﬁncﬁﬁﬁ?setgoﬁgrs: gra gengebtz“éUd I : ol
gegeben worden. In der Bekanntmachung st auf dle Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und —_— o Crenmunkt 4 Lstem N 2
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf dle Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) i o Wiwmate LR 100/180 cm hoch / eine Pflanze je 2 Ifdm zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau
und welter auf Falligkelt und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 ceeee foca Q ooy
Nr.9 BauGB) der Bekanntmachung der Ganehmigung in Kraft getreten, T e f m Hinwelse _ MaRstab 1:500
Dle Satzung Ist In Kraft getreten. — I3 Hanangese : .
e ?m 2. 4.6 74 T e { ( a[ J e et - In dem Tellbereich des Flurstiickes 685/1, auf dem ehemals eine Synagoge sta
Potsdam, den .. 8 n/{ . ' iohrammssemassins IET P Anlagen fir kirchliche Zwecke ausdriicklich erwiinscht. Die Festsetzung Aligemeines 0 10 20 30 40 50 :
Eprblrgeimaleter : Wohngebiet I&Rt Anlagen fiir kirchliche bzw. religitse und kulturelle Zwecke allgemein zu. 5!;5:: Biarfasstng Mir: 2004
. : ‘ __ =Y S8 4] i £ . o Xatatemachysls (8tapd gept. 1938) - Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde oder auffallige Soviidnvieie
|+ V m. /BMMOL Vanm A9.0 2.% 004 3 _ N N | S A\ B | " —— — ——— : — Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, daf die untere letzte Anderung; 26. Marz 2001
N 3 _ N\ A == SIS o s 1 Bt Lot Lo RoASER Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen ist.
., gsing
C A MW iy oo K ) N | mentest-si 7ttt v 10 01 /7 42 0039 - Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen der Allgemeinen Wohngebiete sollen fiir PLANUNGSGRUPPE
t./t. HtaMh \Ii:hte Hohe i /32,25 ;’“t' “d“d rHanpe MaBstab sémtliche Bewohner zur Verfilgung stehen. Hier sollten vertragliche Vereinbarungen STADT + DORF
J 19.09.2002 min. 4.20m © ”Fﬁafz;s?;ches — zwischen den unterschiedlichen Grundstiicksbesitzern erfolgen. _ . PROF.DR RUDOLF SCHAFER& PARTNER GSR . .,
Fafaclneingom AR5 Am Kanal o TH 15,50-16,50m e Sl
: - petaéam. ém insarwes [Henenbesugs OHAN B2 Geschuttabuch—Tr; 68643 LitzowstraRe 102 -104, D-10786 Berlin, Telefon 030-264923-0, Telsfax 030-2628936




