2. (vereinfachte) Anderung Bebauungsplan Nr. 11 Bornim-Hugelweg

6.2 Anlage 2: Textliche Festsetzungen fiir den Bereich der 2. (vereinfachten) Anderung

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig Anlagen fiir
sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) und Nr. 5 BauNVO (Tankstel
len).

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke gem. §4 Abs. 2Nr. 3 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) und Nr. 5 (Tankstellen).

3. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 1
BauNVO oberhalb des 1. VoIIgeschosses nur Wohnnutzungen zul&ssig.

4. Im Allgememen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind zuldssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Einzel- und Doppel-
hauser und Hausgruppen. Im WA 3 sind zuldssig nur Einzel- und Doppelhduser. Die straRenseitige Gebau-
delange darf bei Einzel- und Doppelhdusemn 20 m, bei Hausgruppen 50 m nicht iiberschreiten.

9. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, und WA 3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngeb&ude
maximal 2 Wohnungen zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht (iberbau-
baren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nicht zuléssig.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Die Flache mit Bindung zum Anpflanzen innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist als Schutzflache fiir das an-
grenzende Wohngebiet von einer Bebauung freizuhalten und mit standortgerechten Gehdlzen und Strau-
chem zu bepflanzen und zu unterhalten.

8. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene Vegetation in der Wei-
se nachzupflanzen, dass der Charakter einer Streuobstwiese erhalten bleibt. Es sind bei Abgang hoch-
stammige Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm nachzupflanzen sowie eine Einsaat
von Wiesengrasem und Krautern vorzunehmen. .

9. In den Wohngebieten ist je 200 gm Grundstiicksfléche ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 cm zu pflanzen und zu unterhalten.

10. In den Vorgartenzonen sind hochwiichsige Nadelh6lzer nicht zulssig.

11. Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen als selbstandige Gebaude
und Uberdachte Stellplatze sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von anderen Brennstoffen als Erdgas bzw.
Heiz0l EL ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxiden (SOx) und Stickoxiden (NOX) i-
berschreiten nicht die Emissionswerte fiir SOx bezogen auf Heiz6l und NOx bezogen auf Erdgas.

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen nur energiesparende Heizungstechniken gekoppelt mit e-
nergiesparender Bauausfiihrung und Nutzung regenerativer Warmequellen verwendet werden.
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Okologische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

14. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Als Belage sind nur kleinteilige Natursteine, Ziegel oder
wassergebundene Decken und Schotterrasen zuldssig.

Erhaltungsbereich (gem. § 172 BauGB)

15. In dem nach § 172 BauGB als Erhaltungsbereich gekennzeichneten Gebiet bedarf zur Erhaltung der stadte-
baulichen Eigenart des Gebiets der Abbruch, die Anderung und die Nutzungsanderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder Nutzungsénde-
rung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage das Ortsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondére baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Erichtung der baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage

beeintrachtigt wird.

Ortliche Bauvorschriften (gemak § 89 Abs. 10 i.V.m. § 6 Abs. 6 Nr. 2 BbgBauO iiber gestalterische Festset-
zungen) "
16."Im Gelttingsbereich der 2. (vereinfachtén) Plananderung sind Dachneigungen nur von 40° bis 50° zulassig.
‘ »Aﬁ(&éﬁWéhﬂ?‘-Yon oberirdischen’ bauliéfién Anlagen sind nur in Verblendmauerwerk und in Putzausfiihrung
- zulBssigFdies gilt nicht i untergeordriéte Vorbauten gem. § 6 Abs. 6 BbgBauO. Fenster und Tiren missen
ein stehendes rechteckiges Format haben. o
17. Im Allgemiginen Wohngebiet WA 1, WA'2 und WA 3 und im Mischgebiet Ml sind selbststandige Werbeanla-
gen (nicht an der Statte der Leistung) nicht zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
18. Die Einteiliing der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Nachrichtliche Ubernahmen
19. Der Geltungsbereich des Bebauurigspldnes liegt zum groten Teil im Wasserschutzgebiet des Wasserwer-
- kes Nedlitz: Zone IlI. Bei der Genehmigtinig von Bauvorhaben ist die Einhaltung der wasserschutzrechtlichen
Bestimmungen zu priifen. '
20: Sollten beéi geplantén Bau- und Erdarbéiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen; dass diese Fundé-meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der
Denkmalschutzbehorde zu melden. '
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