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Ubersichtskarte 1:10.000

Verfahrensvermerke

1. Ketastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts
und weist dle planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie St
und Plétze vollstandig nach. Sle ist hinsichtlich der planungsr
standteile geometrisch elnwandfrei. Die Uberiragbarkelt der
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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2. Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans -
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 47.7..75. die
Anderung des durch die Stadlverordn?:.eén;emam.énlung beschlossenen und
durch ortstibliche Bekanntmachung amZ%44.%.3. in Kraft getretenen Be-
bauungsplans gemé&B § 2 Abs,1 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss
zur derung des Bebauungsplans wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
am<<.:1¢. 7. im Amtsblatt Nr.ZC: der Landeshauptstadt Potsdam ortsilblich
bekannt gemacht. 3
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Leiter des Fachbgreichs

Sgaw d Bauordnung

3. Beschluss 2. (vereinfachte) Anderung N
Die Stadtverordnstenversammiung hat In Ihrer Sitzung am&3.0Z2.900 die
vereinfachte Andsrung des Bebauungsplans In den hier enthaltenen Gren-
zen beschlossen. Der Beschluss zur 2. (vereinfachten) Anderung des Be-
bauungsplans wurde am ©322¢.0Q im Amtsblatt Nr. 742, der Landeshaupt-
stadt Potsdam ortslblich bekannt gemacht.
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Lelter des FachBereichs
‘Stadtplanung uhd Bauordnung

4. Friihzeltige Biirgerbetelligung

o
Die Blrgerbetelligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher Darlegung
der Planungsziele hat In der Zeit vomf#gﬁf:'gf? bis vuivineenn Stattgefundsn.
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5. Tragerbetelligung

Die von der Planung berhrten Trager &ffentlicher Belange wurden gemas
§41.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB betsiligt.
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6. Offentiiche Auslegung des Entwurfes der 2. (vereint.) Plananderung
Die offentliche Auslegung Entwurfs gemaB § 3 Abs, 2 BauGB hat In der Zelt

FE)

Vom i bls 7755 S<statt gefunden,
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Leiterin des Bereichs
Verbindliche Baulsitplanung

7.}m€uoh|i\|1:t.1:8elelllgung der 2. (vereinfachten) Planénderun
Der Entwurf i der &ffentlichen Auslegung aufgrund nregungen
g

zur Auslegung geéinds en. Daher wurde e
gung nach § 3 Abs, 3 Satz3 LV:

Potsdam, d
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B.\B schluss zur emeuten &ffentlichen Auslegung
Dle “Stadtverordnetenversammlung hat In lhrer Sitzung am .................. di
emeute Gffentliche Auslegung des Entwurfs der 2. (versinfachten) Ple
derung gernépB § 3 Abs. 8 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss
am ............. imAmtsblatt Nr. ..., der Landeshauptstadt Potsdam ortsiblich
bekannt gemacht™Die von der Anderung des Bebauungsplanentwurls be-

rahrten Tréger offentticher Belange wurden gem&B § 41.V.m § 3 BauGB
betelligt,
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10, Abwégung

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Abwigung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie der Stellungnahmen der Trager &ffentli-
cher Belange geprilft. Das Ergebnis ist mitge rden.
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11. Satzungsheschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ©4.744.den Be-
bauungsplan einschlieBlich der 2. (vereinfaghten) AnderungygemaB § 10
BauGB als Satzung beschlossen und die Begmindung gebill
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Vorsitzende der
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12. Ausfertigung
Der Bebauungsplan einschlieBlich der 2. {frlnfachlen) Andbrung wird

hiermit ausgafg%_()‘? U (J LCC/ {
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13. Bekanntmachung

Die Stelle, bel der der Bebauungsplan sinschilaBlich der 2. (vereinfachten)
Anderung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesshen
')-ferdanqkann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am
k.£4.2.31m Amtsblatt Nr. 7. der Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich be-
kannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Ab-
wagung sowle auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau@B) und walter auf Fallig-
keit und Erldschung von Entschadigungsansprilchen (§§ 44, 246a Abs, 1,
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan einschiisB-

lich der 2. (vereinfachten) Anderung ist mit der Bekanntmaghung In Kraft

getreten. _
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

e s )

Man der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Héchstmalk /
03 09| Geschokfichenzahl als Hochstmas

Zahl der Voligeschosse

II

Bauwelse, Baulinie, Baugrenze

o] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user /
ED/RH Reihenhduser zuléssig
Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Verkehrsfldchen; Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

I Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
ﬂfy Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallbeseltigung und
Abwasserbeseltigung sowie flir Ablagerungen

RHB Regenriickhaltebecken
Grinflachen
Offentliche Giinflache
Parkanlage

Anpflanzung von Baumen und Striuchem, Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung von B&umen und Strauchem

°® ° ©¢  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o o9 Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

T I I Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen und Flachen
— M flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Erhaltungsbersichen

Sonstige Festsetzungen
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
E der 2. (vereinfachten) Planénderung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
E des rechtsguitigen Bebauungsplanes (Ubersichtskarts)

Erléuterung der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Geschossigkeit
Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl
Bauwsise sonstige Angaben

Planunterlage
Liegenschaftskarte Gemelinde: Stadt Potsdam, Gemarkung: Bomnim, Flur; 5 und 9

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Bauwelse (§9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1. Im Allgemeinen Wohngeblst WA 1 und WA 2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuldssig Anlagen flr sportliche Zwecke gem. § 4 Abs, 2 Nr. 3 BauNVoO.
Im Allgemeinen Wohngablet WA 1 und WA 2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
(Anlagen fir Verwaltungen) und Nr. 5 BauNVO (Ti ankstellen).

2. Im Aligemeinen Wohngeblet WA 3 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-

lasslg Anlagen far sportliche Zwecke gem. § 4 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO.
Im Allgemelnen Wohngeblet WA 3 sind gem. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1° (Be-
triebe des Beherbergungsgewsrbes), Nr. 2 (sonstige nicht stdrende Gewer-
bebetriebe), Nr. 3 (Anlagen far Verwaltungen) und Nr. 5 (Tankstellen).

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 9 Abs. 3
BauGB I.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO oberhalb des 1. Voligeschosses nur
Wohnnutzungen zuldsslg.

4. Im Allgemelnen Wohngeblet WA 1 und WA 2 sind zul&ssig gem. § 22 Abs. 2
BauNVO Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen. Im WA 3 sind zulas-
sig nur Einzel- und Doppelhauser. Dis straBenseitige Gebaudslénge darf bel
Einzel- und Doppelh&usem 20 m, bel Hausgruppen 50 m nicht Gberschrel-
ten.

5. Im Aligemsinen Wohngsbist WA 1, WA 2, und WA 3 sind gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen zul&sslg.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6. Im Allgemsinen Wohngsbiet WA 1, WA 2 und WA 8 sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO auf den nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen Nebenanlagen im

. Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nicht zul4ssig

Pflanzbindungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

7. Die Fldche mit Bindung zum Anpilanzen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
ist als Schutzflache fOr das angrenzende Wohngebist von elner Bebauung
frelzuhalten und mit standortgerechten Gehdlzen und Strduchern zu be-
pflanzen und zu unterhalten.

8. Auf den Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und Erhaltung ist die
vorhandene Vegetation in der Weise nachzupflanzen, dass der Charakier
elner Streuobstwiese erhalten blelbt. Es sind bei Abgang hochstammige Obst-
bdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm nachzupfianzen sowie eine
Elnsaat von Wiesengrisem und Krautem vorzunehmen.

8. In den Wohngsbisten ist je 200 gm Grundstiicksfiiche eln hochstédmmiger
Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen und
zu unterhalten.

10. In den Vorgartenzonen sind hochwiichsige Nadelhélzer nicht zulasslg.

11. Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO,
Garagen als selbsténdige Gebdude und Oberdachte Stellplatze sind mit ran-
kenden Pflanzen zu begriinen,

Immisslonsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

12, Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von anderen
Brennstoffen als Erdgas bzw. Heizdl EL ausgeschlossen, es sel denn, die
Emissionen an Schwefeloxiden (SOx) und Stickoxiden (NOx) iberschrelten
Eioc?t dle Emisslonswerte fir SOx bezogen aut Heizé| und NOx bezogen auf

rdgas.

13. Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes dfifen nur energiesparende Hei-
zungstechniken gekoppelt mit energiesparsnder Bauausflihrung und Nut-
zung regenerativer Warmequellen verwendet werden.

Okologische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

14. Im Aligemeinen Wohngeblet WA 1, WA 2 und WA 3 ist eins Befestigung von
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlssigem Aufbau herzu-
stellen. Als Beléige sind nur kleinteilige Natursteine, Ziegel oder wasser-
gebundene Decken und Schotterrasen zul#ssig.

Erhaltungsbereich (gem. § 172 BauGB)

15. In dem nach § 172 BauGB als Erhaltungsberelch gekennzeichneten Geblet
bedarf zur Erhaltung der stidtebaullchen Eigenart des Geblets der Abbruch,
die Anderung und die Nutzungs&nderung oder dle Errichtung baulicher An-
‘lagen einer Genehmigung. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung
oder Nutzungs#inderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage
das Orisbild préigt oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere bauge-
schichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Ge-
bietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréchtigt wird,

Ortliche Bauvorschriften (geman § 89 Abs. 10i.V.m. §.B Abs. 8 Nr. 2 BbgBauO
Ober gestalterische Festsetzungen)

16. Im Geltungsbereich der 2. (versinfachten) Planénderung sind Dachnelgun-
gen nur von 40° bis 50° zuléssig. AuRenw&nde von oberirdischen baulichen
Anlagen sind nur In Verblendmauerwerk und in Putzausfilhrung zuléssig;
dies gilt nicht fir untergeordnste Vorbauten gem. §6 Abs.6 BbgBauO,
Fenster und Tlren missen ein stehendes rechteckiges Format haben.

17. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und WA 3 und Im Mischgebiet MI

sind selbststandige Werbeanlagen (nicht an der Statte der Leistung) nicht
zultissig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

18. Die Elnteliung der StraRenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festset-
zungen. : :

Nachrichtliche Ubernahmen

18. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum gréBten Tell im Was-
serschutzgebiet des Wasserwerkes Nedlitz Zons IlI. Bei der Genehmigung
von Bauvorhaben Ist die Einhaltung der wasserschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu prifen.

20. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-

- denfunde gemacht werden, wird darauf hingewlesen, dass disse Funde

meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich der Denkmal-
schutzbehérde zu melden.

Stadt Potsdam

Bebauungsplan Nr. 11
"Bornim - Hlgelweg"

2. (vereinfachte) Anderung
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