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Ubersichtskarte

Textliche Festsetzungen
Art und MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 8 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO oberhalb des 1. Vollgeschosses nur

- Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

20.
MaRnahmen zum Schutz gegen schédliche Umweltelnwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 I. V. mit § 9 Abs. 5 BauGB)
21.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 81 Abs. 1)

22.  Im Geltungsbereich der 1. (fémlichen) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 sind Dachnelgungen von nur 40° bis 50° zuldssig.
Aufienwiénde von oberirdischen baulichen Anlagen sind nur in Verblendmauerwerk und in Putzausfiihrung zuléssig; dies gilt nicht fiir
untergeordnete Vorbauten gem. § 6 Abs. 7 BbgBauO. Fenster und Tiiren miissen ein stehendes rechteckiges Format haben.

23. Maschenz&une zu 6ffentlichen Wegen sind 0,5 m bis 1,0 m von der Grundstiicksgrenze zurlickzunehmen und beidseitig zu bepflanzen.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

24. Die Einteilung der Straftenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Zuordnungsfestsetzungen

25, Die Festsetzung der Ausglsichsfldche A sowie die entsprechenden Maflinahmen der textlichen Festsetzungen Nr. 17 werden gem.

§ 9 Abs, 1a Satz 2 BauGB den &ffentlichen Verkehrsflichen zugeordnet.
28. Die Festsetzung der Ausgleichsfidche B sowie die entsprechenden Maltnahmen der textlichen Festsetzungen Nr. 18 werden gem.

Nachrichtliche Obernahmen
27.

28.

Im Allgemeinen Wohngsbiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht
zuldssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

Wohnnutzungen zul&ssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Einzel- und Dappelh3user zulssig. Die stralRenseltige
Geb&udeldnge darf bal Einzel- und Doppelh&usern 20 m nicht Uberschreiten.

Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet diirfen insgesamt 200 m? nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Im Mischgebiet Ml sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen unzulissig. Geschéfls- und Biirogebéude sind gem. § 1 Abs, 5 BauNVO
ausnahmsweise zuléssig.
Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksfidchen Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nicht zuléssig.

Im Mischgeblet sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht
zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten Ist pro 20 m? Neuversiegelung durch Bebauung jeweils ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und
Zu unterhalten (Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm).

Auf den Fléchen a, b, c mit Pflanzbindungen sind 5 m brelte freiwachsende Hecken mit standortgerechten und heimischen Arten gem.
Pflanzliste zu pflanzen (mindestens drelreihig). Der Pflanzabstand betrégt eine Pflanze pro 1,5 m2. Die Planzliste ist Bestandtell des
Bebauungsplanes.

Auf den Flachen d und e mit Pflanzbindungen sind mindestens 3 m breite frelwachsende Hecken mit standortgerechten und heimischen
Arten gem. Pflanzliste (mindestens zwelrelhig) zu pflanzen. Die Pflanzdichte betrégt eine Pflanze pro 1,5 m

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 3 und WA 4 ist eine mindestens 1,5 m breite Hecke entlang der nérdlichen (WA 4) bzw. an der éstlichen
(WA 3) Grundstlicksgrenze gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Hecke beginnt an der Straenbegrenzungslinie und erstreckt sich iiber eine
Mindestlénge von 25 m. Die Pflanzdichte betrégt pro laufenden Mater mindestens 3 Pflanzen.

Im Mischgebiet ist je 25 m? Neuversiegelung durch Bebauung ein hachstdmmiger Obstbaurn gem. Planzliste zu pflanzen und zu
unterhalten (Pflanzqualitdt: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm).

Auf den gewerblich genutzten Grundsticken im Mischgebiet ist bei Neuanlage von Stellplétzen fiir jewells 4 Stellplétze ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum gem. Pfianzliste zu pflanzen und zu unterhalten (Pflianzqualitét Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang
16 -18 em). Im Kronenbereich der B&ume ist eine offene Vegetationsfidiche von mindestens 3 m? anzulegen.

In den Vorgartenzonen sind hochwiichsige Nadelhdizer nicht zuldssig.

Die AuRenwandfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen als selbsténdige Geb&ude und Uberdachte Stellplitze
sind mit selbstkimmenden, rankenden Pflanzen zu begriinen. Je |laufenden Meter Wandlénge ist eine Kletterpflanze zu setzen.

Auf der Flache A fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Ausgleich fiir den Bau der
Sticherschliefung am Hiigelweg sowie fir den Ausbau des Gersthofwegs die vorhandene teilversiegelte Lagerfliche zu beraumen und in
extensives Griinland umzuwandeln.

Auf der Flache B fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft ist als Ausgleichsfliche fiir die
Neubebauung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 die vorhandene Streuobstwiese zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang zu
ersetzen. Auf der dstlichen, an dle Streuobstwiese angrenzenden Grundstiicksfléche, ist eine neue Streuobstwiese von 300 m? anzulegen.
Es sind hochstdmmige Obstb&dume gem. Pflanzliste in einem Abstand von 10 m x 10 m zu pflanzen und zu unterhalten. Die in diesem
Bereich vorhandene Wiese Ist zu erhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet, Im Mischgebiet und auf der Fldche fiir Gemeinbedarf / Kirche ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und |luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Als Belége sind nur kleintellige Natursteine, Ziegel oder wassergebundene Decken
und Schotterrasen zuléssig.

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstick zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Entlang der Potsdamer Stralle und Rickertstrale missen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes in den Mischgebleten sowie in den unmittelbar angrenzenden Baufeldern des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1 und WA 4 passive Schallschutzmafinahmen durchgefiihrt werden. Dies muss sichergestellt werden durch den Einbau van
GebéudeauBenbauteilen mit siner hinreichend hohen Luftschalldémmung gem. DIN 4109 oder durch eine larmgeschiitzte
Grundrissgestaltung, die so ausgerichtet ist, dass mindestens 1 Aufenthaltsraum, bei Wehnungen mit mehr als 2 Aufenthaltsrdumen
mindestens 2 Aufenthaltsrdume zur |irmabgewandten Seite liagen.

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Baugrundstiick des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 Flurstiick 69/2 zugecrdnet.

In den Mischgeblsten und auf der Gemeinbedarfsfiache sind Erhaltungsbereiche nach § 172 BauGB festgesetzt. In dem als
Erhaltungsbereich gekennzeichneten Gebiet bedarf zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets der Riickbau, die Anderung oder
die Nutzungsénderung baulicher Anlagen einer Genehmigung. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder Nutzungsénderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage das Ortsbild prégt oder sonst von stadtebaulicher, Insbesondere baugeschichtlicher
Bedeutung Ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

Soliten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der Denkmalschutzbehérde zu melden (§ 15 Abs. 1und 3 BbgDSchG).
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Die verwendete Planuntenage enthalt den Inhall des Lisganschafiskatasters und welst die planungsrelavanten
baulichen Anlagan sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig auf.

Sle ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandtella geometrisch einwandirel.

Die Ubertragbarkelt der nauzublidenden Grenzen In die Ortlichkelt st elnwandirel maglich.

Stand der Vermessung vom 14.03,2003

Pflanzliste
Biume flr den StraBenbereich

Pflanzgrife: Hochstamm 3 x verpfianzt, 16 - 18 Stammumfang
Potsdamer Strae:

Tilia cordata
Gersthafweg:

Sorbus aucuparia
Malus "Hillier™

Malus “Charlottae®
Prunus mahaleb
Prunus avium "Plena"

Béume fiir den Sledlungsbereich
Pflanzgrdfe: Hochstamm 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

Acer campestre
Acer platanoldes
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Cralaegus laevigata
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus domestica
Pinus sylvestris
Prunus cerasus
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus rabur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Stréducher

Pflanzqualitat fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:

Winterlinde

Vogelbeere

Zierapfel

Zigrapfel

Welchselkirsche

Gefllit blihende Vogelkirsche

Feldahomn
Spitzahorn
RoRkastanie
Sandbirke

Rotdorn

Gemeine Esche
Walnuss

Kultur-Apfel in Sorten
Wald-Klefer
Saverkirsche
SilRkirsche, Vogelkirsche
Pflaume in Sorten
Traubenkirscha

Kulturbime, méglichst heimische Sorten

Stieleiche
Eberesche
Elsbeers
Winterlinde

15% Solitére (3 x verpflanzt 150 x 200 cm) und Hochstamm 3 x verpflanzt,

14-18 cm Stammumfang, 85 % leichte Strducher

Carpinus betulus
Comus sanguinea
Carylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus eurapaaus
Hippophaea rhamnoldes
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostemum
Prunus domestica
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rosa arvensis

Rosa canina agg.
Rosa corymbifera
Rosa tomentosa
Rubus fruticosus agg.
Rubus idasus

Sallx aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum cpulus

Hainbuche

Roter Hartriegal

Hass!

Zweigriffliger WelRdom
Eingriffiger Weiltdom
Pfaffenhiitchen
Sanddom

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Pflaume

Schlehe

Kreuzdom

Faulbaum

Schwarza Johannisbesra
Feldrose

Hundsrose

Heckenrose

Fllzrose

Brombeera

Himbeers

Ohr-Weide

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schnesball

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Weg
und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsri 1
standteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit dei
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel maglich.

24.3.1005 1,9, /ip-us

Potsdam, den £
Hersteller der

2. Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am (AS-E2E

die férmliche Anderung des Bebauungsplanes in den hier "entha[tenen

Grenzen beschlossen. Der Beschluss zur 1. (férmlichen) Anderug,g des Be-
bauungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am £2.£¢. 2600,
im Amtsblatt Nr..2f{¢der Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt
gemacht.
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A Laam ot el r
Beigeordnete flr
Stadtentwickiung und Bauen

Potsdam, den 2ar:ent2CCS

3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die Bargerbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Er-
lauterung und Erérterung der Planungsziele, der wesentlichen Planinhalte
und Auswiﬁun en der Planung in einer Bilrgerversammiung

am.d’:’-g.clf{..éy.! ..-i’. — —_—
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Beigeordnete fiir
Stadtentwicklung und Bauen

-
[

4. Tragerbeteiligung
Die von der Planung berithrten Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR §
4i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Potsdam, den 2. Gs.
Leiterin des Bereichs
Verbindliche Bauleitplanung

5. Beschluss zur dffentlichen Auslegung
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am £:3.(.53..2¢C%..
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs der 1. (férmlichen)
Anderung %emaﬂ 5 § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss

wurde am .:27.C3:C 7. im Amtsblatt Nr.47/(.4 fur die Landeshauptstadt

Potsdam ortsliblich bekannt gemacht. Die )ijffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfs der 1. _(férmlichen) Anderung_gem#R § 3 Abs. 2
BauGB hat in der Zeit vom 55 Cé"-c?ﬁ bis ffé‘f{g—'

n
-2 5. 7. stattgefunden.
Potsdam, den 2+1-C3.2CCS

\...;.:.\{'.Li.;ﬂf*-i' E“ﬁf‘—‘m?
Beigeordnete fir
Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss : s
Die Stadtverardnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am (7. Z4.2C0Y
den Bebauungsplan einschlieRlich der 1. (fémmlighen) Anderung gemaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen und die Begrijadung gebilligt.

Potsdam, den ‘7 ?,3.206‘5—

7. Ausfertigung .
Der Bebauungsplan einschlieRlich der 1. (férml

ausgefertigt. ;

Potsdam, den .....#
Obe;

8. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan einschlieRlich  der
1.(fsrmlichen) Anderung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden !(gpn
und Gber dessen Jnhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am.Z2.01.C2im
Amisblatt Nr. ../x.. fir die Landeshauptstadt Potsdam ortstiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwsgung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs.

1 Satz INr. 9 BauGB) hingewiesen wordpn. Der Bebauupgsplan
einschlieRlich der 1. (fdrmlichen) Anderung ist mjit der Bekanntm ng in

Kraft getreten. s
, { "”05

Potsdam, den¥.}. o b i o T
Oberbtirgermeis

Planzeichenerklarung

Art der bauli

WA

ML

0,2

chen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)

Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

Malk der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als Héchstmal /
Gescholflichenzahl als Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
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A\

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
2uléssig

Baugrenze

Baulinie

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Grinflachen

offentliche Straflenverkehrsflache
Straltenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Fulganger / Radfahrer

Private Griinflichen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern, Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von B&umen

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
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Regelungen
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Umgrenzung und Kennzeichnung von Flachen fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrachts

Geschiitzter Biotop gem. § 32 BbgNatSchG (Streucbstwiese)

flr den Denkmalschutz
Umgrenzung von Erhaltungsbereichen gem. § 172 BauGB

Umgrenzung von Bereichen des Bodendenkmalschutzes

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. (formlichen) Anderung

Erlauterung der Nutzungsschablone
Art der Nutzung Geschossigkeit
Grundfiichenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise sonstige Angaben

Planunterlage

Flurstiicksgrenze Laubbaum
Bordsteinkante © Nadelbaum
StraBenbegrenzungslinie (ohne Bord) -:- Gartenland
Gebédude mit Hausnummer Laubwald
Hoéhenpunkt - DHHN " Wiese

Stadt

Potsdam

Bebauungsplan Nr. 11
"Bornim - Hugelweg",

west

licher Teilbereich

1. (férmliche) Anderung

Planfertigung

B TOPOS

Stadtplanung, Landschaftsplanung, Stadtforschung vom 15.01.2004 Planer/in _K.Ganssaugs
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