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Dr. v. Feldmann
Stadtral fur Stauientw.,
Wirlschall u Gewerkr

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauwelse

1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind Anlagen fiir sportliche Zwecke und Tankstellen nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuldssig. Ausnahmsweise sind nur die in § 4 Abs. 3 Nm. 1, 2, 4 BauNVO genannten Nutzungen zuldssig.

2. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind Anlagen fiir sportiiche Zwecke und Tankstellen nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
2uléssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3Nm. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind ab dem 1. ObergeschoB andere als Wohnnutzungen ausgeschlossen (§ 1 Abs. 7
Nr. 1 BauNVvO).

4. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind Reihenhauser nur mit einer straBenseitigen Gebaudeldnge von maximal 50 m,
und Einzelgebaude mit einer Lange von 20 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

5. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig. Die straBenseitige Gebaudeldnge darf 20
m nicht Gberschreiten.

6.  Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidichen Nebenanlagen nicht zuléssig (§ 9
Abs.1 Nr 4 BauGB 1.V. mit § 14 BauNVO). Mit einer Pergola versehene Stellplétze (Carports) sind zuléssig.

7. Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA dirfen 200 m? nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

8. Im Mischgebiet Ml sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO selbstandige Lagerplélze, Speditionen und Tankstellen unzuléssig. Die
Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Beslandteil des Bebauungsplanes.

9.  Im Mischgebiel MI sind auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfiachen Nebenanlagen nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBi. V. mit § 14 BauNVO).

Biirgerbeteiligung, 1. Stufe

Die Birrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit affentlicher Darlegung der Planungsziele hat in der Zeit vom 2.9. pis -1 10 &
stattgefunden.
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Rohrbein
Amisleiter
Stadtentwicklungsam!

BeschluB zur offentlichen Auslegung

Die Sladlverordnelenversammiung hal in ihrer Sitzung am 2.12.92 die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurles L
schlossen. Dieser Beschlufl wurde am 18.12.92 im Amisblalt Nr. 12/92 der Stadt Potsdam verafienihicht.
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Geh-, Fahr- und Leltungsrechte
Or. v Feldmann

Stadtral fur Staritentw .
Wirtschalt und Gewerbe

Biirgerbeteiligung, 2. Stule

10. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache auf dem Kirchengrundstiick ist mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Aligemeinheit zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB).

Pflanzungsbindungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11 Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfidchen im Mischgebiet Mi mit Bindungen firr Bepflanzungen sind die vor-han-
denen Obstbaume zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Nicht mehr bendtigte
versiegelie Flachen sind aufzunehmen, gehélzireie Flachen sind mit hochstdmmigen Obstbaumen zu bepfianzen.

12.  Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfiache (Schule) ist als Schutzfidche fir das
angrenzende Wohngebiet von der Babbauung freizuhalten und mit standorigerechten Gehédlzen und Strauchern zu be-
pflanzen und zu unterhalten.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 2.12.92 hat in der Zeit vom 4.1.93 bis 5.2.93 stalt f
gefunden.
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Rohrbein

13.  Auf den gewerblich genutzten Grundstiicken im Mischgebiet M sind fiir jewsils vier nicht Gberdeckte PKW-Stellplatze ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhallen.
Amisleiter 14. Im Mischgebiet Ml Ist jo 300 m? Grundstiicksfidche ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Stammmfang von min-de-
Stadlentwicklungsamt

stens 16 cm zu pfianzen und zu unterhalten,

15, In den Wohngebieten ist je 200 m? Grundsticksflache ein hochstdmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang von min-
deslens 16 cm zu pflanzen und zu unterhalten.

16. Inden Vorgartenzonen sind hochwiichsige Nadelhdlzer nicht zuldssig.

17. Maschenzaune zu 6ffentlichen Wegen sind 0,5 m bis 1,0 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzunehmen und beidseitig
zu bepfianzen.

18. Die AuBenwandfidchen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen als selbstindige Gebaude und
iberdachte Stellplatze sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen.

Satzungsbeschluf

Die Stadiverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 5:5:4%%%4en Bebauungsplan geman § 10 BauGB in der Fassung
vom .A£ R+ 43.. als Satzung beschlossen.
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Okologische Belange

19. Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrien nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Als Belage sind nur kieinteilige Natursteine, Ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen zuléssig.

20. Das anfallende Regenwasser der Dachfiachen ist auf dem Grundstick zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

21. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von anderen Brennstoffen als Gas bzw. Heizdl EL ausge-
schlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxiden (SOx) und Stickoxiden (NOx) dberschreiten nicht die Emissi-
onswerle fiir SOx bazogen auf Heizdl und NOx bezogen auf Erdgas (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

22. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen nur energiesparende Heizungstechniken gekoppelt mit energie-sparen-

Genehmigung

(Aklenzeichen ......=...........) den Bebauungsplan genehmigl.

Potsdam, den 3 0 893

der Bavausfiihrung und Nutzung regenerativer Warmequellen verwendet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGBi. V. mit § 8
VY LImSchG).
glr ' ;l F[e:QmSa m:j 23. Im Mischgebiet ist eine schallddmmende Bauweise als passive SchallschutzmaBnahme zur Minderung des StraBenver-
e T kehrslarms beim Bau von Wohnungen anzuwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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