Bebauungsplan Nr. 4 ,Eigenheimsiedlung Steinstral3e*

Textliche Festsetzungen

la

1b

1c

Die Allgemeinen Wohngebiete (WA1l, WA2, WAS3) sind gemal § 1(4) BauNVO
gegliedert. Zulassige Vorhaben sind: nur Wohnhauser. Ausnahmen gemal § 4 (3)
Ziffer 1-5 BauNVO sind unzuléssig.

Das allgemeine Wohngebiet (WA4) ist gemalR § 1 (4) BauNVO gegliedert. Zuldssige

Vorhaben sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

- ausnahmsweise auch Betriebswohnungen.

Innerhalb des (ungegliederten) Allgemeinen Wohngebietes (WA5) sind Ausnahmen
geman § 4 (3) ziffer 2-5 BauNVO unzuléssig.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen I.S. des § 14 BauNVO,

- Baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

Uberschritten werden, jedoch hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Weitere Uberschreitungen im geringfiigigen Ausmaf kénnen zugelassen werden.

Bei allen Geb&uden darf die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) 11,00m tber der
StralRenkrone der jeweiligen Erschlie3ungsstral3e nicht tberschreiten.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze und
Garagen (8 12 BauNVO) unzulassig.

Alle im Bebauungsplan dargestellten Bd&ume sind gemaf § 9 (1) Ziffer 25b BauGB als
zu erhalten festgesetzt. Alle den Wuchs und das Wurzelwerk beeintréachtigenden
MalRnahmen, insbesondere Erdarbeiten, Versiegelungen und schadigende
Nutzungen sind im Umkreis von 5,0m (gemessen vom Stamm) unzulassig. FUr
Eingriffsregelungen, Schutz- und PflegemalRnahmen sind die RAS — LG 4 sowie die
DIN 18920 anzuwenden.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&aumen
und Strauchern; (Fests. Gemal 8 9 (1) Ziff. 25a BauGB) sind nur einheimische und
standortgerechte Laubgehdlze der Pflanzenliste 1 und 2 gemall dem
nebenstehenden Pflanzschema (2- bzw. 3-reihig) anzupflanzen. Innerhalb der
Pflanzgebotsflachen sind Anlagen zur Verrieselung des Oberflachenwassers von den
angrenzenden Grundsticksflachen zulassig.

Innerhalb der durch das Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern“ (Festsetzung gemaf 8§ 9 (1) ziff. 25b BauGB
festgesetzten nicht Gberbaubaren Flachen sind alle Baume und Stréaucher geschiitzt.
Als Ersatz ist fur jeden entfallenen Baum (Mindeststammumfang 25cm) der
Pflanzenliste 1 in der Rangfolge.



a) maoglichst in der Nahe des Eingriffsortes

b) im Ubrigen Plangebiet und
c) in den Ersatzflachen (Aufforstungsflachen)
zu pflanzen.

Alternativ sind abweichend von der Pflanzenliste 1 auch Obstb&dume als Nieder- oder
Mittelstamm (Apfel-, Birnen-, Pflaumen- und Kirschbaume in Sorten) zuldssig.

Die Ersatzregelung bezieht sich auch auf B&aume, die aulRerhalb des
Pflanzerhaltungsgebotes entfallen.

Nachrichtliche Hinweise

1.

auf das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg vom 22.07.1991 (GVBI. Ld. Brandenbg. Nr.20 v. 08.08.1991,
S.311):

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metellsachen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischem
Landesmuseum fur Ur- und Frihgeschichte Potsdam (Tel. 78073) oder der unteren
Denkmalschutzbehotrde anzuzeigen (Denkmalschutzgesetz 8§ 19 Abs. 1 u. 2).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind fur mindestens finf
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (Denkmalschutzgesetz § 19 Abs. e).
Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (Denkmalschutzgesetz § 19 Abs.4 und § 20).



