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Bemerkungen zur Uberarbeiteten bzw.erganzten Fassung

Nach Abwagung der Stellungnahmen der Trager o&ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan Rehweg Neu Fahriand vom 30.08.1993 wurden insbesondere
folgende Anderungen bzw.Erganzungen berlcksichtigt:

Auf das letzte Haus der Reihe im Westen wurde verzichtet,das Angebot fiir
einen Kinderspielplatz im Norden herausgenommen und die Gemeinschafts—
stellflachen fdr PKW um die nérdliche Reihe reduziert.

Diese Veranderungen ermdglichen durch Aufpflanzung im Westen (ca.180 qm
Waldsaumvegetation) und durch Aufforstung im nordlichen Bereich (ca. 460 gm
Traubeneichenanpflanzung), die fir die Bebauung in Anspruch genommene

Umwandlungsflache ( ca. 580 qm Birkenbestand ) im Planungsgebiet selbst zu
ersetzen.

Der Bebauungsplan und der Textteil wurden entsprechend dieser Bedingungen
verandert bzw. erganzt.



Erlauterung zum Bebauungsplan
Rehweg .
Neu Fahrland

(nach Abwdgung der Stellungnahmen der Trdger Offentlicher Belange
ergdnzt im Februar 1994)

1.Begrindung der Bebauung

Ziel der Bebauung in den Grenzen des im Bebauungsplan ausgewiesenen
Geltungsbereiches , ist ein sinnvoller AbschluB eines kleinen Wohngebietes
mit urspridnglich vier Mehrfamilienhdusern, von denen nur drei fertigge-
stellt wurden.Das vierte bereits 1991 bauaufsichtlich genehmigte Wohngebdu-
de mit 18 Wohnungen, kam nicht mehr zur Ausfihrung.Diese Restfliche des
Flurstickes 24 ist inzwischen verstepptes Odland ohne Baumbestand.

Mit der nunmehr vorgesehenen Errichtung von 10 Eigenheimen ist beabsich—-
tigt, einem Teil jener Neu Fahrlander Biirgern, die seit vielen Jahren in
nunmehr mit Eigenbedarf begriindeten Restitutionsanspriichen betroffenen
Hidusern leben, die Schaffung von selbstgenutzten Wohneigentum zu ermdégli—
chen. '

Die Gemeinde Neu Fahrland, in der seit 40 Jahren eine Klinik betrieben und
die ab [. Quartal 1994 in einen 1992/1993 entstandenen neuen Klinikkomplex—
umzieht, wird nach der z.Zt.in Ausarbeitung befindlichen Kurentwicklungs—
‘konzeption zu einem anerkannten Kurort mit noch weiteren Klinikbauten
entwickelt.

Die flur die Abrundung des kleinen Wohngebietes vorgesehene Eigenheimbe—
bauung auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Geltungsbereich liegt
unmittelbar an einem stark belebten Wanderweg.Auch aus diesem Grunde ist
eine stddtebauliche Abrundung dieses Gebietes geboten.

Die 10 Eigenheime werden im Rahmen einer Bauherrengemeinschaft realisiert.

2.Stéddtebauliche und landschaftliche Situation

GroBrdumlich liegt die heutige Gemeinde Neu Fahrland unmittelbar am
Sacrow-Paretzer—Kanal, der die sddliche Ausbuchtung im Osten des Unteren
Havelbogens fir die Schiffahrt verkirzt und die Havelseen um Neu Fahrland
verbindet.Die naturrdumlichen PRedingungen des unteren Havelseengebietes
mit seinen Sandern,Talszndflichen und bewaldeten Erhebungen sind auch
flir Nevu Fahrland charakteristisch.

Dieseir naturrdumlichen Voraussetzungen mufB3 sich jede kinftige Bebauung
im Ort und um den Ort unterordnen.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Baugebiet einschlieBlich der bereits
vorhandenen angrenzenden Bebauung zwischen dem Fahrildnder und dem
Lehnitzsee befindet sich in unmittelbarer Sichtbeziehung zum Sacrow-Paret-
zer—-Kanal und ist deshalb stddtebaulich und landschaftlich bedeutsam.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet unmitte/lbar an die bestehende oben
geschilderte Wohnbebauung und an einen Garagenkomplex an.Im Siden
schlieBt die Anglerkolonie mit ihrer Wochenendhausbebauung und ein von
Bebauung freier Uferstreifen zum "WeiBen See” hin ab.Zwischen dem
Planungsgebiet und den Wochenendhdusern der Anglerkolonie ist ein etwa
1 m tiefer Geldndesprung,der mit einer Betonmauer abgefangen ist.Ein bis
zu 2 m hoher Maschendrahtzaun auf der Betonmauer trennt die unmittelbar
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anschlieBende Wochenendhausbebauung vom Planungsgebiet.Freigehalten
werden muB die zur Anglerkolonie durch das Planungsgebiet flihrende
Havarie — bzw.Feuerwehrzufahrt.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an einen forstwirtschaftlich genutzten
schmalen Streifen mit Birkenbestand (Teil des Flurstiickes 23/7) an,der sich
mit etwa 120 m Ldnge und einer durchschnittlichen Breite von 10,0-20,0 m
bis zur Gaststdtte "Anglerklause” erstreckt.

im Norden schlieBt das Planungsgebiet an den mit Eichen bestandenen Wald
(Teil des Flurstiickes 24) an, der — unterbrochen durch die " RingstraBe'-
mit dem Waldbestand um den " Kirchberg " eine Einheit bildet.

3.Hydrologische und geologische Situation

Das Bebauungsgebiet liegt etwa 60,0-70,0 m vom ndrdlichen Ufer des WeiBen
Sees — einer Ausbuchtung des Sacrow-Paretzer—Kanals — entfernt.

Das fiir den dritten Wohnblock im April 1986 durchgefiihrte Baugrundgut -~
achten ergab in 2,0 m Entfernung der siddlichen Ecke des unmittelbar
angrenzenden Wohnblocks, bei einem Sondierungsansatzpunkt von 32,08 m
Uber HN , einen angeschnittenen Grundwasserspiegel von 2,90 m unter
Geldndeoberkante.

Nach dem im gleichen Jahr flr dasselbe Gebiet erstellte hydrologische
Gutachten lag der Mittelwasserstand zu diesem Zeitpunkt am Pegel Mar-
quardt bei 29,60 m Uber NN.Dieser Pegel gilt gleichzeitig flr den WeiBen
See.

Nach Aussage des Hydrologischen Gutachtens wlirden die héchsten Grund-
wasserstdnde nach der Schneeschmelze bei gleichzeitig hohen Wasserstdn-—
den im Sacrow-Paretzer—Kanal eintreten. Der letzte HHW wurde 1940 bei
30,67 m Uber NN gemessen.

Da der Grundwasserspiegel in hydraulischer Beziehung zum WeiBen See
steht, sollte im Zuge der Projektierung ein weiteres hydrologisches Gut-
achten angefordert werden.

Nach dem Baugrundgutachten vom April 1987 flr den dritten Wohnblock
steht durchgehend gut tragfdhiger Baugrund an, bei dem es sich um eng
abgesturte Feinsande handelt , die bis 0,60 cm unter Geldndeoberkante von
organischem Sand Uberlagert werden.

Augenscheinlich gilt diese Aussage auch flir die jetzt zu bebauende Rest-
fldche.Trotzdem sollten auch hier einige Sondierungsbohrungen durchge—
fahrt werden.

Das Baugebiet ist weder als munitionsverseucht noch durch andere Schad-
stoffe belastet bekannt.

4.Stadtebauliche und architektonische Gestaltungsabsicht und Gestaltung der
Freifldchen

Unter Berlicksichtigung der unter 2. u. 3. genannten drtlichen Gegebenhei—
ten und unter Hinzunahme einer Fliche von etwa 580 gm des mit Birken-
bestandenen Flurstickes 23/7 sind bis zu 10 Reihenhduser in Fertigteilbau-
weise mdglich.

Die Fertigstellung des gesamten Wohngebietes am Rehweg durch seine
abschliessende Bebauung nach Westen, rundet die Gesamtbebauung ab und
erreicht damit sein stiddtebau—rdumliches Gesamtbild.

Es bestand die Aufgabe unter Wahrung der landschaftlichen Gegebenheiten,
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auf dieser Restfldche eine hohe Bebauungsdichte durch Eigenheime in
Reihenhausbebauung zu erreichen.
Die vorgesehene Bebauung mit zweigeschossigen Reihenhdusern und aus-
gebautem DachgeschoB wird die Firsthbhe des unmittelbar anschliessenden
Wohnblockes, entsprechend der Festsetzung der Gemeindevertretung, nicht
Ubersteigen. Zum AbschiuB der in drei Baugruppen getrennten Baureihe
sollte, durch eingeschossige Reihenhduser mit ausgebautem Dachgeschos,
. die Firsthéhe heruntergezont werden.
Die sich allein schon durch den Geldndezuschnitt ergebende Mdéglichkeit
des Versatzes der Reihenhduser um etwa jeweils 2.0 m, unterstiitzt die
rdumliche Differenzierung der Bebauung und ermdglicht die volle Aus—
nutzung des zur Verfiigung stehenden Baulandes, ohne die Orientierung der
Nord/Ost-Slid/West Richtung im wesentlichen aufzugeben.
Die Dachneigung nimmt mit 38°twa die der vorhandenen Bebauung auf. Die
Dachneigung ist im gesamten Plahungsgebiet einheitlich auszufiihren, damit
flir diese ergdnzende Bebauung eine architektonische Grundhaltung er-
moglicht und die gestalterische Beziehung erlebbar wird. Dazu ist ein
durch die Bauherrengemeinschaft akzeptiertes architektonisches Gestal—
tungskonzept unter Berdlcksichtigung der Festsetzungen auszuarbeiten, das
die individuelle Kreativitdt des einzelnen Bauherren nicht einschrénkt.
Ebenso ist ein flir das Gesamtgebiet verbindliches Freifldchenkonzept nach
den Festsetzungen des Grinordnungsplanes festzulegen, das ebenso eigene
Gestaltungsideen einbezieht.
Freifldchengestaltung. In Ergdnzung der Festsetzungen 6.—12. sollten im
Bebauungsgebiet nur an den dusseren Grenzen im Siden, Westen und Nor-
“dendie unmittelbaren Grundstlcksfldchen, den natlrlichen d&rtiichen Ge-
gebenheiten angepasst, eingefriedet werden. Die einzelhnen Grundstlicks—
fldichen im Inneren der Reihenhausanlage sollten nur mit Borden (im
Bereich des befahrbaren Wohnweges), beziehungsweise mit geldndeglei—
chen Pflegekanten und mit niedrigem Bewuchs, die den Eindruck der
stddtebau-rdumlichen Gesamthaltung nicht stéren, ausgefihrt werden.

5.Fldchenausweis

Das festgesetzte Baugebiet umfasst eine Fldche von insgesamt ca.

3940 .gm = ca.0,4 ha.

85,5 ¥ davon sind kommunales Eigentum (Teil des Flurstickes 24). 14,5 ¥
des Flurstiickes 23/7 wird treuhdnderisch verwaltet und forstwirtschaftlich
genutzt (ausschlieBlich Birkenbestand).

(Siehe Anlage 1).

6.Fldchenbilanz

Die in der folgenden Tabelle errechneten Werte kénnen sich nach genauer
Vermessung geringflgig verdndern.

Die Fldche des Bebauungsgebietes wird durch die Grundstlicksfldchen mit
51,3 %, die Gemeinschaftsstellflichen mit 1,9 %,der befahrbare Wohnweg
einschlieBlich Wendehammer mit 9,4 %, die Sonderzufahrt mit 4,2 %,die
Offentlich zu nutzenden Freifldchen mit 28,2 ¥ und durch die Kldrgru-
benanlage mit 5,0 ¥ in Anspruch genommen.Die Kldranlage wird nach Fertig—
stellung der zentralen Ortsentwdsserung aufgelassen und den Freiflachen
zugeordnet, so daB diese dann 33% des gesamten Baugebietes betragen.



Tabelle

Ziffer Bezeichnung Fldche des Bebauungsgebietes
(qm)
/ Grundsticks-
fldchen Haus 1 155,0
Haus 2 155,0
_ Haus 3 155,0
Haus 4 162,0
Haus 5 164,0
Haus 6 165,0
Haus 7 165,0
Haus 8 307,0
Haus 9 315,0
Haus 10 280,0
2.021,0

davon bebaute
Fldche einschl.
PKW-Stellfldche 730,0

11 Gemeinscharts—
stellfldchen
fur PKW 75,0

1t befahrbarer
Wohhweg 369,0

v Sonderzufahrt 165,0

v Offentliche ‘
Freifldchen 1.110,0
-davon fir
Aufforstung/
Aufpflanzung 640,0

Vi Kldranlage 200,0

Fldche des Bebauungs-—
gebietes insges. 3.940,0

(Siehe dazu Anlage 2)

7.ErschlieBung

a) VerkehrserschlieBung
Bis zur Havarie-bzw.Feuerwehreinfahrt ist die StraBe in der gleichen
Breite ,wie die bis zum Giebel des letzten Wohngebdudes vorhandene
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StraBe, mit einer Ldnge von ca. 26,0 m weiterzufihren.Fir den daran an-

i'schlieBenden befahrbare Wohnweg mit einer Ldnge von ca. 50,0 m

i
!

einschl.Wendehammer ist eine Breite von 3,80 m vorgesehen.

- Ausgewiesen sind insgesamt 16 PKW-Stellpldtze, davon 6 auf gemein-

' schaftlich zu nutzender Fldche.Das sind im Durchschnitt pro Eigenheim

b)

1,6 Stellpldtze insgesamt.
(Siehe dazu Anlage 2)
Der StraBenaufbau ist entsprechend Festsetzung 13 auszufihren.Die Art

‘der Ausflihrung der StraBendecke ist mit der Bauherrengemeinschafrt

abzustimmen.

Technische ErschlieBung

Die -Medien Frischwasser,ELT,Gas und Telekom stehen bis zur Hbhe des
letzten Wohngebdudes an.AnschluBpunkte,AnschluBhbhen,Nennweiten sind
vor der ErschlieBungsprojektierung exakt einzumessen bzw.zu ermit-
teln.(Siehe Bestandsplan, Anlage 3 des B-Plandokumentes vom 30.08.1993)
Gas

Als Medium flr Heizung und Warmwasserbereitung ist Erdgas
vorgesehen.Zur Zeit erfolgt die Umstellung des Ortsnhetzes von Stadt-auf
Erdgas,so daB spédtestens zu Baubeginn Erdgas zur Verfiigung steht.
Telekom

Jedes Eigenheim erhdlt die Mdglichkeit eines Telephonanschlusses.

Die Fernsehverkabelung ist zu prifen.

Abwasser

. Das Abwasser ist in einer Gefélleleitung bis zur Fertigstellung des zZt.

im Bau befindlichen zentralen Abwasserentsorgungsnetzes fir den Amts—
bereich Fahriand in die vorhandene ausfahrbare Kldrgrubenanlage
einzuleiten.Nach der Planung der zentralen Abwasserentsorgung wird
unmittelbar, im Norden an das Bebauungsgebiet angrenzend,die Druck-
leitung zum Kldrwerk Fahriland verlegt,so daB ldber eine Pumpstation -
etwa an der Stelle der dann aufzuldésenden Kldranlage — nur ein kurzer
AnschluBstrang in der Lidnge von etwa 20,0 m erforderlich wird.

- Nach Aufgabe der jetzigen Kldrgrubenanlage ist die Fldche einschl. der

Zufahrt , der gemeinschaftlich zu nutzenden Freifldche im nérdlichen

Bereich des Bebauungsgebietes, etwa im Umfang von 200,0 gm ,zuzu-
ordnen.



Anlage 1

Gemarkung Neu Fahrland
Flur 5

F|‘urstijck 24

Flurstiick 273

24

Anteil
Flurstiick 24

3368,0 gm
23
7
Anteil > 3368,0 qm
Flurstiick > . 7 572,0 am
572,0 gqm Beb.-Gebiet
ges. 3 .940,0 am
FLACHENBERECHNUN
BEBAUUNGSGEBIET
REHWEG

NEU FAHRLAND
M 1:500 30.08.1993



FLACHENBILANZ
BEBAUUNGSGEBIET

REHWEG

NEU FAHRLAND

M 1: 500

Anlage 2

2 021,0 gm
75 0 gm
369,0 qm
165,0 qm
1110,0 gm
200, 0 qm

Fldche

Beb.- Gebiet

3 940,0 gm

(Siehe Tabelle)

Erganzt im Februar 1994

30.08.1993
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