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Neu Fahriand; Bebauungsplan Am Stinthornn 1.1. Rechtliche Grundlagen

Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft die folgenden Flurstiicke:
Flur 1 Gemarkung Neu Fahrland: Flurstiicke 3/3 teilweise; 4; 7 teilweise; 12:
13 teilweise; 14/2; 15/2 teilweise; 16/1 teilweise; 17 teilweise; 27/2 teilweise.

1. Verfahrensablauf

1.1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage des Bebauungsplans Nr. 7 ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz
vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486) i. V. m. dem MaRnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB- Ma3nahmenG) in der Fassung der Neube-
kanntmachung aufgrund des Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
28. April 1993 (BGBI. | S. 622).

1.2. Planungsablauf

Vorentwurf zum Bebauungsplan

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiufd Nr. vom 6.
Mai 1993, vertffentlicht durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Amtes
Fahrland (ortstiblich) vom 15. 6. 1993 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschiufl
wurde am 6. April 1995 geandert. Anla war eine erhebliche Verkleinerung
des urspringlich angedachten Planungsgebietes. Die frithzeitige Biirger-
beteiligung wurde Juni / Juli 1995 durchgefihrt. Gleichzeitig wurden die Tra-
ger offentlicher Belange beteiligt. Uber die Ergebnisse der Beteiligung der
Burger sowie der Trager offentlicher Belange wurde die Gemeinde Neu
Fahrland informiert. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind am
15. April 1996 offentlich abgewogen worden.

Uberarbeitung des Bebauungsplan - Entwurfes

Im Ergebnis dieser Abwagung fand im Mai 1996 eine Uberarbeitung des

Bebauungsplan - Entwurfes statt, deren Inhalt in dieser Begrindung darge-

legt wird. Folgende Anderungen sind in diesem Bebauungsplan - Entwurf

bertcksichtigt worden;

e Das Plangebiet wurde um etwa 1,9 ha verkleinert

¢ Das Hochhaus wird nicht festgesetzt

e Eine Flache fur den Gemeinbedarf der Zweckbestlmmung Kindertages-
statte wird festgesetzt

» Das MaR der Nutzung wird wesentlich reduziert (vgl. Nr. 5.4. Seite 7)

* Die Art der Nutzung wird auf reines und allgemeines Wohnen (gem. §§ 3,
4 BauNVO) beschrankt

o Die Uferzone des Krampnitzer See einschiieRlich des Uferstreifens von
50 m wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt

Damit wird den wesentlichen Bedenken und Anregungen der Trager offentli-

cher Belange und einiger Burger entsprochen.

Begriindung zum Bebauungsplan
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2. AnlaR der Planung

2.1. Kurze historische Entwicklung Neu Fahrlands

e Neu Fahrland liegt auf einer Halbinsel von ca 3,3 km? zwischen Fahrlan-
der See, Weillem See, Sacrow - Paretzer Kanal, Lehnitzsee und
Krampnitzsee.

e Zwischen 1860 und 1910 entstanden auf dem heutigen Gemeindegebiet
vier isolierte Siedlungsteile.

» Eine umfangreiche Siedlungstatigkeit begann mit dem Bau der Villa Sie-
mens 1909 bis 1910 und der Villa des Prinzen Ferdinand auf der Land-
zunhge zum Lehnitzsee.

» Selbstandige Kommune erst seit 1952; die Einwohnerzahl betragt 936
Einwohner (Zeitpunkt 31. 12. 1993).

Diese Vierteiligkeit der Siedlung ist bis heute trotz mehrerer umfangreicher

Planungen im wesentlichen erhalten:

1. Stralenzug mit der die Inseln querenden B 2 mit angrenzender gewerbli-
cher und Wohnnutzung

2. Bereich nordlich an der Nedlitzer Nordbriicke mit den wenigen offenth-
chen Einrichtungen der Gemeinde sowie einer Zweigstelle fir 6ffentliche
Verwaltung des Landes Brandenburg und die Villa Siemens.

3. Bereich ,Am Stinhorn" (schlief3t sich unmittelbar &stlich an das Plangebiet
an); weitere Einrichtungen sind die ,Heinrich - Heine - Klinik* mit 220 bis
230 Betten sowie im Umfeld die ehemalige Landwirtschaftliche Produkti-
onsgenossenschaft (LPG) Gemiiseanbau Neu Fahrland (im folgenden
Genossenschaft genannt) mit Produktions- und Verwaltungsbauten sowie
Produktionsflachen.

4. Bereich ,Am Kirchberg* am Fahrlander See mit lockerer Wohnbebauung
in einer relativ isolierten Lage.

2.2. Planungsnotwendigkeit

Das Plangebiet gehort zum Bereich (3) und besitzt eine gunstige Lage sud-
lich des Krampnitzsees an den vorhandenen StraRen Ganghoferstrae / Am
Fohrenhang. Das Gebiet besitzt insgesamt eine diffuse und heterogene
Struktur, die weder eine angemessene Nutzung des Bodens entsprechend
der attraktiven Lage noch Entwicklungsméglichkeiten der vorhandenen Ein-
richtungen bietet. Da die gegenwartig vorhandenen gewerblichen. Einrichtun-
gen aus betriebswirtschaftlichen Grinden den Bereich Stinthorn ohnehin
verlassen wollen (vgl. Nr. 10.3. Seite 13), hat die Gemeinde im Einverneh-
men mit dem Eigentimer der meisten Grundstiicke im Plangebiet die Mog-
lichkeit, eine Neuordnung des Gebietes vorzunehmen und die Nutzungsart
~Wohnen* zu entwickeln.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. § 1 Abs.
5 BauGB muf} die Gemeinde zur Umsetzung ihrer Zielvorstellungen einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die Gemeinde Neu Fahrland beabsichtigt ihre stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch die Ausweisung von vorhandenen und verfiigbaren innerort-
lichen Bauflachen zu gestalten. Diesem Ziel dient die Entwickiung des Gebie-
tes Am Stinthorn. Aufgrund der vorhandenen Voraussetzungen (Lage, Er-
schlieBung, stédtebauliche Einordnung) kann der Bereich zu einem interes-
santen innerértlichem Wohngebiet entwickelt werden. -

Begriindung zum Bebauungsplan
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3. Ortliche Verhiiltnisse

3.1. Bestandsangaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich 6stlich der B 2 und sutdlich des
Krampnitzsees. Das Plangebiet wird weiterhin durch den umgebenden Land-
schaftsraum abgegrenzt, der eine starke Topographie entfaitet (Anhéhen
Aasberg, Kirchberg sowie Anhéhe der Siemensvilla).

Der ursprungliche Planungsentwurf sah eine GréRe von 5,5 ha vor. Im Zuge
der aufgrund der Abwagung vorgenommenen Verkleinerung des Plangebie-
tes besitzt es nunmehr eine Grée von etwa 3,6 ha.

Das Plangebiet ist durch eine heterogene lockere Bebauung mit einer gerin-

gen Dichte sowie einer insgesamt heterogenen stadtebaulichen Gestaltung

(wechseinde Geb&udegroRen, Baufluchten und Gebéudestellungen) ge-

kennzeichnet. Die gegenwartige Art der Nutzung entspricht sowohl dem Cha-

rakter von gewerblichen Bauflachen als auch Mischbauflachen. Folgende

Einrichtungen sind gegenwartig vorhanden:

* nicht mehr genutzte Baracken zur Unterbringung Arbeltskrafte der Land-
wirtschaft mit zugeordneter Versorgungseinrichtung (inzwischen 6ffentli-
che Gaststatte)

» Baracken am Féhrenhang der DEKRA (Buronutzung)

* im ostlichen Bereich drei groRe Hallen (Lager, Werkstatt) sowie westlich
anschlieBend mehrere betriebliche Anlagen der Genossenschaft
(Schuppen, Tankstelle etc.)

Das Plangebiet ist an das &ffentliche Straennetz durch die Ganghofer Stra-
Be (zweigt von der B 2 in 6stliche Richtung ab) sowie durch den Weg ,Am

Féhrenhang” von innen erschlossen. Strom-, Wasser- , Abwasser- und Tele- -

komieitungen tangieren das Gebiet mit ausreichender Kapazitat vorhanden.
Freispiegel - Abwasserleitungen, die gegenwartig in ein Sammelbecken fiih-
ren, liegen in der StraRe Am Stinthorn. Geplant ist, durch den zustandigen
Zweckverband das Klarwerk 1996 sowie die Leitungen dorthin in Betrieb zu
nehmen. Eine Regenwasserleitung, die in den Krampnitzsee mindet, quert
den Bereich.

3.2. Wohnungspolitische Situation der Gemeinde
Neu Fahriland

Neu Fahrland befindet sich gemaf den Zielen der Raumordnungn und Lan-
desplanung im ,Siedlungsbereich, der eine Zunahme der Einwohner bezo-
gen auf 1990 um 10 % zulaRt.

Die wohnungspolitische Situation zwingt die Gemeinde jedoch zur deutlichen
Uberschreitung dieser Ausweisung um 10 %, denn etwa auf 80 % der vor-
. handenen Grundstiicke in Neu Fahrland bestehen Riickiibertragungsan-
spriche. Daher muB in der Kommune kurz- und mittelfristig von einem drin-
genden Wohnbedarf ausgegangen werden. Allein schon aus diesem Grund
ist die Gemeinde bestrebt ihrer Vorsorgepflicht nachzukommen sowie ihre
Entwicklung langfristig und stadtebaulich geordnet zu gestalten. Diesem Ziel
dient auch die Ausweisung von Wohnbauflichen im Bebauungsplan ,Am
Stinthorn“.

Zur Sicherung preiswerten Wohnraumes hat die Gemeinde den Grundsatz-
beschluf gefalt, dal} alle Investoren in Neu Fahrland mindestens 20 % der
neu geschaffenen Wohnungen in einer Preisklasse fur Mieter und Kaufer mit
Begriindung zum Bebauungsplan
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Neu Fahrland; Bebauungsplan Am Stinthomn 3.3. Eigentumsverhiéltnisse

geringerem Einkommen bereitstellen sollen. Die M&glichkeit besteht im Plan-
gebiet ,Am Stinthorn®, denn hier kann durch eine Staffelung verschiedener
Wohnformen ein breites Angebot bereitgestellt werden.

3.3. Eigentumsverhiltnisse

Die Eigentumsverhaitnisse sind weitgehend geklart. GroRter Grundstiicksei-
gentimer im Plangebiet ist die Gesellschaft fur Stadtebau und Entwickiung
GSE. Hinzu kommen weitere private Grundstiickseigentiimer.

4. Gegenwiirtig bestehende Festsetzungen

4.1. Vorgaben der Raumordnung und Landespla-
nung

Fur den engeren Verflechtungsraum des Landes Berlin und des Landes
Brandenburg liegt der ,Landesentwicklungsplan engerer Verflechtungsraum*
(LEPeV) vor. Die Gemeinde Neu Fahrland ist in diesem Plan, der die zu be-
achtenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung darstellt, weder als
potentieller Siedlungsschwerpunkt noch als Handlungsschwerpunkt ausge-
wiesen. Das Plangebiet liegt im sogenannten Siediungsbereich, fur den eine
Zuwachsrate von 10 % der Einwohner bezogen auf 1990 vorgesehen ist. Die
Kommune gehért ansonsten zur Raumkategorie ,Freiraum (mit groRflachi-
gem Ressourcenschutz)* sowie ,Entwicklungsraum Nationalpark®. Das Plan-
gebiet befindet sich in einem Teil der ,Siedlungsbereiches".

Auf Anfrage der Gemeinde nach den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung hat sich das Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
des Landes Brandenburg zustimmend zu den Planungsabsichten der Ge-
meinde gedulert, allerdings mit der MaRigabe, ,daf® mit einer dem Dorfcha-
rakter angepafiten Bauweise eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes
erreicht werden soll. Dabei ist das Ufer des Krampnitzer Sees von der Be-
bauung freizuhalten gem. §§ 35 und 48 BbgNatSchG*. Diesen Vorgaben
wird die nunmehr (berarbeitete Fassung des Bebauungsplan - Entwurfes
»+Am Stinthorn“ gerecht.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neu Fahrland liegt seit 1991 als Vor
- Entwurf vor. Der Flachennutzungsplan- Entwurf weist fur das Plangebiet
gemischte Bauflachen (im Zuge der Ganghoferstrale) und reines Wohnge-
biet (ubrige Bereiche) aus. Der Flachennutzungsplan kann jedoch aufgrund
der Dynamik der wirtschaflichen und stadtebaulichen Entwicklung in der Re-
gion und in Neu Fahrland als ,Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung
zur Darstellung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemein-
de in den Grundziigen" nicht herangezogen werden. Im Gegenteil, bei mégli-
cher Weiterbearbeitung des FNP muR eher eine Anpassung von der verbind-
lichen zur vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommen werden.
i

Die Gemeinde hat vor, den Flachennutzungsplan weiter zu bearbeiten, kann
dies gegenwartig aus Kostengriinden (zu finanzieren sind der Flichennut-
zungsplan sowie der Landschaftsplan) nicht durchfihren.

Begriindung zum Bebauungsplan
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Verbindliche Festsetzungen fir das Gebiet bestehen nicht.

4.4. Entwicklungskonzeption der Gemeinde Neu
Fahrland

Von der Gemeindevertretung Neu Fahrland wurde 1994 eine
~Entwicklungskonzeption* vorgelegt. Diese konzentriert sich auf folgende
Ziele und Schwerpunktbereiche:

e ein zu schaffender Ortskern, um die Zersiedlung der Gemeinde zu behe-
ben, mit Konzentration um den Bereich der ,Insel* zwischen der Briicke
des Friedens und der Nedlitzer Nordbriicke als Identifikationspunkte

¢ infrastrukturelle Entwicklung der Ortsteile ,Am Stinthorn* und ,Am Kirch-
berg"

e Erhaltung und Belebung kulturhistorischer Werte (Persiusbriicke), altes
Fahrhaus (MESCO - Zentrale), Kirchberg, Rémerschanze, Siemensvilla
und -park, Heineholz (Villa Prinz Ferdinand)

-e auf touristische Interessen, auf die Bediirfnisse der Kurpatienten der

Heinrich - Heine - Klinik und ihrer Gaste sowie auf lohnende Standorte fur
das anséassige Handwerk und Gewerbe

Aus Sicht der Gemeinde ergeben sich daraus folgende Standorte (diese sind
dem MUNR in einem Anschreiben der Gemeinde vom 16. 1. 1995 benannt
worden): '

e ,Kurzentrum Insel" mit neu zu errichtenden Verwaltungs- und Dienstge-
bauden sowie Dienstleistungseinrichtungen zur Abdeckung der Grund-
und allgemeinen Versorgung der Bevolkerung auf einem angemessenen
Lebensstandard mit Kultur-, Wassersport- und Naherholungsméglichkei-
ten sowie dezentralen Einrichtungen fur Kultur, Beherbergung und Woh-
nungsbau (ca. 400 WE).

e Projekt ,Am Stinthorn* mit Wohnungsbau

* Projekt ,Wohn- und Geschaftshaus Am Wiesenrand“ (Wohn- und Ge-
schaftshaus mit SB - Markt, Laden sowie Wohnungen)

« Bau einer neuen Reha - Klinik

Der Bebauungsplan ,Am Stinthorn* fugt sich somit in ein gemeindliches Kon-
zept zur stadtebaulichen Entwicklung.der Gemeinde ein und fult des weite-
ren auf einem wohnungspolitischen Bedarf.

5. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

5.1. Allgemeine Ziele

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Plangebiet entsprechend seiner gin-
stigen verkehrlichen Anbindung sowie seiner landschaftlichen Situation, die
durch eine Einbettung in eine Mulde umgeben von landschaftlich reizvollen
Anhohen gepragt ist und somit eine hohe Wohnqualitat besitzen kann (in der
unmittelbaren Nahe des Krampnitzsees), zu entwickein. Die Gemeinde folgt
damit dem Ziel der Verdichtung und Arondierung bestehender Siedlungsbe-
reiche.

Begriindung zum Bebauungsplan
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Die stadtebauliche Struktur des Plangebietes sowie Anordnung der Bauge-
biete folgt im wesentlichen

¢ den landschatftlich / topographischen Verhaltnissen

o den vorhandenen Grundstiicksverhaltnissen

o sowie den ErschlieBungsmoglichkeiten in den Baugebieten

Der Umfang des Plangebietes ist nach Uberarbeitung aufgrund der Anre-
gungen und Bedenken besonders aus raumordnerischer Sicht auf das vor-
liegende MaR reduziert worden. Die Reduzierungen betrafen dabei im we-
sentlichen den stdlichen Bereich des Plangebietes, der nunmehr im Zuge
einer spateren Entwicklung des Kur- und Therapiebereiches separat vom
Stinthorn entwickelt werden soll.

5.2. Stadtebauliche Ziele

Das Plangebiet ist aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage, seiner Nahe zu
Wald und Wasser und wegen des ostlich anschlieRenden Wohngebietes in
erster Linie fir Wohnbebauung geeignet. Die im Plangebiet befindlichen bau-
lichen Anlagen (Schuppen, Hallen, Baracken) sollen daher schnellstméglich
abgerissen werden. Das bisher beeintrachtigte Landschaftbild soll durch
diese Ma3nahmen verbessert werden.

Die ausgewiesenen Wohnbereiche sollen sich durch ihre geringgeschossige
Bauweise sowie ihre mafvolle Baudichte harmonisch in das Landschaftsbild
einfigen. Durch Ausweisung von ,reinen Wohngebieten* und ,allgemeinen
Wohngebieten* gem. §§ 3, 4 BauNVO sowie den weiteren textlichen Fest-
setzungen soll die Wohnnutzung deutlich Gberwiegen und geschitzt werden.
Um ein klimatisch gunstiges und naturnahes Wohnen zu erméglichen ist
uberwiegend die offene Bauweise festgesetzt. Die ErschlieRung ist so kon-
zipiert, daR Durchgangsverkehr nach Méglichkeit unterbunden wird und da-
her die Wohnruhe durch Verkehrslarm nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche sowie der Gestaltung der
ErschlieBungswege in stdlicher Richtung soll eine Verbindung zum dort vor-
gesehenen Einzelhandels- und Geschaftsbereich Neu Fahrlands geschaffen
werden. Damit ist auch eine Integration des Plangebietes in die vorhandene
Bebauung Neu Fahriandes gegeben. Der Bebauungsplan- Entwurf mit sei-
nen Festsetzungen tragt somit zu einer Einordnung des Plangebietes in das
gesamte Umfeld bei.

5.3. Art der Nutzung

Fur das Plangebiet sind reine Wohngebiete (gem. § 3 BauNVO) sowie all-
gemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Diese Art der Nut-
zung entspricht dem Ziel der Gemeinde, ein Wohngebiet zu konzipieren, am
konsequentesten. Neben der geplanten Entwicklung und spateren Stabilisie-
rung des gesamten Gebietes zu einem qualitatvollen Wohngebiet wird auch
die Stéranfalligkeit innerhalb des Plangebietes auf das magliche MindestmaR
reduziert.

Diesem Ziel dient auch der im Bebauungsplan festgesetzte Ausschiuf® der
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO méglichen Ausnahmen. Das Plangebiet ist bisher
gepragt durch eine heterogene Nutzung von verschiedenen Betrieben ge-
werblicher Art, wahrend das Umfeld bereits zu Wohn- oder zu Erholungs-
zwecken genutzt wird. Die geplante Wohnnutzung soll nicht durch weiterge-
hende Nutzung, wie es die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zulassen

Begriindung zum Bebauungsplan
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(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) beein-
trachtigt werden. Diese Anlagen wiirden die Proportionen der Gebaudegrup-
pen sowie insgesamt die stadtebauliche Struktur negativ beeinflussen und
hatten aufgrund ihrer Anziehungswirkung eine Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens im Gebiet zur Folge. Insgesamt entsprechen sie nicht den Zielen
der Gemeinde, die ein Wohngebiet entwickeln mdchte, und werden daher
ausgeschlossen.

5.4. MaR der Nutzung

Fur die Baugebiete ist folgendes MaR der Nutzung festgesetzt:

allgemeine 0,6
te 0,44
reine _ 0,4
Wohngebiete 0,15 0,3
: 0,1 0,2
0,2 0,2
0,15 0,15

Die gem. § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen fiir allgemeine und reine
Wohngebiete werden damit unterschritten. Folgende Griinde sprechen fur
dieses geringe Nutzungsmaf:

» Der okologische Wert der Grundstlicke bleibt bei einer geringen Bebau-
ungsdichte (und damit einer geringen Versiegelung) weitestgehend erhal-
ten.

 Die geringe Bebauungsdichte fugt sich in das Umfeld ein, welches eben-
falls durch eine geringen Baudichte gekennzeichnet ist. Spannungen zwi-
schen den Baugebieten kénnen so vermieden werden.

Fur die Baugebiete, welche am nachsten am Krampnitzsee liegen (WR 7 und
WR 8), wurde aus Grinden des Einfiigens in das Ortsbild und Landschafts-
bild ein VollgeschoR als HochstmaR festgesetzt. Aus Grinden des Einfugens
in die Bebauungsstruktur der Ganghofer Strale wurde fir die Baugebiete
WA 2.2. und WA 2.3. festgesetzt, dal das zweite zulassige Vollgeschof als
Dachgeschof zu gestalten ist und Uber diesem kein weiteres GeschoR? er-
richtet werden darf. Damit soll erreicht werden, daR sich das Gebaude in
seiner Bebauungsstruktur (insbesondere Trauf- und Firsthohe) in die Umge-
bung einfugt und durch die neue Bebauung keine Spannungen gegenuber
der Nachbarbebauung erzeugt werden.

Fur alle weiteren Baugebiete sind zwei Vollgeschosse als Héchstmal fest-
gesetzt. Dadurch wird dem Grundstickseigentimer eine vertretbare wirt-
schaftliche Nutzung des Grund und Bodens erméglicht und zugleich sicher-
gestellt, dal durch die neue Bebauung keine stadtebaulichen Spannungen
gegenuber der umgebenden Bebauung erzeugt werden.

Fur die Baugebiete im Plangebiet ergibt sich in der Summe eine durch-
schnittliche GRZ von 0,2 und GFZ von 0,4. Dies entspricht der MaR3gabe, die
die Gemeinde als Planungsziel fixiert hat.

Begriindung zum Bebauungsplan
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5.5. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche,
Stellung der Gebaude

Fur alle Baugebiete ist ausschliellich die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO zulassig. Zur Prazisierung der zu errichtenden Gebaudeform sind
im Baugebiet WR 7 Einzelhduser sowie in den (brigen Baugebieten Einzel-
hauser / Doppelhauser festgesetzt.

Diese Bauweise (mit seitlichem Grenzabstand) entspricht der vorhandenen
Bauweise der das Plangebiet umgebenden Grundstiicke. Zudem erméglicht
die offene Bauweise eine Durchliftung des Gebietes. Die in oder auRerhalb
des Plangebietes entstehende Frischiuft kann ungehindert weiterfliel3en.

Weiterhin kann durch die Zulassigkeit der offenen Bauweise sowie von Ein-
zel- und Doppelhdusern ein Gebiet entstehen, was einen naturnahen und
durchgrunten Charakter erhalten kann und somit zur gestalterischen und
Gkologischen Aufwertung des Gebietes beitragt. Die Beeintrachtigung dieser
Pragung durch gréRere Gebaude (Hausgruppen tber 50 m Lange oder ge-
schiossene Bauweise) wird vermieden.

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch Baulinien

und Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO festgesetzt.

* Im Baugebiet WA 2 ist am sudwestlichen Bereich eine Baulinie festge-
setzt. Mit dieser Baulinie soll die durch das Umfeld vorhandene Bauflucht
der Bebauung im Zuge der GanghoferstraRe aufgenommen und durch
neu hinzukommende Bebauung ergénzt werden.

e In den (brigen Baugebieten werden die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen durch Baugrenzen festgesetzt. Die so entstehenden Baufelder er-
moglichen es, dem Grundstlickseigentimer sein Gebaude sowie seine
Nebenanlagen nach eigenem Ermessen im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu errichten. Die Darstellung der Baufelder ist so
ausgerichtet, daB® die rickwartigen Grundstiicksbereiche von Bebauung
freigehalten werden und somit als durchgriinte private Freiflachen gestal-
tet werden kdnnen.

Die Wahl der Abstande der Baulinien und Baugrenzen zu den Strafenbe-

grenzungslinien ist so gewahlt, da?

1. eine Besonnung der sidlichen Grundstiicksbereiche gewshrleistet ist,

2. StraBenbdumen auf den privaten Grundstiicken da gepflanzt werden
kénnen, wo die Querschnitte der Verkehrsflachen das Anpflanzen von
Stralenbaumen erlauben

Im Fall (1) betragt der Abstand zur Strae 11 Meter, im Fall (2) betragt der
Abstand zur StralRe 3,50 Meter (das Pflanzen von Hausbaumen ist somit
méglich).

Durch die Bebauung in den Teilgebieten WA 2.2. und WA 2.3. wird die ge-
stalterische und funktionale Verknuipfung zwischen bestehender Bebauung in
der Ganghofer StraBe und der Neubebauung im Bereich der ehemaligen
Gewerbeflachen hergestelit. Damit sich die Bebauung der Typik des Bebau-
ungsbestandes anpafdt, wurden fir die ,Bauliicke" Ganghofer Stralle die
Firstrichtungen entsprechend dem priagenden Charakter der Nachbarbebau-
ung festgesetzt.

Begriindung zum Bebauungsplan
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5.6. Flichenangaben

Im Plangebiet werden folgende Flachen in Anspruch genommen:

Flachenangabe [m?]

Baugebiet WA 1 1.625
Baugebiet WA 2.1 5.735
Baugebiet WA 2.2 560
Baugebiet WA 2.3 630
Baugebiet WR 1 2.995
Baugebiet WR 2 3.000
Baugebiet WR 3 3.040
Baugebiet WR 4 975
Baugebiet WR 5 2.450
Baugebiet WR 6 1.135
Baugebiet WR 7 2.590
Baugebiet WR 8 3.395
Verkehrsflachen 3.225
Verkehrsflachen besonderer 2.965
Zweckbestimmung

Das Plangebiet besitzt nunmehr eine Flache von ca. 3,6 ha. Dies bedeutet
gegendber der vorangegangenen Entwurfsfassung eine Reduzierung um 1,9
ha (von 5,5 ha auf 3,6 ha).

Entwicklung der BruttogeschoRfliche

Aufgrund der méglichen Ausnutzung der Grundstiicke durch das Verhaitnis
von Grundstiicksflache zu GeschoRflachenzahl ergibt sich eine ,Maximal“ -
BruttogeschofRflache, die nachfolgend ermittelt wird'.

GroRe der Baugebiete
in [m?]/ GFZ

Bruttogeschofflache
BGF in [m?]

Aligemeine Wohngebie-

10.405 m*x 0,44 ... 0,60

max. 7.320 m?

te GFzZ +0,14 ... 0,20 GF

(=2/3 Dachgeschoss.)

Reine Wohngebiete 19.580 m? x 0,15 ... 0,4 | max. 8.525 m?
GFZ + 0,10 ... 0,14 GF

=2/3 Dach

Von dieser BGF wéren ca. 80 % zu Wohnzwecken nutzbar (= 12.500 m?),
der ubrige Teil fir sonstige Nutzungen (Kindertagesstatte, Biiro, Freiberufler,
etc.)

Bei einem Anteil von etwa 40 m? Wohnfléche je Einwohner waren so ca. 310
Einwohner im Gebiet méglich. Aufgrund der insgesamt nicht vorhersehbaren
wirtschaftlichen Rahmenbedinungen kann die Zahl der méglichen Einwohner
jedoch nur ein Orientierungswert sein.

' Die GeschoBflichen der Wohnbauten werden aufgrund der Geschossigkeit von zwei Vollgeschos-

sen sowie einem Dachgeschoss (2/3 der Grundfliche) ermittelt.
Begriindung zum Bebauungsplan
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6. Sonstige Festsetzungen

6.1. Stellplétze, Carports und Garagen

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die rickwartigen Grundstiicksbereiche
sowie die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen derart zu ordnen, daR die
Transparenz der rickwartigen Grundstiicksbereiche durch Garagenaniagen
nicht beeintrachtigt wird. Daher durfen die Garagen nur seitlich des Gebau-
des der Hauptnutzung errichtet werden (textl. Festsetzung Nr. 2.1.).

Stellplatze und Carports stellen nach Auffassung der Planverfasser keine
schwerwiegende Beeintrachtigung der seitlichen Grundstiickbereiche dar,
denn sowohl Stellplatze als auch Carports sind Anlagen, die. durch eine in-
tensive Begrinung, transparente und oberflichenwasseraufnehmende Ge- ,
staltung keinen Eingriff in den Freiraum darstellen, wie das bei Garagen der
Fall ist. Daher sollen Stellplatze und Carports im seitlichen Grenzabstand
von bis zu 3,0 Metern zum Nachbargrundstiick zulassig sein (textl. Festset-
zung Nr. 2.2.).

6.2. Nebenanlagen

Das Plangebiet kann eine hohe Wohnqualitit erhalten, die durch spatere
Bebauung nicht beeintrachtigt werden soll. Damit Nebenanlagen (Schuppen,
Nebengelasse u. &.) durch ihr zu- erwartendes ungeordnetes und den ver-
schiedenen gestalterischen Vorstellungen der Bauherren differierendes Er-
scheinungsbild die Vorgartenbereiche nicht verunstaiten, sind Nebenanlagen
entweder in baulicher Einheit mit Carports zuléssig, oder mussen im riick-
wartigen Grundstlicksbereich errichtet werden. Ausnahmen bilden die Ne-
benanlagen aufgrund technischer Notwendigkeiten.

6.3. Flachen und Anlagen fiir den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplan ist eine Flache fir den Gemeinbedarf der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte" festgesetzt. Diese Flache soll fur eine entspre-
chende Nutzung vorgehalten werden, um bei einem Anstieg der Kinderzah-
len in der Gemeinde und im Umfeld Flachenreserven zu besitzen.

Je 60 bis 80 Einwohner besteht die Notwendigkeit, einen Kita - Platz bereit
zu stellen. Bei einer mdglichen Einwohnerzahl von 2.000 Einwohnern (im
gesamten Einzugsbereich) ergébe sich somit der Bedarf von etwa 30 bis 40
Platzen. Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache soll fiir eine Zahl von
etwa héchstens 60 Kindern ausreichen (MindestgroRe fur eine KITA).

6.4. AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfli-
chen

Um einer GbermaRigen Zahl von Zufahrten zu begegnen, die durch haufiges
Ein- und Ausfahren der privaten KfZ zu einer Verunsicherung der Fuganger
und Radfahrer in den Wohngebieten fiihren kann, wird fiir jedes Grundsttick
nur eine Zufahrt festgesetzt. Diese Festsetzung ist ebenso aus gestalteri-
schen Griinden notwendig, um die durch mehrere Zufahrten mégliche nega-
tive Gestaltung des Ortsbildes zu verhindern.

Begriindung zum Bebauungsplan
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6.5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zwischen den Baugebieten WR 3 und WR 6 ist in der Planzeichnung eine
Flache ,A" bezeichnet, die mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugun-
sten der Aligemeinheit zu belasten ist. Diese Flache dient der ErschlieRung
des sudlich an das Baugebiet angrenzenden Kurbereiches.

Diese Flache ist im Bebauungsplan enthalten, um bei dem maglichen Aus-
bau des Kur- und Therapiegelandes eine Anbindung an das nérdlich angren-
zende Wohngebiet ,Am Stinhorn“ planungsrechtlich zu sichern.

Sollte sich diese Verkehrsanbindung als nicht erforderlich darstellen, wird der
Bebauungsplan fur diesen Planbereich gedndert, das Geh-, Fahr-, und Lei-
tungsrecht wird dann aufgehoben.

Im Bebauungsplan (textliche Festsetzung) wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgesetzt, daR die zulassige Grundfiache in dem Umfang um das
Maf der Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt ist, uberschrit-
ten werden darf, wenn die Uberschreitung durch Anlagen im Bereich des
gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes hervorgerufen wird. Somit wird
ermaglicht, dall den Grundstlickseigentiimern aus der Festsetzung der Fia-
che mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht keine wirtschaftlichen Nachteile durch
die einhergehenden Reduzierung der méglichen Grundflache und der Nut-
zung der Grundstlicke erwachsen.

'6.6. Larmschutzmafnahmen

Das Plangebiet liegt im Larmschutzemmissionsbereich der B2. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden sowohl fur
die Aligemeinen als auch fur die Reinen Wohngebiete tiberschritten. Da der
Wohnruhe an diesem Standort besondere Bedeutung beigemessen wird,
wurde in den Bebauungsplan eine Textfestsetzung aufgenommen, die die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 gewshrleisten soll. Die
Einhaltung der Orientierungswerte soll durch passive Larmschutzmafinah-
men erfolgen, d.h. durch sinnvolle stidtebauliche Konfigurationen
(Larmabschirmung durch Stellung der Gebaude), Grundrilgestaltung (Lage
der Aufenthaltsraume auf den larmabgewandten Gebaudeseiten) oder kon-
struktive Mallnahmen an der Gebaudehiille (z.B. Schallschutzfenster etc.).
Die tatsachiich erforderlichen MaRnahmen missen vor Baubeginn ermittelt
und die Erfullung vor Ingebrauchnahme nachgewiesen werden. Die Anforde-
rungen werden dabei je nach Lage im Plangebiet sehr verschieden sein. Der
Umfang der erforderlichen MaRnahmen wird sich mit zunehmendem Abstand
von der B2 verringern.

6.7. AusschluB von Brennstoffen

Die Gemeinde Neu Fahrland beabsichtigt den Titel ,Kurort* zu erlangen. Zu
diesem Ziel sind verschiedene Anstrengungen notwendig. Ein wesentlicher
Aspekt der Aufenthaltsqualitat in einem Kurort ist der Grad der Luftreinheit.
- Die Schadstoffbelastung der Luft wird neben der Industrie- und Abgasbela-
stung wesentlich durch die priavten Heizstellen und Feueranlagen bestimmt.

Neu Fahrland besitzt eine Errdgasleitung, die es den Haushalten ermaéglicht
Wérmeversorgungsanlagen durch Gas betrieben zu errichten. Damit wird die
Verwendung von fossilen Brennstoffen mit einem hohen Gehalt von Schad-
stoffen bei neuen Wohngebauden unterbunden und umweltfreundlichere
Systeme kommen zur Anwendung.

Begriindung zum Bebauungsplan
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Diese Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB mit dem Ziel der Erlan-
gung einer gréeren Luftreinheit geht auch mit Bestrebungen angrenzender
Gemeinden einher. Die Gemeinde Fahrland hat fir Neubaugebiete ebenfalls
die Verwendung fester Brennstoffe ausgeschlossen und hat sogar einer
Fernwéarmeversorgung Prioriat eingerdaumt. Somit erganzen sich die Bemi-
hungen der Gemeinden um eine Reduzierung der Schadstoffbelastung der
Luft.

7. Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die Errichtung von Wohngebauden auf den
naturnahen und dicht bewachsenen Grundstiicken zu erméglichen. Um ein
qualitatvolles und 6kologisch aufzuwertendes Gebiet in seiner duBeren Ge-
staltung nicht zu beeintrachtigen, sind Festsetzungen zur Gestaltung
(Fassade, Dach) baulicher Anlagen getroffen worden.

7.1. Fassade, Dacher

‘Das Gebiet soll durch das stadtebauliche Konzept zu einem attraktiven und

qualitatvollen Wohnstandort mit hervorragenden Beziehungen zum land-

schaftlichen Umfeld gestaltet werden. Durch die Auswahl von entsprechen-

den Baustoffen soll dieser Faktor unterstiitzt werden.

» Materialien der Fassadengestaltung sind daher ausgeschlossen, die dem
naturnahen Charakter des Gebietes nicht entsprechen.

» Die Dachdeckung bei geneigten Dachern in Ziegel der festgesetzten
Farbgruppe rot/ dunkelrot/ rotbraun orientiert sich am Charakter der
Dachlandschaften von markischen Siedlungen. Ebenso erfullen metalli-
sche Dacheineckungen hohe gestalterische Anforderungen.

7.2. Doppelhauser

Um gestalterische Probleme bei der méglichen Errichtung von Doppelhau-
sern in den Baugebieten mit der Zulassigkeit von Doppelhausern zu vermei-
den, mussen diese mit einem gleichen Abstand zur Grundstiicksgrenze und
zeitgleich errichtet werden. Die Gestaltung (Fassade, Dach, verwandte Ma-
terialien, Tdren und Fenster) soll einheitlich ausgefuhrt werden, um die ge-
stalterische Qualitét des Baugebietes nicht in Frage zu stellen.

7.3. Einfriedungen

Der raumliche Charakter der Baugebiete soll nicht durch eine Vielzahl von
Einfriedungen unterschiedlichen Hohe und Material beeintrachtigt werden.
Daher wird die Verwendung bestimmter Materialien entsprechend der textli-

chen Festsetzung ausgeschlossen. Der Artenaustausch sowie die Wande-
rung von kleinen Tieren und Insekten soll auch weiterhin ermaéglicht werden.
Daher sind ebenfalls geschlossene Einfriedungen nicht zulassig.

Begrtindung zum Bebauungsplan
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7.4. Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung des &uReren Erscheinungsbildes des Baugebietes
durch Werbeanlagen zu vermeiden wird festgesetzt, da Werbeanlagen nur
an der Statte ihrer Leistung zuldssig sind.’

8. Technische Infrastruktur

8.1. ErschlieBung / Individualverkehr

Offentliche Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird durch die vorhandenen éffentlichen StraRenverkehrsfi-
chen (Ganghoferstrale / Am Féhrenhang) erschlossen. Es besteht die Mog-
lichkeit, im &ffentlichen StraRenraum zu parken. Stellplatze kénnen auf den

_ privaten Grundstiicken ausreichend nachgewiesen werden.

Die weitere verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes soll durch
neu zu errichtende &ffentliche Verkehrsflachen erfolgen, die in stidlicher und
ostlicher Richtung einen Anschiuf an die angrenzenden Bereiche ermaogli-
chen sollen. Der Regelquerschnitt dieser Verkehrsflachen betragt 6,50 m.
Entsprechend der Ausbauerfordernisse sind somit Querschnitte gegeben, die
einen Begegnungsverkehr bzw. Rad- / FuBwege erméglichen. Diese Aus-
bauabsichten werden zu einem spateren Zeitpunkt mit den zustandigen Ver-
waltungen abgestimmt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zur ErschlieBung der nérdlichen und éstlichen Baugebiete sind im Bebau-
ungsplan Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese
Verkehrsfidchen dienen ausschlieRlich der ErschlieRung der anliegenden
Grundsticke und sollen keinen Durchgangsverkehr aufnehmen. Ein Ausbau
entsprechend der Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache*? ist vorgesehen.
Der Regelquerschnitt dieser Verkehrsflachen soll 4,75 m sowie 3,50 m
(Sackgassen im nérdlichen Bereich) betragen.

8.2. Versorgung

Wasserversorgung, Abwasserableitung, Elektroversor-
gung, Gas

Die Grundsticke in den Baugebieten sind an das Netz der zentralen Trink-
waserversorgung angeschlossen, die derzeit von Potsdam aus betrieben
wird. Die Gemeinden des Amtes Fahrland haben die Wasserversorgung dem
Amt Ubertragen , welches ein eigenes Wasserversorgungsnetz aufbauen
wird.

Die zentrale Abwasserableitung ist bisher nicht vorhanden. Gegenwartig
befindet sich im Bereich Stinthorn eine Abwasserfreigefalleleitung und eine
Druckronhrleitung, die insbesondere die Klinik mit dem Ubergangskiarwerk in

2 Eine Mischverkehrsflache dient der gleichrangigen Nutzung der Verkehrsteilnehmer (FuBgénger,

Radfahrer, KfZ)
Begriindung zum Bebauungsplan
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i
e’

Satzkorn verbindet. Durch die Bebauung im Stinthorn wird das in diesem
Bereich erforderliche Freigefallenetz errichtet und an die bereits vorhandene
Druckstation in der Ganghoferstrale angeschlossen, so daR das Neubau-
gebiet sofort AnschluB an das Klarwerk in Satzkorn erhalten kann.

Die Elektroversorgung ist fur die bisher genutzten Grundstiicke gewshrlei-
stet. Weitere Grundstiicke des Plangebietes kénnen ebenfalls angeschlos-
sen werden.

Die Gemeinde Neu Fahrland wird von einer Gasdruckleitung unterquert. Ein
Anschlul® der Gebadude an diese Anlage und die Nutzung des Erdgases ist
gewinscht und méglich, konkrete Plane zur Gasversorgung der Baugebiete
liegen bisher nicht vor.

9. Umweltvertraglichkeit

9.1. Emissionen, Imissionen, Lirm

Das Plangebiet befindet sich mit einigen Teilbereichen in einer Entfernung
zur Bundesstrale B2, so dal eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch
Verkehrslérm an diesen Bereichen nicht ausgeschlossen werden kann. Aus
diesem Grunde wurde eine stadtebauliche Lésung gewahlt, die durch die
gestaffelte Anordnung der Baugebiete zu einer Reduzierung der Emissionen
beitragt. Die larmempfindlichen reinen Wohngebiete befinden sich in groRe-
rer Entfernung von der B2 und werden durch die allgemeine Wohngebiete,
die eine groere Larmbelastung aufnehmen kénnen, geschiitzt.

Aufgrund der Festsetzung der Baugebiete als reine Wohngebiete gem. § 3
BauNVO und allgemeine Wohngebiete gem § 4 BauNVO sowie des Aus-
schlusses der gem. § 3 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen ist nicht
damit zu rechnen, daR vom Plangebiet Emissionen ausgehen, die die an-
grenzenden Quartiere beeintrachtigen und stren kénnen, Ebensowenig sind
Imissionen bekannt, die einer Festsetzung der Baugebiete als reine oder
allgemeine Wohngebiete widersprechen.

In den der B2 am nahesten gelegenen Teilgebieten (WA 2.1. teilweise und
WA 2.2.) muB} jedoch davon ausgegangen werden, daf die nach DIN 18005
- Schallschutz im Stadtebau - empfohlenen Richtwerte far aligemeine Wohn-
gebiete Uberschritten werden. Um dennoch die Voraussetzungen fur eine
angemessene Wohnruhe in den Aufenthaltsraumen auf den dem Verkehrs-
larm der B2 besonders ausgesetzten Gebaudeseiten gewshrleisten zu kén-
nen, wurden im Bebauungsplan ImmissionsschutzmaRnahmen fir die kon-
struktive Ausbildung der Aulenwande getroffen. Das festgesetzte Schall-
schutzmal der AuBenwéande gewahrleistet nach DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - die Wohnruhe bei einem AuBenschallpegel bis zu 65 dB.

Durch die mégliche Errichtung von Wohngebauden im Plangebiet kann sich
das Verkehrsaufkommen erhohen. Da jedoch nur Anwohner den Verkehr
verursachen, ist die damit verbundene zeitweise Erhéhung des Larmpegels
von den Anwohnern der umliegenden Gebiete hinzunehmen und fithrt zu
keiner Beeintrachtigung der Wohnruhe.

9.2. Begriinungen, Bepflanzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und
Landschaft moglich. Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachti-
gungen ist entsprechend § 12 BbgNatSchG anzustreben bzw. zu erbringen.
Aus diesem Grunde sind umfangreiche Festsetzungen zur Bepflanzung und

Begriindung zum Bebauungsplan
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landschaftspflegerischen Gestaltung des Plangebietes getroffen worden
(Pflanzpflichten, Pflanzbindungen, Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, usw.). Der genaue Okologische
Wert der Grundstiicke sowie die Eingriffe und die notwendigen Ausgleich-
maBnahmen werden ausfihrlich im Griinordnungsplan beschrieben und
bewertet und sind daher nicht Bestandteil dieser Begrindung.

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes wurden, soweit dies gemalR § 9
BauGB méglich ist, in den Bebauungsplan integriert. Der Umfang der Aus-
gleichsmafinahmen wurde vollstandig tbernommen, sodaR es keine Defizite
gegeniber der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Grinordnungsplanes
gibt. Die Festsetzungen wurden zum Teil im Interesse einer groleren
Rechtssicherheit oder aus Griinden des Einklanges mit den stadtebaulichen
Festsetzungen umformuliert. Die Anderungen wurden stets so vorgenom-
men, daB Inhait und Intension der urspriinglichen Festsetzungen erhalten
geblieben sind. Nicht ibernommen wurden zeitliche Vorgaben und grinord-
nerische Pflegehinweise, da derartige Aussagen nicht auf der Grundlage von
§ 9 BauGB festsetzbar sind. Es wird empfohlen, diese Inhalte bei Bedarf zum
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages zwischen Investor und Gemeinde
zu machen. Ebenfalls nicht tbernommen werden konnten Vorgaben zur Art
von Bepflanzungen innerhalb der fir MaRnahmen zur Griinordnung festge-
setzten Flachen, wenn diese sich nicht eindeutig quantifizieren oder raumlich
zuordnen lieRen. Es wird empfohlen, die damit in Zusammenhang stehenden
Planungsziele im Rahmen der Ausfulhrungsplanung fiir die Freiflachen und
Aulenanlagen im Baugebiet umzusetzten. )

1'0. Auswirkungen der Planung

10.1. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen nach Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

10.2. Kosten fiir die Gemeinde

Die Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben werden im laufenden Ver-
fahren ermittelt. Stadtebauliche Vertrage, die die Aufteilung der Kosten zum
Inhalt haben, sind in Vorbereitung.

10.3. Verlagerung der gewerblichen Einrichtungen

Die auf dem Plangebiet ansassigen Firmen beabsichtigen, neu erschlossene

Standorte in Kirze zu beziehen. Das sind:

» DEKRA (in den ehemals landwirtschaftlich genutzten Hallen) bezieht ei-
nen neu errichteten Firmensitz in Potsdam

* GetrankegroBhandel entwickelt ein eigenes Gewerbegebiet in der Nach-
bargemeinde Fahrland

¢ Firma Krahe baut eine neue Betriebseinrichtung in Fahrland und beab-
sichtigt das Plangebiet kurzfris’tigI zu verlassen

Bégriindung zum Bebauungsplan
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10.4. Soziale Einrichtungen

Der mégliche Bedarf an Kindergarten - und Grundschulplatzen kann durch
die Gemeinde Kliestow und die Gemeinde Neu Fahrland bereitgestellt wer-
den. Weiterfilhrende Schulen sind in Potsdam und anderen umliegenden
Gemeinden in ausreichender Kapazitat vorhanden.

Die im Plangebiet festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf der Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstatte” dient als Reserveflache der Gemeinde und
kann langfristig bei vorliegendem Bedarf entsprechend der Festsetzung ge-
nutzt werden. Konkrete Plane diesbezuglich liegen noch nicht vor.

Neu Fahrland, den 1996

p—

Der Burgermeister

Begriindung zum Bebauungsplan
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