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1.  Vorbemerkungen
1.1 Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Marquardt mit ca. 950 Einwohnern gehért zum Landkreis Potsdam-Mittelmark und
wird durch das Amt Fahrland verwaltet. Sie liegt 13 km westlich Berlins und 10 km nordwestlich Pots-
dams. Trotz seiner Zugehorigkeit zum Ballungsraum der Zentren Berlin/Potsdam und trotz guter ver-
kehrlicher Anbindung vermittelt das Dorf durch seine ruhige Lage inmitten der Potsdamer Kulturland-
schaft den Eindruck landlicher Abgeschiedenheit.
Die Bundeshauptstadt Berlin ist sowohl (iber die BundesstraBe 2 als auch Uber die Autobahn A 10,
Berliner Ring, deren AnschluBstelle "Potsdam-Nord" nur ca. 2 km entfernt liegt, zu erreichen. Von
der Landeshauptstadt Potsdam aus kommt man nach Marquardt (ber die BundesstraBe B 273 {iber
Bornstedt und Bornim von der nach der Briicke (ber den Sacrow-Paretzer Kanal eine baumbestan-
dene LandstraBBe nach Marquardt abzweigt, so dass das Dorf trotz guter verkehrlicher Anbindung
nicht von Durchgangsverkehr betroffen ist. Ebenso gibt es Uber den &duBeren Berliner S-Bahn- -Ring
Anschluss an das Bahnnetz. -
Das Dorf Marquardt liegt im Schnittpunkt des Sacrow-Paretzer Kanals im Stiden mit dem Schi&nitz-
see im Osten. Das kulturgeschichtlich wertvolle Ensemble von Gutshaus (Schloss), Park, Gutshof
_ und Kirche bestimmt wesentlich das Ortsbild im Zentrum der bebauten Ortslage. Die Parkanlage ge-
staltet den Ubergangsbereich zum See und zum siidlichen Landschaftsraum in Richtung Kanal.
Aufgrund der landschaftlich reizvollen und verkehrsglinstigen Lage im Nahbereich von Berlin und
Potsdam wird Marquardt als Wohnstandort sowie fiir die Naherholung und den Fremdenverkehr an
Bedeutung gewinnen.
Eine solche Entwicklung ist wiinschenswert fur die Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung
des Ortes und fir die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze.

1.2. Darstellung und Veranlassung des Vorhabens

Marquardt verfligt in seiner Ortslage Uber ein denkmal- und kulturgeschichtliches Kleinod, das Her-
renhaus (Schioss) Marquardt, das zusammen mit dem Gutspark und dem Gutshof sowie der be-
nachbarten Dorfkirche unter Ensembleschutz steht.

Diese Herrenh&user sind neben Schidssern und Kirchen die pragenden Denkmalkategorien im Land
Brandenburg. Sie dienten dem Landadel als Wohnsitz und waren meist aus wirtschaftlichen Griinden
mit dem dazu gehdérenden Gutshof raumlich eng verbunden. Sie bildeten dariiber hinaus mit dem
Gutsgarten, der Parkanlage, dem Dorf und der sie umgebenden Landschaft eine raumliche Einheit.
Bis zum zweiten Weltkrieg steliten diese Gutsanlagen wichtige Wirtschafts-, Kunst- und Kulturtrager
im landlichen Raum Brandenburg dar. Nach dem zweiten Weltkrieg, in dem viele dieser
kulturhistorisch wertvollen Gutsensembles durch Kriegszerstérungen verioren gingen, fanden in der
sowjetischen Besatzungszone Enteignungen statt. Wenn die Gebdude nicht abgerissen oder dem
Verfall preisgegeben wurden, sind sie in den darauf folgenden vier Jahrzehnten bis zur Wiederverei-
nigung zumindest zweckentfremdet genutzt und z.T. im Zusammenhang damit umgebaut worden.
Wenn auch die Herrenhduser durch die Nutzung zumindest einigermaBen instandgehalten wurden,
war dies bei den Parkanlagen nur in einigen Ausnahmen der Fall.

Nach Auflésung der DDR gingen die Gutsensembies, die meist unter Denkmalschutz stehen, aus
dem Staatsbesitz in den Besitz der Gemeinden, der Alteigentiimer oder der Treuhand, heute eine ih-
rer Nachfolgeeinrichtungen, dber. Die inadédquaten Nutzungen wurde eingestellt. Eine Erhaltung der
Anlagen ist nur durch eine sinnvolle, denkmalgerechte Nutzung méglich, da weder die Denkmaléam-
ter noch die Gemeinden die fir die zumeist dringende Sanierung und fiir die Unterhaltung notwendi-
gen finanziellen Mittel bereitstellen kénnen.

Diese Ausflihrungen treffen mehr oder weniger auch fiir die Marquardter Parkanlage einschlieBlich
Herrenhaus (Schloss) und Gutshof zu, die zu den bedeutendsten Ensembles im Land Brandenburg
gehort. Dieser Bedeutung entsprechend, wurde sie bereits vor der Wende in die Denkmalliste des
damaligen Kreises Potsdam eingetragen und ist auch heute sowoh! als Einzeldenkmal, Schloss mit
Nebengeb&duden und Schiosspark als auch als Ensemble, bestehend aus Schloss, Nebengebéuden,
Park und Dorfkirche Bestandteil der Denkmalliste des Landkreises Potsdam-Mittelmark ist.
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Veranderte wirtschaftliche Bedingungen nach dem ersten Weltkrieg fuhrten in Marquardt Anfang der
30er Jahre zur Aufgabe des eigentlichen Gutsbetriebes und zur ersten kommerziellen Nutzung von
Schioss und Park als Hotel und Ausflugsgaststatte. In diesem Zusammenhang wurden Umgestaltun-
gen an den Gebauden und im Park vorgenommen, die einen wesentlichen Einfluss auf das Erschei-
nungsbild der Anlage insgesamt hatten. Bis zum Beginn des 2. Weltkrieges wurde diese Nutzung er-
folgreich fortgesetzt; dann erfolgte eine Beschlagnahmung durch die Heeresverwaltung und die Ein-
richtung eines Reservelazaretts.

Mit Kriegsende wurde der Besitz 1945 enteignet. Bald zeichnete sich die Nutzung als
Gartenbauschule bzw. als Versuchseinrichtung fir die Landwirtschaft ab. Letzter Nutzer vor der
Wende war die Sektion Gartenbau der Humboldtuniversitat Berlin, die sich hier der Forschung und
Lehre widmete. Der Gutshof wurde als Lehr- und Versuchsgut der “Zentralstelle fiir Sortenwesen"
bewirtschaftet. Das Gebdude des Herrenhauses ist durch diese Nutzungen kaum verandert worden,
auch der Park wurde in seiner Grundstruktur erhalten. Auf dem Gutshof, dessen Wirtschaftsgebaude
zuletzt nur noch als Materiallager dienten, wurde die Instandhaltung stark vernachlassigt.

Seit der Wende 1990 stehen das Herrenhaus und der Gutshof leer. Wahrend beim Herrenhaus auf-
grund der guten Bausubstanz und der vorgenommenen Sicherungen der Verfall in Grenzen gehalten
werden konnte, sind auf dem Gutshofgeldnde die Gebaude stark verwahrlost und bauféllig; die
Scheunen sind teilweise eingefallen bzw. nicht mehr vorhanden.

Neuer Eigentimer von Gutshof und Schloss mit dem dazu gehdrenden Parkteil ist als Treuhand-
nachfolgegesellschaft, die Bundesanstalt fir Vereinigungsbedingte Vermdgensfragen. Eigentumer
des neueren sudlichen Parkteils ist die Gemeinde Marquardt.

Wahrend der neuere Parkteil im Rahmen einer ABM-MafBnahme und mit Hilfe von Férdermitteln re-
konstruiert und gepflegt wird, muss flr Schloss und Gutshof dringend eine mit den Auflagen des
Denkmalschutzes vereinbare Nutzung gefunden werden, die die Kosten der Schioss- und Parksanie-
rung tragen kann.

Neben dem Schloss sind weitere Gebaude, die unter Denkmalschuiz stehen, zu erhalten und zu sa-
nieren. Es gibt Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehdrden, die unter Beachtung des Ensemble-
schutzes Neubauten auf dem Gelénde des Gutshofes zulassen.

Die Gemeinde erhofft sich durch entsprechende investitionen eine Initiativwirkung fur die zukulnftige
Entwicklung des Ortes. Solche angedachten Nutzungen, wie Hotel, Restaurant, Apartment- und
Boarding-Haus, Blro und Dienstleistungsbetriebe sowie Ferienwohnungen sollen an die Nutzungen
vor dem Krieg ankniipfen, den Ausbau einer Infrastruktur sowie das ¢rtliche Handwerk, das Dienst-
leistungsgewerbe und den Gartenbau férdern. Zusammen mit den positiven Folgewirkungen auf dem
Tourismus- und Freizeitsektor erhofft die Gemeinde sich ein neues Arbeitsplatzangebot fur die ortli-
che Bevdlkerung, das zumindest zum Teil die Auswirkungen der drastischen Reduzierung des Ar-
beitsmarktes Landwirtschaft nach der Wende ausgleichen soll.

Diesen Gegebenheiten Rechnung tragend hat die Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt” beschlossen. Ein erstes, 1992 eingeleitetes Bebauungsplanverfahren
wurde nach Absage des potentiellen Investors nicht weiter verfoigt. Inzwischen gibt es im Zusam-
menhang mit dem Investitionskonzept eines neuen Grundstlickseigentimers und Investors geénder-
te, neue Entwickiungsvorstellungen fiir das Gebiet. Die Gemeinde hat deshalb mit dem Aufstellungs-
beschluss vom 15.10.1998 das Verfahren zum Bebauungsplan erneut aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt' soll unter Erhaltung der historischen,
denkmalgeschutzten Bausubstanz und der unter Denkmalschutz stehenden Parkanlage eine sinnvol-
le Nutzung des Herrenhauses, der dazugehérenden Zweckbauten und des Gutshofes vorbereitet
und planungsrechtlich gesichert werden.

Die Ausweisung eines Sondergebietes flr die Fremdenbeherbung und Erholung sowie die Errichtung
von Biro- und Apartmentanlagen soll die Wiederaufnahme der Hotel- und Restaurantnutzung fur das
Herrenhaus sowie ein auf den Standort zugeschnittenes Nutzungsspektrum fir die geplante Neube-
bauung auf dem ehemaligen Gutshof, das trotz seiner Begrenzung in der Umsetzung des Planes
dem Investor gendgend Handlungsspielraum I&sst, ermoglichen.

Es geht, neben einer eventuellen Nutzung im Bereich Fremdenverkehr und Erholung, um Formen
des vortibergehenden, hotelahnlichen Wohnens in Verbindung mit der Mdglichkeit des Arbeitens vor
Ort und in Verbindung mit einem umfassenden Dienstleistungs-, Versorgungs- und Freizeitangebot.
Dem neuen Trend des "Wohnens auf Zeit", den zunehmend Pendler, die aus beruflichen Grinden
zeitweise von ihrem eigentlichen Wohnsitz entfernt arbeiten, in Anspruch nehmen, kommen speziell
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die Boarding-Hauser entgegen, die auf gehobenem Standard umfangreich ausgestattete Apartments
zusammen mit vollem Hotelservice anbieten.

2.  Planerische Vorgaben
2.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Marquardt wird auf Grundlage folgender Gesetze aufge-
stellt:

- BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der jeweils guitigen Fas-
sung

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

- und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- BRANDENBURGISCHE BAUORDNUNG (BbgBO) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.128,
404), geéndert durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer
Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. Bbg. 1 S. 124)

- BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt ge-
andert durch das dritte Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
26.08.1998 (BGBI. | Nr. 57)

- BRANDENBURGISCHES NATURSCHUTZGESETZ (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI.
Bbg. S. 208), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgi-
schen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997 (GVBI. Bbg. | S. 140).

Im Zuge der Integration des Grunordnungsplanes in den Bebauungsplan wird beachtet:
Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des
Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 29.04.1997 "Bauleitplanung und
Landschaftsplanung”, veréffentlicht im Gemeinsamen Ministerialblatt fiir das Land Brandenburg
Nr. 20 vom 23.05.1997.

Weiterhin sind zu beachten:

- BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSch@G) in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. |
S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Vereinfa-
chung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren vom 9.10.1996 (BGBI. i S. 1498)

- WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufas-
sung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 12.11.1996 (BGBI. | S 1695)

- BRANDENBURGISCHES WASSERGESETZ (BbgW@G) vom 13.07.1994

- BAUMSCHUTZVERORDNUNG (BaumSchVO), Verordnung Uber die Erhaitung, die Pflege
und den Schutz der Baume vom 28.05.1981, (ibergeleitet durch § 77 BbgNatSchG.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.
Als Ubergeordnete Ziele und Grundsatze der Landesplanung und Raumordnung liegen derzeit vor:
- Landesentwicklungsprogramm 07.08.1997
- Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP | -Zentraldrtliche Gliederung- vom 04.07.1995
- Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/
Berlin (LEPeV) vom 02.03.1998
- Regionalplan Havelland-Flaming in der Fassung vom 18.12.1997, genehmigt am 23.02.1998,
Bekanntmachung am 11.09.1998.
Der Gemeinde Marquardt kommt sowohl nach dem LEP | als auch nach dem Regionalplan keine
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zentralGriliche Bedeutung zu. Bei einer Entwicklung der Gemeinde sollen daher die Bediirfnisse der
ortsansassigen Bevélkerung im Vordergrund stehen.

Das Plangebiet wird im LEP eV und im Regionalplan Havelland-Flaming als Siedlungsbereich ausge-
wiesen.

Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander Brandenburg und Berlin (GL) stimmt mit Schrei-
ben vom 04.12.1998 den Planungsabsichten der Gemeinde, im Bereich des Schlosses und Gutsho-
fes Marquardt ein Sondergebiet fur Hotel, Aparthotel, Ferienwohnungen bzw. Boardinghausanlage
auszuweisen, zu.

Die vorerst nicht abschlieBende Stellungnahme der GL im Rahmen der Beteiligung der TOB's zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 20.07.1999 wird nach einer Beratung, in der die Planinhalte
und Planungsabsichten der Gemeinde noch einmal erlautert wurden, mit Schreiben vom 20.09.1999
um die Aussage erganzt, dass der Bebauungsplan Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt" mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming &uBert sich in ihrem Schreiben vom
11.12.1998 positiv zum angedachten Nutzungskonzept und zur Ergénzung des Geb&dudebestandes
durch Neubebauung. Allerdings soll bei der Planung auf die Erhaltung und Wiederherstellung kultur-
historisch und landschaftlich prdgender Merkmale sowie auf eine Einbindung des Vorhabens im Sin-
ne einer zeitgemaBen und identikationsfordernden Weiterentwicklung des Orisbildes geachtet wer-
den. Bei dem Vorhaben sind die Belange der Denkmalpflege besonders zu berlicksichtigen.

Im Rahmen der Beteiligung als Tréger offentlicher Belange werden diese Aussagen noch einmal be-
kraftigt; es wird angeregt zur besseren Einflgung des Vorhabens die Gebaudehdhen noch einmal zu
Uberdenken. Die Gemeinde ist dieser Anregung in dem jetzt vorliegenden Entwurf des Bebauungs-
planes, Stand 23.09.1999, gefolgt; die maximale Hohe der Neubebauung auf dem Gutshof wurde um
2 m reduziert.

Die Planung ist mit den (bergeordneten Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie der mit
den konkreten Vorgaben der Regionalplanung vereinbar.

2.3 Gemeindliche Planungen

Die Gemeinde Marquardt verflgt (ber einen rechiskraftigen Flachennutzungsplan von 1991, der das
Plangebiet zum groBen Teil als Sondergebiet ausweist.

Der FNP als vorbereitender Bauleitplan stellt die von der Gemeinde beabsichtigte stédtebauliche
Entwicklung flr einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren nur in den Grundztgen der kiinftigen Bodennut-
zung dar. Er muss daher durch verbindliche Planungen, wie z.B. Bebauungsplane, konkretisiert wer-
den.

Die Gemeinde Marquardt hat am 15.10.1998 den Aufsteliungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr.
3 “Schlosshotel Marquardt” gefasst. Ziel der Planungen ist die sinnvolle Nachnutzung des Herren-
hauses (Schlosses) Marquardt, der dazu gehérenden Nebengebaude sowie des angrenzenden
Gutshofes und somit die Entwickiung eines Sonstigen Sondergebiets ( § 11 BauNVO) fir Fremden-
beherbergung, Erholung, Blro- und Apartmentanlage.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 “Schiosshotel Marquardt” entsprechen weitgehend
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Marquardt; allerdings werden zwei
Gebaude am Nordrand der Parkanlage, die ehemalige Wéscherei und ein ehemaliges Wirtschaftsge-
baude, die zum Schlossensemble gehdren und unter Denkmalschutz stehen, in Abweichung zur
Sondergebietsfestsetzung des Bebauungsplanes, im Flachennutzungsplan in die benachbarte
Wohnnutzung miteinbezogen und als Wohnbauflache dargestellt. Dies ist zum damaligen Zeitpunkt
sicher aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung in einem der Gebéude geschehen.

Der eigentliche funktionelle Zusammenhang, auch hinsichtlich ihrer ErschlieBung, ergibt sich fir die-
se Geb4ude aber aus der Zugehorigkeit zum Schlossensemble und aus der Lage im Park. So war es
sinnvoll, diese beiden Gebadude in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 “Schlosshotel
Marquardt” aufzunehmen. Im Konzept der Nutzungen flir das Bebauungsplangebiet sind flr diese
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beiden Gebaude vor allem Personalwohnungen oder Biiros der Verwaltung vorgesehen; also eine
konkrete Nutzung, die den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht.

Flr die Gemeinde stellt der Flachennutzungsplan eine rahmensetzende Selbstbindung fur die weite-
re stadtebauliche Entwicklung dar; insbesondere Bebauungspléne sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu entwickeln; Entwicklungsgebot entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB. Allge-
mein gilt hierbei der Grundsatz, dass die Darstellungen des FNP’s im Rahmen des Entwickelns kon-
kreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden kénnen. Das schlieB3t Abweichungen von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht aus, wenn sie die Grundzige des Flachennut-
zungsplanes unberiihrt lassen.

Aufgrund der flaichenmaBigen Geringfligigkeit der Abweichung und aufgrund der geplanten konkre-
ten Nutzung innerhalb des Sondergebietes, die der stadtebaulichen Zielstellung des Flachennut-
zungsplanes entspricht, kann man sagen, dass der FNP durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes in seinen Grundzlgen nicht verandert und das Entwicklungsgebot nicht verletzt wird.

2.4 Griinordnungsplan

Der Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 "Schiosshotel Marquardt" ist der Gemeindevertre-
tung vorgestellt worden. Der Entwurf vom 24.03.1999 ist von der zustandigen Fachbehérde, der un-
teren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Potsdam-Mittelmark, mit Schreiben vom 13.07.19999 ab-
schiieBend fachbehdrdlich beurteilt worden. Er stellt somit eine geeignete Grundlage fur die Berlick-
sichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in der Bauleitplanung sowie fir die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung dar.

Der Trager der Bauleitplanung hat bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 1 (5) Nr. 4, 7 i.V.m.
§ 1a (1) und (2) BauGB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlicksichtigen. Die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und MafBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden gem. § 7 Abs. 1 BbgNatSchG in Grinordnungspldnen dargestellt, um
diese Belange in den Planungs- und Abwégungsprozess einzubringen. Gleichzeitig hat der
Grinordnungsplan die Aufgabe die erforderlichen KompensationsmaBnahmen zu ermitteln und dar-
zustellen (§ 8a BNatSchG i.V.m. den §§ 10 ff. BbgNatSchG).

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff. Als Planung, die Eingriffe im Sinne von § 10 (2) Nr. 9
BbgNatSchG zur Folge hat, besitzt er allerdings vorbereitenden Charakter flr die notwendigen Mini-
mierungs- und AusgleichsmafBnahmen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden BaumaBnah-
men notwendig werden.

Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Flachen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrédchtigen kénnen. Ein-
griffe sind soweit wie moglich zu unterlassen oder zu minimieren; unvermeidbare Eingriffe sind durch
entsprechende Maf3nahmen auszugleichen, wobei die gestdrten oder ausgeschalteten Funktionen
wiederherzustellen sind. Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, ist er nicht zuléssig, es sei denn, das
geplante Vorhaben geht im Abwagungsverfahren gegeniber landschaftspflegerischen Belangen vor.
Fir diesen Fall sind ErsatzmaBnahmen vorzuschlagen, mit denen die durch den Eingriff gestorten
Funktionen an anderer Stelle kompensiert werden. Entsprechend der Regelungen im Land
Brandenburg (§ 7 BbgNatSchG) Gbernimmt der Griinordnungsplan die abschlieBende naturschutz-
rechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung.

Aufbauend auf der Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet werden
im GrUnordnungsplan, in diesem Fall unter zusatzlicher Berlcksichtigung denkmalpflegerischer
Aspekte, das Ausmaf3, die Minimierungsmadglichkeiten und die Ausgleichbarkeit der nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes mdglichen Eingriffe dargestellt sowie andererseits 6kologisch und
gestalterisch orientierte Rahmenvorgaben zur umwelt- und landschaftsgerechten Integration der ge-
planten Nutzungen in die umgebende Landschaft erarbeitet.

Als 'Eingriffe in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt" waren vor allem zu ber{icksichtigen: N
- Neubebauung auf teil-/versiegelten bzw. vorbelasteten Fldchen des Gutshofes und Beseiti-
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gung mehrjahriger Ruderalvegetation,
- Neubebauung auf schattiger Parkvegetation im Bereich der ehemaligen Kegelbahn,
- Errichtung einer Parkplatzanlage auf einer néhrstoffreichen Ruderalflur mit spontanem Ge-
hélzaufwuchs ausserhalb des Parks,
- Verringerung der Infiltration von Niederschiagswasser und somit der Grundwasserneubildung
durch Neuversiegelung.
Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht negativ beeintrachtigt. Die Neubebauung des Gutshofes
liegt an der HauptstraBBe innerhalb des Bebauungszusammenhanges. Die Geometrie und vor allem
die Hohe der Geb&ude wird so gewahlt, dass sich das Vorhaben in das Ortsbild einfigt.

Folgendes MaBnahmenkonzept schidgt der Grilnordnungsplan zur Kompensation des Eingriffs in
den Naturhaushalt vor:

MaBnahmen zur Minimierung
- Offenporige Versiegelung von Stellplatze, Zufahrten und Terrassen

- Ortliche Versickerung bzw. Verregnung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wassers

Ausgleichsmafinahmen
- Entsiegelungen bzw. Gebédudeabriss im Gutshof
- Entsiegelungen im Park, sowohl innerhalb als auch ausserhalb des Plangebietes
- Rickbau und Begrinung von Wegeflachen im Park
- extensive Dachbegrinung des Tiefgaragendaches

Kompensations- und ErsatzmaBnahmen

- Pflanzen einer mehrstufig aufgebauten dichten Hecke entlang der nérdlichen Parkgrenze als
Abpflanzung zu den Parkplétzen und zur angrenzenden Bebauung

- Stellplatzbegriinung durch das Anpflanzen von 10 groBkronigen Laubbdumen

- Pflanzung von 11 hochstdmmigen Parkbaumen auf historischen Standorten in Abstimmung
mit dem gartendenkmalpflegerischen Konzept der Gemeinde Marquardt

- 10 m breite Sichtschutzpflanzung aus Baumen und Strauchern im sidlichen Parkbereich aus-
serhalb des Plangebietes

- - Wegbepflanzung (Flurstiick 63/3, Flur 1) mit 35 hochstdmmigen Laub- und Wildobstbdumen

ausserhalb des Plangebietes.

Gartendenkmalpflegerische Ma3nahmen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (auBer Flist. 60/3) ist Bestandteil des Denkmalensembles
Schloss und Nebengeb&ude, Park und Dorfkirche in Marquardt. Sowohl das Ensemble als auch der
Park und die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaude sind als Einzelobjekte Bestandteil
des Denkmalverzeichnisses des Landkreises Potsdam-Mittelmark und stehen unter Denkmalschutz.
Folgende MaBnahmen dienen der Rekonstruktion und Neugestaltung der denkmalgeschitzten Park-
anlagen; sie sind allerdings in Abstimmung mit dem Gartendenkmalpflege auszufithren.
- Erhaltung und Pflege des vorhandenen historisch begriindete Baumbestand der Parkanlage;
Ersatz abgéngiger Baume
- Pflanzung einer 1,6-1,8 m hohen Hainbuchenhecke mit Skulpturennischen entlang der Nord-
seite der Schlosszufahrt nach historischem Vorbild (Ravene’-Phase)
- Bepflanzung des Rondells der Schlossvorfahrt mit Zierstrauchern und einem Solitarbaum
- Rekonstruktion der an die Westterrasse angebauten Kalkstein-Terrassen
- Wiederherstellung der Parkwege nach dem historischem Wegeverlauf (soweit durch das Auf-
finden der alten Einfassungen belegbar) als helle Kies-Sandwege bzw. Rickbau uberflissi-
ger bzw. zu breiter Wegeflachen
- Auslichtung bzw. Ruckschnitt von Strauch- und Nadelgehélzgruppen zur Wiederherstellung
der rAumlichen Bezlige und Sichtverbindungen
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SchutzmaBnahmen
- BaumschutzmaBnahmen nach DIN 18920 wahrend der Bau- bzw. Abrissarbeiten
- Einhaltung von Mindestabstanden und Schutz der Baume beim Herstellen der Baugruben
bzw. beim Verlegen von Leitungen
- Vermeidung der Beeintrachtigung der Baume bei Grundwasserabsenkungen
- Verbot der Anwendung von Herbiziden, Fungiziden und Insektiziden

GemaB § 7 (2) BbgNatSchG sind die Darstellungen des Granordnungsplanes als Festsetzungen in
den B-Plan aufzunehmen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen
werden kann, ist dies gemaB § 3 (4) BbgNatSchG zu begrinden.

Uber die Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen ausserhalb des Plangebietes ist ein
offentlich-rechtlicher Vertrag mit der Gemeinde abzuschlieBen. Die Realisierung der MaBnahmen
des Grinordnungsplanes ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

2.5 Denkmalschutz
GEBAUDE-, GARTEN- UND ENSEMBLESCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (auBer Flist. 60/3) ist Bestandteil des Denkmalensembles
Schloss und Nebengebaude, Park und Dorfkirche in Marquardt. Sowohl das Ensemble als auch der
Park und die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaude sind als Einzelobjekte Bestandteil
des Denkmalverzeichnisses des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Schlosspark

Der Substanzschutz des Parks bezieht alle raumbildenden Komponenten ein, so das Bodenrelief, die
Ausformung der Ufer, die Vegetation, die Wege mit ihrer charakteristischen Materialbeschaffenheit,
die Plastiken und die Kleinarchitektur. Die Beziehungen zur umgebenden Landschaft, insbesondere
die Sichtbeziehungen sind ebenfalls Gegenstand des Denkmalschutzes.

Der Denkmalwert der Parkanlage Marquardt ist vor allem historisch und kiinstlerisch begriindet. Der
geschichtliche Denkmalwert beruht weniger auf dem Alter der Anlage, als vielmehr auf der Aussage
Uber eine ganz bestimmte Phase und Stilrichtung der Gartenkunst. Kiinstlerisch bedeutend ist die
Parkanlage durch die meisterhafte Umsetzung von Stilprinzipien der Lenne’-Meyerschen Schule
durch Martha und Louis Ravene’, als auch in der Dokumentation des ldeengehalts und der
Lebensform ihrer Schopfer.

Im Park ist der vorhandene Baumbestand in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde fachge-
recht zu sanieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die
Wege im Park sind nach historischem Wegeverlauf (soweit durch das Auffinden der aiten Einfassun-
gen belegbar) als helle Sand- und Kieswege wiederherzusteilen.

Alle baulichen MaBnahmen im und am Gartendenkmal bedirfen der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark. Im Interesse der Sicherung der Quali-
tat sollten alle Freiflachenplanungen in enger Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
vorgenommen werden.

Schlosskomplex .

Neben Zeugnissen der friihen Siedlungsgeschichte von Marquardt innerhalb des Parkes, dokumen-
tiert das denkmalgeschitzte Ensemble die fiir viele Gebiete Brandenburgs bis 1945 bestimmende
Gutsstruktur. _

Es ist von der Erhaltung und Wiederherstellung der vorhandenen Bausubstanz und der (berlieferten
Raumstruktur auszugehen. Nutzungsbedingte Verénderungen kénnen nur im Rahmen eines Geneh-
migungsverfahrens nach § 15 DSchG vorgenommen werden.

Wohn- und Wirtschaftsgebiude sowie Wischerei (an der nérdlichen Parkgrenze)
Die Gebaude sind in ihrer historischen Struktur und im Erscheinungsbild zu erhalten; entstellende
Anbauten kénnen abgerissen werden.
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Gutshof
Die denkmalrelevanten Gebdude, die alte Brennerei mit Wasserturm, das Backsteinhaus und der
Hdihnerstall sind zu erhalten und angemessen zu nutzen.

Im Vorfeld der Planungen gab es Vor-Ort-Termine und Abstimmungen sowoh! mit dem Landesamt
flr den Denkmalpflege als auch mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark. Es wurden Festlegungen hinsichtlich der zu erhaltenen und denkmalgerecht zu rekon-
struierenden Geb&ude, des Umfanges der Neubebauung auf dem Gutshof, der méglichen baulichen
Aktivitaten am Schloss, zur Neubebauung im Bereich der Kegelbahn und zur Gestaltung und ver-
kehrlichen Anbindung der geplanten Parkplatzaniage getroffen.

BODENDENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwei geschiitzte Bodendenkmale einmal das
Bodendenkmal Nr. 5, das entsprechend § 12 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (BbDSchG) zu erhalten ist und Tei-
fe des "mittelalterlichen/historischen Dorfkerns” im SO 1, der unter Bodendenkmalsverdacht steht.
Fur den Fall, dass hier Bodendenkmale vorhanden sind, unterliegen diese den Schutzbestimmungen
nach §§ 2, 5 und 8 BbDSchG.

Da das Bodendenkmal durch das Bauvorhaben verandert wird, ist dafir vor Baubeginn entspre-
chend § 15.1 BbDSchG eine Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehtrde einzuholen. Alle Verén-
derungen und MaBnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig (§ 15.3 BbgDSchG).
Die Erdarbeiten im Vermutungsbereich sind daher voraussichtlich durch einen vertraglich zu binden-
den Arché&ologen bzw. eine archéologische Fachfirma zu begleiten. Der verpflichtete Archdologe /
die Firma ist, wie auch der Termin des Beginns der Erdarbeiten, dem Brandenburgischen Landesamt
far Ur- und Frihgeschichte und der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde rechizeitig mitzutei-
fen. Nach MafB3gabe § 12.2 BbgDSchG sind die Kosten im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlas-
ser des Vorhabens zu tragen.

Unvermutet entdeckie Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Stein-
setzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fir
Ur- und Frihgeschichte Wiinsdorf oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 19.1 und
2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind in diesem Fall fir
mindestens funf Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 19.3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19.4 und § 20 BbgDSchG).

Am 30.07.1999 wurde durch das Brandenburgische Landesamt fiir Ur- und Frihgeschichte im Be-
reich des Bodendenkmalverdachtes "mittelalterlicher/historischer Dorfkern" eine archéologische Be-
standsanalyse in Form von Schnittsondagen vorgenommen, durch die festgestellt wurde, dass beim
Bau verschiedener Stallungen und bei der Hofpflasterung das Bodendenkmal bereits grof3flachig zer-
stért worden ist.

Lediglich in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten siidwestlichen Gutshofbereich muss noch
mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalern (Kérpergréber des naheliegenden Kirchfriedhofs) ge-
rechnet werden. Da dieser Bereich zur Zeit fir die Anlage von archaologischen Sondagen unzugéng-
lich ist, wird vorgeschlagen, hier noch einmal im Zusammenhang mit dem geplanten Abbruch des
dort befindlichen Scheunengebaudes eine Bestandsanalyse durchzuflhren.

Der Abbruch dieser Scheune ist zum Schutz mdglicherweise noch vorhandener Bodendenkmalsub-
stanz z.Z. nur bis zur heutigen Geldndeoberkante erlaubnisfahig. Einer Tiefenentirimmerung und
eventuellen Neubebauung wird durch das Brandenburgische Landesamt fir Ur- und Fruhgeschichte

erst nach DurchfUhrung der Bestandsanalyse bzw. unter Sicherstellung einer arch&ologischen Doku-
mentation zugestimmt.
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2.6 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bis auf eine Teilfliche angrenzend an den Uferbe-
reich des Schiénitzsees (Flurst. 105/6 der Flur 6) auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Potsda-
mer Wald- und Havelseengebiet".

Im Plangebiet kommen keine nach § 32 BdbgNatSchG geschliitzten Biotope vor.

Auflagen des Trinkwasserschutzes sind nicht zu berlcksichtigen.

2.7 Fachplanungen / Nutzungsregelungen

Gartendenkmalpflege / Parkanlage

Autgrund der besonders kulturhistorischen und touristischen Bedeutung der am Schlénitzsee gelege-
nen Parkanlage fUr Marquardt und fur die Region Potsdam soll ihre Instandsetzung in die Buga-Vor-
bereitungen einbezogen werden. Fir Wegebau-, GeholzpflegemaBnahmen sowie fir Gehdlzpflan-
zungen werden Fordermittel ausgereicht. Die Arbeiten werden z.T. im Rahmen einer ABM-Maf3nah-
me ausgeflhrt und vom Buro flr Landschaftsarchitektur, A. Brickner, HauptstraBe 31, 16845 Sie-
versdorf vorbereitet und fachlich begleitet.

Eine durch das Landesamt fir Denkmalpflege und durch die Gemeinde begleitete Dipl. Arbeit aus
dem Jahre 1999 von Dipl.-Ing. Barbara Anna Grau mit dem Titel "Die Maquardter Parkanlage -eine
gartendenkmalpflegerische Studie-" dokumentiert die Geschichte von Gutsensemble und Park,
macht eine Bestandsaufnahme des gegenwartigen Zustandes, nimmt eine gartendenkmalpflegeri-
sche Bewertung vor und erarbeitet ein gartendenkmalpflegerisches Leitbild sowie MaBnahmenvor-
schlage fir Einzelbereiche.

Artenschutz

Die abzureiBenden Gebédude des Gutshofes sind vor Abri3 auf Vorkommen geschiitzter Arten, wie
Flederméause und Gebé&udebriter, zu untersuchen. Im Zuge der Neubebauung bzw. Sanierung der
denkmalgeschlitzten Gebaude sind entsprechende Nist- und Unterschlupfméglichkeiten fir diese Ar-
ten in jedem Fall vorzusehen.

Der Altbaumbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Fallungen im Rahmen der NeubaumaBnahmen
sind auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken. Primar ist auf einen umfassenden Wurzel-
schutz zu achten, der die Nachbarbaume vor Schaden und Beeintrachtigungen schitzt. Im unmittel-
baren Wurzelbereich ist Handschachtung vorzusehen. Die Lagerung von Baumaterialien und das
Abstellen von Baumaschinen ist innerhalb des Wurzel- und Kronenbereiches von Gehdizen unzula-
ssig. Die gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz (RAS-LG, ZTV-Baum, DIN 18920) sind ein-
zuhalten.

Das Beseitigen der Strauchvegetation hat gemaB § 34 BbgNatSchG ausschiieBlich auBerhalb der
Brutzeit (April-August) zu erfolgen.

Grundwasser- und Gewasserschutz

Folgende Auflagen bzw. Gesetzlichkeiten sind nach Aussagen des zustandigen Landesumweltamtes

Brandenburg, Abt. Gewasserschutz/Wasserwirtschaft, bei der Bau- und ErschiieBungsplanung bzw.

bei den Bauarbeiten zu beachten:

- Alle MaBnahmen, die in Bezug auf das WHG bzw. das BbgWG einer Gewésserbenutzung entspre-
chen, bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig der zustandigen Wasserbe-
hérde zur Prifung der Erlaubnisfahigkeit vorzulegen (§ 28 Abs. 1 und 2 BogWG - Inhalt von Erlaub-
nis und Bewilligung)

- Bei der Durchflihrung des Vorhabens sind grundwassergefahrdende Kontaminationen zu vermei-
den. Dabei sind die geltenden Rechtsvorschriften, insbesondere die §§ 19 g-l WHG, 20 BbgWG zu
ber(icksichtigen. .

- Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewésserrandstreifen (Schidnitzsee) einschlieft,
sind die aus § 84 BbgWG erwachsenden Anliegerpflichten, Bewirtschaftungsfestlegungen und Ver-
haltensregelungen zu beachten.
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Infrastruktur/ErschlieBungsplanung

Telekom

Im Ausbaubereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von StraBenbau-
maBnahmen berlhrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt werden missen. Wir bitten
Sie, sich mindestens 9 Monate vor Baubeginn mit der zusténdigen Niederlassung 2 Potsdam, Be-
zirksbiro Netze, BBN 81, Michendorfer Chaussee 8, in 14473 Potsdam, Telefon (0331) 8 65-60 80 in
Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Ka-
belverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

Elektro

Bei der Konzipierung von neuen StraBen und Wegen ist zu beachten, dass méglichst im offenen Ge-
lande Trassen flr die Verlegung von MS- und NS-Kabel beidseitig der StraBen bendtigen werden.
Werden keine Gehwege vorgesehen, sind zwischen StraBenkante und Grundstlcksgrenze/Zaune
entsprechende Freistreifen vorzusehen. Eine Kabeltrassenfiihrung unterhalb befestigter, Uberfahrba-
rer Mischverkehrsflachen sowie unter Entwésserungsmuiden ist nicht méglich. Flr notwendige Trafo-
stationen bendtigen wir Grundstlcksflachen von ca. 3,0 x 4,0 m.

Bei PflanzmaBnahmen sind die Vorschriften DIN 18920, DIN 1998, das Merkblatt (iber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen und die ZTV Baum zu beachten und einzuhalten.
Da Energieanlagen nicht Giberbaut werden dlirfen, sind evtl. Umverlegungs- bzw. SchutzmaBnahmen
rechtzeitig mit dem Versorgungstréger abzustimmen. Dieser Verfahrensweg ist auch dann notwen-
dig, wenn z. Z. unbefestigte Straen und Gehwege ausgebaut, verandert bzw. befestigt werden sol-
len. Die Lage der vorhandenen Versorgungsleitungen (Baufeldfreimachung) ist rechtzeitig im Mei-
sterbereich Falkensee, Tel. (03322) 28 02 60, zu erfragen.

Erdgas

Erdgasleitungen dirfen nicht (iberbaut werden. Die Lage vorhandener Erdgasleitungen ist beim zu-
stéandigen Versorger zu erfragen.

Bitte weisen Sie nach AbschluB3 der Planungen das zum Einsatz kommende Bauunternehmen auf
seine Erkundigungspflicht gemas UVV hin,

3. Angaben zum Plangebiet
3.1 Lage, Abgrenzung und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt" der Gemeinde Mar-
quardt, umfasst das Schloss Marquardt mit den dazu gehtrenden Teilflaichen des Gutsparks, den
ehemaligen Gutshof sowie eine ndrdlich angrenzende Wegeflache; er ist ca. 3,3 ha groB3. Eine ndrd-
lich angrenzende ehemalige Wegeflache, die nicht zum Park gehort, ist ebenfalls Bestandteil des
Geltungsbereiches.

Der Gutspark nimmt den Raum zwischen HauptstraBe und Schiénitzsee ein und erstreckt sich nach
Slden bis zum Sacrow-Paretzer Kanal. Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt" wird
nur der nordliche und &ltere Teil des Gutsparks Uberplant. Das eigentliche Dorf Marquardt liegt dst-
lich der Hauptstrafe.

Im Norden grenzt das Plangebiet an eine mehrstdckige Zeilenbebauung, im Osten an die Hauptstra-
e mit einer Lindenallee, im Stden und Westen schlieBen sich die Dorfkirche und die weltere denk-
malgeschitzte Parkanlage mit Uferbereichen des Schlénitzsees an.

Von der Planung sind folgende Flurstlcke in der Gemarkung Marquardt betroffen:
Flur 1; 60/3
Flur 6; 105/2, 105/4, 105/5, 105/6, 105/7.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung auf der Planzeichnung.
Der Eigentimer der Grundstlicke 105/2, 105/4,105/7 der Flur 6 war bis 1991 der Rat des Kreises

Potsdam. Neuer Eigentiimer dieser Grundsticke und damit von Gutshof und Schloss mit dem dazu
gehdrenden Parkteil ist als Treuhandnachfolgegesellschaft, die Bundesanstalt fir Vereinigungsbe-
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dingte Vermdgensfragen mit der, der Investor, Herr Wolfram Jurgens, Penelope Immobilien Verwal-
tungs GmbH, einen Kaufvertrag abgeschlossen hat.

Die Flurstiicke 105/5 und 105/6 der Flur 6 (HauptstraBe 16 und 18) im Eigentum des Bundes, da ein
Kaufvertrag mit der THA wegen nicht abschlieBend geklarter Anspriiche nach dem VermG bis heute
nicht vollzogen werden konnte.

Fur das Flurstlick 60/3 der Flur 1, 6ffentlicher Weg, an den Park angrenzenden Wegeflache das der
BVVG zugeordnet wurde, hat die Gemeinde Marquardt einen Antrag auf Ubertragung gestellt.

3.2 Aktueller Bestand des Guts- und Parkensembles

Das Plangebiet wird hauptséchlich durch den Gutspark, einen historischen Landschaftspark mit al-
tem wertvollen Baumbestand und die integrierte historische Bebauung bestimmt. Zentraler Blick-
punkt ist das von allen Seiten sichtbare Herrenhaus (Schloss) im Stil des Neubarock. Der Gutshof an
der ostlichen Parkgrenze, direkt an der HauptstraBe gelegen, ist durch die einfassende Bebauung
raumlich vom Park getrennt. ,

Die heutige Gestalt der Geb&ude, das Wegesystem, die dominierende Sichtachse nach Westen zum
Schianitzsee sowie der groBte Teil des Baumbestandes geht auf die Gestaltung durch die Familie
Ravene” ab 1892 zurlick.

Die Grundzlge der rdumlichen Gliederung des &lteren Parkteiles (ndrdlich der alten DorfstraBe) und
der Standort des Herrenhauses sowie des Gutshofes wurden aber bereits in der Anfangsphase unter
Rudolf von Bischoffswerder (1795-1803) angelegt.

GEBAUDEBESTAND

Herrenhaus (Schioss)

Das Herrenhaus stammt aus dem Jahr 1795. Die letzten pragenden baulichen Verdnderungen,
Aufstockung und Saalanbau, fanden in den Jahren 1892 bis 1912 statt. Seit 1913 wurde das Gebau-
de baulich kaum veréandert.

Es handelt sich um ein zweigeschossiges Hauptgeb&ude mit abgewalmten Mansarddach mit Gau-
ben und einem vorspringenden Ostturm, dem nach Siiden eine Terrasse mit Freitreppe und Balu-
strade vorgelagert ist. An das Hauptgebaude schiieBt sich im stumpfen Winkel ein Westfligel, der
den zweigeschossigen Saal beherbergt, mit ebenfalls vorgelagerter Terrasse an. Die Ost- und West-
fassade des Herrenhauses zeigen zum Park und zum Schiénitzsee, an der Nordseite liegt die Zu-
fahrt, die in einem Rondell endet.

Durch die z.T. zweckentfremdete Nutzung und nur mangelhafte Instandhaltung zu DDR-Zeiten und
durch die Nutzungsauflassung nach der Wende gibt es dringenden Sanierungsbedarf. Eine vorlaufi-
ge Bestandssicherung soll Vandalismus und weiteren Verfall verhindern.

Gutshof mit Brennerei

Der Gutshof/Wirtschaftshof diente traditionell der Bewirtschaftung der zum Gut gehdrenden Lande-
reien. Entsprechend war auch die Bebauung mit Stallungen, Scheunen und anderen Landwirt-
schaftsbauten. Die Gebaude des Gutshofes mit Brennerei und Wasserturm wurden um die Jahrhun-
dertwende errichtet.

Zuletzt dienten die Stallgebaude zwischen 1960 und 1990 als Baustoff- und Materiallager. Die Wohn-
gebéude wurden von ehemaligen Gutsarbeitern bewohnt. Nach der Wende kam es aufgrund des
Leerstandes und des schlechten Zustandes zu einem schnellen Verfall der Gebéude, die Scheunen
sind zum Teil eingefallen.

Nur die unter Denkmalschutz stehenden Backsteinbauten, wie z.B. die ehemaligen Brennerei mit
Wasserturm und das nérdlich angrenzende Backsteinhaus befinden sich in einem etwas besseren
Bauzustand.
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Pfortnerhaus
Das Pférinerhaus an der Einmlndung der Schiossauffahrt, wahrscheinlich kurz nach der Jahrhun-
dertwende errichtet, wurde nachtraglich mit Anbauten versehen und wird als Wohnhaus genutzt.

Wirtschaftsgebdude (Wohnhaus fiir Personal), Wischerei

Die Wohnhaus flr Personal und die Wascherei mit dem vorgelagerten Eiskelier an der nérdlichen
Parkgrenze stammen aus der Zeit zwischen 1892 und 1901. Bei dem Wirtschaftsgebdude handelt
es sich um einen eingeschossigen Fachwerkbau mit turmartigen Vorbau und Garagen bzw. Werk-
stattanbauten neueren Datums. Es ist auch heute noch bewohnt. Die ehemalige Wéscherei ist
ebenfalls ein eingeschossiger Fachwerkbau, der zuletzt Wohnzwecken gedient hat , aber jetzt leer-
steht.

Eiskeller
Bei dem Eiskeller handelt es sich um einen ebenerdigen, unverputzten Backsteinbau mit rundem An-
bau, der durch ca. 1,5 m hohe Erdaufschittungen isoliert wird.

Kegelbahn

Die Kegelbahn, die wie auch die benachbarten Wirtschaftsgebaude am Nordrand des Parks 1893 im
Zuge der Umgestaltung des Gutshaus- und Parkensembles durch die Familie Raveng errichtet wur-
de, war ein wichtiges architektonisches Element; die Plane stammen von dem Berliner Architekten
Stegmuiller. Die beiden Kegelhallen waren Fachwerkbauten, die dazwischen liegende Kegelbahn ei-
ne Uberdachte Holzkonstruktion. 1932 wurde die Kegelbahn von der Firma Kempinski flr die Nut-
zung durch die Hotelgéste des Schiosses umgebaut. Wenn auch nach Brand und notwendigem Ab-
ri3 der baufalligen Kopfbauten inzwischen die Kegelbahn nicht mehr steht, so kann aufgrund der
100jahrigen Existenz durchaus von einem auch historisch begriindeten Bestandsschutz ausgegan-
gen werden.

Gartenhaus
Innerhalb des Parkes unmittelbar am &ffentlichen Uferweg entlang des Schiénitzsees ist zu DDR-Zei-
ten auf einer eingezaunten Teilfldiche eine massive Gartenlaube errichtet worden, die jetzt nicht mehr
genutzt wird.

ARCHITEKTONISCHE ELEMENTE UND PLASTIKEN

Parktor

Die zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 gehérende Schlosszufahrt fiihrt von der Dorf-
stra3e aus durch eine prunkvoll gestaltete Torzufahrt. Das kunstvoll geschmiedete Eingangstor ist
seitlich durch etwa 4 m hohe Backsteinpfosten eingefasst, die mit schmiedeeisernen Laternen
geschmuckt sind. Parktor und Laternen sind nach dem Schlossleerstand aus Sicherheitsgriinden
entfernt worden.

Parkzaun

Der Parkzaun entlang der Marquardter HauptstraBe mit gemauerten, etwa 2 m hohen Pfeilern und
geschmiedetem Zaunfeldern. Die Zaungitter wurden teilweise ersetzt, viele Pfosten sind beschadigt,
oder die Aufsdtze abgebrochen.

Stelen mit Biiste

In den 30er Jahren war die Nordseite der Schlossauffahrt mit einer Hainbuchenhecke eingefasst;
in deren Nischen Stelen mit Blsten berihmter Personlichkeiten des geistigen Lebens aufgestelit wa-
ren.

Steinbalustrade mit Putten

Die Sandsteinbalustraden mit Putten im Stil des Neorokkoko wurden 1913 als Einfassung der Gar-
ten- und der Westterrasse des Herrenhauses errichtet. 1990 wurde sie aus Sicherheitsgriinden eni-
fernt und eingelagert.
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Erweiterte Terrassenanlage

Zwei weitere Terrassen aus Kalksteinmauerwerk wurden 1932 an die vorhandene Westterrasse Her-
renhauses angebaut. Die Mauerenden sind als Pflanztroge ausgebaut. Die Terrassen sind
sanierungsbedurftig, an einigen Stellen beginnt die Mauer einzufallen und einzelne Steine sind her-
ausgebrochen.

PARKWEGE

Die Parkwege im &iteren Parkteil, der Gegenstand des Bebauungsplanes ist, lassen sich in zwei Ka-
tegorien einteilen:

- als Fahrweg genutzte Wege, wie die 5 m breite Schlossauffahrt bis zum Wirtschafts-/Wohn-
haus einschlieBlich der Rondellumfahrt, sowie der 3 m breite Weg von der Auffahrt entlang
des Gutshofes stdlich bis zur alten DorfstraBe fihrend

- von den schmalere, reine Parkwege. -

Samtliche Parkwege sind als wassergebundene Decke ausgebildet, wobei unterschiedliche Deckma-
terialien verwendet wurden.

Bei den befahrenen Wegen sind die Wegekanten teiiweise ausgefahren, und der etwas unter
Geléandeniveau liegende Verbindungsweg zur Kirche zeigt eine deutliche Fahrspur. Die Sand/Kies-
Deckschicht der Schlossvorfahrt ist nahezu eben und in relativ gutem Zustand, wéahrend die an-
schlieBenden Parkwege z.T. stark ausgespult sind und die Deckschicht nur noch in Resten
vorhanden ist.

PARK

In unterschiedlichem AusmafB sind insgesamt vier verschiedene gartenkinstlerische Gestaltungs-
phasen der Parkanlage zwischen 1795 und 1932 anhand der historischen Dokumente im Vergleich
mit dem vorhandenen Bestand nachweisbar.

Sentimentaler Landschaftsgarten - Ara Rudolf von Bischoffswerder
Von der zwischen 1795 und 1803 gestalteten Parkanlage sind heute nur noch vereinzelt der Alt-
baumbestand vorhanden. Die rdumliche Grundstruktur des &lteren Parkteils beruht aber auf den von
Bischoffswerder getroffenen grundlegenden Entscheidungen, die in die spateren Gestaltungsphasen
aufgenommen wurden. Dazu gehéren:

- die Ausdehnung des Parks bis zur alten DorfstraBe und zum Schianitzsee

- der Standort fiir das Herrenhaus und den Gutshof

- die breite, tangentiale Auffahrt auf der Rlickseite des Herrenhauses

- die dem Park vorgelagerte, mit zwei Briicken verbundene Insel

- die von Gehdlzen eingerahmte siidliche Parkwiese.

Klassischer Landschaftspark - Ferdinand von Bischoffswerder

Kennzeichnend fir diese Phase der Landschaftsgartenkunst, zu der die Lenne’-Skizze der Parkanla-
ge gehort, ist das Ziel, die Schénheit der vorgefundenen landschaftlichen Formen durch kanstleri-
sche Gestaltung hervorzuheben und im Ganzen zu vervollkommnen. Die Wege haben die Aufgabe,
die Anlage in ihren unterschiedlichen Qualitdten und Beziehungen erlebbar zu machen.

Die Ausflhrung der Skizze ist allerdings sehr fraglich. Bis auf den Baumbestand der Zeit sind keine
weiteren Details nachweisbar. Vom heutigen Wegenetz stimmen der grobe Verlauf des die stdliche
Schlosswiese umrundenden Weges mit der Skizze Uberein, was durch das Alter einiger Altbaume
und Stubben unterstitzt wird. Ob der vorhandene Weg dem historischen Wegeverlauf entspricht,
lasst sich allerdings nicht mit Sicherheit herausfinden.

Lenne’- Meyersche Schule - Ara Ravene’

Die von der Familie Ravene’ um die Jahrhundertwende eingebrachten formalen Schmuckelemente,
die teilweise durch Fotos nachgewiesen sind, sind nicht mehr erhalten. Von der vorhandenen
Vegetation kann der ein Grofteil des Altbaumbestandes und die Reste einiger Strauch- und Konife-
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renunterpflanzungen dieser Phase zugeordnet werden. Neben dem ersten Umbau des Herrenhau-
ses wurden Wirtschaftsgeb&ude, Gutsgebaude und der Eiskeller, sowie die Kegelbahn neu errichtet.
Durch den zweiten Umbau des Herrenhauses von 1913 wurde die gesamte Anlage stark veréndert,
so dass frhere Gestaltungsphasen Uberformt wurden. In diese Zeit fallt auch die Erweiterung des
Parks nach Suden, die fUr die verlangerte Sichtbeziehung von der Sudterrasse des Schiosses
bedeutend ist.
Die meisten der damals veranlassten Gestaltungen sind heute noch -in unterschiedlichem Erhal-
tungsgrad- vorhanden und bilden den historischen Bestand der Parkanlage. Dazu gehdren im einzel-
nen:

- das Schiossgeb&ude mit angebautem Westfliigel

- die Auffahrt mit Vorfahrtsbereich und Rondell

- das Pférinerhaus nebst Peterhaus, und Gértnerei

- Stelen mit BUsten (nicht am Originalstandort)

- die Sldterrasse und innere Westterrasse mit Balustrade und Putten

- Bodenmodellierung und Bepflanzung der Sichtachse nach Westen -

- Gestaltung des Teufelsberges als Aussichtspunkt (Plastik ist nicht erhalten)

- Insel mit Graben (Gelandeform an der Seeseite z.T. verandert).
Das Wegesystem aus dieser Zeit ist im alteren Parkteil Uberwiegend noch erhaiten, wobei einige
kieinere Querwege und "Abklrzungen" erst spater dazu gekommen sein dirften.

Foerster'sche Schule

Die Umgestaltung des Parks nach der Ubernahme durch die Firma Kempinski beschrankte sich im
wesentlichen auf Strauch- und Staudenpflanzungen, so dass die Raum- und ErschlieBungsstruktur in
ihrer Gesamtheit kaum verandert wurde. Besonders im Bereich der Westachse wurden die
Altgehdlze mit Blitenstauden und Ziergehotlzen unterpflanzt. Von den Staudenpflanzungen ist nichts
mehr vorhanden.

Nach dieser Zeit fanden keine weiteren gartenkinstlerischen Umgestaltungen statt. Die Veranderun-
gen beruhen einerseits auf der natrlichen Altersentwicklung der Gehdlze und zunehmender Aus-
breitung bestimmter Gehdlzarten aufgrund mangelnder Pflege, andererseits auf einem Nutzungs-
wandel. Zu den Verénderungsschaden gehéren vor allem die Nutzung einiger Parkwege als Fahrwe-
ge fir die Anwohner und fir "Durchgangsverkehr®, die Anlage des Kinderspielplatzes und des
Bootsanlegeplatzes durch den DAV im Bereich der Insel.

Die rdumliche Struktur und die Proportionen der Parkanlage werden durch das Ausfallen alter
Solitdrs (belegt durch Stubben) sowie durch Baumaufwuchs vor allem von Ahorn und das Durch-
wachsen der Strauchgruppen stark beeinfluft.

Besonders deutlich werden diese Veranderungen am Uferweg; die urspringliche Sichtbeziehung
vom Rondell zum Schlénitzsee wird von einem dicht schlieBenden Erlenwald vollkommen verdeckt.
Auch gro3e Teile des Uferweges wirken dadurch schattig-dister und eng. Ein Vergleich der Luftbil-
der von 1936 und 1995 belegt diese Verédnderungen eindrucksvoll.

Insgesamt zeigt sich, dass der aus der Umgestaltungsphase der Lenne’-Meyerschen Schule
erhaltene historische Bestand bezogen sowoh! auf die Gebaude als auch auf die Raum- und Er-
schlieBungsstruktur der Parkanlage Uberwiegt. Im alteren Parkteil Uberlagert er schon vorher
vorhandene Strukturen, wie die Schiossauffahrt und die stdliche Schlosswiese; oder er tberformt
vorherige historische Substanz, wie im Bereich der neu angelegten westlichen Sichtachse. Die
spatere Verwandlung des Parkcharakters durch die Mattern/Foerstersche Gestaltung ist bis auf die
Terrassenanlage und Reste von Strauchgehdizen unter den Baumen der West-Sichtachse nicht
mehr vorhanden.
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3.3 Beschaffenheit
Relief

Das Gelande des Plangebietes ist im Bereich zwischen HauptstraBe und Schloss sowie im Gutshof
relativ eben, hier sind Gelandehdéhen zwischen 39 und 37 m (.HN vorzufinden. Das Gelénde fallt ab
Gutshof in sudliche Richtung auf ca. 35 m 0.HN und ab Schioss in Richtung Schianitzsee auf eine -
Hohe von 31 m (.HN ab. Das Seeufer liegt bei einer Hohe von ca. 30 m {.HN und das Schioss 8 m
hdher bei 38 m 0.HN.

Boden / Grundwasser

Unmittelbar Gstlich des Sees sind oberflachlich holozéne Niedermoortorfe anzutreffen. In den hdher
gelegenen Teilen des Schlossparks Marquardt bilden Geschiebemergel und -sande der Grundmoréa-
ne das geologische Ausgangssubstrat, woraus sich Sandbraunerden und anlehmige Parabrauner-
den entwickelten.

Der Untergrund des Gutshofes ist groBtenteils durch die bereits vorhandene und 2 Jahrhunderte
zuriickreichende Uberbauung verandert und mit sandig-lehmigem Material und Ziegelschutt aufge-
fallt worden. Nur in kleinen Bereichen in der Mitte des Gutshofes und im Stdosten in denen diese
Aufschdttungen fehlen, steht der eiszeitliche Geschiebemergel an. Nach historischen Abbildungen
des Gutshofes um die Jahrhunderiwende ist davon auszugehen, dass mindestens 85 % der Grund-
flache Uberbaut bzw. als Wege- und Stellflachen versiegelt war. Damit ist im gesamten Gutshofbe-
reich die Reinigungs- und Filterfunktion der oberen Bodenschichten bis auf kleinraumige Flachen
eingeschrankt.

Innerhalb des Baufensters der Kegelbahn/Remise stand bis Anfang der 90er Jahre eine Kegelbahn,
so dass auch hier der Untergrund mit Schuttresten durchsetzt ist.

Die Sande des obersten Grundwasserleiters sind je nach Ausbildung des Geschiebemergels in einer
Tiefe von etwa 0,7 m bis 4 m anzutreffen; ihre Méchtigkeit betragt 9 bis 12 m. Die Sande sind
grundwasserfuhrend, wobei der mittlere Grundwasserspiegel bei ca. 7,5 m unter Gelandeoberkante
liegt.

Durch die relativ hohen Grundwasserflurabstande und die dem obersten Grundwasserleiter aufgela-
gerten Geschiebemergel sind die Grundwasservorréte gegeniiber der Gefahr des Eindringens von
Schadstoffen relativ gut abgepuftfert.

Nach Aussagen des Landesamtes flr Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg ist das
Grundwasser gegeniber Flachenhaft eindringenden Rohstoffen (iberwiegend nicht unmittelbar ge-
fahrdet. Die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschiagswasser ist aus geologischer Sicht
aufgrund des anstehenden Bodens nur eingeschrénkt bzw. mittels entsprechender Einrichtungen an
Ort und Stelle maéglich.

Vegetation

Die Vegetation des Plangebietes wird wesentlich durch den Park mit seinem alten Baumbestand be-
stimmt. Die Parkbdume kénnen in vier Altersklassen, die jeweils einer Gestaltungsphase der Parkan-
lage entsprechen, unterschieden werden. Die &ltesten Baume sind Gber 190 Jahre alt, die jlingsten
stammen aus Pflanzungen im 20. Jh. und sind nicht alter als 70 Jahre. Das Alter der meisten
Parkb&aume im Plangebiet liegt bei 80 bis 110 Jahren. Die am haufigsten vorkommenden Baumarten
sind Spitzahorn, RoBkastanie, Eiche, Linde, Esche, Erle und Platane, wobei die beiden erstgenann-
. ten im Plangebiet deutlich Uberwiegen.

Nach Einschétzung des Grinordnungsplanes haben etwa dreiviertel der Baume Stammschéaden,
Wunden mit Faulstellen und einen hohen Totholzanteil, sie werden als leicht geschédigt eingestuit.
Weitere 15 % gelten als stark geschadigt.

Im Schatten der B&ume finden sich vor allem die Pflanzenarten der néhrstoffreichen Waldrénder wie
z.B. Wiesenkerbel, Brennessel und Taubnessel, sowie die Arten der Krautschicht von Eichen- und
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Buchenwaldern mit z.B. Goldnessel und Kleinem Springkraut. In anderen Bereichen findet man unter
den Baumen vorwiegend eine Krautschicht aus Efeu.

Im Gutshof haben sich nach Auflassung der Nutzung vor allem ruderale Staudenfluren ausgebreitet.
Entlang von Geb&uden bzw. an Mauer- und Fundamentresten hat sich die ruderale Staudengesell-
schaft bereits zum Vorwaldstadium mit dichten Reihen aus Spitzahorn, Birke, Schwarzem Holunder
und stellenweise aus Brombeere und Hopfen entwickelt.

Der mit Spontangehdlzen bewachsene Ruderalstreifen (Wegeflurstiick 60/3) liegt gegeniiber der
Umgebung bis zu 5 m tiefer und wurde auf der gesamten Lange mit Mall verfillt. Die Uberwiegend
auf den Béschungen sehr dicht stehenden und tief gegabelten Pioniergehdlze wachsen sehr schrag
und weisen zu ca. 70 % hohen Totholzanteil, Astbriiche mit Faulstellen und Stammschaden auf.

Im Bereich der Terrassen sind Arten der sogenannten stidtischen Ruderalfluren und trockener
Wegrdnder anzutreffen, kleinflachig und vereinzelt kommen auch die Arten der héheren
Staudenfluren vor.

Auf Flachen mit wenig beschattetem, ausgehagertem Parkrasen verbinden sich Arten der Magerwie-
sen mit ruderalen Pionierarten.

4. Gebietsdarstellung
4.1 Siedlungs- und Anlagengeschichte

Die Siedlungsentwicklung des Dorfes Marquardt war (ber einen langen Zeitraum eng mit der Ent-
wicklung des Gutes Marquardt verbunden. Fiir den Bebauungsplan Nr. 3 ist vor allem der geschicht-
liche Hintergrund des Guts- und Parkensembles von Belang.

Erste Besiedlung und Gutsherrschaft bis zum Ende des 18. Jahrhunderts

Der Ort Marquardt, damals noch unter dem Namen ,Schorin® oder ,Skorin® bekannt, wird urkundlich
erstmals im Jahr 1313 erwéhnt, als Zabel von Schorin zum erblichen Lehnsherrn ernannt wurde.
Archéaologische Grabungen belegen allerdings eine slawische Fischersiedlung bereits ab dem 8.
Jahrhundert am Rande des Schlénitzsees, wo auch die erste DorfstraRe verlief.

Verschiedene Adelsfamilien bewirtschafteten das Gut, darunter Uber vier Generationen die Spandau-
er Familie von Wartenberg zwischen 1533 und 1704. Durch die Teilung des Lehnsgutes ab 1358
kam es zum Bau des zweiten Herrenhauses.

Der Obermarschall und Geheime Etatsrat Marquardt Ludwig von Printzen, der das Gut 1704 als
Geschenk des Konigs erhielt, erwirkte die Umbenennung seines Besitzes in den heutigen Ortsna-
men "Marquardt".

Bereits 1708 wurde Marquardt an den Hofrat Johann Arnold von Wykersloot weiterverkauft, dessen
Familie das Gut bis 1781 besaB.

Uber die Existenz einer Gartenanlage wird in einem Verzeichnis des Herrenhauses nichts erwahnt,
ebenso fehlt auf der Karte von 1786 eine entsprechende Eintragung. Es ist aber auch nicht ganz
auszuschlieBen, dass eine damals fir die Mark Brandenburg typische einfache Gartenanlage, ein
Blumen-, Gemise- und Obstgarten, eingefasst mit regelmaBigen Hecken- und Laubengéngen im
“franzésischen Stil" vorhanden war.

1791 zerstdrte ein GroBbrand den Wirtschafishof, das Herrenhaus, das Gartenhaus, die Brauerei
und mehrere Bauerngehdfte vollstandig. Die bis 1795 in kurzen Abstanden wechselnden adeligen
Besitzer -sé&mtlich hohe Wirdentrager des preuBischen Konigs- begannen mit dem Wiederaufbau
des Herrenhauses.
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Die Ara Bischoffswerder ( 1795 - 1858)

Bedeutendste Besitzer von Gut und Herrenhaus sind von 1795 bis 1858 Hans Rudolf von Bischoffs-
werder, Generalmajor, Minister und gleichzeitig enger Vertrauter des Kénigs Friedrich Wilhelm II, der
ihm 1795 auf seine Bitte das Gut Marquardt als Schenkung Uberlies sowie dessen Sohn.
Bischoffswerder vollendete das Herrenhaus und errichtete den Gutshof dstlich des Herrenhauses,
auf dem ehemaligen Kirchenacker neu. Wie die Ortschronik berichtet, lies er einen Zaun zwischen
der Kirche und dem Seeufer aufstellen, nachdem er die Bauerngehéfte nérdlich der alten DorfstraBe
in einem freiwilligen Separationsprozess umgesiedelt hatte. Daraus lassen sich die Grenzen des
alteren Parkteils ableiten; im Suden die Bebauung an der alten DorfstraBe, im Westen der
Schlanitzsee, im Osten der Gutshof sowie im Norden der neu errichteten Verbindungsweg zur Stra-
Be nach Uetz.

Fontane beschreibt relativ ausfihrlich das Wirken Bischoffswerders in Marquardt. Dabei werden, u.a.
verschiedene landeskulturelle Leistungen, wie z.B. die Bepflanzung der Feldwege mit Obstbaumen
erwéhnt und in leuchtenden Farben ein Sommerfest im Park anlasslich der Taufe des Sohnes von
Bischoffswerder im Beisein des Konigs erzdhlt. Der Erinnerungsbaum an dieses Ereignis, eine
rotblihende Kastanie stand bis Mitte des 20. Jahrhunderts in der Mitte des Rondells vor dem
Schioss.

Mit der Anlage eines Parks nach englischem Muster wurde begonnen. Uber die tatséchliche Parkge-
staltung liegen allerdings nur sehr sparliche Dokumente vor. Einziges Plandokument aus dieser Zeit
ist die "Charte von der Feldmark Marquardt" von 1797. Deutlich erkennbar sind die Lage des Herren-
hauses und der Gutshof auf der &stlichen Seite, die mit Baumen bepflanzte DorfstraBe sowie der
Verbindungsweg im Norden als Begrenzung, wéhrend die Gliederung des Parks nur angedeutet ist.
In die Deckersche Karte aus den Jahren 1811 - 1816 ist zusétzlich das Wegesystem und ein dichter
Baumbestand eingetragen, wobei aber auch von dieser Darstellung nicht direkt auf die wirklichen
Verhaitnisse geschlossen werden kann, da die Darstellungsweise eher symbolhaften Charakter tragt.
Der Sohn Rudolf Ferdinand von Bischoffswerder, der ab 1819 das Gut flihrte, bestellte 1823 bei
Peter Joseph Lenne eine Skizze zur Uberarbeitung der Parkanlage. In die handsignierte Skizze sind
zahlreiche Sichtachsen eingezeichnet, die Rédume innerhalb des Parks und den Park mit der
umgebenden Landschaft verbinden. Die beiden Hauptausrichtungen weisen zum einen Uber offene
Wiesenrdume, die seitlich mit Baumen eingefasst sind, nach Stden und Stdwesten zur DorfstraBe,
zum andern nach Norden in die leicht ansteigende Landschaft Richtung "Hasselberg" und "Kienhei-
de". Eine Offnung nach Westen zum Schianitzsee fehlt; nach dieser Seite drangen sich ein enges
Wegenetz und dichte Gehdlzpflanzungen. Das Urmesstischblatt von 1839 zeigt -im Rahmen seiner
Genauigkeit- die beschriebene réumliche Grundgliederung der Skizze. Der von Lenne’ skizzierte
geschwungene Uferweg, der in eine Halbinsel mit Aussichtspunkt miindet, fehlt. Statt dessen ist im
Messtischblatt eine langgestreckte Halbinsel, im Stden begrenzt durch einen Graben und eine
teichartige Erweiterung zu sehen. Ahnliche, aber noch ungenauere Darstellungen zeigen die
Messtischblétter von 1851 und 1855. BezUlglich der Wegefiihrung und der Gehdlzbepflanzung lassen
die mehr symbolhaft bleibenden Kartendarstellungen keine genauen Aussagen zu. Somit l&sst sich
aus den vorliegenden Unterlagen die Umsetzung der Lenne-Skizze nicht nachweisen.

Hans Rudolf von Bischoffswerder veranstaitet im Park in der sogenannten "Blauen Grotte" spiritisti-
sche Sitzungen des Rosenkreuzer Ordens, an denen gelegentlich auch der Kénig teilgenommen ha-
ben soll. Theodor Fontane berichtet in den "Wanderungen durch die Mark Brandenburg” hiervon.

Die Geschichte des Gutes Marquardt zwischen 1858 und 1892

Von Ferdinand von Damnitz, dem Ehemann der Enkelin des Parkbegriinders von Bischoffswerder,
ist nur bekannt, dass er die von seinem Schwiegervater in einer Tonne aufbewahrten Dokumente
aus der Ara der Bischoffswerders dem Feuer preis gab. Darin liegt auch der Grund, dass Uber diese
Zeit so wenige Dokumente vorliegen.

Paul Tholuck, der das Gut 1860 erwarb, war offensichtlich vor allem an der Landwirtschaft interes-
siert, was zwei Pléne zur Erweiterung und zum Umbau der Gutsgebaude belegen.

Von dem nachfolgenden Besitzer, Carl Meier, dem damaligen Vertreter der Firma Krupp in Berlin,
liegen nur Angaben zum Neubau des Herrenhauses unter Verwendung der alten Grundmauern vor,
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Uber Veranderungen im Park sind keine Angaben bekannt.

Die Ara Ravene” (1892 - 1931)

1892 erwarb die Familie des Berliner industriellen Dr. Louis Ravene” das Gut Marquardt; noch im
selben Jahr wurde das Herrenhaus bis auf die Grundmauern abgerissen und an gleicher Stelle ein
zweistockiges Geb&ude mit vorstehendem Ostturm im eklektizistischen Stil, d.h. an bestehende
Vorbilder angelehnt, errichtet.
Die Gestaltung des hausnahen Gartenbereichs ist durch Fotos und ein Gemalde von Hertel mit dem
_ Titel "Ein Sommertag in Marquardt' gut dokumentiert. Vor der Gartenterrasse umranden helle Sand-
wege eine sehr gepflegte Rasenfléche, die mit Bogenkanten eingefasst ist. Darauf ist ein ebenfalls
rundes Schmuckbeet mit Sommerstauden und bliihenden Hochstammbaumchen angelegt. Unter der
alten Linde am rechten Bildrand ist ein Pflanzbeet mit Palmen und anderen exotischen Arten
abgebildet. Diese formalen Schmuckelemente in Verbindung mit einer Parkanlage im landschaftli-
chen Stil weisen auf den gemischten Stil der Lenne’- Meyerschen Schule hin.
Fotoaufnahmen bestatigen die Darstellungen des Gemaldes. Sie zeigen auBerdem die Nordseite
des Hauses, ebenfalls mit gepflegten Rasenflachen, gegliedert durch Baumgruppen, die mit
Koniferen unterpflanzt waren. Ein Foto von 1911 von der Westseite zeigt eine schmale, steile
Sichtachse, wobei nicht deutlich ist, ob die Sicht auf den See vom Haus aus schon offen war.
Auf einem Messtischblatt von 1901 sind der Neubau des Herrenhauses sowie die VergréBerung des
Gutshofes zu erkennen. An der nérdlichen Grenze des Parkes sind eine Kegelbahn und die zum
Herrenhaus gehdérenden Wirtschaftsgebaude entstanden. Ein Bootssteg mit Bootshaus und eine in-
sel mit einem als Badehaus bezeichneten Geb&ude, die (iber zwei Briicken zu erreichen war, wurden
1899 im sidlichen Uferbereich angelegt. Das eingezeichnete Wegesystem ist aufgrund des Maf-
stabs eher als Signatur zu verstehen, allerdings dirfte die grobe Struktur der Wirklichkeit entspre-
chend dargestelit sein. Deutlich erkennt man die breite Auffahrt nordlich des Herrenhauses, von
deren Ende verschiedene Wege in den Park abzweigen.
In den Jahren zwischen 1905 und 1912 wurden von Louis Ravene ‘die sidlich der DorfstraBBe gelege-
nen Grundstiicke aufgekauft und die dort noch anséssigen Bauern und Kosséten auf Kosten des
Gutsbesitzers umgesiedelt. Die Gebdude wurden ebenso wie das alte Pfarrhaus abgerissen. Spéater
entstanden hier das Peterhaus und eine neue Gartnerei. Ebenfalls wurde das Pfértnerhaus an der
Schlossauffahrt errichtet. Nachdem 1913 eine Einigung Uber die SchlieBung der DorfstraBe als 6f-
fentlicher Weg erzielt wurde, stand einer VergroBerung des Parkes nichts mehr im Wege. Die Park-
anlage konnte auf das Doppelte ihrer urspringlichen Flache erweitert werden.
Das Herrenhaus wurde ab 1913 zum zweiten Mal umgebaut, aufgestockt und erhielt eine neobarok-
ke Fassade bzw. Stilelemente des "Neo-Rokoko". Damit war der Ostturm in die Gartenfassade
integriert, die Terrasse dehnte sich, eingefasst durch eine mit Putten geschmUckte Balustrade Uber
die gesamte Gebaudeldnge aus; eine schwungvolle Freitreppe flhrte zum Garten. Der neu
angebaute Westfligel mit groBzlgigem ovalem Tanzsaal und bis zum Boden reichenden Flligeltiiren
wurde so in das Gelénde eingefligt, dass er die Sichtachse zum Schlénitzsee aufnimmt. Eine Seeter-
rasse wurde angelegt.
Als wesentliche Verénderung des alteren Parkteils wurde spéatestens jetzt mit der Gestaltung des
Westachse begonnen. Mit dem anfallenden Bodenaushub wurde das Ufer verbreitert und der Hang
im oberen Bereich stark abgeflacht und ausgemuldet, so dass er weit und allmahlich zum Ufer hin
abféllt. Der Westhang war durch mindestens zwei quer verlaufenden Balustraden gegliedert, deren
gestaffelte Anordnung die Raumtiefe der Sichtachse zum See erhohte. Da diese nur auf einem Foto
dokumentiert sind, ist ihre Lage nicht rekonstruierbar.
Mit dieser Umgestaltung verénderte sich der Charakter der gesamten Parkanlage. Vom Schloss ist
jetzt ein weiter Ausblick zum Schlénitzsee maglich, die. Wasserflache bis zu den Hugelriicken am
anderen Ufer erscheint als Fortsetzung des Parks in die Landschaft. Die Parkanlage ist in ihrer
raumlichen Struktur -mit Ausnahme des Kénigsdammes- mit den beiden Hauptsichtachsen nach
Siden und Westen auf das Schioss hin orientiert. Der vorher dichter bepflanzie westliche Parkteil mit
der Grotte, der in Zeitzeugenberichten aus der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts beschriebene "tie-
ferliegende, besonders schéne Parkteil”, erhielt eine neue Gestalt. Die Sichtverbindung zum Dorf wie
zur Landschaft nach Norden ist verschwunden. '
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Das "Hotel Schloss Marquardt" der Firma Kempinski

Nach dem ersten Weltkrieg zwangen finanzielle Schwierigkeiten die Familie Ravene” das Gut Mar-
quardt aufzugeben. Aufgrund der allgemein schlechten wirtschaftlichen Lage wurde lange kein K&u-
fer gefunden. Erst 1932 gelang es, die Firma Kempinski als geeigneten Pachter fir Herrenhaus und
Park zu finden. Marquardt bot mit seinem groBz(igig angelegten Herrenhaus und Park in stadtrand-
naher Lage und landschaftlich attraktiver Umgebung ideale Voraussetzungen fiir eine dem Trend
entsprechende "gepflegte Ausflugsgaststatte”.

Das Herrenhaus wurde flir die Zwecke eines Hotel- und Restaurationsbetriebes umgebaut. Im obe-
ren Stockwerk wurden etwa 30 Géstezimmer hergerichtet, die Eingangshalle diente als Hotelhalle
und die Gbrigen Raume im Erdgeschoss wurden zu Restaurationsraumen umgestaltet.

An die Westterrasse wurden zwei weitere mit Kalksteinen eingefasste Terrassen angebaut und im
Ubergang zu den Rasenflachen ein Steingarten angelegt. Verschiedene Baumgruppen wurden mit
Stauden und Blihstrauchern, z.B. Rhododendron unterpflanzt sowie im sidlichen Parkteil bepflanzte
Halzpergola und ein groBer rechteckiger Stauden-Sichtungsgarten angelegt. Beauftragt wurde damit
die damals stilbildende Arbeitsgemeinschaft Hammerbacher/Férster/Mattern in Potsdam-Bornim.
Neben der Kegelbahn wurde ein Kasino flr die Chauffeure errichtet; Fahrzeuge konnten auf einem
groBen Parkplatz nérdlich des Schlosses Vorfahren und parken.

Am Westufer des Schidnitzsees wurde eine Badebucht angelegt und ein Badehaus errichtet. Eine
Holzpromenade mit einer ins Wasser fihrenden Treppe und angrenzende Liegewiesen vervollstan-
digten die Anlage. Der vorhandene Bootssteg wurde um einen Kopfsteg fir Motorboote erweitert,
das alte Bootshaus und die Plattform wurden beibehalten.

Wahrend das Herrenhaus in seinem &uBeren Erscheinungsbild weitgehend erhalten blieb, verwan-
delten die umfangreichen, rdumlich und farblich wirksamen Bepflanzungen in kurzer Zeit den Park-
charakter.

Ab 1937 wurde das Unternehmen aufgrund des politischen Drucks durch die Firma Aschinger AG
" Berlin weitergefihrt, die das Gut Marquardt 1942 von Louis Ravene’erwarb. Wéhren des zweiten
Weltkrieges wurde ein Militarlazarett eingerichtet.

Die Nutzung nach 1945 bis in die Gegenwart

Ab 1949 wurde das Institut fir Obstbau und Obstzlchtung der Deutschen Akademie der Landwirt-
schaftswissenschaften nach Marquardt verlegt, das spater der Humboldt-Universitdt angegliedert
wurde. Es wurde ein Versuchsgut mit umfangreichen Obst- und Gartnereianlagen eingerichtet.
Einige nicht ndher bestimmte Wildobstgehdlze am Eingangsweg zum stdlichen Parkteil zeugen
davon. Der alte Gutshof wurde vom Lehr- und Versuchsgut der "Zentralstelle fur Sortenwesen" be-
wirtschaftet.

Fur die Parkerhaltung war bedeutend, dass besonders die schlossnahen Wege gepflegt und die
Wiesen gemaht wurden. Spéater wurde in "freiwilligen Arbeitseinsatzen" der Gehélzaufwuchs von
Ahorn, Ulme u.a. unter den alten Baumen, besonders im Bereich der westlichen Sichtachse und an
einigen Stellen im neueren Parkteil ausgelichtet. Diese MaBnahme verhinderte ein Absterben der
Altbdume durch eine zu hohe Geholzdichte.

Ab den 70er Jahren wurden die Wiesen aufgrund der Forderung der Kleintierzucht teilweise durch
Kaninchenzucht und Schafhaltung offen gehalten.

Seit 1991 wird der Park durch eine ABM-Gruppe der Gemeinde gepflegt. Im alteren Parkteil wurden
einige Baume, vor allem Spitzahorn ergénzt. Im gemeindlichen neueren Teil des Parkes wurde mit
der Umsetzung eines Parksanierungskonzeptes begonnen.

4.2 Orts- und Landschaftsbild

Marquardt liegt im Ubergangsbereich zwischen der hdher gelegenen Grundmoréne und dem Niede-
rungsbereich der Wublitzrinne am Ostufer des Schianitzsees, einer Aufweitung der Wublitz. Entspre-
chend gestalten sich die Gelandehohen, die von 30 m am Schlanitzsee auf 40 m in der heutigen
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Ortslage von Marquardt ansteigen. Die hichsten Erhebungen der welligen Grundmorane befinden
sich mit dem Sandhaardenberg (52,7) und dem Weinberg (49,2) im nérdlichen Teil der Gemarkung
von Marquardt.

Die Umgebung von Marquardt ist relativ Waldarm; nur in der Kienheide gibt es eine Waldflache. Auf
den héher gelegenen Flachen der Grundmoréane wird Acker- und vor allem Obstanbau betrieben, die
Niederungsbereiche am Sacrow-Paretzer Kanal werden als Wiesen und Weiden genutzt. Der Ufer-
bereich der Wublitz und des Schlénitzsees wird von ausgedehnten Schilfflichen und Erlenbruchwal-
dern begleitet.

Das Plangebiet nimmt die nérdliche Teilfliche des Gutsparks mit Herrenhaus und Gutshof ein; das
Gutsensemble hat zusammen mit der benachbarten Kirche einen wesentlichen Anteil am Ortsbild
der Gemeinde Marquardt. Der als Landschaftspark gestaltete Gutspark, gepragt durch seinen Wech-
sel von offenen Wiesenflachen und mit alten Baumen bestandenen Bereichen, bildet einen harmoni-
schen Ubergang vom Dorf zum Schlanitzsee im Westen und zur offenen Landschaft im Stden.
Zentraler Blickpunkt des Parkes ist das von allen Seiten sichtbare Herrenhaus im Neubarock. Der
offnenden Geste der Gartenseite des Herrenhauses entsprechen Sichtbeziehungen nach Stden in
die weiten Wiesenrdume und nach Westen zum Schlanitzsee sowie die nahezu kreisférmig von alten
Baumgruppen eingerahmte Sudwiese. Die Sichtachse nach Siiden reicht bis zu den Baumgruppen
unmittelbar vor den Teichen, also fast bis an das Ende des neueren Parkteils.

Nordlich des Herrenhauses sind die Baum- und Strauchpflanzungen nicht unmittelbar auf die sehr
klaren Formen des Rondells und der Gebaudegrenzen bezogen. Besonders die unkiaren und durch-
gewachsenen Strauchgruppen auf der Ost- und Nordwestseite des Rondells und die fehlende Mittel-
punkisgestaltung tragen zu einem diffusen Gesamtbild bei.

Ahnliches gilt fur den anschlieBenden Bereich um den sogenannten "Teufelsberg" in Richtung Ufer-
weg; durchgewachsene Eiben, Buxbdume und Scheinzypressen, die urspriinglich als Unterwuchs
gepflanzt wurden, verwischen das fir die Raumwirkung wichtige Relief des Hugels.

An der Einmindung des Verbindungsweges von der Kirche in die Schlossauffahrt werden Blickbezie-
hungen zu den Gutsgebauden im Osten, nach Slden in die Wiesen des neueren Parkteils und nach
Sldwesten auf den Wiesenraum vor der Gartenterrasse gleichzeitig erlebbar. Daher bedarf diese
Stelle in der weiteren Gestaltung und Rekonstruktion erhéhte Aufmerksamkeit, auch hier versperrt
eine durchgewachsene grof3e Eibengruppe teilweise den Blick.

Der Uferweg, begleitet von alten Baumen bietet das Erlebnis eines geschitzten Innenraumes, der
durch den dichten Erlenwald eng und dunkel wird, wobei die gelegentlichen Ausblicke auf den
Wiesenhang dadurch um so stéarker erlebt werden.

Das hinsichtlich der Wegebreiten, der Belage und Wegefihrung sehr differenzierte Wegenetz im
Park erweckt den Eindruck einer Wegehierarchie, die mehr das Ergebnis der speziellen Nutzung der
letzten Jahrzehnte, als gestalterische Absicht ist. So sind die Kanten der durch Anlieger befahrenen
Wege beschéadigt und breitgefahren. Hinzu kommen ausgefahrene Fahrspuren. Dieser Zustand des
Wegenetzes tragt maBgeblich zum uneinheitlichen Gesamteindruck der Parkanlage bei.

Der Bereich des Gutshofes befindet sich nach Nutzungsauflassung und Verfall des landwirtschaftli-
chen Nutzbauten in einem desolaten Zustand. Nur durch eine sinnvolle Nachnutzung und Neubebau-
ung des Gelandes kann der stadtebauliche Missstand beseitigt werden.

4.3 Naturrdumliche Gliederung, Relief

Das Plangebiet gehort zum Brandenburg-Potsdamer Havelgebiet innerhalb der mittelbrandenburgi-
schen Platten und Niederungen. Die Topographie des Gebietes entstand hauptséchlich wéhrend des
Brandenburger Stadiums der Weichseleiszeit, deren siidlichster Eisvorsto3 etwa 30 km von Mar-
quardt anzutreffen ist. GroBréumig betrachtet besteht der Naturraum aus zahlreichen Grundmora-
nenplatten unterschiedlicher Gréf3e und breiten Niederungen, die durch den SchmelzwasserabﬂuB
des Eises entstanden.

Neben den breiten Urstromtélern bildeten sich beim allmahlich verlaufenden Rlckzug des Eises in
der Nacheiszeit auch kleinere, verastelte AbfluBsysteme, wie z.B. die Havelseenrinne nordwestlich
von Potsdam. Die Wublitzrinne, ein Nebenarm der Havelseenrinne bildet eine Aufweitung, den
Schlanitzsee, an dessen &stlichem Ufer das Dorf Marquardt liegt.
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Der Schianitzsee entstand, indem zuriickgelassene Eisreste von Schmelzwasserschittungen (ber-
deckt wurden und so nur langsam auftauen konnten, wodurch sich die typische Form eines flachen
Rinnensees gebildet hat.

Die mit Flachmooren und Moorerde ausgefillte Niederung liegt bei 29,5 m NN, wéhrend sich die dar-
an anschlieBende Grundmoréne auf 39,5 m erhebt. Die héchsten Erhebungen dieser welligen
Grundmoréne liegen mit dem Sandhaardenberg (52,7 m) und dem Weinberg (49,2 m) im nérdlichen
Teil der Gemarkung.

4.4 Verkehrliche Anbindung

Das Dorf Marquardt liegt innerhalb des Berliner Autobahnringes 13 km westlich von Berlin und 10
km nordwestlich von Potsdam.

Die Bundeshauptstadt Berlin ist sowohl (ber die BundesstraBe 2 als auch Uber die Autobahn A-10,
Berliner Ring, deren Anschlussstelle "Potsdam-Nord" nur ca. 2 km entfernt liegt, zu erreichen. Der
Autobahnring hat Verbindung zu den anderen Autobahnen, die von Berlin aus in alle Richtungen fiih-
ren. Die Landeshauptstadt Potsdam erreicht man (ber Bornstedt und Bornim auf der BundesstraBe
B 273, die in ca. 1 km Entfernung an den dem Ort vorbeifiihrt.

Ebenso gibt es Gber den auBeren Berliner S-Bahn-Ring AnschiuB an das értliche und Uberdrtliche
Bahnnetz. Zwischen Marquardt und Potsdam besteht eine Regionalbahnverbindung, die im 1-Stun-
den-Takt verkehrt. Der Bahnhof Marquardt liegt am éstlichen Ortsrand in ca. 450 m Entfernung zum
Plangebiet.

Weiterhin besteht Uber folgende zwei Buslinien der AnschiuB3 an den &ffentlichen Personenahver-

kehr:

- Regionaiverkehrslinie 614, Potsdam, Ketzin, Gutenpaaren; werkiags mit je 15 Fahrten am Tag in
beide Richtungen (zu den Hauptverkehrszeiten stindlich), am Wochenende und Feiertags 5 bzw. 7
Fahrten am Tag

- Reginalverkehrslinie 650, Nauen-Potsdam-Stahnsdorf; werktags mit 2 Fahrten am Tag bis Ortsmit-
te.

Die Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet, vor der Gaststatte

und mit 3 min FuBweg zu erreichen.

Mit dem Ausbau des Sacrow-Paretzer Kanals ist in Marquardt eine Dampferanlegesteile, die Uber
den Konigsweg in den Park flihrt, geplant.

5. Stadtebauliches Konzept/ Planinhalt
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Grundsatz der Planungen ist, das kultur- und kunstgeschichtlich wertvolle Erscheinungsbild der
Gutsanlage und des Parkes zu erhalten bzw. wiederherzustellen und diese Standortqualititen mit
Neuem zu verbinden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt" stellt die planungsrechtliche Grundlage fir ver-
schiedene Vorhabenmodelle dar, die in jedem Fall zu einer Aktivierung des dérflichen Lebens beitra-
gen kénnen und von denen sich die Gemeinde eine Initiativwirkung fir die zuklnftige Entwicklung
des Ortes erhofft. Das an drei Seiten von einem Park bzw. von der Kirche umgebene und direkt an
der HauptstraBe gelegene Vorhaben ordnet sich stadtebaulich sinnvoll in den zentralen Bereich des
Dorfes Marquardt ein.

Mit dem Bebauungsplan soll eine sinnvolle Nutzung des Herrenhauses, der dazu gehdrenden
Zweckbauten sowie des Gutshofes vorbereitet und planungsrechtlich gesichert werden.
Die Ausweisung eines Sondergebietes fur die Fremdenbeherbergung, Erholung, Baro- und
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Appartmentanlage erméglicht die Wiederaufnahme der Hotel- und Restaurantnutzung fir das Her-
renhaus sowie ein auf den Standort zugeschnittenes Nutzungsspektrum flr die geplante Neubebau-
ung, das trotz seiner Begrenzung dem Investor in der Umsetzung des Planes geniigend Handlungs-
spielraum lasst. Es geht neben einer eventuellen Nutzung im Bereich Fremdenverkehr und Erholung,
um Formen des vorlibergehenden, hotelahnlichen Wohnens in Verbindung mit der Mdglichkeit des
Arbeitens vor Ort und in Verbindung mit einem umfassenden Dienstleistungs- und Freizeitangebot.
Dem neuen Trend des "Wohnens auf Zeit", den zunehmend Pendler, die aus beruflichen Grinden
zeitweise von ihrem eigentlichen Wohnsitz entfernt arbeiten, in Anspruch nehmen, kommen speziell
die Boarding-Héuser entgegen, die auf gehobenem Standard umfangreich ausgestattete Apartments
zusammen mit vollem Hotelservice anbieten.
Es soll méglich sein, den Dienstleistungs- und Versorgungsbedarf des Gebietes durch Betriebe des
Dienstleistungsgewerbes, wie z.B. Friseur, Kosmetik, Textilreinigung, Bliro- und Kopierservice, sowie
durch Ladengeschéfte des taglichen und besonderen Bedarfs, wie z.B. Backer/Konditorei, Apotheke,
Schmuck-, Mode- und Sportartikelgeschéafte zu decken. Hinzu kénnen Praxen, z.B. fir die arztliche
und physiotherapeutische Betreuung sowie Nutzungen im Freizeit- und Fintnessbereich, wie z.B.
Schwimmbad, Sauna und Sportstudio, kommen.
Das sonstige Sondergebiet wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzt, eine Gliederung erfolgt lediglich nach dem MaB der baulichen Nutzung. In seiner Zweckbestim-
mung, Fremdenbeherbergung, Erholung, Biro- und Appartmentanlage, die eine gebietspragende
Wirkung und EinfluB auf den funktionellen Zusammenhang einzelner Nutzungen hat, unterscheidet
es sich wesentlich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO. Der Planungswille der
Gemeinde lieBe sich sachgerecht nicht mit einer auf den Gebietstypen nach §§ 2 bis 10 BauNVO
gestitzten Festsetzung umsetzen.
Die Zulassigkeit der einzelnen Nutzungen, auch wenn sie in anderen Baugebieten ebenfalls zulassig
waren, hat sich der aligemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes unterzuordnen.
Konkret sind in dem Sondergebiet folgende Nutzungen zulédssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, wie Hotels, Appartmenthotels

- Boardinghauser

- BlUros

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Ferienwohnungen

- Wohnungen fir Personal.
Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der nicht vorhabenbezogen ist und der in seiner Um-
setzung Handlungsspielrdume fur einen Investor offen lassen soll, ist es nicht gewollt, zum jetzigen
Zeitpunkt einzelnen Baufenstern konkrete Nutzungen zuzuweisen. Die geplante bauliche Nutzung
definiert sich ausschlieBlich Gber die den einzelnen Baufenstern zugeordneten Nutzungsschablonen,
wobei, wie schon dargestellt, das Sondergebiet nach der Art der baulichen Nutzung nicht gegliedert
wird.

Die vorhandenen und zu erhaltenen denkmalgeschitzten Gebaude auf dem Gutshof bzw. im Park
werden in das Gesamtnutzungskonzept einbezogen. Die textlichen Einschriebe in den einzelnen Be-
standsgebéduden/Baufenstern verdeutlichen im Zusammenhang mit dem historischen Wert des
- Schlossensembles und den zu beachtenden Belangen des Denkmalschutzes die ehemaligen, aufge-
lassenen Nutzungen und dienen der textlichen Beschreibung der Bestandssituation.

Die Parkanlage wird in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde aufgrund des besonderen
Schutzanspruches als Grinflache mit der Zweckbestimmung Park festgesetzt. Beeintrachtigungen
durch andere Grundstlicksnutzungen sollen weitgehend ausgeschlossen werden. Deshalb werden
den Gebé&uden nicht oder kaum Baugrundstlicksflachen zugeordnet. So ist es erforderlich, das Maf3
der baulichen Nutzung in absoluten Grund- und Geschossflachen festzusetzen (Grinflachen kénnen
nicht zur Berechnung einer GRZ, GFZ herangezogen werden). Bei den denkmalgeschitzten Be-
standsgeb&duden im Park entspricht das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung in etwa den vor-
handenen Geb&auden. Fir den Neubau im Gutshof werden fiir drei Vollgeschosse einschlieBlich aus-
gebautem Dachgeschoss unter Einbeziehung der Bestandsgebaude 14.000 gm Geschossflache ge-
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plant. Wenn im Kellergeschoss eine Tiefgarage errichtet werden soll, ist es maglich, hierfir die Ge-
schossflache um 45 %, d.h. um 6.300 gm zu erhdhen.

5.2. Baustruktur

Wahrend das Herrenhaus (Schloss) instandgesetzt und ausgebaut, aber in seinem &uBeren Erschei-
nungsbild erhalten werden soll, ist fir den Bereich des Gutshofes nach Abriss der nicht unter
Denkmalschutz stehenden Gebdude eine hufeisenférmige im &uBeren Erscheinungsbild zweige-
schossige Neubebauung geplant. Die hier zu erhaltenen denkmalgeschitzten Bestandsgebaude, wie
Brennerei, Backsteinhaus und Hihnerstall bilden die Grenze zum Park. Sie sollen in das neue En-
sembie integriert werden. Der entstehende Innenhof 6ffnet sich zum Park; eine Blick- und Wegebe-
* ziehung soll maglich sein.

Die geplante Neubebauung auf dem Grundstlick des ehemaligen Gutshofes, flgt sich sowohl in der
angestrebten Geschossigkeit und den daraus resultierenden Gebaudehéhen als auch in der Bebau-
ungstiefe, die die ehemalige Situation wieder aufnimmt, in die stddtebauliche Situation der Umge-
bung ein. In Vorbereitung der Bebauungsplanung hat es aufgrund des Ensembleschutzes entspre-
chende Abstimmungen mit den zusténdigen Denkmalschutzbehdrden gegeben.

Bei den Gebauden an der nérdlichen Parkgrenze handelt es sich ebenfalls um denkmalgeschitzten
Bestand, der nur in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde baulich verandert werden kann. Fir
die inzwischen nicht mehr vorhandene Kegelbahn sieht der Bebauungsplan einen eingeschossigen
Ersatzbau vor. .

Die bebaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen dargestellt, die sich bei den unter
Denkmalschutz stehenden Bestandsgebauden im Park an den Geb&ude- bzw. Terrassenkanten ori-
entieren. Lediglich fir die geplante Neubebauung auf dem Gutshof ist das Baufenster groBzlgiger
gestaltet, um bei der Realisierung des konkreten Vorhabens Gestaltungsspielraum zu haben. Weiter-
hin wird im Gutshof entsprechend dem historischen Vorbild eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die ein Heranbauen an die Grundstiicksgrenzen zur HauptstraBBe bzw. zur Kirche sowie eine Stra-
Benfront bis zu einer La&nge von 90 m ermdglicht.

Das Kellergeschoss der Neubebauung und Teile der Hofflache kénnen fir eine Tiefgarage in An-
spruch genommen werden.

Die Hdhen der Neubebauung mit einer maximalen Traufhéhe von 8 m und einer maximalen Firstho-
he von 13 m orientieren sich an der Umgebungsbebauung, sie entsprechen der Firsthéhe des be-
nachbarten Kirchenschiffs (13 m) und liegen deutlich unter der Firsthdhe des Herrenhauses (18 m).

AuBer den Festsetzungen zu den Gebaudehéhen und Dachneigungen werden im Bebauungsplan
keine Gestaltungsvorschriften getroffen. Die Vielschichtigkeit der zu beriicksichtigenden Aspekte, um
die Integration der geplanten Bebauung in das denkmalgeschlitzte Ensemble zu gewahrleisten, wir-
de die Regelungsdichte eines Bebauungsplanes Uberfordern. Da aufgrund des Ensembleschutzes
und der damit erforderlichen Abstimmung aller BaumaBB3nahmen mit den Denkmalschutzbehorden
konkret auf die Gestaltung der Neubebauung bzw. auf Instandsetzungs- und AusbaumaBnahmen
EinfluB genommen wird, werden Gestaltungsfragen bewuf3t dem Baugenehmigungsverfahren Gber-
lassen.

5.3. Griinraum / Naturschutz

Bis auf den Bereich des ehemaligen Gutshofes und des Grundstlickes, das zum ehemaligen Pfort-
nerhaus am Parkeingang gehort, handelt es sich bei den Freiflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes um einen denkmalgeschiitzten Landschaftspark. Entsprechend wird im Bebauungsplan
die Festsetzung private Grinflache, Parkanlage, getroffen. Der zu DDR-Zeiten nérdlich der Schloss-
zufahrt im Zusammenhang mit dem angrenzenden Kindergarten angelegte Spielplatz hat Bestands-
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schutz.

Der Substanzschutz des Parks bezieht alle raumbildenden Komponenten ein, so das Bodenrelief, die
Vegetation, die Wege mit ihrer charakteristischen Materialbeschaffenheit, die Plastiken und die Klein-
architektur. Die Beziehungen zur umgebenden Landschaft, insbesondere die Sichtbeziehungen sind
ebenfalls Gegenstand des Denkmalschutzes. Insbesondere der Bestand an alten Parkbdumen soll
erhalten werden. Da eine Dokumentation des Baumbestandes hinsichtlich seiner historischen Be-
deutung noch aussteht, im Ergebnis der Granordnungsplanung heute aber schon sicher ist, dass ein
GroBteil der Baume stark geschadigt ist und Ersatzpflanzungen notwendig werden, die dann mit der
Denkmalschutzbehdrde konkret abgestimmt werden missen, wurde auf eine Erhaltungsfestsetzung
hinsichtlich des Baumbestandes verzichtet. ,

Die Wege im Park sind nach historischem Wegeverlauf (soweit durch das Auffinden der alten Einfas-
sungen belegbar) als helle Sand- und Kieswege wiederherzustellen. Da hier ebenfalls eine entspre-
chende Bestandsdokumentation noch nicht vorliegt, werden im Bebauungsplan lediglich die notwen-
digen ErschlieBungsflachen fur den Fahrzeugverkehr dargestelit. Der Bebauungsplan eréffnet ledig-
lich die Moglichkeit innerhalb der Griinflichen Wege und Zufahrten anzulegen.

Die konkrete Gestaltung wird den nachgeordneten Planungsphasen Uberlassen, die entsprechend
mit den Denkmalschutzbehérden abzustimmen sind.

Im Ergebnis der Grinordnungsplanung und der bauleitplanerischen Abwégung unter Beriicksichti-
gung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der stadtebaulichen Belange,
der Belange des Denkmalschutzes und nicht zuletzt der Belange der Grundstlckseigentiimer wird im
Rahmen der planungsrechtlichen Maglichkeiten folgendes Grinordnungskonzept beriicksichtigt:

- Minimierung der Versiegelung und Férderung der Oberflaichenwasserversickerung durch den
wasserdurchlassigen Aufbau von Verkehrsflachen, Parkplatzen und Zufahrten bzw. von Ter-
rassen und Wegen sowie durch die ortliche Versickerung des auf den Dachflachen anfallen-
den Regenwassers,

- Pflanzung von B&umen und Strauchern zur Parkplatzbegrinung und in Hecken, die der Park-
gestaltung bzw. als Sichtschutz dienen

- Dachbegrinung zur Minimierung der Auswirkungen von Versiegelungen und zur Forderung
eines positiven Ortsbildes.

5.4 Verkehr/ Stellplatze

Das Plangebiet wird (ber die angrenzende HauptstraBe verkehrlich erschiossen. Die Anbindung an
das Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz erfolgt, wie schon geschildert, tiber die nahe gelegenen Bun-
desstraBen bzw. Uber die Autobahnanschiussstelie Potsdam-Nord.

Far erforderliche Stellplatze erdffnet der Bebauungsplan die Méglichkeit, im Kellergeschoss des Neu-
baus und unter der Hofflache eine Tiefgarage zu errichten. Die Einfahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber
die Hauptstraf3e. So wird ein GroBteil des Verkehrs aus dem Park herausgehalten.

Die fur die Nutzung des Herrenhauses erforderlichen Stellplatze werden ausserhalb des Parkes auf
einem nérdlich angrenzenden Grundstick,-das die Gemeinde zur Verfligung stellt, als Parkplatz aus-
gewiesen. lhre Erschliessung wird Uber eine Anbindung an die Schlossauffahrt gesichert.

STELLPLATZNACHWEIS

Aufgrund der noch nicht konkret feststehenden Nutzungen kann der Nachweis nur (iberschlaglich ge-
flhrt werden. Fir die Neubebauung wird die stellplatzintensivste Nutzung angenommen.

Neubebauung Gutshof, Hotel/Aparthotel/Boardinghaus

Bei einer Geschossflache fir die Neubebauung von ca. 13.000 gm wird mit einer KapaZItat von maxi-
mal 130 Apartments bzw. 170 Zimmern gerechnet.

- erforderliche Stellplatzanzahl: 1 Stellplatz/Apartment
' Personal/Besucher

130 Stellplatze
50 Stellplatze
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Schloss, Hotel

Da nur die beiden Obergeschosse Hotelzimmer aufnehmen sollen, wird bei einer Geschossflache
von 2.400 gm mit einer Kapazitat von 30 Zimmern gerechnet.

erforderliche Stellplatzanzahl: 1 Stellplatz/2 Betten = 20 Stellplatze

Schloss, Restaurant

Die Gaststattennutzung ist im Erdgeschoss des Schlosses geplant. Es wird eine Fldche von ca. 300
gm angenommen.

erforderliche Stellplatzanzahl: 1 Stellplatz/10 gm Gastraum = 30 Stellplatze

Stellplatzkapazitat Tiefgarage

Bei einer Geschossflache von 6.300 gm und der Annahme, das hiervon 75 % als Tiefgarage genutzt
werden, ergibt sich bei einem Fidchenbedarf von 25 gm je Stellplatz eine Tiefgaragenkapazitat von
ca. 190 Stellplatzen.

Stellplatzkapazitat Parkplatzanlage

Die im Bebauungsplan festgesetzte Parkplatzaniage an der nérdlichen Parkgrenze hat eine Kapazi-
tat von 45 Stellplatzen. Hinzu kommen 5 Stellplatze an der Westseite des Schiosses.

Nach dieser Uberschlagsrechnung kénnen die 230 erforderlichen Stellplatze im Plangebiet nachge-
wiesen werden.

5.5. Stadttechnische ErschlieBung

Die an das Plangebiet angrenzende DorfstraBe (ibernimmt nicht nur verkehrliche ErschlieBungsfunk-
tionen, in ihr sind/werden auch alle fir die ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke notwendigen
Medien verlegt. Die Versorgung des Plangebietes mit den Ublichen Versorgungs- und Entsorgungs-
medien ist grundsétzlich moglich.

Folgende Versorgungstrager sind zustandig:

WASSER/ABWASSER

Das Baugebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgungsanlage des Amtes angeschlossen. Die Ab-
leitung des Schmutzwassers erfolgt Uber das zentrale Netz der Abwasserleitungen des Amtes Fahr-
land im Klarwerk Satzkorn. Fur Neuanschlisse sind entsprechend der ErschlieBungssatzung Er-
schlieBungsbeitrage zu zahlen. Das auf Dach- und versiegelten Oberflachen anfallende Regenwas-
ser ist vor Ort zu versickern.

ELEKTRO

e.dis Energie Nord AG

Postfach 14 43

15504 Firstenwalde/Spree

FUr die ErschlieBungsmaBnahmen sind die Einzelheiten unter Vorlage konkreter Baupléne mit dem
SB Betrieb/AnschiuBservice, des 0. g. Ansprechpartners, abzustimmen bzw. die Vorhaben dort -
rechtzeitig, spétestens jedoch ein Jahr vor Baubeginn anzumelden. Durch die e.dis Energie Nord AG
werde auf der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen Baukostenzuschiisse erhoben und die
entsprechenden AnschluBkosten berechnet.

Die e.dis Energie Nord AG bietet auch in den Sparten Telekommunikation, Breitbandverkabelung,
StraBenbeleuchtungssysteme, Wasser-/Abwassermanagement sowie Nah- und Fernwarme Erschlie-
Bungsleistungen an, es werden die komplette Planung, ErschlieBung und der Betrieb der Anlagen
Ubernommen.
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ERDGAS

Havell&ndische Stadtwerke GmbH

Mielestraf3e 2

14542 Werder/Havel

Die Ortslage Marquardt ist erdgastechnisch erschiossen, so dass ein AnschluB der geplanten bzw.
vorhandenen Objekte an das Erdgasnetz méglich ist. Es werden AnschluBgebiihren und Baukosten-
zuschlsse erhoben. Auf Wunsch wird anhand der konkreten Planungen ein ErschiieBungsangebot
erstellt.

TELEKOM

Deutsche Telekom AG

Geschaftskundenniederlassung 1

Behlertstraf3e 3A

14478 Potsdam

Grundsétzlich bestehen AnschluBméglichkeiten an ein modernes Telekommunikationsnetz méglich;
konkrete Abstimmungen erfolgen in der Bauphase.

5.6 Immissionsschutz

FUr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein sonstiges Sondergebiet (§ 11

BauNVO) festgesetzt. Durch die allgemeinen Zweckbestimmung des Sondergebiets, Fremdenbeher-

bergung, Erholung, Blro- und Appartmentaniage, die eine pragende Wirkung auf den Gebietscha-

rakter hat, wird der zuldssige Stérgrad des Gebietes definiert. Die Zuléssigkeit der einzelnen Nutzun-
gen hat sich der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes unterzuordnen. Aus folgenden

Grunden kann man davon ausgehen, dass sich das Vorhaben auch hinsichtlich seines Storgrades in

den stadtebaulichen Zusammenhang einfugt:

- Die allgemeine Zweckbestimmung des Sondergebietes definiert eher einen ruhigen, schitzenswer-
ten Gebietscharakter, der das benachbarte Wohnen nicht beeintrachtigen wird.

- Die festgesetzten Nutzungen im einzelnen haben sich diesem Gebietscharakter unterzuordnen.

- Es sind nur (das Wohnen) nicht stérende Gewerbetriebe mit einem zulassigen Stérgrad wie in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet Bestandteil der Planung. Entsprechend dem stadtebaulichen Kon-
zept sind vor allem Dienstleistungsbetriebe, die die Hauptnutzungen des Gebietes ergénzen, ge-
plant .

- Vergnugungsstétten, von denen Larmbelastlgungen auch in den Ruhestunden ausgehen kdnnen,
sind nicht Bestandteil des Sondergebietes.

- Das Gebiet soll im Zusammenhang durch einen Investor entwickelt werden, so dass bei der konkre-
ten Planung Beeintrachtigungen der innergebietlichen Nutzungen untereinander ausgeschlossen
werden kénnen.

- Bei den Nutzungen am nérdlichen Parkrand wird es sich aufgrund der geringeren Kubatur der vor-
handenen bzw. geplanten Geb&ude eher um Nebennutzungen, wie Personalwohnungen, Verwal-
tung u.&. handeln, so dass Konflikte mit der nérdlich benachbarten Wohnbebauung nicht zu erwar-
ten sind.

- Bei den zulassigen Sportstatien kann es sich nur um Nutzungen innerhalb der geplanten Bebauung
handeln, da in dem das Gebiet hauptsichlich einnehmenden denkmalgeschitzten Schlosspark
Sportstétten nicht zulassig sind. Dariiber hinaus haben sich auch die Sportstatten in Art, Ausmali3
und nicht zuletzt hinsichtlich ihres Stérgrades in den geplanten Gebietstyp einzuordnen.

Das an drei Seiten von einem Park bzw. von der Kirche umgebene und direkt an der HauptstraBBe
gelegene Vorhaben ordnet sich stadtebaulich sinnvoll in den zentralen Bereich des Dorfes Marquardt
ein.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und bei der Verwwkhchung eines konkreten Vorhabens ist
der § 15 BauNVQ, nach dem sonst in dem jeweiligen Baugebiet zuldssige Anlagen unzuldssig sind,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider-
sprechen, sowie unzuldssig sind, wenn von ihnen Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigen-
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art des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, zu beachten.
Der § 15 BauNVO gilt ohne besondere Festsetzung als selbstandige Norm in allen Baugebieten
nach §§ 2 bis 14 BauNVO.

6. Flachenbilanz

geplante Flachennutzung Flache prozentualer
im Geltungsbereich in gm Anteil
Flache des Geltungsbereiches 32.533 100
Verkehrsflachen 3.060 9.4
davon: - Verkehrsberuhigter Bereich 2.275
- Parkpiatze 785

private Grinflichen / Park 17.181 52,8
Nettobauland 12.292 37,8

SO 1 (Gutshof) 7.960

SO 2 (Schioss) o 2.390

SO 3 (Wohnhaus Fist. 105/4) 768

SO 4 (Remise/Kegelbahn) 504

SO 5 (Waéscherei) 190

SO 6 Wohnhaus (Flst. 105/5) 480

7. Verfahrensstand

Ein erstes, 1992 eingeleitetes Bebauungsplanverfahren wurde nach Absage des potentiellen Inve-
stors nicht weiter verfolgt. Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange gab es zahlreiche Bedenken zur Planung, so z.B.:

- wegen einer zu hohen und massiven Neubebauung und zu intensiver Nutzung

- wegen eines zu geringen Stellplatzangebotes

- wegen der unzureichenden Bericksichtigung der Belange des Denkmalschutzes.

Inzwischen gibt es im Zusammenhang mit dem Investitionskonzept eines neuen Grundstiickseigen-
timers und Investors geénderte, neue Entwicklungsvorstellungen fir das Gebiet. Die Gemeinde hat
deshalb das Verfahren zum Bebauungsplan erneut aufgenommen. In der Sitzung der Gemeindever-
tretung am 15.10.1998 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt*
auf Grundlage des § 2 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 neu gefasst.

Bei den Planungen sind die im vorhergehenden Verfahren aufgezeigten Konflikte berlicksichtigt wor-
den. So hat es im Vorfeld mehrere Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehérden gegeben (siehe
Pkt. 2. 5). Die Neubebauung auf dem Gutshof wird weniger massiv und wesentlich niedriger als im
Vorgéngerplanungen ausfallen. Im Park wird es nur geringe Neuversiegelungen geben. Die denk-
malgeschltzten Geb&ude werden erhalten und in das Nutzungskonzept integriert.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde zusammen mit dem Vorentwurf zum Griinordnungsplan
der Gemeindevertretung Marquardt sowie den Birgern (friihzeitige Beteiligung der Blrger gem. § 3 |
Abs. 3 BauGB) am 24.03.1999 in einer 6ffentlichen Sitzung vorgestellt.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan mit Stand vom 06.05.1999 wurde nach nochmaliger Billigung
durch die Gemeindevertretung in der Sitzung am 20.05.1999 zur frihzeitigen Beteiligung der Blrger
gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir die Zeit vom 23.06.1999 bis zum 23.07.1999 &ffentlich ausgelegt. Paral-
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lel dazu erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4
Abs. 1 BauGB, die mit Schreiben vom 08.06.1999 zu einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Flr den Entwurf Grinordnungsplan vom 24.03.1999, dessen Inhalte in den Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan integriert worden sind, ist liegt mit Schreiben vom 13.07.1999 von der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark die abschlieBende fachbehérdliche Stel-
lungnahme vor.

Im Ergebnis der Abwégung der zum Vorentwurf vorgetragenen Hinweise und Anregungen wurden
durch die Gemeindevertretung folgende Anderungen beschlossen:

Art der Nutzung:
- Auf die Festsetzung des Kinderspielplatzes wird verzichtet.

MaB der baulichen Nutzung:
- Im SO 1 wird die maximal zuléssige Gebdudehdhe um 2 m von 53 m U.HN auf 51 m 0.HN re-
duziert. -
- Im SO 1 kann im Dachgeschoss ein Vollgeschoss ausgebildet werden; d.h. es sind maximal 3
Vollgeschosse zuldssig, wobei das 3. Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt.

Hinweise:
- Die Hinweise zu den Bodendenkmalen werden erganzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand vom 23.09.1999, in den die 0.g. Anderungen eingeflos-
sen sind, wurde zur férmlichen Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
25.10.1998 bis zum 25.11.1999 erneut &ffentlich ausgelegt. Parallel dazu erfolgte die Information der
bzw. die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden, die mit Schrei-
ben vom 13.10.1999 zu einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Die vorgetragenen Hinweise flihrten im Rahmen der Abwagung zu keinen Plandnderungen. Lediglich
zwei geringfigige redaktionelle Planénderung, die der Verbesserung der Eindeutigkeit der Planzeich-
nung dienen, sind in den Satzungsentwurf des Bebauungsplanes vom 01.12.1999 eingearbeitet wor-
den.

In Ihrer Sitzung am 01.12.1999 hat die Gemeindevertretung den Satzungsbeschiuf3 vom 13.04.1994
aufgehoben und den Bebauungsplan Nr. 3 "Schlosshotel Marquardt" mit Stand vom 01.12.1999 zur
Satzung beschlossen.

In der Sitzung am 26.01.2000 hat die Gemeindevertretung Marquardt den Satzungsbeschluss vom
01.12.1999 aufgehoben, geringfigige Anderungen beschlossen und den gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Stand vom 26.01.2000 zur Satzung beschlossen.
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