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Satzung der Gemeinde Golm
tber den Bebauungsplan 5/94 A mit integrierter Griinordnung

"Wissenschaftspark" (Teilbereich A)

Gemaf den §§ 2, 8, 9, und 10, in Verbindung mit § 246a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge&n-
dert durch Art. 2 Abs. 2 des MagnetschwebebahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGBI.
| S5.3486); dem BauGB - MaBnahmenG i.d.F.v. 28.4.1993 (BGBI. |. S. 622); der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert am 22.4,1993
(BGBI. | S.479); der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Dar-
stellung des Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.68); der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GBI. | Nr. 12 S.125); dem
Brandenburgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. | S.
208), gedndert durch 1. Anderungsgesetz vom 15.12.1993 (GVBI. | S. 510) und der
Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg vom 30.06.1994 (GVBI. | S. 230), er-
laBt die Gemeinde Golm den Bebauungsplan 5/94 A "Wissenschaftspark" (Teilbe-
reich A), bestehend aus

- Plan mit Festsetzungen durch Planzeichen (A), Nachrichtlichen Ubernahmen (B)
und Zeichenerklarungen (C)

- Festsetzungen durch Text (D)

- Begriindung (E)

als Satzung.
Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung nach erfolgter Genehmigung durch die

llzéhgre Verwaltungsbehérde und Verdffentlichung gemaB § 11 und § 12 BauGB in
raft.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der Nutzung

In den Sondergebieten Forschung und Wissenschaft sind zulassig:

- Anlagen fir Forschung und Wissenschaft einschlieBlich Biros und Neben-
anlagen;

- Im Sondergebiet SO 1 maximal 6 Hausmeister- und Werkdienstwohnungen
sowie Ubernachtungsmadglichkeiten fir Gastwissenschatftler;

- Im Sondergebiet SO 2 maximal 4 Hausmeister- und Werkdienstwohnun-

gen.

Mag der Nutzung

Hoéhenentwicklung

Dachaufbauten, die Uber dem jeweils hdchst zuldssigen VollgeschoB3 liegen,
sind nur zulassig, soweit sie der Unterbringung haustechnischer Anlagen die-
nen. Sie miissen abgesehen von ihren Zugangen allseits um mindestens 1,5
m zurtcktreten und dirfen die Traufhéhe des darunterliegenden Vollgeschos-
ses um nicht mehr als 4,5 m iberschreiten.

Stellplatze und Tiefgaragen

Ebenerdige Stellplatze sind nur in den daflr festgesetzten Flachen fir Stell-
platze und in den Baufeldern zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur in der (iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Fur Vegetationsflachen Uber Tiefgaragen wird eine Mindesterdiiber-
deckung von 80 cm festgesetzt.

lebenanlagen

- im erforderlichen Umfang sind_im.gesarr '-"'='
zulassig. Sie sind sachgereeht-auszubildea~omd in die Freiflichengestaltung
einzubinden. Aus funkiionalerrind géStatterischen Griinden sind dafiir Stiitz-

mauern.Jreppen, Stege und ahnliche Elemente Zutéssig._
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Einfriedungen

Einfriedungen sind nur ausnahmsweise zuléssig. Sie sind als sockellose, beid-
seitig zu bepflanzende oder zu berankende Gitterdrahtzaune auszubilden und
haben einen Abstand von mindestens 10 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.

armschutz

Die
durch Einbau von Schallschutzfenstern so zu schiitzen, daf3 durchuc
Ben eindringende Gerdusche folgende Innenschallpegel nicht {ibef

werden:

Raumart Miftelungspegel Lm

Wohnraume tagstiber: ‘ 35 bis 40
Kommunikations- und Arbeltr me tagslber: 4
- Unterrichtsrdume, ruhebediirfitge Einzelblies, 30 bis 40
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bip Iloth oken,
Konferenz- und Vortragsraume, Aul®g,
- Biros fiir mehrere Personen 35 bis 45
- GroBraumbiiros 40 bis 50
Die nachfolgend aufgefuhrigi dyme der Gebdude an den
Ostlichen, sudlichen und y Qndergebietes SO 1 so-

wie an den nérdliche
sind durch den Einb#fu von Schallschutzfenstern so zu sdhiitzen, daB durch

von aufBen eindrpfiende Gerdusche folgende Innenschallel nicht Gber-
schritten werde N

Raumart | ' .
(ABA) N\
30bis35 N\

ol r ek

X/ aaA(y) v d8.o 5‘7?
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7.1,

7.2.

7.3.

Grinordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft in den dafir festgesetzten Flachen:

SPE 1 Pflanzung von Streuobstwiesen:
Anpflanzung von heimischen, hochstammigen Obstbdumen, Pflanz-
dichte je 120 m2 mindestens 1 Baum, MindestpflanzgréBBe 14 cm
Stammumfang gemessen in 1 m Stammhohe.
Zulassige Baumarten geman Ziffer 7.8. Pflanzliste 1, Wuchsklasse llI,
zuzuglich Juglans regia und Prunus avium.

SPE 2 Pflanzungen mit wechselfeuchtem Standort:
Je 300 m2 ist mindestens 1 standortgerechter Baum der Wuchsklas-
se | oder Il zu pflanzen. MindestpflanzgréBe 14 cm Stammumfang
gemessen in 1 m Stammhohe.
Zulassige Baumarten gemaB Ziffer 7.8. Pflanzliste 1.
Mindestens 25% der Flachen sind mit standortgerechten Strauchern
zu bepflanzen. Pflanzdichte mindestens 1 Strauch je 1,5 m2.
Mindestpflanzgré3e H6he 60 cm.
Zuléssige Arten geman Ziffer 7.8. Pflanzliste 2.

SPE 3 Anpflanzung von Feldgehdélzen:
Je 300 m2 ist mindestens ein standortgerechter Baum der Wuchs-
klasse I, Il oder il zu pflanzen. MindestpflanzgréBe 14 cm Stammum-
fang gemessen in 1 m Stammhdhe.
Zulassige Baumarten geman Ziffer 7.8. Pflanzliste 1.
Mindestens 20% der Flachen sind mit standortgerechten Strduchern
zu bepflanzen. Pflanzdichte mindestens 1 Strauch je 1,5 m2.
MindestpflanzgréBe Héhe 60 cm.
Zulassige Arten gemaB Ziffer 7.8. Pflanzliste 2.

In der in Ost-West-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungsstraBe "W" sind
straf3enbegleitend hochstdmmige Baume im Abstand von 10 - 15 m zu pflan-
zen.

Baumart: Acer platanoides, MindestpflanzgréBe 25 cm Stammumfang gemes-
sen in 1 m Stammhohe.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist mindestens 1 standortge-
rechter Baum der Wuchsklasse | oder Il je 150 m2 oder mindestens 1 stand-
ortgerechter Baum der Wuchsklasse 1l je 120 m2 zu pflanzen. Der Anteil der
Baume der Wuchsklasse 11l darf 50 % der zu pflanzenden Baume nicht (iber-
schreiten.

MindestpflanzgréBe der Bdume der Wuchsklasse | und Il sind 20 cm Stamm-
umfang gemessen in 1 m Stammhoéhe. MindestpflanzgréBe der Baume der
Wuchsklasse [l sind 14 cm Stammumfang gemessen in 1 m Stammhohe.
Zulassige Arten gem. Ziffer 7.8. Pflanzliste 1.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Mindestens 10 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit stand-
ortgerechten Strauchern zu bepflanzen.

Pflanzdichte mindestens 1 Strauch je 1,5 m2, MindestpflanzgréB3e Hbéhe 60
cm. Zulassige Arten gem. Ziffer 7.8. Pflanzliste 2.

Ein Anteil von maximal 10% mit Arten gemanR Ziffer 7.8. Pflanzliste 4 ist zulas-
sig. Mindestpflanzgré3e Héhe 100 cm.

Auf ebenerdigen KFZ-Stellplatzen ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum
je 4 Stellplatze zu pflanzen. Mindestpflanzgré3e der Baume 20 cm Stammum-
fang gemessen in 1 m Stammhohe.

Zulassige Arten gem. Ziffer 7.8. Pflanzliste 1.

Die Bodenversiegelung von Geh- und Radwegen, Flachen fiir den vorbeugen-
den Brandschutz, der ebenerdigen KFZ-Stellplatze sind so gering wie mdglich
zuKhaIten. Zulassige Materialien fiir diese Flachen sind:

- Kies

- Wassergebundene Decken

Rasenpflaster auf Sand/Splitt

Pflaster auf Sand/Split

Rasengitterstein.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten B&dume und Straucher sind zu erhal-
ten.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Bdume):

Wuchsklasse I:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus laevis
Pinus sylvestris

Wuchsklasse li:

Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Populus tremuia
Prunus avium
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Wouchsklasse llI:

Malus domestica
Malus sylvestris
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Prunus padus
Prunus serotina
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Pflanzliste 2 (Strducher):

Cornus sanguinea, Lonicera xylosteum, Corylus avellana, Crataegus monogy-
na, Euonymus europaeus, Rhamnus frangula, Rhamnus cartharticus, Rubus
fruticosus, Rubus caesius, Rubus idaeus, Salix caprea, Sambucus nigra, Vi-
burnum opulus, Prunus spinosa, Rosa canina, Rosa rubiginosa, Rosa tomen-
tosa, Ribes nigrum, Salix cinerea, Salix myrsinifolia, Salix pentandra, Salix vi-
minalis, Salix triandra.

Pflanzliste 3 (Kletterpflanzen):

Lonicera periclymenum, Clematis vitalba, Humulus lupulus, Hedera helix, Par-
thenocissus tricuspidata Veitchii, Polygonum aubertii, Jasminum nudiflorum.

Pflanzliste 4 (zusatzliche Straucher):

Buxus sempervirens "Rotundifolia’, Cornus mas, Crataegus prunifolia, Genista
tinctoria, Hippophae rhamnoides, Hydrangea arborescens Grandiflora’, liex
aquifolium, Jasminum officinale, Kolkwitzia amabilis, Lonicera tatarica, Maho-
nia aquifolium, Malus floribunda, Rubus odoratus, Schattenmorelle, Strauchro-
sen, Syringa chinensis, Syringa vulgaris, Syringa reflexa, Taxus baccata, Vi-
burnum farreri, Viburnum plicatum “Mariesil’, Viburnum opulus ‘Compactum’.
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Bebauungsplan 5/94 A mit integrierter Griinordnung

"Wissenschaftspark" (Teilbereich A)
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1. Anlaf3, Ziel und Zweck der Planung
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Gibergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen
Flachennutzungsplan

Bebauungsplan, Aufstellungsbeschluf3
Landschaftsschutzgebiet
Planungsgrundlage

NN
uhwiv=

3. Bestandsaufnahme und Bewertung

.
w—h

Lage und Gro3e, Grundbesitz

Stéadtebauliche Grundlagen, Bestand Nutzung und Verkehr
Bestehende Nutzungen
Verkehr

N —

Umweltvertraglichkeit
Larm

Erschitterungen
Altlasten
Hochspannungsleitungen

BWN =

Bodendenkmale, Bodendenkmalsverdachtsflachen

Naturliche Grundiagen
Topographie

Boden und Wasserhaushalt
Vegetation

Bewertung

WOWKWW O VWWERW WWE W
Conoe b wLwww ML

AHWN —

4. Ziele der Ortsentwicklung

5. - Ziele des Bebauungsplanes,
Stadtebauliches Konzept




Gemeinde Golm -

Bebauungsplan 5/94 "Wissenschaftspark" Begriindung - Seite 2

6.
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
7.
8.
8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
9.
9.1
9.2
9.3
9.4
10.
10.1
10.2
10.3
11.
11.1
11.2
11.3
12.
Anlage 1:

Anlage 2:

Granordnungsplan

Ziele

Flachen fir MaBnahmen zu Ausgleichs- und Erganzungsregelung
Einbindung des Baugebietes

Gestaltung der ErschlieBung

Grunflachen in den Baugebieten

Baumschutzverordnung

Geplante Nutzungen (Art und Maf3)
VerkehrserschlieBung

Fahrverkehr

Offentlicher Personennahverkehr
Geh- und Radwege

Ruhender Verkehr

Zufahrten

Bahnunterfihrung

Technische ErschlieBung, Energiekonzept
Wasserversorgung
Abwasser

Energie

Energiekonzept
Emissionen

Larm
Forschungseinrichtungen
Hochspannungsleitungen
Auswirkungen der Planung
Stadtebau

Griinordnung
Grundwasser

Kosten, Realisierung der MaBnahmen

Vereinfachter Auszug aus FNP zur Darstellung der Einbindung des
Wissenschaftsparkes in das Ortsgeflige

Vorschlag Regelquerschnitt HaupterschlieBungsstrae "W"




Gemeinde Golm - Bebauungsplan 5/94 "Wissenschaftspark" Begrindung - Seite 3

-y
o

A

2.1.

AnlafB, Ziel und Zweck der Planung

In Abstimmung mit dem Land Brandenburg haben die Max-Planck-Gesellschaft
und die Fraunhofer-Gesellschaft den Standort Golm fir die Errichtung ihrer
neuen Forschungsinstitute gewahlt. Durch diese Institute sollen etwa 800 - 900
Arbeitsplétze direkt geschaffen werden. Der Standort Golm wurde gewahit, weil
die inhaltliche und teilweise personelle Verflechtung mit den naturwissenschaft-
lichen Fakultaten der Universitdt Potsdam in Golm eine unmittelbare Nahe die-
ser Einrichtungen erfordert.

Die Max-Planck-Gesellschaft plant die Errichtung von 3 Forschungsinstituten:
- Max-Planck-Institut fir Kolloid- und Grenzflachenforschung;

- Max-Planck-Institut fir molekulare Pflanzenphysiologie;

- Max-Planck-Institut flir Gravitationsphysik.

Von der Fraunhofer-Gesellschaft ist die Errichtung folgender Forschungsinstitu-
te geplant:

- Fraunhofer-Institut fur angewandte Pglymerforschung;

- Fraunhofer-Institut fur biochemische Okotoxikologie.

Sowohl die Max-Planck-Gesellschaft als auch die Fraunhofer-Gesellschaft ha-
ben den Baubeginn ihrer Institutsbauten fiir das Friihjahr 1996 vorgesehen und
beabsichtigen, diese teilweise bereits Anfang 1998 in Betrieb zu nehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Vor-

aussetzungen fur die Errichtung der Institutsbauten dieser Gesellschaften im
Plangebiet geschaffen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen, (bergeordnete Planungen

Das Planungsgebiet ist derzeit nach § 35 BauGB dem AuBenbereich zuzuord-
nen.

Ubergeordnete Planungen

Der Landesentwicklungsplan (LEP) fir Brandenburg und der Regionalplan Ha-
velland-Flaming sind groBenteils noch in Bearbeitung. Rechtswirksam ist be-
reits der LEP 1 "Zentrale Orte". Fur den LEPeV (engerer Verflechtungsbereich),
in dem auch die Gemeinde Golm liegt, wurde das Beteiligungsverfahren zwi-
schenzeitlich abgeschlossen.

GemaB LEP 1, Teil Zentrale Orte, kommt der Gemeinde Golm keine zentralori-
liche Bedeutung zu. Im Entwurf zum LEPeV wird die Gemeinde Golm jedoch
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2.2.

als potentieller Siedlungsbereich eingestuft. Von der Raumordnungsbehérde
wird zudem anerkannt, daf Golm als historisch gewachsener Standort der
Hochschulbildung und Ergadnzungsstandort zu Potsdam entsprechende (iber-
gemeindliche Hauptfunktionen in Bezug auf Wissenschaft, Bildung und zuge-
ordnete Einrichtungen leistet.

Im Vorentwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming, Kapitel 2 Siedlung, ist
die Gemeinde Golm als Erganzungsstandort fir das Oberzentrum Potsdam
vorgesehen, da sich in Golm Uber die 6rtliche Bedeutung weit hinausreichende
Bildungs- und Forschungseinrichtungen befinden und Golm Uber einen sehr
guten Anschluf3 an das Schienennetz verfligt. Ihre Hauptaufgabe besteht somit
in der Bereitstellung von Wohn- und Arbeitsstattenflachen fir den Eigenbedarf
sowie fur den mit der Erweiterung und Erganzung von Hochschul- und Wissen-
schaftseinrichtungen verbundenen Mehrbedarf. Ein Uber den Eigenbedarf hin-
ausgehendes Wohnungsangebot erscheint auch im Sinne einer "Stadt der kur-
zen Wege" sinnvoll.

In der Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Potsdam-Mittelmark ist
Golm als Wissenschaftsstandort ausgewiesen.

Das Ministerium fr Umwelt, Naturschutz und Raumordnung, Abteilung R 4,
hat die Ansiedelungabsichten der Max-Planck-Gesellschaft mit Schreiben vom
09.11.1993 raumordnerisch bereits positiv beurteilt: "Die seitens der Universitat
Potsdam am Standort Golm begonnene wissenschaftsorientierte Entwicklung
findet mit der beabsichtigten Ansiedlung (der Institute der Max-Planck-Gesell-
schaft) ihre Fortschreibung. Die Planungskonzeption "Wissenschaftspark" ist
mit der durch das Umweltministerium bereits positiv beurteilten "Stadtebauli-
chen und landschafilichen Rahmenplanung" vereinbar und wird raumplane-
risch beflirwortet."

In der "Mitteilung der Ziele und sonstiger Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung" gemaf § 246a BauGB und §§ 2 und 9 des Vorschaltgesetzes
zum Landesplanungsgesetz und Landesentwicklungsprogramm fir das Land
Brandenburg" vom 04.07.1995 hat das MUNR als Raumordnungsbehérde dem
Standort Golm flr die Ansiedlung der oben genannten Institute die Vereinbar-
keit mit den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung
bestatigt. Begriindet wird dies mit der Entwicklung des Universitatsstandortes,
dem geplanten Anschlu3 Golms an das S-Bahn / Regionalbahnnetz sowie den
bereits im Verfahren befindlichen Bauleitplanen zur Wohnbaulandausweisung
und einer damit verbundenen sinnvollen Verknipfung von Arbeiten / Wohnen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Golm hat derzeit keinen rechtsglltigen Flachennutzungsplan.
Der Flachennutzungsplan befindet sich in Aufstellung. Die friihzeitige Informati-
on der Burger (§ 3 Abs.1 BauGB) sowie die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) wurden 1992 durchgefiihrt.



Gemeinde Golm - Bebauungsplan 5/94 “Wissenschaftspark” Begrindung - Seite 5

Fur den jetzt geplanten Bereich des Wissenschaftsparkes hatte dieser Entwurf
des Flachennutzungsplanes ein groBflachiges Gewerbegebiet vorgesehen.

Aufgrund der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange, die Mangel und
Defizite des Flachennutzungsplanes aufgezeigt haben, die in ihrer Gesamtheit
nochmals zu untersuchen waren, wurde das FNP-Verfahren auf dieser Grund-
lage nicht weitergefiihrt. Die wesentlichen Kritikpunkte am vorgelegten Fl&-
chennutzungsplanentwurf waren:

- fehlender Landschaftsplan;

- unzureichende Aussagen zur Bevdlkerungsentwicklung;

- fehlende bzw. unzureichende Aussagen zu den Infrastruktureinrichtungen,
die sich aus der moglichen langfristigen Einwohnerzunahme notwendiger-
weise ergeben;

- fehlende Aussagen zur verkehrlichen Entwicklung und dazu, ob bzw. wie
das aus der Zunahme von Bevélkerung und Arbeitsplatzen resultierende
Verkehrsaufkommen zu bewaltigen ist;

- fehlende Aussagen, ob die durch die vorgeschlagenen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes mdglichen Entwicklungen mit der historisch beson-
ders bedeutsamen Kulturlandschaft der "Insel Potsdam" vertraglich sind.

Es wurde beschlossen, diese Fragestellungen und Probleme mit Hilfe eines
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Rahmenplanes, eines Verkehrs-
gutachtens und einer Rahmenplanung zur Ver- und Entsorgung neu zu erar-
beiten und zu klaren. Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Rahmen-
plan wurde von der Gemeinde Golm am 05.04.1993 beschlossen. Er konkreti-
siert die Bauflachenausweisung des bisherigen Entwurfs des Flachennut-
zungsplanes und gibt die Rahmenbedingungen zur Einbindung in den Land-
schaftsraum der Insel Potsdam und das engere landschaftliche Umfeld vor. In
seinen Grundzligen dient er nun als Grundlage flur die Weiterbearbeitung des
Flachennutzungsplanes.

Die Gemeinde Golm hat am 19.12.1994 die weitere Bearbeitung des Flachen-
nutzungsplanes in Auftrag gegeben. Im (berarbeiteten Vorentwurf des Fl&-
chennutzungsplanes ist das Gebiet des geplanten Wissenschaftsparkes als
"Sondergebiet Forschung und Wissenschaft" fur die Flachen der Fraunhofer-
und der Max-Planck-Gesellschaft, im weiteren als "Sondergebiet Forschung,
Lehre und Wissenschaft" und als Griinflache dargestellt. Die Bauflachen sind
in Ost-West-Richtung im Zuge der geplanten HaupterschlieBungsstraf3e und in
Nord-Sud-Richtung mit der Signatur einer Ortlichen Griinverbindung Uberla-
gert.

Der Bebauungsplan Wissenschaftspark ist in seinen Grundziigen aus dem
stadtebaulichen und landschaftlichen Rahmenplan Golm entwickelt. Er stimmt
mit d“ebm derzeitigen Stand der weiteren Bearbeitung des Flachennutzungspla-
nes uberein.
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2.3.

2.4.

Aufgrund der Abstimmungen mit den Fachbehd6rden im Rahmen der weiteren
Bearbeitung des Flachennutzungsplanes ist zu erwarten, daB3 die Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes aus dem kulnftigen Flachennutzungsplan ent-
wickelt sein werden. Der Bebauungsplan kann daher geméan § 8 (3) BauGB
vorzeitig in Kraft treten.

Bebauungsplan, Aufstellungsbeschiul3

Die Gemeinde Golm hat am 27.03.1995 die Aufstellung des vorzeitigen Bebau-
ungsplanes 5/94 "Wissenschaftspark” fir den Bereich zwischen der Eisenbahn-
strecke des Berliner AuBenringes im Osten, der RitterstraBe im Siiden und ein-
schlieBlich der Chaussee nach Bornim im Westen beschlossen. Der hier vorlie-
gende Bebauungsplan 5/94 A bildet den 1. Bauabschnitt zu diesem Wissen-
schaftspark.

Landschaftsschutzgebiet

Fir das jetzige Gebiet des Bebauungsplanes Wissenschaftspark, abgesehen
von einem schmalen Randstreifen im Norden, hatte das Ministerium fir Um-
welt, Naturschutz und Raumordnung der Gemeinde Golm bereits mit Schreiben
vom 31.01.1994 die Entlassung aus der damals geltenden einstweiligen Sicher-
stellung des Landschaftsschutzgebietes "Potsdamer Wald- und Seengebiet" in
Aussicht gestellt.

Mit Schreiben vom 18.01.1996 hat das Ministerium flir Umwelt, Naturschutz
und Raumordnung bekanntgegeben, daf3 das gleiche Gebiet nicht in das zu-
kinftige LSG "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" einbezogen wird.

Der nérdliche Rand des Bebauungsplangebietes und die Chaussee nach Bor-
nim mit ihrer auf Lenné zurlickzufthrenden, nach § 31 BbgNatSchG geschiitz-
ten Lindenallee verbleiben im zukiinftigen LSG. Der im zukinftigen LSG ver-
bleibende nordwestliche Randstreifen ist im Bebauungsplan als offentliche
Grunflache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft bzw. als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In Verbindung mit den Festsetzungen zur
Griinordnung dienen diese Flachen der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ge-
man § 8 a BNatSchG. Sie stehen der Festsetzung des kunftigen LSG damit
nicht entgegen.

Die Grenzen des zukinftigen LSG sind in den Bebauungsplan nachrichtlich
Gbernommen. Die Festsetzungen des kinftigen LSG beriihren die geplanten
baulichen MaBnahmen nicht, sie stehen damit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht entgegen.
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2.5.

|0

3.1.

3.2.
3.2.1

Planungsgrundlage

In der Planungsgrundlage wird zwischen vermarkten und unvermarkten Grenz-
punkten unterschieden. Vermarkte Grenzpunkte sind als Kreis dargestellt, un-
vermarkte als Punkt.

Die Lage der Grenzpunkte wurde auf der Grundlage des vorliegenden Kataster-
zahlenwerkes berechnet, andernfalls graphisch aus der Flurkarte ermittelt.

Die gestrichelt dargestellien Flurstiicks-Grenzen sind sogenannte Urgrenzen,
denen die rechtliche Qualitdt der Grenzanerkennung fehit. Die Lageermittiung
dieser Grenzen gilt vorbehaltlich der Grenzanerkennung.

In alten Kartengrundlagen ist die Chaussee nach Bornim als GeiselbergstraBe

eingetragen. Im Bebauungsplan wird der jetzt allgemein gultige und bekannte
StraBenname "Chaussee nach Bornim" beibehalten.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroBe, Grundbesitz

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nordlich des bestehenden Ortsteiles

von Golm. Es umfaft im Westen die Chaussee nach Bornim und im Osten da-

von im wesentlichen eine etwa 170 - 300 m tiefe Teilfliche des Gebietes zwi-

schen Chaussee nach Bornim und Bahnlinie. Lediglich die geplante StraBenan-

bindung an die Baugebiete §stlich der Bahnlinie und die Grinverbindung zum

Eahnhof Golm reichen bis an die Bahnlinie und an die RitterstaBe im Siiden
eran.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaf3t eine Flache von ca 18,4 ha.

Samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Ei-
gentum des Landes Brandenburg. Die Verfligbarkeit fur die zugelassenen Nut-
zungen ist gegeben.

Stédtebauliche Grundiagen: Bestand, Nutzung und Verkehr
Bestehende Nutzungen

Der nordliche Planungsbereich des Baugebietes Wissenschaftspark ist gepragt
durch die Bauten einer ehemaligen LPG. Dazu gehdren zwei landwirtschaftliche
Hallen, ein groBflachig betonierter Fahrsilo, drei betonierte Gillegruben, ein
leerstehendes Wohnhaus mit Scheune und eine stillgelegte Tankstelle. Ein Teil
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3.2.2

3.3
3.3.1

der bestehenden Gebaude und Freiflachen wurde provisorisch von mehreren
Firmen ohne bauordnungsrechtliche Genehmigung gewerblich genutzt.

Die bestehende Bebauung ist obsolet. Sie beeintrachtigt das Landschaftsbild
und durch ihre starke Bodenversiegelung auch Natur und Boden. Die schiei-
chende Umnutzung durch nicht genehmigte Gewerbebetriebe war nicht hin-
nehmbar und stadtebaulich verfehlt.

Der Neubau der Institute der Max-Planck-Gesellschaft setzt eine vollige Freima-
chung des Areals von der bestehenden Bebauung voraus. Dies ist vertretbar,
da durch den Abbruch der Bebauung und den Abzug der auf dem Areal vorhan-
denen, ungenehmigten Gewerbebetriebe keine sozialen Harten entstehen und
keine Arbeitsplatze verloren gehen: Ein Teil dieser Firmen hat an anderer Stelle
eigene Flachen; fiir die (ibrigen Firmen stellte die Agrargenossenschaft Uetz-
Bornim als Verpéachter vereinbarungsgeman andere Flachen zur Verfigung.

Der siidliche Bereich des Planungsgebietes wird derzeit ausschlieBlich landwirt-
schaftlich genutzt. Da ausreichend landwirtschaftlich nutzbare Flachen in der
Umgebung vorhanden sind, ist die Herausnahme des Plangebietes aus dieser

Nutzung vertretbar.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird von zwei Verkehrswegen tangiert:
- Im Westen von der Chaussee nach Bornim, die als KreisstraBBe klassifiziert

und derzeit verkehrlich nur gering belastet ist.
- Im Osten von der Bahnlinie des Berliner AuBenringes. Diese ist derzeit bela-

stet mit 76 Ziigen tags und 61 Zugen nachts.

Der Bahnhof Golm liegt etwa 300 - 600 m von den Baugebieten des Wissen-
schaftsparkes entfernt und ist damit gut fuBlaufig erreichbar. Angesichts der Be-
deutung Golms als Universitatsstandort wurde im Dezember 1995 ein zusétzli-
cher Pendelzug (Shuttle-Service) zwischen dem Bahnhof Golm und dem S-
Bahnhof Griebnitzsee in Potsdam eingefiihrt. Ein AnschluB Golms an das Re-
gionalbahn / Stadtexpress-Netz von Potsdam und Berlin ist vorgesehen.

Im Planungsgebiet existieren keine FuB- und Radwege.

Umweltvertraglichkeit

LArm

Das Planungsgebiet ist Larmimmissionen von der angrenzenden KreisstraBBe
und der Bahnlinie ausgesetzt. Schutzwiirdige Nutzungen sind davon derzeit
nicht betroffen.
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Die Auswirkungen diser und der voraussichtlichen kinftigen Larmimmissionen
auf die geplanten Nutzungen wurden durch ein Fachgutachten Uberprift (siehe
Kapitel 10.1) und die erforderlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan Gber-
nommen.

3.3.2 Erschitterungen

Beidseits der Bahnlinie entstehen durch den Bahnbetrieb die tblichen Erschit-
terungen. Schutzbedurftige Nutzungen sind dadurch weder jetzt betroffen noch,
bedingt durch den groBen Abstand zur Bahnlinie, die beabsichtigte Bebauung.

3.3.3 Altlasten

Auf Flur 1, Flur-Stiick 169/7, befanden sich wahrend der Tatigkeit der LPG Ein-
richtungen und Anlagen, die Altlastenverdacht begriinden. Zur Uberprifung die-
ses Altlastenverdachts wurde ein fachtechnisches Gutachten erstellt, das zu fol-
genden Ergebissen kam:

Teilflachen der stillgelegten Betriebstankstelle der LPG sind mit 1.000 bis
18.000 mg/kg Mineraldlkohlenwasserstroff (MKW) belastet (erhebliche Bela-
stung). Die Verunreinigungen im Boden weisen eine begrenzte Flachen- und
Tiefenausdehnung auf. Das Eindringen von nennenswerten MKW-Mengen in
die ungesattigte Bodenzone ist im Bereich der unterirdischen Dieseltanks
hauptsachlich durch Handhabungsverluste und evil. auch durch Leckagen ver-
ursacht worden. Diese Flachen sind im Bebauungsplan entsprechend gekennn-

zeichnet.

Die Ergebnisse der Bodenbeprobungen deuten im Bereich der ehemaligen Be-
triebstankstelle auf einen Schadstoffaustrag aus verunreinigtem Auffiillungsma-
terial in tiefere Bodenschichten und das Grundwasser hin. Aus den Boden- und
oberflachennahen Grundwasserkontaminationen ergeben sich nach Einschét-
zung des beauftragten Gutachters mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Geféhr-
dungen und Schadigungen flir Menschen und Schutzglter. Das oberflachenna-
he Grundwasser wird vom tieferliegenden regionalen Hauptgrundwasserleiter
durch einen relativ machtigen wasserstauenden Geschiebemergel getrennt. Hy-
draulische Verbindungen mit dem Hauptgrundwasserleiter sind im Bereich des
Untersuchungsgebietes mit groBer Sicherheit nicht vorhanden. Es kann des-
halb davon ausgegegangen werden, daf3 der Hauptgrundwasserleiter im Be-
reich des Untersuchungsstandortes gegen eindringende Schadstoffe weitesge-
hend geschitzt ist. Zur Abwehr von akuten Gefahren bzw. zur Sicherung oder
Sanierung des Standortes sind nach Ansicht des Gutachters daher keine MaB3-

nahmen erforderlich.
Weitere Bodenbelastungen wurden nicht festgestelit.

Auch wenn damit eine gewisse Belastung festgestellt ist, steht dies den Fest-
setzungen im Bebauungsplan nicht entgegen. Das Areal kann so wie zugelas-
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sen genutzt werden. Vertragliche Arbeitsplatzqualitat ist gesichert. Das Land
Brandenburg hat sich auBerdem bereit erklart, das Gelénde altlastenfrei an die

Max-Planck-Gesellschaft zu Gbergeben.

Die in den Silageanlagen anfallenden Silosickerséfte wurden in speziellen Auf-
fanggruben gesammelt. Nach Untersuchungen bestehen keine nachweislichen
Auswirkungen auf Schutzgdter.

Im Falle einer Auskofferung der verunreinigten Bodenbereiche im Zuge von
BaumaBnahmen miissen geeignete EntsorgungsmaBnahmen getroffen wer-
den.

Die meisten Gebaude sind asbestbelastet. Eine Entsorgung der asbesthaltigen
Bauteile ist vor dem Abbruch zwingend erforderlich, bedarf jedoch keiner be-

sonderen Regelung im Bebauungsplan.

3.3.4 Hochspannungsleitungen

3.4

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird im siidwestlichen Bereich von einer
110-KV-Freistromleitung Gberquert. Am &stlichen Rand des Bebauungsplange-
bietes, auf der Gleistrasse des Berliner AuBBenringes und damit auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, verlauft eine 110-KV-Bahnstromlei-
tung der Deutschen Bahn AG. Von diesen Hochspannungsleitungen konnen
Belastungen flr angrenzende Nutzungen ausgehen.

Bodendenkmale / Bodendenkmalsverdachtsflachen:

Im Planungsgebiet befindet sich ein Bodendenkmal als Schutzgut gemaB Denk-
malschutzgesetz Land Brandenburg: Golm Nr. 7, steinzeitliche Graber. Obwonhl
dieses Bodendenkmal nach Ansicht des Brandenburgischen Landesmuseums
fiir Ur- und Frihgeschichte durch die Bauten der LPG bereits stark zerstort ist,
muB gesichert werden, daB in seinem Bereich erfolgende Erdarbeiten kontrol-

liert werden kénnen.

Das Brandenburgische Landesmuseum fur Ur- und Frihgeschichte vermutete
wegen gunstiger Naturvoraussetzungen fir frihere Besiedlung weitere noch
unentdeckte Bodenkmale (Bodendenkmalsverdachtsflachen). Dies betraf insbe-
sondere den noch unbebauten Teil des Stidhanges sidlich des stark gestorten
Bodendenkmals Nr. 7 bis hin zum ehemaligen Mihlenpfuhl. Die Denkmalfach-
behérde empfahl deshalb eine archéologische Prospektion dieser Flachen vor
Baubeginn. Die inzwischen durchgefiihrte Prospektion zeigte jedoch keinerlei
archaologische Befunde. Es kann folglich davon ausgegangen werden, dai3
entweder die Reliefveranderungen so stark sind, daB die Bodendenkmale voll-
kommen gestoért sind, oder daB keine vorhanden sind.
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3.5
3.5.1

3.5.2

Sollten jedoch bei Erdarbeiten flr die geplanten Geb&ude archéologische Bo-
dendenkmale wie z.B. Keramikdepots, Skeletteile 0.4. freigelegt werden, ist
dies unverziglich dem Landesmuseum oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de (nach § 19 BbgDSchG) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte / die Funde
bis zu 5 Werktagen unverandert fir eine fachgerechte Untersuchung zu erhal-
ten. Gesonderte Festsetzungen im Bebauungsplan sind dartber hinaus nicht

erforderlich.

Natuirliche Grundlagen
Topographie:

Das Planungsgebiet weist im Bereich der Hallen der ehem. LPG die hdchste
Erhebung mit 38 m {iber HN auf und fallt nach Suden hin ab. Der tiefste Bereich
liegt bei 30 m Gber HN im Siiden und bildet dort eine Gelandemulde (Muhlen-
pfuhl). Nordlich an das Planungsgebiet angrenzend erhebt sich der Geiselberg
mit 49 m Uber HN. Im Westen erstreckt sich das Golmer Luch mit H6hen zwi-
schen 31 m und 28 m Uber HN.

Boden und Wasserhaushalt:

Der Untergrund im Planungsgebiet besteht geologisch iberwiegend aus saale-
kaltzeitlichem Geschiebemergel, der an der Oberflache zu Sand, lehmigem
oder anlehmigem Sand verwittert ist. Im Bereich des LPG-Standortes besteht
der Boden aus Sand, nach Suden mit zunehmender Bodenfeuchte schlieB3t sich
anlehmiger Sand an. Das Grundwasser flieBt mit geringer Geschwindigkeit in
S-W-Richtung. Bohrungen im Rahmen der Baugrundgutachten haben einen
Grundwasserflurabstand von ca. 4 - 11 m im Bereich der LPG und in einer un-
mittelbar sidlich anschlieBenden kleineren Fléache ergeben. Gegeniiber fl&-
chenhaft eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser hier nicht unmittel-
bar gefahrdet. Bei starkeren Regenféllen bilden sich im Bereich des Miihlen-
pfuhls zwar Vernassungen, diese stehen der zugelassenen Nutzung jedoch
nicht entgegen. Ein Bodenaustausch ist bei der geplanten Nutzung nicht erfor-
derlich. Oberhalb dieser Grundwasserschicht treten Schichtwasser bzw. schwe-
bendes Grundwasser in Tiefen von 0,7 - 2 m unter Gelande auf. Die Versicke-
rung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser ist aus geologischer Sicht
im Bereich der glazifluviatilen Sande an Ort und Stelle mdglich.

Das Grundwasser im Planungsgebiet wird wasserwirtschaftlich nicht genutzt, es
ist auch keine zukiinftige Nutzung beabsichtigt. Darliberhinaus liegt das Pla-
nungsgebiet nicht im Bereich von Wasserschutzgebieten.

In Richtung Geiselberg sind starke Abgrabungen vorgenommen worden. Am Ei-
chen-Feldgehdlz an der Bahn befindet sich eine kinstliche Bdschung und Ab-
grabung. Das Gelande im Bereich des Mihlenpfuhls ist vermutlich teilweise
aufgeflillt worden.
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3.5.3

3.5.4

Vegetation:

Im nérdlichen Teil wird die Vegetation auf den nicht versiegelten Flachen von
einer ruderalen Pioniervegetation gebildet. Sie hat wegen ihrer mittelfristigen
Wiederherstellbarkeit, ihrer wenig artenreichen Ausprégung und dem Fehlen
geschutzter Pflanzenarten eine geringe bis tendenziell mittlere Bedeutung. Sid-
westlich des Fahrsilos befindet sich ein kleineres Robinien-Eichen-Feldgehdlz.
Dieses weist an seinem Westrand sehr gut ausgebildete Traubeneichen auf,
die unter die Baumschutzverordnung fallen. Das Feldgehdlz wird als erhaltens-

wert eingestuft.

Im sidlichen Teil schlieBt sich groBflachig Intensiv-Acker an, der nur eine gerin-
ge Bedeutung hat.

Die westlich angrenzende Lindenallee entlang der Golmer Chaussee ist nach
§31 BbgNatSchG geschutzt. Sie ist lickig und einige Bdume weisen Stamm-
schaden und Astdirre auf, sie hat jedoch groBe Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und hohen kulturellen Wert.

Entlang der Bahn, auBerhalb des Planungsgebietes, befindet sich eine ruderale
Pioniervegetation, die von einzelnen Gehdlzen lberstanden ist. Aufgrund des
Strukturreichtums und ihres Wertes aus faunistischer Sicht hat sie eine hohe

Bedeutung.
Bewertung:

Von der Vegetationsausstattung ist das Gebiet gering- bis tendenziell mittelwer-
tig einzustufen. Das Feldgehdiz ist erhaltenswert. Das Bodengeflge ist durch
Intensivlandwirtschaft verandert, im Gebiet der Hofanlage sind Altlasten vorhan-
den. Aufgrund der Topographie bietet sich eine Regenwassersammelflache im
Bereich des Mihlenpfuhles an.

Die im Bebauungsplan zugelassene Nutzung laBt keine Gefahrdung des
Grundwassers besorgen. Wegen des im Studen héher anstehenden Grundwas-
sers und des evil. auftretenden Schichtwassers ist jedoch damit zu rechnen,
daB die Grindung einzelner Bauvorhaben in das Grundwasser eingreift. Die er-
forderliche Abstimmung mit der zustédndigen Wasserbehorde ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu regein.
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Ziele der Orisentwicklung

In Weiterentwicklung der stadtebaulichen und landschaftlichen Rahmenplanung
sieht die weitere Bearbeitung des Flachennutzungsplanes die Anordnung der
Wohngebiete, des Universitatsareals und des Wissenschaftsparkes in enger
Zuordnung zum Bahnhof Golm vor (siehe Anlage 1). Dabei liegen sich der be-
stehende und der neue Oristeil (Baugebiet GroBer Plan - Am Herzberg) sowie
die Universitat und der Wissenschaftspark jeweils diagonal gegentber. Die Ein-
richtungen von Universitat und Wissenschaftspark sowie von Arbeiten und
Wohnen ergéanzen sich gegenseitig. Durch die kompakte Anordnung und Zu-
ordnung der Baugebiete wird eine Ortsentwicklung angestrebt, die kurze Wege
ermdglicht und damit die Voraussetzungen fir eine Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsaufkommen schafft. Durch die allmahliche Ausweisung von Flachen fir
Wohnen, Arbeiten und Dienstleistungen sowie Versorgungs- und Gemeinbe-
darfseinrichtungen im Bereich der bestehenden Ortsmitte und der neuen Bau-
gebiete nordlich des Bahnhofes soll eine vielféltige Ortsstruktur entstehen kon-
nen, die den Anforderungen und dem auBergewohnlichen Entwicklungspotenti-
al Golms als Universitats- und Wissenschaftsstandort gerecht wird.

Damit wird auch dem Vorentwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming, Kapi-
tel 2 - Siedlung, Rechnung getragen, der die Integration und Blndelung ver-
schiedener Funktionen (Kap. 2.1.5) und die Nahe zum 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (Kap. 2.1.7) als Ziel und Grundsatz der Siedlungsentwicklung vor-
gibt. Dieser Vorentwurf des Regionalplanes ordnet die Gemeinde Golm als Er-
ganzungsstandort fir das Oberzentrum Potsdam ein und erachtet ein (ber den
Eigenbedarf hinausgehendes Wohnungsangebot im Sinne einer “Stadt der kur-
zen Wege" flr regionalplanerisch sinnvoll (Kap. 2.5.2).

Durch den groBen Abstand der neuen Baugebiete zu den umgebenden bewal-
deten Hugelketten und des Wissenschaftsparkes zum Geiselberg, sowie durch
die angestrebte parkahnliche Gestaltung des wissenschaftlichen Bereiches wird
den hohen Anforderungen des Landschaftsraumes Rechnung getragen.

Durch die geplante HaupterschlieBungsstraBe erhalten die Universitat und das
Baugebiet "GroBer Plan - Am Herzberg" den erforderlichen zweiten AnschluB3
an das Ubergeordnete StraBennetz. Gleichzeitig wird der Wissenschaftspark
unter der Bahnlinie hindurch mit der Universitat und dem Wohnbaugebiet "Gro-
Ber Plan - Am Herzberg" mit seinen zentralen Einrichtungen verbunden.

Der Wissenschaftspark umfaBt insgesamt eine Flache von etwa 28 ha und soll
langfristig entwickelt werden. Der hier vorliegende Bebauungsplan 5/94 A bildet
mit den Instituten der Max-Planck-Gesellschaft und der Fraunhofer-Gesellschatft
und mit einer Flache von etwa 18 ha den ersten Bauabschnitt (Teilbereich A).
Damit kdnnen am Ort Golm 800 - 900 sichere und hochwertige Arbeitsplatze
geschaffen werden.
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Ziele des Bebauungsplanes, Stadtebauliches Konzept

Das Stadtebauliche Konzept fiir das Baugebiet des Wissenschaftsparkes wurde
aus der Rahmenplanung entwickelt. Es bildete die Grundiage fir die Auslobung
des beschrankten Realisierungswettbewerbes fiir die Institutsbauten der Max-
Planck-Gesellschaft und die Planungen der Fraunhofer-Geselischaft. Es setzt
die Freimachung des Planungsgebietes von der bestehenden Bebauung vor-

aus.

Durch die Anordnung der Baufelder und Freiflachen ist die gewtinschte Zuord-
nung und Verzahnung mit dem Landschaftsraum des Golmer Luchs und der
Havel einerseits und die Integration in die langfristige Ortsentwicklung anderer-
seits gewahrleistet. Uber FuBwege entlang der neuen HaupterschlieBungsstra-
Be und in dem westlich der Bahnlinie verlaufenden Griinzug sind die Instituts-
bauten von Anfang an fuBlaufig an den bestehenden Ortsteil und den Bahnhof
Golm angebunden. Uber weitere FuB- und Radwege, die teilweise in den 6f-
fentlichen Grunflachen verlaufen, wird die Verbindung mit den ubrigen Ortstei-
len und dem Landschaftsraum sichergestellt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist auf drei Vollgeschosse begrenzt. Daher
und durch die Begrenzung der Hohe der Dachaufbauten bleibt die maximale
Hoéhenentwicklung der Bebauung mit etwa 16 m unter der Wipfelhdhe der Bau-
me (18 - 22 m), bei Ausnutzung der zugelassenen Nutzung ist auch die Einfu-
gung in die Topographie der Umgebung gewahrleistet. Gleichzeitig konnen die
Institutsbauten mit drei Vollgeschossen, die aus der Sicht einer wirtschaftlichen
Errichtung der hochtechnisierten Gebaude zumindest erforderlich sind, errichtet
werden. Auf einer Teilflaiche des Baugebietes SO 1 plant das Max-Planck-Insti-
tut fir molekulare Pflanzenphysiologie die Errichtung von klimatisierten Ge-
wachshausern; fur diesen Bereich ist ein Vollgeschol3 ausreichend.

Die iberbaubaren Flachen sind so weit von den &ffentlichen Flachen abgerickt,
daB die Gebaude frei stehen kénnen und somit in Verbindung mit der Freifla-
chengestaltung ein parkartiger Charakter des Baugebietes entstehen kann.

Um der Zielsetzung einer parkartigen Gestaltung des Wissenschaftsparkes ge-
recht zu werden, soll zudem soweit méglich auf Einfriedungen verzichtet wer-
den. Sie sind nur ausnahmsweise zulassig, z.B. wenn dies zur Sicherheit und
Aufrechterhaltung des Betriebes der Institute erforderlich ist. § 10 BbgBO bietet
dazu eine ausreichende rechtliche Grundlage. Die Einfriedungen sind dann in
einem Abstand von mindestens 10 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu
errichten, um zumindest in den o&ffentlich zugénglichen Bereichen eine gro3zu-
gige und offene Gestaltung der Freiflachen wahren zu kénnen. Aus Grinden
des Artenschutzes ist bei Einfriedungen eine Bodenfreiheit von 10 ¢m anzustre-
ben, sofern dies anderen Schutzbedirfnissen nicht ntgegensteht.iﬁ/iae/é"d

infrie-
dung/der Flachen figMaBnahmen zum 8chutz,~Zur Pflege”und /En‘fwic ng
vorf Naturdnd Landechaft istaUf 3 Jahpe'befrisief zulassig Aim diese Flgehien in
er An-4nd Aufwrchsphage vor NutzdngsdruCk und WildfraB zu'schiizen.

ES
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6.1.

Ostlich anschlieBend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis hin zur
Bahnlinie des Berliner AuBenringes sind bis auf weiteres die Feldversuchsfla-
chen der Max-Planck-Gesellschaft und der Fraunhofer-Gesellschaft geplant. Ei-
ne Festsetzung durch Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da es sich nach wie
vor um landwirtschaftliche Nutzungen handelt. Bei Bedarf kénnen diese Fla-
chen fur die Ansiedlung weiterer wissenschaftlicher Einrichtungen umgewidmet
werden. Dazu ist die Aufstellung weiterer (Teil-)Bebauungspléane erforderlich.

Grinordnungsplan

Der Grinordnungsplan wurde parallel mit dem Bebauungsplan aufgestellt. Im
Grunordnungsplan werden unter anderem die Eingriffe in Natur und Landschaft
definiert und Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe néher

bestimmi.

Die wesentlichen Ziele des Grinordnungsplanes sind gem. § 7.2. BbgNatSchG
und gem. § 9 BauGB in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernom-
men. Weitere Bestimmungen des Grinordnungsplanes, insbesondere zur Rea-
lisierung der grinordnerischen MaBnahmen und deren Erhalt, Pflege und
Schutz wurden durch stadtebauliche Vertrage geregelt.

Der Grinordnungsplan wurde vom Landesumweltamt als Fachbehdrde geméan
§ 8 (1) BbgNatSchG gepruft und mit Stellungnahme vom 27.07.1995 positiv be-
urteilt.

Ziele

Hauptziel des Griinordnungsplanes sind die groBzugige landschaftliche Einbin-
dung des Wissenschaftsparkes in die Potsdamer Wald- und Seenlandschatft, ei-
ne gute fuBlaufige Einbindung in die Gesamtentwicklung des Ortes Golm, die
weitestgehende Erhaltung des Gehdlzbestandes durch entsprechende Anord-
nung der uberbaubaren Flachen und Flachen fiir Nebenanlagen sowie gute
Durchgriinung des Planungsgebietes besonders entlang der ErschlieBungsstra-
Be, der Stellplatze und im Bereich der hausnahen, versiegelten Flachen (GroB-

baume).

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sind den Baugebieten so zugeordnet, daf3 damit gleichzeitig
ein Beitrag zur Herstellung der 6ffentlichen Grunflichen gemaB Entwurf des
Flachennutzungsplanes geleistet und eine landschaftsgerechte Ortsrandeingrii-
nung erreicht wird.
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6.2.

6.3.

6.4.

Flachen und MaBnahmen zur Ausgleichs- und Ergadnzungsregelung

Im Griinordnungsplan werden die Erfordernisse zur Eingriffs- und Ausgleichsre-
gelung abgehandelt. Im Bebauungsplan sind die Ausgleichsflachen fir die nicht
ausgleichbaren Eingriffe als offentliche Grinflachen und Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
sowie im SO 1 als Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie sind mit Pflanzgeboten belegt, die den
unterschiedlichen Standorten angemessenen sind:

- landschaftstypische Streuobstwiesen in den hodher gelegenen Randberei-
chen (Ortsrand)

- wechselfeuchte Standorte im Niederungsgebietebiet des ehemaligen Miih-
lenpfuhles

- Feldgeholze entlang der Bahn entsprechend den nérdlich davon schon vor-
handenen Feldgeholzbestanden.

Soweit die MaBnahmen zur Eingriffs- und Ausgleichssregelung nach § 9.1.
BauGB im Bebauungsplan nicht festsetzbar sind, sind diese durch den Grin-
ordnungsplan bestimmt und durch stadtebauliche Vertrage mit den Bauwilligen

geregelt.

Einbindung des Baugebietes

Im Westen durch die vorhandene Allee und abschnittsweise lockere, land-
schaftliche Geholzpflanzung (Streuobst im Bereich der Hochspannungsleitung);
Im Norden durch eine landschaftstypische gréBere Streuobstwiese;,

im Osten durch eine in Nord-Sid-Richtung locker ausgebildete feldgehdlzartige
Bepflanzung;

im Siiden durch Streuobstwiesen auf den trockeneren Standorten und einer
Versickerungsflache auf den feuchteren Standorten mit feuchtigkeitsliebender

Vegetation.

Gestaltung der ErschlieBung

Die HaupterschlieBungstraBe nimmt den Alleecharakter der bestehenden
Chaussee nach Bornim auf und wird durch eine Bepflanzung von grof3kronigen
Alleebdumen begleitet. Die vorgeschlagene Baumart Spitzahorn soll diese Stra-
Be neben dem sich unterscheidenden StraBenprofil von der vorhandenen Lin-
denallee der Chaussee nach Bornim unterscheiden und die Orientierung unter-
stitzen. Das System der groBBkronigen Baume zieht sich bis in die Stellplatzan-
lagen durch, die mit einem schattenspendenden Baumschirm tberstellt werden.

Unabhéngig von der FahrerschlieBung und dem die Chaussee nach Bornim be-
gleitenden FuB- und Radweg wird ein sich aus dem Ort Golm heraus ent-
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6.5.

6.6.

wickelndes FuB- und Radwegenetz konzipiert, dessen Wegefithrung im Gegen-
satz zur strengen StraBenfiihrung einen eher landschaftlichen, lockeren Char-
akter (geschwungene Wegefliihrung) aufweisen soll. Zur Minimierung der Bo-
denversiegelung sind die FuB- und Radwege mit wassergebundenen Oberfla-
chen auszubilden, der ruhende Verkehr sowie die Andienungsflachen sind so-
weit wie moglich mit wasserdurchlassigen Beldgen (offenporig, griine Fuge) zu
versehen.

Granflachen in den Baugebieten

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Gebauden sollen ei-
nen eher landschaftlichen Charakter mit Gehodlzgruppen, Rasenflachen etc. auf-
weisen, wahrend die gebaudenahen Flachen gartnerisch gestaltet werden sol-
len. Eine direkte bzw. quartiernahe Versickerung des anfallenden Oberflachen-
und Dachwassers wird angestrebt.

Auf den Vegetationsflachen der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zur
landschaftlichen Einbindung groB- und kleinkronige Baume sowie Wildobstsor-
ten zu pflanzen. Vor allem die Gebaudevolumen in ihrer Hé6hen- und Langsaus-
dehnung verlangen Kompensation durch entsprechende Gehdlzanpflanzungen.
Angesichts des langsamen Wachstums der Baume ist ein MaB3 von 150 m2 je
GroB- und Kleinbaum und 120 m2 je Wildobstbaum angemessen. Die Pflanz-
groBen sind so gewahlt, daB ein optimales An- und Weiterwachsen gewahrlei-
stet ist. :

Baumschutzverordnung

Innerhalb der eingeschossig berbaubaren Flache des Sondergebietes SO 1
befinden sich einige Baume, fir die die BaumschutzZVO des Landes Branden-
burg vom 17.06.1994 anzuwenden ist. Angesichts der (ibergeordneten Zielset-
zungen, den landschaftspragenden Geholzbestand auf der Gelandekante zu er-
halten und einen ausreichenden Gebaudeabstand zur historischen Lindenallee
zu wahren, sowie des vorgegebenen Raumprogrammes ist eine andere Anord-
nung der Uiberbaubaren Flachen nicht mdglich. Eine gegebenenfalls notwendi-
ge Fallung dieser Baume ist gesondert zu beantragen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Grinordnung wirken dazu gemaR der Abhandiung der
Eingriffsregelung im Grinordnungsplan kompensierend.
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Geplante Nutzungen (Art und Maf3)

Die Baugebiete fiir die Institutsbauten der Max-Planck-Gesellschaft und der
Fraunhofer-Gesellschaft werden als "Sondergebiet Forschung und Wissen-
schaft' gemaB § 11. Abs. (1) und (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind z.B.
die Institutsbauten der Max-Planck-Gesellschaft bzw. der Fraunhofer-Gesell-
schaft mit den dazugehorigen Hausmeister- und Werkdienstwohnungen. Diese
Wohnungen sind zur Sicherheit und zur durchlaufenden Aufrechterhaltung des
Betriebes der Institute auf den Grundstiicken erforderlich. Zulassig sind des
weiteren Ubernachtungsméglichkeiten flir Gastwissenschaftler, deren Notwen-
digkeit sich aus der laufenden Zusammenarbeit der Institute mit auswartigen
Wissenschaftlern ergibt, die am Ort unterzubringen sind.

Die Flachen fiir MaBnahmen zur Ausgleichs- und Ergdnzungsregelung werden
als offentliche Grinflachen festgesetzt, flr die differenzierte, der spezifischen
ortlichen Situation angemessene MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft durchzufiihren sind. Soweit im Bebau-
ungsplan nach § 9 BauGB nicht festsetzbar, sind Art und Umfang der erforderli-
chen MaBnahmen durch den Griinordnungsplan bestimmt und durch stadte-
bauliche Vertrage mit den Bauwilligen geregelt. Im gleichen Sinne ist eine Teil-
flache des Baugebietes SO 1 als Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen sind in das
Grin- und Freiflachenkonzept der Gemeinde integriert.

Als MasB fur die bauliche Nutzung wird fir beide Baugebiete eine maximal zu-

~ lassige Geschofflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Damit wird einerseits

der Anforderung nach einer angemessenen Nutzungsdichte der durch die
Bahnhofsnahe gut erschlossenen Grundsticke und andererseits den Anforde-
rungen, die sich aus der Einbindung in und die Vernetzung mit der Landschaft
ergeben, entsprochen. Fir die Baugebiete SO 1 und SO 2 ergeben sich damit
folgende maximal zulassige GeschoBflachen:

Baugebiet GrundstiicksgroBe max. zul. GeschoBflache
SO'1 73.400 gm 44.040 gm
SO 2 43.600 gm 26.160 gm

gesamt 117.000 gm 70.200 gm

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir beide Baugebiete mit
0,3 festgesetzt, um die Versiegelung der Grundstiicke so gering wie moglich zu
halten.

Mit der maximal zulassigen GRZ von 0,3 ist auch in Verbindung mit der zuléssi-
gen Uberschreitung von 50 % geman § 19 (4) BauNVO gewéhrleistet, daf3 min-
destens 55 % der Grundsticksflache freirdumlich gestaltet und begriint werden
kénnen. Dazu kommen die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze.
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8.1.

Léschwasseranlagen: _ _ _
Fir die wissenschaftlichen Institute wird von der Bauaufsicht eine ausreichende

Loschwasserbevorratung gefordert. Der Wasserdruck der 6ffentlichen Wasser-
versorgung ist daftir nur far eine Erstversorgung ausreichend.

Notwendig und zulassig ist deshalb die Anlage von fachgerecht angelegten
Loschwasseranlagen (Loschwasserteiche, -zysternen) mit den dazugehorigen
wassertechnischen baulichen Anlagen. Aus funktionalen Grinden und um die-
se Léschwasseranlagen in die bauliche und landschaftsplanerische Konzeption
einbinden zu kénnen, sind dafiir gestalterische Elemente wie Stliizmauern,
Treppen und Stege zuléssig. Da damit eine harmonische Einbindung in die Ge-
samtkonzeption gewéhrleistet ist und zugeordnete wassertechnische Anlagen
unter der Erdoberflache angelegt werden, kdnnen solche Léschwasseranlagen
im gesamten Baugebiet errichtet werden. Damit ist auch eine sinnvolle Zuord-
nung zu den Gebauden ohne einengende Regelung mdglich.

VerkehrserschlieBung

Fahrverkehr

Grundsatzlich wird angestrebt, durch die zeitgleiche Aufstellung von Bebau-
ungsplanen fir den Wissenschaftspark und die Wohnbaugebiete &stlich der
Bahnlinie (GroBer Plan - Am Herzberg) und sudlich des Wissenschaftsparkes
(RitterstraBe) sowie durch ein optimiertes FuB- und Radwegenetz die Voraus-
setzungen zu schaffen, daB am gleichen Ort gewohnt und gearbeitet und somit
die Entstehung von PKW-Verkehr verringert werden kann.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wissenschaftsparks erfolgt von der Chaus-
see nach Bornim und einer neuen ErschlieBungsstraBe, die rechtwinklig auf die
Chaussee nach Bornim stéBt und die Baugebiete beidseits der Bahnlinie mittel-
seiner Unterfithrung verbindet. Diese ErschlieBungsstraBe stellt die aus Grin-
den der Verkehrssicherheit zwingend erforderliche zweite Anbindung der Bau-
gebiete dstlich der Bahnlinie einschlieBlich der Universitat an das ibergeordne-
te StraBennetz dar. Damit kommt dieser StraBe die Funktion einer Haupter-
schlieBungsstraBe im Gesamtnetz von Golm zu. Mit dieser StraBe wird auch
die wiinschenswerte verkehrliche Verbindung zwischen dem Wissenschafts-
park und dem Standort der Universitat Potsdam &stlich der Bahnlinie herge-

stellt.

Die Anbindung an die Chaussee nach Bornim ist so ausgebildet, daB die Anla-
ge der erforderlichen Abbiegespuren ohne Eingriff in den historischen und ge-
schiitzten Baumbestand moglich ist. Das Landratsamt/Tiefbauverwaltung hat
die Zustimmung zu dieser Einmindung in die KreisstraBBe erteilt.
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8.2.

8.3.

Die neue HaupterschlieBungsstraBe "W" ist mit einer Gesamtbreite von 26 m
festgesetzt. Bei einer vorgeschlagenen Fahrbahnbreite von 6 m verbleibt damit
ausreichend Raum fiir die Anlage von beidseitigen breiten Baumgraben, um der
Zielsetzung des FNP zu entsprechen, der hier eine Grinverbindung von den
Baugebieten ostlich der Bahnlinie Uber den Wissenschaftspark zum Land-
schaftsraum des Golmer Luchs vorgibt (Schemaskizze vorgeschlagenes Stra-
Benprofil siehe Anlage 2).

Aus dem Verkehrsgutachten ("Verkehrliche Rahmenplanung fir die Gemeinde
Golm"), das in Verbindung mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes er-
stellt wiirde, geht hervor, daB der Verkehr, der sich aus dem Bereich des Wis-
senschaftsparkes ergibt, von den vorhandenen und den geplanten Erschlie-
BungsstraBen bewaltigt werden kann.

Durch die Bebauung des Wissenschaftsparkes weitet sich das Ortsgebiet be-
trachtlich nach Norden aus. Dem ist durch die Neufestsetzung der Ortsdurch-
fahrt gemaB § 5 BbgStrG und Versetzung des Ortseingangsschildes in der
Chaussee nach Bornim an den Nordrand des Baugebietes Wissenschaftspark
oder durch eine Sondergenehmigung flur die Zufahrten nach § 24 (9) BbgStrG
zu entsprechen. Lage und Ausbildung der Grundstiickszufahrten sind im Bau-
genehmigungsverfahren zu regeln.

Offentlicher Personen-Nahverkehr

Durch den geplanten AnschluB Golms an das Regionalbahn- / Stadtexpress-
Netz von Potsdam und Berlin sowie durch die damit verbundene Taktverdich-
tung soll Erreichbarkeit Golms mit &ffentlichen Verkehrsmitteln verbessert wer-
den. Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine gute fuB3-
laufige Anbindung des Wissenschaftsparkes an den Bahnhof Golm geschaffen.

Neue Buslinien sollen nach Bedarf eingerichtet werden.

Geh- und Radwege

Durch ein System von FuB- und Radwegen im Zuge der neuen Haupterschlie-
BungsstraBe und der das gesamte Areal des Wissenschaftsparkes langfristig in
Nord-Siid-Richtung gliedernden Grunzige werden die Baugebiete der For-
schungsgesellschaften in das FuB- und Radwegenetz der Gemeinde Golm ein-
gebunden und an den Bahnhof angebunden. Entsprechend der Zielsetzung des
Landkreises wird auf der Ostseite der Chaussee nach Bornim ein die Kreisstra-
Be begleitender FuB-und Radweg angelegt. Dafir ist die Verkehrsflache der
Chaussee nach Bornim unter Berlcksichtigung des erhaltenswerten Baumbe-
standes entsprechend aufzuweiten.
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8.4.

8.5

8.6.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in den Baugebieten soll aus Kosten-
griinden in erster Linie zu ebener Erde erfolgen. Dafir sind in beiden Sonderge-
bieten Flachen festgesetzt. Zusatzlich ist die Errichtung von Tiefgaragen in den
Uberbaubaren Flachen zulassig. Die genaue Bemessung des Stellplatzbedarfs
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Gesamtbreite der neuen HaupterschlieBungsstraBe ist so bemessen, dal3
beidseits der Fahrbahn die Anlage von Langsparkbuchten méglich ist (siehe
Anlage 2).

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung der Sondergebiete SO 1 und SO 2 erfolgt von
der neuen HaupterschlieBungsstraBe und, um die Oberflachenversiegelung in
den groBflachigen Baugebieten so gering wie moglich zu halten und die Entste-
hung eines internen ErschlieBungssystems innerhalb der Baugebiete vermei-
den zu kénnen, von der an der Westseite der Baugebiete anliegenden Chaus-

see nach Bornim.

Bahnunterfiihrung

Die neue HaupterschlieBungsstraBe "W" unterquert die Bahnlinie des Berliner
AuBenringes. Dazu ist die Errichtung eines Unterfihrungsbauwerkes erforder-
lich. Die Deutsche Bahn AG ist nach § 4(1) EKrG verpflichtet, dieser Unterfih-
rung zuzustimmen. Betriebliche Belange der Deutschen Bahn AG sind durch
diese Unterfiihrung, abgesehen von der Bauphase, nicht beeintrachtigt. Viel-
mehr ergeben sich fiir die Bahn Vorteile, da durch diese Unterfiihrung die Vor-
aussetzungen fiir eine bessere Erreichbarkeit der Bahnsteige von Norden ge-

schaffen werden.

Die planungsrechtliche Sicherung der Bahnunterfiihrung selbst erfolgt in einem
geeigneten Verfahren in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 5/94 A "Wissenschaftspark®
schlieBt von Westen unmittelbar an die Flachen der Bahn an. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 6/94 "GroBer Plan - Am Herzberg", der sich zur
Zeit im Verfahren befindet, schlieBt von Osten an die Flachen der Bahn an. Zur
Fortfiihrung der ErschlieBungsstraBe Wissenschaftspark und zur Herstellung
des Netzzusammenhanges ist eine Weiterentwicklung des Bebauungsplanes
6/94 und eine (eingeschrankte) Wiederholung dieses Bebauungsplan-Verfah-
rens erforderlich.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Technische ErschlieBung, Energiekonzept

Wasserversorgung

Die ErschlieBung mit Trinkwasser ist gesichert. Die Anbindung der Trinkwasser-
leitung fiir den Wissenschaftspark erfolgt an die vorhandene Leitung DN 300-
GGG, die sich dstlich der Bahnlinie im Wohngebiet "GroBer Plan - Am Herz-
berg" und in der Karl-Liebknecht-StraBe befindet.

Die Bereitstellung des Loéschwassers erfolgt Gber Léschwasserteiche bzw. -zy-
sternen, die den Baugebieten zugeordnet sind und in erster Linie durch Oberfla-

chenwasser gespeist werden.

Abwasser

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt tiber in der HaupterschlieBungsstraBe W
zu verlegende Freigefalle-Leitungen. Diese werden an eine noch zu errichtende
Pumpstation angebunden. Von hier aus wird das Schmutzwasser tUber den Ab-
wasserknotenpunkt 13a der vorhandnen Abwasserdruckleitung in der Karl-Lieb-
knecht-StraBe an die Ortsentwasserung Golm angeschlossen und in die Klar-
anlage Potsdam-Nord weitergeleitet. Die Kapazitat dieser Klaranlage zur Ab-
wasserreinigung ist gesichert.

Energie

Eine Erdgas-Hauptleitung fur die Versorgung des Baugebietes verlauft entlang
des Westrandes des Baugebietes Wissenschaftspark. Die Versorgung mit
Strom ist durch die vorhandenen 1 kV, 15 kV und 110 kV-Freileitungen sowie
durch ein am Westrand des Baugebietes parallel zur Chaussee nach Bornim
verlaufendes 15 kV-Kabel gesichert.

Energiekonzept

Zur Deckung des Warmeenergiebedarfs ist fir die Institute der Fraunhofer-Ge-
sellschaft die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes geplant, das auf Erdgasba-
sis betrieben werden soll.

Der normale Kalte- und Warmebedarf (Warmwasser, Heizung, Kiihlung) der
Max-Planck-Gesellschaft soll mittels einer Nutzung der Resourcen aus dem
geothermischen Bereich gewonnen werden. Dies erfolgt mittels Sonden, die bis
in 150 m abgeteuft werden. Dartber hinaus wird das Sondenfeld zur Speiche-
rung des Uberschiissigen Warme-/Kaltebedarfs genutzt. Die Bedarfsspitzen
werden durch ein Blockheizkraftwerk abgedeckt, das mit Erdgas gefahren wird.
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Emissionen

. Larm

Fir den Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der beabsichtigten Nutzun-
gen und des im Verkehrsgutachten ermittelten zukinftigen Verkehrsaufkom-
mens ein luftschalltechnisches Fachgutachten erstellt, das zu folgendem Er-
gebnis kam:

Auf das Planungsgebiet wirken die Gerdusche der Zige auf dem ca. 200 m
entfernt verlaufenden Berliner AuBenring und der Kraftfahrzeuge auf der
Chaussee nach Bornim und der ErschlieBungsstraBe ein. An den Randern der
Sondergebiete SO 1 und SO 2 ergeben sich die folgenden Beurteilungspegel:

Himmelsrichtung Beurteilungspegel in dB(A) an den Baugrenzen
SO 1 SO 2
Tag Nacht Tag Nacht
Nord 55 45 62 52
Ost 52 55 53 56
Sud 62 52 55 45
West 64 54 57 47

Fur die Beurteilung der Schallimmissionen werden die in Beiblatt 1 zu DIN
18005 angegebenen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung heran-
gezogen. Demnach gelten in schutzbedurftigen Sondergebieten je nach Nut-
zungsart Orientierungswerte von 45 dB(A) bis 65 dB(A) tags bzw. 35 dB(A) bis
65 dB(A) nachts. Im Fall des Bebauungsplans 5/94 liegt aufgrund der vorwie-
gend wissenschaftlichen Tatigkeiten der angemessene Orientierungswert eher
im Bereich der fiir gewerbliche Tatigkeiten anzusetzenden Werte als z.B. fur Er-
holungs- oder Klinikbereiche. Ein Orientierungswert von 50 dB(A) erscheint hier
deshalb angemessen. Eine Unterscheidung zwischen Tag- und Nachtwerten ist
nicht zu machen, da der Forschungsbetrieb immer der gleiche ist.

Entsprechend obenstehender Tabelle wird dieser Orientierungswert tags an al-
len Baugrenzen iiberschritten. Nachts wird dieser Orientierungswert an den Ost-
lichen, stdlichen und westlichen Baugrenzen des Sondergebietes SO 1 sowie
an den nérdlichen und &stlichen Baugrenzen des Sondergebietes SO 2 (ber-

schritten.

Es werden daher Festsetzungen zum Immissionsschutz erforderlich, die die
Einhaltung der Anhaltswerte fur Innenschallpegel entsprechend Tabelle 6 zu
VDI 2719, Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Au-
gust 1987, zum Ziel haben.
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10.2.

10.3

Forschungseinrichtungen

Im Bauvollzug ist nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes
darauf zu achten, daB die baulichen Anlagen einschlieBlich der Labor- und For-
schungseinrichtungen so zu errichten und zu betreiben sind, da3 von ihnen kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen. Zur Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen sind die dem Stand der Technik entsprechenden
MaBnahmen zur Emissionsbegrenzung durchzufihren. Die Einhaltung dieser
Grenzwerte im Betrieb wird durch eine laufende behérdliche Uberwachung und
die vorgeschriebenen Anzeige- und Genehmigungsverfahren sichergestellt.

Darlber hinaus ist eine Regelung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Hochspannungsleitungen

Die Achse der 110-KV-Freileitung reicht bis zu 27 m an das stdliche Baufeld
des Sondergebietes SO 2 heran. Damit sind die Orientierungswerte unterschrit-
ten, die in Anlage 4 der "Empfehlung zu den Abstanden zwischen Industrie-/
Gewerbegebieten sowie Hochspannungsleitungen / Funksendestellen und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immis-
sionsschutzes (Abstandsleitlinie)" des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 06. Juni 1995 einen Abstand von mindestens 30 m zwi-
schen der &uBeren Trassengrenze der Freileitung und schutzbedurftigen Ein-
richtungen, die dem langerdauernden Aufenthalt (mehr als 6 Stunden pro Tag)
von Menschen dienen, vorgeben. Dies ist im Rahmen der Hochbauplanung
durch entsprechende Gebaudeanordnung und / oder Grundrissausbildung zu
berlicksichtigen und ggf. im Bauvollzug zu regein.

E)/on der 110-KV-Bahnstromleitung sind schutzbedirftige Einrichtungen nicht
erihrt.

Auswirkungen der Planung

. Stadtebau

Durch den Abbruch der bestehenden, Uberwiegend derelikten Bebauung der
ehemaligen LPG einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, die Beseitigung von Altla-
sten und den Abzug der auf diesem Gelande ungenehmigt untergebrachten Fir-
men wird die die derzeit stadtebaulich ungeordnete Entwicklung beendet. Statt
dessen werden durch die Ansiedlung von 3 I[nstituten der Max-Planck-Gesell-
schaft und 2 Instituten der Fraunhofer-Gesellschaft 800 - 900 hochwertige Ar-
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beitspléatze geschaffen und das Gebiet stadtebaulich neu geordnet. Zusammen
mit den geplanten universitaren Einrichtungen und den geplanten Wohngebie-
ten mit ihren Versorgungseinrichtungen ist eine ausgeglichene Entwickiung von
Wohnen und Arbeiten im Ort gegeben.

Der durch die Errichtung der Institutsbauten ausgeldste StraBenverkehr ist um-
gebungsvertraglich und durch das stadtebauliche Gesamtkonzept im Rahmen
des Maoglichen minimiert.

Durch den Abzug der auf dem Areal vorhandenen, ungenehmigten Gewerbe-
betriebe entstehen keine sozialen Harten und gehen keine Arbeitsplatze verlo-
ren. Ein Teil dieser Firmen hat an anderer Stelle eigene Flachen. Fur die Gbri-
gen Firmen stellt die Agrargenossenschaft Uetz-Bornim als Verpachter verein-
barungsgeman andere Flachen zur Verfligung.

Grinordnung

Durch die Bebauung werden die Flachen umgestaltet und erhalten eine neue
Funktion. Die LPG-Gebaude werden durch qualitativ hdherwertige Bebauung
ersetzt. Die landschaftliche Offenheit des Geléndes wird durch die Bebauung
eingeschrankt. Es erfolgt jedoch eine deutliche Strukturanreicherung mit unter-
schiedlichen Biotoptypen (wechselfeuchte Bereiche, Einzelbdume, Feldgehdl-
ze, parkartige Abschnitte, Alleen, Streuobstwiesen). Die Aufenthaltsqualitat der
Freiflachen wird verbessert und die baulichen Anlagen in die Landschaft einge-
bunden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird, abgesehen von der geschiitzten Allee
der Chaussee nach Bornim und einem schmalen Randstreifen im Norden, nicht
mehr in das geplante Landschaftsschutzgebiet “Potsdamer Wald- und Havel-
seengebiet" aufgenommen.

Grundwasser

Bauliche MaBnahmen, deren Grindung tiefer liegt als der hochst bekannte
Grundwasserstand, bediirfen einer Abstimmung mit der zustandigen Wasser-
behérde. Insbesondere durch die Unterkellerung der Institute der Fraunhofer-
Gesellschaft, die Errichtung der Rampenbauwerke im Zuge der Bahnunterfiih-
rung und die Anlagen des geothermischen Sondenfeldes der Max-Planck-Ge-
sellschaft ist mit Eingriffen in das Grundwasser zu rechnen.
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Kosten, Realisierung der MaBnahmen

Durch den Bebauungsplan entstehen Kosten fiir folgende ErschlieBungsmaB-
nahmen:

- StraBBenbau incl. Geh- und Radwegen ca. DM 2.530.000,-
- Bahnunterfihrung ca. DM 7.000.000,-
- StraBenbeleuchtung ca. DM  120.000,-
- Trinkwasserversorgung ca. DM  255.000,-
- Abwasserbeseitigung ca. DM  450.000,-
- Elektrotechnische ErschlieBung ca. DM  250.000,-
- Gasversorgung ca. DM  100.000,-
- Planungsleistungen ca. DM 1.175.000,-
ErschlieBungskosten gesamt netto ca. DM 11.880.000,-
Mehrwertsteuer (derzeit) 15 % ca. DM 1.782.000,-
ErschlieBungskosten gesamt brutto ca. DM 13.662.000,-

Hinsichtlich der Finanzierung und der Durchfiihrung der ErschlieBungsmafBnah-
men wurde zwischen dem Land Brandenburg und der Gemeinde Golm vertrag-
lich vereinbart, daB das Land Brandenburg die Herstellungskosten der leitungs-
gebundenen ErschlieBung (Wasserver- und Entsorgung) tragt sowie die Vorfi-
nanzierung der Herstellungskosten fur die ErschlieBungsstraf3e bernimmt. Da-
bei werden die vorzufinanzierenden Kosten mit den nach der ErschlieBungsbei-
tragssatzung der Gemeinde Golm zu erhebenden Beitrdgen verrechnet. Die Ei-
genanteile, die die Gemeinde Golm gemaB § 129 BauGB zu tragen hat, wer-
den voraussichtlich rund DM 250.000,- betragen. Zur Errichtung der Bahnunter-
fiihrung beantragte die Gemeinde Fordermittel.

Die Verwirklichung der MaBnahmen des Grunordnungsplanes, soweit durch
den Bebauungsplan inicht festsetzbar, ist durch rechtsverbindliche stadtebauli-
che Vertrage gesichert, die zwischen der Gemeinde Golm und der Fraunhofer-
Gesellschaft bzw. der Max-Planck-Gesellschaft geschlossen wurden. Damit ha-
ben sich diese Gesellschaften zur Durchfiihrung der MaBnahmen des Griinord-
nungsplanes, deren voller Kostentragung und Ubergabe der entsprechenden
Flachen an die Gemeinde Golm verpflichtet.
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