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1. Rechtsqrundlagen

m § 233 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI I S. 2414)zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesefzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)
in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141,
ber. BGBI. 1998 S. 317) zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S.

1359).

| 'Verordnung (ber die bauliche NUtzung der Grundstiicke-Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der -
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.

- April 1993 (BGBI. | S. 466)
®  Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen ca. 9,5 ha groflen Berelch
norddstlich der alten Dorfmitte vom Ortsteil Golm.

Flurstiicke
370, 330, 369/3, 369/ 4, 371, 372/1, 372/2, 373/ 1 373/2, 374/2 386, 387 388, 396/1, 396/2, 396/3,

396/4, 397, 398/1, 398/2, 400, 401, 402, 815 816, 842, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 849 850, 862
391 (Teilflache)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

- im Stden durch die Reiherberg Strale und die Thomas-Miinzer-Strafle
- im Norden durch den Kossatenweg

- im Westen durch die Geiselberg Strafe

- im Osten durch die Flurstiicke: ,
357, 358/2, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 369/1, 369/5 und 374/1 begrenzt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesplanung / Regionalplanung

Zur Planungsabsicht wurde die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Brandenburg —~ Berlin eingeholt.

- Die Mitteilung der Ziele, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Artikel 12

Abs. 1 Landesplanungsvertrag erfolgte mit Schreiben vom 31.05. 2005

.Die Siedlungsentwickiung der Gememden hat 3|ch umweltvertraglich innerhalb des bedarfsgerecht
festzulegenden Siedlungsraumes zu voliziehen. Die Siedlungsentwicklung ist auf die zentralen Orte
auszurichten (§§ 15 und 16 Landesentwickiungsprogramm LEPro).

Die Landeshauptstadt Potsdam ‘ist Oberzentrum (§ 2 Abs. 3 Landesentwicklungsplan LEP | -
Zentralortliche Gliederung) und Zentrum im Brandenburger Teil des engeren Verflechtungsraumes (li
4.1.4 Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg LEP e.V.).

Der in Rede stehende Geltungsbereich liegt gemaR LEP e.V. im Siedlungsbereich innerhalb des
potentiellen Siedlungsbereiches Potsdam.

Siedlungstatigkeit ist hier unter Beachtung und Berlicksichtigung der dafir maRgeblichen Ziele und
Grundsétze nach Il 1.0.1 bis 1.0.7 LEP e.V., I 1.1 ff. LEP e.V. und Il 1.2 LEP eV moglich.

Der Regionalplan Havelland- Flaming wurde mit Beschluss vom 09.10.2002 durch ~das
Oberverwaltungsgericht (OVG) fur das Land Brandenburg fur nichtig erkiart. Er ist damit als 6ffentllehe
Belange formulierender Plan nicht mehr heranzuziehen. Ein neuer Regionalplanentwurf liegt noch nicht

VvOr.
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Flachennutzungsplan

Far den Ortsteil Golm gilt derzeit kein rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan - es liegt ein Flachen-
nutzungsplan- Entwurf (Stand: 1998) vor, der fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Wohngebiet darstellt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 23.02. — 21.03.1998.

Da die ehemalige Gemeinde Golm seit dem 26:10.2003 zur Landeshauptstadt Potsdam gehort, wird
fur den Ortsteil Golm der Flachennutzungsplan im Zuge der Uberarbeitung des fiir die Stadt Potsdam
(in den alten Grenzen) bereits vorhandenen Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Da der geplante Bebauungsplan der beabsichtigten Entwicklung in diesem Gebiet nicht entgegen
stehen wird, kann dieser gemaR § 8 Abs. 4 BauGB auch vor der Aufstellung des

Flachennutzungsplanes aufgestelit und erarbeitet werden. :

Planungserfordernis

Die Planungserfordernis ergibt sich aus folgendem Sachverhalt: :

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Wissenschaftspark Golm, dessen
Erweiterung insbesondere fiir forschungsnahe Nutzungen angedacht ist. Ostlich der Bahnlinie wird der
Universitatsstandort ausgebaut. Gleichzeitig ist die Entwurfsplanung fur eine neue Bahnquerung in
Hohe des Bahnhofs Golm abgeschlossen. Dieses Wachstum des Wissenschaftsstandortes erzeugt
eine zusatzliche Nachfrage nach Wohneigentum in unmittelbarer Nahe des Arbeitsplatzes.

Zu den allgemeinen Planungsabschnitten gehért die Bereitstellung von Wohnbauland fir den
vorhandenen Wohnbedarf des Ortsteils Golm und den zusatzlichen Wohnbedarf der sich aus der
Entwicklung des Wissenschaftsparks und der Universitat ergibt. Weiterhin ist eine Arrondierung der
Ortslage bei gleichzeitiger Einbindung der Bebauung in den Landschaftsraum beabsichtigt.

Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.05.1993 fur das Gebiet .Geiselberg Stralle/ Ecke
Reiherberg Strafle®, dass einen Teilbereich des Gebietes zwischen Geiselberg Strale/ RitterstralRe/
Relherberg Strafle/ Thomas-Miinzer Strae sowie der Eisenbahnlinie umfasst, die Aufstellung eines
vorgezogenen Bebauungsplanes gemaR § 8 Abs. 4 i.V.m. § 246a BauGB auf der Grundlage des
vorliegenden Flachennutzungsplanentwurfes beschlossen. In diesem Zusammenhang hat die
Gemeinde auch die Aufstellung eines Granordnungsplanes beschlossen, um die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege angemessen zu beriicksichtigen.

Zu dem im November 1993 ausgearbeiteten und im Marz 1994 erganzten Bebauungsplanentwurf holte
die Gemeinde jeweils die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ein. Auf der Grundlage der
von den Tragern offentlicher Belange gesuRerten Anregungen und Bedenken wurde der
Bebauungsplanentwurf im Juli/ August 1994 Uberarbeitet. Im Rahmen dieser Uberarbeitung wurden
die urspringlichen Bauabschnitte 1 und 2 zusammengefasst, um eine durchgéngige Umsetzung des.
Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes, das die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 4. Juli

1994 bewilligt hat, zu gewahrleisten.

Planerische Veranlassung

Fr den Bebauungsplan wurde 1994 sowie zur erganzten Planfassung 1995 die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange sowie die &ffentliche Auslegung bzw. die Beteiligung der von der Anderung
bertihrten TOBs und Burger durchgefuhrt. Im Ergebnis der gesetzlich normierten Verfahrensschritte
hatte der Bebauungsplan den nach §33 Abs. 1 BauGB erforderlichen Stand erreicht, so dass fir die

'Wohnq'uartiere ostlich der Geiselberg StraRe sowie fir einzelne Bauvorhaben im nordéstiichen

Planbereich Baugenehmigungen erteilt werden konnten.
Die Anderung der wohnungswirtschaftlichen Rahmehbedingungen in den Jahren 1996 und 1997 —

insbesondere der sinkende Bedarf an Mietwohnungen in Golm, wie auch der sich verstarkende Bedarf
an Wohneigentum (Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user) durch Mitarbeiter der in Golm
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angesiedelten Einrichtungen- (Universitat, Forschungseinrichtungen, Bundeswehr) veranlassten die
Gemeinde fir die bisher noch nicht baulich realisierten Teilbereiche des Bebauungsplanes die
planerische Konzeption derartig fortzuschreiben, dass in Teilbereichen nunmehr eine Bebauung mit
Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user vorgesehen wird.

Im Rahmen der Fortschreibung des stadtebaulichen Konzeptes sollte; Gberdies die - verkehrliche,

' Anbindung der Planstralle so geadndert werden, dass Verknipfungsbereiche mlt angrenzenden

Strallen reduziert werden.

Im Jahre 2000/ 2001 fand ein Beteiligungsverfahren zum tberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans

“statt. Nach der Gemeindegebietsreform hat die Weiterbearbeitung zunachst geruht. ) Als

Rechtsnachfolgerin der Gemeinde Golm fiihrt die Stadt Potsdam das Bebauungsplanverfahren weiter.

Da der Flachennutzungsplan noch nicht wirksam ist (im Stand der offentlichen Auslegung),
Bebauungspléne aber aus einem genehmigten Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird der
vorliegende Bebauungsplan gemaR ,Gemeinsamer Einfuhrungserlass® zum Baugesetzbuch als
.vorzeitiger Bebauungsplan“ ins Verfahren gegeben. Seine Aufstellung ist fur eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erforderlich, und steht der beabsichtigten Entwickiung des

Gemeindegebietes nicht entgegen.

| Landschaftsschufzgebiet

Da sich das Plangebiet vormals im Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Havelseengebiet® befand,
wurde beim Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (Abt. N3 PG§72) als oberste
Naturschutzbehorde Antrage auf Entlassung der im Plangebiet gelegenen Grundsticke aus dem

Landschaftsschutzgebiet gestellt. Mit Schreiben vom 21.06.1994 (AZ.: N/PG§72/PL182) und vom

20.02.1995 (Az.: N/PG§72 PM P/L 299) wurden der Gemeinde die Entlassung der beantragten
Grundstiicke aus dem Landschaftsschutzgebiet bekannt gegeben.

Planungsgrund‘lage

Als Planungsgrundlage dient ein Lageplan im MaBstab 1:500, der von dem Ingenieurblro

Vermessungsingenieure Misselwitz und -Kaden, Ruhlsdorfer StraBe 77, 14513 Teltow, nach
Vermessung des Bebauungsplangebietes angefertigt wurde.

4. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Plangebietes

Die Grofle des Plangebietes betragt ca. 9,5 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
norddstlich der alten Dorfmitte von Golm in einer Senke am Fufle des Reiherberges. Im Suden und
Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an die vorhandene Bebauung des Golmer Ortskerns. Den
groften Teil des Plangebietes bilden die Fiachen, die bis 1990 von der vormaligen landwirtschaftlichen
Produktionsgenossenschaft bewirtschaftet wurden, mit den zum Abriss vorgesehenen Stall- und
Betriebsgebauden. Die LPG-, Stall- und Betriebsgebaude wirken als grofirdumige Flachbauten mit
betonierten Hofflachen wie ein Fremdkérper in diesem Bereich Golms, dessen Struktur insbesondere
entlang der Geiselberg Strafie durch die fur Brandenburg typischen Vierseitbauernhéfe gepréagt ist.

Nordlich der Reiherberg StraRe wird nur noch eine ca. 0,6 ha groe Flache als Ackerland genutzt. Mit
dem Nutzer wurden zwischenzeitlich privatrechtliche Vertrage getroffen, so dass auch diese Flache
der stadtebaulichen Umstrukturierung des Gesamtareals zugefithrt werden kann. Bis auf vorgenanqte

Fiachen und den zu den Wohnhausern gehérenden Gérten sind alle anderen Flachen im
_ Geltungsbereich des Bebauungsplanes brachgefallen oder haben sich, vor allem im Bereich der

Iandwutschaftllchen Betriebsgebaude, zu Ruderalflachen entwickelt.

Nérdlich der Thomas Munzer Stralle befindet sich ein fur Brandenburg typischer Vierseithof, dessen
Bestand bei der Planung beriicksichtigt wurde.

Wertvolie, das Landschaftsbild pragende Elemente sind alte Solitarb&dume und kleine Baumgruppen
(uberwiegend Eichen sowie Ulmen und Erlen), die vor allem im Studosten des Plangebietes stehen.
Eine Gruppe erhaltenswerter Obstbdume befindet sich im swaestlic;hen Plangebiet. Der
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erhaltenswerte Baumbestand wurde eingemessen und bei der Planung bericksichtigt. Das im
ostlichen Geltungsbereich gelegene temporare Kleingewasser mit Gehélzsaum und die nérdlich davon
angrenzende Streuobstwiese wurden bei der Bearbeitung der Planung entsprechend bertcksichtigt, da

sie nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt sind.

Eine flachendeckende Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurde
anlasslich der Erarbeitung des Grunordnungsplanes durchgefithrt. Der Text des Grunordnungsplanes
mit der Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sowie Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichsregelung ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt. Das Plangebiet besitzt aufgrund
der vorherigen Nutzung nur eine eingeschrankte floristische und faunistische Bedeutung. Bis auf
wenige Entwicklungsbereiche um das im 6stlichen Planbereich gelegene Kleingewdasser, in denen
auch eine hohere Vielfalt an Arten festzustellen ist, wird der Ubrige Teil des Plangebietes durch
verbreitete Ruderalfiuren bestimmt. Die Sanierung des Gelsndes sollte Vorrang vor dem Erhalt

‘einzelner Strukturen besitzen, die auch in der Umgebung noch weit verbreitet sind.

Durch das Vorhaben werden keine Lebensraume besonders geschitzter oder streng geschutzter

Arten in Anspruch genommen.
Soliten dennoch Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten (geschitzte Lebensstatten) besonders

geschutzter Arten aufgefunden werden und deren Beseitigung zur Realisierung der Planung
unabdingbar sein (z.B. im Zusammenhang mit der Fallung von Gehélzen bzw. dem Abriss von
Gebauden), sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Bauaufsichtsbehsrde
sowie dem Landesumweltamt, Referat 7 zur Kenntnis zu geben, da sich daraus Restriktionen fur
BaumaBnahmen ergeben kénnen oder Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes
(§ 62 i.V.m. § 42 BNatSchG) erforderlich werden. GemaR § 42 BNatSchG ist es verboten, Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten der besonders geschtitzten Arten zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Der Geltungsbereich des Bebauuhgsplanes ist aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Potsdamer
Havelseengebiet” entlassen.

Bodendenkmale sind, nach Aussage des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum, im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten, Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o.4., entdeckt werden,
sind diese unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu
schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). '

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu (bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfihrenden sind tber

diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Nach Angabe des Landesamtes fur Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg besteht der
Untergrund im Plangebiet unter einer Mutterbodenschicht geologisch Uberwiegend aus
saalekaltzeitlichen Geschiebemergel, der an der Oberflache zu lehmigem Sand tber sandigen Lehm’
verwittert ist. Am &stlichen Rand des Plangebietes erstreckt sich in Nord-Sud-Richtung ein schmaler

Streifen

weichselkaltzeitlichen Talsandes. '
Durch die aufgegebenen Betriebs- und Stallgebaude, betonierten Hof- und Betriebsflachen sind ca. 1,6

ha des Plangebietes versiegelt und damit vollstandig der naturlichen Bodenfunktion beraubt.

Im Bereich der Brach- und Ruderalfléchen ist das natiirliche Bodengeflge durch Intensivlandwirtschaft

und den Einsatz schwerer Maschinen veréndert.

Der Ruhewasserspiegel des Grundwassers im teilweise bedeckten oberen Grundwasserleiter liegt bei
€a. 30 m Ober NN, das entspricht einem Flurabstand abhéangig vom Geldndeprofil am tiefsten Punkt
von ca. 1,5 m (im nordlichen Bereich) bis 7 m (im stdlichen Bereich). Die Stromungsrichtung des
Grundwassers verlauft ungefahr von S-O nach N-W auf mehreren grundwasserstauenden Schichten.
Im nérdlichen Teil des Plangebietes tritt das Grundwasser gespannt auf.

Im Bereich der sich im nordostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ehemals befindlichen
Stallanlagen wurden Bodenverunreinigungen vermutet, .da dort Braunkohleaschen abgelagert wurden
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und sich in diesem Bereich ein offenes dreikammeriges Gullebecken befindet. Die orientierende
Altlastenerkundung, die von der Firma Boden- und Deponiesanierungs GmbH durchgefiihrt wurde,
ergab, dass Bodenverunreinigungen nicht bestehen. Das Ergebnis der Altlastenerkundung wurde

dieser Begrundung als Anlage beigefigt. ’

Das Bebauungsplangebiet wird von einer 110 kV-Freileitung gekreuzt. Die erforderlichen
Sicherheitsabsténde sind in einer Stellungnahme der MEVAG (Mérkische Energieversorgungs- AG) im
Einzelnen beschrieben. Eine Verkabelung der Freileitungen wird seitens der MEVAG derzeit aus

betriebstechnischen Griinden nicht befurwortet (es miisste aus konstruktionstechnischen Griinden -

insgesamt eine Strecke von 12 km [Strecke Golm - Geltow] verkabelt werden; erdverlegte Leitungen
weisen héhere Betriebskosten auf und verursachen im Falle einer Stérung hohere Ausfalizeiten). Die
erforderlichen Abstandsflachen zur Freileitungstrasse wurden im stadtebaulichen Konzept

berticksichtigt.

Stérende Emissionstrager, insbesondere landwirtschaftliche Betriebe mit Maststallen, Siloplatzen
sowie emissionstrachtige Freizeitstatten oder stérende Gewerbebetriebe, tangieren den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht.

Die Abbruch-/ Tiefbau undloder Erdarbeiten sind nach § 9 (2) Bundes-Bodenschutzgesetz
(BbgBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | s. 502) geandert durch das Gesetz vom 09.12.2004 (BGBI. |
S. 3214 ) im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung durch einen unabhéngigen,
sachverstandigen Gutachter zu begleiten. Bei Auffalligkeiten sind diese dem Bereich Umwelt und

Natur zu melden.

5. Anlass und_ZieI des Bebauungsglanes

Der Ausbau des Standortes Golm der Univérsitét_ Potsdam, sowie die Ansiedlung von Instituten der
Max-Planck-Gesellschaft und der Fraunhofer-Geselischaft im Wissenschaftspark ,Golm“ nérdlich des
Bebauungsplangebietes erzeugt, neben dem bereits vorhandenen Wohnbedarf in Golm, zusétzlichen

Wohnbedarf.

Universitatserweiterung ca. 3000 Studenten
Forschungsinstitute ca. 600 Mitarbeiter
Eigenbedarf der Gemeinde ca. 150 Einwohner

- Aus der Bedarfsrechnung heraus ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
Kreisentwicklungskonzeption des ehemaligen Landkreises Potsdam durch die vorliegenden Planungen

* . der Gemeinde Golm gerechtfertigt.

Ziel der Gemeinde ist es daher, im Rahmen der. Entwicklung des Plangebietes flr o.g. Zielgruppen
Wohnungen bereitzustellen. Dartber hinaus ist durch die Ausweisung von Wohnbauland in diesem
Bereich der Gemeinde eine Arrondierung der Ortslage bei gleichzeitiger Einbindung der Bebauung in
_ den Landschaftsraum beabsichtigt. '

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sollen die Bebauungsméglichkeiten so gesteuert
werden, dass gestalterische Belange und landschaftliche Gegebenheiten angemessen berlcksichtigt

werden.

6. Stddtebauliches Konzept

Die uberarbeitete stadtebauliche Konzeption baut auf den Grundzugen der vorliegenden

stadtebaulichen und landschaftichen Rahmenplanung auf und bericksichtigt insbesondere die -

bisherigen Anregungen und Bedenken.

-Entgegen der ersten stidtebaulichen Konzeption, die von insgesamt ca. 600 Wohneinheiten im
Gesamtplangebiet (vormaliger 1. und 2. Bauabschnitt, die jetzt zusammengefasst wurden) ausging,
wurde die vorliegende Planung auf ca. 300 Wohneinheiten reduziert und somit eine geringere
Verdichtung und eine geringere Uberbauung der Grundstticke erreicht.
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Im 1. Bauabschnitt entlang der Geiselberg Strale wurden in den Wohngebieten WA 2/ 3 und 4 bereits
ca. 180 Wohneinheiten realisiert. Die verbleibenden Wohneinheiten sind entlang der Planstrale und

_ sudiiche des Kossatenweges (RingerschlieBung) geplant.

Die geplante HaupterschlieBungsstrale des Plangebietes, Planstrae A, stellt die Nord-Sud-
Verbindung zwischen Reiherberg StraRe und Kossatenweg dar und bildet das Riuckgrad der neuen
Wohnbebauung bestehend aus Einfamilienhausern, Doppel- und Reihenhausern. Um den Charakter
einer Durchgangsstrale zu vermeiden, wird der zentrale Bereich platzartig aufgeweitet. Die Absicht
solite gestalterisch durch Belagswechsel (z.B. Natursteinpflaster) und ein zweireihiges Baumdach
unterstrichen werden. Zusatzliche Funktionen wie Brunnen, Aufenthaltsbereiche, Sitzbanke sollen

diese vorgeschlagene Platzgestaltung ergénzen.

Das geplante Rad- und FuBwegenetz ermaglicht eine Verbindung mit dem Bahnhof und in Nord-Siid-
Richtung eine Anbindung der Ortsmitte von Golm an die nordlich des Plangebietes gelegenen
Universitatserweiterungsflachen und des Wissenschaftsparks mit den Flachen der Forschungsinstitute
der Max-Planck-Gesellschaft und der Fraunhofer-Gesellschaft. Entlang dieser Wegeverbindung sind

Spielbereiche, Aufenthaltsbereiche und Wasserflachen geplant.

Baukérperanordnung

Entlang der Geiselberg StraBe wird die auf der Westseite noch vorhandene, deutlich ablesbare
Gebdudeanordnung des Vierseithofes aufgenommen. Von der Geiselberg Strale erschlossen,
entstehen Hofsituationen, die durch Einzelbaukdrper gebildet werden. Punktartige Einzelbaukérper
verzahnen sich mit dem &stlich angrenzenden durchgéngigen Griinzug. :

Die im stdlichen Bereich, Ecke Reiherberg Strae/ Geiselberg Strale, bestehende Bebauung wird,
durch, in Proportion und Lage #hnliche Einzelbaukérper ergéanzt und arrondiert. f

Im Bereich der bestehenden Ortsmitte, mit Rathaus und Post, die sich baugeschichtlich am Fue des
Reiherberges entwickelt hat, wird entlang der Thomas-Munzer StraRe eine straBenbegleitende

Bebauung geplant.
Der nach Osten anschlieBende Vierseithof soll in seiner Gebaudestellung und wesentlichen Substanz

erhalten bleiben. Durch Geb&udeanordnungen wie die des Vierseithofes wird die Identitst der neuen
Wohnbebauung gepréagt. Entlang der Sud-Nord verlaufenden ,Planstraie” verzahnt sich der zentrale

- Grinzug mit der westlichen Bebauung der Planstrae. Stdorientierte Gebaudegruppen werden durch

offentliche Grinz&suren raumlich mit der geplanten Parkaniage verzahnt. -

Die &stiich der PlanstraRe geplanten stdorientierten Gebaudezeilen bilden eine klare Raumkante zur

geplanten ErschlieBungsstrafle.

Die Bebauung sudlich des Kossatenweges wird aber eine ’Ringerschliersung direkt angebunden. Der .

Charakter und die Proportionen der geplanten Gebaudezeilen nehmen den geplanten Duktus der
Bebauung entlang der PlanstraRe auf. Die westliche Gebaudezeile orientiert sich direkt zum zentralen

Grlnzug.
Die erforderlichen Stellplatze sind bei der Bebauung entlang der Geiselberg StraRe berwiegend in

Tiefgaragen untergebracht, die den Wohnhéfen direkt zugeordnet sind. Die Tiefgaragen sind mit einer
mindestens 0,5 m dicken Erdschicht zu tberdecken und zu begrinen. Somit wird die versiegelte

Flache minimiert.

Die Einfamilien- und Doppel- bzw. Reihenh&user haben direkt zugeordnete Garagen, Carporte und
Stellplatze. ’ : :

7. l__andschaftsglanerisches Konzept

Dem. Rahmenplan entsprechend und bereinstimmend mit dem Bauprojekt der Max-Planck- und
Fraunhofergesellschaft soll das Plangebiet durch Grinzlge in Nord-Sud-Richtung gegliedert werden.

‘Die'Planung erfolgt mit Rucksicht auf vorhandene Gehélzgruppen und Einzelbsumen, so dass diese

Uberwiegend erhalten bleiben.
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In Anlehnung an historische Vorbilder wird die HaupterschlieRungsstraRe mit einer Baumreihe
raumliche begleitet. In den Platzbereichen sind Baumdacher geplant. ’ :

Das von den versiegelten Flachen abflieBende Niederschlagswasser wird von den einzelnen
Wohnhofen {ber offene Entwéasserungsrinnen in den zentralen Griinzug geleitet. Die dazu

‘ notwendigen Versickerungszonen werden im Bereich der Hochspannungsleitung angelegt. Die Ufer

der Versickerungszonen werden in Teilabschnitten mit Roéhricht bepflanzt und werden so
dimensioniert, dass das anfallende Niederschlagswasser in der Regel aufgenommen werden kann.
Uferbegleitend sowie entlang der Entwasserungsgrében werden Baume einzeln und in Gruppen
gepflanzt, die netzartig das Wohngebiet gliedern.

Im &stlichen Anschiuss an die Vierseithéfe entlang der Geiselberg StraBe sowie im Suden und
Nordwesten des Plangebietes werden dem dérflichen Charakter entsprechende Streuobstwiesen

angelegt.

8. Inhalt des Bebauungsplanes -

8.1 Art und MaB der Nutzung

Der in Auslegung befindliche Fiachennutzungsplan, sowie der stadtebauliche und landschaftliche
Rahmenplan sehen fiir das Plangebiet Wohnbauflachen vor. Aufgrund der von der Stadt Potsdam
angestrebten Planungsziele werden die Baugebiete im Planbereich als allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die in allgemeinen Wohngebieten nach §4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, da sie nicht der
gewunschten stadtebaulichen Entwickiung entsprechen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO durch die Festsetzung von
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse sowie durch die maximale
Wandho6he bestimmt. Die Festsetzung der maximalen Wandhohe dient der Umsetzung der

konzeptionell gewoliten Hshenentwicklung.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bedingt, dass nicht fur alle Grundstiicke im Plangebiet
gleiche Ausnutzungsméglichkeiten gegeben sind; dementsprechend wird im Bebauungsplan eine
differenzierende MafRfestsetzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) vorgenommen.

Fur Teile des Plangebietes im Bereich der Geiselberg Strale ist eine Uberschreitung der sich aus § 19
Abs. 4 Satz 2 HS 1 BauNVO ergebenden Obergrenze durch die Grundflachen der festgesetzten
Tiefgaragen und Stellplatze festgesetzt worden. Dies ist gerechtfertigt, da einerseits die sich-aus § 17

BauNVO fur allgemeine Wohngebiete ergebenden Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung

(GRZ= 0,4; GFZ=1,2) durch die im Bebauungsplan festgesetzten GRZ bzw. GFZ-Werte unterschritten

-werden, andererseits wird durch Tiefgaragen eine Verminderung von oberirdischer Verkehrsflachen

(Parken) erreicht.

8.2 Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Die Dimensionierung der Baukérper, ihre Stellung zueinander und zu den ErschlieBungsanlagen
erfolgt Uber die Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen. Durch die
festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Umsetzung der im stadtebaulichen Konzept
vorgesehenen Baukérperanordnung gewahrleistet. o

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1-5 wird offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend des
stadtebaulichen Konzepts wird die bestehende Bebauung in den WA's 6 und 7 durch die Festsetzung
von Einfamilienh&usern/ Doppelh&usern bzw. Reihenhdusern gesichert. ‘ ,

8.3 Erhaltungsbereiche

In dem im Bebauungsplan bezeichneten Gebiet bedarf auf der Rechtsgrundlage des § 172 Abs.1 Satz
1 Nr. 1 BauGB die Anderung, der Abbruch, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher
Anlagen einer erhaltungsrechtlichen Genehmigung.
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Die Festsetzung des noérdlich der Thomas-Minzer StraBe gelegenen Vierseithofes als
Erhaltungsbereich soll die stadtebauliche Qualitit dieses Gebsudeensembles bewahren. Die Gebaude
des Vier-seithofes haben ortsbildpragenden und landschaftspragenden Charakter und sollen deshalb

in ihrer Stellung und wesentlichen Substanz erhalten bleiben.”

8.4 VerkehrserschlieBung

8.4.1 Fahrverkehr

Das Baugebiet wird von drei Seiten erschlossen. Die &ufere Erschlieung erfolgt im Stden tber die
bestehende Reiherberg Strale und die auszubauende Thomas-Miinzer Strafie, im Westen tber die
bestehende Geiselberg Strae und im Norden tber den neu auszubauenden Kosséatenweg.

Die HauptérschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die PlanstraBe A. Fur die Planstrale A ist
folgender Regelquerschnitt vorgesehen: )

5,50 m Breite als Mischverkehrsfléche. Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich mit der
Nutzung als ,Wohnstraie“.

Der Platzbereich innerhalb der PlanstraBe A weitet sich auf 11,50 m aus und wird als
Verkehrsmischflache angelegt. Bei der Platzgestaltung sind Natursteinmaterialien zu verwenden. Das
auf dem Gelénde vorhandene Basaltpflaster sollte aufgenommen werden.

Die geplante RingerschlieBung sudlich des Kossatenwegs ist ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich,
als Wohnstrafte mit einer durchgangigen Breite von 4,50 m als Mischverkehrsfléche geplant.

Durch geringe Fahrbahnbreiten, entsprechende Verkehrsfihrung und den verkehrsberuhigten
Platzbereich wird eine dem Wohngebietscharakter angemessene Fahrweise unterstiitzt.

Die ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete WA 5§ (Flurstiick 374/ 2) wird durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert. Das bedeutet, dass die festgelegten Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht

- zugunsten der Aligemeinheit und der angrenzenden Grundstlicke zu belasten sind.

Die notwendigen Feuerwehrzufahrten sind in einer Breite von 4,00 m anzulegen. Die Befahrbarkeit der
geplanten Feuerwehrzufahrten ist durch ein Fahrrecht zugunsten o6ffentlicher Rettungsfahrzeuge

abzusichern.

8.4.2 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet entstehen ca. 300 Wohneinheiten. Fur das Plangebiet gilt die gtitige Steliplatzsatzung
der Stadt Potsdam. Darin sind fur Wohngebaude 1 bzw. 2 Stellplatze pro WE (bis 100 bzw. iber 100
m?* NF) gefordert. Die zusatzlichen Stellplatze fur Besucher (10 %) im offentlichen Raum sind innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete und entlang der PlanstraRe nachgewiesen.

Die notwendigen privaten Stellplétze sind groRtenteils in Tiefgaragen untergebracht, die den einzelnen
Baugrundstucken zugeordnet sind. Im Bereich der Einfamilienhauser, Doppel- und Reihenh&user sind

die Stellplétze, Carports und Garagen den Gebéuden direkt zugeordnet.

Die offentlichen und privaten oberirdischen Stellplatze sind mit wasserdurchidssigen Oberflachen
auszubilden. Dadurch wird eine Minimierung der versiegelten Fizche erreicht. : ,

8.4.3 Rad-und Fuwege

Die festgelegten Flachen, die mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten sind, dienen zur Aufnahme des geplanten
Rad- und FuBwegenetzes. Somit ist ein schlissiges Rad- und FuRBwegenetz gewahrleistet, das auch
den Anreiz schaffen soll, die Benutzung des PKW's einzuschranken und die Anbindung an den OPNV

verbessert.
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Die Befestigung der Rad- und FuBwege ist in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

8.4.4 Offentlicher Nahverkehr

Der Schwerpunkt des Wohngebietes, der Platzbereich, ist etwa 300 m vom Bahnhof Golm (Berliner
AuBenring) entfernt. Der Entwurf des Regionalplanes Havelland- Flaming, Kapitel Verkehr, sieht die
Bedienung des Bahnhofes Golm durch den Stadtexpress mit einem Grundtakt von 60 min vor. Der
Ortsteil Golm ist bemuht, in Verbindung mit den -Planungen der Universitdit und dem
Wissenschaftspark auf eine baldige Realisierung dieser Planungen und zwischenzeitlich auf eine
Taktverdichtung im bestehenden Netz hinzuwirken.

Nach Potsdam besteht derzeit eine Busverbindung. Die Busverbindungen zwischen Golm und
Potsdam kénnen im Zuge der weiteren Entwicklung der Gemeinde verbessert werden. Von Seiten der
Gemeinde ist auf eine Taktverdichtung der Busverbindung hinzuwirken. Zwei Bushaltestellen befinden
sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbar

stdwestlich des Plangebietes (Golm- Kirche). Eine weitere Bushaltestelle befindet sich ca. 50 m

stidostlich vom Plangebiet entfernt

Durch das Rad- und Fullwegenetz ist eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit der Bushaltestellen bzw. des
Bahnhofes gewahrleistet. :

8.5 Griinflachen

Parkanlage

Um die in der landschaftsplanerischen Konzeption vorgesehenen Griinziige realisieren zu kénnen,
wurde im Bereich unterhalb der 110 kV-Freileitung eine 6ffentliche Grunﬂache mit der

Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Die 6stlich der Planstralle A gelegenen Frelﬂachen werden entsprechend ihrer zukiinftigen Nutzung -
als private Grunflache festgesetzt. Griinzésuren zwischen den einzelnen allgemeinen Wohngebieten.
vernetzten den Siedlungsraum mit dem Landschaftsraum. Durch die neue stadtebauliche Konzeption

verbessert sich diese gewlinschte Verzahnung.

Spielplatz

Der vormals unterhalb der Stromtrasse vorgesehene Spielplatz (Ballspielwiese) wurde entsprechend
des Abwéagungsergebnisses nunmehr innerhalb der 6ffentlichen Grlnflache so angeordnet, dass er
einen Abstand von ca. 20 m zur Leiterachse einhélt. Dieser Spielplatz soll altersgerecht fur Schulkinder

gestaltet und ausgebaut werden.

8.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Griinordnungsplan, dessen Text dieser BegrUndung als Anlage beigefugt ist, wurden die"
Erfordernisse. der Eingriffs- und Ausgleichsregelung abgehandelt. Entsprechend § 7 Abs. 2
BbgNatSchG sind die Darstellungen des Grunordnungsplanes als Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen

Die Erhaltung von Baumen und Baumgruppen, Anpflanzung von Streuobstwiesen, Anpflanzung von
Einzelbaumen sowie die Anpflanzung von geschlossenen Geholzgruppen und freiwachsenden Hecken
werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Erhaltungs- und Pflanzgebote im Bebauungsplan

festgesetzt.

Die Umsetzung und Ausgestaltung der Erhaltungs- und Pflanzgebote auf den Flursticken 386, 387,
388, 389, 390, 391, 396, 396/4, 400, 401, 402 sowie 842 und 852 ist vertraglich geregelt und ergibt
sich aus den Bestlmmungen des Vertrages Uber die Durchfihrung grinordnerischer Maflnahmen bzw.
aus dem ErschlieBungsvertrag (Strafenbepflanzung der Planstrale A) zwischen der Gemeinde Golm
und der Urbanbau-TRP Baugesellschaft mbH Potsdam. :
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Die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen, die fir die Flursticke 373/1, 373/2 und 374/2 festgesetzt
wurden: Anpflanzung von Einzelbdumen und das Anpflanzen von geschlossenen Gehélzgruppen und
freiwachsenden Hecken einschliellich der fur die PlanstraBe festgesetzten Straflenbepflanzung
werden nach § 8a BNatSchG den baulich nutzbaren Flachen der Flurstiicke 371, 386, 387, 388
Teilflache 401 und 402 zugeordnet.

Die fur die Flurstiicke 391, 396/1, 396/2, 396/3, 815, 816, 843, 844, 845, 846, 847, 848, 849, 850 und
851 festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebote wurden. bereits realisiert und umgesetzt.

Die Erganzung der Vegetation durch Baumpflanzungen dient dem Ausgleich der durch den Eingriff
erhohten Versiegelung und intensiveren Flachennutzung. Zudem soll die StraBenbepflanzung und die
Anlage von Streuobstwiesen ein typisches Erscheinungsbild des Wohngebietes sicherstellen.

Die stédtebauliche Weiterentwickiung fuhrt zu keinen zusatzlichen Eingriffen in Natur- und Landschaft.

- Die Flachen fur 6ffentliche Grunfidchen erhshen sich entgegen den ersten Plankonzepten.

Die MaBnahmen der Regenentwasserung (Anlage von Versickerungsteichen- und Graben
einschliefllich deren Bepflanzung) die im Grinordnungsplan dargestelit wurden, sind nicht im vollen
Umfang im Bebauungsplan festsetzbar, daher wurden deren Durchfihrung im Vertrag tber die
Durchftihrung von griinordnerischen MaRnahmen zwischen der Gemeinde Golm und der Urbanbau-

TRP Baugesellschaft mbH Potsdam geregelt.

Far Vegetationsbereiche oberhalb der Tiefgaragen wird ein Bodenauftrag von mindestens 0,5 m
festgesetzt. - :

Die Teilversiegelung von FuRwegen und Stellplatzen soll in Verbindung mit der Herstellung von
naturnah gestalteten Versickerungsteichen sicherstellen, dass ein moglichst hoher Anteil des
Niederschlagswassers im Plangebiet versickert bzw. verdunstet.

Das im &stlichen Geltungsbereich gelegene Kleingewésser, das Laubgebusch, der Laubforst sowie der
nordlich davon angrenzende Obstbestand werden anhand der Vermessungspléne und der
Biotopkartierung als geschutzte Landschaftsbestandteile eingegrenzt, um den Schutzerfordernis des

§ 32 BbgNatSchG Rechnung zu tragen.

9. Infrastruktur

9.1 Soziale und schulische Einrichtungen

Der durch die Neubebauung des ,Wohngebietes RitterstraBe* entstehende Bedarf an

- Kindertagesstéattenplatzen kann durch die bestehende Kindertagesstatte ,Am Storchennest’ der

Gemeinde Golm, die sich in ca. 100 m Entfernung vom Wohngebiet befindet, abgedeckt werden.

Die vollstandige Entwickiung aller sich in Planung befindlichen Baugebiete in der Gemeinde Golm I5st
einen Bedarf an Grundschulplatzen aus, der durch die Grundschulen in Eiche und in Toplitz nicht mehr
gedeckt werden kann. Im 6stlichen Anschluss an den Bebauungsplan ,GroRer Plan Bauabschnitt 1A

ist deshalb die Errichtung einer Grundschule vorgesehen.

Fur Schulkinder wird innerhalb des Griinzuges ein altersgerechter Spielplatz  hergerichtet.
Kleinkinderspielflachen werden innerhalb der Wohnhéfe an der Geiselberg Stralle angelegt.

9.2 Versorgungseinrichtungen

Bestehende Versorgungseinrichtungen in der Ortsmitte und ein geplantes Einkaufszentrum ‘mit
zusatzlichen offentlichen Einrichtungen an der Reiherberg Strafle gewshrleisten die Nahversorgung fir

das Neubaugebiet.

9.3 Energieversorgung

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch den Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz. Nérdlich
des Plangebietes befindet sich die Erdgasversorgungsleitung der HSW (Havellandische Stadtwerke
GmbH). Von dieser Leitung abzweig_end, ist es problemlos moglich das geplante Wohngebiet zu

erschiieflen.
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9.4 Abfallentsorgung

Die Abfalibeseitigung erfolgt durch die Landeshauptstadt Potsdam bzw. deren Auftragnehmer.

9.5 Abwasser

Samtliche Hausabwasser werden dem in der Planstrale ‘A zu verlegenden Hauptkanal
(Freigefalleleitung) zugefthrt. An der Einmiindung der Planstrale A in den Kossatenweg ist die
Errichtung einer Pumpstation vorgesehen. Eine in den Kossatenweg zu verlegende
Abwasserdruckleitung stellt die Verbindung zu der in der Karl-Liebknecht-Strale verlegten

Abwasserdruckleitung her. Die

Herstellung vorgenannter ErschlieBungsanfagen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und der Urbanbau-TRP Baugesellschaft mbH Potsdam sichergestelit.

9.6 Wasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt zentral Gber das vorhandene 6ffentliche Versorgungsnetz. Das ,

Versorgungsnetz ist entsprechend dem Bedarf zu erweitern, wobei alle Leitungen im offentlichen
Stral3enbereich zu verlegen sind.

Loschwasser

Der LéschWasserbedarf wird zusétzlich durch den Bau eines Léschwasserbrunnens unmittelbar an der
PlanstraBe A abgedeckt. Die Saughthe dieses Brunnens darf 7 m nicht Gbersteigen.

10. Gestaltung baulicher Anlagen / Ortliche Bauvorschriften

Die in den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen (ber Fassadengliederung,
Fassadengestaltung, Dachgestaltung, Dachdeckung sowie Dachaufbauten dienen der besseren
Integration des Baugebietes in die Landschaft und der Einpassung des geplanten Wohngebietes in

das vorhandene Ortsbild.

Die Dachform beschrankt sich auf zwei Grundtypen: Satteldacher mit 15 bis 45 Grad Dachheigung;
sowie Zeltdacher mit 15 bis 30 Grad Dachneigung.

Ein harmonisches Siedlungsbild setzt voraus, dass die DachdeckUng in einem einheitlichen Farbton
erfolgt, deshalb wird ein -Farbsegment fur die Dachdeckung vorgeschrieben. Dacheindeckung mit

Schiefer sind ebenfalls zulassig.

‘Durch die Auswahl entsprechender Baustoffe soll die Erhaltung des Gebietes als attraktiver und

qualitatsvoller Wohnstandort sowie die ‘Gewahrleistung einer hochwertigen Einbindung in die
Qualitaten des landschaftlichen Umfeldes unt)erstutz‘t werden.

Die AuRenfassaden der Gebadude sihd nur als Putz, Ziegelsichtmauerwerk oder vorgehdngte
Holzschalungen auszubilden. '

Fur Sichtmauerwerke sind Mauerziegel oder Klinker in den Farbtonen rot bis rotbraun oder ocker zu
verwenden. : '

Verputzte oder gestrichene Fassaden miissen einen Farbton als Leitfarbe aufweisen. Als Leitfarben
sind gemal NCS Farbsystem nur zuléssig:

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb (G80Y-Y-Y10R) mit einem Schwarzanteil von
héchstens 15 % und einem Buntanteil von héchstens 20 % '

- Farben aus dem Farbbereich Gelbgriin (G40Y-G79Y) mit einem Schwarzanteil von héchstens
15 % und einem Buntanteil von héchstens 15 %
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- Farben aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von héchstens 15 % und einem
Buntanteil von héchstens 10 % und

- Reines Grau (N) mit einem Schwarzanteil von héchstens 15 %

Das “Natural Color System" (NCS) basiert auf dem menschlichen Farbempfinden und ordnet Farben
nach dem Mischungsverhaltnis der bunten Farben Gelb (Y), Rot (R), Blau (B) und Griin (G) sowie der
unbunten Farben Weil und Schwarz. Samtliche Farben lassen sich. im NCS anhand eines
Farbfachers bestimmen und sind einem NCS-Code zugeordnet. Der NCS-Code gibt Aufschluss iiber
den Buntton, d.h. Uber das Mischungsverhaltnis der bunten Grundfarben, sowie Gber den Buntanteil
und den Schwarzanteil. So besagt der erste Teil des NCS-Codes 0510 — Y20R (als Beispiel), dass die
zugehorige Farbe einen Schwarzanteil von 5 % und einen Buntanteil von 10 % aufweist; die restlichen
85 % entfallen auf die Farbe Wei}. Der zweite Teil des Codes bestimmt den Buntton. In dem Beispiel
sefzt sich die Farbe zu 80 % aus Gelb und zu 20 % aus Rot zusammen. Rein graue Farben weisen
keinen Buntanteil auf. So steht 1500 — N fur ein lichtes neutrales Grau. :

Mit der Festéetzung der Stellung der baulichen Anlagen soll vor allem eine stédtebauliche Gruppierung

der Baukdrper erreicht werden. :
Far die moglichen Einfriedungen der privaten Grundsticksflachen werden zu bepflanzende und zu

berankende Gitterdrahtzéune und Holzzaune auf einem Mauersockel mit Hoéhenbegrenzungen
festgesetzt, um im Bebauungsplangebiet einen durchgéngigen Gestaltungsansatz fur die
Ubergangsbereiche vom privaten zum 6ffentlichen Raum zu gewshrleisten.

Die Vorgaben aber die. Lage, GréRe und Gestaltung der Spielpldtze soll sicherstellen, dass im
Plangebiet fur alle Altersgruppen ausreichende Spielméglichkeiten geschaffen werden.

11. Auswirkuhgen der Planung

11.1 Stédtebau / Siedlungsstruktur

Durch das geplante Wohngebiet wird der alte Ortskern von Golm stadtebaulich arrondiert, sowie ein
aufgegebenes landwirtschaftliches Betriebsgelénde einer seitens der Landesplanung befiirworteten

Umstrukturierung zugefiihrt.

Mit der vorliegenden Planung wird die Voraussetzung geschaffen, ca. 300 Wohneinheiten zu errichten,
deren Nahversorgung gewshrleistet ist. Zusammen mit den geplanten Forschungsinstituten im -
Wissenschaftspark und der Universitatserweiterung ist damit eine ausgeglichene Entwickiung von
Wohnen und Arbeiten im Ort gewahrleistet. Damit wird auch dem Vorentwurf des Regionalplanes

- Havelland- Flaming, Kapitel 2 - Siedlung, Rechnung getragen, der die Integration und Bundelung

verschiedener Funktionen (Plansatz 2.1.5) und die Nahe zum offentlichen Personennahverkehr
(Plansatz 2.1.7.) als Ziel und Grundsatz der Siedlungsentwicklung vorgibt. ‘

11.2 Landschaftsbild

Die vorgesehene Bebauung wurde aus der stidtebaulichen und landschaftlichen Rahmenplanung
unter Bezugnahme auf die historische Entwicklung im Bereich des alten Ortskernes von Golm
entwickelt.

Durch die geringe Hohenentwickiung, breite Einbindung durch Freiflachen und durch Beruéksichtig'ung '
des ortsbildpragenden Baumbestandes fiigt sich die Bebauung sinnvoll in die Landschaft ein.
Im Baugebiet werden wohnungsnahe Freifiichen fur alle Altersgruppen entstehen.

In Anlehnung an historische Vorbilder wird die HaupterschlieBungsstralle sowie der Platzbereich von
Baumreihen begleitet.

 Als MaBnahmen zum &kologischen Ausgleich durch den Eingriff sind die Erganzungen der Vegetation

durch Baum- und Strauchpflanzungen -und die Schaffung von z.T. temporsren Nass- und
Feuchtfldchen vorgesehen. Da vorgenannte MaRnahmen nicht in vollem Umfang im Bebauungsplan
festsetzbar sind, wurden deren Durchfilhrung durch einen stadtebaulichen Vertrag zusétzlich

abgesichert.
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12. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Mafnahmen entstehen auf der Basis
heutiger Preise fur die Herstellung der Planstralle A und die Herrichtung der &ffentlichen Grinfléche
(Parkanlage, Kinderspielplatz) sowie fur Beleuchtung und Ver- und Entsorgungseinrichtungen

' voraussichtliche Kosten in Héhe von ca. 620.000,00 €.

1. StraBenbau (Planstralle A mit Platzbereich)  ~ 335.000,00 €
2. Offentliche Grunflache (einschlieBlich Kinderspielplatz) 130.000,00 €
3. Beleuchtung 25.000,00 €
4. Wasserver- und Entsorgungsanlagen 130.000,00 €
GesamterschiieRungskosten | 620.000,00 €

Die Kosten fur Anschlisse an die Versorgungsnetze Gas, Strom, Telefon wird von dem
ErschlieBungstrager uber Baukostenzuschiisse anteilig tbernommen.

Die Duyrchfi]hrung der ErschlieBdngsmaBnahmen ist durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen der
Gemeinde Golm und der Urbanbau-TRP Baugesellschaft mbH Potsdam sichergestelit. Der
ErschlieBungstrager verpflichtet sich in diesem Vertrag zur volistandigen Ubernahme der
ErschlieRungskosten.

Aus der Umsetzung des Bebauungsplans resultieren Folgekosten fir die ErschlieBung sowie fur die
Durchftihrung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen. ;

Der Investor hat sich gemaR ErschlieBungsvertrag vom 08.06.1995 verpfiichtet, die innere
ErschlieBung mangelfrei herzustellen, zu finanzieren und die offentlichen Strarsenverkehrs-. und
Grunflachen an die Stadt kostenfrei zu ubergeben. Die Modalitaten zur Ubergabe dieser 6ffentlichen
Flachen sind im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Zur Durchfiahrung der erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen, die sich aus dem
Bebauungsplan ergeben, hat sich der Investor vertraglich verpflichtet. ,

Nach dem derzeitigen Realisierungsstand des Bauvorhabens ist mit der Fertigsteliung der
GesamtmaBnahme nicht vor 2007 zu rechnen, so dass die kinftigen jahrlichen Unterhaltungskosten
frihestens 2008 haushaltswirksam werden.

Vorbehaltlich der zukunftigen Haushaltsjahre ab 2008 werden die zukinftigen jéhrlichen
Unterhaltungskosten in den folgenden Haushaltsstellen wie folgt veranschilagt:

Straenunterhaltung OT Golm:

Haushaltsstelle: 63072.51100

Haushaltsansatz: 1.600 €

Pflege Griinanlagen/Spielplatze:
Haushaltsstelle: 58000.51073
Haushaltsansatz: 13.300 €

Pflege StraBenbaume:

Haushaltsstelle: 63072.51124
Haushaltsansatz: 1.100 €

13. MaBnahmen zur Planverwirklichung

Die stadtebauliche NeuordnUng des Plangebietes verlangt den Neubau der Planstrale A und das
Herrichten einer offentlichen Grunflache mit Parkanlage und Spielplatz. Im ErschlieRungsvertrag
verpflichtete sich die Urbanbau-TRP Baugesellschaft mbH Potsdam zum Erwerb und zur Herstellung

der 6ffentlichen ErschlieRungsfiachen.

Die - Herbeifuhrung einer ordnungsgemafen Bebauung entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erfordert in Teilbereichen des Baulandes die Neuordnung der Grundstlicksgrenzen.
Die Grundstucksgrenzen, die berbaut werden kénnten, sind neu zu ordnen. Da im Bebauungsplan
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Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom

21.12.2000 bis zum 26.01.2001 stattgefunden.

'vBeteiligung der Tréager 6ffénﬂicher Belange
Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher. Belange wurden mit Schreiben vom 13.12.2000

gemdal § 4i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Erneute Anfrage nach den Zielen der Raumordnung _ :
Die erneute Anfrage an die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde erfolgte mit

Schreiben vom 18.04.2005.

Erneute 6ffentliche Auélegung :
Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemafll § 3 Abs. 2 BauGB hat in der

Zeit ' vom 25.07.2005 bis zum 26.08.2005 stattgefunden. Die erneute offentliche Auslegung wurde am
30.06.2005 im Amtsblatt Nr. 8/2005 fir die Landeshauptstadt Potsdam ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange '
Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21 .07.2005

gemal § 4i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Abwigung : ‘ v : ;
Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen aus der ‘Burgerbeteiligung sowie aus den
Stellungnahmen  der  Trager offentlicher Belange erfolgte  in der Sitzung der.
Stadtverordnetenversammiung am 03.05.2006 .
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :

Satzungsbeschluss ‘ .
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.05.2006- den Bebauungsplan gem& §

10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Genehmigungsverfahren ' : : ‘
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehérde vom

1 21.06.2006 AZ: 23.4 erteilt.

Al

Bekanntmachung _ | _
Der Beschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle bei der der Bebauungsplan auf Daue

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
“erhalten ist, ist am 04.07.2006 im Amtsblatt Nr. 9 fur die Landeshauptstadt Potsdam ortstblich
bekannt gemacht worden. ' . o ‘

In' der Bekanntmachung ist -auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. - _
Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung in Kraft getreten.
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keine Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden kénnen, sind im Vollzug des Bebauungsplanes durch
Grundstucksneuaufteilungen geeignete Grenzverhaltnisse zu schaffen. :

14. Flichenbilanz

Gesamtflache (Bebauungsplangebiet) 95.605 m?
m WA-Gebiete (1-5) 65.233 m?
m oOffentliche Grinflachen ‘ . '
(zentraler Griinzug) 9.845 m?
m private Grinflachen 9.260 m*
m LB-Flachen 7.380 m?
[ | Verkehrsﬂéchen o , )
- Ringstralle stdlich des Kossatenweges - 449 m?
- PlanstraRe zwischen Kossatenweg und Reiherbergstrafie 3.168 m*
- Gehweg ' 140 m*
W Flache far Versorgungsanlagen 140 m*
95.605 m?

) G‘esamtﬂéche

15. Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss ‘ S ) e
Die Gemeindevertretung von Golm hat in ihrer Sitzung am 24.05.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.06.1993 im Amtsblatt Nr.

23/93 des Amtes Werder ortsiiblich bekannt gemacht. ;

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung B A
Die Anfrage an die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gemaR § 246a Abs.
- 18atz 1 Nr. 1 BauGB am 24.08.12993 erfolgt. A

Offentlichen Auslegung | -
Die Gemeindevertretung von Golm hat in ihrer Sitzung am 01.11.1993 die 6ffentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 19.11.1993
im Amtsblatt Nr. 46/92 des Amtes Werder ortstiblich bekannt gemacht. . o
Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zglt vom-

- 29.11.1993 bis zum 07.01.1994 stattgefunden.

 Beteiligung der Tréiger ffentlicher Belange : ' L
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.12.1993
gemaR § 4iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Anderung des Bebauungsplans _ , S .
Die Gemeindevertretung Golm hat in ihrer Sitzung am 05.101.2000 die Anderung des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die Durchfihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung in
Form einer Informationsveranstaltung und im Anschiuss daran die offentliche - Auslegung des
geanderten Bebauungsplanentwurfes geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. : “
Der Beschluss wurde am 08.12.2000 im Amtsblatt Nr. 25 des Amtes Werder ortstiblich bekannt

gemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung o
Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle

gung def‘Planyngsziele erfolgte
im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 19.12.2000. : ‘
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Textliche Festsetzungen zum Grﬁnqrdnungsblan des Bebauungsplanes
002/93 "Wohngebiet Ritterstrafe" ‘ '

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

Die im Griinordnugsplan éIS‘erhaltenswert festgesetzten Bdume und Geholz-
gruppen haben ortsbildprédgenden Charakter_upd sind dauverhaft zu erhalten,
Abgang ist durch Neuanpflanzung einheimischer Arten gemdB Pflanzliste zu

ersetzen., A
Zum Schutz vorhandener Biume sind die BaumaBnahmen so durchzufithren, daB
die Gehtlze weder oberirdisch noch im Wurzelbereich Schaden erleiden. Im
Bereich der Kronentraufe ist das Befahren mit Baufahrzeugen und das
Lagern von Baumaterial nicht zuldssig. Fiir die librigen SchutzmaBnahmen
an Bdumen gilt DIN 18920. ' _ :
Die Anpflanzung der Gehilze, Rohrichtpflanzungen und MaBnahmen zur Er—
hohung der &kologischen Vielfalt sind spédtestens drei Jahre nach Beginn
der BaumaBnashmen abzuschlieBen. Fir die Pflanzungen sind Arten gemifl der
Pflanzliste zu verwenden. Die StraBen-und Alleebdiume sind spdtestens

in der ersten Pflanzsaison nach Fertigstellung des Strafienbaus zu pflan-
zen, Sdmtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen. Ausgefallene Pflan-

zen sind artgleich zu ersetzen.

Der durch Braunkohlena-schen beeintriéichtigte Boden ist auszutauschen,
‘eine starke Humusschicht (mindestens 30 cm) ist aufzubringen, die be-
troffenen Bereich sind dauerhaft mit Gebiisch zu bepflanzen, um die Per-—
kolation des Bodens mit Regenwasser so gering wie moglich zu halten.

Der unbelastete, durch Bauarbeiteh im Hoch-und Tiefbau anfallende Ober-
boden ist gesondert zu gewinnen und auf dem Grundstiick wieder einzubau-

. . 1 .
en oder zur Humusierung von humusfreien Fldchen wieder zu verwenden,

Als Mindesterdiiberdeckung fiir Vegetationsbereiche auf Tiefgaragen werden
0,8 m festgesetzt; als obere Humusschicht davon 0,3 m Humus. Um die im
Bebauungsplan dargestellten unterirdischen Stellpldtze zu gewdhrleisten,
sind die Tiefgaragen auf den grundwasserbeinflufiten Grundstiicksteilen

als wasserdichte "weiBe" Wannen auszubilden.

Die Bodenversiegelung wenig oder nicht befahrener Fldchen einschlieB-—

" lich der oberirdischen Stellpldtze ist so gering wie mbglich zu halten,

zuldssige Materialien fiir diese Fldchen sind:

- Kies

- wassergebundene Decke
- Rasenpflaster

- Kleinpflaster : ‘
- in Sand und Splitt verlegte Platten mit breiten Fugen

Den Baueingabeplénen sind Freiflichengestaltungspldne und entsprechende

Pflanzpldne beizufiigen.
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1.

Ausgleichs-und Ersatzmafnahmen

a)

b)

c)

d)

Anpflanzung von geschlossenen Gehﬁlzen und freiwachsenden Hecken

— Schaffung giinstiger Wachstumsbedlngungen durch Bodenvorhereitung
nach DIN 18915

Anpflanzung von Bdumen I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 16/18, Béumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 14/16, und zweimal verpflanzten Striuchern je nach Art in
der Sortierung 60/80, 807100 Oder 100/150 hoch

Je 100 m™ je 1 Baum I. Ordnung, 2 Bdume II, Ordnung und 40 Strau-
chern

— Yerankerung der Gehdlze

- Fertlgstellungs—und Entw1ck1ung8pf1ege. 3 Jahre

Insgesamt sind 3.800 m Gehtlzanpflanzungen auf den im Griinordnungs-
plan gekennzeichneten Standorten vorzunehmen

Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung

nach DIN 18915
~ Anpflanzung von Hochstammbéiumen I. Ordnung mit einem Stammumfang

der Sortierung 16/18, Hochstammbiumen II. Ordnung mit einem Stamm-

- umfang der Sortierung 14/16
— je 100 m": 1 Baum I, Ordnung, 1 Baum II. Ordnung

- Verankerung der Biume

-~ Fertigstellungs—und Entwicklungspflege. 3 Jahre

Insgesamt sind 5.200 m2 parkartig mit Einzelbaumen und Baumgruppen
zu bepflanzen.

Anpflanzung von. Einzelbgumen, Baum—und Strauchgruppen als Uferbe-
pflanzung entlang der neu-anzulegenden Teiche und Grédben

— Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereltung
~nach DIN 18915

-~ Anpflanzung von Hochstammbidumen I. Ordnung mit einem Stammumfang

der Sortierung 16/18, Hochstammbdumen IX. Ordnung mit einem Stamm-

umfang der Sortierung 16/16, Heistern 150/175 hoch und zweimal ver-

pflanzten Strduchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch

—~ -entlang der Gridben und Teiche sind pro 10 Laufmeter Grabenlédnge
bzw. pro 10 Laufmeter Teichufer 3 hochstdmme (I, und II. Ordnung
gemischt), 4 Heister und 10 Stréucher zu pflanzen

— Verankerung der Hochstamme

- Fertigstellungs-und Entwicklungspflege: 3 Jahre

StraBenbepflanzung

—-—

Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemdh

DIN 18916 '
Anpflanzung von dreimal verpflanzten Hochstidmmen mit einem Stamm-

umfang der Sortierung 18/20
Verankerung der Bdume und Schutz vor Beschédigungen sowie Sicherung

der Baumscheibe
- Fertistéllungs—und Entwicklungspflege

i




Insgesamt sind 93 Alleebdume an den festgelegten Standorten inner—
halb des Planungsgebietes zu pflanzen. Von den im Griinordnungsplan
festgelegten Standorten kann aufgrund funktionaler oder gestalte-
rischer Erfordernisse geringfligig abgewichen werden, sofern die. An—
zahl der festgesetzten Gehdlze nicht unterschritten wird. Als Er-—
satzmafinahmen sind an der nérdlichen Straflenseite der Reiherberg-
straBe/geiselbergstrafie 8 Alleebdume zu pflanzen, um hier die Liicke .
in der StraBenbepflanzung zit schlieBen. Diese Ersatzmafnahme erfolgt
auf dem Flurstiick 12/4 GeiselbergstraBe — Pflanzung eines StraBen—
baums - und auf dem Flurstiick 12/3 ReiherbergstraBe — Pflanzung von
7 StraBenbdumen. Eigentiimer vorgenannter Grundstiicke ist die Gemein-

de Golm. _

e) Aniage von Streuobstwiesen / Anpflanzung von Qbsthochst#mmen

—~ Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung

nach DIN 18915 - A -
Anpflanzung von Obsthochstdmmen und Befestigung der Baume

Je 100 m2 ein Obstbaum der Sortierung 10/12

- Einsaat Gras/Krdéutermisschung

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs-und Entwicklungspflege: S Jahre \
Insgesamt sind 7.320 mz Streucbgtwiesen auf den im Griinordnungs—~
plan gekennzeichneten Flichen anzulegen.

f) Rohrichtbepflanzung der'Teichufer

jeder Teich ist an mindestens drei jeweilsAIO.m2 groBen. Stellen
mit Rohrichtrhizomen zu bepflanzen

‘Pflanzzeit: November bis April

- Ansiedlungshéhe: im Bereich der Sommer-Mittelwasser-Linie
Arten: - Iris pseudacorus - Schwertlilie, 3,5 Rhizome je Gruppe;

‘Gruppenabstand kleiner als 2 m
— Phragmites australis -~ Schilf, Pflanzabstand bei mehr-.

‘reihigen Pflanzung: 0,3 bis 0,5 m
Insgesamt sind ca. 120'm2 mit R8hrichtrhizomen zu bepflanzen,

2. Durchfiihrung der Festsetzungen fiir Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen

5;fv? ' - Die festgesetzten Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen sind vom Vorhabens- -
trdger, i. d. Regel vom Bauwilligen durchzufithren.

- Folgende Festsetzungen gemifl § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG werden ge-
troffen:
1. Die im Gritnordnungsplan

in der Griinfldche auf dem Flurstiick 374/2 und 371;

in der Griinfldche auf dem Flurstick 379; ‘
im Bereich des Platzes (verkehrsberuhigter Bereich der Plan~

strafle A);
-~ im Bereich der RitterstrafBe

festgesetzten Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen werden den baulich nutz—
baren Grundstiicksfldachen der Flurstiicke 387, 388, 371, 401, 402 zu-

geordnet

—

I




3.

A

MaBnahmen zur Erhéhung der okologischen Vielfalt

2. Die im Griinordnungsplan auf dem Flurstiick 373 festgesetzten Aus-
‘gleichs~und ErsatzmaBnahmen werden den baulich nutzbaren Grundstticks-
flédchen im Bereich der Flurstiicke 372/1, 372/2 sowie 369/2 zugeord-

net.

3. Die im Griinordnugsplan in der Griinfldche auf den Flurstiicken 396
und 388 festgesetzten Ausgleichs—und ErsatzmaBnahmen werden den bau-
lich nutzbaren Grundstiicksfldchen im Bereich des Flurstiicks 396 zu-

geordaet.
4. Die im Grilnordnungsplan in der Griinfliche auf dem Flurstiick 400 fest-

gesetzten Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen werden den baulich nutz-
baren Grundstucksflachen auf den Flurstiicken 400, 399, 397 zugeord-

net.
5. Die im Griinordnungsplan in der Griinfliche auf dem Flurstiick 389 fest~

. gesetzten Ausgleichs~und ErsatzmaBnahmen werden den baulich nutz-
baren Grundstilicksflichen auf dem Flurstiick 389 zugeordnet.

a) Aufschiittung von,Lesesteidhaﬁfen

-~ Anlage von zwei 1 m3 grofen Lesesteinhaufen zur Erhdhung der &ko-

logischen Vielfalt fiir Kleinlebewesen
— ein Lesesteinhaufen ist in der Nihe eines Teiches aufzuschiitten,

der zweite an einem moglichts trockenen und warmen Standort
b) Brutraum fiir Hohlen-und HalbhShlenbriiter

Bei der Planung der thngebaude sind in jedem Haus speziell fiir
diesen Zweck entwickelte Niststeine mit unterschiedlich groBen
Flugoffnungen vorzusehen, um Hohlen-—und Halbhohlenbrutern Brutmog-

lichkeiten zu bieten.

MaBnahmen zur Regenentwisserung
a) Erweiterung des temporédren Kleingewdssers

- Sicherung des Bestandes der Schwanenblume, falls erforderlich

durch Umpflanzung
'~ VergrdBerung des Teichvolumens im ndrdlichen Bereich des heutigen

temporéren Kleingewiissers durch Aushub einer flachen, ca. 1, )5 m
tiefen Mulde mit einer Boschungsneuigung von 1:4 bis 1:5

b) Anlage von Teichen

- Aushub mehrer flacher,maximal 1,5 m tiefer Mulden mit einer
 Béschungsneigung von 1:4 bis 1:5 auf den im Griinordnugsplan dafiir -
vorgesehenen Flichen. Im Bereich des Aussichtspunktes ist durch
Aushub einer ca. 2 bis 2,5 m tiefen Mulde mit einer Bschungsnei-
gung von 1:3 bis 1:4 €in tieferer Teich anzulegen

- bei der Ausschachtung anfallender Oberboden ist fachgerecht nach DIN
in Mieten zu lagern und nach AbschluB der Grabenarbeiten — spdtes-
tens nach zwei Jashren - auf naheliegenden Pflanzfldchen oberflich-

lich aufzubringen
Insgesamt sind auf einer Fliche von 4.800 m2 maximal 1,5 m tiefe Teiche
anzulegen.




c) Anlage von Rinnen bzw. Griben zur Ableitung des Niederschlagswasser

Teiche '

- Aushub maximal 0,3 m tiefer Griben mit einer Boschungsneigung von
1:3 bis 1:5 '

- abzutragender Oberboden ist seitlich auf nahegelegenen Pflanz-
fldchen aufzutragen o

Begriinung vertikaler Fldchen

a) Fassadenbegriinung

30% aller Fassaden sind mit Kletterpflanzen gem#B Pflanzliste zu be-
griinen. Es sind solitdre (zweimal verpflanzte Containerpflanzen) zu
verwenden; je zwel Laufmeter ist eine Pflanze vorzusehen. Fir Jjede
Kletterpflanze ist eine mindestens 0,8 m breite und 0,7 m tiefe Wanne
auszuheben, mit einer 0,2 m dicken Schicht aus wasserstauenden Mate—
rial (lehmiger Sand oder sandiger Lehm auszukleiden und mit Oberboden

aufzufiillen.

- b) Uberdachungen von Miill~und Radstindern

- Uberdachungen von.ﬁﬁ11~und Radstédndern sind mit Kletterpflanzen :
. zu beranken

~ eine Pflanze je zwei Laufmeter _ . ’
~ Fertigstellungs—-und Entwicklungspflege: 2 Jahre '
Anlage von Geh~und Radwegen und'Spielplétzen

Geh-und Radwege sind mit einer wassergebundénen Decke anzuLegen.

~Auf der im Bebauuggsplan und im Grﬂnordnung8p1an vorgesehenen Fliche ist
-eine etwa 1.400 m~ groBe Ballspielwiese anzulegen und zu pflegen.

Im Nahbereich jedes Wohnhofs ist, wie schematisch im Griinordnungsplan
‘dargestellt, ein Spielplatz fiir kleine Kinder mit Sandspielfliéichen und

unterschiedlichen S

} pielgeriéiten anzulegen. Inggesamt sind acht Spielplétze
d4°80 m” geplant. '

Pflanzliste.

Fir die durch Planzeichen im Griinordnungsplan oder Text festges$t%ten
Gehtlze sind die Arten der folgenden Listen in den jeweils mir "X" an-

gekreuzten Bereichen zu verwenden.

Yerwendungsbereiche:
1 = StraBen-/Alleebiume

2 = Griinflachen auf normalen Standort :

3 = Fldchen feuchterer Standorte, im Uferbereich der Teiche und Griben
4 = Steuobstwiesen

GréBenordnungen

I = GroBbdume I. Ordnung
IT= MittelgroBe Bidume II. Ordnung.
I1I= Kleinbdume III. Ordnung




{Baume: . Grof3en
' ord-
- nung

w

i Acer.cam'peslre - Fold-Ahorn il

Acer platanoides - Spilz-Ahom , |

{Alnus glutinosa - Schwarz-Erle ‘ {

Belula pendula - Sand-Birke {vereinzeit)] I

Carpinus betulus - Gemeine Hainbuche i

| Fagus sylvatica - Rotbuche R

| Fraxinus excelsior - Gemeine Esche I

¢4 3 3| | >¢[ ><{ ¢

Juglans regia - Walnuf3 |

Malus domestica - Kullur-Apfe| L

[ Malus sylvestns Ho(z-Apfel -l

RPRE XXX x| ¢

Prunus avium - S0B-Kirsche, Vogel- fl
Kirsche

Prunus cerasus - Sauer-Klrsche i

Prunus domastica - Pflaume i

Prunus padus - Auen-Traubenkirsche fil

1 Pyrus communis - Kultur-Bime .

Quercus pelrea - Trauben-Eiche I

XX

Quercus robur - Stiel-Eiche v ]

Salix alba - Silber-Weide ' -1

Salix fragilis - Bruch-Weide il

XXX

{Sorbus aucupara - Vogelbeere (1

Taxus baccata - Gemeine Eibe ]

Tilia cordata - Winter-Linde {

1Ulmus laevis - Flalter-Ulme |

XX

1Ulmus minor - Feld-Ulme KL

| Straucher: '

1Comus sangumea Roter Hartnegel

[Corylus avellana - Haselnup

XN 1<) 30 < ¢ ¢

Crataegus laevigala - Zweigriffliger Wei3dorn

-{Crataegus monogyna - Eingritfliger WeiBdorn _

Euonymus europaeus - Gemsiner
{Spindelstrauch

Pad Pt e e A

llex_aquilolium - Gewdhnliche Stechpaime

{Lonicera pericylmenum - Wald-Geiflbart

Lonicera xylosleum - Gemeine Heckenkirsche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus catharticus - Purgier-Kreuzdorn

{Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere

{Rosa canina agg. - Hunds-Rose

Rubus frulicosus - Gewdhnliche Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

o<l o<t <] <) o<t o< < >l o<l el <l ¢

Salix viminalis - Korbweide

x>
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6. Kostenschitzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen

Die Kosten der gemeinschaftlich von den Grundstiickseigentiimem innerhalb .dés Bebauungsplans
RitterstraBe zu finanzierenden Ausgleichs- und Eréatzmaanahmen sind in der nachfplgende_n Tabelle

- qangestellt.

Die Summe der Gkologischen AusgleichsmaBnahmen betrégt 646.570 DM.

350 bis 400 WE sollen auf-der festgesetzten Grundfidche von 1,62 ha gebaut werden. Pro WE
betragen daher die Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 1.500 bis 1.850 DM’ und pro m2

‘liberbaute Grundfiiche rund 40 DM.

Kostenschitzung der

gemeinschafilich von den Grundstiickseigentiimem
.B_ebauungsplans RitterstralRe zu finanzierenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen:

innerhalb des

Béschreib_ung . Mengé, ‘Einheits- G’esamt-
L . preis/DM | preis/DM
Geéchlossene Gehblzpflanzungen avus' Hochstdmmen und
Stréuchem sowie 3jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungs- | - N
pflege A , 3} 3.800 m2 25,70]  97.660,00
Lockere Bepflanzung mit Einzelbdumen und Baumgruppen :
sowie 3jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5.200 m2_ 10,30 §3.560,00
Uferbepﬂéhiung der Grében und Teiche mit Bidumen und
| Strauchgruppen sowie 3jahrige Fertigstellungs- und Entwick- , ,
lungspflege - . 10.500 m2 25,10]  263.550,00
| Allee- und StraBenbiume sowie eirijihrige Fertigsteliungs- :
und zweijéhrige Unterhaltungspflege 101 St. 800,00| ~ 80.800,00
Anlage von Streuobstwiesen sowie Sjahrige Fertigstellungs- o y :
und Entwicklungspflege ' - _7.320m2 20,00 146.400,00
| Réhrichtpflanzungen 120m2_| 3500  4.200,00|
Lesesteinhaufen, 1 m3 groR 2 st. 200,00 400,00 |

646.570,00
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Der am 23.03.1993 entschiedene Wettbewerb zum Institutsstandort der Max-Planck-Gesellschaft in
Golm beruft sich bei der Standort- und Grundstiickswahl auf den oben erwéhnten stédtebaulichen
Rahmenplan: “Das Preisgericht geht davon aus, daR die Vorgaben des stadtebaulichen Rahmen- A

- planes fiir den Wissenschafispark Golm weiter die Grundlage der Planung bleiben und damit di'e

landschaftliche und stadtriumliche Einbindung des prémierten Projektes geWé‘hdeisten." L

4.2. Konzept der stédtebaulichen und Griinordnungsentwicklung innerhalb des
Bebauungsplans

- Der Rahmenplanung entsprechend und tibereinstimmend mit deni Bauprojekt der Max-Planck-

Gesellsc;haft soll das Gebiet durch zwei durchgéngige Griinziige in Stid-Nord-Richtung gegliedert
werden. Die Bebauungsplanung erfolgt mit Riicksicht auf vorhandene ‘Gehdlzgruppen und- Einzel-

:b&ume; so dag diese iiberwiegend erhalten bleiben.

Der vorzeitigé Bebauungsplan RitterstraBe/Golm sieht die Errichtung einer Wohnsiedlung- mit ins--
gesamt 350 bis 400 Wohneinheiten (WE) mit einer GRZ von 0,25 und einer GFZ von 0,52 vor. Die

“Bebauung erfolgt durch zwei unterschiedliche Gebsudeformen:- entlang der GeiselbergstraBe sowie .
“entlang der Westseite der Planstrae A sind in-typischer Anordnung des Vierseithofes langgestreckte

Baukd&rper mit Satteldach mit einer Dachneigung von 35 bis 45° vorgesehen; dstlich und westlich des -

- Hauptgriirizugs und 6stlich der PlanstraBe A entstehen villenartige Punkthéuser mit quadratischem
- -GrundriB und einem Zeltdach, ebenfalls mit 30 bis 35° Dachneigung. Die erforderlichen Stellplitze -

sind {iberwiegend in Tiefgaragen untergebracht, die mit einer 0,8 m dicken Erdschicht versehen und

‘begriint- werden. In den grundwasserbeeinfluBten Grundstiicksteilen werden: die Tiefgaragen als

wasserdichte Wannen ausgebildet. Im Vergleich zum vorangegangenen Bebauungsplanentwurf er- ‘

. hht:sich daher der Anteil der Vegetationsflachen.

Das von den veréiégelten Fldchen abflieBende Niederschlagswasser wird von den einzelnen Wohn- .

hofen iiber offene flache Entwésserungsrinnen in Teiche geleitet. Das vorhandene temporére Klein-
gewdsser wird vergroBert und der kiinstliche Graben nordlich davon teichartig erweitert, so daB alles .
ostlich der PlanstraBe A anfallende Wasser aufgenommen werden kann. Die Teiche im Bereich der

Hochspannungsleitung entstehen Gberwiegend durch Aushub flacher Mulden (nicht. tiefer als 1,5 m). -
‘Die Anlage eines tieferen Teiches, eventuell mit- Grundwasser- bzw. Schichtenwasseranschiu8, in

diesem Bereich ist vorgesehen, um an einer Stelle méglichst eine ganzjahrige Wasserfihrung zu

 gewahrieisten. Die Ufer werdlen in Teilabschnitten mit Rahricht bepflanzt und sind so dimensioniert,

daB das anfallende Niederschlagswasser in der Regel aufgenommen werden kann. Als zusétzlichen -

. Schutz fiir das aufgrund seiner Lage und Bodenverhéltnisse durch Stauwasser gefdhrdete Gebiet =
cerhalten die beiden Teichketten jeweils einen Uberlauf in Richtung Norden, der das Wasser in Ge-

landemulden nérdiich des Planungsgebietes und weiter in Richtung- Golmer Luch leitet. Da. keine

- kiinstliche Auffiillung der Teiche geplant ist, wird der Wasserspiegel schwanken - auch gelegentliches

Trockenfallen der flacheren Teiche ist moglich. -

Uferbegleitend werden entlang der Entwasserungsgrében und an den Ufem der Teiche Biume .
: e‘inzeln und in Gruppen gepflanzt, die netzartig das thng‘ebiet‘gliedem. A R

Im _-Non:len des ,Grﬁ'nzdgs unter der Hochspannungsleitung und im -Bereich des heute vorhandenen
temporaren Kleingewéssers sind groRere zusammenhingende dichte Baum- und Strauchpflanzungen

- vorgesehen. Sie sorgen durch Wasserspeicherung und Verdunstung fiir ein ausgeglicheneres Klima, L

- filttem Stéube und bieten der Fauna Riickzugsmbglichkeiten bzw. ersetzen feilweise verlorenge-
~-gangen

Lebensraum. Als Ersatz fiir den heute in'den verfallenen Gebéuden bestehenden Brutrau
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werden in den neuen Wohngebauden speziell fir Hohlen- und Halbhdhlenbriiter entwickelte Niststei-
ne mit unterschiedlich groBen Flugdffnungen eingebaut. Als zusétzliches Strukturelement und als
Unterschiupf z. B. fiir Amphibien und Reptilien werden zwei 1 m* groBe Lesesteinhaufen angelegt,
einer im Bereich der Teiche und einer an einem maéglichst trockenen und warmen Standort. Der Siid-

.osten des Planungsgebietes wird durch einzeln und in Gruppen gepflanzte zusatzliche Biume par-
. kartig gestaitet. « : Lo

Im 8stlichen Anschlug an die Vierseitwohnhéfe entlang’ der Géifsélbérgs’tra'@e. sowie im Siiden und
Nordwesten des Gebietes werden fiir Brandenburg landschaftstypische und dem dérflichen Charakter

entsprechende Streuobstwiesen angelegt. Die Streuobstwiesen befinden sich auf Privatgrundstiicken,
. die den einzelnen Mehrfamilienhdusern zugeordnet sind. Die Pflege der Streuobstwiesen und, falls

erforderlich, anderer Vegetationsfliichen, wird daher von den Eigentiimergemeinschaften bzw. dem

Hausmeister ﬁ_bemommen.

Die ErschlieBungsstraBen werden mit groBkronigen Alleébéumen bepflanzt. Die im Berei’chvder Gei-
selberg- und der Reiherbergstrae innerhalb der Laubgebiische vorhandenen und dazu geeigneten

- Acer werden zu Alleebdumen erzogen. Als ErsatzmaBnahme werden siidwestlich des Gebiets entiang

der ReiherbergstraBe / Einmiindung GeiselbergstraBe auf der nérdlichen StraBenseite Alleebdume
gepflanzt und ein FuBweg angelegt, so daB auf dieser StraBenseite eine durchgéngige fuBliufige
Verbindung, insbesondere auch fiir die zukiinftigen Béwohner des Gebiets an der Ritterstratle, ge-.
schaffen wird. ' ' . ,

Durch das Gebiet selbst fiihrt in Nord-Siid- und in Weét-Os_t-Richtung ein -6ffentlich nutzbarer 2 m
breiter Geh- und Radweg. Die Ost-West-Wegeverbindung fiihrt von der GeiselbergstraBe zum Bahn-

hof mit zuklinftigem S-Bahn-Anschiuf und wird in ein Gibergeordnetes Rad- und FuBwegenetz einge-

bunden, welches die Ortsmitte Golm mit:den geplanten Universitédtserweiterungsfldchen verbindet.

- Entlang der &ffentlichen Wegeverbindungen entstehen Aufenthalts- und Spielbereiche sowie ein 30 x

50 m groBer Bolzplatz als Freizeitangebot fiir Jugendliche. Zwischen den Teichen siidlich des Klein-

- spielfelds liegt ein Gffentlicher Aussichtsplatz mit Banken.

Jedem Wohnhof ist ein Spielplatz fiir kleine Kinder mit Sandspielfiachen und unterschiedlichen Spiel-
geréten zugeordnet. Insgesamt sind etwa 400 m? derartige Spielfldchen vorgesehen. .

Zur Verbesserung des Mikroklimas, Azu'r VergroBerung der Vegetationsfiichen und der kologischen
Vielfalt werden 30 % der Fassaden mit iberwiegend einheimischen Kletter_pﬂanzen begriint.

Versiegelte Flichen vor dem Eingriff:

Unhebaute betonierte LPG-Betriebsfiichen: ' - 7.200 m? 73%

| Zum Abrifl vorgesehene LPG-Gebiude: . 6.100 m? 6.2%

Béuerliche Betriebsflache (Hof und Gebaude): . " 2.200 m2 22%

Versiegelte Fliichen insgesamt: N , 15.500 m? 16,7 %
Relation versiegelt - unversiegelt vor dem Eingriff: _

| Versiegelte Flachen insgesamt: ' » -15.500 m? ‘ gig 2/6

1 (]

Vegeations- und unversiegelte Fiachen: —s3200m?
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\Versiegelte Fliichen nach dem Eingriff:

ErschlieBungsflidchen der Planstrae A, ‘ 6.375 m? 6.5 %
der Ritterstraie und der Renherbergstrase . _
Béuerliche Betriebsfliche, Vierseithof 2200 m* 22 %
. (Erhaltunuerench) : P 3
Summe der diberbau-baren Grundfiachen: ‘ ' 16.182m2 : 164 %
| Versiegelte Fldchen insgesamt: = = o . 24.757 m? 251 % |
Relation versiegelt - unversiegelt nach dem Eingriff: _
Versiegelte Flachen insgesamt: -~ _ 24.757 m2 B 251 %[
Vegetations- und unversiegelte Fiachen: _73.943m2 _T49%

Die Vegetationsflachen vern'ngem sich von 8,32 ha (rund 84 % der Gesamtﬂéiché) auf 7,39 ha (rund
75 %). Entsprechend erhoht sich die Versiegelung um 0,93 ha bzw. um 9 % der Gesamtflache des

Bebauungsplans.

'M’éBna‘hmen zum okologischen Ausgleich der durch den Eingriff erhohten Versiegelung und
intensiveren Fldchennutzung (Anreicherung der Vegetation durch Baum- und Strauchpflan-
zungen und Schaffung von z. T, temporédren Nag- und Feuchtflachen):

- geschlossene Gehdlzpflanzungen aus Hochstammen und Strduchern (3.800 m2),

- lockere Bepflanzung mit Biumen und Strauchgruppen (5.200m?),

= BepﬂanZung der Griben- und Teichufer mit Badumen und Strauchgruppen (10.500 m2),
- — Anpflanzung von Obsthochstdmmen, Anlage von Streuobstwiesen (7.320 md,

- Pﬂanzung von Allee- und StraBenbdumen (101 St),
- Vergrol&erung des bestehenden temporiren Klelngewassers und zusatzhche Regenwasserem-

- leitung zur Verbesserung des schlechten Gewisserzustandes.

5. Schutzgutbezogene BilanZiefung

' Nach den Vorgaben des Landesumweltamtes Brandenburg w1rd eine schutzgut- ﬂachen— und funk-

tionsbezogene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vorgenommen. In Tabellenform werden den

mdglichen negativen Auswirkungen des Vorhabens die Kompensatlonsmasnahmen ‘differenziert in
VermeidungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, gegenubergestellt Anschlie-

- Rend erfolgt eine Bilanzierung von Emgnff und Ausgleich und Beurteilung der jewelhgen MaR-

‘nqhmen
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3.1.5.34. Heuschrecken

~ Stellvertretend fiir die strukturelle Gleichformigkeit der Standorte und das Angebot an _r\{ischen fiir

stenotope Arthropoden steht die Zusammensetzung und Artenarmut der_Heuschcegkenblozqngse. ‘

- ‘Der hohe Aufwuchs an nitrophilen Ruderalarten bietet ‘nur wenigen, nicht besonders spezifischen

- Heuschreckenarten Lebensraum. Charakteristische Art der weniger dichten, trockeneren und grasigen
Ruderalbestéinde ist Roesels BeiRschrecke (Metrioptera roeseli). Auf schiitterer bewachsenen Fla-
chen, wie sie fragmentarisch noch zwischen den Stallungen-und in den Randbereichen zur Geisel-
‘bergstraRe vorhanden sind, treten weitere weniger spezialisierte und verbreitete Arten auf, wie bspw.
Feld-Grashﬁpfer (Chorthippus apricarius), Gemeiner Gras-Hiipfer (Chorthippus paralellus) und Brau-
ner Grashiipfer (Chorthippus brunneus). ,

Insgesamt hat der zentrale Plan_ungsbereich in seinem jetzigen Zustand keine Bedeutung fﬁr'diev
Heuschrecken-Fauna. :

- 3.1.5.4. Bewertung der floristischen und faunistischen Bedeutung

- -Dds Planungsgebiet besitzt aufgrund seiner Vorgeschichte nur eine eingeschrén!cte floristische und
. faunistist:hevBedeutung. Bis auf wenige Entwicklungsbereiche um die Gewdsser, in denen auch eine
- héhere Vielfalt an Arten, zum Teil gefihrdete, festzustellen ist, wird der {brige Teil des Gebietes
-~ durch verbreitete Ruderalfluren bestimmt. Die Sanierung des Gelandes, d.h. die Erfassung und sach-
. gerechte Entsorgung der kontaminierten Standorte solite Vorrang vor dem Erhalt einzelner Strukturen
~besitzen, die auch in der Umgebung noch weit verbreitet sind. '

~ 3.1.6. Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in einer Senke am FuR des Reiherbergs. Es ist von der Dorflage aus :kaurp' A

- ‘einsehbar. Dichte Strauch- und Baumhecken grenzen das Gebiet von der Re'iherbengj und der Ge:;_-:_‘__
selbergstraRe ab und verdecken fast volistdndig den Blick auf die Anlagen der et;emahgen LPG:.'D_xg _
LPG-Stall- und Betriebsgebdude wirken als groBriumige Flachbauten mit betonierten Hofbereichen:

. wie ein Fremdkérper in diesem Bereich Golms, dessen Struktur inshesondere entlang der Geise!%_"

~-bergstraBe durch die fiir Brandenburg typischen Vierseitbauernhdfe gepragt ist.

: Das 'Planungsgebiet macht heute einen verwahriosten: Eindruck. Die verfallende LI?_G-AQIage ist von L
. ‘Aufschiittungen und Miillablagerungen umgeben; vom Feldweg im Norden des Gebiets blickt man“auf
~ eine hohe Brennesselflur, . ‘ . e =

~Wertvolle, das Landschaftsbild bereichernde Elemente sind jedoch alte Solitéirbdume und kieine
*"Baumgruppen (iberwiegend Eichen sowie Ulmen und Erien), die vor allem im Siidosten des Gebxet9§

* “$tehen. Eine Gruppe erhaltenswerter Obstbadume. befindet sich im Siidwesten.
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3.2. Siedlungsgeschiéhtliche Entwicklung

" Golm wurde 1289 zum ersten Mal urkundhch erwdhnt. Die historische Karte von 1774 zeigt, dag die

Besiedlung Golms zunéchst nordwestlich des Relherberges entlang der StraRe nach Bomim erfolgte

- Die Siedlungsform ist der Vierseithof.

Das Untersuchungsgeblet selbst wurde aufgrund seiner relatw gunstlgen Bodenfeuchte mcht S0 naB

‘wie das Golmer Luch und weniger trocken als die verarmten ‘Kuppenlagen - berelts frith landwart-

schaftlich und gértnerisch genutzt. 1774 dient es als Ackerland und zum Anbau von Wem

1867 smd einige Hofe an der StraBe nordlich des Reiherberges hinzugekommen. In der Dorfm:tte
Golms wird an der Kreuziing der Reiherberg- und der Geiselbergstrale und im Bereich des heutigen
Feuerwehrhauses durch StraRen bzw. Wege je ein dreieckiger Platz geb:ldet '

1900 - 1902 wird der Bahndamm fiir die Linie nach Nauen errichtet. Die Strecke fiihrt im Bogen gen
Norden quer durch das Golmer Luch und trennt durch ihren Bahndamm den alten Ortskern Golms im
Osten von der neu entstehenden Golmer Bebauung rund um den Ehrenpfortenberg ab. ‘

~ 1935/36 hat sich die Bebauung entlang -der Relherbergstmse verdichtet. An der Thomas-Miintzer-.
‘StraRe sind osthch des Verse:tbauemhofes weitere Gebdude emichtet worden.

Zu DDR:Zeitenr wunden im Nondwesten des. Untersuchungsgebietes groaﬂach:ge emstockxge Stall-
und Wrtschaﬂsgebaude fiir eine LPG gebaut. Seit Aufgabe der LPG verfallen die Gebiude, die- Ak-

N ker liegen brach.
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3.3. S'ch.utzgebiete und unter Denkmalschutz stehende Objekte

,. ' Ortsblldpragend und nach Ansicht der Gutachter denkmalschutzwurdlg sind die urspriingliche Dorf-
~ struktur, dle Verse:thofe und die Fassadengestaltung i |m brandenburgtschen Baustil.

- D|e ubhche Bauwelse sind traufstandtge verputzte Wohnhéuser, meist zweigeschossig mit Mezzanin-

geschoB, sowie Scheunen und Nebeéngebiude aus Suchtznegelmauerwerk

Altbdume entlang der StraBen bereichern das Ortsbild. Dieser Baumbestand ist geschutzt und wieder
zu erganzen

Das Untersuchungsgeblet hegt teilweise noch im Landschaﬂsschutzgeblet (LSG) “Potsdamer Havel-
seengebiet”, das laut BeschluR des Rates des Bezirkes Potsdam Nr. 149-14/66 vom 20.07.1966 aus-
gewiesen wurde. Der dstliche Teil des Planungsgebietes (Berelch des im April 11994 eingereichten

- Bebauungsplans) wurde bereits aus dem LSG entlassen. Die Entlassung der westlichen, an die
‘Geiselbergstraie angrenzenden Fléache ist beantragt. .

- 34. Situation Frei- und Griinflichen

Die Bebauungsstruktur im Gebxet selbst und in der naheren Umgebung ist doérflich gepragt. Zu den .

Wohngebauden gehdren Gérten. Die Dorfmitte wird durch zwei angeréhniliche dreieckige Griinflichen
geprégt: durch den Platz nérdlich der Golmer Dorfkirchen zwischen Reiherberg- und Geiselberg-

- straBe und durch die Vegetationsfldche mit reichem Baumbestand zwischen Thomas-Miintzer- und

Reiherbergstralle, die z. T. innerhalb dés Planungsgebletes liegt. Diese Griinflichen sind von groRer
Bedeutung fiir das Dorfbild und daher zu bewahren, zu entwickeln und frei von Bebauung zu halten.
Spazierwege fiihren auf den Reiherberg; auf Feldwegen gelangt man in das Golmer Luch und an den
ca. 1,5 km entfernten Zemsee.

Nordéstlich der Bahn fiihren FuBwege zum GroBen Herzberg (ca 2 km entfernt) und in das osthch'
daran anschhe!sende Katharinenholz, :

Gegenwiirtig ist kem dringender Bedarf nach zusatzlichen Frei- oder Gmnﬂachen festzustellen. Kin-
der sind durch den zunehmenden StraBenverkehr (hdufig mit dberhdhter Geschwmdtgkelt) allerdings .

sehr gefahrdet

4. Geplarite N_’uvtzuvn”gen und Entwicklungen

4.1. Sfédtebéuliche Grﬁnqrdnungsentwicklung im Umfeld des'Planuhgsbereichs

Fur die Gemeinde Golm wurde eine stadtebauhche Rahmenplanung. der Planungsgruppe Dragomlr /

'Stahr Munchen entvwckelt Innerhalb dieses’ Rahmenplanes grenzt der “Wi ssenschaﬂspark Golm”

~ direkt nérdlich an das Bebauungsgelande an. Wesentliches Kennze:chen dieser stadtebaullchen
s ,";Z‘Rahmenplanung ist die erzielte stédtebauliche- Ondnung ‘durch groBe univ'etsitare Baufelder und_
- gliedernde Gmnzuge Diese- vedaufen mehrfach von Westen nach Osten durch westhch der
-’ Eisenbahn zieht sich von Norden ndach Siden vom Gelselberg ‘bis zum"Reiherberg ein dominanter

Griinzug, der das Planungsgebnet in seiner Auspragung tanglert
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Biotop 16 : |
. Biotoptyp: Hochstaudenfluren feuchter Standorte (GSF)
Biotopcode: 05141

Nﬁrdli'c'ﬁ der geséhl‘ds_sénen Gebiische befindet sich eine Fisiche, die tocker mit aufkommendem Ge-
biisch durchsetzt ist, aber noch zu den frischen bis feuchten Hochstaudenfluren zu stellen ist. in ihr

) dominieren GroBe Brennessel (Urtica dioica), Stechénder Hohizahni (Galeopsis tetrahif). und Zaunwin-

de (Calystegia sepium). Die soziologische Zuordnung zum Urtico-Convolvuletum sep. Gors et Th.
Mdaller 69 lSt m('iglich. , ' - .

Die folgenden Biotoptypen wurden nicfit néher charakterisiert, da sie zum gré@ten Teil Baulichkeiten

‘umfassen und eine entsprechend geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen besit-

zen.
Biotop 17 :
Biotoptyp: . Gérten (PGE)
Biotopcode: 10111
Biotbp 18 - ‘ :
" Biotoptyp: ' Lagerfldchen (OAL)
Biotopcode: 12145
Biotop 19 . .
Biotoptyp: . Dorfgebiet (OSD) .
Biotopcode: 12127
Biotop20 | 3
~ Biotoptyp: Landwirtschaftliche Betriebsstandorte (OSL)
Biotopcode: ' 12128 ' o '
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3.1.5.2. Biotopfype_nbewertung

Anges:chts der enormen Vorbelastung des Standortes und der sonstlgen vorgefundenen Situation -
" wurde auf ein differenziertes Bewertungssystem verzichtet und uriter Berucksnchttgung der folgenden
- Kiiterien eine Emschatzung mnemalb emer 4stuf gen We:tskala vorgenommen T

Struktume!falt _ | S Vemetzungsfunktlon -
"Stmkturdlchte - | Pufferfunktion |
Artenvielfalt : | Regenerationsfahigkeit

~ standort- und florengemaRe Zusamménsefzung’ Standortpotentiai

Seltenheit | -  Nutzungsintensitét
Geféhrdung o : sonstige Vo,rb_'elaAstUng'
" Wertstufe 1: ~ sehr wertvoll |
Wertstuf‘ek 2 wertvoll
- Wertstufe 3: o ' mifﬂere Wertileﬁ |
Wertstufe 4: Qeﬁnge Wertigkeit |

Die Bewertung ist in der Karte -Bewertung der Biotoptypen® dargestellt. Der hohe Anteil an organi-

schem Material und Nahrstoffen, an Aufschiitiingsboden und Miillablagerungen zweifelhaften Cha-
rakters fiihren zu einer flachigen Ruderalisierung, die auch Bereiche mit vielfiltigeren Standortbedin-
gungen nicht ausnimmt. Konkurrenzschwéchere Arten, die auch haufig udentnsch mit gefihrdeten
sind, besitzen keine Mdglichkeiten zur Entfaltung. :

' Gulleemtrag und instabile Wasserverhéltnise beemtrabhtlgen die Entwicklung submerser oder ausge-
" préagter Gewisservegetation nachhaltig und begiinstigen die Ablagemng von sauerstoffzehrendem

Faulschlamm

. Waéhrend der Begehung wurden im Gebiet nur drei Arten der Roten Llste (BENKERT 1993) alle als
geféhrdet (Stufe 3) eingestuft, gefunden: L

Feld-Ulme (Ulmus mmor), in den Laubgebiischen westlich des temporédren Gewassers

Schwanenblume (Butomus umbellatus); in klemeren Gruppen an der-Nord- und Nordwestselte des

temporéren Gewissers

 Braunes Zypergras (Cyperus fuscus), unbestandlg in wenigen Exemplaren auf der feuchten Bra- .

che sudhch des tempordren Gewiéssers

'-Geschutzte Blotope nach § 32 BbrNatschG befi nden sich allein lm Beretch des temporaren Gewis-
-sers und seiner feuchten Randzonen, sowie nondhch davon die kleine Streuobstmese

N
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3.1.5.3. Fauna

Vorbemérkung

-~ Der faunistischen Beurteilung liegt aufgrund des kurzen Bearbeitungszeitraums und dér anthropoge-
" nen Vorbelastung nur eine stichprobenartige Erfassung zugrunde. B

3.1.5.3.1. Vogel

Methodische_Grund!agen:

Die Bestandserhebung ist angeslchts des kurzen und spéten Untersuchungszextraums nicht als voli-
sténdig zu betrachten, erlaubt jedoch eine Einschétzung der avifaunistischen Bedeutung.

- Die Erfassung-erfolgte durch akustische und visuelle Nachweusfuhrung Dabei wurden Brutvigel, Nah-

rungsgéste und Zugvagel unterschieden.
Die wissenschaftliche Nomenklatur und systematlsche Reihenfolge richten sich nach der "List of -

Recent Holartic Bird Specxes von VOOUS (1977) und nach (PET! ERSON et al. 1970)

‘ng zu den Auflistungen der Arten:

- RLJBRD Rote Liste Bundesrepublik (1991)

R. L./LBB Rote Liste Land Brandenburg (1992) o | R

Kat. -R.L. 0 Ausgestorben . : R
' 1 Vom Aussterben bedroht _ ‘
2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
4 Potentiell gefahrdet
| Brutgéste
BP v Brutpaare (die direkt im Untersuchungsgeblet bmten)
RB - - Randbriiter (deren Brutgebiet in das Unte:suchnungsgebzet hmemrelcht)
NG/DZW ~ Nahrungsgaste/DurchzuglerN\r intergdste - _
Indexwert T Bewertungszahlen zum Vorkommen der Art im Gebiet nach

- NIKOLAI (1983) fiir das Land Brandenburg

Die Bewertung von Habntaten nach lhrer Bedeutung fiir die Awfauna stiitzt sich auf BERNDT (1978) -

.(Auszug) _
~ Stufe 2: Flichen mit génnger Bedeutung fiir den Affenschutz
Gebiete, in denen hochstens 2 Paare von "geféhrdeten” ©) Rote-Llste-Arten briiten (und dem-
nach nach BERNDT et al. 1978 nicht mehr-"lokal bedeutend" sind) und/oder in denen
" mehr als § Arten mit einer Indexsumme (1S) > 9 (fiir Berdin nach WITT 1991) bzw. mit
einer IS > 8 (fiir- Brandenburg nach NICOLAI 1993) briiten undfoder als regelmamge
Nahrungs- Rast- bzw. W'ntengaste auﬂreten o _
Stufe 1: Arfens

:;Arlen mit emer lndexsumme (lS) > 9 (fﬁr Berlin nach Wl'n"19_9_1),' ZW.
.. o8 (far Brandenbutg nach NICOLAI 1 993) bmten undloder als ne?g [
'Rast- bzw. V\fmtengaste auftreten. A




Granordnungsplan RitterstraBie / Golm - September 1994 R 14

Artenbestand:

Innerhalb der Untersuchungsfldche konnten insgesamt 19 Vogelarten festgestelit werden Mehl-
’ schwalbe (Delichon urbica), Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
sind mit dem Brutgeschéft im Gange (2. Brut). Alle iibrigen Arten hielten sich im Gebxet auf BIS auf
' . -den Mausebussard (Buteo buteo) diirften alle aufgelisteten auch als Brutvogel aufireten. -

; . Gefshrdete Arten nach der Roten Liste des Landes Brandenburg (LOEW et al. 1992)- konnten nicht

1,

und Neuntoter (Lanlus collurio).

‘ -festgestellt werden. Mdglich erscheint die Brut aber bei Gartenrotschwanz. (Phoemcums phoenlcurus) ’

Nr. .Arwvrssenschafu. Art/Deutsch R |RLI |BP RB_|NGIDZW_ . | Indexwert _
] ‘ o |18rD |1BB L
77 | Buteo buteo Mausebussard ‘NA Nordseite |9-10
181, | Columba fvia forma domestica | StraRentaube {30 Rast .
1, 219 | Hirundo rustica . Rauchschwalbe Bruten NF |56
S 220 | Defichon urbica ‘Metitschwalbe NF Kollonie * |56
234 | Motacla alba Bachsteize 4NS 78
1245 | Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz 2NS 78
'254 | Turdus meruta Amsel . 1NS 56 -
1262 | Turdus phiomelos Singdrossel 1NS |56
277 | SyMa curnruca - Klappergrasm(cke 1 ‘ -8
299 | Parus caeruleus Blaumeise 3NS 78
300 | Parus major Kohlmeise -3 NS ‘56
310 | Gamulus glandarius Eichelhither 1NS {78
317 | Corvus ¢. cormix | Nebelkrahe 1NS' . 78
{318 | Stumus vuigaris . Star 25NS 56
321 | Passer domesticus Haussperfing 5NS 56
~ |322 |.Passermontanus Feldsperling 2NS 78
326 | Carduelis chioris ‘Griinling 5NS 56
327 | Carduelis carduekis Stieglitz 2NS 78
342 . | Emberiza citrinefia Goldammer 1 NS 78
* Er&uterung zur Liste unter methodische Grundlagen (4.1.1):
o
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Okologische Einordnung:

Nach dem Leitartensystem von FLADE (1994) ist das ‘G'eléinde als Dorf und Ruderalfiiche einzuord-
nen. GroBe Teile sind verbuscht bzw. sind -im Begriff zu verbuschen. Ehemalige Ackerflachen sind
heute Ackerbrachen. Obstgarten und andere genutzte Flachen sind- stillgelegt bzw. ven~ild_e‘rt. Aus-

) nahme sind die Garten im Stdbereich und auf der Ostseite des Untersuchungsgebietes. -

Da eine Umfriedung vorhanden ist, sowie eine stiirkere Frequentierung durch Menschen nicht fest-
stellbar war, konnte sich eine Ruhezone entwickeln, in der verschiedene Arten zur Brut gelangen bzw.
zur Nahrungssuche erscheinen. Die verlassenen, teilweise im Verfall begriffenen Gebéude geben
-verschiedenen Arten (Halbhohlen- und Héhlenbriitern) geniigend Brutraum.

In der folgenden Gegeniiberstellung sind 'die noch vorhandenen briitendenden und méglichen Brutvo-
gelarten, Leitarten nach Flade (1 994), aufgelistet.

Art vorhanden  mdgliche Brutvogel

| Anzahl

Dorfer  Hirundo rustica Rauchschwalbe x x

: Carduefis carduelis Stieglitz X : X
Tyto alba Schielereule - : X -
- Ciconia cicanja Weitstorch - X (brtet im Ort)

Motacila alba Bachstelze X X

 Carduelis cannabina Biuthanfling - X

+ Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz - X

Delichon urbica Mehischwalbe x x

- Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz x X

Passer montanus Feldsperfing X X

Muscicapa striata Grauschnapper - b

Athene nocuta., -. Steinkauz - -

Passer domesticus Haussperling X X

"Mifaria calandra Grauammer - -

.14 7 12

' 'BeWertung der avifaunistischen Bedeutungi

Obwohl-'keine Brutvogelkartiening ivorliegt, kann die Untersuchungsflidche auf der Bewertungsskala

- pach BERNDT (1978) mit der Stufe 2 (Flachen mit geringer Bedeutung fiir den Artenschutz) mit Ten-
-denz zur Stufe 1 (Flichen ohne Bedeutung fiir den Artenschutz) eingestuft werden. :

Bei den bisher festgestellten Arten, die auch als Brutvégel in Betracht kommen, ist keine gefihrdete

- Art nach der Roten Liste des Landes Brandenburg (LOEW et al.) vertreten. Auch der geforderte In-

dexwert nach NICOLAI (1993) von iiber 8 wird bei den vorhandenen mdglichen Brutvogelarten nicht
erreicht. Die Einstufung in die Stufe 2 ist also mehr spekulativ und beruht auf der Mdglichkeit, dag
Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) oder Neuntdter

~(Lanius collurio) sich gegebentfalls als Brutvogel einfinden kdnnten.
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Insbesondere die Gehblzstrukturen am Nordrand im Ubergang zur Feldflur (Brache) und der Bereich
um das temporére Gewdsser sind fiir eine dichte Besiedlung geeignet. Die vielféltige Struktur von
Einzelbiotopen und die bisherige Ruhe in diesem Bereich lassen eine hohe Brutdichte zu. Nihere
Auskiinfte kdnnen nur geézielte Untersuchungen zur Brutzeit geben. Die verfallenen Gebaude geben
Hahlen- und Halbhdhlenbriitem geniigend Brutraum. So wundert es nicht, daR 10 Brutvogelarten

. dieser Kategorie anwesend sind. AuBer den Gebduden werden auch die hohlentrachtlgen Altholzer
-und Solitdrbdume fiir Bruten genutzt werden kdnnen. SRS

3.1.53.2. Reptilien

Wahrend der Begehung wurde-nur ein semiadultes Exemplar der Zauneidechse (Lacerta agilis) zwi-

schen den ehemaligen Stallungen beobachtet Bei dem Fundort handelt es sich-um einen Bauschutt-

- haufen, der umgeben von ruderalem Grasland, die Vegetation kaum ubenagte

Die Zauneidechse wird in Brandenburg als geféhrdet (3) eingestuft (BAIER 1992). Es ist allerdings

- nicht davon auszugehen, daB auf dem Gelénde eine Population existiert, da das Habitatangebot un-
‘zureichend ist. Die Héhe und Dichte der Ruderalvegetation minimiert den Umfang geeigneter Sonn-

und Eiablagepléitze. Wahrschemhcher ist eine Zuwanderung aus geigneteren Randbereichen, wie z.B.

entlang der Bahntrasse. Hier existieren im Planungsberelch auch noch Trockenrasen, bei denen zu-

mmdestens eine vernetzende Funktion nicht auszuschhesen ist.

Der jetzige Zustand des Gebietes entspricht eher dem Lebensraumspektrum der Blindschleichfa
(Anguis fragilis), mit ihrem hoheren Feuchtigkeitsbediirfnis. Unter Steinen und Geriimpel sind ausrei-

chend Versteckplétze vorhanden. Sofem Vorkommen im Nahbereich existieren, ist eine Einwande-

rung.grundsétzlich méglich.

Mit anderen Reptilien ist aufgrund der Gesamtsxtuatuon (Biotopstrukturen, Nahrungsangebot und »
spéter Beunruhigung) nicht zu rechnen. :

-3.1.5.3.3. Amphibien

- Zwei Emzelbeobachtungen liegen lediglich vom Teichfrosch (Rana kl. esculenta) vor. Die instabilen

und schiechten Wasserverhéitnisse schlieRen eine Reproduktion dieser Art wextestgehend aus.
Die Land-Habitatanspriiche der im allgemeinen noch etwas haufigeren Froschlurche (Rana tempora-

ria, Bufo bufo) und Schwanzlurche (Triturus vulgaris) werden .in den feuchten Hochstaudenfluren und
Gebiischen grundsétzlich -erfillt. Abgesehen von der nicht bekannten Verbre:tungssntuatlon in der

Umgebuing stelit auch fiir diese Arten der schiechte Zustand des Gewassers das gréRte Hindemis fiir

“den Aufbau einer Populatlon dar.. Entsoheldene Fakloren sind::

~ unregelméaRige Wassen'uhmng

'~ fehlende submerse Vegetation .

— hohe Sauexstoffzehrung durch organische Emleltungen und. Faulschlamm
- geringer Sauerstoffemtrag durch geschlossene Wasserlinsen-Decken
~ zum Teil starke Beschattung durch Gehélze (siidliches Gewasser) ;

- -moghche Kontammatlon durch unsachgemaBe Abwasser- und Abfallentsongung auf dem ehemall-

gen LPG-GeIande
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Tabelle 1

Ubersicht und FlichengréBen der heute im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen

J———

Nr. in | Biotop- und Nutzungstypen Nummer im FlachengroBe Anteil an der
der o Brandenbur- absolut in m® | Gesamtfliache
Kartie gischen {(gerundet)
rung Kartier- -
1994 sehlussel
1 Son§ﬁge ruderale Staudenfluren - 10126 41.4501. 42 %
1.1 | Ruderaler Queckenbestand 10126 1.200 1%
2 | Hecken- und Windschutzstreifen, von
: Baumen. Gberschirmt, ﬁberwxegend mcht 071323 2.300 2%
indigene Gehdlze :
-8 .| Ruderale Pioniervegetation auBerhalb von 10123 4.350]" 4,5 %
- ] Ortschaften S
4 | Kleingewasser, beschattet 02122 600 0,5 %
5__{ Baumgruppe 07150 500 05% -
6 | Laubforst mit Eiche als Hauptbaumart und 08316 3.100 3%
| Birke als. Nebenbauman
7 Klemgewasser, beschattet und 0212 1;100 : 1%
| unbeschattet .
7.1 | Rohrichtgesellschaften 02210 500 0,5 %
8| Flachige Laubgebiische frischer Standorte 07102 1.950 2%
9 | Gartenbrache 10113 3.600 4%
10 | Ackerbrache _09140 3.200 3%
11 .| Ackerbrache 09140 6.800. 7%
12 | Fischige Laubgebiische frischer Standorte 07102 950 1%
13 | Hecken und Windschutzstreifen von 07132 1.600 2%
- | Baumen Tberschirmt - A : :
14 | Aufgelassenes Grasland friéch,er Standorte 05132 2.350 2%
15 | Abstandsgriin 10190 1.850 2%
1 6 | Hochstaudqnflufen- feuchter Standorte 05141 - 400 v 05 %
17 | Garten 10111 12000 1%
18 -.Lagérfléche 12145 700 1%
19 ,Dorfgeblet _ 12127 5.700 6%
.20 -'Landwnrtschaftllche Betnebsstandone 1 12128 13.300: . 13,5% -
o Gesamfﬂéche des Planungsgebletes 98.700 1_0(5 %
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Biotop 2

g Biotoptyp: Hecken- und Windschutzstreifen, von Bdumen iiberschirmt, Giberw.

! ' . : nicht indigene Gehélze (BHBN) g o

’ . Biotopcode: 071323 o

.- Mittelhohe. Exemplére,des Spitz-Ahoms (Acer platanioides) herrschen vor und- bilden einen dichten
f » ‘Bestand. Die Hange-Birke (Betula pendula) ist als Baum eingestreut. - . . - '

AuBerdem gibt es vereinzeit als Hecke bzw. niedriger Baum die Gereine Hasel (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Robinie (Robinia pseudoacacia), Kultur-Apfel (Malus do-
mestica) und SliBkirsche (Prunus avium). ‘ ‘ C - :

A Besonders vor dem Heckenbereich ist ein schmaler. Saum mit WeiRer L‘ichtn'e,:lke (Sitene alba), Ge-
I - meinem Knaulgras (Dactylis glomerata) und besonders Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis)
} ausgebiidet. - ’ '

TS Biotop 3 . , :
% Biotoptyp:. Ruderale Pioniervegetation (auBerhalb von Ortschaften), (PRP)

Biotopcode: 10123 o

} _Der stark genutzte bzw. gesté'rie Vegetationsbestand wird von kurzlebigen Arten bestimmt, insbeson-
- dere Génseful- und Meldenarten (Klasse Melden-Ruderal-Intensivhackfrucht- und Garten-Unkraut-

geselischaften - Chenopodietea OBERD. 57 em. LOHM., J. et R. TX. 61). e ’

} ~ Diese Pflanzenarten kennzeichnen frische bis feuctite und sehr nahrstoffreiche Substratverhaftnisse.
; ' Biotop 4
B Biotoptyp: Kleingewésser, beschattet (SKB) §
- Biotopcode: 02122
} " In dein offensichtlich kiinstlich entstandenen Kleingewdisser fehit Sumpfvegetation. Die Kleine Was-
' serlinse (Lemna minor) beherrscht die Wasseroberfliche véliig.

- - Am Rande findet sich Gebiisch mit Korb-Weide (Salix viminalis) und Exemplare mittleren Alters der
} - Silber-Weide (Salix alba). Bedeutend ist eine alte Stiel-Eiche (Quercus rqbur)._ o

Biotop 5 _
} - Biotoptyp: ' Baumgruppe (BE)
A Biotopcode: - = 07150

- Ein intensiv gepflegter Garten beherbergt eine Baumgruppe mittleren A!teré, die von Stiel-Eiche
] : (Quercus robur) und Hinge-Birke (Betua pendula) gebildet wird. ’

‘ Biotop 6 - .
J Biotoptyp: : Laubholzforst mit Eiche (Quercus) als Hauptbaumart und Birke (Betula)
. ' als Nebenbaumart (WL-W) S
] . Biotopcode: 08316 v
! ' - Die Baumschicht wird von heimischen Arten aufgebaut. Die Stiel-Eiche (Quercus robur)-herrscht vor. .

, .-~ AuBerdem ist die Hinge-Birke (Betula pendula) eingestreut. o S
oo . In der. Strauchschicht findet man Schwarzen Holunder (Sambucus nigra), - Spéte Traubenkirsche
J o _(Prun_us“serotina) und Strauch-Brombeere (Rubus fruticosus) sowie Him?gere -(RUbu_s,_iqgeus).

‘Die Krautschicht keﬁhiéichnet emen starken Kultureinflu sow:enahoffrei 1e Standortsverhaltni
se. U. a. gibt es Schllkraut (Chelidonium majus), GroBe Brennéssel (Urtica dioi
kenwurz Geum urbanur). oo
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Biotop 7
Biotoptyp: Kleingewidsser, beschattet und unbeschattet (SK) §
_Biotopcode: 0212

‘Das relativ flache Gewiésser ist durch Miill und Nahrstoffemtrége stark belastet. Durch einen kurzen
- Graben am nordwestlichen Ende wird verunreinigtes Regenwasser von den. angrenzenden Flachen

: zugefihrt. Kleine Aufschiittungen bllden bel ‘Wasserfihrung lnseln. S

Die Wasseroberﬂache wird vollsténdig von der Klemen Wasserlinse (Lemna minor) beherrscht.

Eigentliche Sumpfpﬂanzen sind praktisch nicht vorhanden. Allenfalls die Schwanenblume (Bufomus
. umbellatus) kommt in einem mittleren Bestand vor und gilt als gefahrdet (BENKERT et al. 1993), da

diese im-Land Brandenburg nur zerstreute Vorkommen besitzt. Sie kennzeichnet néhrstoffreiche und

., nasse bzw. uberﬂutete ‘Standorte.

Biotop 7.1 :
-Biotoptyp: Rohrichtgesellschaften
Biotopcode’ o 02210

“Am siidlichen Ufer des Kleingewidssers wéchst ein kleiner Bestand des Gemeinen Schilfes
" (Phragmites australis), in dessen wechselfeuchter Randzone Elemente der Teichufer-Zweizahn-
- Gesellschaften (Bidention tripartitac NORDH. 40) auftreten. Hierzu gehéren Sumpf-Ampfer-(Rumex’
palustris) aber -auch Norwegisches Fingerkraut (Potentilla norvegica) und sehr vereinzelt Braunes

" . Zypergras (Cyperus fuscus). -Aufkommendes Rauhhaariges Weidenroschen (Epifobium hirsuturm)

vermittelt zu den feuchten Hochstauden-Geselischaften des Verbandes- Calystegion Tx.47.

Biotop 8 ‘
Biotoptyp: Fldchige Laubgebiische frischer Standorte (BLM)
Biotopcode- 07102

Der Bereich winrd ubenmegend von einem- dichten Gebusch des Schwarzen Holunders. (Sambucus
nigra) eingenommen. Die Art deutet auf nahrstoffreiche Verhdltnisse im Bodensubstrat hin. Sie
~ kommt auf dem gesamten Untersuchungsgelénde verbreitet vor.

_ Am Rande fallen mittlere, aber héherwiichsige Exemplare der Stiel-Eiche (Quercus robur) auf.

Die Strauchvegetation wird von dichten Herden der GroBen Brennessel (Urtica dioica) begleitet. Ein-
gestreut sind ‘Stechender Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), als hochwiichsige Art das - Gememe Schilf
(Phragmites australis), aber auch Gemeine Schafgarbe (Achillea millefoliumy.

Als Lianen ranken reichlich Wilder Hopfen (Humulus lupulus) und Zaun-V\rmde (Calys(eg:a seplum) an

- den Bestéinden. v
Vereinzelt kommt die Feld-Uime (Ulmus minor) in Gebuschform vor, sie gllt im Land Brandenbung als

| gefahrdet (BENKERT et al. 1993).

Biofop 9 :
‘Biotoptyp: .~ Gartenbrache (PGB)
Biotopcode: - 10113 :

Ein Obstbaumbestand geringer Ausdehnung mit Kultur-Apfel (Maliss domestica), Kultur-Bime (Pyrus
- Acommums) und Sauerkirsche (Prunus cerasus) wird von einer ruderal gepragten Grasflur begleitet, so

- daB der Eindruck einer Streuobstwiese vermittelt wird.
1m Wiesenbestand dominiert der Glatthafer (Arrhenatherum elatzus) Elmge Begleiter sind charakte-

ristisch fiir eine Glatthaferwiese, wie Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis) und Vogel-\Mcke
. A{Vicia craoca) Storstellen sind nicht selten. Dort gibt es Elemente kurzlebiger Ruderalﬂuren wie Ka-~
' nadnsches Bemfkraut (Conyza canadens:s) und Wellser GansefuB Chenopodium album). . o
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Biotop 10

Biotoptyp: Ackerbrache (LB)

Biotopcode: 09140

Einereléﬁv kleinflachige Ackerbréche wird von einer(iﬁckigen und niedrigen Veg'e'tat'ion‘ sa’ndiger bzw.

. mineralreicher Standorte gekennzeichnet. Haufig kommt Windhalm (Apera Spica-venti). vor, eine Art
~-der Acker und ruderal geténten Pionierfluren. Die Begleitarten kennzeichnen &hnliche Verhiltnisse,

so ein sandiges, miBig nihrstoffreiches bis -armes Substrat. Das sind z. B. Hasen-Klee (Trifolium
arvense), Rot-Straulgras. (Agmsﬁs capillaris) und Feld-Beifu (Artemisia campestris). :

Am Rande gibt es Abfallschiittungen. Dort breiten sich Elemente hochstaudenreicher, nitrophytischer
Fluren aus, wie. ‘Schwarznessel,(BaII»o‘ta'nigm) und Gemeiner BeifuR (Artemisia vulgaris). :
Aufféllig sind Besténde der Strauch-Brombeere (Rubus fruticosus).

Biotop 11 _
Biotoptyp: Ackerbrache (LB)
Biotopcode: 09140 '

Die Verhltnisse sind &hnlich wie bei Biotop 10. Auffélig frift der Knorpel-Lattich (Chondrilla juncea)
hervor, aber auch Gemeine Quecke {Elytrigia repens) und Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium).
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Biotop 12

Biotoptyp: ‘ Flachlge Laubgebusche frischer Standorte (BLM)
Biotopcode: 07102

. Der Gebiisch- bzw. Baumbestand (Ietzterer' mlttleren' Alters) . wud vbn .Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra), Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior); Robinie (Roblnla pseudoacacia) und Stiel-

" 'Eiche (Quercus robur) aufgebaut. Am Rande gibt es eine Strauch-Reihe gepflanzter Weiden (Salix

spec.).

Die Kraut- bzw. Grasvegetation wmd von wemgen Arten, meist N(trophyten, beherrscht so von Ge-

meiner Quecke (Elytrigia repens), GroRer Brennessel (Urtica d:o:ca) und Stechendem Hohlzahn

(Galeopsis tetrahif).
lm Bestand ranken Zaun-Winde (Calystegia sepium) und Wilder: Hopfen (Humulus Iupulus)

- -Biotop 13
.Biotoptyp: . Hecken- und Windschutzstreifen, von Biumen uberschlrmt (BHB)

~ Biotopcode: 07132
Inder Baumschicht tritt vor allem die Robinie (Robinia. pséddoacadta) auf. AuRerdem gibt es Spitz-

~.Ahom. (Acer platanoides), Linde (Tilia spec.) und Ulme (Ulmus spec.), Gemeine Esche (Fraxmus
excelsior) und Silber-Weide (Salix alba), alle hachstens mittleren Alters.

‘Die Strauchschicht enthélt Eingriffligen- Weidom (Crataegus monogyna) und Schwarzen Holunder

(Sambucus nigra). .
In der Krautschicht herrscht Taube Trespe (Bromus sterilis). vor. Emgestreut sind Ham—Rrspengras

(Poa nemoralis), Schwarznessel (Ballota nigra) und Schdltkraut (Chelidonium majus).

-Der Vegetationsbestand kennzeichnet ein hohes Nahrstoffangebot und einen starken anthropogenen .

. EmﬂuB
- Biotop 14
-~ Biotoptyp: Aufgelassenes Grasland frischer Standorte (GAM)
BiotOpcode- - - 06132

~ Nur wenige 'Arien bilden einen wiesenférmigen Bestand S0 vor allem der Glatthafer (Arrhenatherum
- elatius), der frische und relativ nahrstoffreiche Standorte kennzeichnet. Héufig ist noch Land-Reitgras
(Calamagrostis epigejos), das auf eine Auflassung der Fléche hinweist.

.Vom Rande dringen Ruderalarten ein, z. B. die GroRe Brennessel (Urtica dioica)..

‘An-Gehblzen fallen Kultursorten auf, wie Kultur-Bime (Pyrus communis), Kultur-Apfel (Malus do-

mestica) und WalnuB. (Juglans regia). Am Rand gibt es viel Schwarzen Holunder (Sambucus nlgra) .

-und vereinzelt die Stlel~E|che (Quercus robur) letztere mittleren Alters.

. ZBiotop 15

Biotoptyp: | ‘ Absmn.dsg'riin (PA)
Blotopcode. 10190 '

“Ein klemﬂachlger und liickiger Kulturrasen enthélt charaktenstlsche Elemente wie Deutsches Wel- -

- delgras (Lofium perenne), Herbst-Léwenzahn (Leontodon autumnalis), W'esen-Rlspengras (Poa pra-
tensis) und Gemeinen Lowenzahn (Taraxacum officinalis).

~Der Vogel-Knotench (Polygonum aviculare) deutet auf eine zumlndest gelegenthche Tnttbelastung hm' ’

~und gehdrt ebenfalls zu den typischen Arten.

~ Die Arlen Gemeines Ferkelkraut (Hypochoeris radicata) und Stmusblﬁuger Ampfer (Rumex thyrs:f- ‘

' -‘Iorus) kennzelchnen ein tellwense nahrstoffanneres und mmeralretcheres Substrat o
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O. Einleitung

Die Aufstellung eines vorgezogenen Bebauungsplans sowie eines Grunordnungsplans fir das Geb:et '
GeiselbergstraBe / Ecke RexherbergstraBe wurde von der Gememdevertretung Golm am 24.05.1993

. beschlossen.

Unter Berlicksichtigung der emgegangenen Anregungen - und Stellungnahmen wurde von der
Architektengemeinschaft Hahnig/Weisbach der Bebauungsp!an {iberarbeitet. Die urspriinglichen Bau-
abschnitte 1 und 2 wurden zusammengefait, so daB das BebauunQSpIangeblet jetzt unmittelbar an

~ den alten Golmer Dorfkern anschlieRt. Der vorhegende Griinordnungsplan riimmt Bezug auf die ge-
anderte Bebauung und- beriicksichtigt die zum 1. Bebauungsplanverfahren eingegangenen Anre-

gungen und Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange, insbesondere des Landesumweltamtes.

1. Abgrenzung des Planungsgebietes

Das etwa 9,8 ha groBe Untersuchungsgebiet liegt norddstlich der alten Dorfmitte von Golm. Das
Gebiet wird im Siiden durch die Thomas-Miintzer-StraRe und ReiherbergstraBe, im Westen durch die
Geiselbergstrale und im Norden durch einen Fahrweg, die “Ritterstrae”, begrenzt. Im Osten orien-
tiert sich-die Abgrenzung an-privaten Flurstiicksgrenzen. Der genaue Geltungsbere:ch des Griin=
ordnungsplans ist auf- der vermessenen Plangrundlage gekennzeichnet.

Die Kartengrundlage des Grunordnungsplans ist der vom Ingenieurbiiro

" ‘Hans Neher

Beratende Ingenieure fiir

- Bau--und Vermessungswesen

Bdéblinger StraRe 21
71088 Holzgeriingen

erstelite Vermessungsplan vom 27.07. 1994 im MaBstab 1 : 500, in dem auch der Baumbestand erho- -

-ben wurde. Innerhalb des Planungsgeblets llegt im Siidosten ein Vierseithof mit schutzwirdigen

Wohn- und Stallgebiuden und im Nordwesten ein'im rechten Winkel angeordnetes Wohngebaude.
Den groRten Teil des Untersuchungsgebietes bilden die Fldchen der aufgegebenen landwirtschaft-
lichen Produktionsgenossenschaft (LPG) mit-den zum Abrig vorgesehenen Stall- und Wirtschaftsge-
bauden. Mitten durch das Gebiet verlduft in Nord- -Siid-Richtung eine 110 kV-Hochspannungsleitung.
Die einzuhaltenden Sicherheitsabstédnde sind in einer Stellungnahme der MEVAG (Mérkische Ener-
gieversorgungs AG) beschrieben, die der Anlage des Bebauungsplanes beigeheftet wurde. Die im
Bebauungsplan eingetragenen Hauser, die teilweise oder ganz innerhalb dieses Schutzabstandes
liegen, sollen nach Verkabelung oder Verlegung der Trasse gebaut werden.

1.1. Angrenzende Nutzungen

- Im Siiden und Westen grenzt das Planungsgebnet unmuttelbar an die vorhandene Bebauung des alten

Golmer Dorfkerns. Vor allem entlang der Gelselbergstrase pragen V'erseltbauemhofe das Erschel—
nungsblld des Dorfes. . _ , S _

Nordlich des Gebietes bef' ndet sich heute Ackerbrache; hier ist die Emchtung von vForsch ngsinstitu-

.........

ten der Max-Planck-Gesellschaft und er qunhofer-Gesellschaﬂ vongesehen
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. ereignissen das Wasser im Gebnet staut eine kunsthche Entwasse
- graben wunde erforderlich. . ‘ 5

Im Osten und Siidosten parallel zur Thomas-Miintzer-Strage schlieBt sich ein locker bebautes Ein-
familienhaus- und ein Datschengebiet an, 6stlich davon liegt die Bahnlinie Potsdam-Nauen, die den
alten Golmer Dorfkem von den nach 1945 ermvichteten Wohn- und Universitdtsgebauden trennt.

2. Aussagen der iiberdrtlichen Rahmenplanung

Die Errichtung eines Wohngebiets im Planungsgebiet RitterstraBe / Goln steht im Einklang mit @iber-
oOrtlichen Rahmenplanen die den Ausbau Golms zum Standort der erwerteden Universitét Potsdam

befiirworten.

Die in Aufstellung befindlichen Pline Flachennutzungsplan und Landschaﬂsplan sehen im Plangebiet
thnungsbau vor. Fiir Golm und seine Umgebung wurde von den Biiros Dragomir und Stahr / Ha-

‘bertand eine stédtebauliche und landschaftliche Rahmenplanung ersteilt, die raumordnerisch von der

Abteilung 4 des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und vom Planungsamt des

- Kreises befiirwortet wurde. Der Grunordnungsplan basiert auf den Aussagen dieser Rahmenplanung

Der éstliche Teil des Planungsgebletes (Bereich des im April 1994 emgerelchten Bebau,ungsplans)

‘wurde aus dem LSG ,Potsdamer Havelseengebiet” bereits. entlassen. Die Entlassung der westlichen,
~ an die Geiselbergstrae angrenzenden Fliche, ist beantragt.

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Natur- und kulturrdumlichen
Gegebenheiten

3.1. Natl‘lrhaushaltsfaktoren und ihre Vorbelastung

" Die Naturhaushaltsfaktoren Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna stehen in enger Wechsélvgir—

kung: Die Bodenentwicklung erfolgt in Abhéngigkeit von dem Landschaftswasserhaushalt; die im

- Boden verfligbaren Basen und Nahrstoffe sind die Lebensgrundlage fiir Pflanzen, Tiere und den

‘Menschen; die Vegetatlon beemﬂuBt das drtliche Klima und die Bodenverhdltnisse.

Das Planungsgebiet ist - ebenso wie dle fandwirtschaftliche Umgebung - durch seine Bewutschaﬁung
und durch Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt verindert worden. Durch die vor Jahrhunderten vor-
genommene Rodung der standortgem&Ben. Laubwaldvegetation und die spatere Teilversiegelung des
Gebiets durch Stall- und Betriebsgebdude der LPG wurde das Wasserspeichérvermdgen und die
Evapotranspiration verringert. Niederschlagswasser durchsickert bei Regenereignissen den nicht ver-
siegelten Boden; wechselfeuchte Verhéltnisse fordem Mineralisierung. und Stofftransporte, so daB es
vor allem auf den grundwasserferneren Standorten zu hohen Bodennahrstoff- und Basenaustriagen
von etwa 1 t pro ha und Jahr kommt, die als Wasserleltfahlgkent zu messen oder/und in-den Sedimen-
ten des Zemsees nachzuweisen sind. Das vemngene Wasserspeichervermégen, die Lage des Gebie-
tes in einer natiirichen Senke und eine relativ geringe Durctilassigkeit des Bodens durch den ver-

gleuchswelse hohen Lehmanteil haben auerdem zur Folge, daB sich nach erglebngen Niederschlags- -
- durch nen Entwasserungs—v :
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SChluBfolgeruhg: - L
Zum nachhaltigen Schutz der im Boden und in der Vegetation gespeicherten pflanzennotwendigen
Basen und Nihrstoffe und -zur Erhaltung - eines ausgeglichenen 6&rtlichen Klimas mit geringen

‘Temperaturschwankungen und gleichméRiger Verdunstung sind Vegetations- und Wasserstrukturen
- wiederherzustellen, durch die das Niederschlagswasser zuriickgehalten und verdunstet werden kann.,

Im folgenden werden vor allem unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit bezogen auf die einzelnen

SchutzgiiterZustand und Vorbelastungen dargestellt und bewertet.

3.1.1. Geologie, Boden

~ Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Béden und Oberfliichenformen sind fast ausschlieBlich

eis- und nacheiszeitlichen Ursprungs. Geomorphologisch gehort das Gebiet zu einer flachen Grund-
morénenplatte; es liegt zwischen 32 und 37 m . NN. Im Gstlichen Teil-des Untersuchungsgebietes
sind die Bdden Alluvialbildungen, d. h. sie bestehen aus sandigen Ablagerungen des Schmelzwas-

_serflusses. Der westliche Bereich ist als Ausléufer des Reiherberges diluvigjen Ursprungs, d. h. aus

Morénenschutt der Eiszeit entstanden.

Nach Angaben des Landesamtes fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg besteht der
Untergrund unter einer Mutterbodenschicht geologisch iberwiegend aus saalekaltzeitlichem Geschie-
bemergel, der an der Oberflache zu lehmigem Sand iiber sandigem Lehm verwittert ist. Am-dstlichen

~Rand des Plangebietes erstreckt sich in Nord-8iid-Richtung ein schmaler Streifen weichselkalt-

zeitlichen Talsandes.

Etwa 1,6 ha des Planungsgebietes sind. durch Gebaude, betonierte Hof- und LPG-Betriebsflichen
versiegelt und damit volistindig der natiirlichen Bodenfunktion beraubt.

Im Bereich der Brache- und Rdderalﬂéchen ist das natiirliche Bodengefiige durch Intensiviandwirt-
schaft, den Einsatz schwerer Maschinen, EntwésserungsmaBnahmen, Diingemittel- und Pestizidein-
satz veréndert. '

Im Osten des LPG-Gelédndes ist der Boden durch Ascheablagerungen beeintrichtigt. Die von der
Boden- und Deponie-Sanierungs-GmbH durchgefiihrte orientierende Altlastenerkundung (im Anhang
des B-Planes abgeheftet) empfiehit, die Ascheablagerungen, deren Ausdehnung und Dicke noch zu
untersuchen ist, ordnungsgemag auf einer Deponie zu entsorgen. i . :
Die geringsten Beeintréchtigungen des Bodens sind im stidSstlichen, auBerhalb des ehemaligen LPG-

srundstiicks liegenden Gebiet zu erwarten. Durch die langere relativ ungestérte Vegetationsentwick-
lung und damit verbunden das erhéhte Wasserspeicher- und Verdunstungsvermdgen ist der Boden

. hier besser vor degradierenden Prozessen geschiitzt.

Trotz der beschriebenen Belastungen ist der Wert unVersiegélten Bodens als hoch einzustufen, da
Boden ein unvermehrbares Gut und Lebensgrundlage fiir Vegetation, Tierwelt und den Menschen ist.

Prioritdr soliten daher die heuté durch die ehemalige LPG versiegelten Flichen bebaut werden.
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3.1.2. Grundwasser

Der Ruhewassersplegel des Grundwassers liegt nach Angaben des Landesamtes fiir Geownssen-
schaften und Rohstoffe Brandenburg bei ca. 30 m NN. Die Stromungsrichtung des Grundwassers
verlduft ungefahr von SO nach NW auf mehireren grundwasserstauenden Schichten. Die Grundwas-

* serstromungsrichtung wird durch ‘den Forderbetrieb des Wasserwerkes' ‘Wildpark Westerheblich

beeinfluBt. Bei groBen Entnahmemengen durch das Wasserwerk kann sich die Stromungsrichtung im
Bereich des Golmer Luchs umkehren.

Abhangig vom Gelandeprof l betragt der Flurabstand im Norden an der tiefsten Stelle im Planungs-

gebiet lediglich 1 ,50'm.

Durch die o. g. Asoheablagerungen ist das Grundwasser eventuell durch einen erhohten SulfatgehaltA o
belastet. In der orientierenden Altlastenerkundung (im Anhang des Bebauungsplans abgeheftet) wird

-gine Grundwasserbeprobung im Rahmen der: notwendlgen Baugrunduntersuchung empfohlen

Im Berelch der friiher landwirtschattlich genutzten Fliachen ist mit Gulle— Dungemlttel- und Pﬂanzen-

» schutzm:ttelruckstanden Zu rechnen.

~

3.1.3. Ob'erﬂéichengéwéisser

‘In einer Geléndesenke im Sudosten des Gebietes ist ein temporéres Kleingewasser vorhanden in der

sich auch das'vom Nordhang des Reiherberges abflieBende Nlederschlagswasser sammeit.

Wie man historischen Karten entnehmen kann (z. B. dem “Plan von der so genannten Insel Potsdam
nebst den umliegenden Gemeinden® von Schieuen 1774), gab es in dieser. Senke, die sich in
Richtung Nordwesten fortsetzt, emen Bachlauf, der nordlich vom Planungsgeblet in einen Teich

-miindete.

Der Zustand: des Gewissers ist durch die unregelmamge Wasserfiihrung und durch Sauerstoffmangel,

. infolge von Faulscmammablagerungen und organischen Einleitungen beeintrachtigt.

Siidlich vom temporéren Kleingewssser wurde im Schatten alter Baume 1993 ein Garténteidh
angelegt, an dessen Wasseroberflache sich eine dichte Wasserlinsen-Decke entwickelt hat.

- 3.1.4. Luft und Klima. |

Gemal den statrst:schen Tabellen von 1961 - 1990 des Deutschen Wetterdienstes, Wetteramt Pots-

dam, liegt das Untersuchungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen dem stérker maritim beeinfluten

- Klima des Raumes Bemn und dem starker kontinental beeinfluBten Klima im Siidosten des Landes
" Brandenburg

Es fallen durchschmtthch 586 mm: Niederschidge im Jahr. Die groBte Jahressumme der Nieder-
schlagshdhe betrsigt 787 mm, die kleinste Jahressumme 378 mm.

- Hauptniederschlagszeit ist der Sommer. An durchschnittlich 65,6 Tagen im Jahr herrscht Nebel ‘
Die Hauptwmdnchtungen sind West (17 %) und Siidwest (13,6 %), 12 % der Winde sind Ostwmde '

A : _('W‘ndg

eschwmdlgketten > 11 5 mls kommen aus Awestlxcher und sudwesthcher Rlchtung. -




Grtnordnungsplan Ritterstrafie / Golm - September 1994 5

. Menschen entwickeln wiirde, wire auf d

. ‘wurden festgehalten. : L
. - Die Nomenkiatur der vorgefundenen Arten folgt ROTHMALER (1986
.. -dungsgrad sind BENKERT (1993) entnommen. Lo

. Inversionswetterlagen, d. h. austauscharme zu 20 % windstille Weﬁedagen treten als Bodeninversio-

nen durchschnittlich an 122 Tagen im Jahr auf, vor allem in den Monaten August, September und

Oktober, . . o
Hoheninversionen, die durch eine Schicht vertikaler Temperaturabnahme vom Boden getrennt sind,

kommen durchschnittlich an 179 Tagen pro Jahr in den Monaten von Oktober bis Februar VOr.

" Die Lage &stlich des Zemsees und des Golmer Luchs gewihrieistet eine sehr gute Frischluftversor-

gung bei den vorhemrschenden West- und Stidwestwinden. Auch. bei Ostwiriden oder Inversionswetter-
lagen ist die Luftqualitéit besser als z. B. im Potsdamer Stadtgebiet. ' : o

Geringfiigige Larm- und ‘Schadstoffemissionen wérden durch den StraRenverkehr auf der angrenzen-
den Reiherberg- und GeiselbergstraBe sowie durch den Schienenverkehr auf der ca. 250 bis 300 m
entfemten Bahnstrecke verursacht. .

Aufgrund-des beabsichtigten Universitatsausbaus und- durch die neu geplante, parallel zur Bahnlinie
verlaufende StraRe-ist mit zunehmenden Immissionen zu rechnen, _ - : ,

Die Qualitat von Luft und Klima ist heute gut und ‘sollte«bei den geplanten Eingriffen in Zukunft durch
Baumpflanzungen und die Minimierung versiegelter und vegetationsloser Fiichen gesichert werden.

3.1.5. Biotope und Arten

Die potentielle natiirliche Vegetation, d. h. die Vegetation, die sich ohne Beeinflussung durch den
en lehmigen und sandig-lehmigen Grundmorénenplatten ein
Winterlinden-Traubeneichen-Hainbuchen-Wald. Im Osten des Untersuchungsgebietes wiirde sich auf
dem grundwasserbeeinfluBten bis grundwassemahen Mineralboden ein feuchter Stieleichenwald

_ entwickeln.

Eine erste Erhebung der Biotop- und Nutzungstypen nach der vom Landesumweltamt veréffentlichten

. - Liste A der Kartiereinheiten fiir Biotopkartierungen in Brandenburg (Stand:"28;09.1992) erfolgte im
September 1993. Die zu diesem Zeitpunkt kartierten Biotope sind in der Karte “Biotop- und Nutzungs-

typen” dargestelit.

~ Im-August 1994 wurde von der Natur & Text in Brandenburg GmbH die vorhandene Biotopkartierung:

aktualisiert. Die zweite Kartierung dokumentiert die fortschreitende Sukzession und die Verdnderun-

- gen innerhalb eines Jahres. Eine Beschreibung der Standorte, Angaben zu den charakteristischen

Arten und zum Vorkommen seltener oder geschiitzter Arten sowie eine Einschéatzung und Bewertung
des Biotoptypenpotentials und der faunistischen Bedeutung ergénzen die iiberarbeitete Biotopkartie-
rung. o o :

-3.1.5.1. Erlduterung der aktuell vorkommenden Biotoptypen

Methodische Grundiagen:

" Der Vegetationsbestand wurde nach den Vorgaben des Brandenburger Kartierschliissels (LUA 1984) '
- aufgenommen und mit der im Herbst 1993 durchgefiihrten -Kartierung verglichen, Veranderungen

, die AngabenzumGefﬁhr- L
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Ergebnis der Kartierung:

Die Uberpmfung ergab die Zuordnung zu 20 Biotoptypen Die Grenzen der Bictope sowie ihre Kenn-
nummem (1 - 20) sind in die Karte der Biotop- und Nutzungstypen von September 1993 eingetragen
worden; die Schraffuren dokumentieren daher den Zustand von September 1993 und die Nummem A

den aktuellen Zustand von August 1994.

Verénderungen sind die Folge der besonders auf nahrstoffreichen, ruderalen Standorten rasch voran-

' schreitenden Sukzession. Tendenziell ist zudem eine Vemngerung des leferenmerungsgrades fest-

stellbar

- Biotop 1

~ Biotoptyp: - Sonstige ruderale Staudenfluren (PRA)
Biotopcode: 10126

.Der grote Teil der Untersuchungsfiéiche wird von nitrophytischen, ausdauemden Hochstauden ein-

genommen. GroB8e Brennessel (Urtica dioicaj, GroRe Klette (Arctium lappa) und Gemeiner Beiful

. (Artemisia viulgaris) bilden ausgedehnte Bestande und prigen weithin die Gestalt des Pﬂanzenbe—l
- standes, der auf libermaRig nihrstoffreiche Verhiltnisse des Bodensubstrates hinweist.

Hinzu kommen weitere hochwiichsige Arten, die meist -eingestreut sind, wie Gefleckter Schierling

-(Conium maculatum), Glanz-Malde (Atriplex n:tens) Wiesen-Bérenklau (Heracleum sphondyllum) und
- KompaR-Lattich (Lactuca serriola). . '

.. Der iiberwiegende Pflanzenbestand kann der Klasse der Beifu-Schuttgeselischaften (Artemisietea

LOHM., PRSG. et TX: 50) bzw. weitergehend dem Verband Arction Iappae Tx.37 em. 50 zugeordnet - -

- ‘werden Bei entsprechend detailierteren Aufnahmen wire auch eine Abgrenzung des Arctio-

Artemisietum lapp. Oberd. ex Seyb. & Th. Mdller 72 und des subkontinentalen Lamio-Conietum mac.
Oberd 57 Seyb. et Mdll. 72 (n.inv.) maglich. : )

-Das Gelénde ist durch viele Abfallschiittungen belastet und daher von der Gestalt sehr mhomogen :
- Teilweise gibt es Betonbefestigungen und schotterreiche Fléchen. Typisch sind dort niedrige Moosra—_

sen mit Silbrigem Bimmoos (Bryum argenteum) und:Platthalm-Rispengras (Poa compressa)..
Hier und da herrscht die Gemeine Quecke (Elymg:a repens) vor und blldet einen rasen- bzw. w1esen— ‘
formigen Vegetationsbestand.

- Einige inselartige Flachen deuten auf frilher stérker genutzte und daher offenere Vegetationsteile hm
(Verband Steinklee-Gesellschaften - Dauco-Melilotion GORS 66). Auf diesen gibt es WeiRen Stein-
“klee ‘(Melilotus alba), Wilde Méhre (Daucus carota), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis),

Saat-Luzeme (Medlcago sativa) und Grau-Kresse (Berteroa mcana)

Besonders an Wegrindemn siedeln Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Mause-Gerste (Hordeum
murinum), Breit-Wegerich (Plantago major), Vogel-Kndterich (Polygonum aviculare) und Wegwarte

- (Cichorium- intybus). Eigensténdige Trittrasen sollen wegen der vordringenden hochwuchsugen Rude-

ralarten nicht mehr abgegrenzt werden.

Als bemerkenswertes Element kann Hanf (Cannabis sativa) gelten, der nicht selten in den Stéuden—v

‘bestand _eingestreut_ ist. Dieser besitzt eine starke anthropogene Bindung.

Biotop 1.1

_ Biotoptyp: . rudera_ler Queckenbestand
Blotopcode 10126

~ <'Nérdlich an dle stark durch Braunkohlereste und ev. MineralSle verunreinigte Flache schherst s:ch emr _’ o
Quecken-Rembestand auf fnschem Boden an, dem exgene Kennarten fehlen Ly :
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