
































Gutachten sind für in der Planzeichnung definierte Au- 
ßenflächen von Aufenthaltsräumen Mindestmaße für die 
resultierenden, bewerteten Gesamtschalldämm-Maße 
festgesetzt. 

Ersatzmaßnahmen 

Um die mit der Bebauung des Geländes einhergehenden 
Eingriffe in Natur und Landschaft genügend auszuglei- 
chen, sind neben den Ausgleichsmaßnahmen innerhalb 
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 17 
,,Albrechtshof" weitere Maßnahmen auf einer außerhalb 
liegenden Fläche erforderlich. Die Verfügbarkeit der ent- 
sprechenden Fläche für diese Maßnahmen wird über ei- 
nen städtebaulichen Vertrag geregelt. 

Planerische Zurückhaltung 

Im Bebauungsplan 17 ,,Albrechtshof" sind keine genauen 
Standorte für Spielflächen, Auto- und Fahrradstellplätze 
oder Müllsammelanlagen gekennzeichnet, es sind aber 
genügend Flächen für die Errichtung selbiger vorhanden. 
Die konkrete Ausweisung der Standorte wird im Rahmen 
der Ausführungsplanung bzw. der Planung der Außenan- 
lagen vorgenommen. 

3 Planerische Auswirkungen 

3.1 Auswirkungen 
auf die Umwelt 

3.2 Auswirkungen 
auf die Kommune 

Die den Umweltauswirkungen entsprechenden Gegen- 
maßnahmen werden in der Begründung der Grünfestset- 
Zungen erläutert. 

Den Defiziten der Eingriffsbilanz bei den Schutzgütern 
Klima, Boden und Grundwasser kann ein leichtes Plus 
bei Vegetation und Fauna sowie Landschaftsbild gegen- 
übergestellt werden, so daß der Eingriff insgesamt gese- 
hen ausgeglichen wird. 

Die Gemeinde geht davon aus, daß die im Bebauungs- 
plan festgesetzten öffentlichen Verkehrsflächen vom In- 
vestor gebaut und finanziert werden. Dies wird im Er- 
schließungsvertrag geregelt, damit nicht später ein Bei- 
tragsverfahren für den besonderen Straßenbau durchge- 
führt werden muß. Die übrigen Erschließungsflächen 
bleiben privat. Die Wasserversorgung und die Abwasser- 
entsorgung werden vom Investor vorfinanziert und später 
nach Satzung abgerechnet. Die Folgekosten (z. B. 
Schule, Kita, Feuerwehr) werden im städtebaulichen 
Vertrag geregelt. 


	0336_001.pdf
	0337_001.pdf
	0338_001.pdf
	0339_001.pdf
	0340_001.pdf
	0341_001.pdf
	Unbenannt.pdf

