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1 Planungsgegenstand

1.1 Veranlassung

Die Gemeindevertretung GroB Glienicke hat am
24.11.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes 15 ,An
der Kirche |1* beschlossen. Der Bebauungsplan 15 soll
der ordnungsgemaBen Entwicklung der baulichen Tatig-
keit in der Gemeinde GroB Glienicke dienen, das heiBt
hier konkret der Arrondierung der bisherigen Neubauta-
tigkeit im Bereich der Potsdamer Chaussee.

Die angestrebte Nutzung des Gebietes steht in Uber-
einstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

Reg.Nr. MUNR /R4 - 0154 / 95

Grundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 2 Magnet-
schwebebahnplanungsG v. 23.11.1994 (BGBIl. | S.
3486); BGB1. il 213-1

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S.58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 19.5.1994 (GVBI. Bbg I, Nr. 12 vom 7.6.1994)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG)
vom 25.6.1992 (Gbl. | Nr. 13 vom 29.6.1992)




1.2 Erforderlichkeit

1.3 Das Plangebiet

Die Gemeinde GroB3 Glienicke, in unmittelbarer Nahe zur
Stadtgrenze Berlins gelegen, steht vor der Aufgabe, die
Nachfrage nach Wohnraum aus der eigenen Bevélke-
rung zum Nutzen der gemeindlichen Entwicklung zu
steuern. Insbesondere ist zu beritcksichtigen, daB die be-
reits in den Jahren 1929/30 ausgewiesenen Wohnbau-
flachen einer sofortigen Nutzung nicht zugefiihrt werden
kénnen, weil die Rlckibertragung und damit der Eigen-
tumswechsel nur sehr langsam abgewickelt werden kon-
nen. So ist der Bau von Ersatzwohnungen Vorausset-
zung fir die Umsetzung von GrofB3 Glienickern, die auf
restitutionsbehafteten Grundstiicken wohnen und ihren
angestammten Wohnort nicht verlassen méchten.

Im Jahr 1994 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb fir
die Planungsbereiche 2, 3 und 4 durchgefiihrt, dessen
Ergebnisse dazu dienten, die Grundzige der baulichen
Entwicklung im Bereich Potsdamer Chaussee/Orts-
eingang an der BundesstraB3e 2 zu klaren. Mit dem Be-
bauungsplan 15 ,An der Kirche II* wird ein Abschnitt des
Wettbewerbsgebietes realisiert.

Mit der Bereitstellung von Baugebieten flr den Eigen-
heim- und Mietwohnungsbau soll der vorhandenen
Nachfrage nach diesen Wohnformen, hauptsachlich aus
der GroB Glienicker Bevolkerung, Rechnung getragen
werden. Gleichzeitig wird das realisierte Baugebiet ,An
der Kirche I fortgeflihrt und ein erster Schritt zur Integra-
tion der Potsdamer Chaussee in das innerdrtliche Gefi-
ge vollzogen.

Flurstiicke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15 ,An der
Kirche 1I* liegt in der Gemarkung Grof8 Glienicke des
Amtes Fahrland, Kreis Potsdam-Mittelmark. Er umfaBt
das Flurstiick 37 und einen Teil des Flurstiicks 38 der
Flur 17.

GréBe

Die GréBe des Flurstlicks 37 betragt 19901 m2. Der Teil
des im Geltungsbereich liegenden Flurstlicks 38 betragt
918 m2,

Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstlick 37 befindet sich im Eigentum von Bartel.
Das Flurstick 38 befindet sich im Eigentum von Dirk
Sandow, Friedloser StraBBe 16, 36251 Bad Hersfeld.

Stadtraumliche Einordnung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15 wird wie
folgt begrenzt:

- im Sliden durch die StraBe ,An der Kirche* und das
stdlich daran anschlieBende Wohngebiet




1.4 Planerische
Ausgangssituation

- im Nordwesten durch die Potsdamer Chaussee

- im Norden durch das Flurstiick 38, soweit nicht im Gel-
tungsbereich

- im Osten durch den Triftweg

Nutzung

Das gesamte Gebiet ist eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die zur Zeit teilweise mit Aufschuttungen aus Bo-
denaushub bedeckt ist.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der StraBe An der Kirche und
der Potsdamer Chaussee (BundesstraBe 2) erschlossen.
Das Plangebiet liegt im Bereich der freien Strecke der
BundesstraBe 2. Kunftig soll die Ortsdurchfahrt versetzt
werden, so daB die BundesstraBe 2 im Bereich des Be-
bauungsplanes 15 ,An der Kirche II“ zur innerdrtlichen
StraBe wird. Die im Plangebiet vorgesehene o6ffentliche
ErschlieBungsstraBe zwischen der StraBe An der Kirche
und der Potsdamer Chaussee ist zur Entlastung des
Triftweges als Verbindung zur Ortsmitte erforderlich.
Weitere Zufahrten kénnen erst vorgesehen werden,
wenn die Versetzung der Ortsdurchfahrt erfolgt ist.

Infrastruktur

Das Plangebiet ist tiber die StraBe An der Kirche an das
Elektrizitéts-, Trinkwasser- und Gasversorgungsnetz an-
geschlossen. Uber die StraBe An der Kirche ist das
Plangebiet darliber hinaus an die Kanalisation ange-
schlossen, die Uber ausreichende Kapazitatsreserven
verfugt.

Das Planungsgebiet ist in seiner Nutzung bereits seit
1991 im Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde
GroB8 Glienicke ausgewiesen. Die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung wurden in diesem Zusammen-
hang mit dem Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung abgestimmt. Dartber hinaus hat die Ge-
meinde den Entwurf des Flachennutzungsplans als vor-
bereitenden Bauleitplan in Abstimmung mit dem MUNR,
Ref. 4 als Planungsinstrument der stadtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung prazisiert. Die stadtebaulichen
Gutachterverfahren und Wettbewerbe dienten der Erar-
beitung eines Konzepts zur Entwicklung einer harmoni-
schen Siedlungsstruktur. Damit ist die Grundlage zur
Aufstellung des Bebauungsplan 15 ,An der Kirche I
gemaB § 246a Abs. 3 Satz 4 BauGB gegeben. Dieser
wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes férdern und steht den Zielen und




2 Planinhalt

2.1 Entwicklung der
Planungsulberlegungen

2.2 Grundsatze der Planung/
Intention

Zwecken des in der Uberarbeitung befindlichen Flachen-
nutzungsplanes nicht entgegen.

Um ihren dringenden Wohnraumbedarf zu decken, ihre
Infrastruktur sinnvoll nutzen zu kénnen und den Forde-
rungen des Gesetzgebers nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden Rechnung zu tragen, verfolgt die Ge-
meinde zielgerichtet ihre stadtebauliche Entwicklung auf
der Grundlage ihres Flachennutzungsplanentwurfes
1990/91 und ihrer Grundsatze zur Ortsentwicklung vom
April 1991.

Auf der Grundlage der genehmigten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplane ,BergstraBe“ und ,An der Kirche®, die
ebenfalls aus dem Flachennutzungsplanentwurf abgelei-
tet wurden, sind die ersten Neubaugebiete in GroB Glie-
nicke entstanden.

Um die Bebauung der Planungsgebiete 2, 3 und 4 auf
eine solide Basis zu stellen, wurde zur Klarung der stad-
tebaulichen Situation der betroffenen Planungsgebiete
im Frihjahr 1994 ein stadtebauliches Gutachterverfahren
ausgeschrieben. Dieses Verfahren wurde mit Landesmit-
teln geférdert.

Der Bebauungsplan 15 ,An der Kirche 1I* stiitzt sich auf
den Entwurf des ersten Preistragers dieses Gutachterver-
fahrens (Blro Bernd Walther, Berlin) und ist aus einer
Gesamtkonzeption heraus gestaltet. Auch der Bebau-
ungsplan 17 ,Albrechtshof* steht im Rahmen dieser Ge-
samtkonzeption.

Das Siedlungsgebiet von GroB3 Glienicke soll sinnvoll
arrondiert und der StraBenraum der Potsdamer Chaus-
see raumlich unterstitzt werden.

Es soll in erster Linie Wohnraum flir Einheimische, aber
auch fir Zuzugswillige geschaffen werden. Es sind ver-
schiedene Wohnformen, Eigenheim- und Mietwohnungs-
bau, vorgesehen.

Kleine Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen
langs der Potsdamer Chaussee sollen vorhandene An-
satze dieser Art fortsetzen und den lokalen Bedarf dek-
ken.

Landschaftliche Elemente wurden in die Planung einbe-
zogen. Die Potsdamer Chaussee soll in ihrer Charakte-




2.3 Wesentlicher Planinhalt

2.4 Begriindung der
Festsetzungen

ristik erhalten und durch die parallele Bebauung zusatz-
lich untersttitzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 15 ,An der
Kirche II* schlieBt das vorhandene Siediungsgebiet in
nérdlicher Richtung zur Potsdamer Chaussee ab. Langs
der Potsdamer Chaussee ist in den Allgemeinen Wohn-
gebieten GeschoBwohnungsbau vorgesehen. Durch die
Formulierung einer stadtebaulichen Kante soll dem an-
gestrebten Charakter der Potsdamer Chaussee als in-
nerértlicher StraBe Rechnung getragen werden. Gleich-
zeitig wird das sudlich gelegene Reine Wohngebiet ab-
geschirmt. Im Reinen Wohngebiet sind im wesentlichen
Reihenhauser vorgesehen. Die Ausrichtung der Reihen-
hauszeilen und die Ausbildung von Gebaudeképfen an
der StraBe An der Kirche greifen stadtebauliche Motive
aus dem sldlich anschlieBenden Baugebiet auf und tra-
gen zum einheitlichen Charakter des gesamten Quartiers
bei.

Art der baulichen Nutzung

Die Gliederung des Geltungsbereiches in Allgemeine
Wohngebiete (WA) und Reine Wohngebiete (WR 1 und
WR 2) entspricht dem angestrebten Gebietscharakter. In
den Reinen Wohngebieten ist ausschliellich Wohnnut-
zung zuldssig, da die Versorgung der Bewohner in den
Nachbargebieten und im Ortskern gewéahrleistet ist.

Im Aligemeinen Wohngebiet entlang der Potsdamer
Chaussee sind im Sinne der Entwicklung einer innerértli-
chen StraBe Laden, Restaurants u. 4. zugelassen. Aus-
geschlossen sind hier Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len, da solche Nutzungen den Charakter stéren wirden.

MaB der baulichen Nutzung

iIn den Reinen Wohngebieten ist die erreichbare
GRZ/GFZ mit 0,225/0,45 festgelegt, in den Allgemeinen
Wohngebieten mit 0,3/0,6.

Die etwas hoher zulassige Ausnutzung in den Allgemei-
nen Wohngbieten entspricht der angestrebten raumli-
chen Fassung der Potsdamer Chaussee.

Die GeschoBzahl ist im gesamten Geltungsbereich mit
hoéchstens 2,0 festgelegt, um im Rahmen der orisibli-
chen Bebauung zu bleiben. Es besteht die Moglichkeit,
im Rahmen der Bauordnung die Dachgeschosse zu
Wohnzwecken auszubauen.



Um nachbarschaftliche Wohngruppen zu schaffen und
Mdglichkeiten flr gemeinschaftliche Aktivitaten zu bieten,
sind innerhalb der Reinen Wohngebiete private Griunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Parkanlage als Gemein-
schaftseigentum vorgesehen. Zugunsten eines Anteils an
diesem Gemeinschaftseigentum verringert sich die Gré-
Be der privaten Grundstlcksflachen innerhalb der Reinen
Wohngebiete. Der Anteil der einzelnen Grundstiicke an
der gemeinschaftlischen Griinflache bemiBt sich nach ih-
rer jeweiligen GroBe. Fir die Berechnung der GFZ wer-
den diese Flachenanteile den einzelnen Grundsticksfla-
chen hinzugerechnet.

Bauweise, itberbaubare Grundstiicksflache

In den Gebieten WA und WR 1 ist, dem Charakter der
Gemeinde GroB Glienicke entsprechend, die offene
Bauweise vorgeschrieben.

Im Gebiet WR 2 gilt eine abweichende Bauweise. In der
abweichenden Bauweise diirfen Gebaude wie in der of-
fenen Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO errichtet
werden, jedoch dirfen Hausgruppen die in der offenen
Bauweise zulassige L&nge von 50 m um 8,20 m Uber-
schreiten; das heiBt, sie dirfen die Lange der in der
Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflache von 58,20 m haben. Die Festsetzung dient
der Wahrung der stadtebaulichen Figur im Geltungsbe-
reich im Falle der Errichtung von Hausgruppen.

Die Festsetzung von Baulinien unterstiitzt an der Pots-
damer Chaussee den ruhigen raumlichen Eindruck; in
den Reinen Wohngebieten soll parallel zu den Erschlie-
BungsstraBen eine Raumkante entstehen, die die anlie-
genden Wohnhduser zu einer nachbarschatftlichen
Wohngruppe zusammenfaBt. Ansonsten sind Baugren-
zen festgelegt.

Um den Gesamteindruck nicht zu stéren, dirfen Gebau-
deteile wie Erker, Balkone, Loggien und Wintergarten die
Baulinien und Baugrenzen zwar geringfligig Uberschrei-
ten, jedoch ist der Anteil dieser Gebaudeteile auf 30 %
der AuBBenwandflache begrenzt.

Weitere Arten der Nutzung

In den Reinen Wohngebieten ist auf der nicht tGberbau-
baren Grundstiicksflache nur die Errichtung eines Stell-
platzes pro Wohneinheit zulassig, um den Wohnhofcha-
rakter an den ErschlieBungsflachen nicht zu beeintrach-
tigen.



Garagen sind in allen Gebieten unzulassig. Sie héatten
gegenuber der niedrigen Wohnbebauung ein zu starkes
Gewicht und sind gestalterisch problematisch.

Griinfestsetzungen

Das Oberflachenwasser wird 6rtlich gesammelt und ver-
sickert. Es dlrfen Notlberlaufe mit AbfluB in den GroB
Glienicker See eingerichtet werden. Innerhalb des Gebie-
tes kann das Grabensystem die Herausbildung neuer
Biotope initiieren und die Verbindung zu den benachbar-
ten Biotopen verbessern. Ebenso tragt die ortliche Ver-
sickerung zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Die bestehende, wertvolle Feldhecke mit Uberhaltern
entlang der nérdlichen Flurgrenze wird auf einer Lange
von 70 m erhalten. Damit ist fir eine Erweiterung und
Neuanlage der Hecke Altmaterial vorhanden. Dies ver-
bessert das Einwachsen der Neuanlage.

Die Pflanzung einer Hecke entlang des Weges (am nérd-
lichen Rand der Flache GL nérdlich der Grenze zwischen
den Gebieten WA und WR) verbessert zuséatzlich die
Vernetzung der Biotope und verknipft das Gebiet mit
dem benachbarten Biotop ,Gartenland” im Osten.

Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen entlang der Er-
schlieBungsflachen, auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen und auf den privaten Grinflachen haben
zur Folge, daB der Eingriff in bezug auf den Naturhaus-
halt (Wasserhaushalt, Sauerstoffproduktion, Schatten-
spendung), den Arten- und Biotopschutz (Nahrungs- und
Bruthabitat) und das Landschaftsbild minimiert wird.

Die Festsetzung der Pflanzung von kleinkronigen Béu-
men neben Stellplatzen auf Baugrundstliicken in den
Reinen Wohngebieten bzw. der Berankung von Carports
folgt dem Gebot der Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs in bezug auf die biotischen und abiotischen
Komponenten des Naturhaushalts und dient der Verbes-
serung des Landschaftsbildes.

Mindestens 20 % der nicht lberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind mit Strauchern It. Pflanzliste (Pflanzdichte 1
Stiick pro m?2 9 zu bepflanzen. Die Verwendung von
Strauchern It. Pflanzliste sichert das Arteninventar und
unterstlitzt eine Neuansiedlung aus den benachbarten
Biotopen. Hiervon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO ausgenommen. Die
Festsetzung folgt dem Gebot der Vermeidung und Mini-
mierung des Eingriffs in bezug auf die biotischen und
abiotischen Komponenten des Naturhaushaltes.
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Durch die Festsetzung von Mindestqualitaten wird kurz-
fristig ein qualitatsvoller Entwicklungsstand gesichert. Die
Festsetzung minimiert den Eingriff in bezug auf den Ar-
ten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild.

Die Festsetzung einer Wiesenansaat auf 70 % und der
Anpflanzung von Strauchern auf 30 % der Flache der
privaten Grinflachen entspricht sowohl von der Lage des
Gebietes am ehemaligen Dorfrand als auch vom Charak-
ter der benachbarten Biotope ,Gartenland" der Umge-
bung.

Die Grinflachen sind untereinander durch die begriinten
Wege und so mit den benachbarten Biotopen ,Allee” und
,Gartenland“ im Norden und Osten verbunden.

Die Einfriedungen entsprechen den im Ort verwendeten
Materialien und helfen, den Charakter der Siedlung in
das Landschaftsbild einzupassen.

Sonstige Festsetzungen

Um den Charakter des Ortes zu wahren, sind flache und
geneigte Dacher mit einer Neigung von kleiner/gleich 45°
zulassig.

Der klare und ruhige Eindruck von Dachflachen soll un-
terstltzt werden, indem die Gesamtiange aller Gauben
auf 50 % der jeweiligen Fassadenldnge beschrankt wird.

Die parallel zur Potsdamer Chaussee liegenden bzw. von
der StraBe An der Kirche abzweigenden privaten Er-
schlieBungsflachen sollen lediglich fir Anlieger mit Kfz
befahrbar sein, um Fremdverkehre auszuschlieBen. Es
besteht jedoch ein Gehrecht fur die Allgemeinheit und ein
Leitungsrecht fir die zustdndigen Versorgungstréger.
Ebenfalls mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit und
einem Leitungsrecht fir die zustandigen Versorgungstra-
ger ausgestattet ist der in Ost-West-Richtung verlaufende
FuBweg, der die Durchquerung des Gebietes ermdglicht.

Da innerdrtliche Flachen nicht in ausreichendem Umfang
zur Verfligung stehen, die Gemeinde jedoch ihren erhéh-
ten Wohnraumbedarf decken muf3, muBte sie auf die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zuriickgreifen,
obwohl durch den angrenzenden Verkehrsweg
(Potsdamer Chaussee) mit einwirkenden Emissionen im
Bebauungsgebiet zu rechnen war. Das MaB der Be-
baung wurde so festgelegt, daB kostenglnstig und fla-
chensparend gebaut werden kann.

Der Eigenart des betreffenden Baugebietes gerecht zu
werden und den erforderlichen angemessenen Schutz
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vor Larmbelastigung zu sichern, dient das von der Ge-
meinde in Auftrag gegebene Schallschutzgutachten.

Das Gutachten zeigt, daB die Orientierungswerte geman
DIN 18005 im Baugebiet nicht eingehalten werden. Um
dennoch einen ausreichenden Schallschutz zu gewahr-
leisten, wurden MaBnahmen vorgeschlagen, die einen
angemessenen Larmschutz fir die kiinftigen Bewohner
gewahrleisten. Darliber hinaus wurde vorwiegend wegen
der stadtebaulichen Situation (Ortskante, Ortseingangssi-
tuation) sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden auf passive MaBnahmen zuriickgegriffen, die
durch die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
planungsrechtlich abgesichert sind.

ErsatzmaBnahmen

Um die mit der Bebauung des Gelandes einhergehenden
Eingriffe in die Natur und Landschaft gentigend auszu-
gleichen, sind neben den AusgleichsmaBnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 15 ,An
der Kirche II“ als MaBnahme auf aufBlerhalb liegenden
Flachen die Pflanzung von Alleebdumen an der Potsda-
mer Chaussee sowie der Aufbau des darunterliegenden
Vegetationsstreifens erforderlich. Die MaBnahmen wer-
den Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die ErsatzmaBnahmen minimieren den Eingriff in bezug
auf den Naturhaushalt, den Arten- und Biotopschutz,
schitzen und verbessern die gestorten Vegetationssau-
me entlang der Potsdamer Chaussee und dienen der
Verbesserung des Landschaftsbildes. Die Verbesserung
der Vegetationssdume durch Beschattung und Schutz
gegen Uberfahren - in unmittelbarer Nahe zum Eingriff -
vermindert diesen in bezug auf den Naturhaushalt
(Versiegelung).

Planerische Zuriickhaltung

Im Bebauungsplan 15 ,An der Kirche II* sind keine ge-
nauen Standorte fir Spielflachen, Auto- und Fahrrad-
stellplatze oder Mullsammelanlagen gekennzeichnet, es
sind aber gentigend Flachen flr die Errichtung selbiger
vorhanden. Die konkrete Ausweisung der Standorte wird
im Rahmen der Ausflihrungsplanung bzw. der Planung
der AuBenanlagen vorgenommen.
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3 Planerische Auswirkungen

3.1 Auswirkungen
auf die Umwelt

3.2 Auswirkungen
auf die Kommune

Zusammmenfassende Eingriffsbewertung:

Der Entwurf zum ‘Landesentwicklungsplan fir den enge-
ren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin’ vom Marz
1995 ordnet das Gebiet der Raumkategorie ‘Siedlungs-
bereich’ zu. In der Vorstudie zum ‘Landschaftsrahmen-
plan Potsdam-Land’ vom Méarz 1993 wird die Sicherung
kleinteiliger, értlich typischer Biotopstrukturen festgelegt.
Der teilweise Verlust der Feldhecke im Norden des Pla-
nungsgebietes widerspricht damit landesplanerischen
Zielsetzungen.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird um rund ein
Drittel reduziert. Der AbfluBbeiwert des anfallenden
Oberflachenwassers erhdht sich. Die Grundwasserneu-
bildungsrate sinkt.

Die Wohnbebauung fiihrt zu einem Verlust von Kaltiuft-
entstehungsflachen und zur Behinderung der Ventilati-
onsbahnen in der Senke.

Der Verlust der Ackerflachen als Produktionsstandort ist
durch die Schaden der momentanen Nutzung als Boden-
lager nicht gravierend, jedoch wird nachhaltig die Funkti-
on des Gebietes als Brut- und Nahrungshabitat zerstort
und die Biotopwertigkeit weiter gemindert.

Die Siedlungsentwicklung verschiebt den Dorfrand in die
Feldflur. Der vormals groBe, offene Landschaftsraum
wird reduziert, die offene Beziehung der alten Dorf-
Umland Beziehung ist unterbrochen.

Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen ist
der Eingriff ausgeglichen.

Die Gemeinde geht davon aus, daB die im Bebauungs-
plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen vom In-
vestor gebaut und finanziert werden. Dies wird im Er-
schlieBungsvertrag geregelt, damit nicht spater ein Bei-
tragsverfahren flr den besonderen StraBenbau durchge-
fihrt werden muB. Die Ubrigen ErschlieBungsflachen
bleiben privat. Die Wasserversorgung und die Abwasser-
entsorgung werden vom Investor vorfinanziert und spater
nach Satzung abgerechnet. Fir Folgekosten (z. B.
Schule, Kita, Feuerwehr) wird eine gesonderte Vereinba-
rung getroffen.
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