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Vorbemerkung

Die vorliegende Begriindung zur Satzung soll die den Bebauungsplan prdgenden Festset-
zungen, seine Grundgedanken und seine Leitziele begrinden und erlautern. Sie soll die
Grinde deutlich machen, die fur und die gegen eine bestimmte Festsetzung sprechen. Die
Er&uterungen und Begriindungen entsprechen den Anforderungen, die an eine Begriin-
dung im Rahmen des Erlasses der Bebauungsplansatzung nach § 9 Abs. 8 BauGB zu
stellen sind.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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BEGRUNDUNG TEIL |
Begriindung der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Planinhalte

1 Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Eigentimer des Grundstiickes DorfstraBe 5 im Ortsteil Kartzow in der Gemeinde Fahr-
land beabsichtigen die Errichtung von zwei Einzelhdusern bzw. einem Doppelhaus. Da die
geplante Bebauung im ruckwértigen, dem AuBenbereich zuzuordnenden Grundstiicksteil,
also hinter den vorhandenen straBenseitig gelegenen Geb&uden erfolgen soll, handelt es
sich um eine Bebauung in zweiter Reihe, die nur Uber folgende, besondere stadtebauliche
Planungen genehmigungsfahig ist:
- Bebauungsplan
nach § 30 des Baugesetzbuches
- Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebauter Ortsteile in Verbindung
mit der Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil, wenn die einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind,
Klarstellungssatzung mit Abrundungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches
- vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)
nach § 12 des Baugesetzbuches

1.2 Plangebiet

1.2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kartzow / DorfstrtaRe 5“ umfalt ein Geladnde
am nordostlichen Rand der Ortslage Kartzow. Es werden bebaute und unbebaute Flachen

des Grundstiickes DorfstraRe 5 einbezogen.
Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,15 ha.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Ortsteil Kartzow
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MaRstabslose Verkleinerung der Katasterkarte

1.2.2 Grundstlicks- und Eigentumsverhéltnisse

Grundlage der Ubersicht Gber die Eigentumsverhéltnisse sind die Angaben des Amtlichen
Lageplanes vom 11.09.1997, aufgenommen und hergestellt auf Grund amtlicher Unterla-
gen durch den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Ulrich Dresler, Potsdam. Die
Flurstlicke liegen in der Gemarkung Kartzow.

Tabelle 1: Flurstiicksverzeichnis (Grundstiicksverzeichnis)

Flur Flurstiick tatsdchliche Nutzung Eigentiimer/ Lageim Fldche im
(Klassifizierung) Erbbau- Geltungsbereich  Geltungsbereich
des gesamten Flurstiickes berechtigte

1 36/ 1 Landwirtschaftsflache (Ackerland) privat vollsténdig 7,88 m?

1 36/2 Landwirtschaftsflache (Ackerland) privat teilweise 238,44 m?

1 37 Gebaude- und Freiflache privat teilweise 1.279,81 m?
Landwirtschaftsflache (Ackerland)

Flache des Geltungsbereichs 1.526,13 m?
0,15 ha
PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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1.2.3 Gegenwirtige Flaichennutzung und Bebauungsstruktur
Flachennutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit ein ca. 0,15 ha groRes Gebiet im Nord-

westen der Kartzower Dorflage.
Mit Beginn der Planaufstellung ist folgende Flachennutzung festgestellt worden:

Wohnbauflache 534,89 | m?
Flursttick 37 (teilweise)

landwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Flachen 991,24 | m?
Flurstiick 36/2 238,44 m?
Flurstiick 36/1 7,88 m?
Flurstiick 37 744,92 m?

Gesamtflache des Geltungsbereiches 1526,13 | m?

Frei- und Griinflichen
Die Flachen des Plangebietes werden wie folgt genutzt:

Gebaude (Wohn- und Nebengeb&ude) 175 m?

Pflasterfliche (Wege und Stellfléche) 170 m?

Hoffléchen (offener Boden) 170 m?

Grabeland 890 m?

Pflanzflachen 25 m?

Rasen 95 m?
Gewisser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine oberirdischen Gewasser betroffen.

Bebauungsstruktur

Die Grindung der Siedlung Kartzow geht auf das ehemalige Gut zurlick. Der Gutspark ist
heute als Gartendenkmal geschitzt. Das Gutshaus sowie viele der dazugehdrigen Neben-
gebdude und der Wirtschaftshof sind bis heute erhalten und bilden den Kern des Ortes.
Kartzow ist ein StraRendorf mit einem schmalen Anger. Die an diesem Anger befindlichen
eingeschossigen Bebauungen sind der offenen Bauweise zuzuordnen.

Stadtebaulich erhaltenswerte Bauwerke, Denkmale

Baudenkmale, im Sinne des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Fur das Plangebiet ist folgendes gesetzlich geschiitztes, flachiges Bodendenkmal bekannt:

LMittelalterlicher Ortskern / Mittelalterliche Hofstelle Kartzow"
(§ 2 Absatz 5 und § 8 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)

Durch die jahrhundertelange Siedlungstétigkeit - Abri, Neubau, Umbau von Bauten
und Anlagen aller Lebensbereiche einer mittelalterlichen bis neuzeitlichen Sied-
lungsgemeinschaft - sind lberall deren Spuren im Boden verblieben.

Quelle:

Stellungnahmen des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 24.07.1998 und des Brandenburgischen
Landesmuseums fir Ur- und Frihgeschichte vom 06.07.1998 im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
Stadtplaner Architekten Griin der Zeit 9



GEMEINDE FAHRLAND BEBAUUNGSPLAN KARTZOW /DORFSTRASSE 5
ORTSTEIL KARTZOW BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG
geman Beitrittsbeschlull vom 06.01.1999

1.24 ErschlieBung

Verkehr
Die Grundsticke des Plangebietes sind durch die Dorfstralle (Flurstick 35) erschlossen.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Ortsteiles Kartzow ist durch Osthavelldndische Trinkwasser
und Abwasserbehandlung GmbH gesichert.

Fur Teile des Plangebietes selbst ist eine ergédnzende TrinkwassererschlieBung notwendig.

Abwasser

Fir den Ortsteil Kartzow ist nach derzeitigen Planungsstand keine zentrale Abwasserablei-
tung vorgesehen. Fir die Schmutzwasserbeseitigung sind Einzellésungen (Grundstiicks-
klaranlagen bzw. Sammelgruben) erforderlich.

Elektroenergie , v
Der Ortsteile Kartzow ist an das Elektroenergieversorgungsnetz der Markischen Energie-
verorgungs AG angeschlossen.

Gas
Erdgasleitungen sind im Ortsteil Kartzow nicht vorhanden und auch nicht geplant.

1.2.5 Altlasten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Zeit keine Altlasten bekannt. Stoff-
liche Beeintréachtigungen der Béden durch Altlasten sind aufgrund der ehemaligen bzw.
derzeitigen Nutzungen nicht zu erwarten.

1.2.6 Immissionen

Immissionen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht bekannt.

1.2.7 Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan Gemeinde Fahrland

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Fahrland, in der Fassung vom April 1998, ist flr

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gemischte Bauflache dargestellt. Die

Darstellung der gemischten Bauflache dient der Sicherung vorhandener Betriebe sowie der

Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten land- und forstwirtschftlicher Betriebe in einem

sonst durch Wohnnutzung gepragten Ortsteil.

Dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist zur funktionalen Ausrichtung der

Siedlungsbereiche fur den Ortsteil Kartzow folgende Aussage zu entnehmen:
,Das Dorf Kartzow soll zukinftig eine eindeutige Ausrichtung auf die Nutzungen Woh-
nen, Freizeit / Erholung, landschaftsbezogene Naherholung und den Betrieb der Kin-
derklinik erfahren. Das vorhandene reizvolle Ortsbild und die vorhandene Einbindung
des Ortes in den Freiraum sollen den Ansatzpunkt der weiteren Entwicklung bilden. ...
Dabei ist die rdumliche Nahe zu den landschaftlich reizvollen Bereichen wie dem
JFerbitzer Bruch” zu nutzen. ...“

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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2. Planinhalt
2.1 Entwicklung der Planungstiiberlegungen (planerische Vorgeschichte)

Durch die Grundstiickseigentiimer sind verschiedene Bemihungen vorangegangen auf den
im Plangebiet befindlichen Grundstiicksteilen eine Wohnbebauung errichten zu kénnen.
Dieses Anliegen ist durch mehrere behérdliche und gerichtliche Instanzen gelaufen. Im Er-
gebnis wurde abschlieBend festgestellt, da® die Zul&ssigkeit der angestrebten Bebauung
nur mittels Durchflihrung eines besonderen stadtebaulichen Verfahrens erlangt werden
kann.

Seitens der Gemeinde Fahrland wird dieser, zwischenzeitlich durch die Darstellungen des
genehmigten Fldchennutzungsplan bestatigte Bauabsicht beflirwortet. Dieses miindete
schlieBlich im Aufstellungsbeschlu zum Bebauungsplan ,Kartzow / DorfstraRe 5°.

2.2 Intention des Plans (generelle Zielvorstellungen / Leitbild)

Der Bebauungsplan ,Kartzow / DorfstraRe 5“ soll Wohnbauflachen, vorrangig fur Ein- und
Zweifamilienhauser, planungsrechtlich festsetzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in den Innenbereich fir die allgemein und fur einige der ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen eines allgemeinen Wohngebietes tber eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gesichert werden.
(allgemein zuldssige Nutzungen: 1. Wohngebaude
2. der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe)

Auf die naturrdumliche und 6kologische Situation ist geblihrend Riicksicht zu nehmen. Die-
ses ist in stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht zu berucksichtigen.

2.3 Wesentlicher Inhalt
Far das gesamte Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer GeschoRflachenzahl, sowie der Anzahl
der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstmal® wird das MaR der baulichen Nutzung des
Baugebietes naher beschrieben.

Durch Festsetzung einer hinteren Baugrenze wird die (iberbaubare Grundstticksflache fest-
gesetzt.

In Ergénzung der Planzeichnung werden bauplanungsrechtliiche textliche Festsetzungen
getroffen. Darin mit eingeschlossen sind Festsetzungen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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2.3.1 Abwidgung
2.3.1.1 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

GemaRl § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches sind 8 Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 05.06.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb von einem Monat aufgefordert
worden.

Zum Bebauungsplanentwurf sind finf schriftliche AuRerungen eingegangen. Drei Stellung-
nahmen beinhalten die Ablehnung der Planungsziele des Bebauungsplanes. Ein Teil dieser
Anregungen wird in der Satzung beriicksichtigt. Dieses betrifft die Anderung der Festset-
zungen zur Bertlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Eine Stellungnahme beinhaltet Anregungen, die als nachrichtliche Ubernahme in die Sat-
zung Ubernommen wird.

In der Anlage 2 wird die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der mit Schreiben
vom 05.06.1998 beteiligten Trager 6ffentlicher Belange dargelegt.

2.3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Nachbargemeinden

Die Nachbargemeinden Potsdam, Elstal, GroR Glienicke, Neu Fahrland, Marquardt und
Satzkorn teilten schriftlich mit dal? Sie keine Anregungen, Bedenken, Hinweise bzw. Ein-
wande vorzubringen haben.

2.3.1.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfers

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.1998

bis zum 08.07.1998 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches &ffentlich ausgelegen. Wahrend
dieser Zeit gingen keine Stellungnahmen ein.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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2.3.2 Begriindung einzelner Festsetzungen

Festsetzungen der Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht den Intentionen des Planes.
Mit dieser Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung werden (ber die grundsétzliche Nut-
zungsbestimmung des Wohnens hinaus die der Versorgung des Gebietes dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen. Einzelne
Ausnahmen kénnen im Rahmen der Vertraglichkeit mit dem Wohnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbau-
betriebe - siehe textliche Festsetzung 1).

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist die zwangslaufige Weiterentwicklung
des dorflich strukturierten Ortsteiles Kartzow.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen

Mit der Festsetzung der (berbaubaren Grundstlcksflachen unter Verwendung einer hinte-
ren Baugrenze wird zum Teil eine Zonierung des Plangebietes vorbereitet. Die GréRe und
die Lage der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist so gewahlt, dal die Bebauung in zweiter
Baureihe unter Sicherstellung eines Schutzabstandes zur angrenzenden offenen Land-
schaft moglich ist.

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 der Baunutzungs-
verordnung (Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen beanspruchen gréRere zusammenh&angende
unbebaute Flachen, es ist mit einem regen Ziel- und Quellverkehr zu rechnen. Dieses ist je-
doch mit der beabsichigten ruhebedurftigen Wohnnutzung nicht vereinbar. Der Ausschluf
dieser ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird erforderlich.

2. Das MaRB der baulichen Nutzung betragt:
Grundflachenzahl: 0,25
Geschof¥flachenzahl: 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal: 1

GemaR § 16 der Baunutzungsverordnung wird eine Grundflachenzahl in Verbindung mit der
Festsetzung einer GeschoRfldchenzahl und der Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
bestimmt. Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der das Plangebiet bestimmenden
und umgebenden Bebauung.

Die Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gemaf § 17 der
Baunutzungsverordnung werden nicht Uberschritten.

3. Bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfléche darf durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 60 vom Hundert Uberschritten werden.

Die Bebauungsmdglichkeit in zweiter Reihe erfordert einen groReren Zufahrtsbereich als
bei straBenseitig gelegenen Geb&uden. Die zuléssige Grundflache nach § 19 der Baunut-
zungsverordnung ist diesbezuglich nicht ausreichend. Insofern wird eine héhere Uberschrei-

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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tung der festgesetzten Grundflachenzanhl, als in § 19 der Baunutzungsverordnung festge-
legt, generell zulassig.

4. Abweichend von der festgesetzten Zahl der Voligeschosse ist ein weiteres Vollgescho3 zuléssig,
wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschof ist, und wenn die festgesetzte
Geschofflache nicht tberschritten wird.

Diese Festsetzung erweitert die stadtebaulich-architektonischen Entwurfsmdéglichkeiten.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 650 m? dauerhaft und bodendeckend zu
begrinen. Davon sind mindestens 65 m? als Gehélzpflanzung anzulegen (1 Strauch pro m32).

Die Grundsticksfreiflachen sind vorrangig dazu bestimmt, Fldchen fur die Entwicklung
(Pflanzgebote) bereitzustellen. Diese Flachen stellen das stadtebaulich notwendige Pen-
dant zur beabsichtigten baulichen Verdichtung dar. Diese Pflanzungen sollen auf Dauer fir
einen ausgeglichenen Naturhaushalt wirksam werden.

Die Festsetzung zur Mindestbepflanzung der Grundstiicke dient der Durchgriinung des
Gebietes mit allen positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt, den Biotop- und Arten-
schutz und auf das Landschaftsbild.

Siehe auch BEGRUNDUNG TEIL Il - Begriindung der naturschutzrechtlichen Planinhalte.

6. Zusatzlich zu den Gehélzpflanzungen sind 4 Obstbaume (Halb- oder Vollstamm) zu pflanzen.

Siehe BEGRUNDUNG TEIL Il - Begriindung der naturschutzrechtlichen Planinhalte.

7. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf den Grundstiicken
oberflachennah zu versickern.

Die textliche Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswasser dient als Ausgleich fir

den Eingriff in den Bodenwasserhaushalt durch Bebauung und Versiegelung. Sie sollen

insbesondere dazu beitragen:

- das Niederschlagswasser zuriickzuhalten und direkt vor Ort versickern zu lassen,

- Grundwasserabsenkungen und negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung zu verhindern,

- durch die Nutzung des Niederschlagswassers zur Bewésserung der Freiflachen die
Verwendung von aufwendig aufbereiteten Trinkwasser einzuschrénken.

Siehe auch BEGRUNDUNG TEIL If - Begriindung der naturschutzrechtlichen Planinhalte.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Zufahrten und Wege mit wasser- und luftdurchléassigen Belagen
zu befestigen. Fur Stellflachen sind rasenverfugtes Pflaster, Rasengitterplatten oder andere begrin-
bare Belage zu verwenden. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguf}, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Bezlglich der allgemein sinkenden Grundwasserstdnde und der damit einhergehenden
Verschlechterung des natirlichen Wasserhaushaltes sowie der damit verbundenen 6kolo-
gischen Probleme bis hin zu den groBen Uberschwemmungen andernorts ist der Grad der
Versiegelung des Bodens in unvertretbarem MaRRe hoch. Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit
der oberen Bodenschicht sind eine von wichtige Voraussetzung fir einen intakten Wasser-
haushalt. Damit wird dazu beigetragen, die natirlichen Wasserkreislaufe mit ihren Spei-
chermoglichkeiten zu schitzen und gegebenenfalls wieder zu aktivieren. Letztendlich hat
ein Wasser und Luft aufnahmefahiger Boden positive Auswirkungen auf die Fauna und Flo-
ra.

Siehe auch BEGRUNDUNG TEIL Il - Begriindung der naturschutzrechtlichen Planinhalte.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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2.3.3 Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Entsprechend dem gemeinsamen Erla® des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung (MUNR) und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
(MSWV) des Landes Brandenburg ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung” vom 29. April
1997 sowie gemaR § 7 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) war
parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, der nachhaltige Landschaftsverdnderun-
gen erwarten 1a3t, ein Grinordnungsplan zu erarbeiten. Der Grinordnungsplan hat gemagn
§ 7 Abs. 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes die értlichen Ziele, Erfordernisse
und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Die Darstel-
lungen des Grlunordnungsplanes sind - nach Abwdgung mit den anderen Belangen - als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum 01.01.1998 wurde mit dem § 1a die
Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in das Baugesetzbuch eingefihrt
und so das Verhaltnis von Baurecht und Naturschutzrecht bezogen auf die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung bestimmt. Die Behandlung der Eingriffsregelung hat hiernach
abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu erfolgen und wird daher in dem vorlie-
genden Grinordnungsplan behandelt.

Die Festsetzungen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind in Verbindung mit redak-
tionellen Anderungen inhaltlich als textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes in diesen
ubernommen worden.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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3. Auswirkungen des Bebauungsplanes
31 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die im Fldchennutzungsplan dargestellte
Baulanderweiterung verwirklicht. Die mit den Inhalten des Bebauungsplans festgesetzten
Bebauungsmaoglichkeiten sind Teil einer stadtebaulich gewollte Abrundung bzw. Erweite-
rung der an der Dorfstrale gelegene Grundstiicke flir Baulandausweisungen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine Bebauung in zweiter Reihe méglich.

3.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Der durch die Neubebauun-
gen zu erwartende zusétzliche Ziel- und Quellverkehr ist verschwindend gering. Er kann
durch das vorhandene StraRennetz sowie durch eine Linie des Offentlichen Personennah-
verkehrs bewéltigt werden. ‘

3.3 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Wesentliche Auswirkungen auf die technische Infrastruktur sind mit gegenwértigem Er-
kenntnisstand nicht zu erwarten.

3.4 Soziale Auswirkungen

Der Bebauungsplan erméglicht eine weitere wohnungspolitisch beabsichtigte Bereitstellung
von Baufldchen fur Wohngeb&ude und die Wohnnutzung nicht stérende gewerbliche und
andere Nutzungen im Gebiet des Ortsteils Kartzow der Gemeinde Fahrland. Bisherige Be-
wohner, insbesondere solche, die im erwerbsféhigen Alter sind, kénnen im Ort gehalten
werden. Eine Abwanderung wird nicht notwendig. Es wird einer Uberalterung der Einwoh-
nerstruktur des Ortsteils Kartzow durch Schaffung der stadtebaulichen Rahmenbedingun-
gen entgegengetreten.

3.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Kartzow / Dorfstrae 5°
stellt gemal § 7 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes die értlichen Erfordernisse
und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Kartzow / Dorfstrae 5 dar. Daruber hinaus behandelt er die gefor-
derten Pflichten zur Vermeidung, zur Minderung sowie zum Ausgleich der Beeintréachtigun-
gen durch Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die durch den Bebauungsplan ,Kartzow / DorfstraRe 5“ vorbereitete Umgestaltung, Bebau-
ung und Nutzung des Plangebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft geman § 8
des Bundesnaturschutzgesetzes und § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
dar, da es zu Veradnderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen kommt, die die
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, den Biotop- und Artenschutz und das Land-
schaftsbild im Planungsgebiet erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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Die vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung will die Eingriffe soweit wie moglich
vermeiden und mindern. Verbleibende Eingriffe sollen innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden.

Detaillierte Aussagen zur Vermeidung / Minderung, zu den verbleibenden Eingriffen und
den vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen sowie zum Landschaftsbild sind dem Teil Il die-
ser Begrindung ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Kartzow /
Dorfstrale 5“ zu entnehmen.

3.6 Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung

Die Ubernahme der relevanten Inhalte der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan soll die gemalR § 1a des Baugesetzbuches notwendige
abschlieRende Behandlung der Fragestellung der Eingriffe in Natur und Landschaft und de-
ren Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sicherstellen. Die
Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen sowie deren Refinanzierung mufz im Rahmen der
ErschlieBung des Plangebietes durch den (privaten) Grundstickseigentimer erfolgen.

Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung der Gemeinde Fahrland sind nicht zu
erwarten.
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18 Stadtplaner Architekten Griin der Zeit




GEMEINDE FAHRLAND BEBAUUNGSPLAN KARTZOW / DORFSTRASSE 5
ORTSTEIL KARTZOW BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG
geman Beitrittsbeschiuf vom 06.01.1999

4. Verfahren

BeschluB zur Aufstellung

Am 16.04.1998 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kartzow / Dorfstrale 5 durch
die Gemeindevertretung Fahrland beschlossen. GemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Veréffentlichung im ,Amtsblatt fir das Amt
Fahrland“ am 15.05.1998 ortsiblich bekanntgegeben.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Auf der Gemeindevertretersitzung am 16.04.1998 wurden die Ziele und Zwecke der Pla-
nung dargestellt. GemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches wurde den Blrgern Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Planungsanzeige

GeméaR § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches und geméaR des § 12 Abs. 1 des Landespla-
nungsvertrages vom 06.04.1995 ist mit.Schreiben vom 04.05.1998 an die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg in Potsdam zu den Zielen der
Raumordnung far das Plangebiet angefragt worden.

BeschluB zur 6ffentlichen Auslegung

Die Gemeindevertretung beschio® am 16.04.1998 die Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit seiner Be-
grindung fur die Dauer eines Monats jeweils wahrend der Ublichen Dienstzeiten in der
Bauverwaltung des Amtes Fahrland fur jedermann zur Einsichtnahme.

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Gemé&lR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches sind die Trager o6ffentlicher Belange mit Schrei-
ben vom 05.06.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb von einem Monat aufge-
fordert worden.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.1998 bis zum 08.07.1998
nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt fir das Amt Fahrland Nr.
5/98 am 15.05.1998 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Abwdgung der vorgebrachten Anregungen
Die Abw&gung der vorgebrachten Anregungen erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung am 03.09.1998. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

BeschluB der Satzung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung hat am 03.09.1998 den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Anzeige der Bebauungsplansatzung bei der hoheren Verwaltungsbehérde

Die Bebauungsplansatzung ist gemaR § 246 Abs. 1a des Baugesetzbuches i.V.m. § 2 des
Brandenburgischen Gesetzes zur Durchfuhrung des Baugesetzbuches vom 10.06.1998
(GVBI'I Nr. 9 S. 126 vom 12.06.1998) mit Schreiben vom 29.10.1998 der hoheren Verwal-
tungsbehorde angezeigt worden.
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Rechtsaufsichtliche Priifung

Mit Schreiben des Landesamtes fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen des Landes Branden-
burg vom 19.11.1998 wurde der Abschlu® der rechtsaufsichtlichen Prifung der Bebau-
ungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit ei-
ner MalRgabe mitgeteilt.

BeitrittsbeschluB der Gemeinde
Die Gemeindevertretung trat den MaRgaben durch einen Beschlu am 06.01.1999 bei.

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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5, Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert 1998 (BGBI. | S. 137)

Brandenburgisches Gesetz zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BbgBauGBDG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juni 1998 (GVBI. | Nr. 9 S. 126)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991/ S.
58)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

Brandenburgisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der brandenburgischen Bauordnung
und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung
vom 22. Juli 1991 (GVBI. S. 311), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Ande-
rung der brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997
(GVBL. 1 S. 124)
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6. Hinweise zum Bodenschutz, zur Begriinung und sonstige Hinweise

6.1 Hinweise zum Bodenschutz

Der Oberboden ist vor Baubeginn im Bereich der Bauflachen und der Strale in
seiner gesamten Dicke abzutragen und zur Wiederverwendung zu sichern (DIN
18915/3). Maximale Lagerhéhe: 2,0 m. Bei Lagerung Gber 8 Wochen sind die
Mieten zum Schutz vor Austrocknung, Verunkrautung und Erosion zu begriinen
(z.B. mit Leguminosen).

6.2 Hinweise zur Begriinung

6.2.1 Hinsichtlich des Schutzes vorhandener und fir den Erhalt festgesetzter Baume
sind die Bestimmungen der DIN 18920, bzw. 18918, die RAS-LG und die ZTV-
Baumpflege zu beachten.

6.2.2 Das Fahren mit schweren Fahrzeugen Gber den Wurzelbereich der zu erhalten-
den Baume ist durch entsprechende Umz&unungen zu verhindern.

6.2.3 Séamtliche Flachen, die nach Durchfuhrung der BaumalBnahmen keine Versiege-
lung erfordern, sind zu entsiegeln und durch entsprechende MaBnahmen als
kulturfahige Bodenstandorte fur eine dauerhafte Begriinung wiederherzustellen
und dauerhaft zu begrinen.

6.2.4 Zum Schutz der Bepflanzungen ist der Einsatz von Tau- und Streusalzen sowie
der Einsatz von Pestiziden untersagt.

6.2.5 Bei der Neupflanzung von Gehélzen wird die Verwendung der folgenden Arten
empfohlen:
Prunus padus

Trauben-Kirsche feucht/frisch/reich

Betula pendula Sand-Birke trocken/arm
Carpinus betulus Hainbuche feucht/frisch/reich
Cornus mas Kornelkirsche frisch/reich
Corylus avellana HaselnuflR feucht/frisch/reich
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn feucht/frisch/reich

PFROGNER + ZIPSE
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Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Salix caprea
Sorbus aucuparna
Malus domestica
Pyrus communis

Griin der Zeit

Planungsgruppe

Eingriffliger Weildom
Liguster
Vogel-Kirsche
Kirschpflaume
Pflaume
Felsen-Kirsche
Schiehe
Hunds-Rose
Wein-Rose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Sal-Weide
Eberesche

Apfel

Birne

feucht/frisch/reich
frisch/reich
feucht/frisch/reich
feucht/frisch/reich
feucht/frisch/reich
trocken/frisch
feucht/frisch/arm
trocken/Warme
trocken/Wéarme
trocken/reich
feucht/frisch/reich
feucht/reich
feucht/frisch/reich
feucht/reich
feucht/reich
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6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4
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Von den aufgefiihrten Arten sollen auch die handelstblichen Sorten gepflanzt
werden.

Nichtheimische Gehdlze mit einer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
(Bienenweide, Vogelndhr- und Vogelnistgehodlz)

Buddleija davidii
Caragana arborescens
Caryopteris spec.
Deutzia spec.
Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroides
Lonicera tatarica
Philadelphus spec.
Rosa spec.

Prunus spec.

Spiraea spec.

Syringa vulgans

Vinca minor

Weigelia spec.

Schmetterlingsstrauch
Erbsenstrauch

Bartblume

Deutzie

Perlmuttstrauch
Gemeiner Goldregen
Tatarische Heckenkirsche
Pfeifenstrauch

Rose

Zier-Kirschen
Spierstrauch

Flieder

Kleinblattriges Immergrin
Glockenstrauch

Die Qualitatsmerkmale der Gehdlze richten sich nach den Gultebestimmungen der
Baumschulen (BDB) DIN 18916. Es werden folgende MindestpflanzgréRen fest-
gelegt:

Baume: Solitér oder Hochstamm, 3xv., m.B. St.-Umf. 14-16 und gréRer
Stréucher: Solitér, m.B. 100 und groRer od. 2xv.,0.B., 60-100 und gréRer

Sonstige Hinweise

Zur Unterstltzung der Ansiedlung von Végeln und Kleins&ugern sollten an geeig-
neten Standorten (Bdumen, Gebauden) entsprechende Nisthilfen angebracht
werden. Dabei durfen die Baume nicht beschadigt werden (N&gel, einwachsende

Drahtschlingen). Eine regelmaRige Kontrolle der Nisthilfen sollte gewahrleistet
sein.

Die BegrunungsmaRnahmen sind spatestens mit der auf die Fertigstellung des
Gebaudes bzw. der Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahmen folgenden
Pflanzperiode abzuschlieRen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu erset-
zen. Die angelegten Pflanzungen und erhaltene Vegetationsbestdnde sind auf
Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflanzung von Obstbaumen auf dem Grabeland auRerhalb des Plangebietes
wird aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege empfohlen.

Bodendenkmalschutz

Da das Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Ortskern / Mittelalterliche Hofstelle Kart-
zow" von Vorhaben innerhalb des Plangebietes unmittelbar betroffen ist, ergeben
sich far den Veranlasser gemaR dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
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Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg” vom 22. Juli 1991 folgen-
de Auflagen:

1.

Alle Verdnderungen und MaRnahmen an Bodendenkmalen sind dokumenta-
tionspflichtig. Verantwortlich dafir ist der Eigentimer, der sonstige Nut-
zungsberechtigte oder der Veranlasser (BbgDSchG § 15 Abs. 3). Der Veran-
lasser des Vorhabens hat eine fachgerechte arch&ologische Untersuchung
und Dokumentation am betroffenen Bodendenkmal vor der BaumaRnahme
von einem Arch&ologen vornehmen zu lassen. Art und Umfang dieser MaR-
nahme werden gesondert in der Erlaubnis zur Verdnderung des Boden-
denkmals mitgeteilt.

Bei Vorhaben, die mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden sind, tragt der
Veranlasser im Rahmen des ihm Zumutbaren die Kosten fiir den Schutz und
die Erhaltung der Denkmale, die dadurch mittelbar oder unmittelbar betroffen
sind (BbgDSchG § 12 Abs. 2). Das bedeutet, daB der Veranlasser die Kosten
fur die archdologische Untersuchung / Dokumentation im Rahmen des ihm
Zumutbaren zu tragen hat. Die Kostenkalkulation flr diese Aufwendungen
sollte in die Planung fruhzeitig einflieBen. Es wird eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark emp-
fohlen.
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GEMEINDE FAHRLAND BEBAUUNGSPLAN KARTZOW /DORFSTRASSE S
ORTSTEIL KARTZOW BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

gema0 Beitrittsbeschluf® vom 06.01.1999

Anlage 1

Textliche Festsetzungen

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 der
Baunutzungsverordnung (Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen) nicht Be-

standteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung betragt:
Grundfldchenzahl: 0,25
Gescholflachenzahl: 0,4

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR: 1
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Flachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 60

vom Hundert Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein weiteres Vollge-
schof} zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollge-

schof} ist, und wenn die festgesetzte GeschoBfl&che nicht Uberschritten wird.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO

Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mindestens 650 m? dauerhaft
und bodendeckend zu begritinen. Davon sind mindestens 65 m? als Gehdlzpflan-

zung (1 Strauch pro m?) anzulegen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs. 1a BauGB i V.m. § 7 BbgNatSchG

Zuséatzlich zu den Gehélzpflanzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes insgesamt 4 Obstbdume (Halb- oder Vollstamm) zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2ba und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf

den Grundstucken oberflachennah zu versickern.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 9 Abs. 1a BauGB i V.m. § 7 BbgNatSchG

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Zufahrten und Wege mit wasser- und luft-
durchl&ssigen Belagen zu befestigen. Fur Stellflichen sind rasenverfugtes Pflaster,
Rasengitterplatten oder andere begrinbare Beldge zu verwenden. Wasser- und
Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-

genvergul3, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&ssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG
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GEMEINDE FAHRLAND BEBAUUNGSPLAN KARTZOW /DORFSTRASSE 5
ORTSTEIL KARTZOW BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG
gemaR Beitrittsbeschlu® vom 06.01.1999

Anlage 2

Abwiédgung der eingegangenen Stellungnahmen der mit Schreiben vom 05.06.1998 be-
teiligten Trager 6ffentlicher Belange
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Amt Fahrland
Der Amtsdirektor
Bauverwaltung

Sitzung der Gemeindevertretung Fahrland am 03.09.1998

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der mit Schreiben
vom 05.06.1998 beteiligten Triger offentlicher Belange zum
Bebauungsplan "Kartzow / Dorfstrafie 5" der Gemeinde Fahrland

I. Triger offentlicher Belange

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Postfach 60 07 52
14411 Potsdam

(Schreiben vom 14.07.1998)

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Gemeinde Fahrland wurden Ihnen bereits mitgeteilr.
Mit Schreiben vom 26. Mai 1998 hatte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung den Bebauungsplan
"Kartzow/Dorfstrafse 5" befiirwortet.

Da Ihrerseits keine landesplanerisch bedeutsamen Verdnderungen an dem o. g. Planvorhaben vorgenommen
wurden, bestdtigen wir hiermit unsere Zustimmung vom 26. Mai 1998.

Hinweis:
Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

Beschluf3:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme.
Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: g

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: Gemil § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.

Landkreis Potsdam-Mittelmark
Planungsamt

Postfach 1138

14801 Belzig

(Schreiben vom 24.07.1998)

Die Planunterlagen zu o. ¢ Bebauungsplan habe ich dankend erhalten. Meine nachfolgende Stellungnahme
bezieht sich auf folgende Unicrlagen:

- Anschreiben des Amtes Fahrland vom 05.06.1998

- Begriindung und Planzeichnung vom Mai 1998

1. Grundsatzliche Bemerkungen

Die Gemeinde Fahrland iibernimmt nach landes- und regionalplanerischen 1orgaben keine zentralortlichen
Aufgaben. Dem entspricht auch die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) vom 27.03.1997 (zuletzt gedndert am
05.12.1997). Da sich die Gemeinde zudem nicht auf einer der kreislichen Ennwicklungsachsen befindet (vgl.
These 2, Abschnitt 2.2, der KEK), dtbernimmi sie im  Bereich Wohnen vorrangig lunktionen  der
Kigenbedarfsbefriedigung. Der Richtwert hierfir liegt bei 62 Wohneinheiten (WE). Ich muf3 feststellen, daf$ der
Richnvert bereits um ein Vicltaches itherschritten wurde.




Die Planung wurde nicht (entgegen den Ausfihrungen unter Punkt 1.2.7 der Begrindung) aus dem
genehmigten  Fldchennutzungsplan  entwickelt.  Die  Grundstiicke im  vorderen  Bereich  des
Bebauungsplangebietes wurden im Flichennutzungsplan als Mischbaufldche ausgewiesen, dagegen die
hinteren Grundstiicke wurden von der Genehmigung des FNP ausgenommen, weshalb ich der Planung
insgesamt nicht zustimmen kann.

Sofern im B-Plan der vordere Bereich des Gebdudebestandes als Mischgebiet oder Dorfgebiet ausgewiesen
wird, kann ich dessen Entwicklung aus dem FNP bestdtigen.

2. Flichendisposition, Art und Maf der Nutzung

Unabhdngig davon, daf3 der B-Plan nicht aus dem FNP entwickelt wurde, ergeben sich aus stidtebaulicher
Sicht zur Initialisierung einer Hinterlandbebauung in der vorgesehenen Form erhebliche Probleme. Nach
Plansatz 2.1.8. des genehmigten Regionalplanes sollen "identifikationsfordernde Ortsbilder” erhalten werden.
Dies wird in den Thesen 2 und 3, Abschnitt 2.3. der KEK, unterstrichen. Die vorhandene dorfliche
Siedlungsstruktur von Kartzow soll erhalten bleiben, wobei natiirlich Um-, Aus- und Anbauten an die
vorhandene Bebauung mdoglich sind. Der kreislichen Zielstellung entspricht es jedoch nicht, wenn -
unabhdngig von der Frage der Uberschreitung des Figenbedarfs Wohnen in der Gemeinde Fahrland - das
gewachsene Ortsbild von Kartzow durch die Initiierung einer 2. - und 3.- Reihe - Bebauung zerstort wird.

3. Unnweltschutz

Untere Wasserbehérde

Grundlage fiir die Bebauung sind eine ordnungsgemdfle Erschlieffung fiur die Wasserversorgung und die
schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser und die ordnungsgemdfle Behandlung des
Abwassers.

Die Versiegelung von Fldchen ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrdnken.

Untere Naturschutzbehiorde
Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen aus folgenden grinden Bedenken gegen die vorliegende
Planung:

1. Das gesamte Plangebiet wurde in der Zeichnung als Baufliche (WA) ausgewiesen. Es ist nicht
nachvollziehbar, wo sich Griinflichen, Baufenster, Zufahrten usw. befinden.

2. Die pauschale Festsetzung, daf3 65 m? Geholzfldche anzulegen sind, ist nicht ausreichend genau. Es ist
Jestzusetzen in welcher Art und Weise die Anpflanzungen erfolgen soll (z. B. freiwachsende Hecken, wobei hier
pro m? ein Strauch vorzusehen ist).

Desweiteren ist unklar, ob sich die Festsetzung auf die gesamte Baufldche bezieht oder pro Einzelgrundstiick
gilt.

Die vorgesehenen Pflanzflichen/Grinflichen sind in der Planzeichnung mit dem entsprechenden Planzeichen
zu kennzeichnen.

3. Nicht heimische Gehdlzarten sollten bei Ausgleichspflanzungen max. 10 % der Gesamizahl nicht
iiberschreiten.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daf3 auch Obstgehdlze, die einen Stammumfang von 30 cm in 1,30 m Hohe
 itber dem FErdboden aufweisen und nicht intensiv bewirtschaftet werden, dem Schutz nach der
Baumschutzverordnung unterliegen.

Seitens der unteren Abfallwirtschaftbehorde bestehen keine Bedenken.

4. Gesundheitsschuty

Ich weise darauf hin, daf

- bei der Planung von baulichen Anlagen die entsprechenden Unterlagen zur hygienischen Kontrolle dem
zustdndigen Gesundheitsamt zuzustellen sind,

- die Planung der Wasserversorgung li. den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW), Arbeitsblant W 402 erfolgt,

- eine ausreichende dauerhafte und hvgienische Trinkwasserversorgung It. DIN 2000 :zentrale
Trinkwasserversorgung, Leitsdtze fiir Anforderungen an Trinkwasser, Planung, Bau und Betrieb der Anlage
geplant wird,

- der Nachweis zur hygienischen Abwasserentsorgung fur die kanalseitige Erfassung, Aufleitung zu einer
Kldranlage und Behandlung gegeniiber dem Gesundheitsamt zu erbringen ist.




- bei Vorliegen realisierbarer Abwasserentsorgungs- und Sanierungskonzeptionen begriindete Abweichungen
vom Stand der Technik zeitlich und értlich zu begrenzen und der hvgienische Nachweis und die Kontrolle zu
sichern sind.

5. Verkehr, Infrastrukturelle Erschliefung

Probleme bestehen weiterhin in der rein privatrechtlichen Erschlieffung der geplanten Ilinterlandbebauung.
Bei den anzutreffenden geringen Spielrdumen im Ubergang zur DorfstrafSe ergeben sich zwangsldufig
stadtebauliche Spannungen durch den Verkehr zur geplanten Hinterlandbebauung.

Mit dem Bebauungsplan sind verkehrsrechtliche Belange beriihrt, wie z. B. Straflen und Wegebau, Anbindung
von  Erschliefungsstrafien an das vorhandene Straflennetz, Wohn- und Gewerbegebiete mit
Verkehrserschliefung. Ich weise darauf hin, daf8 mit der konkreten Planung die erforderlichen Unterlagen
(Beschilderungs- und Markierungspline, Sondernutzungen) dem Amt fiir Verkehrswesen zur Priifung und
Genehmigung/Anordnung vorzulegen sind.

7. Denkmalschutz

Im Bereich des o. g. Vorhabens befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Bodendenkmal (Denkmalschutzgesetz |
BbgDSchGj § 2 Absatz 5 und § 8. Dabei handelt es sich um den "Mittelalterlichen Ortskern / Mittelalterliche
Hofstelle Kartzow".

Da das Bodendenkmal vom Vorhaben unmittelbar betroffen ist, ergeben sich fiir den Veranlasser gemdf3 dem
"Geselz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg" vom 22.
Juli 1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Nr. 20 vom 8. August 1991, Seite 311)
Jfolgende Auflagen:

1. Alle Verdnderungen und MafSnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig. Verantwortlich
dafiir ist der Eigentiimer, der sonstige Nutzungsberechtigte oder der Veranlasser (BbgDSchG § 15, Abs. 3).
Der Veranlasser des Vorhabens hat eine fachgerechte archdologische Untersuchung und Dokumentation am
betroffenen Bodendenkmal vor der Baumafinahme von einem Archdologen vornehmen zu lassen. Art und
Umfang dieser Mafinahme werden gesondert in der Evrlaubnis zur Verdnderung des Bodendenkmals mitgeteilt.

2. Bei Vorhaben, die mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden sind, trdgt der Veranlasser im Rahmen des im
Zumutbaren die Kosten fiir den Schutz und die Erhaltung der Denkmale, die dadurch mittelbar oder
unmittelbar betroffen sind (BbgDSchG § 12 Abs. 2). Das bedeutet, daf3 der Veranlasser die Kosten fiir die
archdologische Untersuchung/Dokumentation im Rahmen des ihm Zumutbaren zu tragen hat. Die
Kostenkalkulation fiir diese Aufwendungen sollte in die Planung frithzeitig einflieflen. Ich empfehle hier eine
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark

3. Die Stellungnahme ist keine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gemdf3 § 21 und § 15 (1) BbgDSchG. Diese
ist bei der Unteren Denkmalschurzbehdrde zu beantragen.

8. Brandschutz

Ich weise darauf hin, daf3

- eine ausreichende Loschwasserversorgung It. den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW), Arbeitsblant W 405, geplant wird (§ 43 (1) BbgBO).

-Zu- oder Durchfahrten fiir Feuerwehrfahrzeuge miissen gradlinig sowie im Lichten mindestens 3 m breit und
mindestens 3,50 m hoch sein (§§ 5 (2), 17 (1) und 35 (1) Pkt. 5 BbgBO).

9. Verfahrenshinweise

Gemdf3 dem Vermessungs- und Liegenschaftsgesetz vom 11. Dez. 1991, §§ 8 (1), 8 (5) diirfen Festpunkte der
Landesvermessung nur durch das Landesvermessungsamt und den Katasterbehérden oder mit deren
Zustimmung von Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren und behordlichen 1ermessungsstellen nach § 1
(3) 0.g.- Gesetzes angebracht, wiederhergestellt oder entfernt werden.

Wer Mafinahmen treffen will, durch die Festpunkte oder Sichizeichen gefihrdet werden kiénnen, hat dies
unverziiglich der zustdndigen Karasterbehérde oder dem Landesvermessungsamt mitzuteilen.

Hinweisen mochte ich abschliefed noch auf die fiir die Rechtsgilltigkeit des Planes notwendige geometrische
Findeutigkeit des Planes, die von
- den Leitern der Katasterimter,
- den Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren
(3 1, Abs. 2, Nr. 2 der Berufsordnung der dffentlich bestellten Vermessungsingenieure - OblermIng BO -).
- den Vermessungsbefugten (8 1. Abs. 2, Nr. 2und § 22, Abs. 1 ObVermIngBO)




zu bestdtigen ist.
Desweiteren verweise ich darauf, daf8 der fiir die Planung von baulichen Anlagen notwendige Bauantrag

schriftlich bei der Gemeinde oder im Fall einer amisangehorigen Gemeinde gemdfs § 68 (1) der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) beim Amt einzureichen ist.

Beschlul3:
Die Gemeinde bedankt sich fiir die Anregungen und nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Grundsitzliche Bemerkungen und Flichendisposition

Die Planung ist aus dem FNP entwickelt. Es handelt sich um eine kleinraumliche MaBnahme, die
im FNP nicht als besondere Fliche dargestellt wird. Thren Natur nach handelt es sich um eine
WA-Fliche. Mit dieser Ausweisung soll verhindert werden, dal} abweichend von der bisher
bestehenden Bauabsicht Bauten entstehen, die in MD-Gebieten zulissig, aber an dieser Stelle nicht
erwiinscht sind.

Es handelt sich um die Errichtung von 2 Einzelhidusern oder einem Doppelhaus. Es kann den
Grundeigentiimern nicht verwehrt werden, fiir den Eigenbedarf (es handelt sich hier um
Wohnungen fiir die Kinder) die vorhandenen Grundstiicke zu nutzen. Fiir die Bauherren ist es
unbedeutend, ob an anderen Stelle in Fahrland Bauland zur Verfiigung steht. Im iibrigen geht es
zur Zeit um die 2. Baureihe, die voll vom FNP erfallt ist.

Umweltschutz

Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Wasserversorgung des Amtes Fahrland. Es ist
noch nicht geklirt, ob der Ortsteil Kartzow an die zentrale Abwasserbeseitigung des Amtes
angeschlossen wird. Durch den Fortgang der Kinderklinik Kartzow nach Beelitz fehlt es an der
ausreichenden Einwohnerzahl, um den Anschluf3 an die zentrale Anlage in Satzkorn wirtschaftlich
. zu erreichen. Die Neubauten sind daher zunichst an abflu3lose Sammelgruben anzuschlielen, die
im Rahmen des Benutzungszwanges durch das Amt Fahrland entsorgt werden.

Die Anregungen der UNB finden sich in den neugefallten textlichen Festsetzungen wie folgt:

5. Im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mindestens 650 m? dauerhaft und
bodendeckend zu begriinen. Davon sind mindestens 65 m? als Gehélzpflanzung (1

Strauch pro m?) anzulegen.
Rechtsgrundlage: §9Abs. I Nr. 25a und § 9 Abs. la BauGB i. Vm. § 7 BbgNatSchG

6. Bei Gehdélzneupflanzungen sind iiberwiegend einheimische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Bei den in der Festsetzung Nr. S festgesetzten Mindestgehdlzpflanzung von
65 m* darf der Anteil nicht einheimischer Ziergehdlze und Koniferen 10 % Flichenanteil

nicht iiberschreiten.
Rechtsgrundlage: §9A4bs. I Nr. 25b und § 9 4bs. la BauGB i. Vm. § 7 BbgNatSchG

7. Zusitzlich zu den Gehdlzpflanzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
insgesamt 4 Obstbdume (Halb- oder Vollstamm) zu pflanzen. Diese sind jeweils den
neuen  Gebiduden zuzuordnen und  zwischen  Gebiude und  nordlicher

Geltungsbereichsgrenze zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: §9A4bs. I Nr. 25a und § 9 4bs. la BauGB i. V. m. § 7 BbgNatSchG

8. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf den

Grundstiicken oberflichennah zu versickern.
Rechtsgrundlage: §9A4bs. I Nr. 14 und § 9 Abs. la BauGB i. Vm. § 7 abgNatSchG



9. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Zufahrten und Wege mit wasser- und
luftdurchlissigen Beldgen zu befestigen. Fir Stellflichen sind rasenverfugtes Pflaster,
Rasengitterplatten oder andere begrinbare Belige zu verwenden. Wasser- und
Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,

Fugenvergul}, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. | Nr. 20 und § 9 Abs. la BauGB i. Vm. § 7 BbgNatSch(;

Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10
davon anwesend: 8
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemaB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluB3fassung ausgeschlossen.

Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming
Clara-Zetkin-Strafle 23
14532 Kleinmachnow

(Schreiben vom 07.07.1998)
Fiir die Beteiligung am o. g. Planverfahren bedanke ich mich und nehme dazu wie folgt Stellung:

Stellungnahme
1. Rechtsgrundlagen

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldaming ist gem. § 4 Abs. 1 des Gesetzes zur Einfiihrung der
Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanierungsplanung im Land Brandenburg (RegBkPIG) vom 13.
Mai 1993 (GVBL. 1 S. 170) Trdger der Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die
Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des Regionalplanes als iibergeordneter und
zusammenfassender Landesplanung im Gebiet der Region.

Als abergeordnete Ziele und Grundsdtze der Landesplanung und Raumordnung liegen derzeit vor:

- Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag vom 6. April 1995 (GVBI. 1 S. 210) zugleich
Brandenburgisches Landesplanungsgesetz (BbgLPIG)

- Vertrag iiber die Aufgaben und Trdgerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen
Landesplanung zwischen den Ldndern Berlin und Brandenburg (Landesplanungsvertrag) (GVBI. I S.
214)

- Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP I - Zentralortliche Gliederung - vom 4.7.1995 (GVBI. II S.
474)

- Landesentwicklungsprogramm vom 07.08.1997 (GVBI.I 1998, S. 14)

- Verordnung itber den Gemeinsamen Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg/Berlin (LEP eV)) vom 02.03.1998 (GVBI. 1] 1998, S. 186)

- Entwurf des Landesentwicklungsplanes Standortsicherung Flughafen (LEP SF) vom 23.02.1998

Der Regionalplan ist am 11.06.1997 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen, mit Beschluf3 vom
18.12.1997 gedndert und mit Bescheid der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom
23.02.1998 genehmigt worden.

2. Regionalplanerische Belange

Die Gemeinde Fahrland iibernimmt nach dem Landesentwicklungsplan I des Landes Brandenburg sowie nach
dent genehmigten Regionalplan Havelland-Fliming keine Funktion im Netz der zentralen Orte. Die Gemeinde
soll sich bei der Entwicklung von Baufldchen am Eigenbedarf orientieren.

Dafiir kénnen nach dem Regionalplan ohne besonderen Nachweis Fldachen fir ca. 110 WIE ausgewiesen
werden. Wie wir bereits in der Stellungnahme zum NP vom 07.03.1997 ausfiihrlich beschrieben haben, ist
dieser Orientierungswert in der Gemeinde weit itberschritten worden. Bislang sind 3 Bebauungspldne mit
einem Umfang von ca. 800 WE rechtskrdftig, die nicht nur den Figenbedarf der Fahrlinder Bevélkerung
decken, sondern auf eine aber jedes raumordnerisch vertretbare AMaf$ hinausgehende Zuvvanderung abzielen
Gemdfs Plansatz 2.1.8 des Regionalplans sollen die die Stadte und Gemeinden der Region kulturhistorisch und
landschaftlich pragenden Merkmale erhalten, wiederhergestellt und zu zeitgemdfen identifikationsfordernden
Ortshildern weiterentwickelt werden.
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Das vorliegende stéidtebauliche Konzept jedoch stelll in I'orm und Bauticefe keinerlei bezug zu der umgebenden
Bebauung der alten Dorflage her. Zudem wird mit der 0. g. Planung das Bauen in der zweiten Reihe eriffnet
und wiirde bei einer Realisierung eine Bauentwicklung in Gang setzen, die aus der Sicht einer gemeindlichen
Ordnung nicht vertretbar ist.

Die o. g. Planung entspricht in der vorliegenden Form nicht den Zielen der Regionalplanung. Wir kdnnen uns
allenfalls eine Bebauung in einer Bautiefe entlang der Dorfstrafle vorstellen.

BeschluB}:

Die Gemeinde bedankt sich fir die Anregungen und Bedenken und nimmt hierzu wie folgt
Stellung:

Die Satzung ist aus dem rechtskriftigen FNP entwickelt. Die Gemeinsame Planungsabteilung hat
mit Schreiben vom 14.07.1998 festgestellt, dall sie dem o. g. Planvorhaben zustimmt, weil
landesplanerisch bedeutsame Verinderungen nicht erfolgt sind.

Beziiglich der mdglichen Bebauung wurde in einem verwaltungsgerichtlichen Verfahren
festgestellt, dal eine Bebauung aufgrund einer Satzung méglich ist. Es wurde vereinbart, daf3
nach Riicknahme der Klage gegen eine Bebauung im Rahmen neu zu schaffenden Satzungsrechtes
keine Bedenken mehr erhoben werden.

Abstimmung:
Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: 8
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemaB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.

Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbinde
Michendorfer Chaussee 114 / Haus 6
14473 Potsdam

(Schreiben vom 09.07.1998)

Die anerkannten Naturschutzverbinde bedanken sich fiir die Beteiligung an o. g. Verfahren.

Die Bebauung in zweiter Reihe ist aus Natur- und Landschaftsschutzsicht kritisch zu sehen.

Das Bauvorhaben greift in den freien Landschafisraum ein und fiihrt zu Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes. Die gewachsene Siedlungsstruktur wird gestort, da mit der Bebauung in zweiter Reihe eine
Verschiebung der Siedlungsgrenzen vorgenommen wird.

Die Bebauung solite moglichst dicht an die vorhandene plaziert werden, so daf3, in Anlehnung einer
"geschlossenen Hofbebauung", eine gestalterische Einheit gebildet werden kann.

Zur freien Landschaft ist das Grundstiick durch eine firei wachsende Hecke bzw. durch eine fldchige
Obstholzpflanzung (Halb-/Hochstamm-Obstwiese) abzupflanzen.

Die vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nahmen sind u. E. nicht ausreichend und sollten entsprechend der
Empfehlung erweitert werden.

Beschlufl:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme. Der Planungsraum ist aus dem
rechtsverbindlichen FNP entwickelt. Es handelt sich um eine MalBnahme der familieren
Eigenversorgung. lhre Anregung zur Gestaltung von Hecken oder Obstbiumen, wird die
Gemeinde den Bauherren als Empfehlung weitergeben.

Abstimmung:
Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: 8
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemiB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.



Brandenburgisches Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte
Schlof3 Babelsberg
14482 Potsdam

(Schretbhen vom 06.07.1998)

Das genannte Vorhaben betrifft Flichen im historischen Ortskern, d. h. dem im Mittelalter entstandenen
Grundrif3 des Ories.

FEs wird beim Brandenburgischen Landesmuseum als [fldchiges Bodendenkmal gefiihrt, da hier durch
jahrhundertelange Siedlungstitigkeit - Abrif3, Neubau, Umbau von Bauten und Anlagen aller Lebensbereiche
einer mittelalterlichen bis neuzeitlichen Siedlungsgemeinschaft - iiberall deren Spuren im Boden verblieben
sind.

Bei Erdarbeiten ist hier stets mit entsprechenden Funden (Grubenverfdarbungen, Brunnen, Fundamenten u. v.
a. m., vgl. unten) zu rechnen. Nach dem "Gesetz itber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg” vom 22. Juli 1991 (GVBI. Land Brandenburg Nr. 20 vom 08. August
1991, S. 311 [f) bediirfen alle mit Erdeingriffen verbundenen Vorhaben im Bereich des historischen Ortskerns
der Genehmigung durch die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde des Kreises (§ 15.1 BbgDSchG,).
Dariiber hinaus liegen in unmittelbarer Nachbarschaft zwei bekannte Bodendenkmale, Kartzow Fundpl. 6 und
7, Siedlungen der vorrémischen Eisenzeit, Slawenzeit und Mittelalter.

Folgendes ist zu beachten:

1. Alle Verdnderungen und A lafinahmen an Bodendenkimalen sind dokumentationspflichtig (§ 15.3 BbgDSchG,).
Dazu ist eine archdologische Fachfirma / ein Archdologe zu beauftragen und dem Brandenburgischen
Landesmuseum sowie der Unteren Denkmalschutzbehorde namentlich zu benennen. Zum Vorgehen im
Einzelnen legt die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde Niheres fest. Die Kosten
sind im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 12.2 BbgDSchG).

2. Sollten bei Erdarbeiten - auch auflerhalb der gekennzeichneten Fldchen - unvermutet Bodendenkmale (2. B.
Steinsetzungen, Verfdarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstinde etc.) entdeckt werden, sind diese
unverziiglich dem Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Frithgeschichte Potsdam oder der Unteren
Denkmalschuizbehorde anzuzeigen (¢ 19.1, 2 BbgDSchG).

Die Fundstdtte ist fur mindestens 5 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ( § 19.4 und § 20
BbgDSchG). Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19.3 BbgDSchG).

3. Diese Auflagen nebst Plinen sind fiir die Bauausfihrung vorausschauend zu beriicksichtigen. Die
Bauausfiithrenden sind dariiber zu belehren.

Beschluf3:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme. Die Anregungen und Hinweise werden den
Bauherren zur Beachtung aufgegeben.

Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10
davon anwesend: 8
Ja-Stimmen: . 8
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemaB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.

Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
Dez. f. Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Friedrich-Ebert-Strafle 79/81

14469 Potsdam

(Schreiben vom 14.07.1998)
Die Stadtennwicklung Potsdam hat gegen den o. a. Bebauungsplan keine Hinweise oder Bedenken.

Beschluf}:
Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme.




Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10
davon anwesend: 8
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: Gem4B § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.

Amt Wustermark (fiir die Gemeinde Elstal)
Hoppenrader Allee 1
14641 Wustermark

(Schreiben vom 18.06.1998)
Ich bedanke mich fir die Beteiligung am o. g. Planungsverfahren. Die Gemeinde Elstal hat keine Anregungen
und Bedenken. Die Belange der Gemeinde Elstal werden durch diese Planung nicht beriihrt.

Beschluf3:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme.
Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: 8

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemiB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.

Gemeinde Grof3 Glienicke

(Schreiben vom 26.00.1998)
Hiermit teile ich Ihnen mit, dafs von Seiten der Gemeinde Grof8 Glienicke keine Bedenken zu v. g. Planung
bestehen.

Beschluf3:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme.
Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: 8

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemaB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.

Gemeinde Neu Fahrland

(Auszug aus der Niederschrift vom 20.07.1998 - Sitzung der GV Neu Fahrland am 13.07.1998)
Die Gemeindevertretung hat keine Bedenken gegen den B-Plan.

Beschluf3:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme.
Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: 8

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0
Bemerkung: Gemal § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.



Gemeinde Marquardt

(Schreiben vom 15.06.1998)
Fiir die Beteiligung an v. g. Bauleitverfahren bedanke ich mich und teile Thnen mit, daf3 seitens der Gemeinde
Marquardt keine Einwdnde gegen das geplante Vorhaben erhoben werden.

Beschluf3:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme.
Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: 8

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemaB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und Beschluifassung ausgeschlossen.

Gemeinde Satzkorn

(Schreiben vom 18.06.1998)
Fiir die Beteiligung an v. g. Bauleitverfahren bedanke ich mich und teile Ihnen mit, dafs seitens der Gemeinde
Satzkorn keine Einwdnde gegen das geplante Vorhaben erhoben werden.

Beschluf3:

Die Gemeinde bedankt sich fiir die Stellungnahme.
Abstimmung:

Anzahl d. Mitglieder d. GV: 10

davon anwesend: 8

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung: GemaB § 28 GO war kein Mitglied der GV von der Beratung und BeschluBfassung ausgeschlossen.

II.  Offenlage

Wahrend der Zeit der offentlichen Auslegung vom 08.06.1998 bis 08.07.1998 gingen keine
Stellungnahmen ein.




GEMEINDE FAHRLAND
ORTSTEIL KARTZOW

BEBAUUNGSPLAN KARTZOW /DORFSTRASSE S
BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG
geman Beitrittsbeschlu® vom 06.01.1999

BEGRUNDUNG TEIL I

Begriindung der naturschutzrechtlichen Planinhalte
(Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

1. Einleitung

Der Bauherr und Vorhabentrdger plant die Errichtung von zwei
Einzelhdusern bzw. einem Doppelhaus auf seinem Grundstiick
in der DorfstralRe 5, Flurstlicke 36/ 2 und 37 (jeweils teilweise)
der Flur 1, Gemarkung Kartzow. GemaR den Festsetzungen
des bereits genehmigten Flachennutzungsplanes als vorberei-
tenden Bauleitplan des Amtes Fahrland ist die vorgesehene
Baufléche als gemischte Baufldche ausgewiesen. Da die ge-
plante Bebauung im rickwartigen Grundstlicksteil, also hinter
der vorhandenen stralRenseitigen H&auserlinie erfolgen soll,
handelt es sich um eine Bebauung in 2. Reihe, die nur tber ein
Bebauungsplanverfahren genehmigungsfahig ist.

Die Gemeindevertretung Fahrland hat aus diesem Grund auf
ihrer Sitzung am 16.04.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Kartzow/ DorfstraBe 5“ der Gemeinde Fahrland be-
schlossen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes und der damit
verbundenen spateren Realisierung des geplanten Vorhabens
sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Uber diese
Eingriffe ist gemaR § 8a (1) des Bundesnaturschutzgesetzes1
im Bebauungsplan zu entscheiden.

Art und Umfang der mit einem Bebauungsplan einher gehen-
den Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild2
sowie die oOrtlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege sind geman § 6 Abs.
3 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes3 grundsatzlich
in einem Grunordnungsplan darzustellen.

Nach der erst kiirzlich durch den Brandenburgischen Landtag
beschlossenen Anderung des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes ist ein Grunordnungsplan nicht erforderlich,
wenn ,die erforderlichen MaRnahmen in einem Bebauungsplan
... festgesetzt werden.” 4

! Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. I S. 889, zuletzt geiindert durch G v. 06.08.1993, BGBI. I S. 1458)

2vgl. § 8 ff BNatSchG

3 Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz —
BbgNatSchG) v. 25.06.1992 (GVBI, I 3. Jahrgang, Nr. 13 S. 207 ff)

4 vgl. Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dez. 1997, Art.
3: Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, insbes. § 7 (GBVL I, 8. Jahrgang v. 22.12.1997, Nr.

13
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geman Beitrittsbeschlull vom 06.01.1999

Eingriffs- und Ausgleichs-  Die erforderlichen griinordnerischen MaRnahmen zum Aus-

bilanzierung gleich der geplanten Eingriffe kénnen in diesem Fall durch die
hier vorgelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nachge-
wiesen und durch den Bebauungsplan vollstdndig im Rahmen
der textl. Festsetzungen Ubernommen werden. Demzufoige
wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.® auf
die Erarbeitung eines separaten Grunordnungsplanes parallel
zum B- Plan verzichtet.

2. Beschreibung des Planungsgebietes
21 Lage im Raum
Verwaltung Kartzow liegt im Landkreis Potsdam - Mittelmark, im Land

Brandenburg. Verwaltet wird die Gemeinde durch das Amt
Fahrland, dem ebenfalls die Gemeinden Fahrland, Satzkorn,
Marquardt, Seeburg, GroR - Glienicke, Uetz/ Paaren unterste-
hen.

Flachengré3e Das Plangebiet umfat die Flurstiicke 36/1 (vollstdndig), 36/2
und 37 (jeweils teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Kartzow
mit einer Gesamtflache® von ca. 1.525 m?.

Naturraum Kartzow wird den Mittelbrandenburgischen Platten und Niede-
rungen zugeordnet. In den Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen sind so gut wie alle landschaftlichen Elemen-
te Brandenburgs vereint. In der Landschaft finden sich flach-
wellige Grundmorénenplatten, higlige Endmorédnen, schwach
geneigte bis flache Sander und Talsandfldchen sowie einge-
senkte Niederungen und Taler. Das Landschaftsbild wird von
zahlreichen Grundmoranenplatten und breiten Niederungen

gepragt.

Kartzow liegt am sddlichen Rand der Nauener Platte. Diese
wird charakterisiert durch ebene bis flach wellige Grundmora-
nengebiete.

geologischer Aufbau Der geologische Aufbau wird vor allem durch jungpleistozéne
Ablagerungen bestimmt. So sind Geschiebesande und -lehme
sowie glazifluviatile Kiese und Sande weit verbreitet. Daneben
finden sich Dlnensande, die im Spatglazial angeweht wurden,
und holozdne humose Bildungen. Im Plangebiet sind Geschie-
belehme (ber wechselnden Schichten von fein-, mittel- oder
grobkérnigen Sanden charakteristisch” .

Gewdésser Das gesamte Gebiet gehdrt zum Einzugsgebiet der Havel.
Westlich von Kartzow liegt der GroRBe Graben, der in den
Fahrldnder See mundet. Im Plangebiet oder dessen Nahe lie-
gen keine Oberflachengewasser.

3 Festlegung geméh Telefonat v. 15.04.1998 mit der Unteren Naturschutzbehorde, Frau Illisch
®Messung mit Planimeter auf der Grundlage des Vermessungsplancs
7 Quelle: Geologische Ubersichtskarte von Berlin und Umgebung 1 : 100.000

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
40 Stadtplaner Architekten Grin der Zeit




GEMEINDE FAHRLAND
ORTSTEIL KARTZOW

BEBAUUNGSPLAN KARTZOW /DORFSTRASSE 5
BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG
gemaf Beitrittsbeschluf® vom 06.01.1999

Grundwasser

Boden

Potentiell natiiriche

Die Nauener Platte weist Uberwiegend ungestérte Grundwas-
serverhéltnisse auf. Unter einem flachen Obergrundwasser
(bei Kartzow ca. 5m) liegt der Hauptwassergrundleiter erst in
30 - 40m. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist mittel.8

Die geologischen Ablagerungen bestimmen in hohem Male
auch die regionale Verbreitung der Bodenarten und -typen. Auf
den Platten sind vorrangig schwach bis méaRig schwach ge-
bleichte, rostfarbene Waldbdden zu finden. Starker lehmange-
reicherte Standorte entwickelten sich unter dem EinfluR der ur-
sprunglichen Waldgesellschaften zu braunen Waldbéden ver-
schiedenen Bleichungsgrades.9

Die natirlichen Waldgesellschaften auf den Hochfldchen der

Vegetation Nauener Platte sind Traubeneichenwélder und Stiel-Eichen-
Hainbuchenwalder. Infolge der jahrhundertelangen ackerbauli-
chen Nutzung (die Nauener Platte ist altes Siedlungsland) sind
von der urspringlich geschlossenen Walddecke nur Reste er-
halten.

Siedlung Die Grindung der Siedlung Kartzow geht auf das ehemalige
Gut zuriick. Der Gutspark ist heute als Gartendenkmal ge-
schitzt. Das Gutshaus sowie viele der dazugehérigen Neben-
gebdude und der Wirtschaftshof sind bis heute erhalten und
bilden den Kern des Ortes. Kartzow ist ein StralRendorf mit ei-
nen schmalen Anger.

2.2 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Fldchennutzung Die Flachen des Plangebietes werden wie folgt genutzt:
Gebaude (Wohn- und Nebengebaude) 175 m?
Pflasterflache (Wege und Stellflache) 170 m?
Hofflachen (offener Boden) 170 m?
Grabeland 890 m’
Pflanzflachen 25 m’

Rasen 95 m?
Gesamt 1.525 m?
Boden Ein Bodengutachten liegt fur das Plangebiet nicht vor. Die ge-

fundenen Pflanzenarten lassen sich jedoch als Zeigerpflanzen
verwenden:

& Quelle: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Fahrland vom Mai 1997
? Scholz, Eberhard: Dic naturrdumliche Gliederung Brandenburgs;
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Bodenart

Bodentyp

Klima

Vegetation

42

Sonnenwend-Wolfsmilch (Euphorbia helioscopa), Stickstoff-
zeiger

Echter Erdrauch (Fumarna officinalis), liebt Lehmbdden

Stengelumfassende Taubnessel (Lamium amplexicaule), liebt
nahrstoffreiche Lehmbdden,

Léwenzahn (Taraxacum officinale), stickstoffliebend
Vogelmiere (Stellaria media), stickstoffliebend

Es liegt demnach ein nahrstoffreicher Lehmboden im Plange-
biet vor. Bei der Bodenart des Plangebietes dirfte es sich sehr
wahrscheinlich um sandigen Lehm bzw. lehmigen Sand (je
nach Kornverteilung) handeln.

Auf den Grundmorénen wiuirde sich unter den hier herrschen-
den Klimabedingungen die Fahlerde mit der Horinzontfoige Ah-
Al-Bt-C ausbilden. Die tiefe Bodenbearbeitung verwischt je-
doch die einzelnen Horizonte. Die Bdden, die nicht mehr ein-
deutig nach diesen Horizonten zu gliedern sind, werden als
Parabraunerde bezeichnet.

Die GroRlandschaft Mittelbrandenburgische Platten und Niede-
rungen liegt im Klimabereich des ,Ostdeutschen Binnenland-
klimas“. Es ist gekennzeichnet durch den Ubergang vom
ozeanisch geprégten zum kontinental gepragten Klima. Die
Jahresmitteltemperatur betrdgt 8-9°C und die mittleren jahrli-
chen Niederschlage liegen zwischen 500 - 590 mm. Die
Hauptwindrichtung ist WSW.

Das Gebiet selbst weist eine hohe Einstrahlung auf, da es
kaum Geholze gibt, die die Fldche verschatten. Dadurch kann
es tagsiber zu einer starken Erwérmung kommen.

Die im Plangebiet vorkommenden Geholze wurden eingemes-
sen, bestimmt und bewertet.
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Gehdlzliste
Nr./ Botanischer |Deutscher (0] @ | Vitalitat |Bemerkungen | Wert
Symbol Name Name Stamm | Krone
incm | inm
1 Tilia cordata. Winterlinde 40 7 1 erhaltenswert, 1
ein trockener
Ast
2 Tilia cordata Winterlinde 40 7 1 erhaltenswert 1
3 Aesculus hip- |RoBRkastanie 60 8 1 erhaltenswert 1
pocastanum.
4 Tilia cordata Winterlinde 50 6 1 erhaltenswert 1
5 Tilia cordata Winterlinde 30 3 2 wurde in der 3
Vergangenheit
auf Stock ge-
setzt, kdnnte
geféllt werden,
sofern Ersatz
durch gleich-
wertiges Ge-
hélz
6 Aesculus hip- |RoRkastanie 30 4 1 erhaltenswert 1
pocastanum.
7 Picea abies Blaufichte 28 3 2 kénnte gefallt 3
werden
8 Syringa vulgaris | Flieder 8 2,5 1 sollte ggf. um- 1
gepflanzt wer-
den
9 Juglans regia | WalnuR 25 6 1 erhaltenswert 1
10 Prunus do- Pflaume 22 5 1 erhaltenswert, 1
mestica jedoch nicht
geschiitzt nach
BaumSchVO
11 Prunus spec. Mirabelle 22 2,5 2 erhaltenswert, 2
teilweise ab-
gestorbene
Aste, jedoch
nicht geschutzt
nach
BaumSchVO
Sy | Symphori- Schnee- geschnittene
carpos albus beere Hecke

var. laevigatus
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Erlauterungen zur Geholzliste:

Vitalitat

Wert

Biotoptypen

Fauna

keine Schaden, sehr guter Zustand

leichte Schaden, guter Zustand

mittlere Schaden, PflegemalRnahmen notig

hohe Schaden, bedrohlicher Zustand, Intensivpflege

A WN =
n o unn

-
1

besonders wertvoll, erhaltenswert
erhaltenswert
bedingt erhaltenswert

w
l

Das Plangebiet kann zwei Biotoptypen zugeordnet werden: 10
10112 Grabeland
12127 Dorfgebiete, Dorfkerngebiete

Das Grabeland wird zum Anbau von Obst und Gemise
(Spargel, Rhabarber, Johannisbeeren, Erdbeeren, Zwiebeln
u.d.) genutzt und mit Ausnahme der angebauten Pflanzen
weitgehend krautfrei gehalten.

Einzelne Krauter wie Vogelmiere (Stellana media), Stengelum-
fassende Taubnessel (Lamium amplexicaule), Echter Erdrauch
(Fumania officinalis), Ldwenzahn (Taraxacum officinale), Quek-
ke (Agropyron repens) und  Sonnenwend-Wolfsmilch
(Euphorbia helioscopa) wurden bei der Ortsbesichtigung den-
noch gefunden. Es handelt sich um Arten die haufig als Acker-
begleitkrauter im Hackfruchtanbau auftreten.

Der bebaute Bereich (Dorfgebiet) ist zum groRen Teil versie-
gelt. Die verbleibenden Vegetationsflachen weisen einen ho-
hen Anteil standortfremder Arten auf. Spontan auftretende Ve-
getation wird regelméaRig beseitigt.

Die intensive Nutzung vermindert die Bedeutung des Gebietes
als Lebensraum flr Tiere sehr stark. Als typische Vertreter des
Siedlungsraumes werden Vogel wie Kohimeise. Blaumeise,
Amsel und Star auftreten. Einige haufige Schmetterlingsarten
wie Kohlweilling, Pfauenauge und Zitronenfalter sind ebenfalls
zu erwarten. Andere Insekten wie Bienen, Mlcken und Kéafer
konnen ebenfalls auftreten. Das Plangebiet wird jedoch haupt-
sachlich von Durchziglern aufgesucht werden. Fir einen dau-
erhafteren Aufenthalt sind die Bedingungen eher unginstig.

Far den Arten- und Biotopschutz besitzt das Gebiet kaum eine
Bedeutung.

10 ygl. Bestandsplan

44
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Landschaftsbild

Zusammenfassung

Es handelt sich um siedlungsnahe Flachen. Das Bild wird ge-
pragt von Wohnbebauung (eingeschossig), zahlreichen Ne-
bengebduden und gartenbaulicher Nutzung, die weiter entfernt
in landwirtschaftliche Nutzung Gibergeht (Acker). Der Ubergang
von Bebauung und Landschaft ist sehr abrupt. Gehdlzstruktu-
ren fehlen fast vollig.

Es handelt sich um einen siedlungsgepragten Lebensraum. Er
ist stark anthropogen beeinfluBt. Die derzeitige Nutzung ver-
hindert die Ausbildung und Entwicklung stabiler Populationen
und Lebensgemeinschaften. Der Boden ist durch Bebauung,
Flachenversiegelung, Verdichtung und Bearbeitung in seiner
Funktion beeintrachtigt. Die natirliche Bodenentwicklung ist
weitgehend gestért. Es fehlt eine Eingriinung des Ortsrandes.

3 Landschaftsplanerische Ziele

BNatSchG

BbgNatSchG

PFROGNER + ZIPSE
Stadtplaner Architekten

In den landschaftsplanerischen Zielen werden die auf die ein-
zelnen Schutzglter bezogenen Anforderungen formuliert, die
sich aus der Bestandsanalyse und Bewertung unter dem
Aspekt der Vorsorge und nachhaltigen Sicherung des Natur-
haushaltes fur das Plangebiet ergeben. Gesetzliche Grundlage
fur die Zielvorgaben sind die Ausfiihrungen des BNatSchG und
des BbgNatSchG.

Auf alle Schutzguiter beziehen sich die folgenden Grundsétze
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung:

,Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist zu erhalten
und zu verbessern; Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen
oder auszugleichen.” (§ 2 Abs. 1 Nr. 1)

.Unbebaute Bereiche sind als Voraussetzung fir die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzung der Naturgu-
ter und fur die Erholung in Natur und Landschaft insgesamt
und auch im einzelnen in fur ihre Funktionsfahigkeit gendgen-
der GréRe zu erhalten.” (§ 2 Abs. 1 Nr. 2)

,Die Naturgtter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam
zu nutzen; der Verbrauch der sich erneuernden Naturguter ist
so zu steuern, daR sie nachhaltig zur Verfigung stehen.“ (§ 2
Abs. 1 Nr. 3)

,Brandenburgs typische Landschaften und Naturrdume, wie
groraumige Niederungs- und Feuchtgebiete, FlieRe, Seenket-
ten, Heiden, La&ndchen, Htgellander, Platten sowie geomor-
phologische Sonderbildungen sind, einschlielich ihrer Uber-
gangsbereiche, naturnah zu erhalten.“ (§ 1 Abs. 12 Nr. 1)

.Bebauung, Verkehrswege und Versorgungsleitungen sind
Natur und Landschaft anzupassen und landschaftsgerecht zu
gestalten. Anlagen sind zu bindeln.” (§ 1 Abs. 2 Nr. 6)

Planungsgruppe
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Boden
BNatSchG:

BbgNatSchG

értliche Zielkonzeption

Entwicklungsaussagen

Wasser
BNatSchG

BbgNatSchG
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,Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner naturlichen Frucht-
barkeit ist zu vermeiden.“ (§ 2 Abs. 1 Nr. 4)

. ... Eine Beeintrachtigung der natdrlichen Aufnahmeféhigkeit
des Bodens fur Niederschlags- und Schmelzwéasser sowie sei-
ner natlrichen Filterwirkung gegentber moglichen Verunreini-
gungen des Grundwassers ist zu vermeiden.” (§ 1 Abs. 2 Nr. 4)

- Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen durch Bebauung und
Versiegelung

e Vermeidung und Verminderung von Stoffeintragen und
Stoffverlagerungen

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz bezdglich der Sied-
lungsentwicklung, vorrangig die Innenentwicklung zu férdern
und Flachen des AuRenbereiches frei von Bebauung zu hal-
ten. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,25 (entsprechend
Bebauungsplan um 60 % auf 0,4 erhéht) begrenzt.. Durch die
Bebauung und Versiegelung gehen die entsprechenden Fla-
chen fur die Funktionen des Naturhaushaltes verloren. Diese
Beeintrachtigung muB durch vielfaltige Maknahmen kompen-
siert werden. Vorrangig erfolgt der Ausgleich Uber die Entsie-
gelung von Flachen und den Abri von Nebengebauden.

Durch die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Be-
l&gen, dort wo Belange des Bodenschutzes und die geplante
Nutzung es zulassen, werden die negativen Einfllisse durch
die Versiegelung gemindert.

Durch die Anlage von Gehdlzflachen wird eine natlrliche Bo-
denentwicklung auf den betreffenden Flachen ermdglicht.

~Wasserflachen sind auch durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu erhalten und zu vermehren;
Gewasser sind vor Verunreinigungen zu schitzen, ihre natirli-
che Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wieder- herzu-
stellen; nach Mdglichkeit ist ein rein technischer Ausbau von
Gewassern zu vermeiden und durch biologische Wasserbau-
malnahmen zu ersetzen.“ (§ 2 Abs. 1 Nr. 6)

. ... Natlrliche Gewadsser einschlieBlich inrer Uferzonen sind in
einem weitgehend naturnahen Zustand zu erhaiten oder an-
gemessen zu renaturieren. Beim Ausbau und der Unterhaltung
von Gewassern haben biologische MaRnahmen Vorrang vor
technischen Methoden. ..“ (§ 1 Abs. 2 Nr. 4) vgl. auch Boden
(§ 1 Abs. 2 Nr. 4)
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értliche Zielkonzeption

Entwicklungsaussagen

Klima / Luft

BNatschG

BbgNatSchG

ortliche Zielkonzeption

Entwicklungsaussagen

PFROGNER + ZIPSE
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. Schutz des Grundwassers vor Schad- und
Fremdstoffeintrag

. Sicherung der Grundwasserneubildung

. Sicherung der Grundwasserqualitat

Die Versiegelung wird auf das notwendige MaR reduziert
(siehe Boden). Durch den Ruckhalt und die Versickerung der
Niederschlage auf den Grundsticken und den dafur festgeleg-
ten Flachen, wird die Grundwasserneubildung nur in geringem
Mal beeintrachtigt. Es ist ferner anzunehmen, dal} sich im
Laufe der Jahre wieder eine Kapillaritat des Bodens auf den
Freiflichen einstellt, die zu einer verbesserten Versickerung
der Niederschlage fihrt.

LLuftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gering zu halten® (§ 2 Abs. 1 Nr. 7)

LBeeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des 6rtlichen
Klimas sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind auch durch landschaftspflegerische MalRnahmen auszu-
gleichen oder zu mindern.”“ (§ 2 Abs. 1 Nr. 8)

,Gebiete mit glinstiger kleinklimatischer Wirkung sowie Luf-
taustauschbahnen sind zu erhalten und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen. Luftverunreinigungen sind soweit zu ver-
ringern, daR auch empfindliche Bestande des Naturhaushaltes
nicht geschadigt werden.“ (§ 1 Abs. 2 Nr. 5)

. Minderung und Vermeidung lufthygienischer Belastun-
gen
. Sicherung von Ausgleichsrdumen in ihrer Wirksamkeit |

Das Vorhaben wird keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Klimas zur Folge haben.

Die Anlage von Geholzflachen und die Fassadenbegrinung
bewirken eine Verbesserung der lokalklimatischen Situation
Diese Wirkungen stellen sich jedoch erst mit einer entspre-

chenden Entwicklung der Vegetationsflachen ein.
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Arten und Lebensgemeinschaften

BNatSchG ,Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemafien Nut-
zung zu sichern, dies gilt insbesondere fur Wald, sonstige ge-
schlossene Pflanzendecken und die Ufervegetation; unbebau-
te Flachen, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind
wieder standortgerecht zu begrinen.” (§ 2 Abs. 1 Nr. 9)

,Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Le-
bensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwik-
keln und wiederherzustellen.” (§ 2 Abs. 1 Nr. 10)

BbgNatSchG ,Der Bestand wildlebender Pflanzen- und Tiergemeinschaften
und anderer Organismen ist mit ihren Lebensrdumen
(Biotopen) auf einem ausreichenden Teil der Landesflache
nachhaltig zu sichern. Biotop - Verbundsysteme sind zu erhal-
ten oder zu schaffen. Die nattrlichen Wanderwege und Rast-
platze der wildlebenden Tierarten sind zu erhalten oder wie-
derherzustellen.” (§1 Abs. 2 Nr. 2)

.Beim Schutz, der Pflege, der Entwicklung und Wiederherstel-
lung von Biotopen ist zu gewéhrleisten, dal die Biotope nach
Lage, GroéRe und Beschaffenheit den Austausch und die Aus-
breitung der Tiere und Pflanzen geman ihren artspezifischen
Bedulrfnissen ermoglichen. Hierflir sind entsprechend ge-
schitzte Gebiete auszuweisen, die in Verbindung mit anderen
dkologisch bedeutsamen und vor Beeintrachtigung gesicherten
Flachen vernetzte Systeme (Biotop-Verbundsysteme) bilden.“
(§ 1 Abs. 2 Nr. 3)

,Im besiedelten Bereich sind ausreichend Freiraume, Grunfla-
chen und Gehdlzgrin zu erhalten und neu anzulegen und
zweckmanig den Bauflachen zuzuordnen. Noch vorhandene
Naturbestédnde wie Waldreste, Bachlaufe, Weiher, Hecken,
Wegraine und andere Saumbiotope sind zu erhalten und zu
entwickeln.* (§ 1 Abs. 2 Nr. 7)

Ortliche Zielkonzeption . Sicherung und Entwicklung eines Netzes von Biotopen
unterschiedlicher Nutzungsintensitat zur Sicherung der
gesamten standértlich moglichen Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten

Verbesserung / Sanierung von Bereichen, die aufgrund
von bestehenden Belastungen und Beeintrachtigungen
derzeit nur eingeschrankte Bedeutung fur den Arten-
und Biotopschutz besitzen

. Erhalt und Entwicklung der Lebensbedingungen fur
Arten und Gesellschaften der Siedlungsbereiche

PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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Entwicklungsaussagen

Orts- und Landschaftsbild

BNatSchG

BbgNatSchG

Die bestehenden Baume bleiben erhalten.

Die neu anzulegenden Grunflachen sind mit einem hohen Pro-
zentsatz einheimischer Arten zu versehen. Durch eine extensi-
ve Pflege und einem Verzicht auf Pflanzenschutzmitteln ist ei-
ne héchstmégliche dkologische Wirksamkeit dieser Flachen zu
erzielen. Durch Fassadenbegrinung wird die mogliche Vege-
tationsflache noch erhoht.

,Fur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitnut-
zung sind in ausreichendem Maf3e nach ihrer natirlichen Be-
schaffenheit und Lage geeignete Fléchen zu erschlieRen,
zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.” (§ 2 Abs. 1
Nr. 11)

,Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer Beschaf-
fenheit fir die Erholung der Bevélkerung besonders eignen, ist
zu erleichtern.” (§ 2 Abs. 1 Nr. 12)

JHistorische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von be-
sonders charakteristischer Eigenart sind zu erhalten. Dies gilt
auch fur die Umgebung geschitzter oder schitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler, sofern dies flir die Erhal-
tung der Eigenart oder Schénheit des Denkmals erforderlich
ist.“(§2Abs. 1 Nr. 13)

,Die Natur ist in ihrer Vielfalt; Eigenart und Schonheit auch als
Erlebnis- und Erholungsraum flr eine naturvertragliche Erho-
lung des Menschen zu sichern; ...“ (§ 1 Abs. 2 Nr.8)

ortliche Zielkonzeption . Sicherung und Entwicklung charakteristischer Sied-
lungsstrukturen
. Einbindung der Siedlung in die Landschaft
. Vermeidung von Zersiedelung
. Eigenentwicklung unter Berlcksichtigung ortstypischer
Bauweisen, dkologischer Qualitdten und Empfindlich-
keiten
Entwicklungsaussagen Die Bebauung soll durch die Anlage von Grunflachen und Fas-
sadenbegrinung harmonisch in die Umgebung eingefiigt wer-
den.
PFROGNER + ZIPSE Planungsgruppe
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4 Stadtebauliche Planung

Art der Nutzung Es ist geplant, auf der Flache des derzeitigen Grabelandes
zwei Einfamilienhauser oder ein Doppelhaus (2 WE) zu errich-
ten.

MaR der Nutzung Die Grundflachenzahl (GRZ) soll 0,25 betragen. Das bedeutet

bei einer Gesamtflache von 1.525 m® eine zulassige Versiege-
lung von ca. 380 m®. GemaR Bebauungsplan ist eine Uber-
schreitung der GRZ (Grundflachenzahl) um 60 % far Nebenan-
lagen gemar § 14 BauNVO (Zufahrten, Garagen, Stellplatze
usw.) zuldssig. Demnach ware insgesamt eine Versiegelung
von ca. 610 m* planungsrechtlich zul&ssig.

5 Eingriffsbilanzierung
5.1 Bestehende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Boden Derzeit sind 175 m? durch Gebaude und 170 m? durch Stell-

flachen und Zufahrten versiegelt.

Weitere 170 m? sind verdichtet und durch standige Tritt- und
Fahrbelastung weitgehend vegetationsfrei. Bei einer Anrech-
nung der Hofflache mit 80 % Versiegelung besteht eine Ver-
siegelung von 481 m?.

Arten- und Biotope Die Biotope des Plangebietes besitzen fast keine Bedeutung
far den Arten- und Biotopschutz. Rickzugsraume fur einheimi-
sche Arten sind fast nicht vorhanden. Die Vegetationsfldchen
werden Uberwiegend gartenbaulich genutzt oder weisen einen
hohen Anteil an Zierpflanzen auf.

Landschaftsbild Es fehlt fast jegliche Eingriinung der Bebauung. Gehdlze, die
einen Ubergang in die offene Landschaft schaffen kénnen,
fehlen fast vollig.

5.2 Zukinftige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Durch die Darstellungen des Bebauungsplanes werden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet, die erst mit der Umset-
zung der Baugenehmigungen stattfinden. Zum jetzigen Zeit-
punkt kdnnen daher lediglich die anhand des Bebauungsplan
vorhersehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen abgeschatzt werden.

Die weitaus meisten voraussichtlichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft gehen von der Versiegelung durch Be-
bauung und Anlage von Verkehrswegen aus. Daher wird in der
weiteren Beurteilung des Eingriffs die Auswirkung der Versie-
gelung auf die jeweiligen Schutzguter untersucht.

Boden Durch die Versiegelung werden die Funktionen des Bodens
zusétzlich auf 129 m’ beeintrachtigt. Die Puffer- Transformati-
ons- und Lebensraumfunktion gehen verloren, ebenso das
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Wasser

Klima

Arten- und Biotope

Landschafts- und Ortsbild

Versickerungsvermdégen. Das Speichervermdgen wird beein-
trachtigt. In Anbetracht des Umfanges der Beeintrachtigung
beziglich der betroffenen Flache ist der Eingriff in das Schutz-
gut Boden als erheblich zu betrachten und durch entsprechen-
de Manahmen zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen.

Durch die Versiegelung kann das Wasser nicht mehr in den
Boden versickern. Das Plangebiet besitzt zwar keine Bedeu-
tung als Grundwasserdargebot oder als Grundwasserneu-
bildungsgebiet, dennoch ist durch die Verringerung der Nie-
derschlagsversickerung von einer Beeintréachtigung des Natur-
haushaltes auszugehen. Im Gebiet kann von einer Neubil-
dungsrate von ca. 180mm/ m2 im Jahr ausgegangen werden.
in Anbetracht der Zahlen ist bezuglich der Grundwasserneubil-
dung von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszuge-
hen.

Der Boden auf den verbleibenden Freiflachen ist Gberwiegend
zur Niederschlagsversickerung geeignet. Eine Minderung des
Eingriffes durch landschaftsplanerische Malknahmen ist daher
moglich.

Eine groRere Erheblichkeit beztglich des Grundwassers weist
die Gefahr der Grundwasserverschmutzung auf. Unkontrollier-
te Stoffeintrdge wahrend der Bau- oder Betriebsphase kénnen
zu einer Verunreinigung groRer Grundwassermengen flihren.
Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch Stoffeintrédge
ist daher zu vermeiden.

Aufgrund des geringen Umfanges des Vorhabens ist kein Ein-
griff bezlglich des Klimas zu erwarten.

Baume miuissen infolge des Vorhabens nicht gefallt werden.
Durch das Bauvorhaben werden Flachen des Grabelandes in
Anspruch genommen. Dadurch entfallen potentielle Vegetati-
onsflachen. Da die Fléchen fir den Gemiseanbau genutzt
werden, ist der Verlust an Vegetation als gering einzuschatzen.
Es handelt sich um Fléachen, die schon durch die Nutzung
durch den Menschen in ihrem Artenpotential und ihrer Lebens-
raumfunktion beeintrachtigt sind. Dennoch besitzen sie insbe-
sondere fur den Siedlungsraum eine Trittsteinfunktion. Der
Verlust dieser Funktion muf3 durch geeignete Malnahmen
ausgeglichen werden. Es sind fur Arten des Siedlungsraumes
wieder Lebensrdume zu schaffen. Der Eingriff wird als vertret-
bar betrachtet und ist durch landschaftspflegerische MalRnah-
men auszugleichen.

Durch das Vorhaben wird auf bisher offenen Flachen eine Be-
bauung ermdéglicht. Es kommt zu einer Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes. Bei einer an Ort- und Landschaftsbild
angepalten Bebauung (eingeschossige, offene Bebauung,
dorftypische Materialien) ist der Eingriff in das Landschaftsbild
auf ein Mindestmall zu reduzieren. Grinstrukturen sollen die
EinfGgung der Siedlung in die Landschaft verbessern.
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Bezlglich des Orts- und Landschaftsbildes ist ein Eingriff fest-
zustellen, der durch landschaftspflegerische Malknahmen aus-
zugleichen ist (Geholzpflanzungen).

53 MaBnahmenbeschreibung

Boden

52

Minderung durch Verwendung wasser- und luftdurchlassi-
ger Belage

Es ist festzustellen, dal die geplante Versiegelung von 610 m?
um 129 m? Uber der derzeitig versiegelten Flache von 481 m?
liegt.

Bei Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belage fur Zu-
fahrten und Stellplatze kann die Beeintrachtigung durch Ver-
siegelun gemindert werden. Auf ca. 170 m? kénnen diese Be-
lage verwendet werden. Bei einer Anrechnung von 15 % be-
deutet das eine Minderung um 25,5 m®.

Ausgleich und Minderung durch landschaftspflegerische
Mafnahmen

Die Bodenfunktionen sind Lebensraumfunktion, Puffer- und
Transformationsfunktion sowie die Versickerung.

Die Funktion der Niederschlagsversickerung kann von den an-
grenzenden unversiegelten Fldchen und den teilversiegelten
Flachen tUbernommen werden. Dazu sind auf den Grundstuk-
ken Rigolen und Mulden anzulegen, um das Niederschlags-
wasser zu versickern. Flachenbefestigungen sind wasserdurch-
lassig zu gestalten. Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion
durch die Bebauung wird gemindert.

Zum Ausgleich von Umwandlung von offenen Bereichen
(Grabeland) in Siedlungsraum (WA) kénnen die verbleibenden
Vegetationsflachen aufgewertet werden. Dazu werden auf der
Grabelandflache dauerhafte Vegetationsflaichen angelegt.
Nach Bau der Gebaude verbleiben dafir ca. 650 m”. Bei einer
Anrechnung von 20 % fur die Verbesserung von Bodenfunk-
tionen ergibt das einen Ausgleich von 130 m?.

Um die oberste belebte Bodenschicht zu erhalten ist der Ober-
boden vor Beginn der Bauarbeiten abzutragen und in Mieten
zu lagern, die maximal 2,0 m hoch sein sollten. Nach Beendi-
gung der Bauarbeiten ist der Oberboden in den Freiflachen
einzubauen.

Die Puffer- und Transformationsfunktion wird unter wasser-
und luftdurchlassigen Belagen zwar beeintrachtigt, bleibt aber
teilweise erhalten. In geringem MaRe finden sogar Bodenlebe-
wesen einen Lebensraum. Daher sind alle Zufahrten und
Stellplatze in wasser- und luftdurchidssigen Belagen auszufih-
ren. Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion unter diesen Be-
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Wasser

Arten-und Biotope

Orts- und Landschaftsbild

lagen bleibt auf ein MindestmaR beschrankt.

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versik-
kern, um die Grundwasserneubildungsrate nicht zu beein-
tréchtigen.

Die neu angelegten Vegetationsflachen werden einen gréRRe-
ren Struktur- und Artenreichtum als die derzeitigen Fléchen
aufweisen. Jedoch ist mit einem hohen Anteil an nicht heimi-
schen Arten zu rechnen. Um eine recht hohe &kologische
Wirksamkeit der Vegetationsflachen zu erreichen, ist der Ein-
satz von Pestiziden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu unterbinden. Duingemittel sollten nur sparsam verwendet
werden. Die verwendeten Gehdlze sollten zu einem hohen
Prozentsatz standortgerechte einheimische Arten sein. Die
MaRnahmen mindern die Auswirkungen auf Pflanzen und Tie-
re. Durch die Neuanlage von Vegetationsflachen werden fir
Arten des Siedlungsraumes Lebensraume geschaffen.

Um die neue Bebauung in die Umgebung harmonisch einzufi-
gen sind noch entsprechende Begriinungsmanahmen vorzu-
sehen. Pro WE sind mindestens 2 Baume zu pflanzen. Da es
sich um Garten im dorflichen Bereich handelt sollten Obst-
baume (Halb-oder Vollstamm) gepflanzt werden. Sinnvoll aus
Sicht des Arten- und Biotopschutzes und des Landschaftsbil-
des ware es, die Pflanzung von Obstbdumen auch im verblei-
ben Grabeland auRerhalb des Plangebietes fortzusetzen.

Der Mindestanteil an Gehdlzflachen in den Garten soll eine
strukturreiche Begrinung gewéhrleisten. Die geplante Bebau-
ung soll der vorhandenen dérflichen Bebauung angepaldt wer-
den (Dachneigung, Dachfarbe, Fassadengestaltung, Geb&u-
degrofe).

Mindestens 10 % der Vegetationsflachen sind als Gehdlzfla-
chen anzulegen. Das sind 65 m?.

Der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff wird
durch die oben beschriebenen MaRnahmen ausgeglichen.

In den folgenden Tabellen wird der Eingriff mit seiner Auswir-
kung auf Natur und Landschaft schutzgutbezogen sowie bau-,
anlage- und betriebsbedingt dargestellt, die entsprechenden
AusgleichsmaRnahmen zusammmenfassend aufgezeigt.
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Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen
Integration griinordnerischer Planaussagen

Textliche Festsetzungen

1

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mindestens 650m? des Grundstiickes sind dauerhaft und bodendeckend zu begriinen.

Davon sind mindestens 65m? als Gehélzpflanzung anzulegen (je 3 m? ein Strauch).
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

Bei Gehdlzneupflanzungen sind Uberwiegend einheimische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Der Anteil nicht einheimischer Ziergehdlze und Koniferen darf 20% Fl&-

chenanteil der Gehoélzflachen nicht Gberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

Zusétzlich zu den Gehélzpflanzungen sind 4 Obstbdume (Halb- oder Vollstamm) zu
pflanzen. Diese sind jeweils den neuen Gebauden zuzuordnen und zwischen Gebaude

und noérdlicher Plangebietsgrenze zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 26a und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf den

Grundsticken oberflachennah zu versickern.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

Die Zufahrten und Wege sind mit wasser- und luftdurchl&ssigen Beldgen zu befestigen.
Fur Stellflachen sind rasenverfugtes Pflaster, Rasengitterplatten oder andere begriin-
bare Beldge zu verwenden. Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB3, Asphaltierungen und Betonierungen

sind unzul&ssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 7 BbgNatSchG

Textliche Hinweise

1. Hinweise zum Bodenschutz

1.1 Der Oberboden ist vor Baubeginn im Bereich der Baufldchen und der Strae in seiner
gesamten Dicke abzutragen -und zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).
Maximale Lagerhohe : 2,0 m. Bei Lagerung Gber 8 Wochen sind die Mieten zum Schutz
vor Austrocknung, Verunkrautung und Erosion zu begriinen (z.B. mit Leguminosen).

2. Hinweise zur Begriinung

2.1 Hinsichtlich des Schutzes vorhandener und fur den Erhalt festgesetzter Baume sind die
Bestimmungen der DIN 18920, bzw. 18918, die RAS-LG und die ZTV-Baumpflege zu
beachten.

2.2 Das Fahren mit schweren Fahrzeugen Uber den Wurzelbereich der zu erhaltenden
Baume ist durch entsprechende Umz&unungen zu verhindern.
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2.3 Samtliche Flachen, die nach Durchfiihrung der Baumalnahmen keine Versiegelung
erfordern, sind zu entsiegeln und durch entsprechende Manahmen als kulturfahige
Bodenstandorte fur eine dauerhafte Begrinung wiederherzustellen und dauerhaft zu

begrunen.

2.4 Zum Schutz der Bepflanzungen ist der Einsatz von Tau- und Streusalzen sowie der
Einsatz von Pestiziden untersagt.

2.5 Bei der Neupflanzung von Gehdlzen wird die Verwendung der folgenden Arten empfoh-

len.

Prunus padus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Malus domestica
Pyrus communis

Trauben-Kirsche
Sand-Birke
Hainbuche
Kornelkirsche
Haselnuf}
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weikdorn
Liguster
Vogel-Kirsche
Kirschpflaume
Pflaume
Felsen-Kirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Wein-Rose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Sal-Weide
Eberesche

Apfel

Birne

feucht/frisch/reich
trocken/arm
feucht/frisch/reich
frisch/reich
feucht/frisch/reich
feucht/frisch/reich
feucht/frisch/reich
frisch/reich
feucht/frisch/reich
feucht/frisch/reich
feucht/frisch/reich
trocken/frisch
feucht/frisch/arm
trocken/Wéarme
trocken/Warme
trocken/reich
feucht/frisch/reich
feucht/reich
feucht/frisch/reich
feucht/reich
feucht/reich

Von den aufgeflhrten Arten sollen auch die handelsiblichen Sorten gepflanzt wer-

den.

Nichtheimische Gehdlze mit einer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
(Bienenweide, Vogelnahr- und Vogelnistgeholz)

Buddleija davidii
Caragana arborescens
Caryopternis spec.
Deutzia spec.
Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroides
Lonicera tatanca
Philadelphus spec.
Rosa spec.

Prunus spec.

Spiraea spec.

Synnga vulgans

Schmetterlingsstrauch
Erbsenstrauch
Bartblume

Deutzie
Perlmuttstrauch
Gemeiner Goldregen
Tatarische Heckenkirsche
Pfeifenstrauch

Rose

Zier-Kirschen
Spierstrauch

Flieder
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2.6

3.
3.1

3.2

3.3

Vinca minor Kleinblattriges Immergrin
Weigelia spec. Glockenstrauch

Die Qualitatsmerkmale der Gehdlze richten sich nach den Gutebestimmungen der
Baumschulen (BDB) DIN 18916. Es werden folgende Mindestpflanzgréf3en festgelegt:

Baume: Solitdr oder Hochstamm, 3xv., m.B. St.-Umf. 14-16 und grof3er
Straucher: Solitdr, m.B. 100 und groéRer
od. 2xv.,0.B., 60-100 und gréfier

Sonstige Hinweise

Zur Unterstitzung der Ansiedlung von Végeln und Kieinsdugern sollten an geeigneten
Standorten (Baumen, Gebauden) entsprechende Nisthilfen angebracht werden. Dabei
durfen die Baume nicht beschadigt werden (N&gel, einwachsende Drahtschlingen). Ei-
ne regelmanige Kontrolle der Nisthilfen sollte gewahrleistet sein.

Die Begrinungsmafnahmen sind spéatestens mit der auf die Fertigstellung des Gebau-
des bzw. der Fertigstellung der ErschlieBungsmalnahmen folgenden Pflanzperiode
abzuschlielfen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen. Die angelegten
Pflanzungen und erhaltene Vegetationsbesténde sind auf Dauer zu pflegen und zu er-
halten.

Die Pflanzung von Obstbdumen auf dem Grabeland auRerhalb des Plangebietes wird
aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege empfohlen.
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Gebédude © Gehdlz-/ Baumstandort
P ). Anha Q) 0o .4, belton ol B lj”d.‘\lk‘l'} =T 7 ‘
Wege- u. Platzfldchen (versiegelt, u.a. B I : [ Hecke (geschnitten)
Zufahrten (offener Boden. u.a. Schotter) } - 11 Nummer Gehdlz (siehe auch Geholzliste)
s0cooe Grenze Biotoptyp
Hoftldchen (offener Boden, intensive Nutzung) IR
\ , 5
LS37 Flurstiicksnummer
\
N
Pflanzbect L Geltungsbereich des Bebauungsplanes
3 e ] Toaca .
Rasen/ Wiese Biotoptypen
Code Biotoptyp
girtn./ landwirtsch. Nutzflache 09130 Intensivacker
10112 Grabeland
. 10242 Dorfanger mit Gehaélzen
Ackerfliche (intensive Nutzung) s
124 27 Dorfgebiet
;
A IS AL
RSO = 1A
]
) Gehdolzliste:
Nr./ | Botanischer | Deutscher (9] O Vitalitiit Bemerkungen Wertig-
Symbol Name Name Stamm | Baumkrone keit
incm inm
| liha cordata. | Winterlinde 40 7 I erhaltenswert. ein trockener 1
Ast
2 Tilia cordata | Winterlinde 40 7 | erhaltenswert I
3 Aesculus RoBkastanie 60 8 | erhaltenswert |
hippoc
4 Tilia cordata | Winterlinde S0 0O 1 erhaltenswert [
5 Tilia cordata | Winterlinde 30 3 2 wurde in der Vergangenheit 3
auf Stock gesetzt, kénnte
gefillt werden, sofern Ersatz
durch gleichwertiges Gehblz
6 Aesculus RoBkastanie 30 4 | erhaltenswert I
hippoc.
7 Picea abies Blaufichte 28 3 2 konnte gefillt werden 3
hi Syringa [Flieder 8 240 | sollte gall umgepflanat |
vulgaris werden
9 Juglans regia | Walnuld 235 6 | erhaltenswert |
10 | Prunus spec. | Pflaume 23 5 | erhaltenswert, jedoch nicht |
Zwetschge geschiitzt nach BaumSchVO
Il Prunus spec. | Mirabelle 22 25 2 erhaltenswert, teilweise 2
abgestorbene Aste, jedoch
nicht geschiitzt nach
e : BaumSchvVO
= 3 Sy | Svmphori- Schneebeere geschnittene Hecke
3 carpos albus :
7 var. laevigatus

Erliuterungen zur Geholzliste:

Vitalitit;

Wertigkeit:

| keine Schiiden. schr guter Zustand

2= leichte Schiiden. guter Zustand

3= mittlere Schiiden. PflegemalBinahmen notig

4 hohe Schaden. bedrohlicher Zustand. Intensivpflege

besonders wertvoll, erhaltenswert
erhaltenswert
= bedingt erhaltenswert
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