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In Ergénzuhg der Planfarben, Planzéichen und Pléneinschriebe wird gemaB § 8und § 9
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986/25.7.1_988, zuletzt ergénzt

durch § 246 a (Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom

31.8.1990), der Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, des|
Gesetzes (ber die Bauordnung Brandenburg (BauO) vom 20.Juli 1990, der Planzei- -

11

111

otz

s

: Chehv‘erordnuhg (PtanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990 folgendes festgesetzt:

' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. (5§88 und 9 BauGB sowie BauNVO)

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

At der b'aulich‘en Nutzung:
~ (§4BauNvO) |

ALLGEMEINES WOHNGEBIET "~ WA

' MISCHGEBIET 7 Ml
- FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF KINDERGARTEN

MaB der baulichen NutzuncL

| ~““(§§ 16 bis 21a BauNVO)
' Entsprechend den Planexnschneben (sxehe Lagepian)

- Zahi der Vollgeschosse:

g (§‘ 20 BauNVO)

-Entsprechend den Planelnschneben

“Es bedeuten - S s
' ' 1 ,-ges'ohos's,ig als Hochstgrenze

no -geschossig als Hochstgrenze

1 -geschossig als ‘Hochstgrenze

IV . -geschossig als Hochstgrenze :
Vv _-geschossig als Hochstgrenze

A
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-+ Hohenlage der Gebaude - -

‘ (§9Abs 2BauGB) =

~ Die im Plan elngesohnebene Hohenlage der- ErdgeschoB~
- fuBbodenhdhe [EFH] ist einzuhalten. . S

Grundflachenzahl: (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Entspreohend den Planelnschneben
Es bedeuten

0,3  Die Uberbauung von 0, 3gm Grundflaohe |
je gm Grundstucksﬂache ist zulassng ‘

0,4 Di Uberbauung von O 4 gm Grundflache
jegm Grundsttcksflache ist ZUIaSSlg

GeschoBflachenzahl: (GFZ)

‘ (§ 20 BauNVO)

Entsprechend den Planemschneben
Es bedeuten:

S

: 0;5 : Dle Ernchtung von 0,5 qm GeschoBﬂache
L ]e gm Grundstucksﬂache ist zulaSS|g

08 "Di‘e Err_iChtung ‘von 0,8 qm. Ges’ChQBfl'éc;hév“ |
' : je]qm Grundst&cksfléChe ist zu_l_é'tssi'g_

1,2 - Die Emchtung von 1,2gm GeschoBﬂache
o Je qm Grundstucksﬂaohe lst zulaSSlg

Sofern keine Hohen vorgeschneben smd ist dle Hohenlage _
in Bezug zum bestehenden Gelande, ‘den StraBen und den Eln- .

B nchtungen der Ver- und EntsorglJng nachzuwelsen

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND. "AM KONIGSWEG"

. Seite 4 = .



12

1.3

14

14.1

142

BAUWEISE:

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend den Planemschneben
‘Es bedeuten ‘
o o offene Bauwelse
gemaB § 22 Abs.2 BauNVO
RH Reihenhaus, geschlossene Bauweise
© gem3B§22Abs.3 BauNVO
‘a ~ abweichende Bauweise,
geman § 22 Abs.4 BauNVO

. ohne Beschrankung der Gebaudelangen

~ STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN -

(§ 9 Abs.1 Nr,2 BauGB) -

ASowelt im Plan festgesetzt, ist die im Bebauungsplan

durch Pfeile festgelegte Stellung der baufichen Anlagen

, elnzuhalten

._/_

* NEBEN- UND GEMEINSCHAFTSANLAGENANLAGEN -

¥ oo —_

"~ Nebenanlagen -

- Gemelnschaftsanlaqen

(89 Abs. 1Nr, 4 BauGB)-
| Nebenanlagen I S.v.§ 14 BauNVO Garagen und Stellplatze
- sind nur lnnerhalb der iberbaubaren Grundstucksﬂachen T

'zulass:g ' ' .

' (59 Abs. 3 Nr. 22 BauGB und §11 BauO)

Stellplatze und Garagen werden als Gemelnsohaﬁsanlagen

N _festgesetzt im Bereich des Geschonohnungsbaues als
‘Gemelnschaﬁstsefgarage ' : o

. . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND "AM KONIGSWEG"
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1.5

16

161

SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Dieim Lageplan enngezeschneten Slchtﬂachen sind von

jeder sichtbehinderten Nutzung und Bepflanzung freizu-

“halten. Stréuoher Hecken, Einfr‘iedungen etc. dirfen

eine Héhe von 0,80 m uber der Fahrbahn nicht Uber-
schreiten.-

VERKEHRSFLACHEN . o
(§9Abs 1 Nr: 11 BauGB) ’

\ '-»_offenthche Verkehrsﬂachen ; _
- Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den -
o | Planelnzeichnungen als- Fahrbahnen offentliche Parkplatze
S -im StraBenraum Gehwege Verkehrsgrunﬂaohen und
- Verkehrsﬂache besonderer Zweokbestlmmung festgesetzt

- Als Veikehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind die
- ‘AnhegerstraBen "G, D und E*. 'ausgew:esen die. dem Fahr- und
- - FuBgangerverkehr glelchwemg dlenen (Zelchen 325 StvVO). .

v _ pnvate Verkehrsﬂachen

Die Wohnwege sind als. Verkehrsflachen besonderer Zweckbesnmmung :

» - (s 0.) als private Verkehrsﬂaohen ausgew:esen [s. Schraffumchtung
“aufdem Plan].

,_Dle straBenunabhanglgen Fquege smd te:lwe:se als private

R Verkehrsﬂachen festgesetzt

_ Parkﬂachen . :
- Dle pnvaten Stellplatze sind mit wasserdurchla83|gen Materialien -
!'_ - zu bauen (breitfugiges Pﬂaster Rasengittersteine).
) _'-Wassergebund,ene Decken snnd nicht zugelassen.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND "AM KONIGSWEG"  ~ | T Seite 6
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1.7

1.8

1.8

' GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT

 (§9Abs.1Nr.21und §9 Abs. 6 BauGB) .

Die mit einem Geh- und Leitungsrecht versehenen Flachen sxnd Zu- :
gunsten der Versorgungstrager fir die Herstellung, Unter- '
haltung und Betreibung von Ver- und. Entsorgungselnnchtungen
gesichert. Dies betrifft das Gasversorgungsunternehmen das far |

-die-durch den stdlichen Teil des Gebietes verlaufende Gaslextung

zustandlg ist, samtliche Ver- und Entsorgungsunternehmen

, die den Infrastrukturkanal gememsam nutzen (s. 2 6) und d:e

Gemeinde.

- Den Versorgungstkégern steht ein ’BetretUngsi'echt zU.
Ebenfalls ist ein Recht enthalten, die Leitungen zu warten

zZu repaneren auszuwechseln sowne dte Wasserlaufe zu unterhalten .

In den Fallen wo das Geh und Leltungsrecht durch bebaute Flachen .

- verlauft, bezieht es snch ausschhethh auf den Berelch unterhalb
des. Erdgeschosses sowie den Zugang ‘

GRONFLAGHEN =/

éffentliche Griinflachen

. -(§9Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Die'im Bebauungsplan als Grunﬂachen ausgewiesenen Flaohen sind im

: - Sinne der Landespflege (Naturschutz und Erholung) ZU enthckeln und

dauerhaft zu unterhalten.

Zu entwickeln sind auf den Grinflachen Aufwaldungen und GebGSchgfup-

'pen mit heimischer, standorttypischer Artenzusammensetzung entspre-

chend den Festsetzungen des Grunordnungsplanes

Die &ffentlichen Griinflachen dienen der Erholung..

N
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1.9

182

v/_.

Private Grinflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . . |
Die Flachen uber den Gememsohaﬁsznsternen elnlge Flaohen

- an den Gememsohaftsgaragen sowie Flachen zwischer Wassergraben .

und HauptstraBe sind als private Grunﬂachen festgesetzt

" FLAGHEN ZUM ERHALT UND ZUM ANPFLANZEN -

VON‘BAUMEN UNDSTRAUCHERN

191

: Pﬂanzqebot far ﬂaohenhafte Anpﬂanzunq

| Pﬂanzqebot fr Elnzelbaume

(gem. § 9Abs 1 Nr. 25a BauGB)

" Dieim Bebauungsplan festgesetzten Pﬂanzflachen smd im Slnne der

schematischen Darstellung flachenhatft. mit heimischen, standortgerechten
Strauchem und Baumen zu bepﬂanzen und dauerhaft zZu unterhalten
Zulassng sind nur Laubgeholzarten _ '

192

1 .9‘.3’1

>

(gem § 9Abs 1'Nr. 25a BauGB) 3 :
Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Pﬂanzgeboten ff)r Elnzelbaume

~sind einheimische Laubb&aume’ 1. Ordnung als. Hochstamme (Kronenan—
satz mind. 1 .80 m) zu pﬂanzen und dauerhaft Zu. unterhalten

' Pflanzgebot fir private Gri]nflééhen'

(gem. § 9-Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan festgelegten Pflaniﬂachen sind im Slnne
der schematischen Darstellung mit standortgerechten eln-
heimischen Bischen und Baumen zu bepflanzen und dauernd zZu-

‘ unterhalten Auf den Grundstucken ist je 200 gm Grund—-

stucksflache ein elnhelmlscher Laubbaum 1. Ordnung,
elnzupﬂanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro Grundstucksﬂache sind mindestens 40% der Flache
unversiegelt zu. belassen und zu begriinen. :

Die Flachen hinter und neben den Gememschaftsgaragen smd
far die Wandbegrunung zu bepflanzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND "AM KONIGSWEG" - T Seite 8
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'1.9.4 - Flachen zur Erhaltung der Bepflanzung

(39 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
~ Far die im Sudwesten des Plangebletes befindliche Mulde

wrrd ein Erhaltungsgebot festgesetzt

1,10 BOSCHUNGEN AN OFFENTLICHEN STRABEN UND WEGEN- |
| ~ (39Abs.1Nr.26BauGB) | TR
.Die bei der Anlage von 6ffentlichen StraBen und Wegen
entstehenden Bodschungen und unterirdische Statzbau- )
werke sind auf den angrenzenden Grundstucksﬂachen Zu
S dulden B
) L : R | .
b o A Eb'enfallszu dulden ‘Sind straBenbegleitende Graben, die
durch private Grinflachen Verl_éuf_en (s. 1.7). |

1 PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN MABNAHMEN UND o
R ~ FLAGHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
| UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 Abs.1 Nr 20 BauGB) . :
Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zur EntWICkIung von
_Natur und Landschaft gelten folgende Festsetzungen '

- die Flachen v_V_'efden nicht Iahdv'\iirtschaftlich -gienutzt;

- Eingriffe '(einmali'gé und sporadische) diirfen léfdiglich dem
Erhalt, der Entwncklung und Pflege von Natur und Landschaft ,
dlenhch sein. ' 4' S

- die. Flachen sind vor_\ einer -ErsChiieBuhg durch Wege freizUhaIten.

- der Strukturrelchtum auf den Flachen ist entsprechend der
Gegebenhelten des Standortes zu mehren.

- die im Granordnungsplan VQrgeschlagenenvPIanungen, Nutzungs-
regelungen und MaBnahmen fur die Flachen sind verbindlich.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND “AM KONIGSWEG" .. Seite 9 ‘
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112, . GESCHOSSE FUR SOZIALEN WOHNUNGSBAU

(§9Abs. 1Nr.6, 7 und Abs. 3; § 31 Abs. 1 BauGB,
'§1 Abs.7 und Abs.8 BauNVO)
Die im Bereich des Geschonohnungsbaues festgesetzte
- GeschoBzahl kann um ein VollgeschoB erhdht werden - ‘
~ [Zahlin Klammem] wenn dieses GeschoB nach den Bestlmmungen
- des sozialen Wohnungsbaues emchtet wird. ‘

7

| 1.13 " o AUSSCHLUB DER VERWENDUNG FOSSILER BRENNSTOFFE /

- FERNWARMEANSCHLUBZWANG
(§ 8 Abs. 1 Nr. 23 BauGb-i.V.m. dern BImSchG /
Kommunales Abgaberecht Gememdeordnung)
‘Fir das gesamte Bebauungsplangeblet wird festgesetzt daB N o l
" Kohle, Koks und Heizol nicht zur Heizung oder |
Brauchwassererwarmung verwendet werden darfen.

B Dle Gememde behalt snch voR fur das Gemelndegeblet ein
; ”AnschluBgebot fur Fernwarme als: Satzung zu beschlieBen.

114 FLAGHEN FURDIE ENTSORGUNG

. (89 Abs. 1 Nr. 14 BauBB)

Im Plangebiet sind zwei Flachen festgesetzt die fur die Entsorgung
(Abwasserpumpanlage und Flaohe far dle Sammlung von Recychng-
stoffen) genutzt werden konnen '

Das von den Dachflachen der Gebaude anfallende Regenwasser
“istin leternen zu sammeln Die letemen konnen far mehrere
Gebaude gemexnschafthch genutzt werden und sind als Flache
fir Abwasser festgesetzt Diese Festsetzung bezieht SICh nur
- auf dle unter der Erdoberflache liegende Zisterne in der Mltte
der Hausgruppen Die Oberflache ist als Grunﬂache ausgewiesen. »
Das uberschussnge Wasser wird uber einen Uberlauf zur VerSIckerung
gebracht. ’

TEXTLIC_HE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND "AM KONIGSWEG" ’ Seite jO
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116

447

ey

Bei gréBéreh b'éUlichen Anlageh (GesohoBWOhnungsbau) istdas . -

"uberschus&ge Regenwasser aus den Zisternen den offenen -
- Wassergraben zuzufuhren Flachen, auf denen mit Verschmutzung

\
D

gerechnet werden muB snnd in das Schmutzwassersystem Zu entwassern: ~

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNG

(§ Abs. 1 Nr 12 BauGB) S : .
S Im Plangeblet sind-zwei Flachen festgesetzt (s.1.14), dle der -

Versorgung for die Fernwarme und Energleversorgung dlenen o

| FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

(§9Abs 1Nr. 18 b BauGB) o _ .
Am Nordrand des Plangebletes wnrd eine Flache fur d|e Forst-' -

"wnrtschaft angrenzend an das bestehende Waldstuck festgesetzt

FLACHE: F(‘JR'AUFSCHD'ITUNG" .

(§9-Abs. 1 Nr. 17 BauGB) . o

“Ime Berench Ostlich der “StraBe D" wnrd das vorhandene Gelande

zum Schutz des Grundwassers um ca. zwei Meter ang,eschuttet

-

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND "AM KONIGSWEG"
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- BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 83 BauO Brandenburg vom 20.Juli 1990; .

§ 1 (6) BauVorl-/BauPrif-/UbAQ vom 13. Aug. 1990) - ! \

‘Gebaudehohen e o

‘(§83 Abs.1, Nr1BauO) - o

'I_-geSc_:hos_sige Bauweise: max. 4,00 m ’

" ll-geschossige Béuwei’ée" max. 7,00 m

M- geschOSS|ge Bauweise: ‘max. 10, OO m
IV-geschOSS|ge Bauwelse max.13, 00 m
V-geschossrge_Bapwelse.. max.16,00m - .

- (Dre Hohen srnd jeweils zwrsohen Gelandeoberﬂache und

dem Schnrttpunkt von AuBenwand und Dachhaut zu messen)

Dabhforn{ urrd Daohneiqund;u .

‘ Dachneigung von 30 35 Grad zulaSS|g

(§ 83, Abs!1, Nr.1, BauO) .
Zulassig fur Wohngebaude sind’ nur Sattel- ,
oder Walmdécher mit einer Dachnelgung von 30- 35 Grad

‘Dac_hausschmtte und -gauben srnd allgernem zulass_lg. :

Fiir Garagen srnd Sattel- WaIm oder Pultdacher mlt elner

. PR N

ke Im Bereich des Geschonohnungsbaues sind Mansardendaoher
. mlt einer Dachneigung von 75 und 15 Grad zugelassen

\
!

_ AuBere GestalturLcL

(512 BauO)

~Im Planungsgeblet ist Dachbegrunung erwunscht
- Bei Dachern ohne Dachbegrinungist als Dachfarbe nur rot,
- rotlich oder rotbraun zugelassen. Diese Farbvorgabe gilt nicht

ber Mansardendaohern _

T

N
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Seite 12

27



24

25

2.5.1

254

252

Bei den Garagen sind Flachdacher sind ausgeschlossen (5.0.).
Die Garagen sind an den Rick- und Seitenwanden zu begrinen.

' N|ederspannunqsfreﬂeﬂunqen

(§83 Abs.1 BauO)

N|ederspannungsfrelleltungen snnd nlcht zugelassen St

Grunplanunq und Gestaltunq unbebauter Flachen

~ (§83AbDs. 1 BauO)

unbebaute Flachen :
Die nicht uberbauten Flachen der Grundstucke
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

* Zur gartnerischen Gestaltung gehort die Bepﬂanzung

mit einheimischen standortgerechten Baumen und

-Strauchern. -

Die WasserundurchlaSSngelt des Bodens wesentllch

‘beschrankende Befestlgungen ‘wie Asphaltierung, sind.nur :

zulassng, soweit ihr Zweck eine derartlge Ausfuhrung er-

' fordert

Grunglanung
(8§ 1 (6) BauVorl- /BauPruf—/UbAO)

-Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaBen Durchfuhrung der Anlage
_ prlvater Grunflachen sind Fren‘lachengestaltungsplane anzufertlgen '

und der Genehmlgungsbehorde vorzulegen Far die Artenauswahl lst der
Grunordnungsplan mit Pﬂanzvorsch!agen pab| beachten

' E;nfnedunqen

(§ 10 und § 83 Abs. 1Nr. 4 BauO § 1 (6) BauVorl- /BauPruf-/UbAO)

‘Als auBere Grundstucksemfnedungen sind nur Hecken, Holzzaune

und Natursteinmauern zugelassen. Masohendrahtzaune sind zulassig,
wenn sie hinter Hecken oder Holz- und Stelnelnfnedungen errichtet
werden und niedriger als diese sind. .

N
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82

Infrastrukturkanal

-und Telekommunlkatlon sind in einem Infrastrukturkanal
zu _verlegen _ ' '

v 'Alle Leltungen der Ver-und Entsorgung, msbesondere der :

\
Schmutzwasserentsorgung, Fernwarme, Elektroversorgung y

‘.vHAI_NWEélsE' L

o Grundunqstlefe / Grundwasserabsenkunq

o Bodenfunde .
! Sollten wahrend der BaumaBnahmen '
) -'.-'hIStOl’lSChe Funde angetroffen werden, ist unverzughch
e ~‘das Burgermelsteramt Fahrland zu verstandlgen '

- Aus Boden- und Wasserschutzgrunden dirfen dle Fundamente
;aller baulichen Anlagen nlcht tlefer als 4,00 m unter der
. derzeutlgen Gelandeoberﬂache gegrundet werden :

h )‘..

A Dauerhaﬁé‘Grundwa;séfabsénkunge‘n s'ind'.'pi‘cht zulés_sig. k

)

Erdaushubverwertunq N

- (AbfG §§ 1a, 3(2); BauGB §§ 1(5) 9(6) 9 (1)17 20und 202)
Beiallen BaumaBnahmen ist der anfallenden Erdaushub _
"+ nach ‘Mdglichkeit auf dem Baugrundstick unterzubringen. = -

Elne Aushubbllanz ist mit den Bauvorlagen emzurelchen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FAHRLAND A"AM KONIGSWEG"
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