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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVQO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVQ)
siehe Planeinschriebe

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22, 23 BauNVQ)

1.3.1 Bauweise
siehe Planeinschriebe

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen
siehe Plandarstellungen

1.4 Fléachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Plandarstellungen

1.5 Griinflaichen (§ 9 Abs.. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Plandarstellungen

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Minimierung der Versiegelung
Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze und ihre Zufahrten wasserdurchlassig herzustellen.
Z.B. sind folgende Varianten maglich:
- Pilasterungen mit mind. 10 % Fugenanteil
- Wassergebundene Decken
- Rasengittersteine, Rasenziegel.

1.7 Anpflanzung und Erhalten von Bdumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

1.7.1 Begriinung von Parkplétzen
Auf den Parkplatzflachen ist fiir je 3 Stellplatze ein Laubbaum der Artenliste Il, mindestens StU
12/14 zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumscheibe muss mindestens 9 gm betragen.
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1.7.2 Pflanzgebot fir flachenhafte Anpflanzung
Die im Bebauungsplan festgesetzte Pilanzflache (Pf 1) ist flachenhaft mit heimischen, standort-
gerechten Strauchern und Baumen der Artenlisten | zu bepflanzen. Je 100 gm Pflanzilache
sind 10 Baume, mindestens Heister, 100-150 hoch, 30 GroBstraucher, mindestens 60-80 hoch,
und 60 Straucher, mindestens 60-80 hoch, zu pflanzen und zu erhalten.

1.7.3 Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke
Auf den Baugrundstiicken ist je begonnene 200 gm Grundstiicksflache ein Laub- oder Obst-
baum, mindestens StU 12/14, zu pflanzen und zu erhalten.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
Ortliche Bauvorschriften gemas § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BbgBO

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1. Dachform und Dachneigung
siehe Planeinschrieb

2.1.2 AuBere Gestaltung
Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Pfannen zuléssig.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen ist die Gestaltung von Garagen, Carports und von
Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO.

ARTENLISTEN

Artenliste I: Gehdlze zur Griinflaichenbepflanzung

Botanischer Name

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

GroBstraucher
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Deutscher Name

Feldahorn
Spitzahorn
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Holzapfel
SuBkirsche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

HaselnuB

Eingriffliger WeiBdorn
Sanddorn
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

LEGENDE

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§§ 16, 20 BauNVO)

1.3 Bauweise und liberbaubare Grunstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

re—r——re== Baugrenze (§ 23 BauNVO)

1.4 Flachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- | StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- verkehrsberuhigter Bereich

- Rad- und FuBweg

P | - dffentliche Parkflache
StraBenbegrenzungslinie

b U 7 Einfahrtsbereich

1.5 Griinflachen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Granflachen

Grinanlage, StraBenbegleitgrin

1.7 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

O Cl)’f 1O ol Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
QO sonstigen Bepflanzungen

1.8 Sonstige Planzeichen und Nutzungen

BN BN (renze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform
SD - Satteldach
wD - Walmdach
ZD - Zeltdach

35° - 40° Dachneigung der Hauptgebaude

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein,

"8 Flurstiicksbezeichnung

v

Gebaudebestand

- Hauptgebaude

- Nebengebaude

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

Dachform
Dachneigung

Bauweise

3. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet liegt in dem geschiitzten Bodendenkmal, Fundplatz Nr. 31, Siedlung des Mittelalters.
Die Bestimmungen und Auflagen des Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22. Juli 1991 (GVBI Land Brandenburg Nr. 20 vom

08.08.1991, S. 311 ff.) sind zu beachten.

Artenliste II: Baume zur Parkplatzbepflanzung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Crataegus laevig. "Pauls Scarlet" Rotdorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommetlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucupatria Eberesche

Artenliste lll: Baume zur Grundstiicksbepflanzung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Birke

Crataegus laevig. "Pauls Scarlet" Rotdorn

Juglans regia Walnuf3

Prunus avium SuBkirsche (in Sorten)
Prunus domesticus Pflaumen (in Sorten)

Malus domesticus
Pyrus communis

Kulturapfel (in Sorten)
Kulturbirne (in Sorten)

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

'1. 05.08,0A

VERFAHREN

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Fahrland erfolg-
te in der Sitzung am 24.05.2000. Dies wurde am 15.06.2000 ortsiblich durch Veréffentlichung im
Amtsblatt fiir das Amt Fahrland bekannt gemacht.

Neu Fahrland, den .23..02.2001

Yorsitzender der Gemeindeverfetung

" (Wartenberg )

Die fur die Raumordnung und Regionalplanung zustandigen Behorden sind mit Schreiben vom
08.06.2000 beteiligt worden. -

Neu Fahrland, den .23.02.2004

Siegel:

Die friihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung der
Gemeindevertretung am 19.07.2000, in der die wesentlichen Inhalte und Auswirkungen der Planung
erlautert wurden und in der den Biirgern die Gelegenheit zur Erérterung gegeben wgrde.

Neu Fahrland, den .2%:.02.2004
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Siegel:

Die Gemeindevertretung Fahrland hat in ihrer Sitzung am 19.07.2000 den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 19.07.2000 einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden be-
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.08.2000 sowie am 15.
durch Verdéffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Fahrland bekannt gemacht.

.2000 ortsiiblich

Neu Fahrland, den .22:02:2004

Siegel: ’M RO $od S NP N
CVyﬂz’ender der Gemeindevertrétung A sdi;ektor
oriizen

(Wartenberg)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.07.2000 einschlieBlich Begriindung hat in
der Zeit vom 23.08.2000 bis 25.09.2000 und vom 25.09.2000 bis 25.10.2000 gem. § 37/Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Neu Fahrland, den .43.02.200/.

Siegel:

NTARK B

S

Die von der Planung berilhrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.08.2000 sowie vom 18.09.2000 beteiligt bzw. von der Ausle-
gung unterrichtet worden.

Neu Fahrland, den .23:.02.2004

— T

Siegel: ('
Amptsdirektor
Horitzen

In ihrer Sitzung am 29.11.2000 hat die Gemeindevertretung Fahrland die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen behandelt (Abwagungsbeschlisse). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In gleicher Sizung hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
29.11.2000 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Besch

Neu Fahrland, den .£23:02.20041
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é/gsj_tzehder der Gemeindev;t:f':l/;;

( Wartenberq)

Siegel: {4
Anmytsdirektor
Moritzen

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planung-
srelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich

Die Gemeindevertretung Fahrland hat in ihrer Sitzung am 22.02.2001 den Satzungsbeschluss vom
29.11.2000 aufgehoben und den Bebauungsplanentwurf in geanderter Fassung vom 22.02.2001 als
Satzung heschlossen. Die geanderte Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebijli

2%.02. 2007
Neu Fahrland, den SERREL SRR

Siegel: 2\

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2001 ist mit Schreiben vom .26:02:.2004.. , AZ
veveerern e der hoheren Verwaltungsbehorde gem. § 246 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 2 des Bran-
denburgischen Gesetzes zur Durchfithrung des Baugesetzbuches vom 10.06.1998 (GVBI. | Nr.9 S.
126) angezeigt worden. RechtsverstéBe wurden nicht geltend gemacht. (R=: 3P|

Neu Fahrland, den .06.03.2004

Am . dire‘k!t.’.lr
Moritzen

Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit am . 0£..03:2001. ausgefertigt.

Neu Fahrland, den .0£..03.20041

Viorsitzender der 'éé}i%éiﬁéébé}i}éﬁg
(Wartenber 9 )

Der Beschluss (ber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichthahme sind am
A2:02.2004. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt fiir das
Amts Fahrland bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Mit Inkraftreten des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen auBer Kr:

Amtsdirektor
Moritzen

Neu Fahrland, den .76.03.200/

Siegel:

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt 1998 (BGBI. |
S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.07.1994 (GVBI. Bbg. | S.126, 404), geandert durch
Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997

(GVBLI. Bbg. | S. 124)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch das
dritte Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 26.08.1998 (BGBI. | Nr. 57)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Bbg. S. 208), zuletzt
geéndert durch Artikel | des Gesetzes vom 17.12.1996 (GVBI. Bbg. | S. 346)
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Gemeinde Fahrland Amt Fahrland

Bebauungsplan "Am Koénigsweg | "

Datum: 22.02.2001

Gemarkung: Fahrland; Flur: 3; Flursticke: 187, 281 teilw., 307, 308, 309, 310

MaBstab 1 : 500 (im Original)

Potsdamer StraBe 55

Raumplanung 14552 Michendorf

Bauleitplanung
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