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SATZUNG in der Fassung der Bekanntmachung am 17.02.2000

Textliche Festsetzungen

fiir den Teilbereich der 6. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 7 und § 13 BauNVO

WA 1 mit hohem Wohnanteil

Folgende Nutzungen sind nur bis zum 1. Vollgeschoss zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Raume fiir freie Berufe.

Raume fiir freie Berufe konnen ausnahmsweise oberhalb des 1. Vollgeschosses zugelassen
werden.

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen nur bis zum 1. Obergeschoss zulassig:
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe
- Anlagen fiir sportliche Zwecke im Freien.

2. MaR der baulichen Nutzung

Zulassigkeit von GRZ - Uberschreitungen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Die Uberschreitungen der festgesetzten Grundfi&chenzahl durch die Flachen von Stellplatzen
und deren Zufahrten, Nebenanlagen und unterhalb der Geléndeoberflache liegenden bauliche
Anlagen ist bis 50% zuldssig, wobei die wasserdurchlassig angelegten Stellplatze nur

zu 50% anzurechnen sind.

Die Uberschreitung durch Tiefgaragen einschlieBlich Zufahrten ist bis 50% zuléssig.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen

3.1 MindestgroRe der Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Die Breite eines Baugrundstiicks muB mindestens 18 m betragen, welches gleichzeitig eine
MindestgréRe von 800 m? aufzuweisen hat.

3.2 Langenbeschrankung der Gebaude gemaR § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO

a) EinschlieRlich untergeordneter Bauteile diirfen die maximal zuldssige Gebaudebreite von 18 m
und die maximale Gebaudetiefe von 22 m nicht iberschritten werden.

ANDERUNG gemaR § 13a BauGB

Anmerkung:

Die Gebaudebreite im Sinne dieser Festsetzung ist die Lénge der straBenseitigen Fassadenansicht
einschlieRlich untergeordneter Bauteile, wobei die StraRe maBgeblich ist, die als Adresse fiir das
Baugrundstiick gilt. Die Gebaudetiefe ist die Lange der zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
orientierten Fassadenansicht einschlieBlich untergeordneter Bauteile. Untergeordnete Bauteile

im Sinne dieser Festsetzung sind die Bauteile, deren Breite nicht mehr als 5 m betragt, und deren
Gesamtbreite die Halfte der jeweiligen AuBenwand nicht {iberschreitet.

3.3 Uberschreiten der Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Loggien und
Wintergérten um bis zu 2,5 m ist zul&ssig, wenn:

- einschlieRlich dieser vortretenden Bauteile die maximale Geb&udebreite von 18 m und die
maximale Gebaudetiefe von 22 m nicht Giberschritten werden,

- von der AuRenwand dieser vortretenden Bauteile zur Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von
5 m eingehalten wird und

- die Breite der vortretenden Bauteile die Halfte der Breite der betroffenen Fassade nicht
Uiberschreitet.

Soweit im Plan nicht anders gekennzeichnet ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch
Tiefgaragen einschlieRlich Ein- und Ausfahrten bis zu 7 m zulassig. Tiefgaragen diirfen
ausnahmsweise auferhalb der festgesetzten Baugrenzen emichtet werden, wenn sie vollsténdig
unterhalb der Gelandeoberfiiche liegen und eine in der Planunterlage als Bestand dargestelite
Bebauung innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen erhalten wird.

3.4. Ausschluss von Nebenanlagen in Vorgartenzonen gemaR § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

In den Vorgarten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Ausnahmsweise
kénnen zugelassen werden:

a) Miilitonnenschrénke

b) Gartenpergolen sowie Gartenpavillons, wenn sie Nebengebaude ohne Aufenthaltsrdume und
Feuerstatten mit einer Grundfléiche von insgesamt nicht mehr als 10 m? sind. Von diesen Anlagen
ist ein Mindestabstand von 5 m von der StraBenbegrenzungslinie und den seitlichen
Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Anmerkung:
Die Vorgartenzone im Sinne dieser Festsetzung ist die Flache zwischen straBenseitiger

Gebaudefront und StraRenbegrenzungslinie.

3.5 Ausschluss von oberirdischen Garagen und Beschrinkung ebenerdiger Stellplétze
gemél § 12 Abs. 6 BauNVO

Oberirdische Garagen sind unzulassig, ebenerdige Stellpldtze sind im beschrankten

Umfang von 3 Stellplétzen je bauliche Anlage mit Hauptnutzung innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Flachen zuléssig.

4. Baumerhaltungs- und Pflanzbindungen,
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
4.1 Verpflichtung zu Ersatzpflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Bei Abgang von Baumen, fiir die der Plan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist gleichartiger Ersatz
zu pflanzen.

4.2 Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken gemaR § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB

Je 300 m? Grundstiicksfiiche sind mindestens ein groRkroniger standortgerechter Laubbaum oder
zwei Obsthochstdmme zu pflanzen. Dabei werden vorhandene Baume angerechnet.

4.3 Tiefgaragenbegriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Teile von Tiefgaragen auBerhalb der Umfassungsmauern der Gebaude sind als Teile der Geb&ude,
2B. als Sockel und Terrassen bis maximal 1,0 m iiber Geléndeniveau zul&ssig. Bei ganzlich
unterirdischen Tiefgaragen bzw. -teilen auBerhalb der Geb&udeaullenmauem soll ihre Oberkante
mindestens unter einer Erdschicht von 0,8 m unter der Geléndeoberfléche liegen, die gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten ist. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Terrassen, Wege
und Zufahrten.

4.4 Fassadenbegriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fensterlose Gebaudewinde von mehr als 100 m?
GrdRe sind je angefangene 100 m? AuBenwandflache mit mindestens einer rankenden, klimmenden
oder schlingenden Pflanze zu begriinen. Die Verpflichtung zur Begriinung besteht nicht fiir
technische Einrichtungen und Baudenkmaler.

4.5 Versiegelung auf Baugrundstiicken § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die nicht iiberbaubaren Flichen sind gartnerisch anzulegen. Stellplatze sowie alle Wege mit
Ausnahmen von Zufahrten und Hauptzugangswegen sollen mindestens 75% ihrer Flachen mit
einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau hergestellt werden, Zufahrten und Hauptzugangswege
mindestens zu 25%.

4.6 Zuséatzliche Baumpflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entlang des Gehweges zwischen Karl-Marx-Strae und VirchowstraBe sind 11 klein-
bis mittelkronige Baume gemaR den Pflanzempfehlungen der Liste 1 der textlichen
Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplanes zu pflanzen.

4.7 Strauchpflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die 6ffentliche und die private Spielplatzfléche sowie die Stellpléize an der Virchowstralle
sind mit Strauchern einzufassen.

5. Gestaltungsvorschriften
(6rtliche Bauvorschriften gemiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

5.1. Dachform und Dachneigung gemaR § 81 BbgBO

Bei baulichen Anlagen mit einer Grundflache {iber 25 m* werden folgende Festsetzungen zur
Gestaltung der Dacher getroffen.

a) Der hochste Punkt des Geb&udes darf 13 m tiber der Gelandeoberflache nicht tiberschreiten.

b) Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Mansarddécher mit einer Dachneigung von mind. 25° und
max. 50°.

c) Flachdachanteile unter 7° einschlieflich Dachterrassen diirfen hochstens 35% der
Gebaudegrundflache ausmachen.

d) Geneigte Dachflichen eines Geb&udes incl. Dachaufbauten sind héchstens mit zwei Arten von
Materialien zu decken. Zulissig sind Ziegel, Glas und nichtglédnzende Metalldeckungen, wobei die
Metalldeckungen nur auf vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbaren Flachen verwendet
werden diirfen.

5.2 Gestaltungsbindung fiir das dritte Vollgeschoss gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO
i.v.m. § 2 Abs. 4 BbgBO

Bei der festgesetzten Dreigeschossigkeit mit hochgestelitem "G" ist das oberste Geschoss in einen
Dachraum einzubauen.

5.3 Dachfenster gemaf § 81 BbgBO

Fiir die Dachfenster auf vom éffentlichen StraRenraum aus einsehbaren Dachseiten sind folgende

Gestaltungsvorschriften einzuhalten:

a) Der Anteil der durch die Dachfenster abgedeckten Dachflache darf 30% der betroffenen Dachseite
nicht tiberschreiten, wobei der Anteil der durch die stehenden Dachfenster abgedeckten
Dachfliche 20% der betroffenen Dachseite nicht tiberschreiten darf.

b) Die gesamte Ansichtbreite, die diese Dachfenster ausmachen, darf 50% der betroffenen
Trauflange nicht Giberschreiten.

c) Der Abstand der Dachfenster zu First und Graten muss mindestens 1 m betragen und von der
aufgehenden AuRenwand mindestens 50 cm zuriickgesetzt werden.

d) Die stehenden Dachfenster innerhalb einer Dachseite sollen einen einheitlichen Abstand zur
Traufe aufweisen und diirffen maximal zwei unterschiedliche GroRen und Arten aufweisen.

e) Die stehenden Dachfenster miissen die Fensterachsen der betroffenen Fassade aufnehmen.

Die Dachfenster auf nicht vom StraRenraum aus einsehbaren Dachseiten diirfen bis zu einem
Dachflachenanteil von 40% zugelassen werden.

5.4 Trauf- und Firsthéhen gemaR § 81 BbgBO

In Abhangigkeit zur Zahl der Vollgeschosse sind folgende Obergrenzen fiir die Trauthohe und die
Firsthéhe in Metern zulassig.

b) Bei Gebauden mit drei Vollgeschossen darf die maximale Trauthéhe von 8 m und die maximale
Eirsththe von 13 m nicht iiberschritten werden, wobei die Hohe des Sockels mindestens 40 cm
betragen soll.

Anmerkung:

Als Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung gilt gemaR § 6 Abs. 4 BbgBO die AuBenwandhdhe.
Als Firsthéhe im Sinne dieser Festsetzung gilt das MaR von der Gelandeoberfldche bis zum
hoéchsten Punkt des Gebiudes oder bis zur Oberkante der Dachhaut.

5.5 Fassade gemaR § 81 BbgBO

Jedes Gebiude muss mindestens einen vorgebauten untergeordneten Bauteil, z.B. Erker oder
Wintergarten, aufweisen.

Jede Fassade muss mindestens in drei Zonen - Sockel, Geschoss und Dachgeschoss - durch
Gesimse, Einschnitte, Material- oder Farbwechsel optisch klar gegliedert sein.

5.6 Abgrabungen und Aufschiittungen gemag § 81 BbgBO

Abgrabungen und Aufschiittungen um mehr als 0,5 m bezogen auf die Héhe der Gebaudeoberflache
sind unzuléssig.

Sie sind ausnahmsweise vor den AuBenwinden, die sich zum Blockinneren hin orientieren bzw.
nicht von den 6ffentlichen StraRen sowie Wegen aus einsehbar sind, bis zu einem Anteil von 25%
der betroffenen Fassadenldnge zuléssig, wenn sie in Abhéngigkeit der Lage und der
topographischen Einbindung gértnerisch ausgebildet werden.

5.7 Absteliplatz fiir Miillbehélter gemaR § 81 BbgBO

Abstellplatze fiir Miillbehalter sind abzuschirmen. Sie sind als Teil des Gebaudes z.B. im
Hauseingangsbereich, oder als ein niedriger Mauerteil der Einfriedungen mit einer maximalen
Hohe von 140 cm integriert zu errichten.

Ausnahmsweise diirfen sie im Zusammenhang mit ebenerdigen Stellplatzen errichtet werden.
In diesem Fall sind sie durch Rankenpflanzen einzugriinen.

5.8 Ebenerdige Stellplatze einschlieBlich Zufahrten und Wege geméas § 81 BbgBO

Stellplatze auRerhalb von Tiefgaragen sind ausschlieBlich offen oder in Form von Carports zuldssig.

5.9 Einfriedungen gemaR § 81 BbgBO

An der StraRenseite des Grundstiicks sind Einfriedungen vorzunehmen. Die seitlichen und
riickseitigen Einfriedungen kénnen entfallen. Werden sie jedoch vorgesehen, milssen sie sich den
Gestaltungsregeln unterordnen, sofern sie von &ffentlichen Raum aus einsehbar sind.

a) Fiir straRenseitige Einfriedungen sind:
- durchsehbare Metall- und Holzgitter auf einem bis zu 40 cm hohen Sockel zu verwenden.
- Wird ein Abstellplatz fiir Milllbehalter in Einfriedungen integriert, sind hierfiir Mauerteile bis zu
einer Héhe von 140 cm zuléssig.
b) Fir seitliche und riickwartige Einfriedungen sind:
- durchsehbare Metall- bzw. Holzgitter
- Durchgehende Mauern aus Beton oder verputztem Mauerwerk, Stein und Backstein sind nur in
Form von Sitzbénken mit einer Hohe von 40 cm zulassig.
d) Farbe der Einfriedungen:
- Fiir die Bauteile aus Metall sind Farben Grau bis Dunkelgrau, WeiB, Beige, Braun und Griin
zulassig.
- Fiir Sockel, Mauerteile sowie Pfeiler mit Mauerwerk sind helle warme Farbténe, z.B. warmes
Grau, Sandfarbe, Beige und abgetontes Weil zul&ssig.
- Sichtmauerwerk ist mit roten bis braunen Klinkern auszufiihren.
- Grelles Rot, Orange, Gelb und Blau sind ausgeschlossen.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen
W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

*=— = Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
— — | Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Voligeschosse als * TGa ‘ Umgrenzung von Flichen fir Tiefgaragen
m’ Hochstmal (§ 16 Abs. 4 BauNVO) o Ukngpomsang ven Fiein ik Thegaces
hochgestelit "G" = Festsetzung liber die
Ausbildung des dritten moglichen
Voligeschosses
(siehe Pkt. 5.2 textl. Festsetzungen)

GR 456qm GroRe der Grundfidchen als Hochst-
maR (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

]| Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt (nachrichtliche Ubemnahme)

0.15 Gr_undﬁéchenzahl GRZ als
Hochstma[?,"(§ B O Einzelanlage, die zum Denkmalschutz
@ Geschossflachenzahl GFZ als vorgesehen ist (nachrichtiiche Ubemahme)
Hachstma (§ 20 BauNVO)
I [El Einzelanlage (Gebaude oder Zaun), die
Uberbaubare Grundstiicksfidchen im Sinne vom § 172 BauGB erhaltenswert ist

= Bglinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
= Baygrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen
= Sfraflenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsberuhigte Strasse

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB)

- Offentliche Griinfliche

ﬂ Kinderspielplatz & - 6ffentlich
p - privat

. Zu erhaltende Baume
0] Vorhandene Baume MaRstab 1:1000

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
0 5 10 20 30 40 50 60

roropay | Landeshauptstadt
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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
"Karl-Marx-StraBe",
Teilbereich Karl-Marx-StraRe 16

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerke

Die verwendete Planunterlage fiir die Anderung enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters mit Stand vom 16.03.2006 und weist die planungsrelevaptentigutichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie u\dhin's ich.der

el rkeit der’
n{%ﬂ 2\

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Di
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei r?§§ﬁch.

der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

ayGB wird hie

(.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 13

3. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 13a BauGB
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am<27.10.:0.&im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr./% ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hing@wiesen worden.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmaghufg in Kraft getretgn.

20 A0.0Y

Potsdam, den X2.....c

Ubersichtsplan

Stand: 26.05.2008
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Friedrich-Ebert-Strafte 79/81, 14469 Potsdam




