1. Textliche Festsetzungen immisslonsschutz Nachrichtliche Ubernahmen Pflanzlisten

Art der baulichen Nutzun, . Wasserschutzzone Bei Anwendung von textlichen Festsetzungen mit Bindungen fiir Bepflanzung wird die Verwendung folgender Arten empfohlen: r— ‘ Pr—
9 TF 18 Immissionsachutz Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Iil des Wasserwerkes Leipziger Strafte. Pflanzliste 1: Laubb&ume ) T Q | e ‘ I
TF 1 Zulsssigheit von Nutzungen im Kemgebist Entsprechend der Tabelle 2 der schalltechnischen Untersuchung vom 18.11.2011 milssen in den benannten Larmpegelbereichen die POTSDAM | al u
N . i AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster, Rollladenkdsten, Lifter und gegebenenfalls anderer AufRenbauteile an den Fassaden von Acer campestre Feldahorn ‘
Kemngebiet fiir Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude und Freizeitgestaltung Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden sowie an den Fassaden von Biirordumen und dhnlichen Arbeitsrdumen folgendes bewertetes resultierendes Bundeswasserstrafie Acer pseudoplatanus Bergahomn !
Aligemein zulssig sind Schallddmmmal R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989 aufweisen: Die "Potsdamer Havel" ist eine gewidmete BundeswasserstraRe, fiir die die Verwaltungszusténdigkeit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes geméR Art. 87 el ,
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Abs. 1 Satz 1 und Artikel 89 Grundgesetz gegeben ist. Detlepordils S O t s(am
- Kongresszentren, Larmpegelbereich R'w,res fiir Aufenthaltsraumen R'w,res fiir Biirordume und Carpinus betulus Hainbuche
- Einzelhandelsbetriebe, in Wohngebéuden in dB(A) &dhnliche Arbeitsrdume indB(A) Bodendenkmale Crataegus in Sorten WeiRdom/Rotdom
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, v 45 40 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Die Auskiinfte zum Bodendenkmalschutz beinhalten nur den derzeitigen Fraxinus excelsior Esche
~ R s I & 1 v 40 35 Kenntnisstand. Bei Bodeneingriffen ist jederzeit mit dem Auftreten von unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen. Aus diesem Grund sollte in Vorbereitung von ) )
e , m = = Bauvorhaben eine emeute Anfrage zum Denkmalschutz erfolgen. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Fronus pvium Vogelkirscho epauun g S p an r. -
- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Boardinghouses Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und Juglans regia Walnuss
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke, (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen ! " . . . T
_ Spietank Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Veriangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariiber Shomrous Fotus Shioleloire pe icnersta el le g er raise
- chtloka; TE 19 Immissionsschutz hinaus, in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Quercus petraea Traubeneiche
gl e, Brandenburgischen Landesamt filr Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). " (L] L
L Tiefgaragen: Parkiiuser ind GroBigaragen. In den Gebéuden in den Mischgebieten MI 3, Mi 4 und im Kemngebiet entlang der Bahntrasse sind in Wohnungen mit einem schutzbedirftigen A Sorbus aucuparia Eberesche Satzu nngeSChl uss gema R § 10 Abs. 1 BauGB
Raum i.S.d. DIN 4109 die zum Liften zu éffnenden Fenster auf die der Bahntrasse abgewandten Seiten auszurichten. In Wohnungen mit mehr als Sorbus intermedia Mehlbeere St d 2 2 S t b 2 0 1 4
zwei schutzbediirftigen Raumen i.S.d. DIN 4109 sind in mindestens zwei schutzbediirftigen Réume die zum Liiften zu éffnenden Fenster auf die , an . oeptemoer
Parkbauten sind nur unterhalb der Ebene des Hohenniveaus der Heinrich-Mann-Allee (Null-Ebene)" in der -1-Ebene und der -2-Ebene zuléssig. der Bahntrasse abgewandten Seiten auszurichten. Schutzbediirftige Aufenthaltsréume im Einwirkbereich von nachts 50 dB(A) und mehr sind mit . . Tilia cordata Winterlinde
Einzelhandelsbetriebe sind nur in der +1-Ebene und in der +2-Ebene zuléssig. schallgeddmmten Dauerliiftungseinrichtungen auszustatten. Hinweise Tilia platyphylios Sommeriinde
Ausnahmsweise knnen Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen, in den obersten beiden Voligeschossen zugelassen (§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1. Die fiir die Offentiichkeit bestimmten oder &ffentiich zuganglichen Bereiche sind nach den einschlagigen Vorschriften barrierefrei zu bauen - Barrierefreies Ulmus glabra Bergulme . .
werden. Bauen gemét § 45 BogBO und DIN 16024, Ui minor Felduime Planzeichenerklarung
TF 20 Immissionsschutz 2. Vor Durchfiihrung von Baumanahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Ulmus resista “New horizon” Resista-Ulme
Nicht zuldssig sind In Ausnahmeféllen kdnnen Fassaden mit einem um 5 dB(A) geringeren BauschallddmmmaR ausgestattet werden, wenn  filr diese im begriindeten 2009) fur besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. jl3b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sir:d bei der jenwelts zusténdigen Behorde
- alle sonstigen Vergniigungsstétten (Gewerbebetriebe besonderer Art), die in unterschiedlicher Auspragung unter Ansprache oder Einzelfall aufgrund ihrer Lage im Raum und/oder vorgelagerter Gebéude ein geringerer Verkehrslarmpegel und damit ein geringeres erforderliches :_ﬂe[\scl:ghtzmchaﬂalche Aﬂ::nahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen fiir die BaumaRnahmen ergeben (z.B. FeStSGtZU ngen
Ausnutzung des Sexual-, Spiel- und Geselligkeitstriebs ein bestimmtes gewinnbringendes Freizeitangebot vorhalten, Bauschallddmmmal nach DIN 4109 nachgewiesen worden sind. insichtl d.er uze ) . ' o . ' - Fiir die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung “Ufergriinzug / Uferpromenade®:
R ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist filr die Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung . . ) i
Splelhallen i Sinne von § 1 Abs. 2 SpieinGBbg, ) erforderlich. Die Kampfmitteifreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrager/ Grundstiickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg Salix-Spezien Weide Art der baulichen Nutzung
- Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Gilter sexuellen Charakters anbieten, ) beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstiickseigentiimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden. Alnus-Spezien Erle T .
- Tankstellen. Orlinfestsstzungen 4. Die der Planung zugrunde liegenden DIN Vorschriften 18005 und 18024 kéinnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich 462, Kerngebiet
' Die Oberkante der Heinrich-Mann-Allee im Bereich der Durchwegung (Festsetzung des Gehrechts in Osts-West-Richtung) durch den Block J liegt ) ) ) . ) Haus 1, Raum 836, Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Pflanzliste 2: Hecken
bei ca. 38,7 m (. NHN. Dieses Hohenniveau wird als Null-Ebene festgelegt. Fiir die -2-Ebene wird ein Héhenniveau der Gelindeoberkante von ca. TF 21 Befestigung von Fléchen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau in den Baugebieten 5. Die Aussichtsplattform innerhalb der Flsiche A-B-C-D-A sowie bauliche Anlagen zur Uferbefestigung bediirfen einer Genehmigung durch die Wasser- und Carinus betulus Hainbuche
32 m (i. NHN angenommen (in der PlanstraRe B.4 ). In der Fléche mit dem besonderen Nutzungsrecht ,Gastronomie® ist die Befestigung von Wegen, Terrassen, Stellplatzen und Zufahrten nur in Schifffahrtsverwaltung. Aus der Festsetzung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf Erteilung dieser Genehmigung abgeleitet werden. Pl ) Mischachi t
. . wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindermnde Befestigungen wie Betonunterbau, Ligustrum vuigare Liguster ischgebie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 2 BauNVO und i.V.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO) Fugenverguss und Betonlerungen sind urauldssig, Ribes ipinum S Mi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Acer campestre Feldahom
Verfahrensvermerke Comus mas Komelkirsche .
TF 2 Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstétten in den Mischgebieten TF 22 Befestigung von Fiéchen in w r- und luftdurchiéssigem Aufbau in den Sffentlichen und privaten Fléichen e MaB der baUI|Chen Nutzu ng
In den Mischgebieten Mi 1 bis MI 5 sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nmn. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, - X . 5 . - . :
. h Mg N . I In den &ffentlichen StraBenverkehrsfidchen, in den &ffentlichen Griinflichen und in der PlanstraRe 5 ist die Befestigung von Stellplétzen und deren . .
gz;‘:";'t'el:‘:"ds\/eb“g““g“"g;sw“e") sowie die gemél § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht Zufahrten sowie von Wegen nur in wasser- und luftdurchissigem Aufbau herzustellen, die Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Die Stadtverordnetenversammiung hat auf inrer Sitzung am %3 1Z. 1% . die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden GF Geschossflache GR Grundflache GR
ndiell des Bebauungsplans. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind unzuléssig. Dies gilt nicht fiir den Radweg in der &ffentiichen Griinflache und Tréger ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaR § 10/8auGB als Satzun lossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan 5.035 m? 1.460 m*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ) mit der Zweckbestimmung ,Ufergriinzug / Uferpromenade®. ist hiermit ausgefertigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - ) o - . e »e
TF 3 Ausschluss von Wohnen an der Leipziger StralSe und der Heinrich-Mann-Allee / v, / 7 /{ L/ W L L C TH 42,0 m Traufhéhe als Hochstmafl FH53,0m Firsthéhe als Hochstmal
Im Kerngebiet MK ist an der Leipziger Strale und der Heinrich-Mann-Allee in einer Tiefe von 15,0 m, gemessen ab den jeweiligen Baugrenzen, die TF 23 Pflanzgebot fiir ebenerdige Stellplatzanlagen Potsdam, den ™......."... e == I “{ W L iiber NHN | in m Uber NHN iiber NHN | in m Uber NHN
e St T L e e In den Mischgebieten M 1 bis MI 5 sind ebenerdige Stellplatzaniagen mit mehr als vier Stellpltzen durch B&ume zu glieder. Je vier Stellpléitzen Obegirgenmetster
In den Mischgebieten MI 1 und MI 5 st in einer Tiefe bis zu 15,0 m, gemessen ab der Baugrenze an der Leipziger Stralte, die geméR § 6 Abs. 2 Nr. ist ein Laubbaum gemé&R der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von 18/20 zu pflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Biume Ll
1 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung Wohnen unzulassig. sind die vorhandenen Baume anzurechnen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen von Laubbaumen gilt nicht fiir Stellplétze auf unter- oder iiberbauten 2. BEKANNTMACHUNG Baulinien, Baugrenzen
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO, Flachen.
§ r. uG m. § 1 Abs u ) 9 Abs. 1 Nr. 256 BauGB Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der quaty?splan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann ejyesehen B augrenze
SR S ) werden kann und iiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am. 30742, 7 Am Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. &/ ¢4 %.. ortsiiblich ‘ )
TF 4 Ausschluss von Wohnen in den Mischgebieten MI2, MI 4 und Ml 5 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
In den Mischgebieten MI 2, MI 4 und Mi 5 ist zwischen den Punkten R-S, T-U, V-W, X-Y und Z-A' in einer Tiefe von 10,0 m, gemessen ab der TF 24 Pflanzgebot in der privaten Verkehrsfidche Ab?dégunge soBv;nga auf die Renchttsfo?:n (g:'::n:tbs. gh Bau('_sBz(zgg dlzie:téelhgke nd das Erléschen Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
StraRenbegrenzungslinie, im Erdgeschoss eine Wohnnutzung nicht zuléssig. In der Planstrae 5 sind mindestens 5 Laubb&ume gema der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von 18/20 zu pflanzen. Bel der Ermittiung der e S e RS ¥ L Oste, Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO) Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Béume anzurechnen. = . er S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) /7 / /3 UL CC
Potsdam, den #£...¢...4....Z..~Y A Oﬁentliche StralRenverkehrsfliche
TF & Begrenzung von Einzelhandel in den Mischgebieten o rgemeister
In den Mischgebieten Mi 1 bis Mi 5 sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und sonstigen zentrenrelevanten Warensortimenten der Gestaltungsfestsetzungen
Potsdamer Sortimentsliste nicht zuléssig. Diese Sortimente sind:
- Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, TF 25 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 81 Abs. 1 und 10 Nr. 1 BbgBO 3. KATASTERVERMERK Private Verkehrs flache
- Apotheken, medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel (einschlieRlich Drogerieartikel), 1. Réumlicher und sachlicher Geltungsbereich Die verwendete Plangrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
- Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf, 1.1 Der Geltungsbereich dieser drtlichen Bauvorschrift, die gem&R § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 10 BbgBO als Festsetzung in den Platzevollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubenragung der neuzubildenden Grenzen in der
- Textilien Bebauungsplan aufgenommen wird, gitt fiir das Kerngebiet und die Mischgebiete MI 1 bis MI 5 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Ortlichkeit isteinwandfrei moglich.
o 36-1 ,Speicherstadt / Leipziger StraRe“. ..
- Bekleidung, - . L . StraRenbegrenzungslinie
- Schuhe und Lederwaren 1.2 Diese drtliche Bauvorschrift regelt die duRere Gestaltung baulicher Anlagen. 0 3 4 L Z o "f'
' ) Potsdam, den .M.¥.: e it ‘
- Haushaltsgegensténde (einschlielich Campingmébel), 2. Dachform
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, ’ .
= 2.1 In den Baugebieten sind die Geb&ude nur mit einem geneigten Satteldach mit einem Neigungswinkel von 15° bis maximal 20° zulassig. Vel" Sorg UnngGI"QIChe
- Holz, Kork, Flecht- und Korbwaren,
- Bl , Pflanzen und S t, a om| Beetpflal , Wurzelstécke und Bl rde, = .
umen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde 3. Gestalterische Festsetzungen fir bauliche Anlagen Flache fiir Versorgungsanlage Abwasser
- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere, . . . §
_ 3.1 In den Mischgebieten MI 2, Ml 4 und MI 5 sind zwischen den Punkten R-S, T-U, V-W, X-Y und Z-A" die innerhalb des 1. Vollgeschosses (im
- Heimtexdiifien, Erdgeschoss) zu errichtenden Réume mit einer lichten Hohe von 3,5 m, von der Oberkante FuBboden bis zur Decke des Raumes gemessen,
- elektrische Haushaltsgeréte, Geréte der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente, zu efrichten. . .
- Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel, 3.2 In den Baugebieten sind die Fassadenoberflichen von Hauptgebauden ausschlieflich auszufiihren mit Gr UnﬂaChen
- Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck, - Putz, )
- Spielwaren, - Ziegeln in den Farben Naturrot, Naturgelb und Gelb-Ocker, Sichtbeton oder Offentliche Griinflache 8 Spielplatz
- Augenoptiker, - Plattenverkleidungen mit Ausnahme von Holz- oder Metallverkieidungen oder
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker), - Glas in Verbindung mit Holz- und Metallrahmenkonstruktionen.
- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software, 596 \r Sonstlge PIanze'chen
- Telekommunikationsendgerite und Mobiltelefone, 3.3 In den Baugebieten sind geputzte und plattenverkleidete Fassadenoberfldchen mit einem hellen Fassadenanstrich, abgetdnt mit Ockerténen N , 7 11 T | Eisenb ahn
. " " RO RO . —— — —
- Sport- und Cam artikel (ohne Campingmébel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehdr, und Schwarz sowie ockerfolgenden Farben aus dem Farbspektrum NCS NATURAL COLOR SYSTEM Index, Scandinavian Colour Institute AB, ! / 1 ! ] | ] LU0 ‘ | = - .
- ‘_""g ¢ iinne ) i po Stockholm Sweden, Edition 2, 2004, oder gleichwertig auszufiihren: LN I Ladg | [ 1)iyiy T ' Tca | Flachen fir Tiefgaragen
- Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromdbel und Brennstoffe. K / | I 1! |
- S 2000-N bis S 3500-N o L U® ‘ 3228 G ~ T 3
3214 $ uine | %{: 240 ——L]T]T 27
) ) ) ) - S 2502-Y bis § 5502-Y ;212Ruine | 3248 %800
Ausnahmsweise zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Warensortimenten sowie Nachbarschaftsléden. S 2502-B bis S 5502-8 == o o ————— v . .
- 3 | ub . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ) — S - = Besondere Nutzung mit Zweckbestimmung "Gastronomie
- 8§ 2502-G bis S 5502-G .78
) * \
- S 3005-Y20R bis S 6005-Y20R
TF 6 Zuléssigkeit von untergeordneten, zentrenrelevanten Randsortimenten in den Mischgebieten 2.
i . : . . . . - S 2010-Y20R bis S 2010-Y50R 7 o Plan o
In den Mischgebieten MI 1 bis MI 5 sind in Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten, zentrenrelevante Randsortimente & = b stralle 5 3 b LU T _TT ] Geh-. Fahr- und Leitun srecht
nur zuléssig, wenn die Summe der Verkaufsfldchen der einzelnen zentrenrelevanten Randsortimente 10 % der Gesamtverkaufsfiiche des - $3010-Y10R bis S 3010-Y50R i U g
Einzelhandelsbetriebes nicht iberschreitet. - S4010-Y10R, S 4010-Y30R, S 4010-Y50R S 5010-Y10R, S 5010-Y30R, S 5010-Y50R T N : 4 — —
Das Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kemsortiment des Einzelhandelsbetriebes stehen und sich diesem in seinem Umfang und 3.4 In den Baugebieten sind fiir Dachfidchen nur Eindeckungen in roter sowie dunkelgrauer-anthrazitfarbener Farbgebung mit T ot ""wl . 3 Flur 6 : @
seiner Bedeutung deutlich unterordnen. Dies gilt auch fiir untergeordneten Einzelhandel in Dienstleistungsbetrieben. - Ziegeln und Dachsteinen ® M 2n = I G d . lich Gelt bereich d Beb |
' 4, Block H I S be ungs nes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVOQ) - ebenen Metallplatten und -béndern sowie - Q Py : =1 % e & e renze des raumiichen Geitungs eiches ae: auungspla
- ebenen Platten aus Schiefer bzw. schiefershnlichen Materialien i .- < WSy ® or
MaR der baulichen Nutzung zuléssig. Daverhaft glé ) . ) - ) P GF 13.885:m* 8 e G e o
: glénzende und glasierte Oberflachen der Dachdeckungsmaterialien sind unzuléssig. Die Oberfldchen von Anlagen der Ml 3 3 - - 0 m iiber NHi =)
. Photovoltaik und der Solarthermie sind matt, nicht glénzend und nicht reflektierend auszubilden. Anlagen der Photovoltaik und der Solarthermie 3 o nor. o H
TF 7 Zuléissigkeit der Uberschreitung der Grundfische im Kerngebiet sind ebenbiindig in die Dachfichen zu integrieren. Block E el=¥ IE 24 EY calE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Im Kerngebiet darf bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfidche die festgesetzte Grundfidche GR durch die Grundfléche von Garagen, durch die 1.460 m? OR . ® —_" 3 y o %0
das Grundstiick lediglich unterbaut wird, um eine Grundfléche von bis zu 503 m? {iberschritten werden. - . . « GF5.035 m? e < ) h
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 4. Einfriedungen und Nebenaniagen FH 53,0 m Giber NHN. =L . Rl Al ol \ \ . . -
4.1 Einfriedungen sind nur in einer Hhe bis maximal 1,4 m zuléssig. Zu den &ffentlichen Grilnfldchen sind Einfriedungen nur in Kombination mit € 7 FH 53,0 m ber : 18 > Pt ) \ - N achrichtl IChe U bern ahmen
einer Hainbuchenhecke zuléssig; die Einfriedung ist dabei nur auf der von der ffentlichen Griinfidiche abgewandten Seite der P - b6 s 0 i 2 =100 i W <"
TF 8 Zuléssigkeit der Uberschreitung der Grundfidche in der Fléche mit dem besonderen Nutzungszweck ,Gastronomie” Hainbuchenhecke zu errichten. Shadd 7 ¢ ‘ 31.30 88 = O = R \ ST Bund tral W. rflach
In der Fléche mit dem besonderen Nutzungszweck ,Gastronomie* ist auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidche die Errichtung von Terrassen 4.2 Nebenanlagen sind in Material und Farbgebung den Geb&uden der Hauptnutzung anzugleichen. i A £3 — - ] Y B 5 2 ® k 2 = undeswasserstralse - vvasseriiache
zulassig. $ i .88 g.w Py :u,u&‘ o 3 S : ) \iﬂ'gi 8.4
Bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfléche darf die festgesetzte Grundfidche GR durch die Grundfiiche von Terrassen um eine Grundfiiche i = 4 3118 43 ."5 ;1’.1), 3o \ 19% ] e \
von insgesamt bis zu 400 m? (iberschritten werden. HAVEL (AR SN o s @ o, .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) | g TH iiber NHN 2 FFE ‘
8 2. - 5: % N _ - ., 3808 L
Nebenanl Stellpliitze, StraBen linie, Geh-, Fahr- und Leitu hte, Zufahrte ; W Gru 2 FH53,0miiber "'% £ 32~ 2% 3 = s
nanlagen, p , StraBenbegrenzungslinie, Geh-, Fahr- un ngsrechte, n 75 & 532 g / g . r NHN ol MI\5 P
bl 2 ub ey
31 s s
TF 9 Zuléssigkeit von Nebenanlagen ey 11 i 153 Blockl 34.30 U4 s ’ ; Ne— Park
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In den Mischgebieten Ml 1 und MI 5 sind oberirdische Stellplétze, oberirdische Garagen und Carports nur innerhalb der {iberbaubaren ; . i 2z e s8
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Im Kerngebiet ist nur ein Einzelhaus zuléssig. - e 41 ¢ ‘5:
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Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E-F, G-H sowie zwischen den Punkten I-J ist zugleich Straenbegrenzungslinie. 30.87 72 , &) e A S N .33 GF 5’“},2'. LD S “ex’z'i%m % .%u.,_m,,g
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Die PlanstraBe 5 ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger sowie einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der / 3143 3 s ~¢\ .7 S, ” ™., 0_, SO 2.4 ®® ) '@ @
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Im Kerngebiet ist die Fiéiche a mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.Innerhalb der Fiache N-O-P-Q-N ist ein Durchgang in 348 > / & 60 202 v 2072 S ® & »n o "ar«‘-g, ®
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TF 15 Zuléssigkelt von Zufahrten im Mischgebiet Ml 3
Im Mischgebiet Mi 3 sind Grundstiickszufahrten nur zwischen den Punkten K-L-M zuléssig. Die Zufahrten diirfen eine Breite von 5,0 m nicht Pla nze|ch nu ng .
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Im Orlglnal) Stand: 22.09.2014
TF 16 StraBenverkehrsfiéiche - _ _
Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Rechtsgrundlagen 10 20 50m
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
- . das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geéndert worden ist. . | h
Sasachschen Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), Planunteﬂage' Stadtverwaltu ng der Landes athStadt La nd eSha u ptstadt PotSd a m
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gesndert worden ist. Potsdam, FB Kataster und Vermessung, .
TE17 Zuléssigkeit einer Aussichtsplattform Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Automatisierte Liegenschaftskarte, Stand: August 2014 Fachbereich Stadtpla nung u nd Stadterneueru ng
In der Wasserfléche ist auf der Fliche A-B-C-D-A die Anlage einer &ffentlichen Aussichtsplattform zuldssig. Weitere bauliche Anlagen wie Stege, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist. Lage- und Hohenbezugss stem, ETRS 89, DHHN 92 . . . .
Anleger oder Bootsschuppen sind in der Wasserflache, der Vorlandfléche als auch am Ufer unzulassig. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), e i BereICh Verbl nd' IChe Ba UIe |tp|a nu ng
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Brandenburgischen Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 29. November 2010 (GVBI. I Nr. 39 S. 1)




