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Potsdam

Textliche Festsetzungen

Anmerkung: Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,TiirkstraRe“ betrifft nur einen raumlichen Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Da es sich um eine Bebauungsplan@nderung handelt, die die bisherigen Inhalte
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 27 ,TirkstraRe” nicht vollstandig ersetzt, sind nachfolgend alle textlichen
Festsetzungen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Tirkstrale" betreffen aufgefiihrt.

Die im Rahmen der 1. Anderung vorgenommenen Anderungen und Erganzungen sind rot gekennzeichnet. Nicht
relevante Passagen sind ausgestrichen. Es gelten die textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung. Hinweise sind

Bebauungsplan Nr. 27 "TurkstraRe"

1. Anderung
Teilbereich Wasser- und Schifffahrtsamt

nicht Gegenstand der Festsetzungen. /7
r ~ - s
ey -'@“H. ke "0,
e Planzeichenerklarung
1  Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | !lll' Il IH'LH !| !|l||| Il I : Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
_ _ LR : y
1.1 Mischgebiet (Ml 1) (§ 6 Abs. 2, 3 BauGB) = ’ - Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind: - 17 4 9

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Blirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO:

@ Ty
' o - Mischgebiet (Ml 2, 4) (§ 6 BauNVO)

’ - Sonstiges Sondergebiet (Wasser- und Schifffahrtsamt) (§ 11 BauNVO)

-

4

1. Gartenbaubetriebe A _
2. Vergnﬁgungsstéﬁen (§ 6 Abs. 2, Nr. 8 und Abs. 3) MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs.1Nr. 1 BaUGB)
Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige Gewerbebetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO . .
12 Mischgebiet MI 2, 3, 4 . 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt (§ 16 NauNVO)
Wie 1.1, nicht zulassig Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO p
13 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe 1.1 u. GEe 1.2) 0,5 Grundflachenzahl - GRZ als HéchstmaR (§ 16 BauNVO)
Zulassig sind:
1. Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe ”
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude Geschossflachenzahl - GFZ als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO &
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nicht zulassig sind geméaf § 1 Abs. 5 BauNVO: 7 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO
1. Lagerhauser, Lagerplatze platz J ® ’ )
2. Anlagen fiir sportliche Zwecke r
3. Vergniigungsstatten Steganlage Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
1.4 Allgemeines Wohngebiet (WA) Feuerwehr
Zulassig sind: Offene Bauweise (§ 22 BauNVO
1. Wohngebaude HAVEL o © )
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und - . .
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe Fléchen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . . .
Nicht zulissig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO: Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes %
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
3. Anlagen fiir Verwaltungen - Steganlage Feuerwehr
4. Gartenbaubetriebe
1.5 Sonstiges Sondergebiet (SO) = : P
Das sonstige Sondergebiet SO dient dem Betrieb des Wasser- und Schifffahrtsamtes. Zulassig sind Verkehrsflachen; Geh-, Fahr-und EQngsechits (§ LGl LR L BaUGB)
Anlagen, die fur den Betrieb des Wasser- und Schifffahrtsamtes erforderlich sind. e Offentlicher Stralenraum
u
2. MaR der baulichen Nutzung (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) = Stralenbegrenzungslinie
2.1 Die Grundflache des obersten Vollgeschosses darf nur zu Zweidrittel der Flache o
{berbaut werden, und zwar mit einer Mindesthéhe von 2,50 m. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
— - Offentliche Griinfliche A / B : Uferweg (Rad u. Fussweg)
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, iiberbaubare Grundstiicksflachenlinien (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ““”L-——:___“m
3.1 Auf den uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen und Stellplatzen auRRerhalb der Anpflanzung von Baumen und ?trauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und
iberbaubaren Flachen gemaR den §§ 12 und 14 BauNVO zulassig, sofern die in § 19 Abs. 4 BauNVO verankerte Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Kappungsgrenze von 0,8 GRZ nicht Gberschritten wird. Ausnahmsweise sind Garagen auf der Gemeinbedarfsflache _ : , -
Feuerwehr zulassig. _ LAy \¥ : H“‘———aj ® Erhaltung von Baumen
Abweichend zum o.g. darf das Grundstiick "Berliner Tor" vollsténdig versiegelt werden. 7 I sssssss Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
+ Pf2 :| Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssemn
4. Ver-und Entsorgungsfiichen (gema § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) teessssl  (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
. - n (gema s. 1 Nr. au . = = .
HAVEL geocevos]l  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
4.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind zwei Standorte fiir Trafostationen zuldssig. e o‘(f) ;Io °|  Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)
_ Bodendenkmal (BD P17)
5. Wasserflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Bebauungsplanverfahren Nr. 27 “Tirkstraflle” der Stadt Potsdam FPS
5.1 Auf der Wasserflache (Bundeswasserstralie) mit der Zweckbestimmung ,Steganlage Feuerwehr" sind Stege mit einer o | Schaiechiniache Untersuchung — : @ Baudenkmal
Lange von héchstens 20 m zulassig. Die Stege sind senkrecht zur Uferlinie anzulegen. Sofern eine Absperrung aus TR | DIN uwu:;g ==
Sicherh_eitsenvégungen erfolgt, ist diese zurlickhaltend, transparent und der landschaftlichen Situation angepasst Hampegebersihe Bundeswasserstrale (Havel)
auszubilden. i
i oo Sonstige Festsetzungen
6. Immissionsschutz (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5 S L .
) - G i 111 61-65 dB(A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
6.1 Zur Begrenzung der Larmemissionen werden die folgenden immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel | IV 66-70 dBIA)
festgesetzt: ; . N
- im GEe 1.1 60 dB(A) am Tag (06:00 - 22:00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22:00 -06:00 Uhr) - - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Maltes
- im GEe 1.2 60 db(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht Lo der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
= auf der Flache fiir die Feuerwehr 58 dB (A) am Tag und 43 dB(A) in der Nacht o . . . o
6.2 Zum Schutz vor Larmimmissionen sind die Wohnungsgrundrisse im Allgemeinen Wohngebiet in dem in der Planzeichnung . — —r Kennzeichnung von Bereichen fiir Mainahmen des Immissionsschutzes
gekennzeichnetem Bereich zwischen den Punkten a und b, sowie im Mischgebiet Ml 3.1 und 3.2 im Bereich zwischen den i Uberlagerung La ]
Punkten c, d, e, f und g, im Mischgebiet MI 1 im Bereich zwischen den Punkten h, i, j und k und im Mischgebiet Ml 2 im ; | Verkehr und Gewerbe |
Bereich zwischen den Punkten |, m, n, o und p so anzulegen, dass alle schutzbediirftigen Rdume auf der der | '
Emissionsquelle abgewandten Seite liegen. Die Emissionsquelle ist der Verkehr auf der Holzmarkstralte, Planstr.1, J— - e . .
TirkstraRe, Berliner StraBe und im Einmiindungsbereich der StraRe Am Kanal, das Gewerbe auf den Flachen GEe1 und - Ubernahme Darstellung rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 27 "Turkstralte
GEe2 und die Feuerwehr. || Larmpegeibersiche . .
o LTn‘:L'L?iﬁ;fzgeEeGnigfTf,?iﬁg;:ﬂa‘fgﬁtﬁgﬂ%ﬁbﬁmS:g;”{,:j L?if;gﬁﬂi;iﬁ:;ﬁ;;:ﬁ:ﬁgfedie Auenbautele ' Zeliraum siehe oben BII: g::;i:mmung des Malles der Nutzung im Sondergebiet entféllt, da die wasserrechtliche Zustandigkeit und
Luftschallddamm-Mafe (R'w,res nach DIN4109, Ausgabe November 1989) aufweisen HAVE | Raster 3,3 m 0. Geléinde damit auch die Zustandigkeit fir die Sicherheit und Ordnung der baulichen Anlagen bei der Wasser- und
- Larmpegelbereich V: R'w,res von mindestens 45 dB flir Wohnraume, 40 dB fiir Biiroraume o _ 5. . _ 5 Schifffahrtsamt gem. § 48 Bundeswasserstraltengesetz (WaStrG) liegt.
- Larmpegelbereich IV: R'w,res von mindestens 40 dB fiir Wohnraume, 35 dB fiir Biroraume M0 0 2 »0 B0 0 2eea 7 xim 2m L B
- Larmpegelbereich Ill: R'w,res von mindestens 35 dB fur Wohnraume, 30 dB fiir Biirordume i ; - . . 3
6.4 Indem eingeschrankten Gewerbegebiet Ge 1.1 ist die Neubebauung an der Berliner StraBe mit einer P;‘rgsosrt%?n;f; 000 10 20 50 Nebenzeichiuavy Lixingegeiteseion isiehe Teztliche Fastastzingen G1Ibi G:3) Verfahrensvermerke
schallabsorbierenden Fassade auszustatten.
Planungsgrundlage: Stadtverwaltung der Landeshauptstadt
Potsdam
o - Fachbereich Kataster und Vermessung 1. KATASTERVERMERK
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Stand: 12.12.2007 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) UObernahme Planstand April 2014 LE VL2017 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
7.1 Die mit Erhalt oder Pflanzbindung festgesetzten Baume sind zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch el e
Neuanpflanzungen zu ersetzen (entsprechend Potsdamer Baumschutzverordnung). geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit c!er neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
7.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sowie in den Misch- und Gewerbegebieten sind Stellplatze, Gehwege und Zufahrten nur in einwandfrei moglich. i /
wasser- und luftdurchldssigem Gesamtaufbau zuldssig. Ausgeschlossen sind auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit 13,0248 V L’
wesentlich mindernde MaRnahmen wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit Betonunterbau oder Asphaltierungen und Potsdam, den .3t n L0t R L e
Betonierungen. Hersteller der Planunterlage
7.3 Die Gesamtldnge von Stellplatzen im Allgemeinen Wohngebiet sowie in den Misch- und Gewerbegebieten wird auf 5,0 m, Nachrichtliche Ubernahmen zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen e,
die Breite auf 2,50 m begrenzt. Die davon teilversiegelte Flache wird auf 4,50 m x 2,50 m begrenzt. Ausgenommen sind Baudenkmale (§ 45 Abs. 7 BNatschG) einzuholen. Hieraus konnen sich besondere 4. Die straBenseitigen Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Dabei darf die ) : > A4 0 > "
Behindertenstellplatze. Eingetragene Baudenkmale unterliegen einem gesonderten Genehmigungs- Beschrankungen / Auslagen fiir die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung der ' 1 p : e , Pflanzlisten Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am Qd.Q2F 15 e Abwagung der
; ) o : ) : . ) ; " . : : . Summe der Flachen aller Fenster, Tiren und sonstiger Offnungen einer Fassade einen vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
7.4 Im Aligemeinen Wohngebiet sowie in den Misch- und Gewerbegebieten sind Stellplatzanlagen durch Bdume zu gliedern. Je vorbehalt, der sich auf deren aulere Gestaltung bezieht. Daher wird darauf Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). Anteil von 50 von Hundert nicht (iberschreiten. Alle Fenster sind mit stehendem Format Pflanzliste 1 P il : g g
4 Stelplitze ist 1 Baum (StU. 18/20) gemaB Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzliste ist Bestandteil des Bebauungsplanes. hingewiesen, dass bei der Anwendung des Denkmalschutzgesetzes die Schallschutz im Hochbau gemaR DIN 4109 11 srrichion. ' Alnus glutinosa S gz:g:;;::;n ﬁ':’;?:aeggr%’:;‘un‘;"des;“t Bebpuungsplan gemafl § 10 BauGB als Satzung
F-oHentie ana-(mit-Aus i : plat Saum Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplans im Einzelfall eingeschrankt werden F)|e Tex?ausgabe der DIN 4199 (Schallschutz im Hoch.bau,.Ausgabe ¥ov. 4589) 5. Fenster, Tiiren und Tore sind gegeniiber der Oberfliche der AuBenwand um mindestens Alnus spaethii Purpur-Erle Der Bebauungsplan wird hiermit agsge,fr{i
kénnen. Gemal § 2 BbgDSchG stehen folgende Anlagen unter Denkmalschutz: liegt zu jedermanns Einsicht innerhalb der Offnungszeiten in der Stadtverwaltung, 10 cm zuriickzusetzen. A | P R tEI"h o ) =— S e _
_ g zuerseizen— ) ) _ o - Stadtmauer Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Die GréRe einer Fensterdffnung darf 4 m? nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir e otbluhende Kastanie N Y. AS Ve BNE J
7.6 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Baumen und - Teile des Berliner Tors Bauleitplanung, Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage, bereit. Schaufenster. Fraxinus excelsior Esche ' Oberburermeer S S
Straucheim gefnal& _F’ﬂapziasten 1 bis 3 und mit einer Wlesen_ansaat zu begriinen. Je 150 m? nicht uberb_aubargr Boc!_en denkmale _ . Ortliche Bauvorschriften nach § 81 BbgBO fiir die Baugebiete Bei Offnungsbreiten von mehr als 1,0 m sind Fenster durch senkrechte Pfosten zu Fagus syl\_fatlca Rotbuche 9
Grq r!Flstycksﬁaf:he ist ein Baum (StU. 18/20) zu pflanzen. Die vorhandenen standortgerechten und gebietstypischen Veranderungen und Ma3nahmen im Bereich der im Plan gekennzeichneten Ge 1.1. Ml 1-4. WA unerieilen Juglans nigra Walnul
Solitarbaume sind bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen. Die Pflanzlisten 1 bis 3 sind Bodendenkmale bediirfen der Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde ;5 ¢ der; Grunds,ti]cken des Allgemeinen Wohngebietes und im Block MI 3.2 sind an Bei Offnunéshéhen von mehr als 1,6 m sind Fenster zusétzlich durch waagerechte Salix alba Silberweide 3. BEKANNTMACHUNG
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§§ 9, 19 BbgDSchG) und sind dokumentationspflichtig in Verantwortung des ' i - g 5 e ' = : e ; i Populis nigra "ltalica” Saul | ' ie di |
. " T RN . — : ) : stralenseitige Grundstiicksgrenzen als Einfriedungen nur zul&ssig: Kampfer zu unterteilen; dies gilt nicht fiir die Errichtung von Gebauden. opulis nigra “ltalica aulenpappe Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
77 In d“en Misch- unfj Gewerbggebnetgn sind die _nlc_ht uberbaubaren Grundstuc_‘._ksﬂachen zu n"_nndeste_ps 20% mit Bau_men _und Verursachers (§ 15 Abs. 1 und 3 BbgDSchG). Die geschutzten Bodendenkmale - drchsehbare Metalizaune mit senkrechten Straben bis zx einver Hohe von 1.7'm : N = . 9 . ) Salix -Arten Weidenarten Dausr wahrend der Dienststunden von ledenmann elaesshen werden kann und Ober desssn
s ; ; Erforderliche Pfosten und Kampfer konnen nicht durch aufgeklebte oder in Doppel i
trauchern gemaR Pflanzlisten 1 bis 3 und mit einer Wiesenansaat zu begriinen. Der Anteil an Strauchern sollte hierbei stehen nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1 bis 3 und § 7 Abs. 1 im Gesetz (iber den Schutz Sockel bis zu einer Hohe von 0.4 m mit maximal 1.9 m hohen und 0.4 m breiten ol . Sorbus aucuparia Eberesche i i}_@_; /3 g
. .. ; = = P N y - ; , i glasung eingesetzte Sprossen ersetzt werden. P Inhalt Auskunft_zu erhalten ist, sind am . 3L..&072.7.5 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt
mlndes_tens 20 % der Flacl'!e be_._tragen. Auf den nicht Hbem?uten Flachen ist je ein Baum (StU 18/20, Art gemaf unc_i die Pflege der Denkmale und Bodendenklmaie |m“Land Brandenburg vom 24. Pleiler, Verspiegelte Fenster sowie Fenster mit getontem, farbigem oder mattem Glas sind Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Potsdam Nr. g! )45 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
pzzir:tlslf;e i;lr?;?‘ ggllltg"r;;:::;‘;?:ébt?;zaéfggxggimggﬂg:f dzel: sz:ar;jzaiz&ealjee?&;ﬁ:r;?—g._?::gﬁ:;?erecmen Hod Mril io?f (GBVI. 1.8. 215) unter Schutz und sind gema8 § 7 BbgDSchG zu Seitliche Grundstiickseinfriedungen sind in der Tiefe der Vorgarten und der seitlichen unzuldssig. Gleiches gilt fiir Fensterflaichen aus gewélbtem Glas, Ornamentglas und Sorbus torminalis Elsbeere In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
gie Pﬂanzliste Bt Bs Bebauungsplaneg P : I?Iiniviiéa Bauwiche wie die straBenseitige Grundstiickseinfriedung zu gestalten. Glasbausteinen. Tilia cordata Winterlinde Formvorschriten und von Méngeln der Abwégung sowie pauf die Rechtsfolgen
' . . ) . . . . Abweichend kann auf die Ausbildung einer Sockelmauer verzichtet werden. 6. Das Anbringen von Antennen-, Parabolantennen- und Funkanlagen an AuRenwanden Ulmus- (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit/Uhd Erléschen von/Entschadigungsanspriichen
) i ' us-Arten Ulmenarten 9 gungsansp
. . . . b - . . . Auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist das oberste Vollgeschoss auszubilden als: von Gebauden, die vom offentlichen Raum eingesehen werden kénnen, ist unzuldssig. au ingewiesen worden. Der BebAuungsplan ist mit der Bekanntmagchung in Kraft
7.8 In den Baugebieten sind die fensterlosen Fassaden der Nebengebaude und der Garagen zu mindestens 25% mit Altlasten /| Kampfmittelbelastung 2. Auf den (iberbaub Grundstiicksflachen ist d b Voll h | ) g ] g (§ 44 BauGB) hi i
Kletterpflanzen der Pflanzliste 4 zu begrinen (maximaler Pfianzabstand 2 m, Mindestqualitét 150/200). _ Im Bereich des ehemaligen Straienbahndepots sind hohe - Dachgeschoss mit einer Dachneigung von 7° bis 55 ° oder Das Aufstellen freistehender Antennen-, Parabolantennen- und Funkanlagen in Pflanzliste 2: Striucher gelelen, ‘ ~ ‘
79 Im Allgemglnen Wohpgebnet' sowie in den“Mlsch— _und Ge_we_rbegebleten sind Dachﬂachen__ mit einer Neigung von weniger als Mineralkohlenwasserstoff-Belastungen, die zum Entstehen von besonders - Staffelgeschoss, dessen AuBenwande allseitig um jeweils mindestens 1,5 m hinter die Vorgarten und Bauwichen ist unzul éssi§ Acer campestre Feldahorn / ? ka / ") U\/[/V'LA
i 1DS ?;tentﬁlvhzuGb?gr#pcin; :;‘l‘le_zst gilt nlpr:j! futr tecgglifhe_tEé’quchtunge: Lér;q_Berl]eucI:jtungsﬂﬂaC?e?A 1 bie 3 und mit e tberwachungsbedurftigem Abfall fuhren, nachgewiesen. Fur diese Bereiche ist die AuBenwandflachen des darunter liegenden Voligeschosses zuriicktreten. Bei unter- 7. AuBenwandflachen sind in glattem Putz oder Schlammputz zu versehen oder in Carpinus betulus Hainbuche Potsdam, den <............ b Do ek 1. K—'\ J
"™ Wiesenansaat 2u ;Bgari]nin Jo 150 m Flache ist ein Baum StU. 20725 der Pfancliste 1 2 pfianzen. Die vorhandenen fachgutachterliche Abrissbegleitung zwingend vorgeschrieben. geordneten Bauteilen wie Treppenraumen oder Aufzugsschéchten kann auf ein Sichtmauerwerk auszufiihren. Abweichend kénnen Sockelzonen und untergeordnete Cornus sanguinea Hartriegel Oberblrgermel
. 50 g he ist ein Baum StU. de pfla : orhandene Fl:!r die Altla_stenverdachtsﬂache im Garagenbereich zwischen H_olzmarld- ur_\d Zuriicktreten verzichtet werden; gleiches gilt fiir Grenzwande. Ausnahmsweise kann Bauteile in Naturstein mit stumpfer Oberflache ausgefiihrt werden. AuRenwandflachen Corylus avellana Haselnuf}
standortgerechten und gebietstypischen Solitdrbdume sind bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume TirkstraBe ist zu vermuten, dass die Bausubstanz lokal Kontaminationen mit fireinzelie AuRcmaapde dufen: Zunickinaten verzichtot warden. wenn gina Bndere mit alinzender Oberfliche sind unzul3ssi T — WeiRdorn
anzurecl'!q_en. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m x 1, 5 m zu setzen. Hierbei sind 85 % leichte Straucher und Mineralkohlenwasserstoff aufweist. Deshalb muss aus abfallrechtlicher Sicht der AuRenwand des Staffelgeschosses um ein entsprechend héhereé Maf Bei cgier Erfichituna von GebAudenisind Fasg,:;,adenverkleidun en mit Warmeverbunid- E 9 9y Pfaffenhiitch
15_'% Solitare {3x verpflalnzt, 150 cm x 200 cm) zu pflanzen. Die Pflanzlisten 1-3 sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Abriss der Garagen durch einen Fachgutachter begleitet und begutachtet werden. rlickversobt sVslemen unzulé% sig g 5 l;:ir;)ér:laui Iec:l Srtc;[ijﬁa : :c:; kLiJ r:c ;;1
7.1 Ezicgf?evxgiiiﬂgnﬁcfllﬁsgé B tnd-€ ist mindestens zu 30 % mit Baumen und Striuchern gemaR Pflanzlisten 1 bis 3 und g@;;f?;:ﬁif:&?;fﬁ 23 f;ﬁea::ndga?ség;ﬂ?: igto;::q %ﬁ;{gxsutﬁ:?:rf :H:Sdt . 3. Al i%‘ héfin ind nur Dachf \issia. di e 3 Bei baulichen Anderungen sind Fassadenverkleidungen mit Warmeverbundsystemen Rosa cani:a Hundsrose
mit einer Wiesenansaat zu begriinen. Je 150 qm 6ffentliche Griinflache ist ein Baum (StU. 18/20) der Pflanzliste 1 zu Natur zur Entscheidung iiber eventuell notwendige Boden- und y alz D:zhgéc;:r?fzr;:tlgr Jdu;r Cf:ubzr;sézrsfauiti:;?iﬁld ie gemaf nachfolgenden Absatzen l?ur ggr:‘r:;ulasslg .r:ve"." ('jh;’ Ober:ﬂactl'le:nts}z_re; Lol 5321 herg;Stegt v Rosa rubiginosa Weinrose
pflanzen. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m x 1, 5 m zu setzen. Hierbei sind 85 % leichte Straucher und Grundwasseruntersuchungen und ggf. SanierungsmaBnahmen vorzulegen. - Gauben sind nur auf Dachflachen mit elner Neig.ung vori mindestens 35 Grad C;Jrk ic iauer\l'\uftzI e sind Mauerziegel oder Klinker in den Farben Rot,Rotbraun oder Salix caprea Salweide
15 % Solitére (3x verpflanzt, 150 cm x 200 cm) zu pflanzen. Die Pflanzlisten 1-3 sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Uferbereich liegen 4,4 m michtige Auffiillungen, die Belastungen mit 2ulssig, Sie sind als Satteldach-, Walmdach-, Schiepp- oder Fledermausgauben GIC gr;u I\Tmen’ en.l A alasiait il e ; o Pflanzliste 3: Hecken
Die Flache C entfallt, bei B verbleibt ein Teilstiick. polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen und Schwermetallen aufweisen. auszufiihren ' ' de?-SILZsZa dgl;g;zs“tﬁteu#;zu?é‘a:;% ERININREESINC NUras ol acanmas eemenia i Acer campestre Feldahorn
7.12 Die mit Pf 1 gekennzeichnete Fliche mit Bindung zur Anpflanzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB innerhalb der MI 4 Im Rahmen der Neugestaltung der Griinflachen ist ggf. zu tiberpriifen, ob aufgrund ; i N— : : ; = ; : . - L : . Carpinus betulus Hainbuche
Flache ist zu 50 % mit standortgerechten Gehdlzen und Strauchern der Pflanzliste 1 und 2 zu bepflanzen (Pflanzabstand der kontaminierten Aufschittungen eine Belastung des Grundwassers g:l:jgg:;fggz:ﬂ:jgzssi;nd g B ?;:ég;?iﬁk:;g}g::elgter Dapnffichon elnes Getaudes hat sinheitlichimirar eiem Crataegus monogyna Weilkdorn
mindestens 1 Pflanze pro gm, Pflanzqualitat: Striucher 2 x v. 60-100 cm) sowie mit einer Wiesenansaat zu begriinen. auszuschlieRen ist. D ‘ ) .. . : g 3
. . . . . i ; : - Der Anteil der durch Dachfenster abgedeckten Dachflache darf insgesamt 25 % der i it ali = : i Pflanzliste 4: Kletterpflanzen
Je 150 gm Flache ist ein Baum (StU. 18/20) der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzlisten 1-2 sind Bestandteil des Da sich der Planbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet, ist fiir die betreffenden Dachflache nicht ﬁberbssc}:hreiten * ' E;T:g;:dggﬁg?:;emlgIi:iﬁ:;iizgomrﬂame soénelgebengilinen, Blalaiiang Hedera helix ’ Efeu
Bebauungsplanes. Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich ; ; ; ; : 5 ’ Rite
. : z S . T . : - Die Ansichtsbreite d rf i DA it e i i i i i
7.13 Auf der mit Pf 2 geker]nzelchneten Flache an der c_:sth(_;hen Qrundstucksgrenze dgs Feuerwehrstandortes mit einer Bindung Artenschutzhinweis gemiB BNatSchG 2009 Dachﬂétlzhe nicilt Db:rrsft?r‘:i)tzrr:‘da insgesamt 50 % der Trauflange der betreffenden %f; Ef:;himag:gelgi; ﬁ?&ﬂg:ﬂ ﬁgﬁreiszﬁﬁa;nﬂ';ﬂ @”;QELZ?,E’E:ES% ::ecig tze::lg);ecﬂ;?n mit S;Zn:aar:s e‘; E;E;ris Efjt'tiﬁt;‘jt .
;I%Ilr Anpﬂanzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 _BauGB ist eine mindestens 3,00 m brelt_e__n_aturnahe Hecke entsprechend Vor Dur_chfuhrung der Baumarsr_]ahmen upd vor Beseitigung von - Dachfenster sind auf der Dachfliche so anzuordnen, dass sie mittig in den Fenster- atich Dachpappen venwendetwerdan, weni eine Dachnsigung 10 Grad:nicht Barthenasasus Hicusnidaks Wilder Wein
flanziiste 2 zu planzen (Plianzabstand mindestens 1 Planze pro gm, Pllanzqualitt: 3 x v. 80-100 om). Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen achsen der darunter liegenden Fassade oder mittig zwischen den Fensterachsen iiberschreifet oder wenn die Dachfidiche aularund einer straiénaeitigen Atk ;
Die Pflanzliste 2 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.Teilfliche entfllt. Verbotsvorschriften des §§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG 2009) fiir liegen. L.fff 5? rr]e eRo aladiidas :; .aﬁ bac_ s ?I-;JI Qnﬁn e!?(:;[ staiansengen IGa MO S ormlve Wiosa:
7.14 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind ausschlieBlich mit besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13b Ausnahmen kénnen aus Griinden des Denkmalschutzes zugelassen werden ?;, ?nt e Raumiau ek Sclbarist SR 8s O G U S ANE0E iNod A BS- Jaw. e > .. .
standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und als naturnahe Griinflachen zu entwickeln. und Nr. 14c BNatschG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils ) rindaches. Landschaftsrasen mit 30 % Krauteranteil
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