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Nutzungsbeschrédnkungen im Blockinnenbereich des WR
1. Im reinen Wohngebiet sind ab einer Entfernung von 30 m von der StralBenbegrenzungslinie und innerhalb der Flachen
ABCDA und EFGHE nur Wohngebaude zulassig.

Planzeichenerklarung

MaR der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hbéhenbegrenzung fiir zweigeschossige Gebédude

Bebauungsplan Nr. 25-1

2. Bei baulichen Anlagen mit zwei Vollgeschossen darf die Traufhthe hochstens 3,5 m die Firsthohe hochstens 8,0 m Reines Wohngebiet
und die Hohe der FuBbodenoberkante des ersten Vollgeschosses hochstens 0,7 m Gber der mittleren Hohe der (§3 BauNVvVO " . "
e S ) Hegemeisterweg

des Hauptbaukérpers auf dem Baugrundstiick liegen.

2 WO Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Hbhenbegrenzung fiir dreigeschossige Gebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Satzung

3. Bei baulichen Anlagen mit drei Voligeschossen darf die Traufh6he héchstens 7,0 m, die Firsthohe hochstens 11,0 m
und die Hohe der FuBbodenoberkante des ersten Vollgeschosses héchstens 0,7 m (ber der mittleren Hohe der
Grundflache des Hauptbaukérpers auf dem Baugrundstuick liegen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

o Grundflachenzahl
GRZ 0, (§ 19 BauNVO)

Zulédssige Hausformen und Gebéudeldangen

4. In den Gebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise a sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser oder Doppelhauser zu errichten. Die Lange der Einzelhauser darf 14,0 m, die von Doppelhdausern 20,0 m
betragen, gemessen entlang der straflenseitigen Baugrenze.

T " 1. KATASTERVERMERK

.Anzahl.der zulas:S|gen‘VoIIgeschosse als Hochstmaf Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
in Verbindung mit textlicher Festsetzung Nr. 14 vom ..2%:04: 2049 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen,
(§ 16 und 20 BauNVO) Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einwandfrei. Die Ubert arkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlich-

keit ist einwandfrei moglich.
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Uberschreitung der Baugrenzen

5. In der als Gemeinbedarf festgesetzten Flache fir die Kindertagesstatte darf die hintere Grenze des vorderen Baufeldes
und die vordere Grenze des hinteren Baufeldes auf dem Grundstlck bis zum 1. Obergeschoss um jeweils 5 m
Uberschritten werden.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sy
0.41-2043
Ausschluss von Stellplédtzen und Garagen (Ort), den 404712043

6. Stellplatze und Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Innerhalb der nicht g;) WSEIElQ FCersianunicsnags
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen, die einem Abstand von mindestens 5,0 m und hdchstens 30,0 m zur . Baugrenze (§ 23 BauNVO) &
StralRenbegrenzungslinie haben, kann je Baugrundstiick ein Stellplatz zugelassen werden.
Festsetzungen zum Schutz der Umwelt 2y SRERTICUNS :
g a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitz.ung am @é:ﬁﬁ.ﬂ%@(ﬁdie Abwéiqung
StraRRe Am Wald Langenbeschrankung gemal textlicher Festsetzungen Nr. 4 der vorg"ebrac'hten Stellungnahmep der Offentlichkeit sowie der Beh_prden und sonstigen
7. Die Unterbauung der StraRe Am Wald mit Ver- und Entsorgungsanlagen ist nicht zuldssig. Die Befestigung der StraRe ;ra:ger oti;fent::fher Bela;gt_a gepn_J.ft und den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als
Am Wald ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit Da ;ng ese oel;sen ug hi . . dung.g
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Einzel- und Doppelhauser zulassig er bebauungsp af wird hiermit ;
unzusdesl /e, (§ 22 BauNVO) potsdam, den .42/ /L
Befestigung von Wegen und Zufahrten
8. Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau nur Einzelhduser zuléssi
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, E (§ 22 BauNVvO) ’ 3. BEKANNTMACHUNG 4
Fugenverguss, Asphalti Betoni nsi l&ssig. ' o .
tgenverdiiss; AsRhaleringemung Betohlsmung e sieiunzy assio Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Z?/A«?O/ﬁ im Amtsblatt fir die Landes-
hauptstadt Potsdam Nr. Ab 1 LUD....... ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
Kindertagesstétte 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Der B i
getreten.

Baumpflanzungen auf Grundstiicken

9. Je angefangende 300 m? Grundsticksflache ist ein grokroniger Laubbaum mit mindestens 16 cm Stammumfang zu
pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume anzurechnen, sofern sie den oben
genannten Vorgaben zu Art und Qualitdt entsprechen. Es wird die Verwendung von Baumen der Pflanzenliste
empfohlen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Dachform
10. Im Plangebiet dirfen nur Sattel-, Walm- und Tonnendacher verwendet werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Dachneigung
11. Im Plangebiet durfen bei Hauptgebauden Dacher mit mehr als 25 m? Flache eine mittlere Neigung von 30 Grad nicht

unterschreiten. .
StralRenverkehrsflachen

Doppelhduser
12. Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Dachfarbe
13. Bei Hauptgebauden sind geneigte Dachflachen mit einer Gro3e von mehr als 25 m? Flache mit roten, braunen oder
ausnahmsweise mit anthrazitfarbenen Dachsteinen zu decken.

StralRenbegrenzungslinie

Dachgeschol3

14. Auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen mit der Festsetzung 11G und IlIG ist das obere zulassige Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegenuberliegende Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von héchstens 50 Grad begrenzt sind.

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

@. i i

offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) NN a

Uberschreitung des seitlichen Grenzabstandes
15. Im Reinen Wohngebiet dirfen Hauptgebdude nur im Abstand von mindestens 4,0 m zu den Grundstiicksgrenzen
errichtet werden.
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Erhaltungsbindung fur Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ubernahme und Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz:

Vor Durchfuhrung von Baumaflinahmen ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2209) fiir besonders geschiitzte Arten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG
eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs, 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen flr die BaumaRnahmen ergeben (z.B. hinsichtlich
der Bauzeiten).

Sonstige Festsetzungen § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Niederschlagswasser:
Niederschlagswasser ist entsprechend & 54 Abs.4 BbgWG zu versickern, soweit keine Verunreinigung des Grundwassers
zu besorgen ist. Es sollte auf den Grundstucken versickern, auf denen es anfallt.
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Munitionsschutz:
Da sich das Plangebiet laut Stellungnahme des Kampfmittelbeseitungsdienstes im Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet, RN \\%L\ N A
ist vor Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung einzuholen. S
' Vermutungsbereich Bodendenkmale Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 25-1 "Hegemeisterweg"
Pflanzliste o (ohne MafRstab)
Zur Begrinung der Baugebiete wird die Verwendung folgener Baumarten empfohlen:
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea Landeshauptstadt Potsdam
E'Eg?;‘;‘;‘;e gitrz'jspae::u“;ﬂa ® Altlast-Verdachtsflachen Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Welniias Juglans regia Bereich Verbindliche Bauleitplanung
Obstbaume veredelte Hochstamme
Hainbuche Cartinus betulus Mafstab 1:1000 Stand: Juli 2013
Grenze des Landschaftsschutzgebietes
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