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1.1

1.2

Darstellung der Rahmenbedingungen
Rechtsgrundlage des Griinordnungsplanes

Im Baugesetzbuch wird unter 8 1 Abs. 5 Nr. 7 gefordert, bei der Aufstellung
der Bauleitpldne "die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlielllich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima)"
zu berlicksichtigen.

Das Naturschutzrecht bietet mit der Grinordnungsplanung den Trdgern der
Bauleitungsplanung ein Instrument zur Ausformung dieser Planungsleitlinie an.

Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) gibt in 8§ 7 Abs. 1
vor, die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege von den Trdgern der Bauleitplanung in Landschafts- und
Griinordnungspldnen darzustellen. Die Darstellungen der Grinordnungspline
sind als Festsetzungen in die Bebauungsplédne aufzunehmen (8 7 Abs. 2
BbgNatSchG). Nach § 7 Abs. 3 BbgNatSchG sind in Griinordnungsplanen fir
den besiedelten wie flir den unbesiedelten Bereich die Zweckbestimmungen
von Flachen sowie Schutz, Pflege- und Entwicklungsmainahmen darzustellen
oder festzusetzen.

Lagebeschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt slidwestlich der Ortslage Uetz, im wesentlichen um-
grenzt von der L 152 im Norden, dem Havelkanal im Westen, dem Sakrow-
Paretzer-Kanal im SlUden und der Autobahn im Osten. Die genaue Abgrenzung
des Grianordnungsplanes ist deckungsgleich mit dem Bebaungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Uetz-Paaren, siehe dortiger Text "Begrindung". '



Okologische Grundsituation

Als Ergebnis der umfassenden Erhebung zu den natlrlichen Landschaftsraum-
potentialen im Zuge der Erarbeitung einer Umweltvertriglichkeitsstudie werden
nachfolgend die wichtigsten Grunddaten aufgelistet:

Lage im Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit des
"Brandenburger-Potsdamer-Havelgebietes”, das durch seine Niederungen und
seenartige Erweiterungen der Havel charakterisiert ist.

Klima

Klimatisch ist der Naturraum durch seine Lage im ostdeutschen Binnenklima
geprdgt. Die jéhrliche Niederschiagshéhe betrdgt 518 mm, der Wind kommt
(iberwiegend aus West und Sldwest.

Die Autobahn A 10 durchquert das Untersuchungsgebiet und trdgt zur
Schadstoffbelastung der Luft in diesem Bereich bei. Klimawirksame Strukturen
sind die gréfzeren Waldbestinde, aber auch die Gehélze, das Grinland und die
Wasserflachen.

Boden

im Untersuchungsgebiet kommen auf den héheren, verndssungsfreien Lagen
Uberwiegend Sand-Rosterden, Braunerden und Tieflehm-Fahlerden, in den
Niederungen Torfbdden vor. Die Béden der Acker- und ehemaligen Obstanbau-
flachen weisen in ca. 150 cm Tiefe starke Verdichtungsschédden auf. Das Er-
tragspotential ist aufgrund der festgestellten Bodendegradation gering. Auf
.den Béden der Hanglagen wurden grofdflichige Erosionserscheinungen
(Denudation) festgestellt.

- Altlasten
Auf den vorgefundenen und untersuchten Standorten von Altlasten
(Betriebsgeldnde, Schrottplatz) und Altablagerungen (Hausmdll am Krdhenberg)
wurden keine umweltrelevanten Schadstoffbelastungen in den Bodenproben
‘und Grundwasserproben nachgewiesen.

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers wurde in den Niederungen bei durch-
schnittlich 0,5 bis 1,5 m und auf den Erhebungen bei durchschnittlich 1,5 bis
4 m unter Flur festgestellt. Die Grundwasserneubildungsrate ist als relativ
niedrig anzunehmen.

Biotope und Vegetation

Die fir den Naturraum typischen Biotoptypen und Florenelemente wurden in
ihrer drtlichen Ausprdgung kartiert. In den Niederungen ist das relativ arten-
arme Grinland, das zum GroBteil in Wechselnutzung als Ackerland bewirt-
schaftet wurde, dominant. Abhingig vom Standort kommen vereinzelt auch
unterschiedlich ausgeprigte Wald- und Gehdélzbestdnde vor. In den Niederun-
gen wurden meist fragmentarisch Auenwilder und Weidengeb(ische, auf den
Erhebungen trockenere Laubmischwaélder festgestellt. Die groRen Parzellen der
Erhebungen wurden fr den intensiven Obstanbau genutzt und werden derzeit
liberwiegend als Ackerflichen: bestellt. Der EinfluR des Menschen durch
- direkte Bewirtschaftung oder indirekte Beemtracht:gung ist dabei im gesamten
Gebiet deutlich ablesbar :




i :
R

Fauna
Die Erhebung der Tierwelt des Untersuchungsgebietes umfalite die Artengrup-

pen Vogel, Lurche, Reptilien, Libellen, Sdugetiere, Fische, z.T. Tagfalter und
Mollusken.

In den letzten 30 Jahren wurde ein erheblicher Artenrlckgang insbesondere
bei den Végeln beobachtet. Es wurde dennoch eine relativ hohe Zahl an Brut-
vigeln festgestellt. Ornithologisch sind vor allem die noch vorhandenen Wal-
der, Hecken und die Uferbereiche der Gewésser von Bedeutung.

Der angrenzende Schldnitzsee und Géttinsee werden von Gansen und anderen
Durchzdglern als Rast- und Ruheplédtze im Winter genutzt. TagsGber fliegen die
Vigel auf die Getreidefelder der Nauener Platte nérdlich von Uetz. Ein Rot- und
Schwarzmilanbrutvorkommen wurde in dem Hartholzauenwald am Sakrow-
Paretzer-Kanal festgestellt.

Wiéhrend die Kriechtiere (Reptilien) und Siugetiere in dem flr den Naturraum
zu erwartenden Artenspektrum vorgefunden wurden, zeigte die Erhebung der
Amphibien eine deutliche Verarmung des Gebietes.

Ebenso bestdtigte die Kartierung der Libellen, die als Bioindikatoren zur
Beurteilung von Gewdssern von grolier Bedeutung sind, die bestehende Vor-
belastung der Gewdésser.

Geschiitzte Biotope

Die nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz (8§ 31, 32) gesch(tzten
Biotope wurden im Rahmen des 'Okologischen Gutachtens' im Unter-
suchungsgebiet erfal3t und dargestellt.

Landschaftsbild, Erholung

Die grol¥flachigen, strukturlosen Bereiche der Agrarflichen, ungeniigend ein-
gegrinte Ortsrander und die Durchquerung des Gebietes von der in Dammlage
gefihrten -Autobahn, wirken negativ auf das Landschaftsbild und die Erho-
lungsnutzung. Landschaftshildprdgende Elemente sind vor allem die noch vor-
handenen Alleen, Baumhecken und Waldbestdnde.
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3.1

3.2

Bestandsaufnahme und Wertung der vorhandenen Griinstrukturen
Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme der Vegetation und der Tierwelt erfolgte im Rahmen
eines vorausgegangenem "Qkologischen Gutachtens". Flachendeckend wur-
den die Biotope und die Vegetation erfalt sowie ausgewdhlte Tierarten-
gruppen erhoben. Das gesamte Gutachten ist im Anhang der beigefligten
Umweltvertraglichheitsstudie einzusehen.

Okologisch und gestalterisch wertvolle Griinstrukturen innerhalb des
Planungsgebietes

Nachfolgend werden die Strukturen aufgelistet, die auf der Grundlage der Be-
standserhebung und Bewertung als Biotope mit hoher oder sehr hoher dkologi-
scher Wertigkeit festgestellt wurden, oder die durch ihre Struktur eine gestal-
terische Eignung haben:

- Biotopkomplex im Westen des Untersuchungsgebietes, bestehend
aus Auwaldresten, Réhricht und Sandflutrasen

- Baurhecke zwischen "Hinterer Werder™ und Mittlerer Werder”
- Hartholzauenwald am Sakrow-Paretzer-Kanal

- Wéldchen im Bereich "Krdhenberg"

- Uetzer Hauptgraben, einschliellich der Réhrichthesténde

- Teich- und Réhrichtbestdnde 6stlich des Uetzer Hauptgrabéns
- Baumhecke entiang des Koppelsweges

Landschaftstypisch sind ferner die Griinlandbereiche entlang des Sakrow-

- Paretzer-Kanals, die z.T. im Umbruch als Ackerflichen genutzt wurden.
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4. Konfliktanalyse

4.1 Tabelle 1: Konfliktanalyse zur Begriindung der griinordnerischen MalZnahmen
l.andschafts- Besintrachtigungen und Auswirkungen durch  MaRnahmen der Griinordnung zur Vermei-
potentiale das geplante Varhaben dung, Verminderung und zum Ausgleich
Lakalklima Uberbaute und befestigte Flachen wirken sich un-  Aus griinplanerischer Sicht bieten sich folgende
glinstig auf das Kleinklima aus. Am Tage nehmen  Mdglichkeiten, um eine wirksame Minderung nega-
Mauern, Dacher und befestigte Flachen wesentlich tiver klimatischer Effekte bei einer Bebauung zu
mehr Warme auf als offene Fiachen und geben erreichen:
dann in der Nacht nur langsam die Warme wieder
ab. In der freien Landschaft wird dagegen ein er- - Begrinung von Fassaden und von Flachdachern
hebticher Teil der Strahlung zur Verdunstung von .
Wasser aus dem Boden oder Bewuchs verwandt, - Uberstellung und Eingrlinung von Steliplatzen und
sodal im Vergleich zu bebauten Flichen eine we- sonstigen Verkehrsflichen mit grokronigen Biu-
sentlich -geringere Erwarmung und Warmespeiche- men (Beschattung)
rung erfoigt.
- Bereicherung des Umfeldes mit klimawirksamen
Strukturen durch Vorgaben zur Eingriinung
Baden Durch die BaumaBnahme wird dauerhaft offener Granordnerische Vorgaben kénnen sich weiterhin
Boden versiegelt und vorlibergehend werden positiv auf das Bodenpotential auswirken:
wihrend der Bauzeit Flichen in Anspruch genom- .
men. Es werden keine Flichen beansprucht die - Auf Fldchen der Biotope und Ausgleichsfiichen
Baden mit mittlerer oder héherer landbaulicher Eig-  ist DUngung stark eingeschrénkt oder untersagt.
nung aufweisen.
- Im Bereich der Sportflachen werden Festsetzun-
Gelandemodellierungen im Bereich der Reitplitze, gen zur Gelandemodellierung getroffen. Dadurch
der Gritns und Abschldge im Golfbereich verindern wird vermieden, daf die Topographie land-
die vorhandenen Bodenprofile. schaftsuntypisch verdndert wird.
Eine erhebliche Entlastungswirkung auf den Boden
geht von der geplanten dauerhafte Beglinung der
land wirtschaftlichen Nutzflachen aus.
Wasser Durch die Uberbauung und Versiegelung offener Aus Grinplanerischer Sicht sind folgende Mal3-

Bodenflache ergibt sich ein héherer oberirdischer
AbftulR des Niederschlagswassers, was einen Ent-
zug fiir die Grundwasserneubildung darstellt.

nahmen erforderlich:

".- Minimierung der vollversiegelten Flachen, vor al-

lem im Bereich von Stellpldtzen. Hier sollte nur ein
standig genutzer Tell befestigt werden, wobei die
(ibrigen Flachen mit wasserdurchidssigen Belagen
ausgebaut werden kénnen.

- Die von den Dachflachen und unverschmutzten
Tetrassenflachen abflieBenden Niederschlagswas-
ser sind nicht der Kanalisation zuzufihren, sondern
soliten durch geeignete MaBnahmen dem Grund-
wasser zugefithrt werden. Mdglich ist auch eine

© Nutzung zur Bewé&sserung der Griinfidchen.

‘- Durch Regelung von Bewirtschaftungsweisen

(z.B. Diingung) auf den Sportflachen , Griinflachen
und Ausgleichsfiichen kann das Grundwasser wei-
terhin erheblich entlastet werden.
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Fortsetzung Tabelle 1

Landschafts-
potentiale

Beeintrichtigungen und Auswirkungen durch
das geplante Vorhaben

Matnahmen der Grianordnung 2ur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich

Biotope

Landschafts-
bild

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird der
heimischen Flora und Fauna potentieller Stand- und
Lebensraum entzogen.

Kartierte Biotopflachen werden durch das geplante
Vorhaben nicht direkt beansprucht. In Teilberei-
chen kann es durch die réumliche Nahe von der
Freizeitnutzung {Golfbereich) zu empfindiichen Bio-
topen zu einer Stérung sensibler Tierarten kom-
men.

Durch die Bebauung im AufRenbereich wird das
gewohnte Landschafisbild verdndert .
Inshesondere im Bereich "Mitilerer Werder' und

" "Krdhenberg' ist der bebaubare Bereich von der

Landesstrasse gut einsehbar.

Eine Fernwirkung der Bebauung wird schon durch
die im Bebauungsplan vorgegebene Angabe der
héchst zuldssigen Gebdudehdhen vermieden.

Durch folgende MaBnahmen kdnnen die vorhan-
denen Biotopflichen geschiitzt und durch
Neuschaffung und Sicherung von Flachen die Bio-
topvernetzung gefdérdert werden:

- Ausweisung der wertvollen Biotopfléchen als zu
erhaltende und zu entwickelnde Fldchen. Festset-
zung von Behandlungsrichtlinen innerhalb der Bio-
topflachen zur Pflege und dauerhaften Erhaltung
der Flachen

- Ausweisung von Ausgleichsflichen mit Festset-
zung ven Malinahmen der Biotopneuschaffung
{Pflanzung, Anlage von Teichen etc. und Entwick-
lung der Fliche)

- Festsetzung von Pflanzgeboten zum Schutz vor-
handener Biotope,und zur Vermeidung und Ver-
minderung méglicher Stérungen durch angrenzen-
den Nutzungen (z.B. Pflanzung von Waldsaumge-
hilzen, Anlage von flachigen Aufforstungen, Hek-
ken etc.)

- Sicherung eines groBflachig zusammenhangenden
Griinlandbereiches zur Starkung der Vernetzung
und Schaffung einer Pufferzone zu empfindlichen
Bereichen

- Vorgaben zur Begriinung der Golfbereiche. Anlage
von naturnahen Biotopen angrenzend und innerhalb
der Golfbereiche zur Eingriffskompensation.

Durch MalRnahmen der Griinordnung kann eine
Einbindung der Gebdude in die Landschaft erfolgen
und so die Beintridchtigung erheblich gemindert
werden:

- Umfangreiche Eingritnung an den &ulleren Gren-
zen des Vorhabens {AuBere Eingriinung} sowie in-
nerhaltb der bebaubaren Bereiche binden das Vor-
haben in die Landschaft ein.

- Vorgaben zu Pflanzdichte und zu PflanzgréRen
zum Zeitpunkt des Pflanzens erfolgen mit dem Ziel,
daR diese Einbindung frihzeitig nach Beendigung
der Bauphase erfolgt. : S
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4.2

Darstellung der Eingriffe und ihre Ausgleichbarkeit

Als Eingriffe im Sinne des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sind alle

"Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, das Land-
schaftshild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beein-
trdchtigen kdénnen.” Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen, unvermeid-
bare Eingriffe sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen. st ein Ausgleich nicht mdglich, ist an anderer Stelle durch geeingnete
Mafznahmen ein Ersatz zu schaffen.

Tabelle 1a: Eingriffsbeschreibung und Ausgleichbarkeit

Eingriff

| Auswirkung

| MaBnahmen zum Ausgleich

a) baubedingt:

A1 . Flacheninanspruchnahme von
Acker- und ehem. Obstanlagen fir
das Baufeld, Baustelleneinrichtung
und Lagerflachen

Zeitweiliger Funktionsverlust fiir die
Landschaftspotentiale Boden, Boden-
wasser, Biotop- und Artenschutz , Land-
schaftsbild

Nach Beendigung der Bauphase und
Réumen des Baufeldes durch Wieder-
hersteliung der Vegetationsflachen aus-
geglichen

Vermeidung: keine Inanpruchnahme hé-
herwertiger Biotopflachen

A2 Potentielle Kontamination
i durch auslaufende Treib- und
Schmiermittel der Baufahrzeuge
oder -maschinen

Potentielle Funktonsbeeintrachtiung von
Boden und Bodenwasser

Vermeaidung durch ordnungsgemifen
Umgang mit Maschinen

A3 Potentielle Beeintréchtigung von
vorhanden und zu erhaltenden Bau-
men und Gehdlzstrukturen durch
den Baubetrieb

Zeitweilige Funktionsheeintrachtigung
fur Biotop- und Artenschutz

Vermeidung: Schutz- und Pflegemalnah-
men gemalk DIN 18920 wahrend der
gesamten Bauzeit

b) anlagebedingt:

B1  Uberbavung von offenem Boden
im Bereich der Acker- und ehem.
Obstantagen

Dauerhafter Funktionsverlust flir Boden,
Bodenwasser, Lokalkiima, Biotop- und
Artenschutz und Landschaftshild

Vermeidung: Verringerung des Flachen-
bedarfs durch Nutzungsiberlagerungen
(z.B. Tiefgarage}

Ausgleich: Entsiegelung von versiegelten
Flachen oder Nutzungsextensivierung zur
Aufwertung der FunktionserfGlung fGr
Boden, Bodenwasser, Biotop- und
Artenschutz, Lokalklima und Land-
schaftsbild.

Ausgleich fiir Vollversiegelung bei Ent-
siegelung 1:1;

Ausgleich fir Vollversiegelung bei Ex-
tensivierung 1:2;

Minderung: Oberflachenbefestigung aus
versickerungsfahigen Beldgen mit
Fugenvegetation;

Ausgleich fir Teilversiegetung bei Ex-
tensivierung 1:1

B2 Versiegelung und Oberflachen-

) befestigung von offenem Boden im
Bereich der Acker- und ehem.
Obstanlagen

Dauerhafter Funktionsverlust fir Beden,
Bodenwasser, Lokalklima, Biotop- und
Artenschutz und Landschaftsbild

MaRnahmen siehe B1

B3  Verlust von Acker- und ehem.
Obstanlagen durch die geplante
Nutzungsénderung im bebaubaren

"~ Bereich

Funktionsbeeintrachtigung Biotop- und
Artenschutz durch Verlust von Stand-
und Lebensraum auf den Ackerflichen
bzw. den Gras- und Krautflachen der
Obstanlagen und Veranderung des
Landschaftsbildes :

Ausgleich: Aufwertung der Flache durch
dauerhafte Begrinung und randliche Ein-
grinung der Flichen, Schaffung von
lebenswichtigen Nahrungsrdumen flr die
heimische Fauna, Biotopentwicklung und
-neuschaffung durch Extensivierung,
Ausgleich durch Aufwertung der Flachen
selbst 1:1, Ausgleich durch Schaffung
dkologisch hochwertiger Biotope 2:1



Fortsetzung der Tabelle 13

Eingriff

Auswirkung

MaRnahmen zum Ausgleich

84  Verlust einer Baumreihe und einer
Baumhecke, mittleres Baumholz

zeitweiliger Funktionsverlust fiir Biotop-
und Artenschutz, zeitweilige Beeintrdch-
tigung des Landschaftsbildes

Ausgleich: Neuanlage und Pflanzung von
Baumreihen und von Baumhecken

BS  Verlust von Acker- und ehemaligen
Obstanbaufldchen durch geplante
Nutzungs@inderung - Neuanlage
eines Golfplatzes

Funktionsverlust fir Biotop- und Arten-
schutz durch Verlust von Stand- und
Lebensraum der Ackerflichen

Ausgleich: Aufwertung der extensiv
genutzten Flachen tnnerhalb des Golf-
areals, Biotopneuschaffung und Vernet-
zung, mindestens S0 % der Fldche sind
extensiv anzulegen.

B6 Verlust von Wechselgrinland und
Griinland durch geplante Nut-
zungsanderung - Neunalage eines
Golfplatzes

Funktionsverlust fir Biotop- und Arten-
schutz durch Verlust von Stand- und
Lebensraum der Wiesenflachen, Funkti-
onsbeeintrachtigung von Boden und
Bodenwasser

Ausgleich durch Extensivierung von in-
tensiv genutztem Grinland, dadurch
Aufwertung der Funktionserfillung fiir
den Boden, das Bodenwasser, den Bio-
top- und Artenschutz. Mindestans 50%
der Flachen innerhalb des Golfareals sind
zZu extensivieren.

B7 - Veranderung der Geldndemorpho-
logie im Bereich der intensiv ge-
nutzten Flachen der Golfplatze

Funktionsbeeintrichtigung des Bodens
und des Landschaftsbildes

Minderung: Erhdhungen oder Vertiefun-
gen nur unter 2 m, erforderliche Model-
lierungen sind dem Gelénde anzupassen,
Abschieben des Oberbodens und Lagern

2um Wiedereinbau gemaR DIN 18918,

Landschaftliche Einpassung durch Pflan-
zung und Begriinung

B8 Verlust von nicht ausgleichbaren
GroRbaumen im Bereich der Golf-
antage

Funktionsverlust fiir Biotop- und Arten-
schutz, Funktionsbeeintrichtiung des
Landschaftbildes

Ersatz: Pflanzung von Ersatzbdumen, im
Verhaltnis 1:2

B2 Bebauung im AuBenbereich

Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

Minderung: Begrenzung der Bauhdéhen
2ur Eingrenzung der Fernwirkung der
Bebauung, intensive Eingriinung mit
GroBgehdlzen

Vermeidung: Kompakie Anordnung der
Aufienbereichsbebauung

el betriebsbedingt:

C1 Potentielle Stérung von empfind-
lichen Tierarten durch angren-
zende Sportnutzung
- Golfspieler

Potentielle Funktionsbesintrachtigung
angrenzender Biotopstrukturen

Vermeidung: Besucher und Nutzerlen-
kung durch Verhinderung von Begehung
empfindlicher Bereiche

Minderung: Anlage einer dichten Puffer-
pflanzung {Strauch und Baumsaum) als
Sichtschutz und zur Beruhigung des of-
fenen Waldbestandes _
Ausgleich: Schaffung von grofléchigen
stérungsfreien Ruhezonen

C2 Potentielle Stérung von empfind-
lichen Tierarten durch Erhofungs-
suchende
-Spazierganger
-Reiter

| Potentielle Funktonsbeeintréchtigung von

Biotopstrukturen

Vermeidung: Besucher- und Nutzer-len-
kung durch restriktive Wegefiihrung,
keine Nutzung durch Begehen oder Rei-
ten innerhalb der Biotopflachen und der
Ausgleichsflichen

Ausgleich: Schaffung von stérungsfreien
Ruhezonen

C3 Beunruhigung von Natur- und
Landschaft durch Betrieb des
Hotels und der Ferienhiuser

Stdrung des AuBenbereiches

Ausgleich: Schaffung groflachiger std-
rungsfreier Bereiche



5.1

MaBnahmen der Griinordnung

Zielsetzungen
Aus Sicht der Grin- und Landschaftsplanung ergeben sich folgende grundsétz-

lichen Zielsetzungen, um die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf den
betroffenen Landschaftsraum zu mindern und die geplante Erholungs- und Frei-
zeitnutzung in den Landschaftsraum einzubinden.

- Schutz und Optimierung 6kologisch wertvoller Flichen

- Erhalt und Verbesserung der Bioctopvernetzung, insbesondere
entlang des Sakrow-Paretzer-Kanals

- Bereicherung der Landschaft

- Beachtung von tkologischen Gesichtspunkten bei der Planung von
Gebiduden und Verkehrsflichen (z.B. Dach- und Fassadenbe- grinung, Ver-
wendung offenporiger Beldge)

- Maf3nahmen zur Aufrechterhaltung der Funktionsfihigkeit von
Lebensrdumen fir die heimische Flora und Fauna

Bilanzierung des Eingriffs und der erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen

MafRnahmen zur Verminderung und Vermeidung des zu erwartenden Eingriffs
oder der zu erwartenden Beeintrachtigungen, die im Rahmen der Umweltver-
traglichkeitsstudie ausflhrlich behandelt wurden und hier nicht n&her erldutert
werden, sind als OptimierungsmaBnahmen in die Planungsgrundséitze des Be-
bauungsplanes und des Griinordnungsplanes eingeflossen. Einige der Mal}-
nahmen, die im Rahmen dieser Pldne konkretisiert werden kénnen, werden als
Festsetzungen festgeschrieben.

Bei der Ermittlung des zu erwartenden Eingriffs wird von der héchst zuldssigen
GrolRe des Vorhabens, geméaf? dem Bebauungsplan mit den darin festgesetzen

maximal lberbaubaren Fldchen ausgegangen.

Zielsetzung fir die Ausweisung von Kompensationsmal3nahmen ist dabei die
Gkologische Aufwertung im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs durch Anlage
und Initilerung von Biotopen, Vernetzungselementen und Kleinstrukturen. Zu-
dem werden, um den Landschaftscharakter zu erhalten und um einen rdum-
lich-funktionalen Ausgleich zu schaffen, grol3flachige Ausgleichsflichen ge-
sichert und durch MalRnahmen entwickelt. Die Mallnahmen orientieren sich
dabei vorrangig am Bedarf vor Ort (z,B. Schaffung von Laichgewdssern fiir
Amphibien), der durch die Bestandskartierung ermittelt wurde some an dem
natdrlichen Entwickiungspotential der einzelnen Fléchen. :

Nachfoigend die GegnUberstellung der erwartenden Eingriffe und der griinord-
nerischen Malinahmen zum Eingriffsausgleich in der Tabelle 2.

Die einzelnen Malnahmen werden im Kapitel 5.2 Maf3nahmenbeschreibung
niher erldutert und begriindet. '
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Tabelle 2(n}:

Bilanzierung der Eingriffe und der vorgesehenen Mafnahmen zum
Eingriffsausgleich

davon Anlage von Teichen ca. 5,17 ha

Eingriff Fliche | MaBnahme Fliche der Ausgleich
{ha) MaRnahme
{ha)
Bi Uberbauung von offenem 11,16 |V Verringern des Fidchenbedarfes ist im
Boden im Bereich der Zuge der Entwurfsplanung bereits er-
Acker- und ehemaligen folgt
Obstanbauflache Entsiegelung derzeit liberbauter Flichen | 0,65
{1:1},
{Restausgleichsfiache 11,16 - 0,65
=10,51 ha}
Nutzungsextensivierung und Struktur- 23,21 ausgeglichen
anreicherung auf den Flachen G1, G2,
G4 (Ausgleichsbedarf 1:2; 10,61 *2 =
21,02 ha)

B2 Versiegelung und Ober- 3,11 Verringerung des Fiachenbedarfes
fidchenbefestigung von durch Anlage einer Tiefgarage
offenem Boden in Bereich Minderungsmafnahme durch
von Acker und ehem. Teilbefestigung von 2/3 der Stellplatze
Obstanbauflache = 2,05 ha

{Ausgleichsflache: 2,05 + (1,06 * 2)
= 4,17 ha)
Extensivierung/Biotopgestaltung und 7,68 ausgeglichen
-neuschaffung auf der Ausgleichsflache
A3 (Ausgleichsbedarf 2:1 fiir Vollver-
siegelung, 1:1 fir Teilversiegelung}

B3  Verlust von Acker- und 36,54 Aufwertung der Flachen durch stand- nicht ausgleichbar
ehem. Obstanlage durch artgerechte Durchgrinung und rand- { innerhalb B - Plan 1
geplante Nutzungsan- liche Eingriinung, Anpflanzung von
derung im bebaubaren Be- groBkronigen Laubbdumen (1:1)
reich GB1: 11,43 ha Grinflache, davon Ge- 4 ha,

hétze: 4 ha 470 Baume

52: 7.8 ha Griinflache

GB2: 13,3 ha Griinfldche, davon Ge- 3,5 ha,

hélze 3,5 ha, 800 Biume 800 Baume
{Restausgleichsfliche 36,54 - 7,5 = insg.: 7,5 ha

29,04 ha) ' 1270 Biume

Ersatzmalnahme aufierhalb des Mindest- durch Ersatzmal3-
Bearbeitungsgebietes durch Schaffung | umfang: nahme ausgleichbar
dkolog. hochwertiger Biotopstrukturen | 15 ha

{Ausgleichsbedarf 2:1; 29,04 /2 =

14,52 ha)

B4 Verlust einer Baumreihe 0,38 Anpflanzung von Baumen und Striu- mindestens ausgeglichen
und einer Baumhecke chern im Bereich der Fliche G2 0.4 ha

BS  Verlust von Acker- und 73,00 Extensivierung der Flaichennutzung der
ehem, Obstanbaufidchen Ackerflachen im Bereich der Golfplatze
durch geplante Nutzungs- S1 {Ausgleichsbedarf mind., 50 % der
anderung Fliache als Extensivflache):

- Neuanlage eines Golf- - flir Abschlage und Griins: 3,61 ha
platzes - flir Spielbahnen und Semirough:
31,41 ha
- intensive Sporthutzung: 35,02 ha
- extensive Flache: 37,28 ha 37,28 ausgeglichen
B6 Verlust von Wechselgrin- 34,64 Extensivierung der Flaichennutzung des
land und Gritntand durch - Griinlandes im Bereich der Golfplatze:
. geplante Nutzungsén- S1 (Ausgleichshedarf mind. 50 % der
derung Flache als Extensivflache}:
- Neuanlage eines Golf- Abschléage und Griins: 2,26 ha,
platzes Spielbahnen und Semirough: 14,8 ha,
Intensive Sportnutzung: 17,06 ha,
Extensive Fléache: 17,58 ha, 17,58 ausgegtichen
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Fortsetzung Tabelle 2

bereiches durch Betrieb
des Hotefs und der Ferein-
héuser

grof¥flachiger Ruhezonen, Flichen A1,
A2, A3 und Ersatzflache von Maf-
nahme B3

12

Eingriff Flache MaBnahme Flache der Ausgleich
tha) MaRnahme
{ha}
B7 Verdnderung der Gelande- 2,23 M Vorgabe der max. Aufirags- und - bedingt ausgeglichen
morphologie Abtragshdhe von 2 Metern, Einhaltung
der DIN 18215 zur Schonung und Wie-
derverwendung von Oberboden, Wie-
derhersteliung durch Wiedereinbau des
Oberbodens
B8 Verlust nicht ausgleich- 8 Baume | E  Ersatzpflanzung von mind. 18 Ersatz- 16 Béume ‘ausgeglichen
barer Grof3biume im Be- baumen auf der angrenzenden Fldche
reich der Golfanlage 51
B9 Bebauung im Aulen- M Baurechtliche Festsetzung der max. Eingriff weitgehend
bereich Bauhdéhe {siche Bebauungsplanj, gemindert
intensive Eingrinung im Bereich der
bebaubaren Freiflaichen und der angren-
zenden Griinflachen, landschafttypische
Bauweise, keine Massierung der
Baukdrper
C1 Potentiele Stirung V  Vermeidung durch Sperrung von
' empfindticher Tierarten Biotopflachen und Ausgieichsflichen Eingrift gemindert
durch angrenzende Sport- M MinderungsmalBnahme durch Anlage
nutzung (Golfspieler} eines breiten Waldsaumes entlang der
zentralen Waldflache B2, Lénge des 1,96
Saumes ca. 280 m
A Ausgleichsmalnahme - :
Nutzungsextensivierung von Griinland 43,00 asusgeglichen
auf der Flache A2
C2 Potentielle Stdérung V  VermeidungsmabBnahme durch
empfindlicher Tierarten Besucherienkung und Sperrung von Bio-
durch Erholungssuchende topfléachen und Ausgleichsflachen<
{Spaziergénger, Reiter)
A Ausgieich durch Nutzungsextensi- 6,67 bedingt ausgeglichen
vierung und Biotopgestaltung zur
Schaffung stdrungsfreier Ruhezonen
auf der Fliche A1
C3 Beunruhigung des AuBen- E/A Ersatz und Ausgleich durch Schaffung

bedingt ausgeglichen
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5.2

5.2.1

Beschreibung und Begriindung der MaRnahmen
MafBinahmen im bebaubaren Bereich

Zur Vermeidung von moglichen Beeintrdchtigungen sowie zur Kompensation
von Eingriffen wird die Durchf(ihrung folgender MalBnahmen vorgeschlagen:

Fassadenbegriinung

Aus grinplanerischer Sicht ist eine Fassadenbegriinung vor allem bei grolien,
ungegliederten Gebdudefronten erforderlich. Die Begrlinung der Fassaden dient
der besseren Einbindung der Gebdude, der kleinrdumigen Kiimaverbesserung
und bietet Lebensraum f(r zahlreiche Tierarten.

Dachbegrinung
Flachdacher sollten durch eine extensive Dachbegriinung mit niedrigw{ichsi-
gen, trockenheitsresistenten Grdsern und Krdutern begriint werden. Ein Teil

-des Niederschlagswassers kann dadurch wieder verdunsten, was eine Erho-

hung der Luftfeuchte und eine Vermeidung der Temperaturextreme im klein-
kiimatischen Bereich bewirkt.

Woasserversickerung

Die Niederschlagswiésser der Dachfldchen und der nicht verunreinigten Terras-
senflichen (z.B. nicht bei Stellplatznutzung von Kraftfahrzeugen} sind - zur
Grundwasseranreicherung an geeigneter Stelle dem Untergrund zuzuflihren
oder in Behéltern (Zisternen) aufzufangen und fir die Bewdésserung der
Griinanlagen zu verwenden.

Der Flachenentzug durch Versiegelung und Uberbauung von fir die Grundwas-
serneubildung wichtigem, offenen Boden wird dadurch vermindert und kom-
pensiert.

" Freiflachen

Die Fldchen der baulich nicht genutzten Bereiche, mit Ausnahme der Stell-
pldtze und der Reit- und Tennispldtze, sind als Grinfldchen anzulegen und zu
erhalten. Zur Einbindung der Geb&dude in den Landschaftsraum und zur Durch-
grinung der bebauten Bereiche sind inshesondere mittel- bis grol3kronige
Laubbiume von ausreichender PflanzgréRe und -qualitdt zu pflanzen. Nicht
mehr zur Nutzung vorgesehene Gebdude- und ehem. Betriebsflichen im Be-
reich des Gutshofes sind zu entsiegeln und dauerhaft zu begrliinen.

im Bereich des Betriebshofes, der Tennis- und der Reitanlage "GB 1" sollte
- dabei mindestens ein Baum auf je 200 gm Freifliche gepflanzt werden und

mindestens die Hélfte der Freiflichen mit Strduchern bepflanzt werden.

Im Bereich der Ferienhduser und des Hotels "GB 2" ist mindestens 1 Baum auf
je 150 gm Freiftdche zu pflanzen und ca. 1/3 der Freifldche mit Strauchern zu
bepftanzen.

Die oberirdischen Stellpldtze "GB 3" sind mit grol3kronigen Laubbiumen zu
tiberstelten. Die Beschattung der Flédchen vermindert die negativen Auswirkun-
gen befestigter Flachen auf das Kleinklima. Zur langfristigen Bestandserhaltung
der GroRbdume ist ein ausreichender Standraum (offene, ggf. bepflanzte Bo-
denfléchen} zu sichern. Die Stellpldtze sollten so angelegt werden, da} eine
Wasserdurchlissigkeit des Bodens gewdhrleistet ist.
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5.2.2

Die innerhalb der bebaubaren Bereiche erfaliten markanten und ortsbild-
pragenden Biume, Baumgruppen oder Baumreihen sind dauerhaft zu erhalten.
BaumpflegemaRnahmen sowie Ersatzpflanzungen bei Uberalterung der Baume
sind, soweit zur Bestandserhaltung notwendig, durchzufithren.

Freiflichengestaltungsplan
Auf der Grundiage des Bebauungsplanes soll ein qualifizierter Freifléchen-

gestaltungsplan zum Bauantrag eingereicht werden. Der Plan ist mit der
Gemeindeverwaltung abzustimmen und fachlich zu priifen.

Die Durchfihrung der MaBnahmen zur Begrinung der Fldchen hat unmittelbar
nach Abschiu? der BaumaGnahmen des jeweiligen Bauabschnittes zu erfolgen.

Mafnahmen in der Landschaft / Sportflichen

Durch die flichenméfige Ausdehnung der Golfpldtze und des Poloplatzes wer-
den die fir diese Fldchen grinordnerisch vorge-schlagenen Mafl3nahmen der
"l.andschaftsgestaltung" untergeordnet:

Golfbereiche "S 1"

Die Golfplatzbereiche gliedern sich in Flidchen mit intensiver Nutzung fir den
Spielbetrieb und extensiver oder keiner Nutzung an den Randbereichen und
zwischen den Spielbahnen.

Diesen extensiv oder nicht genutzten Flichen kommt eine hohe Bedeutung als
Vernetzungselemente und als Grinstrukturen zur Bereicherung des Land-
schaftsbildes und zur Einbindung der Sportflichen in die Landschaft zu. Bei
ihrer Anlage und Pflege ist deshalb nach &kologischen Gesichtspunkten zu
verfahren. Die Spielbahnen sind dabei dem natlrlichen Geldnde anzupassen,
spieltechnisch erforderliche Geldndemodellierungen scllen an das umgebende
Gelénde landschaftsgerecht angepal3t werden.

Die Golfplatzbereiche erstrecken sich sowohl auf den leichten Erhebungen der

-Grundmoréne als auch im Bereich der flachen Niederungen. Fir diese Bereiche

sind die jeweils typischen Landschaftsprigungen in die Gestaltung aufzu-
nehmen ({z.B. ausgedehnte Hecken, Gehdlz- und Baumpflanzungen auf den
héher gelegenen Flachen; (berwiegend Wiesen, Teiche und vereinzelt stand-
ortgerechte Baum- und Strauchgruppen auf den Niederungsflachen).

Flr die beiden Golfpldtze im Bebauungsplan Nr. 1 ist folgende Fldchenauf-

- teilung vorgesehen:

- Sportflaichen mit intensiver Nutzung (Abschldge und Grins): 5,87 ha
- Sportflachen mit weniger intensiver Nutzung (Spielbahnen,
Semirough): 46,21 ha

Fir die Anlage naturnaher Strukturen und Biotope stehen insgesamt
63,87 ha zur Verfligung. Folgende MaRnahmen sind hier vorgesehen:
- Anlage von waldartigen Gehdlzbestdnden: 9,41 ha

- Anlage von Baum- und Strauchhecken: 10,57 ha

- Anlage von Baumwiesen: 2 ha _

- Anlage von ext. Gras- und Krautsdumen, Wiesenflachen: 33,50 ha
- Anlage von Teichen (aul3erhalb der Spielbereiche): 2,4 ha

Die Pflanzenverwendung orientiert sich dabei an der Flora der potentiellen
natlirlichen Vegetation. Die Anlage der naturnahen Fliche hat zeitgleich mit
der Anlage der Sportfldchen zu erfolgen.
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5.2.3

5.2.4

Die innerhalb der Golfbereiche erfalRten markanten und landschaftsbild-
prdgenden Bdume, Baumreihen und Baumhecken sind dauerhaft zu erhalten
und durch geeignete MalBnahmen in ihrem Bestand zu sichern.

Die vorgeschlagene Flachenaufteilung entspricht dem Gestaltungs- entwurf fiir
die Golfplatze: East-Course und West-Course, siehe Anhang.

Aufgrund der hohen Bedeutung dieser Flachen sind fir die Golfbereiche im
Zuge der Entwurfsplanung Pfiege-, Diinge- und Bewdsserungspléne aufzu-
stellen.

Poloplatz "S 2"
Der Poloplatz ist durch umfassende Pflanzung von Baumen und Strauchern
inshesondere zur LandesstralRe L 152 hin einzugriinen.

AuBere Eingriinung / Griinflachen

Zur Einbindung des Projektes in die Landschaft, zur Minderung stérender
Auswirkungen durch Verkehr und als Maf3nahmenfldchen fir Kompensations-
malnahmen sind inshesondere entlang der Landesstralle L 152 und entlang
der Autobahn breite Griinzonen auszuweisen.

Die Grinfidche entlang der L 152 "G 1" soll locker mit Baum- und Strauch-
gruppen begrint werden, wobei heimische, standortgerechte Arten zu ver-
wenden sind. Punktuell kdnnen Stellplatzbereiche unter Beachtung der Begru-
nungsvorschldge fOr Stellpldtze in diesem Bereich ausgewiesen werden.

- Die Grinflichen "G 2" im Anschlu an die Ferienhausgebiete sollen {iber-

wiegend als extensive Wiesenflichen angelegt werden. Teilbereiche sind als
Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten Baum- und Strauchpflanzungen an-
zulegen. '

Im Anschlul? an die Ortslage Uetz soll der parkartige Griinbestand "G 3" erhal-
ten werden. :

Ein durchgehender Grinstreifen entlang der Autobahn "G 4" soll mit dichter
Gehdlzpflanzung angelegt werden. Die Abpflanzung soll storende Auswirkun-
gen durch die Autobahn mindern.

Die Pflanzung der Baum- und Strauchgehélze sowie die Aufforstung sollte
zeitgleich mit der Errichtung der Hochbauten erfolgen.

Biotopflachen

Die erfalBten wertvollen Biotopstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sollen erhalten und durch geeignete MaBnahmen in ihrer
Funktion flr den Natur- und Landschaftshaushalt gesichert und geférdert
werden.

Der Biotopkomplex im Westen des Planungsgebietes "B 1", bestehend aus
Rohricht, Flutrasen und Auenwaldgehdlzen, ist zu erhalten und vor stérenden
Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Das Gebiet soll weitgehend elner naturhchen
Selbstentwmklung Uberlassen werden.

15



ST
S

5.2.5

Der Wald am Sakrow-Paretzer-Kanal "B 2" ist zu erhalten und langfristig zu
einem standortgerechten Laubmischwald zu entwickeln ({z.B. sollten die
Pappelaufforstungen entfernt werden). Aufgrund der hohen faunistischen Be-
deutung ist der Wald gegen mdégliche Storeinfllisse zu schiitzen. Zu diesem
Zweck soll ein mindestens 10 m, in Abschnitten 20 m breites Waldsaum-
gehdlz aus (Oberwiegend dornenreichen Stréuchern angelegt werden. Dadurch
kann auch der Biotopwert durch Bereicherung des Nahrungs- und Nistange-
botes erhéht werden.

Die Baum- und Strauchhecke "B 3" zwischen "Hinterer Werder" und "Mittlerer
Werder” ist zu erhalten.

Die kleineren Waldfidichen im Bereich Krdhenberg "B_4" sind zu erhalten.
Durch Erweiterung der Waldbestdnde (vgl. MaRnahme "G 2") ist der Bio-
topwert zu erhéhen.

Der Teich und die angrenzenden Réhricht- und Seggenbestidnde oOstlich des
Uetzer Hauptgrabens "B 5" sind zu erhalten. Durch geeignete PflegemaR-
nahmen sind die Feuchtflachen weitgehend gehélzfrei zu halten.

Der Uetzer Hauptgraben "B 5" ist als stdndig wasserfihrender Graben samt
angrenzender Rohrichtbestinde zu erhalten. Im Beregich der Sportflichen sind
Uberbriickungen zulassig.

Die Baumhecke entlang dem Koppelsweg "B 7" ist dauerhaft zu erhalten, ein-
schlie3lich der beidseitigen Grében. Im Bereich der Sportflichen (S 1} kann die
Hecke abschnittsweise unterbrochen werden. Ersatzpflanzungen fiir die gero-
deten Biume sind dann innerhalb der Sportflichen notwendig.

Ausgleichsfidchen, Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Bei der Auswah! geeigneter Flachen fir Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen sind fol-
gende landschaftspfiegerische Zielvorstellungen, wie auch in der UVS beschrieben,
ausschlaggebend:
- Grofiraumige Vernetzung der Biotope und wertvolieren Flachen éstlich der
Autobahn mit den Biotopflachen im Westen des Untersuchungsgebietes

- Schaffung eines extensiven Grinlandverbundes

- Schaffung von groflflichigen Ruhezonen und Rickzugsgebieten

- Aufwertung der Flachen durch Strukturen fir die ein dringender Bedarf besteht
{vgl. dkologisches Gutachten "Lurche")

- Schaffung von Pufferflichen fir vorhandene Biotope

- QGiinstige Ausgangssituation zur Besiedelung durch das Vorkommen geeigneter
"Tier- und Pflanzenarten im Nahbereich

Alle vorgeschlagenen Ausgleichsflachen erfilien diese Kriterien.
Die Fliche A1 grenzt an die vorhandenen Auwélder an und weist stellenweise an den

Grabenrandflichen sowie im Umfeld entsprechende Vegetationsbestinde zur Wieder-
besiedelung der Flache vor.

Die Flache A2 ist eine Vernetzungsachse von den &stlich zu den westlich gelegenen

Biotopen entlang des Sacrow-Paretzer Kanales, die Waldfliche in der Mitte umschiie-
RBend. Durch Aufstau bzw. Schiiefen der Entwisserungsgriben bestehen sehr gute
Aussichten diese Fldchen zu artenreichen Frisch- bzw. Feuchtwiesen zu regenerieren,
wie dies ansatzweise schon auf einer Teilfliche zu beobachten ist {vgl. Biotop Nr. 9 -
Biotopkartierung). :
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Die Fliche A3 ist als Rickzugsfliche und als Pufferfliche der vorhandenen Biotop-
struktur geeignet. Auch hier soll durch Aufstau bzw. SchlieBen der Entwisserungs-
graben die Flache vernift werden. Durch die angrenzenden naturnahen Pflanzen-
bestdnde des Biotopes Bb ist eine Regeneration der Flichen zu einer artenreichen
Feuchtwiese bzw. zu Seggen- und Réhrichtbestinden erfolgversprechend.

Flachen fUr ErsatzmaRnahmen werden im Bergich dstlich der Autobahn wie folgt
vorgeschiagen:

- Flache im Bereich der Niederung zwischen der Fliche des vorhandenen
Naturschutzgebietes und der Autobahn. Hier sollen die intensiv genutzten Grinland-
flichen zu extensiven Wiesenflichen umgewandeit werden, um eine Fortfihrung der
Vernetzungsachse entlang des Sacrow-Paretzer Kanales herzustellen. Ruhezone fiir
Vogel und Beruhigung des nérdlich angrenzenden Waldes

- Flachen ndrdlich des vorhandenen Laubwaldes: Erweiterung der Waldflachen und
Schaffung eines strukturierten Waldsaumes, Anlage von Streuobstwiesen mit exten-
siver Wiesennutzung

Damit wird die Eignung von Fldchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
verdeutlicht.

Durch die Ausweisung von Ausgleichsflichen und Festsetzung konkreter
Biotopentwickiungsmalinahmen sollen grolRflichige Gebiete landschaftstypisch
erhaiten und entsprechend den natlrlichen Entwickiungspotential entwickelt
werden.

Auf der Ausgleichsfliche am Havelkanal "A 1" (7,49 ha) wird empfohlen, die
vereinzelten Gehdlzbestinde durch natlrliche Sukzession zu einem zusam-
menhingenden Gehélzbestand zu entwickeln. Punktuell sind auf einer Fliche
von ca. 1,15 ha Bdume und Strducher anzupflanzen. Diese MalRnahme dient
der Entstehung eines vielfdltigen, landschaftstypischen und standortgerechten
Gehdlzbestandes, der zahlreichen Tier- und Pflanzenarten einen Lebens- bzw.
Standraum bietet.

im siidGstlichen Bereich der Ausgleichsfliche sind auf einer Fliche von ca.

"2,30 ha Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen. Im Anschlul® daran sollen

5,02 ha Wiesen- und Staudenfldchen durch Schlielten der Entwisserungs-
grdben verndlRt werden und an geeigneten Stellen auf einer Fldche von ca
0.27 ha Laichgewdsser flir Amphibien angelegt werden,

Amphibien kommen bisher innerhalb des Geltungshereiches des vorhandenen
Grinordnungsplanes nur in wenigen Arten vor. Neben der starken Eutrophie-
rung des vorhandenen Grabensystems ist auch das weitgehende Fehlen von
stehenden Gewdssern ein Grund dafir.

Die Gewésser sollen einen stark stockwerkartigen Aufbau aufweisen, d.h,
sowohl flachere Bereiche von 0,5 m bis 1,0 m Tiefe, als auch tiefere Stellen

~_bis ca. 1,5 m besitzen. Die tiefsten Bereiche soliten wegen der Wasser(ber-

winterer {z.B. Gras- See-, Wasser- und Moorfrosch) ganzjdhrig Wasser fiihren

~und nicht vollstdndig durchfrieren. Dies ist im allgemeinen ab einer Tiefe von

1.0 m gewdéhrleistet. :

Um moglichst vielen Amphibienarten gute Lebensbedingungen zu sichern,
sollte die Uferlinie méglist vielgestaltig ausgebildet werden. Eine Gliederung in
zahlreiche Buchten und Halbinseln und ein Wechsel von flacheren und steileren
Ufern {1:1 bis 1:8)} ist anzustreben.

Die Wasserversorgung der Laichgewdsser ist durch das hoch anstehende
Grundwasser gewdhrleistet.

Fir die Entwicklung der Wasserpflanzen aber auch zahlreicher Libellen- und

Amphibienarten ist auf eine ausreichende Besonnung der Gewasser zu achten.

Zur Entwicklung einer standortgerechten Vegetation ist es am glnstigsten die

natlirliche Vegetations-entwicklung abzuwarten. Punktuelle Initialpflanzungen
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sind maglich. Auch beziglich der Fauna ist eine natlirliche Besiedelung dem
Einbringen von Arten vorzuziehen.
Der bei der Anlage der Laichgewd&sser anfallende Bodenaushub kann zur Ver-
fillung des Entwésserungsgrabens verwendet werden. Weiterhin kann Bo-
denaushub an Teilbereichen der Grenze zum Golfplatz zur Abschirmung zu
einem Wall aufgeschiittet werden,

Eine Mahd der Rohrichtbestdnde ist nur bei Bedarf, z.B. um das Aufwachsen
von Gehdlzen zu unterbinden, notwendig. Innerhalb der (Gbrigen Wiesen- und
Staudenfiachen sollen zusatzlich zu den geplante gréf3eren Teichen Blénken
ausgeschoben werden, die z.B. vielen wandernden Sumpf- und Watvdgeln als
Nahrungs- und Rastraum dienen k&nnen. Die Wiesen- und Staudenbereiche
sollen im Abstand von 1 - 2 Jahren gemaht werden. Der Mahdtermin soll zum
Schutz wiesenbriitender Arten, und um ein Ausreifen des Saatgutes zu ge-
wihrleisten, nicht vor Mitte bis Ende Juni erfolgen.

Durch die Lage angrenzend an den sddlichen Biotopkomplex und an die Havel
kommt der Fliche ein hohes $kologisches Entwicklungspotential zu.

Ein durchgehender, 100 m bis 150 m breiter Grﬁnlandstreifen "A 2" mit einer
Flache von 43 ha soll parallel zum Sakrow-Paretzer-Kanal das gesamte Pia-
nungsgebiet durchziehen. Die Grinland bzw. Wechselgrinlandfldchen sind in

extensive Wiesen (Streuwiesen) ohne mineralische Dingung und ohne Glle-

auftrag umzuwandeln. Sie sind zweimalig pro Jahr zu méhen. Entlang der vor-
handenen Grdben soll ein Grasstreifen ungeméht bleiben, der nichtfliggen

Jungvdgeln Schutz bieten kann. Dieser Streifen, der auch bliitenbesuchenden

Insekten Nahrung bietet, kann beim zweiten Schnitt mitgemaht werden.

Die Ausgleichsfliche dstlich des Uetzer Hauptgrabens "A 3" (7,76 ha) soll
extensiviert werden und durch Maflinahmen wie Anlage von Teichen {ca. 0,27
ha Wasserflache) und Gehdlzstrukturen {ca. 1,11 ha), SchiieRen von Entwis-
serungsgrdben, Anlage von Seggen- und Rohrichtbstdnden und Wiesenfldchen
(ca. 6,38 ha) und langfristige Biotoppflegemalinahmen &kologisch aufge-
wertet werden. '

Entlang des Utzer Hauptgrabens soll eine Baumreihe aus Silberweiden (Salix

"atha) und Eschen {(Fraxinus excelsior) gepflanzt werden.

Bei der Neuanlage bzw. Pflege der Teiche, Rihrichtbestdnde und Wiesen- und

‘Staudenfldchen sind die unter der Ausgleichsfldche "A1" genannten Gesichts-

punkte zu berlcksichtigen. Die R&hrichtbestdnde des angrenzenden Biotops "B
5" (1,24 ha ) sollen in die Pflegemafinahmen mit einbezogen werden.

An den Randbereichen der Wiesen- und Staudenflachen sind punktuell Silber-
weiden {Salix alba) und Schwarzerlen (Alnus glutinosa) zu pflanzen.
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6.1

Empfehlung fiir griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen

Im folgenden sind diejenigen Aussagen des Grlnordnungsplanes zusammen-
gestellt, die gemaR den bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Ubernahme
in den Bebauungsplan vorgeschlagen werden, um an dessen Bindungswirkung
teilzunehmen.

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB), Fassung vom 08. Dez.
1986 mit letzter Anderung vom 22. April 1993.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen der Ferienhausgebiete und des

Hotels

Grundlage: § 9 Abs.1 Nr. 2ba

Die Fldchen sind mit Ausnahme der Stellplétze als Grinfldchen fachgerecht
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 150 m? Grinfldche ist mindestens ein
Baum der Pflanzliste A oder B mit Mindeststammumfang von 16 cm
{gemessen 1m dOber Geldndeoberkante) zu pflanzen. Mindestens 30% der
Granflachen sind mit Strduchern der Pflanzliste C zu bepflanzen. Einzdunungen
sind nicht zugelassen, Einfriedungen nur als freiwachsende Hecken.

‘Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen im Bereich der Tennis- und

Reitanlagen und des Betriebshofes

Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 253

Die Flachen sind als Grinfldchen fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Je 200 m? ist mindestens ein Baum der Pflanzliste A mit Stammum-
fang von 18 cm {gemessen 1 m (ber Geldndeoberkante) zu pflanzen. Minde-
stens 50% der Flache ist mit Strauchern der Pflanzliste C zu bepflanzen.

Begriinung und Oberfiichenbefestigung von Stellplitzen

Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a, und Nr. 20 BauGB

Die Stelipldtze sind zu mindestens 2/3 mit einem wasserdurchlissigen Belag
{Rasengitter, Rasenpflaster) zu befestigen. Je 6 Stellpldtze ist ein Baum der
PHlanzliste A mit mind. 18 ¢m Stammumfang (gemessen in 1m Hbhe Gber Ge-
landecberkante) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum

ist eine offene Bodenfldche von mind. 9 m? als Standraum zu sichern.

Fassadenbegriinung
Grundlage: & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

" Mauern und fensteriose Wandflachen von jeweils mehr als 50 m? sind durch

Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen der Pflanzliste E flichig zu begriinen. Die

- Pflanzung ist so vorzunehmen, dal in spitestens 5 Jahren die Begriinung bei

normalen Wuchsbedingungen abgeschlossen ist. Die Pflanzung ist dauerhaft zu

-aerhalten.

Dachbegriinung von Flachdichern

Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachdicher sind dauerhaft zu begriinen. Flr eine intensive Begriinung ist eine
Trégerschicht von mindestens 35 cm und flr eine extensive Begrinung eine
Trégerschicht von mindestens 10 cm aufzubringen.
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Wasserversickerung

Grundlage: 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Niederschlagswdsser der Dachflachen und der nicht verunreinigten Terras-
senflachen (z. B. nicht bei Stellplatznutzung von Kraftfahr-zeugen) sind zur
Grundwasseranreicherung in den Untergrund abzu-fGhren bzw. in geeigneten
Behéltern aufzufangen und flr die Bewésserung der Grinanlagen zu verwen-
den.

Sportflache - Golfplatzbereiche

Grundlage &89 Abs. 1 Nr. 2ba,b und Abs. 2

Die Golfplatzbereiche gliedern sich in Fldchen mit intensiverer Nutzung flr den
Spielbetrieb und extensiven oder keiner Nutzung in Randbereichen.

Letztere sind nach ¢kologischen Gesichtspunkten anzulegen und zu pflegen.
Der Flachenanteil an extensiv zu nutzenden und zu pflegenden Flichen soll
mindestens 52,5 ha von den insgesamt 107,6 ha umfassen. Auf diesen Fl&-
chen ist der Einsatz bodenstrukurverdndernder Stoffe, von Mineraldinger, Bio-
ziden, sowie weiteren Agrochemikalien, z.B. wuchshemmender Mittel unter-
sagt. Die Bepflanzung erfolgt ausschlieBlich mit standortgerechten Gehdlzen.
Die Pflanzungen sind dabei als Vernetzungselemente mit ausreichender Breite
oder Fldchenausdehnung anzulegen (Mindestbreite 10 m). Die Spielbahnen
sind dem natlrlichen Geldnde anzupassen, Gelindemodellierungen solien 2m,
bei Wasserflachen 4 m, unter oder (iber derzeitigem Geldndeniveau nicht Gber-
schreiten.

Fir die Golfbereiche sind im Zuge der Entwurfsplanung differenzierte Pflege-,
Dinge und Bewdsserungspldne zu erstellen .

Sportflache - Poloplatz

Grundlage 89 Abs. 1 Nr. 25a

Der Poloplatz ist am Randbereich durch Baum- und Strauchpflanzungen ein-
zugrinen. Fldchen die nicht fir Trainings- und Turnierzwecke genutzt werden,
sollen auf mindestens 60 % mit Strduchern bepflanzt werden. Auf 200 m? ist
mindestens 1 Baum der Pflanzliste A zu pflanzen.

Eingriinung von Abstandsflichen, AuRere Eingriinung

Grundlage 89 Abs. 1 Nr. 25aund b

Die der Eingrinung der Anlagen dienenden Fldchen sollen zu mindestens 60 %
mit Gehélzen bepflanzt werden. Die Pflanzung kann dabei fldchig im Sinne
einer Aufforstung oder in Gruppen als Feldgehélze angelegt werden. Die Pflan-
zenarten sind der Pflanzliste D zu entnehmen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten. Die Gbrigen Fléche sind als Stauden , Wiesen oder Rasenfidchen an-

* zulegen. in Einzelbereichen ist die Anlage von Stellpldtzen unter Beachtung der

MaRRgaben zur Begrinung der Steliplédtze zugelassen. Im Bereich der Flachen
G1 sind maximal 8000 m? fir die Anlage von Stellplatzen zugelassen. Auf
sonstigen Flachen ist die Nutzung flr Stellpldtze, auch zeitweilig, nicht zuge-
lassen.

Erhaltung von Biotopflichen, Pflanzbindung und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Enwicklung von Natur und Landschaft '

Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b, und Nr. 20 BauGB

Die dargestellten Fldchen sind als Biotope zu erhalten und zu entwickeln. Ge-
héizbestdnde sind zu sichern. Stauden-, Réhricht- und Seggenbestinde sind
langfristig zu erhalten, wobei stérender Gehdlzaufwuchs zu entfernen ist.
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Vorhandene Biume, Baumgruppen, Baum- und Strauchhecken,

Pflanzbindung

Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die dargestellten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten, dauerhaft zu sichern und
ggf. durch Nachpflanzung zu ergdnzen. Die bestehenden topographischen
Héhenlagen an den Baumstandorten sind zu erhalten. Ausnahmen kdnnen nur
in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und Erhaltungsmalinahmen zuge-
lassen werden.

Ausgleichsflichen , Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 2baund b

Die dargestellten Flachen sind als Ausgleichsfldchen zu sichern, die im Plan
dargestellten MaRnahmen sind durchzufilhren und dauerhaft zu erhalten. Bei
Gehdlzpflanzungen im Niederungsbereich sind die Arten der Pflanzliste F zu
verwenden. Die Anlage der Laichgewdsser und Blanken hat nach Skologischen
Gesichtspunkten zu erfolgen, wie vielgestaltige Uferlinien, Wechsel von
flacheren und steileren Ufern (1:1 bis 1:8). Die Entwésserungsgriben sind
durch punktuelle Verflllung zu schlieBen und somit anzustauen. Auf allen
Fldchen, auch den Wiesenbereichen, ist Ddngung durch mineralische Dinger
oder Glille untersagt. Die erste Mahd der Wigsenflachen hat nicht vor dem 28,
Juni zu erfolgen. '

Verkehrsgriinflichen

Grundlage &8 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 25 a und b BauGB

Verkehrsgrinfldchen sind mit Rasen, Strduchern und Bdumen dauerhaft zu be-
griinen und zu erhalten.
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6.2.

Pflanzlisten zu den Pflanzgeboten gem. 39 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

Pflanzliste A
Botanischer Name
Tiltia cordata

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Pinus sylvestris
Aesculus
hippocastanum
Planzliste B
Botanischer Name
Carpinus betulus
Malus spec.

Prunus padus

* Prunus avium

Prunus serrulata
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Sorbus aucuparia

Pyrus communis

Deutscher Name
Winterlinde
Spitzahorn
Gemeine Esche
Stieleiche
Waldkiefer

Rof3kastanie

Deutscher Name
Hainbuche
Zierapfel
Traubenkirsche
Vogetkirsche
Zierkirsche
Mehlbeere |
Elsbeerbaum
Gemeine Eberesche

Wildbirne

Obstbaume
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Bemerkungen
auch in Sorten

auch in Sorten,

rotlaubige
auch in Sorten

Bemerkungen

auch
rotfaubige

auch
rotlaubige

auch in Sorten,

rotlaubige

als Hochstdmme

in Sorten,

in Sorten,

aufler

aulier

aulder

auller



Pflanzliste C
Botanischer Name
Acer campestre
Aesculus parviflora
Amelanchier lamarckii
Buddleja davidii

Chaenomeles
japonica

Cornus spec.
Crataegus spec.
Cytisus spec.
Deutzia spec.
Euonymus fdrtunei
Forsythia spec.
Hedera helix

Hypericum calycinum

. Kolkwitzia amabilis -

Ligustrum spec.
Philadelphus spec.
Potentilla spec.
Prunus iaurocerasus
'ﬁosa spec.

Spiraea spec.

Syringa spec.

Deutscher Name
Feldahorn
Strauchkastanie
Felsenbirne
Sommerflieder

Zierquitte

Hartriegel
WeilRdorn
Ginster

Deutzie
Kriechspindel
Forsythie

Efeu
Johanniskraut
Perimuttstrauch

Liguster

Falscher Jasmin

Fingerstrauch
Kirschlorbeer
Rosen
Spierstrauch

Flieder
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Pflanzliste D
Botanischer Name

Biume:
Quercus robur

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Pinus sylvestris
Betula pendula
Acer campestre
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Strducher: |
Crataegus spec.
Corylus avellana
Cornus mas
.Euonymus europaeus
| Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

. Frangula alnus
Mespilus germanica
Salix caprea
Viburnum opulus

: Rosa cania

Rosa spec.

Sambucus nigra

Deutscher Name Bemerkungen

Stieleiche

Spitzahorn auch in Sorten,
rotlaubige

Gemeine Esche
Hainbuch_e
Waldkiefer
Well3birke
Feldahorn

Vogelkirsche

Traubenkirsche

Gemeine Eberesche |

Weilldorn
HaselnulR
Kornelkirscﬁe
Pféffenhﬁtchen
Gemeiner Liguster

Gemeine
Heckenkirsche

Féufbaum

Mispel

Salweide
Wasserschneeball

Hundsrose

Rosen

. Holunder
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Strducher in Gruppen von
5 - 15 Stiick pflanzen
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Planzliste E:

Botanischer Name
Hedera helix
Ciematis vitalba

Parthenocissus
quinquefolia

Lonicera henryi

Lonicera x heckrottii
Wisteria sinensis

Polygonum aubertii

Planzliste F:

Botanischer Name

Biume:
Alnus glutinosa

Fraxinus excelsior
Salix alba
Ulmus laevis

Prunus padus

Straucher:

Frangula alnus

Euonymus europaeus

Cornus mas

Salix cinerea
Salix pentandra
Salix viminalis

Salix aurita

Sambucus nigra

Deutscher Name
Efeu

Waldrebe

Wilder Wein
Immergriines
Geil3blatt
Feuer-Geildblatt
Glyzinie

Schling-Knéterich

Deutscher Name

Schwarzerle
Esche
Silberweide
Flatterulme

Traubenkirsche

Faulbaum

Pfaffenhﬁtchen

Kornelkirsche

Aschweide

_ Lorbeerweide

Korbweide

Ohrweide

Holunder
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