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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und 6.4 Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei der Errichtung, Anderung oder L |
baurechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans Nr. 18 "Kirchsteigfeld" und seiner Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile im allgemeinen v
1. bis 3. Anderung, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 des Bau- Wohngebiet auf den Flachen zwischen den Punkten A1 - A2 - A3 - A4 - A5 - A6 - s POtSd ainl
gesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft. A7 -AB-A9-A10-A11-A12-A13-A1,B1-B2-B3-B4-B1,C1-C2-C3- 2 |
C4 -C1und D1-D2 - D3 - D4 - D1 sowie auf der Flache fur Gemeinbedarf mit
1. Art der baulichen Nutzung der Zweckbestimmung Kindertagesstétte zwischen den Punkten E1 - E2 - E3 - E4
1.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im allgemeinen - E1 resultierende bewertete Schalldamm-MaBe (erf. R',, g¢5) aufweisen, die
Wohngebiet zuldssigen Léden sind nur zuldssig, sofern sie dem Anlagentyp gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von nwye: : "
Nachbarschaftsladen (Convenlence_Store) entsprechen. - 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von WOhnungen, Be bau u ngsplan N r- 1 8 KI rChstelgfeId L]
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und &hnlichen Rdumen, - | . g i .
1.2 Im aligemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht - 40 dB(A) tags in Burordumen und &hnlichen Raumen 256 MIA. 7 2% NI I 4. Anderung, Teilbereich Priesterweg
zulassig. nicht Uberschritten wird. #e -/ i/ Y v ANE742 &\ ’
Die erforderlichen Schallddmm-MaRe (erf. R',, ;) der AuRenbauteile sind dabei = 255 : " s — el SRR \2 e i 2
i nach der Norm DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) z : = . 264X 17 x = ' NG A N 2
2. MaB der baulichen Nutzung (Ausg 8) zu berechnen ..“a&e . / \J/ i [( %@ N 371 - \T/'mq onrad-Wolf-Allee
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in : " : : ; i . Sterns - DR ) A—— R =
Vollgeschossen innerhalb sonst anders genutzter Gebaude bei der Ermittlung der 6.5 Iq der Fidche fir Gemeinbedarf mit der-Zweckpestlmmung Klndertaggsstatte o wn )i = , N @" 1@ 5 / \ \ Planzeichenerklérung
Geschossfliche unberiicksichtigt. sind Fenster von Aufeqthaltsr:‘fiumen, die zur Ricarda-Huch-Strale zwischen den 2 I g . e ® @ p \ ® @
Punkten E3-E4 ausgerichtet sind, so zu gestalten, dass die Anforderungen der ' o/ RLE = 1. Art der baulichen Nutzung
3. Bauweise, Baulinien, Baurenzen QIN 18005, Teil 1 an qle entsprechende Nu@zung der Réumltch!(elterl eingehalten v @ 7 - e B gy "
' Wk . ' _ sind. Manahmen gleicher Wirkung (z.B. Klimaanlagen) oder eine Liftung der ® 2 =5 i o allgemeines Wohngebiet
3.1 Im aligemeinen Wohngebiet sind die Gebaude nur zu mindestens 80 % an die R&umlichkeiten {iber zu einer der Ricarda-Huch-StraRe abgewandten Seite sind 3 | EiE TR -
Baulinien heranzubauen, wenn die jeweilige Baulinie ldnger als 10 m ist. Ein ebenfalls zuléssig. j : ? - 2. MaR der baulichen Nutzun
Vortreten von Gebéaudeteilen bis zu 0,5 m und ein Zuriicktreten von o, E2dX = il ' e
Gebaudeteilen bis zu 1,5 m ist ausnahmsweise zuléssig. & =\ Bl ey TILI CTTTTTTT z.B.@ Geschossflichenzahl (GFZ) als HchstmaR
7. Fldchen mit festgesetzter H6henlage & e STk e
3.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die ! . ) 3 ) _ © @ e e IR B ER0A4 DRGNS
Geb4ude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lénge der 7.1 Fur die Flachen des aligemeinen Wohngebietes und die Fléche fur Gemeinbedarf 72? 3 A V-V i-. AL Py e i = YR Zahl der Vollgeschosse
Gebaude hat im Baufeld 1 mindestens 90 m und in den Baufeldern 3 und 4 mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind Auﬁpilungen bis zu einer ’ Ele e i e e Y
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4. Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Fléchen fiir Nebenanlagen 8. Ortliche Bauvorschriften 5 00 IS - el | oo Sed | e ,
: . . . T 706 1 3. Bauweise, Baugrenzen
4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren © G . A8/ - . s 3 ’
Grundstiicksfldchen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen fr die 8.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist das oberste Geschoss als Dach- oder I 765 ™ A A I R T Grafie = | e w . = e .4 = S NN a abweichende Bauweise
Versickerung von Niederschlagswasser und Spielfldchen. Staffelgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind 0727 ° o - __ s - Ricarda Hug h-?tﬂrg]&e ' T T e D
Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte ® 19 “\\ 764 fre —_ it ot T i caiiaior T T @? = 5 B ' \ e \N\S¥ Baugrenze
4.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Kfz-Stellplatze, ausgenommen sechs Dachflachen mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° begrenzt sind. Als g @ 1 . x Bgllv i o i ' : /f//',‘ ! - 5% 3 121 ] . == Baulinie
zusammenhéngende Kfz-Stellplatze gem. Festsetzung Nr. 4.3, und Garagen nur Staffelgeschoss sind Dachneigungen bis 15° zuldssig; das Staffelgeschoss darf L v767 @ A ] /- @“;@ o5 7 J b '0,/ -(1| 2 L7 .
in Wohngebauden integrierten Garagengeschossen zuléssig. Die maximal 2/3 der Grundfiache des darunterliegenden Geschosses umfassen. LS S > ; WA 18| 8| ef: 4. Flachen fur den Gemeinbedarf
Garagengeschosse dirfen maximal 6 m vor die AuRenwandflachen der o /i \ e 108 A @ri |/ L4 .
dariiberliegenden Vollgeschosse hervortreten. Ein Hervortreten der 8.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen nur ausnahmsweise fiir d | 764 J@ 3 A\ 042 |/~ T e B A LG %" y | Fléche fur den Gemeinbedarf
Garagengeschosse ist nur auf den der Ricarda-Huch-Strale abgewandten Nebenanlagen wie Spielplatze, Milltonnen, Fahrradabstellpldtze und Terrassen 730 o 117R7Y g S // a [ /® = - P ,/ |2 = Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
Gebé&udeseiten zuldssig. zulassig. Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken zuléssig. Sofern o 9 /@ * A ‘ ® / 200 .. ® =1
Z4une fur die in Satz 1 genannten Nebenanlagen notwendig sind, so sind diese ' B | 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum
4.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind je Baufenster mit der Bezeichnung 1, 3 und 4 nur in Verbindung mit einer, den ErschlieBungsflichen zugewandten Bepflanzung Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausschlieBlich sechs zusammenhéngende offene Kfz-Stellplatze zuldssig. Die mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zulédssig. Fur die Einfriedung von Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Flache fir die sechs zusammenhéngenden Stellplatze ist nur innerhalb der Mulltonnen und Fahrradstellplatzen sind auch Kletterpflanzen zul&ssig. Nebenzeichnung: m von Boden, Natur und Landschaft, mit Fldchenbezeichnung "a"

Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,a“ entlang des Priesterwegs in
einer Tiefe von 12 m als Wiese anzulegen. Der (ibrige Bereich ist mit niedrigen
Strauchern zu bepflanzen (Héhe 60 - 80 cm, 1 Pflanze je angefangene 5 m?
Pflanzflache). Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ,a" sind Anlagen flr die Versickerung von
Niederschlagswasser zuldssig. Die Anlage von nach Brandenburgischer
Bauordnung (BbgBO) erforderlicher Spielflache ist im Bereich der
Strauchpflanzungen zulassig.

5.2 Die Befestigung von Wegen, offenen Stellplatzen und deren Zufahrten ist in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, ausgenommen hiervon sind
Stellplatze und deren Zufahrten in Garagengeschossen und Tiefgaragenzu-
fahrten. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernden
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind
unzulassig.

5.3 Innerhalb der Flachen fur Kfz-Stellplatze gemaR Festsetzung 4.3 ist je
4 Kfz-Stellplatze ein Laubbaum (Stammumfang 18/20) zu pflanzen.

5.4 Bei Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.3 sind ausschlieR-
lich Arten der in der Anlage 1 zum Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur
Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herk(infte bei der Pflanzung
von Gehdélzen in der freien Natur vom 18. September 2013 (ABI./13, [Nr. 44],
S.2812) enthaltenen Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten zu
verwenden.

6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur
Vermeidung oder Minderung vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

6.1 Zwischen den Punkten AB ist als Vorkehrung zum Larmschutz im Bereich der
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Kindertagesstétte eine
geschlossene Larmschutzwand von mindestens 3 m H6he gemessen ber der
Bahnsteigoberkante zu errichten.

6.2 Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss in zur Ricarda-Huch-Stral3e (zu den Linien
A2-A1-A13-A12-A11-A10-A9-A8-A7-A6-A5-B3-B4-C4-C3-C2
und D1 - D4 - D3) ausgerichteten Gebduden mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen sind

8.3 Die geschlossene Larmschutzwand zwischen den Punkten AB auf der
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kindertagesstitte ist
ausschlieBlich als transparente Larmschutzwand oder in Verbindung mit einer der
6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Gehélzen bzw. Begriinung mit Kletterpflanzen zuldssig.

Hinweise

Fernwdrmevorranggebiet

Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmevorranggebiet gemaR Fernwarmesatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 21.12.1998.

Werbesatzung

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich der Werbesatzung der
Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich "Am Stern - Drewitz" vom 25.01.20086.

Barrierefreies Bauen

Die fur die Offentlichkeit zugénglichen und von der Offentlichkeit genutzten Bereiche
sind nach den einschlégigen Vorschriften barrierefrei zu bauen.

Baubezogene Eingriffsminimierung und Durchfiihrung ausgleichsrelevanter
PflanzmaBnahmen

Bei den BaumaRnahmen sind die MaRgaben der DIN 18920 zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen zu beachten. Bezlglich der
Beseitigung von Gehdlzen sind die MaRgaben der Potsdamer Baumschutzverordnung
vom 23.05.2017 zu beachten. Die MaRgaben der Potsdamer Baumschutzverordnung
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht berlihrt.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale, wie z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metall-
gegenstande, Knochen 0.4. sind unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde der Landeshauptstadt Potsdam anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen. Die Denkmalfachbehdérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen
Bearbeitung in Besitz zu nehmen.

Artenschutz
Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbe-

stdnden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs.

Baugrenze fiir das zuldssige
Il. und lll. Voligeschoss

Quellen: © GeoBasis-DE/LGB2018
Stadtkarte © Landeshauptstadt Potsdam
Vermessung Baume und Béschungen am Priesterweg

Hersteller: | Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Kataster und Vermessung

Offentlich bestellter & beratender Vermessungsingenieur NedeR
Stand Liegenschaftskataster: 24.01.2018

6. Verkehrsflachen

[ ] offentliche StraRenverkehrsflache
[ ] offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

F+R Ful- und Radweg
———  Stralenbegrenzungslinie
7. sonstige Planzeichen
—  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
<+eee+  Abgrenzung des MaRes der Nutzung
<100> MaRangaben in Meter

K1 Nummer der Baufenster

Stand Stadtkarte: 24.01.2018

Stand Vermessung: 04.04.2018 Mafistab 1:1.000
Lagesystem: ETRS89

Hohensystem: DHHN2016 e B m—
Gemarkung: Drewitz 0 1 2 50
Flur: 8

Verfahrensvermerke

1. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
24.01.2018 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze

/“\____\
und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzupg beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den Fenstern zur Konrad-Wolf-Allee (zu

Ly
volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch eindeutig. Die \ . \ :
v i . . et . Potsdam, den /{?— (7@ 2&120 ....... ‘ (/ W ! E2222) Getungsbereich der 4 Anderung

1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir besonders geschiitzte Tierarten gemaR £ ' ‘ in di ' it ist ei ' N, $22 2 Folsdam, @en ... .c.tlMel =

den Linien A2 - A3 - A4 - B1 - B2 - C1 - C2 und D1 - D2) auszurichten. Hiervon § 7 Abs. 2 Nr. 13b un% Nr. 1f§c BNatSch)G eingehalten »\?erden. Andernfalls si?‘nd bei o LS SR RS = Datum Oberburgermeister OTKIO® GeoBass D08 2017 & . N %

ausgenommen sind Wohnungen, bei denen keine AuSenwand bzw. mindestens der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen 37 08.2 T e - S

zwei AuBenwande nicht zur Konrad-Wolf-Allee (zu den Linien A2 - A3 - A4 - B1 - (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Potsdam, den .07..0.9. 4220  PMoweNedo Otpermdg -+ ereoee- " .

XS Der Satzungsbfvzschluss zum Bel?auungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer zum Bebauun gspl an Nr. 18 "Kirchsteigfeld"

6.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind zur Ricarda-Huch-Strae (zu den Linien A2 - Einsichtnahme in die der Planung zugrunde liegenden DIN 4109 und 18005 Die verwendete Planunteriage enthalt teilweise Inhalte der Vermessung des FRfspiaiigind des nordiich wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhait Auskunft zu .. . B :

A1-A13-A12-A11-A10-A9-A8-A7-A6-A5-B3-B4-C4-C3-C2und Die der Plaraing stgronds Kegends CHN W06 Schelisoniityim Hodhbau Alisaabe anschlieBenden Bereichs des Priesterwegs mit Stand vom 04.04.2018 vom 6ffentich bestellten & erhalten ist, sind am 47.¢:7.20% im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr.7%/#¢ortsiiblich 4. Anderung, Teilbereich Priesterweg

D1 - D4 - D3) ausgerichtete mit Gebduden baulich verbundene Januar 2018) sowie die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ksnnen bei dger beratenden Vermessungsingenieur NedeB und weist die hier am Priesterweg auBerhalb des Plangebiets bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

AuRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone) von Wohnungen, die nicht mit Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung vermessenden Baume und die Béschungen sudlich des Priesterwegs vollstaw': ch. Verfahrens- und Formvorschrlften und von Ma‘_’ingeln der Abwégung sowie agf die Rechtsfolgen

mindestens einem baulich verbundenen Auenwohnbereich zut Bereich Verbinclicha Beuietpianung Hegalales 6.10, 19457 Priscam. Liscs 1 ,8 9 (§ 215 Abs. 2 BguGB)‘ und weiter auf Falligkeit und Erlﬁst_:hen.von Entschﬂdngungsans_.pri]chen Stand: 29.04.2020

Konrad-Wolf-Allee (zu den Linien A2 - A3 -A4 -B1-B2-C1-C2undD1-D2) Etans. withrend det Disnstasiten ein’ o werden’ ' y 8. 3// 0€. 2020 (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. ana. V4.,

ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuléssig. g8, 9 ' Potsdam, den Dt ------- R siase Satzungsbeschluss

atum

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung

2. Ausfertigung _. 3
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am /4. (/207 die Abwagung der vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gepriift




