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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Alilgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist flr Terrassen, Balkone und
Freitreppen eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache um bis zu 30 % zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf bei der Ermittlung der zuléssigen
Grundflache durch die Flachen von Stellplatzen mit inren Zufahrten, Wegen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO die festgesetzte Grundfldche ohne die zuséatzlich
zulassige Grundflache geman der textlichen Festsetzung 1.2 bis zu 100 % Uberschritten
werden.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte, Schule*
darf die zulassige Grundflache durch die Grundfldchen von Nebenanlagen wie zum Beispiel
Schulhofflachen, ungedeckte Sport- und Spielplatzflachen, Fahrradabstellplatze sowie
Stellplatze fur Menschen mit Behinderung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte, Schule® sind Stellplatze und
Garagen nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur Stellplatze fur Menschen mit Behinderung.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist fur bauliche Anlagen ein Vortreten
von Terrassen bis zu einer Lange von jeweils 6 m und einer Tiefe bis zu 6 m sowie von
Balkonen bis zu einer Lange von jeweils 2,2 m und einer Tiefe bis zu 1,8 m zu den
Baugrenzen zul&ssig. Der Anteil vortretender Geb&udeteile darf dabei ein Drittel der Breite
der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreiten.

Im Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur ab einer Tiefe von 12,0 m, gemessen von der Grenze der nachstgelegenen
StralRenbegrenzungslinie, zulassig. Dies gilt nicht fur Unterflursysteme.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte, Schule® ist die Befestigung
von Wegen, nicht Uberdachten Fahrradstellplatzen, Stellplatzen und deren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen
sind unzulassig.

In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte, Schule*
sind 25 % der Dachflachen der baulichen Haupt- und Nebenanlagen, mit Ausnahme der
Dachflachen der Gebaude K7 und K8, als Retentionsdacher zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,5 extensiv ohne
Startdlingung zu begrunen.

Innerhalb der Flache a zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist im Dach eines Gebaudes ein
Sommerersatzquartier fur Fledermause mit einer Flache von mindestens 20 m2 und einer
Héhe von mindestens 2 m dauerhaft einzurichten. Im Bereich der Freianlagen ist
unterirdisch ein Winterersatzquartier fur Fledermause mit einer GréRe von mindestens 30
m? dauerhaft einzurichten.

Innerhalb der Flache b zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist im Dach des Gebaudes K6 ist ein
Giebelkasten als Sommerersatzquartier fur Fledermause dauerhaft einzurichten.

Innerhalb der Flache ¢ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist im Dach des Gebaude K10 ein
Sommerersatzquartier fir Fledermause dauerhaft einzurichten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind je Geb&ude funf Nisthilfen fir
héhlen- und nischenbritende Vogelarten dauerhaft einzurichten.

In der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte, Schule®
sind an den Gebauden zehn Nisthilfen fir héhlen- und nischenbritende Vogelarten
dauerhaft einzurichten.

Geh-, Radfahr-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder
Minderung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm (Strae und Schiene) mussen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans bewertete
Gesamtbauschallddmm-MaRe (erf. R' y ) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109:2018 -01
»Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen und Teil 2: ,Rechnerische
Nachweise® zu bemessen sind. Die Anforderungen fur schutzbedurftige Rdume unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN 4109:2018-01 mit
nachfolgender Gleichung zu berechnen:

R' w.ges =La-K Raumart
mitL 4 = mafRgeblicher AuRenlarmpegel
mit K raumant = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB flur Burordume und Ahnliches

Die Ermittlung des mafgeblichen AuRenlarmpegels L 5 erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01.

Flr gesamte bewertete Bauschallddmmmage von R',, ;s > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. Dabei sind auch die luftungstechnischen
Anforderungen durch den Einsatz von schallgedammten Liftern zu bertcksichtigen.
Bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung sind zuléssig.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass insbesondere bei gegeniber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebéaudeteilen geringere gesamte bewertete
Bauschallddmmmate R', ;.5 erforderlich sind.

In den Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 sind
nach Moglichkeit die Fenster von Aufenthaltsrdumen auf der schallabgewandten Seite der
Bebauung vorzusehen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache fur den
Gemeinbedarf ist pro angefangener 150 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum gemaR der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von 14/16
oder ein Obstbaum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von 10/12 zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen B&ume einzurechnen.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagsstatte, Schule" ist je vier Stellplatze ein
Laubbaum gemaR der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von 18/20 zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume innerhalb der
Stellplatzanlage einzurechnen. Stellplatzaniagen mit vier und mehr Stellplatzen sind mit
B&umen zu gliedern und mit Hecken (100 — 120 cm, 4 Pflanzen je m) gemaR der Pflanzliste
2 einzufassen.

Gebiete, in denen (a) zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrinkt verwendet werden diirfen, sowie (b) bei der Errichtung von Gebiuden
oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische Mafnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wiarme-Kopplung getroffen
werden muissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a+b BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte, Schule“ miissen alle Gebaude
Uber die baulichen und technischen Voraussetzungen zum Anschluss an ein éffentliches
Niedertemperaturnetz verfugen.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéatte, Schule” ist zur Verminderung
der Luftverunreinigungen die Verwendung von fossilen Brennstoffen fir Heiz- und sonstige
Feuerungszwecke nicht zuléssig. Zu den fossilen Brennstoffen z&hlen Erdgas, Erdél, Torf,
Braun- und Steinkohle.
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Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauBG i.V.m. § 54 Abs. 4
BbgWG)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es anféllt, in
vegetationsbedeckten Versickerungs- oder Mulden-Rigolen-Systemen oder MaRnahmen
gleicher Wirkung, wie z.B. auch die Regenwasserbewirtschaftung, zu versickern. Ist
gutachterlich-nachweislich eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
dem Grundstick nicht méglich, kann ausnanmsweise eine Ableitung mit einer
Drosselabflussspende von maximal 4 I/s*ha, bezogen auf die rechnerisch undurchlassige
Flache A, gemal DWA-Blatt M153, zugelassen werden.

Die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zuldssige Grundflache
Uberschreiten durfen, dirfen einen maximalen Abflussbeiwert nach DWA-Blatt M 153 von
0,3 nicht Uberschreiten.

Gestaltungsregelungen / 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1
und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Der Geltungsbereich dieser drtlichen Bauvorschrift, die geman § 9 Abs. 4 BauGB und § 87
Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird,
umfasst die Einfriedungen in den Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2.
Einfriedungen sind nur in Kombination mit Hecken gemaf der Pflanzliste2 auf der
strallenabgewandten Seite zuldssig. Sie durfen die Héhe der Hecke bzw. eine Héhe von
maximal 1,1 m nicht Uberschreiten. Die Hecke soll 1,2 m nicht Uberschreiten.

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze ist in den Abschnitten A - Bund C - D - E - F zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der ¢ffentlichen StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Pflanzlisten

1. Solitdrbdume 2. Stréucher und Hecken

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Acer pseudoplatanoides (Bergahorn) - Crataegus monogyna (Weildorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Comnus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Tilia cordata (Winter-Linde) - Corylus avellana (Gemeine Hasel)

- Betula pendula (Hange-Birke) - Carpinus betulus (Hainbuche)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere) - Prunus spinosa (Schiehe)

Hinweise

1.

3.
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Artenschutz

Vor Durchfuhrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz fur besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vdgel, Fledermause)
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei
der jeweils zustdndigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
fur die BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).

Bodendenkmalverdacht

Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 141-3 liegt innerhalb der
Umgrenzung von Flachen, auf denen sich Bodendenkmale befinden. Der gesamte
Geltungsbereich auRerhalb der Bodendenkmale ist Bodendenkmalverdachtsflache. Funde
von denen anzunehmen ist, dass es sich um Bodendenkmale handelt, wie z.B.
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben,
Metallgegenstédnde, Knochen 0.4., hat der Entdecker unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Potsdam anzuzeigen.

Entwicklungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-3 liegt innerhalb des
Entwicklungsbereiches Krampnitz. Die Entwicklungssatzung geman § 165 Abs. 6 BauGB
wurde im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam am 30.10.2013, Jahrgang 24, Nr. 15
(korrigiert am 28.11.2013 im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam, Jahrgang 24, Nr.
16) bekannt gemacht.

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 141-3 befindet sich in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet. Gem&R des Ergénzungserlasses zum Verfahren bei
Baugenehmigungen in mit Kampfmitteln belasteten Gebieten des Ministeriums des Innemn
vom 04.10.1999 ist auf Flachen, auf denen eine Kampfmittelsondierung im Vorfeld
technisch nicht realisierbar ist, eine baubegleitende Kampfmittelrdumung zuléssig und
erforderlich. Als Ersatz fur die Kampfmittelfreigabebescheinigung ist der Unteren
Bauaufsichtsbehorde in diesem Fall die Bestatigung des beauftragten gewerblichen
Kampfmittelrdumunternehmens vorzulegen. Erdarbeiten dirfen nur mit besonderem
geschutztem Baugerét und unter Begleitung einer verantwortlichen Person nach § 19
SprengG (,Feuerwerker”) durchgefihrt werden.

DIN- und andere technische Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN- und andere technischen Vorschriften kénnen bei
der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadtplanung, Hegelallee 6 — 10, 14467
Potsdam wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
31.12.2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und
Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig maglich.
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Potsdam, den .. 2t AL SRR T e ol T
Hersteller der Planuntérlage

Ausfertigung
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am 020&?2 die Abwagung
der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange gepruft und den Bebauungsplan gemé&R § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrundung gebilligt.

Oberburgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29..09. 22 im Amtsblatt fur die
Landeshauptstadt Potsdam Nr. .2.5../. 2222 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauupgsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.
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Bebauungsplan Nr. 141-3
"Entwicklungsbereich Krampnitz -
Klinkerhofe Nord™

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6a BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (s ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

GR 500 m? Grundflache in Quadratmeter

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

™ Traufhohe als HochstmaB in m Gber NHN
OK Oberkante als HochstmaR in m Gber NHN
FH Firsthéhe als Hochstmaf in m tiber NHN

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flache fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kindertagesstatte, Schule

Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Flachen far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

n Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhalt Einzelbaum

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu
belastende Fldchen (s 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

E E Mit Geh- und Radfahrrecht zu belastende Flachen

Nachrichtliche Ubernahmen (s o Abs. 6 BauGB)

D Einzeldenkmal (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG)

D Umgrenzung von Flachen im Plangebiet, auf denen sich
Bodendenkmale befinden (§ 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG)

Geschiitze Allee (§ 17 BbgNatSchAG)

Sonstige Planzeichen

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
E (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaudenummer

WD Walmdach

Planunterlage

/| | Vorhandene Bebauung ﬁ Flurstticksgrenze
- Hohenpunkt nach DHHN 188 Flursticksnummer
O Laubbaum S —  Flurgrenze
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