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Art der baulichen Nutzung

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind der Versorgung der Gebiete
dienende Laden nur zuldssig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbarschaftsladen ent-
sprechen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 unzuléssig.

Mag der baulichen Nutzung

Im Baugebiet WA 1 darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVQ bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfiiche von 6.000 m? (berschritten
werden.

Im Baugebiet WA 2 darf die zuldssige Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfiiche von 10.500 m? uberschritten
werden.

Bauweise

Im Baugebiet WA 1 darf die in abweichender Bauweise zuldssige Bebauung eine Ge-
baudeldange von 70 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen

In den Baugebieten WA 1und WA 2 sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfli-
chen Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen unzuléssig.

LarmschutzmaBnahmen (Verkehrslarm)

Innerhalb der mit A1 bezeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schid-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-mmissionsschutzgesetzes sind an al-
len Fassaden die AuBenbauteile von Geb#uden vor Wohn- und Schiafrdumen so aus-
zubilden, dass ein resultierendes bewertetes SchallddmmmaB wvon 45dB (nach
DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und Schiafrdume sind mit Schall geddmmten Liftungseinrich-
tungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des SchallddmmmaRes ist die
Minderung der Schallddmmung durch eventuell vorhandene AuBenluftdurchiisse zu
beriicksichtigen.

Innerhalb der mit A2 bezeichneten Fliche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schid-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes sind an
den der GroBbeerenstrale und Steinstrale zugewandten Fassaden die AuBenbauteile
von Gebduden vor Wohn- und Schiafriumen so auszubilden, dass ein resultierendes
bewertetes Schallddmmmag von 40 dB (nach DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und Schiafriume, die nicht (ber mindestens ein Fenster zu ei-
ner StraBen abgewandten Fassade verfiigen, sind mit Schall geddmmten Liftungsein-
richtungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des Schallddmmmafes ist die
Minderung der Schallddmmung durch eventuell vorhandene AuBenluftdurchiisse zu
beriicksichtigen.

Von den Straflen abgewandt sind solche Fassaden, bei denen der Winkel zwischen
StraBenachse und Fassade mehr als 100 Grad betrégt.

Innerhalb der mit B und C bezeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
an allen Fassaden die AuBenbauteile von Gebduden vor Wohn- und Schlafraumen so
auszubilden, dass ein resultierendes bewertetes Schallddmmmal von 40dB (nach
DIN 4109) erreicht wird.

Die Fenster der Wohn- und Schlafrdume sind mit Schall geddammten Luftungseinrich-
tungen nach DIN 1946 zu versehen. Beim Nachweis des SchallddmmmaRes ist die
Minderung der Schallddmmung durch eventuell vorhandene AuBenluftdurchldsse zu
beriicksichtigen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung des in den Textfestsetzungen 5.1 bis 5.3 festge-
setzten SchallddmmmalBes um bis zu 5dB sowie ein Verzicht auf Schall gedammte
Luftungseinrichtungen fiir Fenster der Wohn- und Schilafraume zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aulenkimpegel nachgewiesen
wird, als im Bebauungsplan angenommen.

LarmschutzmaBnahmen (Gewerbeldrm)

Innerhalb der mit D bezeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schidli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind folgen-
de MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm , der von dem an das Bebauungsplan-
gebiet direkt angrenzenden Flurstlick 700 ausgeht (Tankstelle), durchzufthren:

a) Nérdlich und 6stlich der Grenze zum Flurstiick 700 ist ein Larmschutzwall mit einer
Scheitelhthe von mindestens 5 Meter [H6henbezug: Gekindeanschlussniveau ent-
lang der Flurstlicksgrenze] zu errichten,

b) Westlich der Grenze zum Flurstiick 700 ist eine mindestens 5 Meter hohe Lirm-
schutzwand [Hohenbezug: Geldndeanschlussniveau entlang der Flurstiicksgrenze]
zu errichten.

Die Wand ist bis an die Scheitelhthe des Larmschutzwalls heranzufihren.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber ein bewertetes Luftschalldamm-
mak von mindestens 20 dB verfiigen.

c) Sofern im Ergebnis der durchgefiihrten MaBnahmen a) und b) in den Baugebieten
WA 1 und WA 2 weiterhin durch den Gewerbebetrieb auf dem Flurstiick 700 aus-
gehende unzuldssige Larmimmissionen festzustellen sind, ist im Bereich zwischen
den Verbindungslinien A-B und C-D auf dem Lamschutzwall zusitzlich eine Larm-
schutzwand bis zu einer Gesamththe von mindestens 10 Meter [Hohenbezug: Ge-
landeanschlussniveau entlang der Grenze zum Flurstiick 700] zu errichten.

Die Konstruktion der Larmschutzwand muss Uber ein bewertetes Luftschallddmm-
mal von mindestens 20 dB verfligen.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Stellpldtze sowie nicht fiir den Fahrzeugver-
kehr bestimmte Wege und Aufenthaltsflichen in einem wasser- und luftdurchléssigen
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Baugebiet WA 2 ist pro 100 m? nicht Gberbaubarer Grundstucksfldiche (ausgenom-
men die Flache D) mindestens ein standortheimischer Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Bei der Emittlung
der Zahl der zu pflanzenden B4ume sind vorhandene Baume anrechenbar, sofern sie
den in Satz 1 genannten Anforderungen an Art und Qualitét entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Im Baugebiet WA 2 sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen (ausgenommen
die Flache D) auf insgesamt mindestens 350 m? Straucher und Hecken zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Gehélzarten
zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die
durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/m?.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Der gemal Textfestsetzung 6 a) auf der Fliche D zu errichtende Larmschutzwall ist
beidseitig mit Strauchern in einer Dichte von mindestens 2 Pflanzen je m? Béschungs-
flache zu begrinen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 2 empfohlen.

Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu glie-
dern. Hierzu ist je 4 Pkw-Stellplitze ein Baum in der Qualitat Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe vom Erdboden
zu pflanzen. Die Pflanzgrube muss mindestens 12 m* groR sein.

Es wird die Verwendung von Gehélzarten der Pflanzenliste 3 empfohlen.

Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind Biume
der in den Pflanzenlisten 1 und 2 genannten Arten mit einem Stammumfang ab 30 cm
zu erhalten.

Der Baumbestand ist durch die Pflanzung von Strauchern auf einer Flache von insge-
samt mindestens 300 m? zu ergénzen. Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren ver-
schiedenen, heimischen Gehélzarten zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung
60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die durchschnittliche Pflanzdichte betrsigt 1 Strauch je
m?.

Es wird die Verwendung von Gehélzarten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

private Griinfliche

Innerhalb der privaten Griinfliche sind Versiegelungen und die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Einfriedungen jeglicher Art unzuléssig.

Pflanzenlisten
Folgende in den Pflanzenlisten enthaltenen Arten werden zur Verwendung empfohlen:

Pflanzenliste 1
Auswahl| standortheimischer Straucher und Baume

Straucher und bodendeckende Gehtilze

Roter Hartriegel Comnus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Waldgeifblatt Lonicera periclymenum
Holz-Apfel Malus silvestris
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Berg-Johannisbeere Ribes alpinum

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Feld-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Zimt-Rose Rosa majalis
Apfel-Rose Rosa rugosa
Kratzbeere Rubus caesius

Echte Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Gewthnlicher Schneeball Vibumum opulus
Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahomn Acer platanoides
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Kultur-Birne Pyrus communis
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Pflanzenliste 2

Auswahl Geholze zur Boschungsbefestigung sowie
immissionsschutzwirksamer und staubbindender Gehblze

Weilter Hartriegel Cornus alba

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Pflaumenblattriger Weildom Crataegus x prunifolia
Besen-Ginster Cytisus scorparius
Schiehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Feld-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Hecht-Rose Rosa glauca
Bibermell-Rose Rosa pimpineliifolia
Himbeere Rubus idaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewihnlicher Flieder Syringa vulgaris
Wolliger Schneeball Vibumum lantana

Pflanzenliste 3

Auswahl geeigneter Baume fiir die Pflanzung im Bereich von
Stellplatzen und Verkehrsflichen

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorm Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus laevigata
Apfeldom Crataegus lavallei 'Carrierei’
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’

Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutzhinweis (BNatSchG)

Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestinden ist
zu priffen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschitzte Tierarten (z.B. Végel, Fledermau-
se) gemiB § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustindigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen / Auflagen
fr die BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelung von Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquar-
tieren).

Hinweis zum Immissionsschutz

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Verschriften und VDI-Richtlinien, insbesondere die
DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau® und VDI-2719 ,Schallddmmung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen” kénnen bei der Landeshauptstadt Potsdam im Fachbereich Stadt-
planung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, Hegelallee 6-10, 14467
Potsdam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Altlast- und Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die im Altlast- und Altlastverdachtska-
taster der Landeshauptstadt Potsdam unter der ISAL-Nr.0305540543 registrierte Verdachts-
flache stofflich schadlicher Bodenveranderung: Garagenkomplex (Lagerkomplex), Steinstra-
Be 108 / GroBbeerenstralie.

Kommunale Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die folgenden Satzungen giiltig:

- Kinderspielplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 23. Juni 2006;
- Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam vom 07. Mérz 2012;
- Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017.

Ortlicher Geltungsbereich

Gemeinde Potsdam, Gemarkung Babelsberg

Flur 6;
Flurstlicke 708, 710, 786 und 793 bis 805
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Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK
2. AUSFERTIGUNG
Die verwendete Planunterage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskata-
sters mit Stand vom /I}'ﬂr!ﬂ Leitund weist die planungsrelevanten bau-
lichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pldtze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei,

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf inrer Sitzung am 070.3;1,37
die Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden und der sonstigen Trager Sffentlicher Belange gepnift und
den Bebauungsplan gemat § 10 BauGB als Satzung beschlossen und

die Begriindung gebilligt. \

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt, [

wandfrei maglich.

foblo | A2.06. 2013
(Ort), den e

S.psp o Judl

Potsdam, den ... Ry
Oberbiirgermeister

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und {ber dessen Inhalt Auskunft zu er-
halten Ist, sind am (.. £4.£2/5im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt
Potsdam Nr. (fjr‘ Z84.2.... onsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung so-
wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB}) hin-
gewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Landeshauptstadt

Potsdam

Bebauungsplan Nr. 140
"Steinstralde / Kohlhasenbriucker Strale"
Landeshauptstadt Potsdam

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

A Malnahmen gemal der stidtebaulichen
Textfestsetzungen 5 und 6
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GR Grundfliche als Héchstmai {z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
GF Geschossflache als Héchstmal
Nachrichtliche Obernahmen
\ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Straltenverkehrsflichen Bestand

o offene Bauweise
Strallenbegrenzungslinie
a abweichende Bauweise
TTOTTT Baugrenze Eintragungen ohne Normencharakter
00 Malangaben zur Herstellung der geometri-
Verkehrsflaichen A "‘**" schen Eindeutigkeit der zeichnerischen Fest-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) setzungen in m

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
it 90 0p- Winkelbemaltung zur Herstellung der geometri-
schen Eindeutigkelt der zelchnerischen Fest-

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und setzungen In Grad

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) A,B,C, D Bezugspunkte und Abgrenzungslinie

e i.v.m. Textfestsetzung 6c)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strduchem und sonstigen

22
Bepflanzungen sowie von Gewdssem %

vorhandene Geb3ude mit Hausnummer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) vorhandene Wege

befestigte Flachen

Grunflachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flurstiicksgrenze

709 Flurstdcksnummer

private Griinflachen
INPPTE = Flurgrenze

Flur 5 Flumummer

Sonstige Planzelchen
—_— Gemarkungsgrenze

: vy ‘ Umgrenzung der F_Ié(;hen fur Vorke_hru_ngen zum R Einzelbaum (Bestand)
L < Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
A A A A im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24) —— Nordpfeil

Ubersichtsplan (ohne Mafstab)

Stand: 16. Januar 2018
Satzung

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung




