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1.1 Im Reinen Wohngebiet sind die gemal § 3 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zulassige ® @ . R T e PO g™ o fheoo / N S o N7 ; § = A v/ 2 f < D) — Otb( amnli

Nutzung sowie die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung G @ v ® anl . ® . 3 L R " g N : NERRY s F D "2 O S > a

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. o, of . 0 © ’3‘0/ /..._} . L:
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1.2 Irp Reinen Wohngebiet ist nur eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. Dies gilt me? : ® o ﬂ:o?} [_9'/_,_//5.; v {f‘}% @?f Bebauungsplan Nr_ 122-2

nicht fur das festgesetzte Wohngebiet auf dem Flurstiick 48, Flur 2 der = .--@-ZJ o i S @ T e o % /

Gemarkung Babelsberg (Karl-Liebknecht-Stral3e 50). . 5~ - :

"Kleingarten Obere Donarstrafe /
Concordiaweg"”

2. Dauerkleingéarten
In den Dauerkleingarten durfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die
nicht Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschlieBlich iberdachtem
Freisitz 24 m? nicht Uberschreitet. Eingeschossige Vereinshduser, die mit der
Zweckbestimmung im Einklang stehen, kénnen zugelassen werden.

3. Private Erholungsgirten Planzeichenerkldarung

Die Erholungsgarten missen eine MindestigroRe von 400 m? aufweisen.
Innerhalb der privaten Erholungsgarten ist je Garten (nur) ein eingeschossiges
Gebdude zum voribergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grundflache von
héchstens 35 m? zulassig. Zusatzlich sind je Garten ein Uberdachter Freisitz
sowie ein Gerateschuppen mit einer Grundflache von jeweils héchstens 10 m?
Grundflache zuldssig. Garagen und (berdachte Stellplatze sind auf den
Gartengrundstiicken unzulassig.

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

2. Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflichen

_ N DY Pan TSI AN 22N \ ety < OX : _ _ A CRY 79 syt \ml StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
" ; v ) 5.5 & besonderer Zweckbestimmung

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

4.1 Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentumer,
Nutzer und Besucher des Grundstiicks Karl-Liebknecht-Strale 50, einem
Gehrecht fir die direkt anliegenden Dauerkleingarten und mit einem _—
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. o

4.2 Die Flache B ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer, Nutzer und
Besucher folgender Grundstiicke zu belasten:

- Eigenland 4 (Flurstiucke 170, 171),
- Eigenland 6 (Flurstiick 169),

- Eigenland 5 (Flurstiick 167), \orS
- Eigenland 7 (Flurstiick 166), \ ST

- Eigenland 9 (Flurstiick 164), e e /’;\'_‘;
- Eigenland 10 (Flurstiick 163). 3 <X

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliche
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Flache fiir private Dauerkleingédrten

4.3 Die Flache C ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentumer, Nutzer und ,5@\\\ K W \\x -
Besucher folgender Grundstiicke zu belasten: e NN \“‘“xf/gx

. LN AN ‘\ ,/ < /
- Eigenland 6 (Flurstiick 169), 8 \ \_\\ NN
- Eigenland 5 (Flurstick 167), <) N ‘

.g : ) : - \(\( \ &*\W
- Eigenland 7 (Flurstiick 166), S o
- Eigenland 9 (Flurstiick 164), N\ / ~
- Eigenland 10 (Flurstiick 163). \ 7 o

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung "Spielplatz”

Private Griinfliche, Zweckbestimmung "Hausgarten"

4.4 Die Flache D ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer, Nutzer und Private Griinfliche, Zweckbestimmung "Erholungsgarten”
Besucher folgender Grundsticke zu belasten:
- Eigenland 5 (Flurstiick 167), _ e Y ¢ QI ' s_"as-'f-"'“%fam- %
- Eigenland 7 (Flurstiick 166), A/ - _ : y B 5SS Ty P, re N e/
- Eigenland 9 (Flurstiick 164), ' \ 74 - s S N

- Eigenland 10 (Flurstuck 163).
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& 4. Sonstige Planzeichen

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

4.5 Die Flache E ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentumer, Nutzer und
Besucher folgender Grundstiicke zu belasten:

- Eigenland 7 (Flurstiick 166),
- Eigenland 9 (Flurstiick 164),
- Eigenland 10 (Flurstiick 163).

Anpflanzungen von Baumen

Nachrichtliche Ubernahme: Bodendenkmal,
registriert als Nr. 2025 Babelsberg gemdR BbgDSchG
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4.6 Die Flachen F sind mit einem Fahrrecht zugunsten der Reinen Wohngebiete fiir
Rettungsfahrzeuge zu belasten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(mit Angabe der Abschnittsbezeichnung, z.B. A)

4.7 Die Flache G ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und
Besucher folgender Grundstiicke zu belasten:

- Eigenland 9 (Flurstick 164),
- Eigenland 10 (Flurstiick 163).
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
hier: Zweckbestimmung von privaten Griinflaichen
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4.8 Die Flache H ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und
Besucher folgender Grundstiicke zu belasten:

- Eigenland 10 (Flurstiick 163).

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
4.9 Die Flache J ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und

Besucher des folgenden Grundstiicks zu belasten:

- Eigenland 11 (Flurstiick 162).

: . . o ) o +—10— BemaBung, Angaben in Metern, z. B. 3,5
4.10 Die Flache K ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentumer, Nutzer und

Besucher folgender Grundsticke zu belasten:
- Eigenland 11 (Flurstiick 162),

o . .
- Eigenland 12 (Flurstiick 157). /% Radius, Angaben in Metern, z.B. 8

4.11 Die Flache L ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und
Besucher folgender Grundsticke zu belasten:

- Eigenland 11 (Flurstiick 162),
- Eigenland 12 (Flurstiick 157)
- Eigenland 13 (Flurstiick 156).

______

4.12 Die Flache M ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und
Besucher folgender Grundstiicke zu belasten:

- Eigenland 11 (Flurstiick 162),
- Eigenland 12 (Flurstick 157)
- Eigenland 13 (Flurstiick 156)
- Eigenland 14 (Flurstiick 155).

4.13 Die Flache N ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und
Besucher folgender Grundstiicke zu belasten:

- Eigenland 11 (Flurstiick 162),
- Eigenland 12 (Flurstiick 157)
- Eigenland 13 (Flurstick 156)
- Eigenland 14 (Flurstiick 155)
- Eigenland 15 (Flurstiick 154).
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Bebauungsplan Nr. 122-2
"Kleingérten

4.14 Die Flache P ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und M % [;: ’

Besucher folgender Grundstiicke zu belasten: T “e® SIS o A PSS BaSS~Ye=r— Sk, v < RN, = 4 . Obere DonarstraBe/Concordiaweg"

- Eigenland 11 (Flurstick 162), 0 | = 78
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- Eigenland 12 (Flurstiick 157) NACHRICHTLICHE UBERNAHME VERFAHRENSVERMERKE Legende der Planunterlage /,_1‘_,‘. 7t \{‘@

- Eigenland 13 (Flurstiick 156) Bodar e o) y - i-..‘ ./ A
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i i 1. KATASTERVERMERK 8w/t é/,‘
peaS R R e 1) Das geschitzte Bodendenkmal steht nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1 bis 3 und § 7 Abs. 1 im Gesetz Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom o VA P

- Eigenland 15 (Flurstuck 154) iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. )+, 2047 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege Flir

- Flurstiick 151 (festgesetzte private Griinflache ,Erholungsgarten®). Mai 2004 (GVBI/04 | S. 215) (BbgDSchG) unter Schutz und ist gemaR § 7 BbgDSchG zu erhalten. und Plitze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile —_—— Flurgrenzen und -nummer (ALK)
4.15 Die Flachen B, C, D, E, G, H, J, K, L, M, N, P sind mit einem Gehrecht fiir die geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Gre[}@nﬁw dle__?g)\rtllchkelt ist

. S VA T
direkt anliegenden Dauerkleingarten und einem Leitungsrecht zugunsten der HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER einwandfrei mGglich. J* “ 3_—-:. "\,_‘\ Flurstiicksgrenzen und -nummern (ALK)
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. 1. Artenschutz (Ort), den de’M' 1043 L JgE : S

Vor Durchfihrung von Baumanahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu Hersgeller der Planunterlage
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriffen des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Végel, 2. AUSFERTIGUNG

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Flederméuse) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am Gb.42. 204+
Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern.

>

Vermessung, Stadtkarte

&

5. Versickerung von Niederschlagswasser

die Abwagung der
sind bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen fir die offentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan g7T|z'_-i[5 § 10 BauGB als Satzung

Hinweis:
Die Plangrundlage stellt den im Dezember 2016 vermessenen
Zaunbestand am Weg "Eigenland" dar.

BaumaBRBnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. / ,-
> [ ( .

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor Potsdam, den //C//ﬁ/l ................. L\ L’VUW ..... ﬂu/(& ................ Hersteller: Landeshauptstadt Potsdam iy
der Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Oberbir i : ' Bereich Kataster und Vermessung t.?a; = <A
Vorhabentrager / Grundstiickseigentiimer kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten ‘3’; ~ [!.f/b
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Stand Liegenschaftskataster: Juni 2017 N’ﬂﬁ‘aﬁﬂ'
Beginn der MalRnahme einzureichen. 3. BEKANNTMACHUNG Lagesystem: ETRS 89
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Hoéhensystem: DHHN 2016
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Gemarkung: Babelsberg .
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2 L2047 im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Flur: 2 Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
Potsdam Nr.Z.3./.20.47... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Flurstiicke: diverse zum_Bel?auungsplan Nr. 122-2 _
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und "Kleingérten Obere DonarstraBe / Concordiaweg"
Formvorschriten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der
4. RUCKWIRKENDE BEKANNTMACHUNG getreten. __

Aufgrund der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ist der Satzungsbeschluss 87 /f / ?

am .05.£9.2¢78im Amtsblatt fur die Landeshauptstadt Potsdam Nr. .7<./.£279... Potsdam, den ... ... o b T S W e
rickwirkend ortslblich bekannt gemacht worden.

2. Munitionsbergung

Stand: Juni 2017
Satzung

MaRBstab 1:1000
) (im Original) Landeshauptstadt Potsdam

-10 20- 50m Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Bereich Verbindliche Bauleitplanung

Potsdam, den

erblrgermeister




