H . . \ I| s ;
Textliche Festsetzungen 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, 10. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 Abs. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO) ., .' I) () T S D J& M L an deshauptsta dt
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Geltungsbereich
1 (Asr;?;::u::h: gr::a";"g 41 In der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift, die gemal § 9 Abs. 4 ' v
O Landschaft ist die vorhandene Vegetation in der Weise zu erhalten und BauGB und § 81 Abs. 10 BbgBO als Festsetzung in den Bebauungsplan Pots d am
1.1 In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 sind Laden nach § 4 durch heimische standortgerechte B#ume, Stréucher, Gréser und Stauden aufgenommen wird, ist identisch mit dem Geltungsbereich dieses
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen, nicht zu ergdnzen, dass der Eindruck einer mehrschichti gestalteten Bebauungsplans. et
zulassig. naturnahen Parkanlage gesichert ist. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
12  In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind die nach § 4 Abs. 2 nicht fur Wegefiéchen. e E - o Beb | Nr. 104
. 9 onng : ! : Die Dacher sind als Flachdidcher oder als flachgeneigte Dacher mit einer 2] auungsp an INr.
Nr. 2 BauNVO zuldssigen Léden nur innerhalb der mit A-B-C-D-A gekenn- 42 In den Baugebieten sowie in der Flache flr Gemeinbedarf mit der Zweck- Dachneigung von maximal 15° auszubilden.
zeichneten Flachen zuléssig, sofern sie dem Anlagentyp Nachbar- bestimmung "Kindertagesstatte / Schule" ist die Befestigung von Wegen, ) ) . o " inrich- = i im"
schaftsladen (Convenience-Store) ~entsprechen. Stellplétzen und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau g:sh?”ﬂ’ﬂ"‘:“m:“fe Da"h,e'“a"mte?md 'l'_'g:t‘t e D'eigff “'ctz‘;ef“' Heinrich-Mann-Allee / Kolonie Daheim
; inkei i i nische Aufbauten, wie omsteine, ungsanlagen, Aufzugsiber-
Ausnahmsweise sind weitere kleinflichige L&den zuldssig, wenn sie herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentliich mindemde e AL e Er?e ie‘:geDia s erlgannten Satzun
i i i Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind agen . ; rgien. g u g
zentrenrelevante Sortimente flir die Nahversorgung der Potsdamer Liste - iBagir A hi ind Ti fabicto Aufbauten missen mindestens 1,0 m hinter die Fassade zuriicktreten.
anbieten und standortgerecht dimensioniert sind. Bei diesen handelt es sich nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenzu ey . .
um folgende Sortimente: 43 In den offentlichen Verkehrsflichen ist die Befestigung von Wegen und Fassaden PIanzelchenerklarung
- Nahrungsmittel, Getrédnke und Tabakwaren Stellpldtzen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Die Die AuBenwandfldichen von Fassaden sind als Putzfassaden auszufihren; — Festsetzungen
- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Sichtmauerwerk, Klinker und sonstige tonkeramische Werkstoffe sowie ' '
(einschlieBlich Drogerieartikel) Betonunterbau, Fugenverguss und Betonierungen sind nicht zul&ssig. Holz und Naturstein sind nur in ihrem natirlichen Materialbild zulassig. Art der baulichen NLItZUFIg
s e ik T 44  In den Offentlichen Grinfiichen mit der Zweckbestimmung "Offentiiche ::‘:é‘::’ksl mﬁem Faf;": k'gw:lh"e:jl a:;w"'i:z:mw':f:ﬂ":‘::ﬁ ':::' I::::n ot
AuRerdem sind weitere kleinflichige Laden ausnahmsweise zuldssig, wenn Griinanlage” ist eine Versickerung des auf den &ffentlichen Obartischs: ‘& unzﬁlzssi 9. 9 Allgemeines Wohngebiet (WA)
sie sonstige zentrenrelevante Sortimente der Potsdamer Liste anbieten und Verkelirsfilichen aiifalienden Nisderschisgewaiseers  zullessio. g. WA (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 BauNVO)
stand- ortgerecht dimensioniert sind. Bei diesen handelt es sich um Baugebi ie in der Flache fir Gemeinbedarf mit d Staffelgeschosse missen sich bei der Gestaltung der Fassaden farblich » ‘ Lfebil
folgende Sortimente: 45 In den Bauge mePK- Zowne in der !gcchel “ur.t efl'l:'n te o 50’“‘;6 der von den darunter liegenden Geschossen absetzen. Ferner ist der Sockel ] .
- Textilien ANscEbesimming Kinceragenetim UL ol eines Gebdudes farblich von den darliber liegenden Geschossen MI Mischgebiet (M? )
- Bekleidung Flache eines jeden Daches extensiv zu begriinen. abzuheben. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 6 BauNVO)
- Schuhe und Lederwaren 46 Innerhalb der &ffentichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung : o
- Haushaltsgegensténde (einschliefflich Campingmébel) "Offentliche Griinanlage" ist eine maximale Versiegelung von bis zu 5 % der ::ii:::ngoﬁajg:%s amuF ssg;n mien FIon. ik e FiRacgmm Mal3 der baulichen Nutzung
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren Gesamtfliche zuldssig. ’
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren Nebenanlagen sind in Material und Farbgebung den Geb&uden der zB. Grundflichenzahl (GRZ) als Héchstmal
- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzel- 5. Fldchen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Hauptnutzung anzugleichen. _ o . P 0.4 § 9 Abs. 1 Nr 1B(au GB) LV.m. § 16 BauNVO)
sticke und Blumenerde - e it o s T - EXtHodrigen N e 2 R / ( . . + V.HiL
- Zoologischer Bedarf und lebende Ti 5.1 In den Flachen fir Stellplatze "St 2" ist ein Gehweg fiir die Allgemeinhei L\ \ P ~ S/ .
3 H‘;?mﬁ:ti,:,: St g secs (i zwischen den PlanstraRen 4 und 5 mit einer Breite von mindestens 3,0 m Einfriedungen sind nur in Kombination mit einer Hecke der Pflanzliste R . / H“‘“‘“---x\, ey ;.?l. 500 m? Zuldssige Grundfidche (GR) als Héchstmal
- Elektrische Haushaltsgeréte, Gerste der Unterhaltungselektronik und einzurichten und dauerhaft zu unterhalten. zuldssig. Die Einfriedung ist auf der der Strale abgewandten Seite der \ |OFFENTLICHE GRUNANLAGE | - s kil (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Musikinst te ) ) ) Hecke herzustellen. Die Einfriedung darf die Hecke in ihrer Hohe sowie eine A \ 7 ~ 3
s e _ . 52  Eine Uberschreitung der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen kann in den Lkl von masing 1.4 micht Gidmchrelion Wt / ) o .
- Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Blockinnenbereichen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn innerhalb ' ' ?‘\\ _‘ // L3 / = @ Zahl der Voligeschosse z-wmgend
Manzen und Geschenkartikel des jeweiligen Baugebietes weiterhin eine zusammenh#ngende, nicht g . -\ “""\y‘” 7 / A N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
. Ls’h,'el"» Edeimetalwaren und Schmuck unterbaute gleich groe Flache erhalten bleibt. Hinweise N / y - P
- pielwaren : o s e / . y “xh . L.
- Augenoptiker 6. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen % E:IL (.?'emgag:g:f'c? de?e_BMe;::uqﬁsp;a;s T:r:kv:g:seﬂ;l;hz;nh:aml-:n?esl \ .\| FUSS- UND RADWEG\ / 4 / ham, Bauwelse, Baulinien und Baugrenzen
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) W i h tzl bi t:’m i : des W , ks Potsd Leipziger Strale \— N ooy / A5, :__,-f e y
- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software i i ) i : : SSSSECUIZIGEDIONES  [Ur Cos Yvasserwe UGG ~ TR SO . / g Baulinie
o : 6.1 In den allgemeinen Wohngebieten und in der Fléche fir Gemeinbedarf sind _ _ , - / ~ :
- Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone . " s . 2, Veranderungen und MaBnahmen Im Bereich des im Plan gekennzeichneten / s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
: : . in folgender Anzahl groRkronige heimische Laubbdume der Pflanziiste 1 mit ) ¢ / :
- Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel), ausgenommen Sport- einem Stammumfang von 18/20 zu pflanzen: Bodendenkmals bedirfen der Eraubnis durch die untere Denkmal- / ~~—_
und Freizeitboote und Zubghor aligemeines Wohngebiet WA 1 min;jeslens 7 B4ume schutzbehérde und sind dokumentationspflichtig in Verantwortung des , / mh Baugrenze
- Sonstiger Facheinzelhande|, ausgenommen Biromdbel und Brennstoffe aligemeines Wohngebiet WA 2 mindestens 4 Baume Vetr:r;adchers (§ d‘!5 Abs. 1uu]r'1dh 3degD?chG). DW::n IBo:er;l:n:ﬁr::la f{; - / m_‘_a_x (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
13 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO allgemeines Wohngebiet WA 3 mindestens 6 Baume SR | TUSS: CE | LIVRITIGRCT 681 ERAen.  LenCTmaciuEsesme of e
genannten Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) aligemeines Wohngebiet WA 4 mindestens 12 Baume b / p offene / geschlossene / abweichende Bauweise
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Flache fiir Gemeinbedarf mindestens 8 Bidume. 3. Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften koénnen bei der f/ seeet / / ) 0/g/a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §22 BauNVO)
. : ; . ” Bei der Ermmittiung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind die Landeshauptstadt Potsdam im Sekretariat des Bereichs Verbindliche / / % / / ) : et
14 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen : AN / /
Elnzeihandelsbetriebe nr i den Filchen  EF-GHILE Ul vorhandenen B&ume anzurechnen. Bauleitplanung, Haus 1, Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam wéahrend der Flur 14 / / .
K-L-M-N-O-P-Q-K  zuldssig. Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen 6.2 In den Baugebieten und in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Dienststunden eingesehen werden. v |O {3/ 5 @ /,-"’ f___f"' Flachen fiir den Gemeinbedarf
Einzelhandelsbetriebe sind nur zuldssig, sofern sie dem Anlagentyp Zweckbestimmung "Kindertagesstétte / Schule” sind bei der Ermittiung der 4. Vor Durchfilhrung von BaumaBnahmen ist zu prifen, ob die artenschutz- FFENTLICHE GRUNANLAGE / / ! P . : .
Nachbarschaftsladen (Convenience-Store) entsprechen. Zahl der zu pflanzenden Ersatzbdume aufgrund von Fallungen nach rechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz [Ej T~ P en /; /_/ 4 [ ] Flachen fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Ausnahmsweise sind weitere kleinflichige Einzelhandelsbetriebe zulassig, Potsdamer ~ Baumschutzverordnung ~ die gemaR der textlichen (BNatSchG 2009) fur besonders geschiitzte Arten gemél § 7 Abs. 2 Nr. & /w0 n N - (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
WeRR B0 M MEmscainent zentenidevanie.  Soithits T dis Festsetzungen 6.1 und 6.3 zu pflanzenden B&ume anzurechnen. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils [
Nahversorgung  der Potsdamer Liste anbieten und standortgerecht 6.3  Fir Stellplatzanlagen mit mehr als 4 zusammenhangenden Stellplatzen ist ;lﬁl?gd;‘ggn ,Beh?l“‘:a ag.enschutlz‘;echurcha_ " ::sn::mens § hdr'; kAbS‘ 7 I i Verkehrsflachen
dimensioniert sind. Bei diesen handelt es sich um folgende Sortimente: zusétzlich zu den Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 6.1 je 4 fii %. CB ) e&nzuhoen. uar;n:s ; n;n 'SIhti' o sdo ;m .teesc it e N
- Nahrungsmittel, Getréinke und Tabakwaren Stellplatze ein Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang 20/25 zu ¢ die Baumalinahmen ergeben (2.8. hinsichtiich der Bauzeiten). oL ~— Offentliche StraRenverkehrsfiache
- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel pflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die \ [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(einschlieBlich Drogerieartikel) vorhandenen Bdume anzurechnen. \ | Verkeh .ﬂé h' Esnralarr Fumidiseir
- Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf 64 In der Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhalt mit der Pf] . L9 L AR 1?“ 11 BauGB
15  Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 der BauNVO genannten Nutzungen Bezeichnung PF1 sind vorhandene B#ume mit einem Stammumfang von anzlisten / ~—L Quartiersplatz, Ful- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. auGB)
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergni- mindestens 45 cm in 1,0 m Héhe zu erhalten. Das Entfernen von Robinie, /
gungsstatten in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch Pappel, Spitzahorn und Traubenkirsche mit einem Stammumfang von Pflanzliste 1: Solitirb&dume Pflanzliste 2: Stréucher und Hecken 5 — Griinflach
gewerbliche Nutzungen gepréigt sind) nicht zuldssig. weniger als 45 cm in 1,0 m Hohe ist zuldssig. Es sind Nachpflanzungen von - Ahom-Arten (Acer campestre, - Feldahorn (Acer campestre) 5 runriacnen
16  Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Ver- gf:;“.a(g:"e’fa“: er:g?ugogd;; g';ut’::;g] ck";:;:'r"‘:mms::‘n';‘:n":;ing L LB A. platanoides, A. pseudoplatanus) - Hainbuche (Carpinus betulus) - Offentliche Griinanlage
gnligungsstétten auBerhalb der Teile des Gebietes, die iberwiegend durch il : - Esskastanie (Castanea sativa) - WeiRdom (Crataegus monogyna) Ay N (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
gewerbliche  Nutzungen  geprigt sind) nicht Bestandteii des 6.5  Die Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhalt mit der Bezeichnung - Gemeine Birke (Betula pendula) - Haselnuss (Coryllus avellana) Bt = : i
Bebauungsplans. PF2 sind unter Beriicksichtigung des vorhandenen Gehdlzbestandes dicht - Hainbuche (Carpinus betulus) - Hartriegel (Comus sanguinea) [a] Kinderspielplatz
2 P ———— 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit Baumen und Striuchern zu bepflanzen. Je 2 Quadratmeter Fliche ist - Rotbuche (Fagus sylvatica) - Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) \
' S NGRRNND [ RIS o, 1 B ein Gehdlz der Planzlisten 1 und 2 zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu - Obstbaumarten (Hochstamme) - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 9 AN |\ KR
21 In den aligemeinen Wohngebieten und den Gemeinbedarfsfidichen ist eine erhalten. - Eichen ( Quercus robur, Q. petraea) - Schiehe (Prunus spinosa) A S ST e Y W (o f B % Sonsﬁge Planzeichen
Uberschreitung der zul#ssigen Grundfldiche durch Garagen und Stellplétze 88 v de0 Bengebiitsn sl TIokEaGen 't TIgERGentiNe: SuRSiD ‘der - Linden (Tilia cordata, T. platyphylios) - Rosen (Rosa canina, R. rubiginosa) L AN L\ R \ N e )
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und : g : : - Flieder (Syringa vulgaris) . [FUSS- UND RADW / Rl Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Pflege und zur
: . Umfassungsmauern von Gebduden mit einer Erdschicht von mindestens | i 4
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das 3 . s £ - : - Liguster (Ligustrum vulgare) = — — | . o {
. o " : 30 cm zu Uberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht fir Tiefgaragenteile, « XN\ \ N Brerrrrrrrees Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)
Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfi&ichenzahl von 0,8 . A NN 4/ ~
. : B ’ . . die durch Terrassen, Zufahrten oder Wege uberdeckt werden oder fur AR NN / —
zuldssig. Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten technische Aufbauten wie z.B. LOftungsaniagen b 4 i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von
Grundfidche durch die vorgenannten Anlagen bis zu einer GR von 7.100 m? o ’ o R = | Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr 25b BauGB)
zulassig 6.7  In der PlanstraBe 2 sind beidseitig Laubb&ume der Pflanzliste 1 mit einem T s U -
Stammumfang von 20/25 in einem regelméRigen Abstand von maximal 15m | R : ' mgrenzung von chen 1ur fieigaragen
L Baml:n:, :ba;bau::‘m:nada::gt e zu pflanzen. Die Taktung kann flr Grundstlickszufahrten unterbrochen | R TGA : (§ 9 Abs. 1 BauGB)
s e ) Werdon: Verfahrensvermerke ———— Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
3.1 Fir die Teile der allgemeinen Wohngebiete, fiir die die abweichende ' St g g P
Bauweise "al" festgesetzt ; ist, sind mindestens 2 Einzelgebsude mit 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1. Katastervermerk _ : (§ 9 Abs. 1 BauGB)
seitichem Grenzabstand zu errichten, deren strallenseitige Langsseiten 7.1 Entlang der Baulinien zwischen den Punkten E-F, G-H, K-L und N-C-D Die verwendete Planunleﬂ?geoc 33“{1}}“1 den _Inha!t‘ des Liegenschafts- Geltungsbereich
eine Lange von jeweils 18,0 m nicht unterschreiten drfen. missen an den diesen Linien zugewandten Fassaden die AuRenbauteile katasters mit Stand vom .-.7.N1.EECT und weist die planungsrelevanten (§ 9 Abs. 7 BauGB)
32 Far die Telle der allgemeinen Wohngebiete, fur die die abweichende einschlieBlich der Fenster, Rollladenkasten, Lifter und gegebenenfalls Bauichen. Aiagen sowie Sirater; Wage und Pilltze voNSIRONQ PAGh. Sie: it '. ' -
: g ; g : ; . anderer AuBenbauteile an Fassaden von Aufenthaltsriumen  in h|p5|0_hth0h der plalnungs- relevanler) Bestandteile enwapgfrel. b . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bauweise "a2" festgesetzt ist, sind mindestens 3 Einzelgebdude mit Die Ube barkelt der neu zu bildenden Grenzen in /b i o o—o0—o
seitichem Grenzabstand zu emichten, deren straRenseitige Langsseiten Wohngebduden ein bewertetes Luftschalidémmmal (R'w,res nach DIN ei:mndﬁr:iagmbgli::h e : s \ ] (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
eine Lange von jeweils 23,0 m nicht unterschreiten diirfen. 4123 stAusg:aiged; 1;%)' von mindestens 35 dB, von Birordumen von : \\ \
mindestens aufweisen. \\ \ .
33  For die Teile der aligemeinen Wohngebiete, fir die die abweichende . ) _ 6)0 Yy e, /0_@529,[5 u “'-. \ o\ Nachrichtliche Ubernahmen Hinweise
Bauweise "a3" festgesetzt ist, sind mindestens 2 Einzelgebdude mit 7.2 5""3‘;{9 derL'Bzftullmen Zw'idc?en Ife‘" Pd""kt‘:i‘:' i‘ie'-’;d i'—‘_?"*N. m:;]t?l?agr ;“ .......... e dden et e RN A \\ 2 .
seitichem Grenzabstand zu errichten, deren straRenseitige L&ngsseiten en diesen Linien zugewandien rassaden die Aulenbauteile einschiieisli Hersteller ¢ : \ \ AL+ .
eine Lange von jeweils 27,0 m nicht unterschreiten diirfen. der Fenster, Rollladenkésten, Lufter und gegebenenfalls anderer AuBen- \\ \ \ T\mﬁl%nr Trinkwasserschutzzone IlI
) . - ) bauteile an Fassaden von Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden ein \ \ 173 \ \ \-.‘
34 In den Baugebieten sind oberirdische Pkw - Stellpldtze zwischen den bewertetes LuftschallddmmmaRl (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe 11/89) 2. Ausfertigung . AN\ s Ve .
e e ol s von minesons 40 8, von Brumen von idesiors 38 d8 s e Satverorhaenveranmiung _hat auf e Stzng am 011015 AN\ || [CET]  eosenseniena
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind bauordnungsrechtlich 7.3  Entlang der Baulinien zwischen den Punkten E-F-G-H und K-L-M-N-C-D @ AAWRgung der vorgePrachten Stellungnghmen S Offactioinnt | sowia g \\ Ny—
erforderliche Pkw-Stellplatze fir Behinderte. muss ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geprift und de.n Stand: 26.06.2018
5 1| 15 dhier i e Bttt 15k s 8 i i zwei Aufenthaltsriumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume —mit SOZ:}-':;QSP“" b'f?‘;?m § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die R
- n den lellen cer Daugebiete, (Ur die eine gescniossene oder oftene den notwendigen Fenstern von der Baulinie abgewandt sein. Alternativ ist e ung gebilli S = e =l ‘Bebauunasplan Nr. 104
Bauweise festgesetzt ist, durfen die strallenseitigen Aufenwénde von der Einbau von schaligeddmmten Liftungseinrichtungen in den der T — . g, ey el S Sl gsp
Gebduden bis zu maximal 2,0 m zurlcktreten, wenn die straBenseitigen vorgenannten Baulinie zugewandten Aufenthaltsrdumen vorzusehen. Der Bebauungsplan ist hiermit ausgefertigt. ) 252 i S e e T Heinrich-Mann-Allee /
AuBenwénde zu mindestens 50 % ihrer Lénge auf der Baulinie gebaut sind. o _ ’ = il g = 1 Al ) .
Sind die straRenseitigen AuRenwinde von Gebduden zu mindestens 70 % 74 In Ausnahmeféllen konnen Fassaden mit einem um 5 dB(A) geringeren / (/ c() /( 0 ; ol W\ Kolonie Daheim
ihrer Lange auf der Baulinie gebaut, gilt keine Begrenzung des MaBes des Bauschallddmmmall  ausgestattet werden, wenn fir diese im begriindeten Potsdam, den ;/ Y B Satz
Zurticktretens. Einzelfall aufgrund ihrer Lage im Raum und/oder vorgelagerter Geb&ude ein aizung
) ) ) ——= ) geringerer Verkehrsl&rmpegel und damit ein geringeres erforderliches
3.6 In den Teilen der aligemeinen Wohngebiete, fiir die eine abweichende BauschallddmmmaR nach DIN 4109 nachgewiesen worden sind. 139
Bauweise festgesetzt ist, ist das oberste Voligeschoss als Staffelgeschoss . Bekann — [
auszubilden. Bei einem Staffelgeschoss mulssen die AuRenwénde zu den 8. Sonstige Festsetzungen ) ac - : N
dffentlichen Verkehrsfiichen sowie die seitichen AuBenwande von den o - ge; satz““?sm":;”s; A :’:ba‘;”“gs"'a;. s g'a Shele, ‘.’ec" as der LY \
AuBenwanden des darunteriiegenden Voligeschosses um mindestens 1 m 8.1 Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. sbauungspian & auer wanren er Lien OB MO JR0STIN \\
zuriickspringen. Das nach der textichen Festsetzung 3.5 zulassige . Aitia i §ike ARelc eingesehen werden kann und Ober dessen Inhalt Auskunft 2 9’?3“_‘!’1_'_«,3?'[;_,
Zuriicktreten der straBenseitigen AuBenwande von Gebauden von der ' PUseree ACI8 TAONRIBGOA S S /Al . RUER) z'r':;’u;’;‘;h'mbemtt’lzﬂerfa’c:t'ewﬁ::ﬁs“a”p‘sm AR IS S T Hersteller Derksen Kénig s
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