Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.5 "Amselweg"

der Gemeinde Marquardt
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1.0 Grundlagen und Verfahrensweg -

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Amselweg" der Gemeinde Marquardt wurde
durch die Gemeindevertretung am 19.11.1992 beschlossen. GemaR Beschiul der
Gemeindevertretung vom 12.02.1984 erfolgte eine Erweiterung des Planungsgebietes auf
ein Teilstick des Flurstuckes 88 der Flur 1.

Desweiteren wurde am 25.05.1994 beschlossen, die Dachneigung far die Nebenanlagen
und Garagen auch mit einer geringeren Gradzaht zuzulassen, so daf? das Hauptdach als
Schleppdach Gberdie Nebengebaude gefuhrtwerdenkann.

Zur Vermeidung zu groRer Bauhohen wurde durch Beschiud der Gemeindevertretung vom
13.12.1995 die Firsthohe auf 7,71 m aber Kellerdecke bzw. Sohlenplatte festgelegt und die
Dachformals geknicktes Walmdachverbindlichfestgelegt.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechisverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Marquardt entwickelt.

2.0 Umweltund Landschaft
2.1 Regionale Einordnung

Das Bebauungsgebiet liegt am Rande der Gemeinde Marquardt, die dem Amt Fahrland
angehort, im Landkreis Potsdam-Mitteimark. Es rundet eine vorhiandene Kkieine
Streusiedlung ab, welche unmittelbar an der Bundesautobahn A 10 (Umgehung Berlin) und
der Bundesstralie 273 (Potsdam - Nauen) gelegen ist.

2.2 Natiirliche Standortfaktoren

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen GroReinheit "Mittelbrandenburgische Platten
und Niederungen" und wird der naturraumlichen Hauptéinheit "Brandenburg-Potsdamer
Havelgebiet" zugeordnet.

Die naturrgumliche Haupteinheit ist eine Niederung, die von Kkleineren
Grundmorénenplatten und aufgesetzten, meist bewaldeten Endmoranenkuppen gepragt
ist. Diese recht unterschiedlichen mosatkartigen morphotogischen Formentypen ergeben
das charakteristische Gefuge des Gebietes, das im Norden durch die oft steilrandigen
Grundmoranenplatten deutlich abgegrenzt wird.

Der Standort wurde in der Vergangenheit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Mit der
Ausweisung als Bauland unterbliebdie landwirtschaftliche Nutzung.

- 3.0Planungsziele und stidtebauli¢hes Grundkonzept

Der B-Plan dient der Abrundung einer Splittersiedlung und garantiert damit gleichzeitig eine
wirtschaftliche Ver-und EntSorgung dergesamten Siedlung.

Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung von planungsrechtlich zuldssigen
Baugrundstucken und die Bestimmung der dafar erforderlichen tffentlichen Erschiieffungs-
‘und Grinflachen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sehen eine ausgewogene
Siedlungsstruktur im Land Brandenburg vor. Es soflen die Voraussetzungen fir
gleichwertige Lebensverhéttnisse geschaffen werden. Die Ausprégung eines fandfich
Okologiegerechten Charakters des Bebauungsgebietes wird hier zum Schwerpunkt
Dielage nebeademlandschaftsschutzgebiet unterstreicht diese Forderung.



Innerhalb der Grundsttcke- sind-nicht Gberbaute baw. befestigte Flachen-mindestens 20-%
der Grundstucksflache- landschaftsgartnerisch anzulegen.

Ein genereller 3,0 m breiter Grunstreifenzum StraRenbereich ist einzuhalten.
Obeﬁrdische Stellplatze sind einzugruner.

Dse verkehrsseitige ErschiieRung erfolgt tber den Amselweg mit Anbindung an die
Bundesstrale 273.

Innerhalbdes Bebauungsmanes sind keine 6ffentlichen Strafen vorhanden.

4.0 Planungsinhalt
4.1 Artder baulichén Nutzung

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. In den Teilbereichen 1 und 3 ist die
Errichtung von Reihenhdusern und in den Teilbereichen 2.1 + 2.2 sowie 4 die Errichtung
von Einzel- odér Doppelhdusern zuldssig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan besiimmt gemdR §§ 16 und 17 BauNVO auf der Grundlage der
stéddtebaulichen Konzeption das Malk der baulichen Nutzung. Festgesetzt werden die
Grundflachenzahl (GRZ), die GeschoRflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse.

Bie GRZ betragt 0,3
" Pie 6FZ betragt 0,3
Die Zahl'der Vollgeschosse betragt I.

Auf Grund der landschaftlicher Anpassung des Bebauungsgebietes an das berachbarte
Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Seengebiet” wird nur ein Voligeschold
zugeldssen; im nicht_als Vollgescho? ausgebautem Dachgescho? kénnen nach dem
Batreeht- maximat- 2/3- genutzt werder. Die Daehneigung betragt 30° bis 45 °, fur
Nebenanlagen und Garagen ist” auch eine geringere Gradzahl” oder ein Flachdach
zugelassen.

4.3 Bauweise

Die Stefiung der Gebaude und baulichen Antagen zu den seitlichen Grtndstitcksgrenzen
werden durch Baulinien und Baugrenzen geregelt.

Die Festlegungen zur Bauweise haben einen.erheblichen Einflu® auf die Gestaltung des
Batugebietes und hierinsbesondere-auf denimmissionssehutz.

Es wird zwar eine aufgelockerte Bebauung durch die offene Bauweise, Jedoch eine
Abschirmung des Larms von der BAB A 10 und der B 273 erreicht.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfiiche

Dietiberbaubaren Grundstiieksftichentiegenaufder Nordseite des B-Plangebietes.

Ein Streifen in einer Bréite von 14 m im Saden solffe zunachst im Landschaftsschutzgebiet
"Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" verbléiben.

Zwischenzeitlichr wurde- fir den gesamten Bereicht des Bebauungsplanes durch das
Ministerium far Umwelf, Naturschutz und Raumordnung die Enflassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet mit Bescheid vom 17.08.1994 Az: N/PG § 72/PL-119
ausgesprochen. Trotz der Entlassung bleibt der sadliche Streifen von jeglicher Bebauung



frei und ist als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Naturundtandschaftausgewiesern.”

4.5 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist ber den Amselweg angebunden an die Bundesstralle 273. Wegen des
Verkehrsaufkommens-aus-dem Plangebiet sowie aus-der anliegenden-Siediung wird-der
Amselweq auf eine Gesamtbreite vorr 10 nrausgebautund zwarmit folgendem

Regelquerschnitt:

- nordlich ein Gehweg mit Sicherheitsstreifen
- in derMitte-eine Fahrbabn mit einer Breitevon 6:0-m-
- eine Offentliche Grinflache mit Parkspur an der Stdseite.

Der Ausbau der Anbindung des Amselweges an die B 273 erfolgt imZuge-des Vierspurigen
Ausbaues der Bundessirale. Naheres ergibt sich aus dem Bebauungsplan Nr. 9" der
Gemeinde Marquardt.

4.6 Ver-und Entsorgung-

im Plangebiet werden ein Wasserversorgungsnetz sowie eine—Abwasserleitung fm
Trennverfahren errichfet. Das Regenwasser ist értlich zu sammeln, zu verwerten, zu
versickern oderin die vorhandene Vorflut einzuleiten.

Das Baugebiet wird sowohl an das Stromnetz der MEVAG als auch an das Gasnetz der
Havellandischen Stadtwerke GmbH Werder angeschlossen.

Das Baugebiet wird an das Fernmeldenetz.der Deutschen Bundespost - Telekom
angeschlossen. '

Die Abfallentsorgung und Wertstoffsammlung richtet sich nach den Vorschriften des

abfallbeseitigungspflichtigen Landkreises Potsdam-Mittelmark odér eines von ihm
betrauten Dritten.

5.0 Denkmalpflege

Der Geltungsbereich enthélt eine Bodendenkmalverdachtsfidche. Es sind bisher keine
Bodendenkmale bekannt gewarden, doch besteht einé erhdhte Wahrscheinlichkeit ihres

- Auftretens.

Soliten Bodehdenkmale entdeckt werden, ist der Fund unverz(glich zu melden. Die
Arbeiten sind bis zur Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde einzustellen.

1. Alle Veranderungen und Malnahmen an Bodendenkmalen sind
dokumentationspflichtig (§ 16 Abs. 3 DSchG_BB.). Um die Dokumentatian aufire-
tender Bedendenkmaite zt-efoglichen; istdiefaehliche-Kentrolle derErdarbeiten
erforderlich. Dazu sind der Termin des Beginns und die vorgesehene Dauer der
Erdarbeijten sowohl dem Brandenburgischen L andesmuseum furUr- und Frih-
geschichte als atchder-UnterenDenkmalschutzbehtrdedes tandkreises
Potsdam-Mittelmark (mindestens 20 Tage vorher) mitzuteilen. Werden
archdologische Ausgrabungen notwendig, sind nach Maflgabe § 12 Abs. 2 DSchG.
BB. die KostenrimRahmenrdes Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu
tragen. ;



2. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (z. B. Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) entdeckt werden, sind diese
unverziiglichdem Brandenburgischen Landésmuseum firUr-und Frithge-
schichte Potsdameder der UnterenDenkmalsehutzbehtrde anzuzeigen (§ 19
Abs. 1und 2DSchG. BB.).

3. Die Fundstatte ist furmindesters 5 Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhaiten (§19-Abs: 4tind-§26 DSehG-BB)-

4. Entdeckie Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 3 DSchG. BB.).

5. Die Bauausfuhrenden sind Uberdiese Auflagen zu belehren.

6.0 Altlastenbeseitigung und Immissionsschutz

Auf dem Plangebiet sind zum derzeitigen Planungsstand keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Wegen der Nahe der Autobahn A 10 und der BundesstraBe 273 ist mit Immissionen
(Larm, Abgase) zu rechnen. Die Grundeigentimer sind aufgefordert, sich durch geeignete
LarmschutzmaRnahmen im Wohnbereich zu schitzen.

Immissiohen vonder BABA 10 .

Das Neubaugebiet am Amselweg liegt sudlich der bereits bestehenden Bebauung. Durch
die vorhandene Bebauung wird- ein Teil der von der BAB ausgehenden Immissionen
bereits abgefangen.

Die-Bebauung erfolgt in Form-von Doppelhdusern und Reihenhdusern. Durch-die Lage der
H&auser ergibt sich, da® nur wenige Gebaudeteite- der Autobahn—zugekehrt sind: Die
Festlegung der Baukorper erfolgt durch die Ausweisung von Baufeldern mit verbindlicher
Vorgabe der Lage und GréRe.

Durch die Anordnung von stérungsunempfindlichen Nutzungen (Flure, Treppenh&user,
Sanitdrraumen, Klchen) auf der den Lammquelien zugewandten Gebaudeseite, Wohn- und
Schlafraume dagegen— an- der— ruhigen Gebaudesette werden die Immissionen der
Autobahn zusatzlich gemindert. ,

fm tbrigenhat der Trager der Baufast bei Veré&nderung-der BAB auf 6-Fahrstreifen bereits
fiur die vorhandene Siedlung geeignete Mafnahmen zu treffen und gegebenenfalls
Larmschutzeinrichfungen- zu errichten, Insofern wird sich in Zukunft die Situation
verbessern.

. Furdielmmissionen der BundesstraBe 273 ist folgendes festzusteéllen:

Das Baugebiet schliet nicht unmittelbar an die BundesstraRe an. Es ist noch eine
ergénzende Bebauung- zwischen- dem--Baugebiet und der B 273 vopgesehe-n Der

Flachennutzungsptanweist eineentsprechendeNutzung aus.

Bereits bei-Bebauung des B-Plangebietes mindern die ¢stlich gelegenen Hauser die
Immissionen von der B 273 fiir die weiter westlichrgetegenen Gebédude und Gebéudeteile.

Durch die Anordnung von stérungsunémpfindlichen Nutzungen (Flure, Treppenhéauser,
Sanitarraumen, Kiichen)-auf der der B 273 zugewandten Geb&udeseite, Wohn- und
Schlafraume dagegen an der ruhigen Gebaudeseite, werden die Immissionen der
Bundesstrale zuséatzlich gemindert.



Burch die kunftlge Bebauung zwischen dem Baugebiet und der B 273 erfolgt Spater eine
zusétzlicheMinderungdertmmissionenfirdas Baugebiet.

Weitere Festsefziingenzum-immissionsschutz

Zum  Schutz  vor  schadiichen  Umwelteinwirkuigen  im Sihne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes- mtlssendie Aufdenbauteile einschiiefilich der Fenster
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen in den nachfolgend bezeichneten Bereich ein
bestimmtes resultierendes bewertetes Luftschallddmm-MaR (R'wW' res) aufweisen:

A Gliederung

Das Bebauungsgebiet Flur 1, Flurstick 89/4 wird in folgende Teilgebiete gegliedert, die
sich- an den unterschiediichen Immissionssituationen- und- somit an den érforderlichen
Schalldammwerten der Fenster orientieren.

1' Reihenhauser im studwestlichen Bebeioh
21+22 4 Doppelh&user
3 Reihenhéuser im nordéstliichen Bereich -

An allen Fassaden sind Aufenthaltsraume - somif auch Schlaf- und Kinderzimmer -
zulassig; wennm- diew im~ B- und~ € aufgefUhrten Immissionsschutzmalinahmen
eingehalten werden.

B Erforderliche bewertete Schallddmm-Mafe R'wres der Umfassungsbauteite

Aufenthattsraume- sind dann-zutéssig, wenn die in der Tabelle (s. Anhang) aufgeftihrten
resultierenden bewerteten Gesamtschallddmm-MaRe der Geb&dudeauBRenflachen des
betreffenden Raumes eingehalten werden.

(¢ Luftungseinrichtungen

Bei Schiaf-und Kinderzimmern an Fassademrmit Nacht-Beurteitungspegetn von mehrals
45 dB(A) ist eine Luftungsméglichkeit vorzusehen, die es gestattet, eine ausreichende
Leftung-der Schiafrdume bei geschlossenen Fen&tem sicherzusteller. Die Luftzuﬂ}hwr-‘rg
kann entweder durch eine Querbeitiftung oder= wemdies nicht gegeberrist- durch eine in
die Fassade / das Fenster integrierte schallgedammte Zulufteinrichtung erfolgen.
Sehaligedammte Zulufteinrichtungen durfer zu keiner Minderung des resultierenden
bewerteten Gesamtschalldamm-Mafles der AuRenflache des betreffenden Raumes B
" fahren.

7.0 Landespflegerische Zielvorstellungen

Gemaf § 7 Abs. 3 BbgNatschG sind in Grinordnungsplédnen die Zweckbestimmung von
Flachen sowie Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaftinahmen darzustellen. Far das
Planungsgebiet ist daher, unabhangig von einer geplanten Nutzungsanderung,
aufzuzeigen, welche Ziele allein aus der Sicht der Umweltvorsorge aufgrund von
Bestandserhebung und -bewertung (Zustand von Natur und Landschaft) zu verfalgen
waren. Die Ziele werden aufdie Landschaftsschutzgater bezogen.



7.1 SchutzgutBoden

Zielvorgaben nach BbgNatschG: “In ... Grunordnungspldnen sind far den besiedelten wie
fur den-unbesiedelten-Bereich-... die-Zweckbestimmung ven Flachen darzusteller-... und-
zwar insbesondere zur Vermeidung von Bodenerosionen, zur Regeneration von Btden
sowie zur Erhaltung und Férderung eines gunstigen Bodenzustandes".

- Ortiiche Zielsetzung: Vermeidung von Uberbauung und Zerstérung von gewachsenem
Oberboden, Verhinderung von Schadstoffeintréagen.

%.2SchutzgutWasser

Zielvorgaben nachr BbgNatschG: ".. zur FErhaltung oder Vérbesserung der
Grundwassersituation, Wasserriickhaltung und Renaturierung von Gewassem".

Ortliche- Zielsetzung: Die Grundwassersituation ist aufgrund der Grundwasservorkommen
zu erhalten. Der Eintrag von Schadstoffen ist zu verhindern. Bei der AbfluRsituation soltten
mdglichst groe Anteile des Niederschlags zuriickgehalten und zum Versickern -gebracht
werden. Eine—Versiegelung-der aadenoberﬂache ist deshalb so geﬁng wie moglich zu
halten.

7.3 SchutzgutKlima

Zielvorgaben nach BbgMatschG:"... fur Freiffachen,.die zur Erhaltung.und Verbesserung
des ortlichen Klimas von Bedeutung sind".

Ortliche Zielsetzung: Eine Beeintrachtigung des lokalen Klimas istzu vermeiden.

7.4SchufzgutArtenund Lebensgemeinschaften

Zielvorgaben nachr BbgNatschG: ".. fir dem Arten- und Biotopschutz unter
Berucksichtigung ... wildlebenderArten, insbesondere der besonders geschutzten."

Orfliche Zielsetzung: Die in Sukzession befindliche Ackerbrache ist innethalb- des
Bebauungsplanes- als— tebensraunr fur Insekten und~ Véget durch ﬁmrercherung mit
geeigneten Feldgehslzen und Strauchernzu entwickeln.

7.5 Landschaﬁsbild

Zielvorgaben nach BbgNatsehG: "... zur Erhaltung- der- fur Brandenburg typischen
Landschafts- und Ortsbilder ...; ... zur Errichtung von Grin- und Erholungsaniagen ...; ...
zur Anlage ... von Flurgehdlzen, Hecken, Buschen, Schutzpflanzungen ... Baumgruppen
. oder Einzellbaumen; zur Erhaltung und Pflege von Baurnbesténden und Grunflachen."

Ortliche Zié!se‘rzung: Erhalt des Offenlandcharakters der Landschaft im Planungsraum.

Durch die offene Bauweise mit-festgelegten Baufenstern-bleibt die gute Einsehbarkeit des
stddstlichen Ortsrandes erhalten.

8.0 Landespflegerische MaBnahmen
8.1 MaBnahmen [nnerhalb des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan
Die landespflegerischen MaRnahmen Ileiten sich zum eihen aus den zu erwartenden

Eingriffen/Konflikten und-zum-anderen-aus der Zielsetzung; die-geplante MaBnahme in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild zu infegrieren, ab.



Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes konnen die Eingriffe durch
Ausgleichsmafdnahmen nicht voltstémdig

Die landespflegerischien Malnahmen sind als Ausgleichsmanahmen zur Minderung der
Intensitat der Eingriffe undzur gestatterischerrund 6kotogischen Aufwertung der geplanten
BaumaBinahme zu verstehen. '

MaBhahmen

M1 Okologische Ausgleichsfliche: Pflanzungen von Gehblzgruppen und
Einzellbdumen

Der sudliche Randstreifen- des Bebauungsgebietes soll durch standortgerechte
Bepflanzung-6kologisch—aufgewertet werden. Hierbei—ist-besonders-auf den Erhait- des
Offenlandcharakters des Landschaftsraumes zu achten.

Die- Ftache-ist mit Béumerr-un&Slrauchpfﬂénzungerr zu versehen. Der Flachenanteil der
Hecken betragt 36 und 40%. Auf 170 m? ist jeweils ein Baum zuy pflanzen. Fur die
Gestaltung der Pflanzungen sind Pflanzen geméf der Artenliste zu verwenden.

M2 Okologische Aufwertung des Grabens innerhalb des Bebauungsplanes

Als- Ausgleich~ ftir das im Teilbereich 3 zu verfillende Grabenende wird in der
- angrenzenden - Flache (b) fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft der vorhandene Graben zu eirler Flachwasserzone mit einer
buchtenreictien Ufertinie erweitert, so daf® hier zusatzliche Lebensraume fir Insekten und
Amphibien geschaffen werden.

Der ubrige Bereich dieser Flache istzur 6kotogischen Aufwertung als dauerhiafte, extensive
Mahwiese anzulegen.

M3 Baumreihe

Die nordliche- Gebietsgrehze- ist mit einer straRenparallelen Baumreihe zu bepflanzen. Die
Bepfianzung erfolgt mit 18 Baumen 1. Ordnung (siehe Artenliste im Anhang). Wegen der
gleichzeitigen Nutzung der Eldche als Parkraum sind die Baumabstinde entsprechend
berucksichtigt. Die Baume- sind durch geeignete Abgrenzungen vor Vertetzungen durch
parkende Fahrzeuge zu schiitzen. Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

. M4 Grundsticksflachen

Die keiner Bebauung zugefithrten dberbaubaren und die nicht dberbaubaren
Grundstiicksflaehen sind gartnerisch zu gestaiten (Anlage als dauerhafte Gartenanlagen).
Je Baugrundstiick ist ein Obstbaum zu pflanzen.

M5  Strauchpflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen

Entlang der Grundsticksgrenzen sind gemdR der Plandarstellung Heckenpflanzungen
anzulegen. Auf einer Heckernbreite vorr 2-3 m'sind Strducher und Stauden zu verwenden
(siehe Artenliste und beispielhaftes Pflanzschema im Anhang). Festsetzung nach § 9 (1)
Nr. 25a BauGB.



M6 Fassadenbegriinung (ochne Plandarstellung)

Fensterlose Wande sind mit einer Fassadenbegranung (siehe Arteriliste im Anhang) zu
versehen. Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB.

M7 Reduzierung des Oberflichenabflusses

Alle Zuwegungden sind zur Reduzierung des Oberfldchenabfiusses mit einem wasser- und
luftdurchlgssigen Pflasterstein zu versehen.

8.2 Gesamteinschitzung Eingriff/Ausgleich

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes findet auf ca. 0,8 ha eih Eingriff im
rechtlichen Sinne statt. Ein Eingriff liegt vor, wenn

a) die Gestalt oder Nutzung von Grundfl&achen verandert und

b) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigtwerden kann.

Nach Abschiu® der Bauarbeiten bleiben ca. 0,24 ha Flache versiegelt undsind damit far
den Naturhaushaltdauerhaftverloren.

Ein Ausgleich der geplanten Manahme wédre nur dann gegeben, wenn in unmittelbarem
raumlichen Bezug bistang unversiegelte Flachen in der gleichen Grofdenordnung, wie diese
jetzt durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes versiegelt werden, entsiegelt werden
wurden. Dies ist jedoch nicht méglich, so daf ein: Ausgleich nur dadurch stattfinden kann,
~indem  Biotoptypen, die bistang eine untergeordnete Wertigkeit innerhalb des
Naturhaushaltes besitzen, in h6herwertige Biotopstrukturenaufgewertetwerden.

Die gestorten Fuhktionen sind wie folgt wiederherzustellen:
Bei kurzfristig wiederherstellbaren Biotoptypen der Stufen lllund IV

- Flachen und Elemente mit mittlerer Bedeutung (Stufe 1)
- - Flachen und Elemente mitgeringer Bedeutung (Stufe IV)

erfolgt der Ausgleich im Verhaltnis 1:1, d.h. fur 1 ha versiegelter Flache aus kurzfristig
wiederherstellbaren Biotopentypen muB 1 ha Flache innerhalb des Bebauungsplangebietes
okologisch aufgewertet werden.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen (Landespflegerische MaBnahmen)
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden Flachen, die bislang
iiberwidgend ais (ehemals} ackerbauliche Flachen genutzt wurden, in gestalterisch
 und 6kologischhoherwertige Strukturen entwickelt.

Stellt man die Gesamtversiegelung von mindestens 0,24 ha der grilnordnerischen
MaBBnahmen gegeniiber, so wird der Eingriff innerhalb des Bebauungsplanes
kompenslert. ErsatzmaBnahmen sind aus dlesem Grunde nicht notwendig.

Stand: April 1996



Regel_quersc'hni’ct A

—— {J—
| 1,50 08 6,00 | 200 |
I F sl Fahrbahn Tofir, |
0o © Grin wu,
° Stellplatze

10.7 LU-'?'LU‘?U-OU )
TgeTpPpTw?l ks

Be Beleuchtung Ks  Schmutzwasserkanal
E Strom W Wasser

P Fernmeldekabel F Fufweg

Si Sicherheitsstreifen



B

Anlage zu den Festsetzungen des Immissionsschutzes
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Beispielhaftes Pflanzschema fiir eine Strauchpflanzung
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Abkirzung Botanischer Name Deutscher Name
SA Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
CcB Carpinus betulus Hainbuche
AC Acer campestre Feld-Ahom
ee Euonymus europaeus', Pfaffenhitchen
csa Comus sanguinea Roter Hartriegel
rc Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdom
pp Prunus padus Traubenkirsche -
d Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn
m Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
S

sonstige Stauden (s. Artenliste im Anhang)

Bei diesem Schema entspricht ein Kistchen einer Fliche von 1,5 qm.

Das Pflanzschema ist entsprechend der im Plan eingezeichneten Fliachen zu wiederholen.



Artenliste

Biume _
Obstbiume, diverse Arten
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus Sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Acer campestre

Striucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Rosa spec.

Rubus iclaeus

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Stauden

Ajuga reptans

Anemone nemorosa
Arum maculatum
Achillea millefolium
Betonica officinale
Cirsium acaule

Festuca rubra

Fragaria vesca -
Melapyrium nemorosum
Phyteume spicatu
Pimpenella major
Primula elatia
Ranunculus ficaria
Ranunculus polyanthemos
Rumex atecosa

Stellaria holostea
Veronica chamaedrys
Viola reichenbachiana

Fassadenbegriinung

Euonymus fort. "Radicans"

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Polygonum sub.

Wisteria sinensis

Spitz-Ahorn
Berg-Ahom
Hainbuche
Rotbuche

Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Gemeine Eberesche
Winter-Linde
Feld-Ahorn

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weildorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche
Trauben-Kirsche

Schlehe

Purieger Kreuzdomn
Schwarze Johannesbeere
Rosen .

Echte Himbeere
Gewdohnliche Brombeere
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Krichender Giinsel
Buschwindréschen
Aronstab

Gemeine Scharfgarbe
Heilziest

Stengellose Kratzdiestel
Roter Schwingel
Walderdebeere .
Hainwachtelweizen
Ahrige Teufelskralle
Grofie Bibernelle

Hohe Schliisselblume
Scharbockskraut
Vielbliitiger Hahnenfuf3
Wiesensauerampfer
Grofe Sternmiere
Gamanderehrenpreis
‘Waldveilchen

Kletspindelstrauch

Gemeiner Efeu
Selbstklimmender, wilder Wein
Knéterich

Glycine, Blauregen

(Kletterhilfe notig)
(Kletterhilfe nstig)
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