1" Dionach 4 Abs, 2Nr-2 BBUNVO in den X : poTspam | Landeshauptstadt
schaftsiaden (z.B. Kioske, Brotladen) sind. e\, 25 /o)l

1.3 Inden ein?eschrénkten Gewerbegebieten GEe 2 und GEe 3 sowie im Gewerbegebiet GE 4 & g , \Tﬁ,ﬁ [ o E o
lich Handwerksbetriebe) sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem unmittelbare ) 26 %2 &

meinen Wohngebieten zulassigen Laden sind
' Gienen © —7
1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2 und GEe 3 sind nur Betriebe und 5" S . P O tS (l alll
® : ’ _—
sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. - 4
n 3 ) ) |
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem entsprechenden Gewerbebetrieb stehen s . .357 245 & ;
und wenn deren Summe an Verkaufs- und A%sstellungsﬂéche nur einen deutlich untergeord- & 37 \¢ Bebau u ngsp Ian N r- 1 24
o

Teil B - Textliche Festsetzungen Teil A - Planzeichnung 2 M\
@ & 34, oo M Yo
nur ausnanmsweise zulassig, sofern sie der Versorgung des Gebietes dienende Nachbar-
Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. = N ' B
An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatien von Gewerbebetrieben aller Art (einschlieB- *® I 245
neten Teil der Geschossflache des Gewerbebetriebs einnimmt. . \&X~

: . ' n TR n
1.4 Im eingeschrinkien Gewe iet GEe 1 betragt die zuldssige Verkaufsfliche fiir Einzel- * o Heinrich-Mann-
handelsbetriebe héchsten'm-fache der zglassa‘ igen Grugrfdﬂéche im Sinne des § 19 e C a A"ee / WetZIarer Bahn

Abs. 2 der Baunutzungsverordnung. Die Verkaufsflache darf 300 m? je Einzelhandelsbetrieb 245 N\ 8 *e ' I
nicht tberschreiten. a7 o &% L 8i0

1.5 Auf der Flache fir Sportanlagen ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen auch ein
Vereinsheim einschlieBlich einer Schank- und Speisewirtschaft zulassig. - 340 340

2. Mab dor Nutzung 245 g Planzeichenerklarung

Als Bezugshohe fur die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird eine Hohe von VN
34,0 m uber NHN festgeseizt. 3 = '

3.  Griinfestsetzungen 5 Flur12 ; Art der baulichen Nutzung

3.1 IgtEall meinenufwdcéhn (_egniet,f{_ln céen ﬁgln eschrartﬂggn B(g?w%rbegebietevr‘} GEe 1 élellllzpeiztz und ’ _ ‘ o
e 3 sowie a r Flache fir agen ist die Befestigung von en, Stellplatzen un s 810 : :
Zufahrten nur in wasser- und luft urchléss%gem Auf- und Un er%%u Berriaion. Avch Wheeor 19 s - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen- 92

verguss haltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Diese Festsetzung gilt auch fiir .
Ten%ispl’é?zsg auf der Flache fur Sportaniagen. . e 19 iy o GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

3.2 Ebenerdige Stellplaize sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je sechs .335 245 < .o
Stellplatze ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. " 3 =

33 Im %I'Igen}eine& Wb%l;lngebielgal ist pro angef: E;;Ite 600 m? Grundstiicksflache mindestens ein ) | B Y _
roBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. - 5 - 2 ; 336 5 -
n den ein%%schrénkten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2 und GEe 3 sowie im Gewerbegebiet ° N o . MaB der baulichen NUtZUﬂg
GE 4 ist pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche mindestens ein groBkroniger Laubbaum \ : e
zu pflanzen und zu e en.
Aut der Flache fir Sportanlagen ist pro angefangene 800 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

3.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 10 Prozent der Grundstiicksflachen, auf der_
Flache far Sportanlagen sind mindestens 5 Prozent der Grundsticksflachen jeweils mit min-
destens 3-reihigen, frei wachsenden Hecken aus einheimischen Laubgehélzen (Strauchern)
mit einer Mindesthohe von 80 cm zu bepflanzen.

4, Immissionsschutz

4.1 Das allgemeine Wohngebiet ist dem Larmpegelbereich Ill gemaB DIN 4109 zuzuordnen. Zum
Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile (einschlieBlich der Fenster, Rollladenkasten, Lifter
usw.) von Gebauden im Larmpegelbereich Il ein resultierendes Luftschallddmm-MaB

R’w, res Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen. X
ieses liegt fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs- e
@ré%bgg (A?lemchtsrﬁume und ahnliches bei 35 dB (A) sowie fir Buroraume und ahnliches
I - o 8

4.2 Fuar den Baukorper Haus 1 wird festgesetzt, dass mindestens ein zum Schlafen geeigneter B, \*°
Raum mit den notwendigen Fenstern zur Linie C-D orientiert sein muss. Bei Wohnungen mit
mehr als zwei zum Schlafen geeigneten Raumen miissen mindestens zwei dieser Raume mit 34.1
den notwendigen Fenstern zur Linie C-D orientiert sein. ) o
Fur die Baukorper Haus 8 und Haus 9 wird festgesetzt, dass mindestens ein zum Schiafen 08t0
geeigneter Raum mit den notwendigen Fenstern zu den Linien E-F oder F-G orientiert sein o On a
muss. Bei Wohnungen mit mehr als zwei zum Schlafen geeigneten Rdumen missen mindes- . R
tens zwei dieser Raume mit den notwendigen Fenstern zu den Linien E-F oder F-G orientiert .
sein.

4.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind zum Schiafen geeignete Raume mit schallgedammten Dauer-
liftungseinrichtungen auszustatten oder es missen durch besondere Fensterkonstruktionen
oder bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht @
werden, die giewahriels.ten, ass ein Beurtellungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in S
den zum Schiafen geeigneten Rdumen bei teilgecffnetem Fenster nicht Gberschritten wird. 2 A\ 8 ®

4.4 Das eingeschrankie Gewerbegebiet GEe 3 und das Gewerbegebiet GE 4 sind dem LﬁnnPegel- -
bereich | maB DIN 4109 zuzuordnen. Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster, Rolladenkésten, Lifter usw.) von Gebauden im Larmpegelbereich 3 @
u&n resultierendes Luftschalldamm-MaB (FI “w,res Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) ®©
aufweisen. :
Dieses Iiegltjtﬁr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
ﬁmsesbgg, (A?temchtsraume und ahnliches bei 40 dB (A) sowie fir Baroraume und ahnliches -
i )

5. Sonstige Festsetzungen 8

5.1 Die Flachen A und B sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unternehmens- \ 2 o e
tragers zu belasten. Bei Anpflanzungen auf den Flachen A und B sind nur flach wurzeinde ® 34.1
Pflanzen zulassig.

5.2 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. %

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GF2)

GR Grundflache als HochstmaB

OK Oberkante als HochstmaB (iber Gelandeoberkante

IV-VI|  Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

— StraBenbegrenzungslinie

Flachen far Sport- und Spielanlagen

- ....rd  Sportanlage
[ TENNSANLAGE |  Zweckbestimmung

. 34,

.33.8

Grunflachen

Private Grianflachen / Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
: Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

[ S=g =g . g

Hinweise h ®

1. Artenschutz ® © 34 \ NP
Vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob . 3 71 \ . “TENNISHALLE
die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ] ® - 339 N . - 34.1 o
2009) fiur besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vﬁ?el. Fledermause) gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und 0 ' . . "}
Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behérde arten- ® o ' . GR 4.000m Kol s
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich e e 34) ® ' :

besondere Beschrénkur|1_:gen oder Auflagen fur die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bau- s - 0 \ . OK 12,0 m ii. GOK
zeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). O A\ Flur 9 \ . 334 ¥

2. Altlasten 342 ' %
Auf der Flache far Sportanlagen befindet sich ein im Altlasten- / Altlastenverdachtsflachenkataster der T\ A\ 2 : !
Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Umwelt und Natur unter der Nummer 0305540272 registrierter ¢ © 65 ) . 3 ® 336 335 N
Z
>

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

----- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

.33.3

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

‘\ EoN A .33.5 335

Standort mit der Bezeichnung "ehemaliges Plattenwerk". Vor Aufnahme der Nutzung als Tennisanlage / 2
Tennishalle ist eine Detailuntersuchung gemaB § 13 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in ®
Form einer Gefahrdungsabschatzung im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden- : s \
Grundwasser der unteren Bodenschutzbehérde zur Beurteilung und Festlegung notwendiger MaBnahmen ® 2 R \ 5
vorzulegen. 339 - g
3. Kampfmittel 648 ®
Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Vor der Aus- > ®\ 34 \ . aa.

fiihrung von E iten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese Kampfmittelfreiheits- : Nl 3 2 s
bescheinigung kann durch den Vorhabentrager / Grundstiickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungs- ® -340 \ 3.6 . %
dienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der pfmittelfreiheit einer vom Grundstiicks- ®\ & \ 3 2 o
eigentimer beauftragten Fachfirma beigebracht werden. Fir beide Maglichkeiten ist rechtzeitig vor . >

Baubeginn die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzunehmen. . H5 3 3G % . =

®
4. Immissionsschutz ® :
Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109 (Ausgabe November 1989) kann bei der Landeshauptstadt o @ e '
Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Bereich Verbindliche Bauleitplanung, : o/ ¥ 3 .337 z
Hegelallee 6-10, 14467 Potsdam, Haus 1, 8. Etage, eingesehen werden. @ ® - 34.0 :

.33.8 o 5

33 84 .

Verfahrensvermerke ' o )8 " « [ TENNISANLAGE |/ .

1. Katastervermerk s : . e 3
Die verwendet Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03022'003 . N ke 350 -
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vol ig nach. Sie ,' SEXK 3 ¢ \ 3 336 . s

ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ube \ A \ . o - 1 )

zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Potsdam, den .20.04. 2045

ey e Ven‘nessung

2. Ausfertigung : : 8

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am /70330(? die Abwé%ung der Ak
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher osto |l |b
Belange %eprﬁft und den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung o H f

er Bel || o

flos:

gebilligt. De . splan win%hierm‘rt ausgefertigt.
Potsdam; den . w2 4% L 5 .

Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
zum Bebauungsplan Nr. 124 "Heinrich-Mann-Allee / Wetzlarer Bahn"

Oberbiirgérmeister & 2

o,
0(0 .r%':

B = i & - ;f

NN WO % \ /&) >y MaBstab 1:1000
3. Bekanntmachung 7 \ /

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer

" ¢ /s hngelind :
wahrend der Dienststunden volaﬁe%mann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskunft zu \% 2 A A & S S H:__—_- Mai 2014

erhalten ist, sind am ..2¢..2Z:. ..... im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam AN\ e S

Nr. 2./ 0127 .. ortsiblich bekanni gemacht worden. g Y R som Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften iy ; :

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit @, )
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. . / ,f Plangrundlage:

Der Bebauu ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. _ 5. © p Automatisierte Liegenschaftskarte der Landeshauptstadt Potsdam, LandeSha_uptStadt Potsdam

Potsdam|den ... #aLe. im0 N ... \ ©& @ gﬂ;ﬁgt_am ;;ém'og = Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

VPV VR - | Hohensystem:  DHHN92 Bereich Verbindliche Bauleitplanung
»

............. I o At oot T WY 4 SO O H : /e S e Lagesystem: ETRS89
Oberbiirgermeister ' - 1] A

jo
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